IPO - IndustriePark Oberelbe

Beschluss zur Fortfiihrung der Planung

B-Plan Nr. 1.2 "Gewerbepark Dohna/ Heidenau”
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IPO - IndustriePark Oberelbe

Bebauungsplan 1, Bereich Dohna / Heidenau” - Ausgangssituation
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IPO - IndustriePark Oberelbe

B-Plan 1.1

B GroBsedlitz
(16 ha)

Grundlagen

/weckverband IndustriePark Oberelbe
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E GroB3sedlitz (10 ha)

B-Plan 1.2

Aufteilung auf zwei
Bebauungsplane

B-Plan 1.1 - Technologiepark
Feistenberg

Bruttoflache 139 ha,

davon Bauflachen 86 ha (netto):
 TBF C (Pirna): 18 ha (GE)

« TBF D (Pirna): 68 ha (Gl)

B-Plan 1.2 - Gewerbepark
Dohna / Heidenau

Bruttoflache 131 ha,
davon Bauflachen 34 ha (netto):

 TBF A (Dohna): 18 ha (GE)
 TBF B (GroBs.): 16 ha (GE)
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Bebauungsplan 1.2 ,,Gewerbepark Dohna / Heidenau” - Meilensteine

Satzungsbeschluss B-Plan 1.2

@ ‘ Erste Ansiedlungen
@ . i
‘_E Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung ErschlieBung 1.2 — bis zu 48 Monate
L2]
= Entwurf B-Plan 1.2 ‘ ‘
N
Aufstellungsbeschluss Genehmigung B-Plan 1.2

2023 2024 2025 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2034 2036
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IPO - IndustriePark Oberelbe

Erarbeitung B-Plan 1.2 - Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf 2020
hinsichtlich der stadtebau

rkehrsfiihrung

Sachstand

.....

Vorentwurf 2020 Arbeitsstand 01.04.2025,

vorgestellt im TA Dohna am 01.04.2025 und im
BA Heidenau am 11.09.2025
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Arbeltsstand B-Plan 1 2 - stadtebaullche Einbindung und Verkehrsfiihrung

Teilbaufldche A - Dohna

* Ansiedlungsflache 18 ha

» Verkehrsanbindung Uber:
* ReppchenstraBe ( 1.BA) und
* B 172a AS Pirna-West

» Optimierung der Verkehrsfihrung am
Unfallschwerpunkt

Teilbauflache B - GroBsedlitz
» Ansiedlungsflache 16 ha

» Verkehrsanbindung Uber:
* B 172a neue Abfahrt ,IPO”

Neue Teilbauflache E - GroBsedlitz
 Direkte Anbindung an A17 AS Pirna
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IPO - IndustriePark Oberelbe

Erarbeitung B-Plan 1.2 - stadtebauliche Gliederung Bauflache A

Teilbauflache A - Dohna

H e g * Ansiedlungsflache 18 ha
o 'S' ‘ « Verkehrsanbindung uber:
el e I N » ..
'mjf‘::..-’ Ly T f"-"‘“ & * ReppchenstraBe ( 1.BA-3,4 ha, 3 Bauplatze)
= i PE ) (wm NAF und
© i W\ ‘m_.-":u.s 8 i a g *
s W N o Y ;{/ TES M . B 172a AS Pirna-West
P ™ wland i | oD T ‘ — ..
'5 i ' ”:'; P / | e .:wl ‘ » Optimierung der Verkehrsfuhrung am
g °‘.’°" = 7 = |y Unfallschwerpunkt und ins bestehende
! = : \ . | .
gy - ! 4 SO 1 Gewerbegebiet
L - ) . .
" 2 'O?:‘ °’}” : ” '_ » Vermarktungsbeginn an der ortsfernen Seite: ggu.
Nl = RampenfulBpunkt
gy ‘ Wk |  Reserveflachen in Richtung Schilfteich werden erst
. =AY 4 spater vermarktet
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Erarbeitung B-Plan 1.2 stadtebauliche Gliederung Bauflache B (+E)

e ¥ N

Arbeitsstand 01.04.2025:

Anderungen ggl. Vorentwurf B-Plan Nr. 1 (2020):
= Aufnahme der Bauflache E (10ha)

= Beibehaltung Trassen 110 kV-Leitung, TW-
Hauptleitung, Gas-HD-Leitung

= Lage ErschlieBungsstral3e TF B im Korridor der
110 kV-Leitung (Abstand zwischen den Achsen
der geplanten Fahrbahn und der vorhandenen
110-kV-Leitung mit 24 m)

Sachstand

= ND-Gasleitung vom Neubauernweg zum
Gebdude auf FiIst. 121/3

>> Verlegung prufen oder ndrdliche Baugrenze
B6 nach Suden verschieben
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Bauflachen B und E - stadtebauliche Einbindung / Schutz des Barockgartens

Auswertung Fachteil Sichtachsen (Anlage 5 zum
B-Plan Nr. 1)

» Sichtachse 4 betrifft B5, B6
= OK 220 m. U. NHN inkl. aller Aufbauten
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S elandeschnitt Sichtachse 4 - Planung: Platz westl. Friedrichschl6Rchen _V hand Beb
© - stidwestliche Richtung orhandene bebauung
V)] — g in GroRsedlitz schirmt
? 172 . die Sicht aus dem
kg Barockgarten ab
.8 A gepl. E
“$r 205.0 T
1 189,0 menggl giﬁmn gepl mé
[Fhrstick shern. Schéferweg (h:7m) flache Baufiiche » B172a "Hochfidche' sidl. B172a
AT LI T T T T TR LT T LT TR T T T TT TR T T T T T]

Abb. 26: Gelandeschnitt Sichtachse S4 — Planung (verkleinert, Original im Anhang)
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IPO - IndustriePark Oberelbe

lachen B und E - stédtebau_liche_ Einb
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Teilbauflache B - Heidenau

« Gebaudehohe max. 10 m ii.
Gelande zum Schutz der
Sichtachsen

« Einordnung Parkplatz moglich
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