Zweckverband ,IndustriePark Oberelbe

Heidenau, 28.10.2025

NIEDERSCH

RIFT

uber die 24. Sitzung der Verbandsversammlung des Zweckverbandes

'IndustriePark Oberelbe' (Offentlicher Teil)

Datum:
Ort:
Beginn:
Ende

Anwesenheitsliste:

Montag, 13.10.2025

Rathaus, Ratssaal, Dresdner Str. 47, 01809 Heidenau

17:00 Uhr
18:05 Uhr

Verbandsvorsitz:

Mitglied

Verwaltung

Schriftfihrer

Herr Tim Lochner
Herr Dr. Ralf Miller
Frau Conny Oertel

Herr Dr. Uwe Epler
Frau Maria Giesing
Herr René Kirsten
Herr Thomas Klingner
Herr Frank Ludwig
Herr Wilfried Muller
Herr Patrick Reinert
Herr Ralf Thiele

Herr Jens Neugebauer

Frau Maria Horack
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Niederschrift der 24. Sitzung der Verbandsversammlung des Zweckverbandes 'IndustriePark Oberelbe' vom
13.10.2025

Offentlicher Teil

TOP 1. Eréffnung der Sitzung

Herr Lochner erdffnete die 24. Sitzung der Verbandsversammlung des Zweckverbandes
IndustriePark Oberelbe.

Nachfolgend begrifite Herr Lochner anwesende Blrger, die Verbandsrate und die
Mitarbeiter der Verwaltung.

Anschlieftend hat Herr Lochner darauf hingewiesen, dass der Stadtrat nur in einer
ordnungsgemal einberufenen und geleiteten Sitzung beraten und beschlielten kann und
dass eine Verletzung von Form oder Frist der Ladung eines Stadtratsmitglieds als geheilt gilt,
wenn das Mitglied zur Sitzung erscheint und den Mangel nicht spatestens bei Eintritt in die
Tagesordnung der Sitzung geltend macht. Es wurden nachfolgend keine Mangel geltend
gemacht.

Nachfolgend stellte Herr Lochner die OrdnungsmaRigkeit der Einladung und die
Beschlussfahigkeit mit 12 (von 12) anwesenden Stimmen des Zweckverbandes fest.

Die Niederschrift der Verbandsversammlung vom 31.03.2025 wurde bestatigt.

Far die Mitunterzeichnung dieser Niederschrift wurden durch Herrn Lochner nachfolgende
anwesende Mitglieder bestellt:

* Herr Verbandsrat Ludwig (Pirna) und
* Herr Verbandsrat Miller (Dohna).

Es wurden keine Befangenheiten von Verbandsraten festgestellt oder angezeigt.

Herr Lochner wies darauf hin, dass der TOP 2 korrekt ,Verpflichtung des 1. Stellvertretenden
Verbandsvorsitzenden® heiRen muss.

TOP 2. Verpflichtung des 1. Verbandsvorsitzenden

Herr Dr. Muller informierte, dass sich die Verpflichtung von Herrn Lochner, an seine Wahl
zum 1. stellvertretenden Verbandsvorsitzenden vom 31.03.2025, anschlief3t.

Herr Dr. Mller verlas die Formel zur Verpflichtung:

»lch gelobe, dass ich mein Amt nach bestem Wissen und Kénnen flihren, Verfassung und
Recht achten und verteidigen und Gerechtigkeit gegeniber allen (iben werde. Ich gelobe
Treue der Verfassung, Gehorsam den Gesetzen und gewissenhafte Erflllung meiner
Pflichten. Insbesondere gelobe ich, die Rechte des Zweckverbandes IndustriePark Oberelbe,
seiner Verbandsmitglieder und deren Einwohner gewissenhaft zu wahren und deren Wohl
nach Kraften zu fordern.”

Darauf aulerte Herr Lochner: ,Ich gelobe es!*

Anschlieftend wurden die Verpflichtungserklarungen unterzeichnet.

Beschluss:
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Niederschrift der 24. Sitzung der Verbandsversammlung des Zweckverbandes 'IndustriePark Oberelbe' vom
13.10.2025

TOP 3. Anderung der Satzung iiber die Verinderungssperre [IP0-010/2025
fiir das Gebiet der Bebauungsplédne Nr. 1, 1.1 und 1.2

Herr Lochner las den Beschlusstext vor und sprach zur Angelegenheit.
Herr Verbandsrat Reinert erkundigte sich nach der erneuten Verlangerung um ein Jahr.

Zum Abstimmungsverhalten von Dohna informierte Herr Verbandsrat Kirsten. Herr Dr. Muller
erklarte, das eine Enthaltung erfolgen wird.

Beschluss:

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes ,IndustriePark Oberelbe” beschliel3t, auf
Grund der §§ 14, 16 und 17 Abs.1 Satz 3 des Baugesetzbuches und des § 46 des
Sachsischen Gesetzes Uiber kommunale Zusammenarbeit fir den Bebauungsplan Nr. 1
»Industriepark Oberelbe“, den Bebauungsplan Nr. 1.1 ,Technologiepark Feistenberg“ und
den Bebauungsplan Nr.1.2 ,Gewerbepark Dohna/ Heidenau®, die Veranderungssperre vom
16.10.2023, welche bisher vom 10.11.2023 flr die Dauer von zwei Jahren gilt, um ein Jahr
zu verlangern. Sie erlasst dazu die 1. Anderungssatzung vom 13.10.2025 gemaR Anlage
IPO-010/2025-1.

Abstimmungsergebnis:

Ja 9 Nein 0 Enthaltung 3 Befangen 0

einstimmig beschlossen

TOP 4. Informationen, Anfragen und Antrége

Herr Dr. Muller sprach zum Genehmigungsverfahren des Bebauungsplanes. Er teilte mit,
dass das Landratsamt am 23. September eine Anhérung nach § 28 Abs. 1 VWVFG zum
Bebauungsplan Nr. 1.1. Technologierpark Feistenberg an den Zweckverband IndustriePark
Oberelbe zugestellt hat. Diese sagte aus, das der vorgelegte Bebauungsplan nicht
genehmigungsfahig sei, sodass angedacht ist, die begehrte Genehmigung nicht zu erteilen.
Bis zum 06.10.2025 hatte der IPO Gelegenheit sich zu den Versagungsgrinden zu aulRern.
Herr Dr. Miller informierte weiter, dass sich die Versagung insbesondere auf die
ausgewiesene Larmemissionskontigentierung bezieht. Aufgrund der Kiirze der Zeit zur
Rickmeldung, wurde entschieden, den Antrag auf Genehmigung des Bebauungsplanes
zurlickzuziehen und erneut einzureichen. Geplant ist es vor der erneuten Einreichung des
Antrages auf Genehmigung mit dem Landratsamt auf Fachebene zu erértern, ob und ggf.
welche konkreten Veranderungen der bauplanungsrechtlichen Festlegungen
(Emissionswerte) notwendig sind und erfolgen missen, um die Genehmigungsfahigkeit des
Bebauungsplanes zu erreichen.

Herr Verbandsrat Thiele teilte mit, dass er diese Information als KO-Kriterium des IPO sieht
und dem Projekt wenig Aussicht auf Erfolg in Aussicht stellt. Er erkundigte sich nach den
Grundstlickskaufen.

Bedauerlich empfand Herr Verbandsrat Ludwig die erneute Verzdgerung des
Bebauungsplanes, jedoch steht er weiter hinter dem Projekt.
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Niederschrift der 24. Sitzung der Verbandsversammlung des Zweckverbandes 'IndustriePark Oberelbe' vom
13.10.2025

Herr Verbandsrat Klingner erkundigte sich, wie nun mit dem Antrag auf Baugenehmigung
weiter verfahren wird. Herr Dr. Mller erlauterte, dass mit der Antragsriicknahme das
Verfahren auf dem Stand vor der Antragstellung zurlickgefallen ist und der Antrag erneut mit
eventuellen Anderungen eingereicht werden kann. Ob und inwieweit einzelne
Verfahrensschritte des Bebauungsplanverfahrens (bspw. Auslegung/Abwagung) wiederholt
werden mussen, hangt vom Umfang der Veranderungen ab. Der Weg tber Ablehnung und
Widerspruch ist gegenliiber dem gewahlten Weg (Ricknahme) unzweckmafig.

Der Weg Uber die Antragsriicknahme und Neubeantragung erscheint aus Sicht des
Zweckverbandes der zweckmaRigste zu sein, um die Genehmigung letztendlich zu
erreichen, teilte Dr. Muller mit.

Herr Verbandsrat Kirsten fragte u.a. nach, ob das Industriegebiet damit ,zu leise geplant
worden ist“. Herr Dr. Miller erklarte, dass unbeschrankte Gebiete groRer ausgewiesen
werden missen und wies auf die geplante Erérterung auf Fachebene mit dem Landratsamt
hin.

Herr Verbandsrat Reinert erkundigte sich, ob die Emissionswerte nun nach oben korrigiert
werden. Herr Lochner wiederholte, dass die juristischen Belange mit dem Landratsamt
abgestimmt werden mussen. Er versprach aussagekraftigere Informationen in der
Dezembersitzung.

Nach der Zeitschiene fiir die erneute Einreichung sowie fiir die Beantragung von
Foérdermitteln fragte Herr Verbandsrat Thiele. Er sah die Zeitverz6gerung kritisch u.a. in
Bezug auf die Haushaltsplanungen. Herr Lochner teilte mir, dass es unrealistisch ist, dieses
Jahr noch einen Férdermittelantrag stellen zu kénnen. Herr Miller flgte an, dass lediglich
die Larmemission erneut betrachtet werden muss, da alles andere genehmigungsfahig
erscheint.

Herr Verbandsrat Ludwig erkundigte sich nach der Fristverlangerung von 5 Monaten fir die
Prifung des Antrages, welche durch das Landratsamt bei der Landesdirektion beantragt
wurde.

Frau Verbandsratin Giesing nahm Bezug auf die Risikobewertung der
Rechtsaufsichtsbehérde zum Haushaltsplan. Sie fragte, ob das empfohlene Zins- und
Schuldenmanagement beriicksichtigt wird. Herr Neugebauer erklarte, dass der Uberblick
Uber die 3 Kreditvertrage vorhanden ist.

Herr Verbandsrat Kirsten betrachtete das Schreiben der RAB als Warnschuss und
erkundigte nach der Tilgung der Kredite. Herr Lochner wies darauf hin, dass alle
Angelegenheiten als Weisungsbeschlisse in den Stadtraten beschlossen worden sind und
fur ihn ein Ruckzug keine Option ist.

Textstellen aus dem Bescheid der Rechtsaufsichtsbehdrde zu fehlender
Grundkapitalausstattung, las Herr Verbandsrat Klingner vor. Er fragte sich, wie bei
mangelnder Férderung und schleppenden Grundstiicksverkaufen Eigenkapital aufgebracht
werden kann. Hohere Umlagen seien insbesondere fir Dohna nicht machbar, auerte Herr
Verbandsrat Klingner. Herr Dr. Miller erklarte, dass Kritik am Haushalt bereits auch in den
vergangenen Jahren durch die RAB geaduliert wurde.

Herr Verbandsrat Ludwig erklarte, dass Risiken immer da sind. Er sieht jedoch die

Uberregionale Bedeutung des IPO. Er kiindigte an, mit einem sachsischen Abgeordneten zu
den mdglichen Fordermitteln zu sprechen.
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Niederschrift der 24. Sitzung der Verbandsversammlung des Zweckverbandes 'IndustriePark Oberelbe' vom
13.10.2025

Nachfolgend aufRerte Herr Verbandsrat Thiele, dass jedes Projekt Risiken birgt und nun aber
beim Landkreis und dem Freistaat nachgehakt werden muss ob das Projekt IPO gewollt und
unterstitzt wird. Wenn dies nicht der Fall ist, sollte nun ,die Kurve gekriegt® werden, so Herr
Verbandsrat Thiele.

Frau Verbandsratin Giesing kritisierte die nicht absehbaren Kosten und ging auch auf die
prophezeiten Arbeitnehmerzahlen ein. Sie fragte nach, ob es Gedanken gab, das Projekt zu
beenden.

Herr Lochner verneinte dies. Herr Dr. Mlller erklarte, dass es Moéglichkeiten in der Satzung
gibt, den Zweckverband abzuwickeln. Jedoch blickt er optimistisch in die Zukunft.

Anschliefend auBerte sich Herr Verbandsrat Klinger ebenso zu den Risikobewertungen.
AulRerdem kritisierte er, dass die letzte Pressekonferenz ohne Information an die Verbands-
und Stadtrate abgehalten wurde. In der Pressekonferenz wurde mitgeteilt, dass ein
umlagenfreier IndustriePark das Ziel ist — Herr Verbandsrat Klingner fragte nach dem Jahr.
Herr Dr. Mller sprach zu den aktuellen Umlagesatzen und erklarte, dass er diesen Umstand
personlich nicht vor 2033 sieht.

Herr Verbandsrat Dr. Ludwig appellierte an den Optimismus des Einzelnen, nach vorn zu
schauen und dem Projekt positiv entgegenzublicken.

Herr Verbandsrat Kirsten forderte auf, eine endguiltige Entscheidung zum Fortbestand des
IPO zu treffen. Er verweist u.a. auf die Haushaltslage in Heidenau und Dohna.

Abschlie3end teilte Herr Verbandsrat Klingner noch mit, dass er den Bedenken der
Rechtsaufsichtsbehdrde in grofien Teilen folgen kann und er daraus seine
Schlussfolgerungen zieht. Wenn das andere Verbands- und Stadtrate nicht machen, ware,
dass jedem seine Angelegenheit. Die aufgefihrten Bedenken zum Haushalt 2025/2026
sieht er durchaus als relevant und kritisch — er rief alle dazu auf, daran zu arbeiten.

Herr Lochner bedankte sich bei den Anwesenden und schloss die Sitzung.

Frau Horack Herr Lochner

Schriftfiihrer 1. Stellv. Verbandsvorsitzender
Herr Ludwig Herr W. Mller

Verbandsrat (Pirna) Verbandsrat (Dohna)

Datum: Datum:
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