Zweckverband ,IndustriePark Oberelbe*
- Der Verbandsvorsitzende - Heidenau, 21.02.2025

)

Beschlussvorlage Nr. IPO-008/2025 o
weclkverband

IndustrieP
Dez/Amt: Stadt Pirna / Pirna
Bearbeiter: Schubert, Ingrid D D Ere | I:] e
Status: offentlich

Beteiligte Bereiche: Dohna, Heidenau, SEP, 2V IPO

Beratungsfolge Status Termin Behandlung
Verbandsversammlung offentlich 31.03.2025 Beschlussfassung
Betreff:

Bebauungsplan 1.1 "TechnologiePark Feistenberg’ - Satzungsbeschluss

Beschlusstext:

1.Der Bebauungsplan Nr. 1.1 "Technologiepark Feistenberg" des Zweckverbandes
Industriepark Oberelbe in der Fassung vom 31.01.2025 wird gemaf § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen und die dazugehorige Begriundung mit
den Anlagen gebilligt.

2.Bestandteil dieser Satzung wird gemaf §17b Abs.8 Bundesfernstraliengesetz (FstrG) der
Vorentwurf der IPO -Verkehrserschliellung Teilprojekt 1.1 Auf und Abfahrt B172A einschl.
Anschluss K8771, Juli 2022, Fassung vom 31.08.2024.

3. Der Verbandsvorsitzende wird beauftragt, die Satzung gemaf § 4 Abs. 3 Satz 1
Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) auszufertigen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den im Betreff genannten Bebauungsplan im Landratsamt
des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge zur Genehmigung einzureichen und
nach Erteilung der Genehmigung gemaf den Vorschriften der Verbandssatzung bekannt zu
machen. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 3 Satz
4 BauGB in Kraft.
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Finanzielle Auswirkungen:

keine

Auswirkungen auf den Haushalt HH-Jahr:

Buchungsstelle :

Betrage in €
o Mittel stehen haushaltsseitig zur
Verfligung

e Mittelbedarf

Folgeaufwand (jahrlich)
e davon Sachkosten
e davon Personalkosten

Folgeertrag (jahrlich)

Bemerkungen zu finanziellen Auswirkungen

Die zur Umsetzung des Bebauungsplanes notwendigen Vereinbarungen bedurfen separater
Beschllsse, finanzielle Auswirkungen werden dort dargestellt.

Erlduterung:
Planungsziel

Der B-Plan 1.1 schafft in seinem Geltungsbereich von 139 ha die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die

e Entwicklung von 64 ha Industrie- und 22 ha Gewerbegebieten

e Bau der zugehérigen ErschlieBungsanlagen einschliellich einer neuen Abfahrt von
der B 172 a und eines Regenrlckhaltebeckens

e Anlage von 21 ha Grunflachen und den

e Erhalt von 13 ha Landwirtschaftsflache

Bisheriges Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Rahmen-Bebauungsplan Nr.1 ,IndustriePark Oberelbe*
wurde am 22.05. 2018 gefasst (Beschluss IPO - 005/2018).

Nachdem im Jahr 2020 die frihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf des B-Plan 1
durchgefuhrt wurde, wurde beschlossen, auf den Ergebnissen dieser Beteiligung aufzubauen
und zunachstden B-Plan 1.1 ab der Entwurfsphase weiter zu verfolgen.

Der Aufstellungsbeschluss fur den hier vorliegenden B-Plan 1.1 wurde auf der
Verbandsversammlung am 23.11.2020 gefasstund am 24.07.2023 um sechs Flurstick der
K8772 (Verbindungsstrale Pirna - Gro3sedlitz) erganzt.

Die Auslegung des Entwurfs zum Zwecke der Offentlichkeitsbeteiligung wurde mit Beschluss
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IPO — 004/ 2023 am 24.07.2023 beschlossen, sig,- erfolgte vom 21.08. bis 29.09. 2023.
Parallel wurden die Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange einschliel3lich der
Umweltverbande zum Planentwurf eingeholt.

Fir die im Rahmen dieser Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen erfolgte die Abwagung durch Beschluss der Verbandsversammlung am
18.11. 2024 (Beschluss IPO 011/2024).

Verfahrensabschluss

Fir das weitere Vorgehen sind §4a und §10 BauGB anzuwenden. Der Paragraph 4a wurde
durch Artikel 1 des ,Gesetz zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur
Anderung weiterer Vorschriften (BauLPDigG) vom 03.07.2023 geandert und lautet jetzt
(Anderungen sind unterstrichen):

§4a BauGB —zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

(3) Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3 Absatz 2 oder §
4 Absatz 2 geandert oder erganzt, ist er erneut nach § 3 Absatz 2 im Internet zu
veroffentlichen und sind die Stellungnahmen erneut einzuholen, es sei denn, die
Anderung oder Erganzung fiihrt offensichtlich nicht zu einer erstmaligen oder
starkeren Berihrung von Belangen.

Da durch die infolge der Abwagung vorgenommenen Plananderungen keine Belange
erstmals oder starker berthrt werden, ist keine erneute Offenlage erforderlich. Der nachste
Verfahrensschritt ist somit der Satzungsbeschluss. Die Beschlussfassung erfolgt dabei nur,
wenn bis zum Tag der Verbandsversammlung die Ausgliederung der Bauflachen aus dem
LSG ,GrofRsedlitzer Elbhange und Hochflachen® durch den Landrat vorgenommen wurde.

Der Bebauungsplan bedarf vor seiner Bekanntmachung noch der Genehmigung des
Landratsamtes. Der Bebauungsplan als Satzung tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.
Gemal den Regelungen in § 24 der Verbandssatzung hat diese Bekanntmachung
ortsublich, also gemal der Bekanntmachungs-satzungen der drei Mitgliedsgemeinden zu
erfolgen. Zusatzlich wird der Inhalt der Satzung im Internet bekannt gemacht.

Planfeststellungsersetzender Charakter des Bebauungsplanes:

Bei diesem Verfahren wird die erforderliche Planfeststellung fir das Bauvorhaben der neuen
Anschlussstelle an die B172 A durch das Bebauungsplanverfahren ersetzt.

Uber das Landesamt fiir StraRenbau und Verkehr wurde das Vorhaben beim
Bundesministerium fur Digitales und Verkehr eingereicht, welches mit Bescheid vom
29.09.2023 sein Einverstandnis zur Errichtung des zusatzlichen Anschlusses an die B172A
gegeben hat. .

Zu den Unterlagen der Verkehrsanlagenplanung wurden die Trager Offentlicher Belange
parallel zur B-Plan -Beteiligung im Sommer 2023 beteiligt, die dabei eingegangenen
Hinweise sind in die Fassung der Verkehrsanlagenplanung vom 31.08.2024 eingeflossen.
Der Satzungsbeschluss ersetzt damit den Planfeststellungsbeschluss.

Anderung der StraRenbaulast

Hinsichtlich der Verkehrsanlagen ergibt sich bei Umsetzung der Planung eine Anderung der
StralRenbaulast. Durch die Abstufung der K 8771 zu einer Gemeindestralde wechselt die
StralRenbaulast zur Stadt Pirna auf dem Gemeindegebiet von Pirna. Per Satzung wurde
diese jedoch dem Zweckverband Ubertragen. Die Baulast der K8772 geht fir den Teil auf
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dem Gemeindegebiet der Stadt Pirna durch Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze nach
SachsStrG bis zu dieser neuen Grenze auf die Stadt Pirna Gber. Fir den Abschnitt
auBerhalb der Ortsdurchfahrt mit Gemarkungsgrenze in Strallenmitte gibt es eine geteilte
Baulast. Deren finanzielle Auswirkungen werden spater darzustellen sein. Zwischen den
Tragern ist eine Vereinbarung zu treffen, damit die neue Baulastgrenze praktikabel
gehandhabt werden kann.

J. Opitz
Verbandsvorsitzender

Diese Vorlage wird nach Unterzeichnuna des Originaldokuments ohne Schriftzug des Zeichnungsberechtigten fur die digitale
Gremienarbeit bereitgestellt! Nur das Original der Vorlage tragt eine Unterschrift!

Anlagen:

Anlage IPO-008/2025-01.1: Bebauungsplan 1.1 Rechtsplan 31.01.2025

Anlage IPO-008/2025-01.2: Begrundung B-Plan 31.01.2025

Anlage IPO-008/2025-02: Umweltbericht 22.11.2024 mit Karten

Anlage IPO-008/2025-03.1: Vorentwurf VerkehrserschlieBung IPO TP 1.1 Auf- und Abfahrt
B172A

Anlage IPO-008/2025-03.2: Verkehrsplanerische Untersuchungen 21.04.2022, 06.07.2023
und 08.05. 2024

Anlage IPO-008/2025-04: Planunterlagen der Vorentwirfe K 8771 und K 8772 31.08.2024
Anlage IPO-008/2025-05: GOP inkl. Anhange1-3 21.10.2024

Anlage IPO-008/2025-06: Artenschutzbeitrag 10.07.2024 inkl.Anlagen 1-3 vom 13.07.2022,
12.01.2021 und 11.11.2021

Anlage IPO-008/2025-07: FFH-Vertraglichkeitsprifung inkl.Anlagen und Karten 10.07.2024
Anlage IPO-008/2025-08.1: lokalklim. und lufthyg.Unters. 06.07.2022, red. gea, 10.07.2024
Anlage IPO-008/2025-08.2: Lufthygienische Unters. verkehrsbedingter Luftschadstoffe
06.07.2022, red. gea.10.07.2024

Anlage IPO-008/2025-09.1: Schalltechnische Untersuchung Gewerbelarm -
Gerauschkontingentierung, 15.06.2022

Anlage IPO-008/2025-09.2: Schalltechnische Unt. Verkehrslarm 15.07.2022 inkl. Erg. vom
19.11.2024

Anlage IPO-008/2025-10.1: Geotechnische Untersuchungen im Bereich der Verkehrsanlage
20.06.2022_Teil1

Anlage IPO-008/2025-10.2: Geotechnische Untersuchungen im Bereich der Verkehrsanlage
20.06.2022_Teil2

Anlage IPO-008/2025-11: Geotechnische Untersuchung im Bereich der
Entwasserungsanlagen 20.06.2022

Anlage IPO-008/2025-12: Vorplanung Schmutz- und Regenwasser

Anlage IPO-008/2025-13: Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie 10.07.2024
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Abstimmungsergebnis Vorlage Nr.: IPO-008/2025

Gremium (Beratungsfolge) 1.

Anwesend

JA-Stimmen

NEIN-Stimmen

Enthaltungen

zugestimmt

abgelehnt

zurlickgestellt

oo

Weiterleitung ohne Beschluss

00|00

OO0 O

Schriftfiihrer (Unterschrift)
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