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1 Einfithrung

Ziel

Plangebiet Flache
C und D in der Ge-
markung Pirna

Karte 1: Bestand

In der nachfolgenden Erlauterung erfolgt

1. die Ermittlung der Beeintrachtigungen, die durch den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 1.1 [1] des Zweckverbandes 'IndustriePark Oberelbe' entstehen sowie

2. die Beschreibung der Malinahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich kompensiert

werden sollen.

Der Bebauungsplan 1.1 unterzieht (in Fortsetzung des Vorentwurfes Bebauungsplan Nr.
1) nur die Flachen C und D in der Gemarkung Pirna "sowie die dafiir notwendigen Ver-
kehrsflachen in den Gemarkungen Pirna und GrofR3sedlitz" einer baulichen Inanspruch-
nahme. Die Eingriffsbilanzierung bezieht sich daher auf den Planstand vom 19.09.2024
des Bebauungsplanes 1.1 und erfolgt auf Basis der Handlungsempfehlung zur Bewertung

und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen 2004 [2].

Die Ubersicht des Bestandes und der Eingriffsflachen ist in Karte 1 'Griinordnungsplan —
Bestand' dargestellt. Ebenso sind die beeintrachtigten Funktionsrdume (vgl. Kap. 3.4) dar-

gestellt.

Abb. 1: Karte 1 — Griinordnungsplan Bestand (Original im Anhang)
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Bilanzierung

Karte 2: Griin-
ordnungsplan —
MaBRnahmen

Die quantitative Bilanz des Eingriffs liegt dem Anhang als Gesamttabelle in Form der
Formblatter | bis IV gemals Handlungsempfehlung [2] bei. Im tabellarischen Ergebnis er-
folgt die Darstellung der abgestimmten KompensationsmalRnahmen innerhalb des Gel-

tungsbereiches.

Lokaler Ausgleich und Ersatz behalt Vorrang vor externen Flachen. Im Ergebnis der Be-
ratung zum Vorentwurf und der Weiterentwicklung des Bebauungsplanes liegen konkrete

MaRnahmen vor, die den Eingriff in Natur und Landschaft kompensieren.

Die Bilanzierung zeigt, dass mit den geplanten MalRnahmen K1 bis 36 sowie VK1 bis 4
insgesamt eine Kompensation des Eingriffes erflllt werden kann. Die dargestellten Kom-
pensationsmaflinahmen sind Ergebnisse der intensiven Abstimmungen zwischen Zweck-
verband, Fachbehorden des Landkreises (u.a. Untere Naturschutzbehorde) und den Fla-
chenbewirtschaftern.

Die konkreten Flachen und MaRnahmen werden im Bebauungsplan 1.1 festgesetzt.

Die Ubersicht der Kompensationsflachen ist in Karte 2 'Griinordnungsplan — MaRnahmen'

dargestellt.

Abb. 2: Karte 2 — 'Griinordnungsplan — MalBnahmen' (Original im Anhang)
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2 Ermittlung Bestands- und Eingriffsflachen

2.1 Flachenbestand

Die nachfolgende Tabelle fasst die Flachen des Vorhabens im Bestand zusammen:

Tabelle 1: Vorhaben-Teilflichen
(Auszug Flachenbilanz gem. Begriindung zum Bebauungsplan)

Flicheniibersicht' | Bezeichnung Fliche? in ha
Pirna Flache C
FE1 - FE7
inkl. Verkehrsflachen Kreisstralle 208.857 m? 20,88
Pirna Flache D
FE8 — FE11
inkl. Flachen far Ver- u. Entsorgung 720.305 m? 72,03
Pirna Regenwasserkanal
FE12 - FE13 "
Aulere Erschlielung zur Seidewitz 2.160 m? 0,22
931.322 m? 93,13
Erlauterung Die Bestandsflachen wurden entsprechend der Handlungsempfehlung fiir die Eingriffsfla-

chen (Bau- und Verkehrsflache) mit FE 1 bis FE 13 bezeichnet (vgl. Tabellen Formblatter
im Anhang). Die Differenz zum Geltungsbereich des B-Planes (mit 139,97 ha) beruht da-
rauf, dass die Grunflachen (Kompensationsflaichen) und die unbeteiligten Landwirt-

schaftsflachen hier nicht berlcksichtigt werden.

" Angaben der Flacheneinheiten FE nur fir die Biotop-Eingriffsflachen. Es fehlen hier Bezeichnungen fiir die Flachen fiir Kompensationen.
2 Angabe der Flache inkl. aller Flachen (vgl. Flachenbilanz in: Begriindung zum Bebauungsplan)
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2.2 Eingriffsflachen

Die geplante Flacheninanspruchnahme stellt sich im Einzelnen wie folgt dar:

Tabelle 2: Geplante Fldchennutzungen
(Auszug Fldachenbilanz gem. Begriindung zum Bebauungsplan)

Angaben Bauflache Verkehrs- Kompensations-

in [m?] (Ver-u. Entsorgung) Verkehr begleitgriin flache Summe

Pirna: C 186.000 24.351 19.754 80.186 308.797

s 700.000

Pirna: D 250.000 41.537 22.679 226.043 969.027

Summe 886.000 65.888 42.433 306.229 1.277.824
88,6 ha 6,59 ha 4,24 ha 30,62 ha 127,78 ha

Regenwasser- Der Uberlaufkanal des Regenriickhaltebeckens im Osten der Flache D wird als unterirdi-

;tl)‘lg:::eng scher Kanal parallel zum Merbitzensgrindel in Richtung Seidewitz geflhrt und dort als

ErschlieBung

Verkehrsflachen
B172a

freies technisches Auslaufbauwerk gestaltet. Der Kanal wird mit einem Betriebsweg tiber-
deckt.

Zu unterscheiden ist der tatsachliche Eingriff im tGberplanten Bereich (geplante Flachen C

und D) von der Gesamtflache des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (138,97 ha).

Im Bebauungsplan 1.1 werden die Flachen der B172a sowie dessen RRB in die Gesamt-
bilanz innerhalb des Geltungsbereiches eingerechnet. Da auf den Flachen keine Veran-
derungen erfolgen, werden diese (im Gegensatz zu den neu zu errichtenden Rampen und

Einfaddelungsspuren) im Grinordnungsplan und der Eingriffsbilanzierung nicht berechnet.
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3 Ermittlung und Bewertung von Beeintrachtigungen

3.1 Wirkungsprognose

Mensch
Boden, Flache
Grundwasser
Oberflachen-

wasser
Klima/Luft

Flora

Fauna

Landschaftsbild

Kultur- und
sonstige
Sachgiiter

Die Ermittlung der erheblichen Eingriffe und die Darstellung der Wirkungszusammen-
hange sind je nach Schutzgut und méglicher Betrachtungstiefe differenziert. Bei Beein-
trachtigungen des Bodens bezieht sich die Betrachtung unmittelbar auf die in Anspruch
genommenen Flachen, die Aspekte Arten- und Biotopschutz bzw. Klima werden hingegen

auch aufierhalb des unmittelbaren Plangebietes betrachtet (vgl. Umweltbericht).

Inkl. angrenzender Siedlungsflachen an das Planungsgebiet

Unmittelbar in Anspruch genommene Flache des Vorhabens

Planungsgebiet, Abgleich erfolgt auf groRflachig bezogene Datengrundlage

Planungsgebiet, inkl. Gewasser und Vorfluter au3erhalb

Landschaftsraum zwischen Muglitztal, Gottleubatal und den Stadtgebieten von Dohna und

Pirna

Planungsgebiet und unmittelbar angrenzende Biotope

500 m Umkreis um das Planungsgebiet, u.a. im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsunter-

suchung, des Artenschutzbeitrages sowie der Fledermaus-Telemetrie

betroffener Landschaftsraum zwischen GroR3sedlitz, Krebs und Pirna

betroffener Landschaftsraum zwischen GroRsedlitz, Krebs und Pirna;

Betrachtung Sichtachsen aus dem Barockgarten ins sachsisch-béhmische Gebiet
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3.2 Vermeidbarkeit

Planerische
Vermeidung

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft so weit wie moglich zu vermeiden ist strik-
tes Recht. Ein Eingriff ist unzulassig, wenn vermeidbare erhebliche oder nachhaltige Be-

eintrachtigungen nicht unterlassen werden.

Die Uberpriifung der Vorhabendimensionen und der Entwurfsparameter erfolgte durch
die 'Machbarkeitsstudie 2016/17' [3], bei der eine Reduzierung der geplanten Bauflachen
erfolgte. Mit dem 'Stadtebaulichen Rahmenplan 2017/2018' [4] wurden Entwurfsalternati-
ven Uberprift und stadtebaulich relevante, gestalterische wie siedlungsdkologische An-
forderungen formuliert. Das 'Realisierungskonzept 2019' [5] differenziert das Vorhaben
hinsichtlich wesentlicher Vorhabenparameter und prift u.a. Alternativen und Optimierun-
gen in der ErschlieBung, zur verkehrstechnischen Anbindung, zu den Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt sowie den Larmschutz und die Gelandeprofilierung. Der Bebauungs-
plan-Vorentwurf (Stand 12.03.2020) wurde mit den erforderlichen Anhangen (Umweltbe-
richt, Griinordnungsplan mit Eingriffsbilanzierung, 6kologische Gutachten) in die &ffentli-

che und behdrdliche Beteiligung gegeben.

Im Vorfeld der Erstellung des Bebauungsplanes 1.1 und des dazugehérigen Griinord-
nungsplanes erfolgten intensive Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises und externen Gutachtern, insb. zum Fledermaus- und Feldlerchenvorkom-
men.
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3.21 Artenbezogene VermeidungsmaBnahmen

V1 -
Baustellen-
einrichtung

V2 -
Bauzeitenregelung

V3 -
Okologische
Baubegleitung

V4 -
Erhalt von
Geholzstrukturen

V5 -
Verminderung von
Kollisionen von
Fledermause

Vermeidungsmaflinahmen werden durch den Artenschutzbeitrag 2022 [6] definiert (Dar-
stellung nur in Kurzform, Langfassung vgl. [6]). Die MalRnahmen V1 bis V3 sowie V9 bis
V10 gelten fur das gesamte Vorhaben und sind daher auf Karte 2 nur allgemein darge-
stellt.

Flacheneingriff und Ausdehnung Baustelle auf absolut notwendiges Malf} reduzieren
Baustelleneinrichtung so kleinflachig wie moéglich halten
Bodenfallen fur Kleintiere, Amphibien und Végel vermeiden

(Potenzielle) Quartierbdume erhalten

Gehodlzrodungen und Baufeldfreimachung nur von Anfang Oktober bis Ende Februar
Vor Rodung Baumkontrollen auf Besatz mit geschitzten Arten durch Gutachter
Sollten Gehdlzfallungen in Zauneidechsenquartieren vor dem Abfang der Zauneidech-
sen erfolgen, sind die Stubben im Boden zu belassen. Eingriffe in den Boden sowie
Verdichtungen sind grundsatzlich zu unterlassen

Gesamte BaumafRnahme durch Fachgutachter betreuen (6kologische Baubegleitung),
auch zur Uberwachung der geplanten MaRnahmen, der Umsiedlungs- und Vergréa-
mungsmalnahmen.

Fortschreibung des Artenschutzkonzeptes, sofern neue artenschutzrechtliche Ergeb-
nisse festgestellt werden

Vor Baufeldfreimachung Kontrolle auf Besatz mit geschitzten Tierarten, insb. auf
bodenbriitende Vogelarten oder Reptilien

Generelle Kontrolle auf Besatz mit geschitzten Tierarten, insb. Fledermause, vor den
Rodungs- und Aufastungsarbeiten bzw. Briickenbauarbeiten, Einleitung von Schutz-
mafinahmen

Fallbegleitung fir alle festgestellten potenziellen Habitatbaume

Rodung von Gehdlzen auf das absolut notwendige Mal} beschranken

Bestehende Gehodlze, soweit sie in Nahe des Baufeldes stehen, vor Verletzungen und
Schaden durch Bauarbeiten nach Stand der Technik schutzen

Erforderliche Riickschnitte auf ein notwendiges Mal} begrenzen

Dies bezieht sich insbesondere auf den bestehenden Gehdlzbewuchs an der Béschung
der B172a (auRer RampenbaumalRnahmen), am vorhandenen Regenrlckhaltebecken,
der Streuobstwiese nérdlich der K8772, den Bestandshecken nérdlich und sudlich des
dstlichen 'Okodurchlasses' unter der B172a sowie den angrenzenden Gehdlzbestéanden

des Lindigt- und Merbitzensgriindels.

Kollisionsschutzzaune von je mind. 40 m Lange beidseitig der westlichen (Faunabri-
cke) und 6stlichen Querungen (‘Okodurchlass') der B172a zur Verminderung des Kol-

lisionsrisikos von Fledermausen entlang der Transferstrecken
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V6 —

Starkung des
Okodurchlasses fiir
Fledermause

V7 -
Reptilien-
schutzzaun

V8 -

Bergung und
Umsetzung
von
Zauneidechsen

V9 -
Wabhl
umweltschonender
Beleuchtungsmittel

V10 -
Verminderung des
Kollisionsrisikos an
Glasflachen

Umsetzung Kollisionsschutzzdune zum konkreten Baustellenablauf im Bereich der
Brucke nochmals konkretisieren und abstimmen

Sicherung abgedunkelter Flugkorridore, u.a. durch Abstimmung von Lage und Aus-
richtung von Baukorpern und Beleuchtungseinrichtungen auf 6ffentlichen und privaten
Bauflachen

nachtliche Begrenzung der zulassigen Geschwindigkeit auf 30km/h im Zeitraum eine
Stunde vor sowie eine Stunde nach der abendlichen bzw. morgendlichen Dammerung

im Bereich der querenden Fledermaus-Transferkorridore an der K8772

Pflanzungen nord- und siidlich des Okodurchlasses verbreitern und erganzen, so dass

leitende Strukturen llickenlos an Durchlass heranreichen

vor Abfangen der Zauneidechsen Errichtung von temporaren 60 cm hohen Reptilien-
schutzzdunen mit Ubersteigschutz zwischen den Ersatzhabitaten und den Vorhaben-

flachen, Zaun ca. 10 cm tief in den Boden einlassen

Bergen und Umsetzen von Zauneidechsen vor Beginn jeglicher Bauarbeiten auf den
Flachen, dazu bei geeigneten Witterungsbedingungen mindestens 7 Begehungen (mit
dem Ende der Winterruhe beginnen und vor Beginn der Eiablage sowie nach dem

Schlupf der Jungtiere im August und September)

Minderung der Lichtemission, Wahl umweltschonender Beleuchtungsmittel:

- vollstandig lichtabschirmende MalRnahmen zu Leitstrukturen und Nahrungshabita-
ten, Erhalt von dunklen Bereichen, Minderung der Lichtemission durch Kfz durch Ab-
schirmung ins Umland, z.B. durch Pflanzung von StralRenbegleitgrin

- Reduktion der Beleuchtung auf das absolute Minimum (nur sicherheitsrelevante Be-
leuchtung, Verzicht auf weithin ins Umland abstrahlende Beleuchtung zu Werbezwe-
cken), betrifft Gebaude, Anlagen, Wege, Strallen, Stellplatze und andere Erschlie-
Rungsflachen innerhalb des Vorhabengebietes

- generelle Verwendung von LED-Leuchtmitteln, bei Abweichung davon in Ausnah-
mefallen nur ,warmweil}* verwenden bzw. Anpassung des Lampenspektrums, besser
mehrere energieschwache niedrige Lampen als wenige energiestarke Lampen auf
hohen Masten

- jeweils niedrigste mdgliche Leuchtpunkthéhe, nach unten vorn/seitlich gerichteter
Lichtpegel bzw. gebiindelt auf zu beleuchtenden Bereich, abgeschirmte Lichtquelle,
horizontale oder nach oben gerichtete Beleuchtung nicht zulassig

- Reduzierung der Beleuchtungsdauer und -intensitat auf ein Mindestmal}, Teilnacht-

beleuchtung z.B. durch Bewegungsmelder, Zeitschalt- oder Drosselgerate, Dimmung

Glasscheibenkonstruktionen jeglicher Art mit Durchsicht auf dahinterliegende Land-
schaft vermeiden oder anderweitige Materialien verwenden.
Verzicht auf Spiegelfassaden und Glas mit hohem Reflexionsgrad in Nachbarschaft

zu Baumen und Strauchern
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3.2.2

CEF1:

Schaffung von
Transferkorridore
fur Fledermause
und andere
Tierarten

CEF2:
Schaffung von
Feldlerchen-
brutplatze zur
Erhaltung der
regionalen
Population

CEF3 -
Schaffung von
Ersatzlebens-
raumen fiir
Zauneidechsen

CEF4 -
Schaffung von
Ersatzhabitaten
fur Fledermause

CEF5 -
Schaffung von
Geholzstrukturen
als Lebensraum
fir Heckenbriiter
(insb. Neuntoter
und Gelbspotter)

MaBnahmen fiir die dauerhafte 6kologische Funktion (CEF)

Der Bebauungsplan enthalt "Festsetzungen zur Vermeidung und Sicherung der kontinu-
ierlichen 6kologischen Funktionalitat", die als 'vorgezogene Maflnahmen (CEF-Mal3nah-
men)3' vor dem Eingriff zu erfolgen haben. Sie stellen unvermeidbare, bauplanungsrecht-
lich nicht abwéagbare Bestimmungen dar, ohne deren Umsetzung der Eingriff durch das
Vorhaben nicht erfolgen darf.

Nachfolgend eine Kurzdarstellung (ausfuhrlich vgl. Artenschutzbeitrag [6]).

Schaffung von Transferkorridore fir Fledermause und andere Tierarten zwischen den
FFH -Schutzgebieten SCI 173 und SCI 85E, inkl. Querungsbauwerke zur B 172 a (Faun-
abriicke und Okodurchlass) und Kollisions- und Blendschutzeinrichtungen sowie Pflan-

zung von 4 Hop-Over Uber die Kreisstralle K 8772
= MaBBnahme CEF 1 in Karte 2

Als externe Kompensation erfolgt die Anlage von 18 Feldlerchenstreifen in der
konventionelle Landbewirtschaftung. Die Ausgleichsverpflichtung wird als produktions-
integrierte MaRnahme auf Flachen des Freistaates Sachsen im Landkreis Sachsische

Schweiz- Osterzgebirge eingebunden (vgl. Kap. 9.3).

= MaRBnahme CEF 2 in Karte 2

CEF3 zielt darauf ab, den Verlust an potenziellen Habitaten der Zauneidechse durch
Uberbauung und Verschattung auf prognostizierten 6,2 ha zu ersetzen. Dazu werden
Schutz-, Fang- und Umsetzungsmafnahmen sowie die Errichtung von Ersatzhabitaten
erforderlich. = MaBnahme CEF 3 in Karte 2

Fur gebdudebewohnende Fledermause sind aufgrund des Eingriffs des Briickenneubaus
insgesamt 6 Fledermausersatzquartiere im Umfeld des Vorhabens zu installieren.
= MaBRnahme CEF 4 in Karte 2

Insbesondere fur Neuntdter und heckenbewohnende Arten ist die Pflanzung von Hecken
sowie Geholzbestdnden vorzugweise als linienformige Heckenpflanzungen bzw. als
Neupflanzung von Leitstrukturen mittels kombinierten Baum- und Heckenpflanzungen als
Leit- und Schutzpflanzungen erforderlich: Mindestens 8-10m breit, 3 bis 6m hoch aus
standortgerechten Wildgehdlzen. = MaBnahme CEF 5 in Karte 2

3 CEF: continuous ecological functionality-measures
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3.2.3 Allgemeine VermeidungsmaBnahmen (nach Stand der Technik)

Baumschutz
innerhalb des
Vorhabengebietes

Baumschutz
auBerhalb

DIN 18920/
RAS LP4

Versiegelungen

Licht-
verschmutzung

Durch Einhaltung des derzeitigen Standes der Technik kbnnen Beeintrachtigungen ge-

mindert bzw. vermieden werden:

Der wertvolle Gehdlzbestand innerhalb des Vorhabenbereichs beschrankt sich auf die
Feldhecke an der Dippoldiswalder Stral3e, die den Biotopverbund unter der B172a hinweg
absichern soll. Dieser ist vollstdndig zu erhalten und durch geeignete technische Schutz-
maflnahmen vor baulichen und sonstigen Beeintrachtigungen wahrend und nach der

Bauphase zu schitzen.

Der Geholzbestand aulRerhalb des Vorhabenbereiches ist im Zuge der Ausfiihrungspla-
nung zu erhalten, die Planungen zum Straflen- und Wegebau sind entsprechend anzu-

passen. Insbesondere der Schutz von nachfolgenden Geholzen ist sicherzustellen:

= Streuobstwiesenbestand an der Dippoldiswalder Stralle

= Gehodlzbestand Lindigtgrindel

= Gehodlzbestand sidlich Flache D (Eulengrund)

= Hohlweg und Feldhecken entlang Wegeverbindungen Krebs-GroRsedlitz
= Geholzbestand entlang der B172a, insbesondere des Sichtschutzwalles*

Grundsatzlich sind bei BaumalRnahmen im Bereich von Vegetationsbestédnden die Dar-
stellungen der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaRnahmen" sowie die RAS LP 4 "Richtlinie fir die Anlage von StralRen,
Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich

von Baustellen" einzuhalten.

Alle gering oder nur zeitweilig genutzten Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen
Belagen herzustellen. Parkplatze sind mit Rasenfugen mit einem offenen (unversiegelten)

Flachenanteil von mindestens 30 % auszufiihren.

In den nachtlichen Stunden soll die Beleuchtung von Verkehrsflachen reduziert bzw. voll-
standig eingestellt werden. Zur Reduzierung der negativen Auswirkungen auf Insekten
sollen Natriumdampf-Niederdrucklampen (NAV) oder gleichwertige Leuchtmittel mit ge-
bindelter, nicht diffuser Strahlung eingesetzt werden. Dadurch werden Insekten deutlich
weniger beeintrachtigt, fir das menschliche Auge ist hingegen kein Unterschied zu er-
kennen. Bei der Auswahl der Lampen sind auf einen geschlossenen Lampenraum, eine
waagerechte Aufhdngung und eine geringe Streuwirkung des Reflektors zu achten.
Nachtliche gewerbliche Beleuchtungen sollen auf das unbedingt notwendige Mal} redu-

ziert werden. Das Anstrahlen grof¥flachiger Gebaudeflachen ist zu unterlassen.

4 Der bestehende Sichtschutzwall weist innerhalb der Sichtachsen zum Barockgarten keine geplante Baumpflanzung auf, um ein Zuwach-
sen des Sichtkorridors zu vermeiden. Bestehende Geholze in diesem Bereich sind i.d.R. Wildaufwuchs.
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3.3 Wertminderung von Biotopen

Die Wertminderung von Biotopen wird analog zur Handlungsanweisung [2] als Differenz
des Ausgangswertes zum Zustandswert der Biotope mit der Flache multipliziert. Dies ist
in den Formblattern | (jeweils getrennt flr die Vorhabenflachen C und D) in der Gesamtta-

belle im Anhang dargestellt.

Im Ergebnis betragt der erforderliche Ausgleichsbedarf (in Werteinheiten, nach [2]) fir

den Eingriff durch Bau- und Verkehrsflachen:

Vorhaben-Teilflache Wertminderung Biotope nach [2]
Flache C 915.558 WE
Flache D Ost 2.907.972 WE
Regenwasserkanal 23.400 WE
Aullere ErschlieBung

Summe 3.846.930 WE

Im Detail ist die Bilanzierung den Formblattern I, (gemaf Anhang) zu entnehmen.

3.4 Wertminderung von Wert- und Funktionselementen des
Naturhaushaltes

Gemal Handlungsempfehlung [2] sind die relevanten Funktionen des Naturhaushaltes
(Asthetische Funktion, Biotische Ertragsfunktion, Immissionsschutzfunktion, Archivfunk-
tion, Biotopentwicklungsfunktion, Retentionsfunktion, Bioklimatische Ausgleichsfunktion,
Grundwasserschutzfunktion, Rekreative Funktion und Verbundfunktion) auf Beeintrach-
tigungen zu prifen. Die Auswahl und Definition der Funktionen des Naturhaushaltes
richtet sich nach der Handlungsempfehlung ([2], darin Anhang A2 und A3). Nachstehend
wird die Relevanz der bestehenden Wert- und Funktionselemente hinsichtlich der
verschiedenen Schutzgiter erértert. Dabei wird neben der Definition der 11
verschiedenen Funktionen gemal Handlungsempfehlung die Relevanz fir das Planungs-
gebiet erlautert.

Unter Umstanden ist eine Differenzierung nach Wertminderung oder Totalverlust
hinsichtlich einer besonderen Bedeutung von Funktionsrdumen des Naturhaushaltes zu
gewichten. Hierzu wird auf das Formblatt Il (nach [2]) der Bilanzierung im vorliegenden

Anhang verwiesen. Diese ist fir jede Teilflache C bis D separat dargestellt.

Die Wertminderung kann auf Funktionsraume (FR) bezogen werden, die nicht den

Biotopflachen entstprechen (vgl. Grinordnungsplan Bestand). Der Funktionsminderungs-
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faktor (FM) wird entsprechend der Handlungsempfehlung [2] gewichtet und in Formblatt
Il aufgenommen. Die Gewichtung der Auspragung (mittlere, hohe, sehr hohe Bedeutung)

und die Skalierung der Wertminderung (0,1 bis 2,0) wird nachfolgend erlautert.

3.4.1 Schutzgut Mensch

Wairmehaushalt

Verkehrsbedingte
Immissionen

Immissions-
kontingente

Anlagenbedingte
Immissionen

Kaltlufteinfluss

Die Belange zum Schutzgut Mensch sind thematisch mit den Belangen anderer Schutz-
guter verflochten (z.B. Klima, Landschaftsbild). Um Wiederholungen zu vermeiden, wird

auf die jeweiligen Kapitel verwiesen.

Die Ergebnisse der Untersuchung [7] mittels Modellsimulation fir die heilken Sommertage
haben gezeigt, dass die Auswirkungen auf den Warmehaushalt in der Umgebung des
Vorhabengebietes relativ gering sind. Innerhalb des Gewerbegebietes erhoht sich die
Lufttemperatur tags wie nachts um rund 1 Grad. Die Fernwirkung dieser Erhéhung

schwacht sich demnach bereits in einigen 100m Entfernung auf wenige Zehntel Grad ab.

Die Untersuchung der verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen [7] stellt fest, dass die

schutzbediirftige Bebauung im Untersuchungsraum nur geringfligig betroffen ist. Durch
die hinreichend groRen Abstande, die gute Schadstoffverteilung und -verdiinnung im Ge-
biet ist mit keiner Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte fir Luftschadstoffe (hier:

Stickstoffdioxid und Feinstaub) zu rechnen.

Das Vorhaben hat die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schall-
schutz im Stadtebau Teil 1) einzuhalten, in der getrennt fir den Tag- (6-22 Uhr) und den
Nachtzeitraum (22-6 Uhr) Orientierungswerte fir den Beurteilungspegel mal3gebender

Immissionsorte dargestellt sind (siehe Begriindung B-Plan).

Die Untersuchung der anlagenbedingten Immissionsschutzsituation [7] zeigt, dass die
schutzbediirftige Bebauung im Untersuchungsraum vornehmlich nur gering bis mittel be-
troffen sein wird. Die vergleichsweise groRten Auswirkungen sind in den norddstlich und
ostlich vom Vorhabengebiet gelegenen Gebiete zu erwarten. Im Jahresmittel wird die
Schadstoffimmission zudem nicht wesentlich durch die Kaltluftflisse beeinflusst, es erge-
ben sich keine relevant héheren Belastungen an den untersuchten Monitorpunkten in

Krebs, im Barockgarten sowie im dstlichen Pirna.

Vorbelastungen hinsichtlich Immissionen bestehen im Plangebiet durch die Motocross-
Anlage am Feistenberg, die Schweinemastanlage Krebs und die Emittenten im Gewerbe-
gebiet Elbepark in Pirna. Zudem bestehen Vorbelastungen, etwa durch die Bundesauto-
bahn und die B172a, die durch den derzeitigen Ausbau der Stidumfahrung Pirna weiter

verstarkt werden.

Die Kaltlufteinflisse im Bereich der Seidewitz und der Gottleuba verfligen Uber eine starke
Okologische Wirksamkeit, die laut Untersuchung [7] auch bei Umsetzung des Vorhabens

erhalten bleibt. Die anfanglich und kurzzeitig recht hohen Veranderungen der
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Kaltluftflisse sind im weiteren Verlauf des Kaltluftereignisses als gering einzuschatzen.
Fir den Hospitalbusch und das Lindigtgut werden signifikante klimadkologische Einflisse
prognostiziert, letztere werden allerdings durch den Zustrom von Kaltluft aus dem Seide-

witztal mehr als ausgeglichen.

Luftbeimengungen aus diffusen Quellen des Vorhabengebietes erreichen das Elbtal Gber
den nordlichen Hang. Die Seitentaler, wie das Lindigtgut oder Zuschendorf, sind davon

nicht betroffen.

Bei der der Durchfihrung des Vorhabens ergibt sich flir das Schutzgut Mensch keine
bedeutende Beeintrachtigung. Die klimatischen, lufthygienischen und siedlungsdkologi-

schen Untersuchungen zeigen, dass keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Mit dem Vorhaben werden verschiedene Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
umgesetzt, so dass Betroffenheiten nur temporar und nicht nachhaltig sind. Festsetzun-
gen u.a. hinsichtlich Baukérperhéhe, Anteil und Lage von nicht bebaubaren Grundstticks-
flachen, Emissionskontingenten und umfangreiche GrinmafRnahmen verringern den Ein-
griff in Landschafts- und Ortsbild in bedeutendem Umfang. Schitzenswerte oder beson-
dere Sichtbeziehungen im Landschaftsbild werden durch das Bauvorhaben nicht gestort
(vgl. Kap. Landschaftsbild). Der sichtexponierte Elbtalbereich wird nur in einem Randbe-

reich tangiert und nicht erheblich beeintrachtigt.

3.4.2 Schutzgut Boden

Biotische
Ertragsfunktion

Def.: Fahigkeit von Landschaftsteilen, aufgrund der natirlichen Bodenfruchtbarkeit die Produktion von Biomasse
und die nachhaltige Nutzung zur Erzeugung gesunder Nahrungsmittel unter Minimierung zusatzlicher

Energiezufuhr zu erméglichen.

Bewertung der Beeintrachtigungen der Biotischen Ertragsfunktion:
Die Ertragsfahigkeit der Boden im Planungsgebiet ist aufgrund der hohen

Wasserhaltefahigkeit und guten Nahrstoffversorgung als hoch einzustufen [8].
Gleichzeitig besteht eine hohe Gefédhrdung durch Erosion und von Bodenverdichtungen
bei entsprechend feuchter Witterung [9]. In Abschnitten sind Stauwasserbdden
vorhanden. Zudem wurden Erosionsrinnen aufgrund starker Hangneigung ausgewiesen,
die bei unangepasster Bodennutzung (Ackerbau) die Ertragsfunktion mindern.(vgl. Karte
3, Kap. 2.3/3.3 Umweltbericht). Ein Teil der Flachen besitzt eine hohe Wertigkeit fiir die
biotische Ertragsfahigkeit, dies sind die im Planungsgebiet anstehenden Braunerden und
Parabraunerden (vgl. Karte 3 Umweltbericht). Diese werden im Bereich Pirna Flache D

durch erosionsgefahrdete Abflussrinnen (vgl. LFULG [9]) in Teilen wieder beschrankt.
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Biotop-
entwicklungs-
funktion

Archivfunktion

Prognose bei
Durchfiihrung

Im Ergebnis sind betrofffene Funktionsraume mit hoher Wertigkeit, fir die ein

Funktionsverlust anzusetzen ist, zu bennen:

e FR 1 fur Flache C Pirna - 7,3 ha
e FR 2 flir Flache D Pirna — 63,4 ha

Analog zur Handlungsempfehlung wird ein Funktionsminderungsfaktor von 1,2 fir

diese (zur Bebauung in Anspruch genommenen) Flachen angesetzt.

Def.: Fahigkeit von Landschaftsteilen, primar aufgrund ihres Bodens potenzielle Lebensstatten fir Pflanzen,
Tiere und Bodenorganismen zu bieten; sekundéar beteiligt sind weitere Standortfaktoren, insbesondere

klimatische Gegebenheiten.

Bewertung der Beeintrachtigungen der Biotopentwicklungsfunktion
Eine grundsatzliche Fahigkeit zur Entwicklung potenzieller Lebensstatten ist dem Pla-

nungsgebiet nicht abzusprechen. Aufgrund der geogenen und klimatischen
Standortbedingungen sind allerdings keine Sonderstandorte als potenzielle nattirliche
Vegetation zu erwarten. Die Vorbelastungen von Boden und Wasser sowie der
Nutzungsdruck aufgrund technisch/industrieller Landwirtschaft stellen beschrankende
Faktoren flr die Biotopentwicklung dar. Die Flachen besitzen eine geringe bis mittlere
Wertigkeit hinsichtlich der Biotopentwicklungsfunktion. Eine Funktionsminderung ist

nicht zu belegen.

Def.: Fahigkeit von Landschaftsteilen, mittels ihres Bodens pedologische, geomorphologische oder kulturhisto-
rische Entwicklungen zu dokumentieren (landschaftsgeschichtliche Urkunde). Zu unterscheiden sind naturge-

schichtlich und kulturgeschichtlich bedeutsame Boden.

Bewertung der Beeintrachtigungen der Archivfunktion:
Eine bedeutende Archivfunktion kann auf Basis der Unterlagen nicht erkannt werden. Die

Lage archdologischer Kulturdenkmale wird im Planungsverfahren aufgezeigt, auf das
mogliche Vorkommen weiterer, bislang unbekannter Bodenfunde wird hingewiesen. Die
Notwendigkeit von sondierenden Ausgrabungen vor Baubeginn wird in der Begriindung
zum B-Plan ausgefiihrt. Die Flachen besitzen eine geringe bis mittlere Wertigkeit

hinsichtlich der Archivfunktion, eine Funktionsminderung ist nicht zu belegen.

Insgesamt werden bei Umsetzung des Vorhabens ca. 92,9 ha Boden als Bau- oder Ver-
kehrsflache in Anspruch genommen, auf denen die Regelungsfunktionen, vor allem Was-
serspeicherung, Puffer- und Filterwirkung und Verdunstung verloren bzw. teilweise verlo-

ren gehen. Bei den sonstigen Griinflachen ist von keiner Versiegelung auszugehen.
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343 Schutzgut Flache

Flachen-
neu-
inanspruchnahme

Flachen-
riicknahmen

Flachenbedarf

Vorbelastung

Prognose bei
Durchfiihrung
Schutzgut
Flache

Fir das Vorhaben werden ca. 86 ha Bruttobauflache zzgl. der ErschlieRungsinfrastruktur
neu in Anspruch genommen. Diese befinden sich nicht im Innenbereich nach § 34 BauGB

oder in Gebieten mit verbindlichen Bauleitplanen.

Die Voruntersuchungen 2016/17 von 242 ha potenziellen Gewerbeansiedlungsflachen [3]
ergaben den Ausschluss von 156 ha und damit die Reduzierung auf 86 ha Bruttoflache
fur das geplante Vorhaben. Ausgeschlossen wurden verschiedene sehr sensible Flachen,
u.a. aufgrund mdglicher erheblicher Landschaftsbildbeeintrachtigungen, erhéhten Erosi-
onsgefdhrdungen und Konflikten zu denkmalschutz- bzw. naturschutzrechtlichen Gebie-

ten. Andere Bauentwicklungsflachen wurden nicht weiterverfolgt.

Fur die Ansiedlung von Gewerbe- oder Industriebetrieben bestehen laut Gutachten 'Re-
gionale Standorteinordnung' [10] in den Kommunen nur geringe bzw. keine Entwicklungs-
potenziale. Laut Auskunft Wirtschaftsforderung Sachsen und Standort-Vermarktungsge-

sellschaft besteht ein ungebrochener Bedarf an Gewerbe- bzw. Industrieflache.

Intensiv genutzte Ackerflachen bringen eine entsprechende Vorbelastung durch Diingung
und Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel mit sich [11]. Durch die Verkehrsachsen,
insbesondere die Bundesautobahn, werden Schadstoffe (vor allem Kupfer, Zink, Schwer-

metalle [12]) in die Bdden eingetragen.

Eine erhdhte Erodierbarkeit der Bodenarten besteht fiir das gesamte Plangebiet (siehe

oben).

Neben den bodendkologischen Auswirkungen ergeben sich insbesondere fiir die anlage-

bedingten Wirkfaktoren dauerhafte, rein flachenbezogene Auswirkungen. Die Flache wird

zukunftig dauerhaft der Siedlungs- und Verkehrsflache (14,4 % der Gesamtflache Sach-
sens, vgl. [13]) zuzuordnen sein und dem 'Nutzungsartenbereich Vegetation' (83,3 %)
entzogen werden. Durch das Vorhaben werden bei einer Grundflachenzahl von 0,8 (vgl.
BauNVO) rund 69 ha Flache dauerhaft versiegelt.

Eine vollstandige Ausgleichbarkeit dieses Schutzgutes ist aufgrund fehlender Ruckbau-
flachen nicht méglich. Der Vorhabentrager 'Zweckverband IPO' wird daher eine Oko-
konto- MaRnahme in Form eines Riickbaus/ einer Entsiegelung mit der anschlieRenden
Anlage von extensivem Griinland als schutzgutbezogene Kompensation dem Vorhaben
zuordnen. Es handelt sich hierbei um den Abriss eines ehemaligen landwirtschaftlichen
Stall- und Lagerkomplexes in Firstenwalde (Stadt Altenberg, Gemarkung Firstenwalde,
Fist. 47/7 und 47/9 ). Die MaRnahme wird im Kompensationsflachenkataster (KoKa-Nat)
des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge unter der Nummer 628-24-010-BE

gefihrt.

Dabei werden rund 9.280 m? versiegelte Flache (zwei- und dreigeschossige Gebaude,
massive Silobefestigungen und sonstige Flachenbefestigungen) abgebrochen und ent-

sorgt. AnschlieRend erfolgt eine Aufwertung durch die Anlage extensiven Grinlandes.
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Die Entsiegelungsmalinahme wurden durch die zustdndige Fach- und Genehmigungsbe-
horde des Landkreises als Okokonto-MaRnahme gem. § 11 Abs. 1 S. 1 SachsNatSchG
und § 2 Abs. 2 SachsOKoVO gepriift und beschieden. Fiir die beantragte MalRnahme
wurden insgesamt 452.343 Okopunkte anerkannt, die der ZV IPO vertraglich Gibernimmt.

Dariiber hinaus wird angestrebt, den Eingriff in die Flache durch eine Uberkompensation

anderer Schutzglter auszugleichen.
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3.44 Schutzgut Wasser

Retentionsfunk-
tion

Grundwasser-
schutzfunktion

Def.: Fahigkeit von Landschaftsteilen, meist linearen Auen, aufgrund von Reliefbedingungen,
Vegetationsstruktur und Bodenverhaltnissen Oberflaichenwasser in Auen (Uberschwemmungsgebieten)
zurlickzuhalten und damit zu ausgeglichenen Abflussverhaltnissen in FlieRgewassern (ggf. auch zur
Grundwassererneuerung) beizutragen. Dazu gehdrt auch die temporare Ruckhaltung von uber die

Bodenoberflache getretenem Grund-und Druckwasser.

Bewertung der Beeintrachtigungen der Retentionsfunktion:
Die Rickhaltefahigeiten der Béden im Planungsgebiet sind nur gering ausgepragt. Die

hydronumerische Modellierung belegt, dass im Bestand Uber 80 % des Niederschlages
oberflachig abfliet und die Grundwasserneubildung daher im Planungsgebiet gering ist.
Das Gebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsbereich und kann daher keine
Retentionsaufgaben fur gefahrdete Fldchen Ubernehmen. Im Zuge des Vorhabens erfolgt
die Planung und Umsetzung von Rickhaltesystemen, die Verdunstung, Versickerung und
eine dosierte Abgabe von unbelasteten Niederschlagswasser entsprechend den
gegenwartigen Verhaltnissen gewahrleistet. Grundlegend wird im Sidosten des
Geltungsbereiches ein Regenriickhaltebecken von rund 20.000 m*®* Fassungsvermogen
errichtet, das ein hundertjahriges Regenereignis bewirtschaften kann. Das Becken soll so
ausgestaltet werden, dass ohne Ausnutzung des Freibords ein bis zu 100-jahriges

Regenereignis zurlckgehalten werden kann [14].

Die Flachen besitzen derzeit eine geringe bis mittlere Wertigkeit fiir die Retentionsfunk-
tion, eine Funktionsminderung bei Durchfiihrung ist nicht zu belegen, da die Riick-
haltung in der Summe fiir die Vorhabenflache durch technische VorsorgemaRnah-

men nicht verschlechtert wird.

Def.: Fahigkeit von Landschaftsteilen, insbes. des Bodens in seiner Eigenschaft als Teil der Deckschicht, mit
dem Sickerwasser transportierte Stoffe durch mechanische Vorgange sowie physikalische oder chemische
Prozesse mdoglichst dauerhaft von einer Untergrundpassage auszuschlieen. Gleichbedeutend damit ist die

Fahigkeit des Bodens, zum Schutz des Grundwassers beizutragen.

Bewertung der Beeintrachtigungen der Grundwasserschutzfunktion:
Die Geschutztheit des Grundwassers ist aufgrund der Machtigkeit der Deckschicht und

der vorhandenen lehmreichen, landwirtschaftlich genutzten Bdden hoch. Die relative
Tiefe des Grundwassers und die geringe Versickerungsrate der Béden begiinstigt den
Schutz des Grundwassers. Der qualitative, chemische Zustand des Grundwassers wird
allerdings laut LfULG u.a. aufgrund hoher Nitratbelastungen als "schlecht" bezeichnet

(vgl. Umweltbericht, Kap. 2.4/3.4), das mengenmalige Dargebot als "gut".

Die Ackerflachen besitzen eine mittlere bis hohe Wertigkeit fiir die Grundwasserschutz-
funktion. Durch das Vorhaben wird der Grundwasserschutz nicht negativ verandert, da
weder ein Aufschluss des Grundwassers geplant noch bei der Umsetzung nach dem

Stand der Technik eine Grundwasserbeeintrachtigung zu erwarten ist. Versiegelte und
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Schutzgut
Oberflachen-
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Prognose bei
Durchfiihrung
Schutzgut

Grundwasser

bebaute Flachen stellen fir den Grundwasserschutz keine Beeintrachtigung dar. Eine
Funktionsminderung ist nicht zu erwarten.

Durch das Vorhaben ist das Schutzgut Oberflachengewasser nicht nachhaltig oder dau-
erhaft betroffen. Die siedlungswasserwirtschaftlichen Manahmen des Regenwasserkon-
zeptes [14] sichern die Rickhaltung von Oberflachenwasser fur die 6ffentlichen Flachen
ab. Fur die privaten Flachen werden genaue Vorgaben zur Ruckhaltung und Abgabe von

Regenwassermengen in die Vorflut festgelegt.

Die Reduzierung der Versickerungsraten erfolgt einmalig durch die Realisierung des Vor-
habens, respektive bei der Veranderung und Versiegelung der Béden. Mit dem Vorhaben
wird durch Versiegelung, Rickhaltung und Wassermanagement die lokale Versicke-

rungsbilanz verandert.

Die bauplanungsrechtlichen Festlegungen zu Versiegelungs- und Versickerungsanteilen
sowie zur Rickhaltung durch Begriinungen und anderen MaRnahmen vermeiden nach-

haltige Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser.

Eine nachhaltige Auswirkung auf die oberflachennahen Grundwasserbestande in der El-
baue ist nicht zu erwarten. Dauerhafte bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen auf das
Grundwasser sind nicht wahrscheinlich.

3.4.5 Schutzgut Klima

Immissions-
schutzfunktion

Schadstoff-
immissionen

Def.: Fahigkeit von Landschaftsteilen, aufgrund ihrer Vegetationsstruktur Luftschadstoffe auszufiltern und
festzuhalten oder durch pflanzlichen Gasaustausch in ihrer Konzentration zu verdiinnen

(= Luftregenerationsfunktion).

Bewertung der Beeintrachtigungen der Immissionsschutzfunktion:
Waldflachen oder umfangreiche Gehdlzflachen mit Immissionsschutzfunktionen werden

durch das Vorhaben nicht in Anspruch genommen oder beeintrachtigt. Die vorhandenen
Gehdlzstrukturen (aufterhab der Bauflachen) sind schmal, linear und von geringer
Bedeutung fiir Immissionssschutz, Staubbindung oder Regenerationsvermoégen. Die
Ackerflachen werden herkdmmlich intensiv mit Einsatz von Spritz- und Diingemittel be-
wirtschaftet. Das Planungsgebiet ist von geringer Bedeutung fiir die Immissionsschutz-
funktion. Eine Funktionsminderung der Immissionsschutzfunktion ist nicht zu bele-

gen.

Die Untersuchung der verkehrs- und anlagenbedingten Schadstoffimmissionen zeigt,
dass die schutzbedirftige Bebauung im Untersuchungsraum nur geringfligig betroffen ist.
Durch die hinreichend groRen Absténde, die gute Schadstoffverteilung und -verdinnung
im Gebiet ist mit keiner Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte fir Luftschadstoffe

(Stickstoffdioxid und Feinstaub) aus dem Verkehr zu rechnen [7].
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Bioklimatische
Ausgleichs-
funktion

Prognose bei
Durchfiihrung
Klima

Auch die Simulation der anlagenbedingten Immissionsschutzsituation [7] zeigt, dass die
schutzbediirftige Bebauung vornehmlich nur gering bis mittel betroffen sein wird. Die ver-
gleichsweise grofiten Auswirkungen sind in den norddstlich und éstlich vom Vorhabenge-
biet gelegenen Gebiete zu erwarten. Im Jahresmittel wird die Schadstoffimmission zudem
nicht wesentlich durch die Kaltluftflisse beeinflusst. Es ergeben sich keine relevant héhe-
ren Belastungen an den untersuchten Monitorpunkten in Krebs, im Barockgarten oder im

ostlichen Pirna.

Def.: Fahigkeit von Landschaftsteilen, wahrend austauscharmer Wetterlagen aufgrund ihrer Vegetationsstruktur,
ihrer Bodenfeuchte und ggf. ihres Reliefs wirksam durch Entstehung und Transport von Kalt-oder Frischluft zur
Verbesserung bioklimatischer Zustédnde und zur Entstehung von Luftaustauschprozessen beizutragen; uber
diese Austauschprozesse ist neben einer Beeinflussung der Temperatur und Feuchte der Luft zugleich eine

Veranderung lufthygienischer Zustande, d.h. der Luftqualitat, moglich.

Bewertung der Beeintrachtigungen der bioklimatischen Ausgleichsfunktion:
Das Klimagutachten 2021 [15] belegt die unbestreitbaren lokalklimatischen

Veranderungen auf den Bauflachen, zeigt aber auch die geringe klimatische Wirkung auf
die Siedlungsraume Pirna und Heidenau auf. Dies wird durch die lokalklimatische

Untersuchung 2022 untermauert [7].

Aufgrund der vorhandenen, stark kaltluftwirksamen Taler (Muglitztal, Seidewitztal,
Gottleubatal) entstehen machtige Kaltluftstrdomungen bis 50 m Hohe, die den gesamten
Landschaftsraum 'Gberfluten' (vgl. Umweltbericht Kap. 2.5/3.5). Die bioklimatische
Ausgleichsfunktion der vom Vorhaben betroffenen Flachen ist daher als gering
anzusehen. Die Untersuchungen 2022 [7] mittels Modellsimulation zeigen, dass die Aus-
wirkungen auf den Warmehaushalt in der Umgebung des Vorhabengebietes relativ gering
sind. Innerhalb des Gewerbegebietes erhéht sich zwar die Lufttemperatur tags wie nachts
um rund 1 Grad, die Fernwirkung dieser Erhéhung schwécht sich aber bereits in einigen
100m Entfernung auf wenige Zehntel Grad ab [7].

Eine Minderung der 'Bioklimatischen Ausgleichsfunktion' fir externe Wirkrdume ist daher
nicht erkennbar. Die Untersuchungen belegen eine nur geringfiigige und kurzzeitige
lokalklimatische Bedeutung. Im Zuge des Vorhabens erfolgt die Planung und Umsetzung
von siedlungsklimatisch ausgleichenden Griin- und Gehdlzstrukturen, die eine Minderung
der lokalklimatischen Auswirkungen auf den geplanten Bauflachen bewirken. Die Flachen
besitzen eine geringe bis mittlere  Wertigkeit fir die Region, ein

Funktionsminderungsfaktor ist nicht zu belegen.

Hinsichtlich der betriebsbedingten Wirkfaktoren durch die baulichen Anlagen selbst kon-

nen aufgrund fehlender konkreter Unternehmensangaben keine Aussagen getroffen wer-
den. Die Einhaltung gesetzlicher Bestimmungen, u.a. im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, ist vorauszusetzen. Hierzu sind Prifungen im Rahmen des Genehmi-

gungsverfahren erforderlich.
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"Die Auswirkungen auf die Anderungen von Kaltluftabfliissen im Untersuchungsraum sind
dort, wo diese mit einer starken klimadkologischen Wirksamkeit auftreten, als gering ein-
zuschatzen. Diesbezlglich hohe Auswirkungen sind hingegen lokal begrenzt in Bereichen

mit nur mittlerer klimadkologischer Wirksamkeit zu erwarten" [7].

Durch mogliche luftschadstoffemittierende Anlagen und den zugehdrigen Verkehr im
Plangebiet ergeben sich zwangslaufig zusatzliche Beitrage zu den Immissionen. Nur ei-
nige wenige schutzbedurftige Bereiche in der naheren Umgebung werden davon merklich
betroffen sein. Prinzipiell wird aufgrund der ausreichenden Abstande zwischen Plangebiet
und den umliegenden bebauten Gebieten sowie aufgrund der Schadstoffverteilung und

-verdlinnung nur eine entsprechend geringe Zusatzbelastung eintreten. [7]

Obwohl die bei entsprechenden Ereignissen innerhalb der Kaltluft mitgefiihrten Luftbei-
mengungen schon nach kurzer Zeit eine bevorzugte Richtung gen Norden aufweisen,
kann ausgeschlossen werden, dass dort die betreffenden Schutzstandards Gberschritten
werden. Die Auswirkungen des Vorhabens auf den Warmehaushalt in der Umgebung
bleiben relativ gering. Nach einigen 100 m vom Rand des Geltungsbereiches betragt die

mittlere Temperaturerhdhung an einem Sommertag wenige Zehntel Kelvin.

3.4.6 Schutzgut Arten und Biotope

Lebensraum-
funktion:

Def.: Fahigkeit von Landschaftsteilen, Arten und Lebensgemeinschaften Lebensstatten zu bieten, so dass das
Uberleben der Arten bzw. Lebensgemeinschaften entsprechend der charakteristischen naturrdumlichen

Ausstattung gewahrleistet ist.

Bewertung der Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion:
Der Artenschutzbeitrag [6] zum Bebauungsplan belegt die Bedeutung der Agrarflachen

als Brutplatz der Feldlerche. Das Vorhaben nimmt rund 91 ha Ackerflache in Anspruch,
die als Lebensstatte fir Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung
dauerhaft nicht mehr zur Verfigung stehen. Die Ackerflachen besitzen damit eine hohe
Wertigkeit fur eine Tierart von besonderer Bedeutung. Zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat werden im Artenschutzbeitrag Vermeidungsmalnahmen (V1
bis V 10) benannt, sowie "vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-Mallnahmen)" fest-
gelegt. Diese sind Teil der baurechtlichen Festsetzungen und sind vorhabenbezogen vor-

zeitig auszuflihren.

Grundlegend erfolgt durch die MalRnahme "CEF1 — Schaffung von Transferkorridore fiir
Fledermause und andere Tierarten zwischen den FFH -Schutzgebieten SCI 173 und SCI
85E, inkl. Querungsbauwerke zur B 172 a (Faunabriicke und Okodurchlass) und Kollisi-
ons- und Blendschutzeinrichtungen sowie Pflanzung von 4 Hop-Over Uiber die Kreisstralle
K 8772" eine wesentliche Verbesserung in der Biotopvernetzung, da die trennende Wir-

kung der B172a deutlich gemindert wird.

Die Malinahme "CEF 2 — Schaffung von Feldlerchenbrutplatze zur Erhaltung der regio-

nalen Population" vermeidet die Verringerung von Feldlerchen-Brutplatzen durch die
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Verbundfunktion:

Erhéhung der Attraktivitat fir die lokale Lerchenpopulation im Landkreis Sachsische
Schweiz-Osterzgebirge. Damit erfolgt eine Ausgleich vor Flacheninanspruchnahme und

stellt keine anzurechnende Wertminderung im Sinne der Eingriffsbilanzierung dar.

Die MalRnahme "CEF3 — Schaffung von Ersatzlebensrdumen fur Zauneidechsen" ist als
vorgezogene Malinahme geeignet, die Beeintrachtigung der Art zu vermeiden. Da die
Erstellung von Ersatzhabitaten und das Umsetzen der Art vor dem Eingriff erfolgen muss,
ist eine Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung nicht gegeben. Die Darstellung

der Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen ist im Griinordnungsplan und B-Plan enthalten.

Die gehdlzbestimmten Biotope (auBerhalb der Bauflachen) dienen u.a. weiteren vier
artenschutzrechtlich relevanten Vogelarten als Teillebensraum sowie verschiedenen
Fledermausarten als Nahrungshabiat und Flugkorridor. Da keine Flachen mit Hecken-
oder Gehdlzstrukturen durch das Vorhaben in Anspruch genommen werden und
verschiedene Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen im Zuge
der Planung umgesetzt werden, sind dauerhafte und nachhaltige Funktions-

einschrankungen dieser Geholzstrukturen nicht zu belegen.

Eine Anwendung eines Funktionsminderungsfaktor fiir die Lebensraumfunktion

erfolgt (auch um eine doppelte Anrechnung zu vermeiden) daher nicht.

Def.: Fahigkeit von Landschaftsteilen, den Individuenaustausch von Arten verschiedener (Teil-)Populationen
zwischen (Teil-) Lebensrdumen Lebensstéatten zu bieten und durch Gen-Austausch ein Uberleben im natiirlichen

Verbreitungsgebiet zu sichern oder die Voraussetzungen fir eine Wiederbesiedlung zu bieten.

Bewertung der Beeintrachtigungen der Verbundfunktion:

Eine hohe Bedeutung fiir den Biotopverbund ist nur fir die bestehende Heckenstruktur
zwischen der K8772 und der B172a, vom Schlosserbusch in Richtung Lindigtgriindel zu
benennen. Diese (als Kompensationsmallnahme der B172a entstandene) lineare
Feldhecke besitzt im Umfeld des ansonsten als "ausgerdumte Ackerflur" [16] geltenden
Landschaftsraums eine einzigartige Bedeutung. Sie wird als Verbindungs- und
Nahrungshabitat von zahlreichen Tierarten, insbesondere Fledermause, Vogel, Reptilien
(vgl. [6]) genutzt. Sie endet am 'Okodurchlass' unter der B172a. Fir die
Funktionsbeeintrachtigung dieser Struktur ware ohne geplante Kompensations-
mafinahmen eine Funktionsminderung anzusetzen. Allerdings wird diese Heckenstruktur
von 5 m auf 13 m Breite erweitert und eine zweite Heckenanlage von 10 m Breite im
Rahmen des ostlichen Fledermauskorridors (Geamtbreite 60m) angelegt. Eine

Funktionsminderung der Bestandshecke ist daher nicht wahrscheinlich.

Durch die Neuanlage einer 20 m breiten Faunabriicke im westlichen Geltungsbereich
Uber die B172a wird ein bestehendes Defizt in der Biotopverbundstruktur behoben. Die
Anlage der BAB A17 und der B172a bedeuteten, auch bei Umsetzung z.B. der o.g.

KompensationsmaRnahme zum Biotopverbund (Okodurchlass B172a), grundsétzlich
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Prognose bei
Durchfiihrung
Schutzgut

Arten und Biotope

eine lineare Zerschneidung der Landschaft und die Einengung der Transferkorridore
zwischen gréReren Landschaftsraumen. Mit der Faunabriicke und den zugehérigen
Transferkorridoren (vgl. Griinordnungskonzept) wird diese trennende Wirkung deutlich

verbessert und ein faunistischer Austausch, unabhangig von Artengruppen, erméglicht.

Die auRerhalb des Plangebietes vorhandenen (nicht in Anspruch genommenen) linearen
Verbundstrukturen und deren Verbundfunktionen werden durch das Vorhaben nicht
gemindert oder beeintrachtigt. Die MaBnahmen des Griinordnungsplanes bedeuten
durch die Anlage der Kompensationsflachen siidlich GroRsedlitz und nérdlich

Krebs eine Verbesserung des Biotopverbundes.

Die Ackerflachen werden intensiv genutzt und sind floristisch ohne Wertigkeit. Ruderal-
und Staudenfluren sind stark verbreitete Vegetationsbestande auf gestérten Boden, die
i.d.R. eine floristische Wertigkeit nur auf besonders nassen oder trockenen Standorten
ausbilden. Dies ist im Plangebiet nicht der Fall. Es sind keine gefédhrdeten Lebensraum-
typen vorhanden. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope sind bei

Umsetzung der CEF-, Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen nicht zu erwarten.

Die Umsetzung geplanter KompensationsmaRnahmen wird potenziell hochwertige
Biotope und extensiv genutzte Flachen entstehen lassen, die ohne bodenwirt-
schaftlichen Nutzungsdruck eine mégliche floristische Artenerh6hung gegeniiber

landwirtschaftlichen Ackerflachen zur Folge haben kann.

3.4.7 Schutzgut Landschaftsbild

Asthetische
Funktion:

Def.: Fahigkeit der Landschaft, aufgrund eines asthetisch ansprechenden Landschaftsbildes (Eigenart, Vielfalt,

Schdnheit) eine Voraussetzung fur die kérperliche und geistige Regeneration des Menschen zu bieten.

Bewertung der Beeintrichtigungen der Asthetischen Funktion:
Die Eigenart, Vielfalt und Schonheit kann fur den Landschaftsraum des Vorhabens Pirna/

Heidenau kann nur in geringem Umfang festgestellt werden. Die Landschaftsplane [17,
18, 19] der Stadte belegen den mittleren bis geringen landschaftsasthetischen Wert. Laut
Landschaftsrahmenplan [16] sind ausgeraumte Ackerfluren als Beeintrachtigung anzu-
fuhren. Die intensive Agrarlandschaft hat in den letzten Jahrzehnten zum Verlust zahlrei-

cher landschaftsbildpragender Kleinstrukturen gefiihrt (vgl. Umweltbericht).

Die Flachen besitzen eine geringe bis mittlere Wertigkeit der asthetischen Funktion, eine
Beeintrachtigung der asthetischen Funktion des Landschaftsraumes ist nicht zu erwarten,
eine allgemeine Funktionsminderung daher nicht zu belegen. Die Veranderung der
monotonen Landnutzung wird durch die geplanten Geholz- und Grinstrukturen als

abwechslungsreicher erlebbar sein bzw. aufgewertet werden.

Die asthetische Funktion des Barockgartens Grof3sedlitz wird durch das Vorhaben nicht
direkt beeintrachtigt, da die Sichtachsen aus dem Barockgarten hinaus frei von Bebauung

bleiben werden. Fir den Sichtachsenkorridor siidlich des Barockgartens in der geplanten
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Rekreative
Funktion

Prognose bei
Durchfiihrung

Flachen D (Westteil) wird eine hdhere Bedeutung der &sthetischen Funktion erkannt, da
hier Landschaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen ermog-
lichen, visuelle Leitlinien und Orientierungspunkte vorhanden sind. Fir diesen Funktions-
raum wird ein Funktionsminderungsfaktor von 0,5 festgelegt, da die festgelegten Be-
schrankungen (u.a. zu Gebaudehohen und Griinmalinahmen) nur eine potenzielle Min-
derung der asthetischen Funktion erkennen lassen. Aufgrund der separaten Bilanzierung
der geplanten Teilflachen sind folgende Funktionsrdume im Grinordnungsplan Bestand

festgehalten und jeweils in Formblatt Il bilanziert:

e FR3flr D (Westteil) Ost — 130.541 m>.

Def.: Fahigkeit von Landschaftsraumen, aufgrund der Ausstattung, Erreichbarkeit und Betretbarkeit zur ruhigen

landschaftsbezogenen Erholung des Menschen in Natur und Landschaft beizutragen.

Bewertung der Beeintrachtigungen der rekreativen Funktion:
Die Qualitdten fir eine landschaftsbezogene Erholungsnutzung sind im

Untersuchungsraum Pirna/Heidenau nur gering ausgepragt. Durch den Bau der
Bundesautobahn und der Bundesstralle B172a wurde der Landschaftsraum zweimal
linear geteilt und u.a. mit Verkehrslarm tberzogen. Die Flachen besitzen allgemein eine
geringe Wertigkeit der rekreativen Funktion, eine allgemeine Funktionsminderung kann

nicht belegt werden.

Die rekreative Funktion fur den Verbindungsweg nérdlich Krebs in Richtung Zehista
(Hohlweg und fortfuhrender landwirtschaftlicher Feldweg) wird von mittlerer Auspragung
erkannt. Im Zuge des Vorhabens wird die Verbindungsachse weiterentwickelt und durch
umfangreiche Pflanzungen erganzt. Fir diese Funktionsraume (FR 4 und 5) wird ein
Funktionsminderungsfaktor von 0,5 auf einem Korridor von 20-25 m zu den geplanten
Bauflachen festgelegt, um dem Veranderungstatbestand des Landschaftsbildes hier
Rechnung zu tragen. Die geplanten AufwertungsmafRnahmen werden die Erlebniswirk-

samkeit und Nutzbarkeit der Verbindungsachse erhdhen.

Fur die Teilflachen sind folgende Funktionsraume im Griinordnungsplan Bestand festge-

halten und jeweils in Formblatt Il bilanziert:

e FR 4 fir Flache D westlicher Wegeabschnitt — 4.671 m?
e FR 5flr Flache D 6stlicher Wegeabschnitt — 19.500 m?2.

Durch das Vorhaben wird das Plangebiet westlich Pirna ein verandertes Landschaftsbild
erhalten. Die bauliche (gewerblich wie industrielle) Entwicklung des bislang landlich-dorf-
lichen Landschaftsbildes stellt einen groRen Kontrast dar. Vielfalt, Eigenart und Schonheit
kénnen fur den Vorhabenbereich jedoch nicht als eigene Werte des Landschaftsbildes

oder als Grundlage zur naturbezogenen Erholung benannt werden.

Trotz der zerschneidenden und larmintensiven Vorbelastungen der Autobahn und Bun-
desstralle wird der Raum in Teilen noch als urspriinglicher landlicher Raum wahrgenom-

men. Dieser psychologisch-phdnomenologischer Ansatz [20], der u.a. auf symbolisch-
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assoziativen Verknupfung von Vorstellung mit objektiven Landschaftsgegebenheiten ba-
siert, orientiert sich allerdings wenig an den tatsachlichen geografischen Ansatzen. Die
tatsachliche Wertigkeit der einzelnen Landschaftsbildeinheiten wird als gering bewertet
[17, 18, 19].

Insgesamt werden in der Zusammenschau aller Teilflachen bzw. Landschaftsbildeinhei-
ten trotz der Vorbelastungen eine erhebliche Veranderung des Landschaftsbildes eintre-
ten. Schitzenswerte bzw. besondere Sichtbeziehungen im Landschaftsbild werden durch
das Bauvorhaben nicht gestort. Der sichtexponierte Elbtalbereich wird nur in einem
Randbereich tangiert und nicht erheblich beeintrachtigt. Sensible Landschaftsbild-

einheiten sind nicht betroffen (zu den Sichtbeziehungen Barockgarten vgl. Kap. 3.4.8).

Der groR¥flachige Eingriff stellt jedoch eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes dar. Hier sind zwingend Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen erforder-

lich sowie deren dauerhafte Sicherung und Uberwachung.

3.4.8 Schutzgut Kultur- und sonstiges Sachgiiter

Allgemeines

Fachteil
'Sichtachsen und
Landschaftsbild’

Hoéhen-
beschrankungen

Das Vorhaben liegt im Ostlichen Erzgebirgsvorland [16] und steht in Kontroverse zur
Sachgesamtheit Barockgarten GroR3sedlitz, da es in dessen Nachbarschaft realisiert wer-
den soll. Trotz des rdumlichen Abstandes von mindestens 500 m zur geplanten Baufla-
chen C des Vorhabens, steht insbesondere die landschaftliche Bindung des Barockgar-
tens mit seinen Sichtachsen ins Erzgebirgsvorland im Kontrast zur geplanten Gewerbe-

flachenentwicklung.

Im Fachteil 'Sichtachsen und Landschaftsbild' (siehe Anhang) wurde die Betroffenheit auf
den Barockgarten GroRsedlitz hinsichtlich des Erhalts der Sichtachsen untersucht und
bewertet. Im Ergebnis wurden Héhenbeschrankungen madglicher Baukérper in den ver-
schiedenen Baufeldern ermittelt und als Vorgabe fir Festsetzungen in der Bebauungs-

planung formuliert.

In den vorhandenen Sichtschutzwall wird durch das Vorhaben nicht eingegriffen. Weder
erfolgen Veranderung an Lage oder Hohe des Schutzwalles noch der Bundesstralie

selbst.

Der B-Plan Nr. 1.1 legt Hohenbeschrankungen als Festsetzungen zur Baukorperhdhe di-
rekt fest. Die Baubeschrankungen im Bebauungsplan (u.a. hinsichtlich Baukérperhdhe)
sind durch die Vorgaben der Sichtachsenanalyse begriindet und stellen absolute Grenz-

werte dar.

Der geplante Knotenpunkt Bundesstral3e/Kreisstralle wurde aulRerhalb der Sichtachsen
des Barockgartens projektiert, so dass keine Auswirkungen fir das Schutzgut von dieser
Verkehrsanlage ausgehen kdnnen. Auch die Faunabricke wurde rdumlich so angeord-

net, dass diese zwischen den Sichtachsen des Barockgartens errichtet wird und keine
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Durchfiihrung

Auswirkungen zu erwarten sind. Die ergdnzende Schnittdarstellung S2c vom 09.02.2024
(vgl. Sichtachsenanalyse im Anhang) stellt die Lage der Faunabriicke am Rand der

Sichtachse 2 explizit dar.

Bei Umsetzung des Vorhabens werden verschiedene Festsetzungen und MalRnahmen
zur Vermeidung von Auswirkungen auf Kulturglter umgesetzt:

= Festlegung von Hohenbeschrankungen der Bebauung in verschiedenen Baufeldern

= Freihaltung von Sichtachsen durch Festlegung der Sichtkorridore im Bebauungsplan

= Eingriinung von geplanten Bauflachen im Umfeld des Barockgartens durch Anlage
landschaftsbildwirksamer Gehdlzstreifen

= Festlegung von gestalterischen und siedlungsékologischen Malnahmen in den
Baufladchen zur Minderung der Eingriffe ins Landschaftsbild im gesamten Plangebiet.

Erhebliche Auswirkungen auf archaologische Verdachtsflachen sind bei Einhaltung der

Hinweise und Festsetzungen nicht zu erwarten.

'Sonstige Sachguiter' sind nicht im Plangebiet bekannt.
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3.4.9 Zusammenfassung Wertminderung Funktionen

Abb. 3: Griinordnungsplan - Bestand (Auszug, Original im Anhang)

Im Detail ist die Bilanzierung den Formblattern Il, (gemafl® Anhang) zu entnehmen.

Die Wertminderung der 0.g. Landschaftsfunktionen betragt (analog [2])

Vorhaben-Teilflache Wertminderung Funktionen nach [2]
Flache C 87.602 WE
Flache D 838.283 WE

Summe 925.885 WE

Die Summe ergibt sich aus den Formblattern Il, jeweils im Ergebnis der Spalte 18 des

Formblattes.
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4 Griunordnungskonzept

Griinordnung zum Der Grinordnungsplan — Mallnahmen zum Bebauungsplan (vgl. Karte 2) zeigt die

Bebauungsplan

Griinordnungs-
konzept

Ubersicht der geplanten MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffe durch das Vorhaben
'"Technologiepark Feistenberg'. Basis der dargestellten MalRnahmen sind die vorliegenden
Fachgutachten (u.a. FFH-Vertaglichkeitsuntersuchung [21], Artenschutzbericht [6]) sowie
Abstimmungen mit den Fachbehérden des Landkreises. Daraus wurde ein
Grinordnungskonzept entwickelt, das den Belangen von Natur- und Landschaft

Rechenschaft tragt.

Die okologischen Untersuchungen und Bewertungen zeigen das Erfordernis, einen
durchgehenden Biotopverbund von Norden (FFH-Gebiet Barockgarten Grol3sedlitz) nach
Siiden (FFH-Gebiet Seidewitztal und Bornersdorfer Bach) zu errichten. Der Bau der
B172a stellt trotz der dabei erstellten Querungsmaoglichkeiten (Radunterfiihrung westlich,
StraBenbriicke, 6stlicher Okodurchlass) eine einschrankende Z&sur dar. Die
faunistischen Untersuchungen belegen zudem eine strake Konzentration von Vogel- und
Fledermausarten auf die wenigen vorhandenen Gehdlzstrukturen bzw. Nahrungshabitate.
Insbesondere die Streuobstwiese ndrdlich der K8772 stellt ein Ausgangspunkt des

faunistischen Austausches dar.

Das Grunordnungskonzept zum B-Plan 1.1 sieht daher folgenden Biotopverbund vor:

Abb. 4: Ubersicht Griinordnungskonzept
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Errichtung = Errichtung einer Faunabricke Uber die B172a im westlichen Vorhabenbereich mit ei-
Egz:laBl?lr_,ﬁzcake ner Mindestbreite von 20 m, beidseitigem Blendschutz vom 2,5 m Héhe, seitlichen ca.

4 m breiten linearen Heckenstreifen und mittiger ca. 8 m breiter extensiver Hochstau-
denflur

= Anlage von Kollisionsschutzzaune von je mind. 40 m Lange beidseitig der Faunabru-
cke entlang der B172a zur Verminderung des Kollisionsrisikos von Fledermausen ent-
lang der Transferstrecken

= Schaffung von unmittelbar auf die Faunabricke zufiihrenden dichten Leitstrukturen
von den nordlich und sudlich liegenden Quartieren/Nahrungshabitaten durch Fortfuh-
rung der Blendschutzanlagen (vgl. Dunkelkonzept im Anhang 3).

Westlicher Der westliche Biotopverbund besteht aus der Errichtung der Faunabriicke und der nord-

Biotopverbund

Nordlicher
Biotopverbund

lich und sudlich angrenzenden Hecken-/Grinlandkorridore.

= Die Anbindung der Streuobstwiese und Querungsmdglichkeit der K8772 nach Suiden
erfolgt durch die Anlage eines 'Hop-over' als Uberflughilfe unmittelbar an der siidwest-
lichen Ecke der Obstwiese. Ein Eingriff auf dem Flurstiick 64/2 erfolgt nur im randli-
chen Fichtensaum. Es sind keine Veranderungen der Vegetationsstruktur in die ge-
schitzte Obstwiese vorgesehen. Lediglich soll der Beginn der westlichen Transferstre-
cke zum Hop-over und zur Faunabriicke durch die Entnahme einzelner Fichten geoff-
net werden. Beidseitig der K8772 werden mindestens 4 GroRbdume errichtet, die in
direktem Bezug zur Streuobstwiese und den verbindenden sudlichen Leitstrukturen
stehen. Um die Sichtachsen vom Barockgarten Grof3sedlitz nicht zu beschranken, er-
folgt die Errichtung der Leitstrukturen nérdlich der Faunabriicke im Gelandeeinschnitt,

so dass keine Geholzstrukturen in den Sichtachsen wachsen.

= Sidlich der Faunabriicke erfolgt der Biotopverbund durch einen 60 m breiten Hecken/
Grinland-Korridor: zentral liegt ein 30 m breiter extensiv genutzter Griinlandstreifen,
dstlich schirmt eine 20 m breite Heckenpflanzung das Baugebiet ab und westlich bildet

eine 10 m breite Feldhecke eine durchgangige Leitstruktur.

= Dieser westliche Biotopverbund fuhrt somit ohne Unterbrechung von den ndrdlichen
Lebensrdumen und Quartieren zu den Offenlandflachen sidlich der B172a und

schlie3t an die 6kologisch wertvollen Bestandshecken am Hohlweg von Krebs an.

Parallel zur K8772 erfolgt die Anlage eines Hecken/Grinlandkorridors von der
vorhandenen Streuobstwiese bis zum Ostrand des Vorhabengebietes. Ein dichter
Gehdlzstreifen von 10 m Breite schirmt die Kreisstrale nach Norden ab und erganzt das

umfangreiche Geholznetz. Das unmittelbar angrenzende extensive Grinland von 15 m
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Ostlicher
Biotopverbund

sudlicher
Biotopverbund

Breite dient als Nahrungshabitat und Wanderkorridor. Insgesamt entsteht so eine

durchgangige Leitstruktur als Ost-West-Verbindung.

Vom Schlosserbusch bis zum Lindigtgriindel wurde im Zuge der Errichtung der B172a ein

schmaler Geholzstreifen von 5 m Breite nordlich der K8772 bzw. nordlich und sidlich der

B172a errichtet und durch den 6stlichen Okodurchlass der Bundesstrafie miteinander ver-

bunden. Dieser 6stliche Biotopverbund wird in Breite und Auspréagung durch das Grin-

ordnungskonzept deutlich vergréfert.

Nordlich der KreisstralBe bis zum Schlosserbusch (FFH-Gebiet Barockgarten Grof3-
sedlitz) wird die Bestandshecke durch einen 30 m breiten extensiven Griinlandstreifen
sowie einen 10 m breiten Geholzstreifen erganzt. Damit wird der Korridor auf gesamter

Lange von 5 auf 45 m Breite vergroRert.

Die vorhandene Feldhecke zwischen KreisstraRe und B172a, die auf den 'Okodurch-
lass' der BundesstralRe fuhrt, wird komplett erhalten und durch Heckenpflanzungen
und Grinlandstreifen erganzt. Damit wird der Wildwechsel auf gesamter Lange von

5 auf 60 m Breite vergroRert.

Erganzt wird dieser Biotopverbund durch die 6stliche Abpflanzung des Baufeldes C1,
hier entsteht ein 30 m breiter Transferkorridor ebenso mit Wildgehdlzhecke und exten-
siv bewirtschaftetem Griinland, der sich von der K8772 an der 6stlichen Seite entlang
bis zur Béschung der B 172a und dann in westlicher Richtung bis zum vorhandenen

Durchlass unter der B172a zieht.

Sadlich der Bundesstralle bis zum Meusegastbach/Eulengrund (FFH-Gebiet Seide-
witztal und Bdérnersdorfer Bach) wird eine Geholzpflanzung mit extensiven Grinland-
streifen (westlich der unveranderten Bestandshecke) entwickelt, so dass sich im Ver-
bund mit dem geplanten Griinland und dem Lindigtgriindel eine strukturierte Offen-

landflache ergibt.

Die Geholz-/Griinlandstreifen werden bis zur stidlichen Grenze des Vorhabengebietes

fortgefiihrt und stellen damit einen liickenlosen Verbund dar.

Ebenso wird sidlich der Bauflachen ein Hecken/Grinlandkorridor errichtet. Zum einen
erfolgt eine sudliche Abpflanzung der Bauflache D2 durch eine 10 m breite, dichte
Heckenanpflanzung mit Uberhaltern. Zum andern wird die Verbindung zum Eulen-
grund und damit zum FFH-Gebiet Merbitzensgrindel durch eine rund 50 m breite
Grinlandflache, 6stlich gerahmt von einer 10 m breiten Feldhecke, hergestellt. Damit
werden der westliche Biotopverbundkorridor und die vorhandenen Gehdlzstrukturen
des Hohlweges nach Krebs an die Gehdlzflachen des Eulengrundes bzw. Meusegast-

baches und damit an das FFH-Gebiet Seidewitztal angebunden.
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Hecken-
pflanzungen

Die Anlage von linearen Heckenstrukturen erfolgt mit standortgerechten, aus regiona-
ler Anzucht stammenden Gehdlzen. Fir alle Hecken gelten folgende Gestaltungs-

merkmale:

Kernbereich der Hecken besteht aus verschiedenen Laubbaumen (auch Kleinbdume
oder Heister, Hohe > 1,5 m) in Gruppen mit maximal 3 Baumen, Mindestgroflie 12-14
cm Stammumfang. Der Abstand der Einzelbdume /-gruppen zueinander variiert zwi-
schen 6 m bis 12 m. Ein gestaffelter Aufbau ist sicherzustellen, der Anteil an grof3kro-
nigen Baumen betragt mind. 10 % der Gehdlze; Arten: Berg-, Spitz-, Feldahorn,
Schwarzpappel, Esche, Rotbuche, Stieleiche, Winterlinde, Vogelkirsche, Eberesche,

Elsbeere, Hainbuche, Feld-/Flatteruime, Wildbirne.

Vielgestaltiger Saumbereich mit verschiedenen einheimischen standortgerechten
Strauchern, Mindestgrée 60-100cm, 3-5 Triebe, abwechslungsreich mit einzelnen
Buchten, Vor- und Rickspringen angelegt. Pflanzung erfolgt im Dreiecksverband,
Pflanzabstand von 1 x 1,5 m zueinander und in Gruppen von maximal 15 Exemplaren
einer Art; Straucharten: Haselnuss, Ein-/Zweigriffiger WeilRdorn, Pfaffenhltchen,
Schwarze Heckenkirsche, Kreuzdorn, Schlehe, Holunder, Holzapfel, roter Hartriegel,

Liguster, Wolliger Schneeball, Hundsrose.

Hecken werden bei einer Breite von 10 m acht- bis neunreihig angelegt, differierende

Heckenbreiten entsprechend mehrreihig.

Alle Hecken grenzen an extensives Griinland, hier erfolgt die Anlage eines Krautsau-
mes von 1 bis 1,50 m Breite. Krautsdume werden mit einer Regelsaatgutmischung
begriint und extensiv gepflegt. Eine Entwicklung der Krautsdume zu anderen Biotopty-

pen erfolgt durch nattrliche Sukzession.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (1+2 Jahre) ist bindend, erster Pflegedurch-

gang mit Auslichtungshieb nicht vor 5 Jahren.
Einzaunung und MalRnahmen gegen Wildverbiss zwingend vorzusehen

Nachpflanzung bei Ausfall ist sicherzustellen
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5 Ausgleich von Beeintrachtigungen

Griinordnung zum
Bebauungsplan

Der Biotopverlust (vgl. Kap 3.3) auf rund 92 ha Flache und die im Ergebnis bilanzierte
Wertminderung von 3.846.930 Werteinheiten sind u.a. durch geplante Kompensations-
maflnahmen auf 6ffentlichen Flachen sowie auf Bauflachen geplant. Die Kompensations-
maflnahmen im offentlichen Bereich werden durch den Zweckverband 'IndustriePark

Oberelbe' hergestellt und umgesetzt.

Der Grunordnungsplan — MaRnahmen zum Bebauungsplan (vgl. Karte 2) zeigt
verschiedene Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich des Eingriffes auf. Die MalRnah-
men K1 bis K36 und VK 1 bis 4 sind der Karte 2 in Lage und Dimensionierung zu entneh-

men.

5.1 Neuerrichtung Faunabriicke B172a

K30

Uber die B172a wird im westlichen Vorhabenbereich eine Faunabriicke mit einer Mindest-
breite von 20 m errichtet. Diese erhalt beidseitig einen Blendschutz von 2,5 m Héhe. Auf
der Briicke werden seitlich ca. 4 m breite, lineare Heckenstreifen angelegt, die mittig von
einer ca. 8 m breiten extensiven Hochstaudenflur begleitet werden. Zur Absicherung der
Funktionalitdt werden Kollisionsschutzzaune von je mind. 40 m Lange beidseitig der Fau-
nabrucke entlang der B172a errichtet. Diese sollen das Kollisionsrisikos von Fledermau-
sen entlang der Transferstrecke reduzieren. Die unmittelbar auf die Faunabrticke zufuh-
renden dichten Gehdlz-Leitstrukturen von den noérdlich und sidlich liegenden Quartie-
ren/Nahrungshabitaten flihren die Blendschutzanlagen fort (vgl. Dunkelkonzept im An-

hang 3).

5.2 Zuordnung KompensationsmafRnahmen Flache C

K1 und K2

K20 und K21
(Biotopverbund
nordlich K8772)

Die Geholzstreifen in einer Breite von 10 m (K1, K21) sind 6ffentliche MalRnahmen und
bilden in Verbindung mit den angrenzenden extensiven Grinlandflachen (K2, K20) von
15 m Breite einen Ost-West-Biotopverbund parallel zur K8772 von der vorhandenen
Streuobstwiese bis zum Ostrand des Vorhabengebietes. Der Geholzstreifen schirmt die
Verkehrsflache zu den Offenlandflachen nach Norden ab und erganzt das umfangreiche

Gehdlznetz. Sie werden durch den Zweckverband vorgezogen errichtet.

Der Schnitt A-A' der K8772 (Blickrichtung Westen) zeigt die Abfolge der MaRnahmen.
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K3 und 4

(Biotopverbund
ostlich Grenze C)

K5, K6
(Erweiterung
Biotopverbund
sudlich K8772)

Abb. 5: Schnitt AA' — KreisstralBe K 8772 (vgl. Karte 2)

Eine Ostliche Abpflanzung des Baugebietes durch eine 10 m breite Wildgehdlzhecke mit
standortgerechten Laubbdumen und einer 20 m breiten extensiven Grinlandflache bildet
den dstlichsten Biotopverbund im Gebiet. Sie zieht sich von der K8772 an der dstlichen
Seite entlang bis zur Béschung der B 172a und verlauft dann in westlicher Richtung bis
zum vorhandenen Durchlass unter der B172a. Insgesamt wird damit die vorhandene
Eingriinung des jetzigen Motocross-Gelandes erganzt und zum vorhandenen Offenland
ein breiter Transferkorridor, u.a. fir Fledermause errichtet. Pflanzung und Griinland wird
durch den Zweckverband errichtet.

Die vorhandene Hecke zwischen KreisstraRe und B172a, die auf den 'Okodurchlass' der
Bundesstrale zufiihrt, wird im Zuge der Planung komplett erhalten. Die Heckenpflanzung
K5 erganzt die vorhandene 5 m breite Heckenanlage (rund 1.800m?) ostseitig um weitere
8 m und schirmt die Bauflaiche C1.2 ab. Der vorhandene gering befestigte
Landwirtschaftsweg wird wegen Gelandeprofilierungsarbeiten auf die Westseite der
Bestandshecke verlegt. Westlich daran schliel3t sich ein 34 m breiter extensiver
Griunlandstreifen an sowie als Abschirmung zur Bauflache C2.2 ein 10 m breiter
Geholzstreifen. Damit wird der Wildwechsel auf gesamter Lange von 5 auf 60 m Breite
vergrofRert. Die Geholzneupflanzungen richten sich nach dem Bestand der vorhandenen
Hecke und werden aus standortgerechten Gehdlzen mit Uberhaltern errichtet.

Hinweis: Die Blendschutzanlagen werden im 'Fachteil Dunkelkonzept' dezidiert erlautert
(siehe Anhang 3).

Pflanzungen und Griinland werden durch den Zweckverband angelegt und erhalten.
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K7
(Abschirmung
Bauflache C3)

K16, K17

(erweiterter
Biotopverbund
nordlich K8772)

Abb. 6: Schnitt B1-B1'— erweiterter Wildwechsel Nordabschnitt (vgl. Karte 2)

Abb. 7: Schnitt B2-B2' — erweiterter Wildwechsel Sidabschnitt (vgl. Karte 2)

Die rund 1.800 m? grofRe Pflanzung (K7) an der westlichsten Bauflache (Flache C3) dient
der Abschirmung und Eingriinung des Baugebietes. Sie wird ca. 10 m breit sein, aus
standortgerechten Wildgehoélzen mit Baumiberhaltern errichtet und zu einem dichten
Heckenstreifen entwickelt. Sie liegt aul’erhalb des Sichtkorridors des Barockgartens. Die

Pflanzung wird durch den Zweckverband errichtet und erhalten.

Die sudlich der K8772 errichtete Biotopverbundstruktur wird nérdlich der Kreisstralie bis
zum Schlosserbusch (FFH-Gebiet Barockgarten Grof3sedlitz) fortgesetzt. Westlich der
Bestandshecke wird ein 30 m breiter extensiver Grinlandstreifen angelegt sowie eine
10 m breite Feldhecke. Damit wird der Wildwechsel auf gesamter Lange von 5 auf 40 m
Breite vergroRert. Die Gehdlzneupflanzungen richten sich auch hier nach dem Bestand
der vorhandenen Hecke und werden aus standortgerechten Gehdlzen mit Uberhaltern
errichtet. Pflanzungen und Griinland werden durch den Zweckverband angelegt und

erhalten.
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K31
(Griinland K 8772
noérdlich Faunabriicke)

Verkehrs-
begleitgriin
VK1

(Verkehrsbegleitgrin
K8772)

VK2
(Verkehrsbegleitgrin
Rampen B172a)

Sonstige
Griinflachen
auf Bauflachen

Die Anlage des extensiven Grinlandes erganzt die MaRnahmen um den westlichen
Biotopverbund. Da eine Radwegtrasse nach GroRsedlitz vorgesehen ist und keine
'Ablenkung' von der Transferstrecke in Richtung Faunabriicke erfolgen soll, wird auf eine
Heckenpflanzung verzichtet. Zudem befindet sich die Flache in der Sichtschutzachse des

Barockgartens.

Die KreisstraRe wird gemafy Verkehrsplanung neu zum Knotenpunkt mit der B172a
gefuhrt und wird grundhaft im Geltungsbereich erneuert. Gleichzeitig wird ein Radweg

sowie eine separater, einseitiger Gehweg angelegt (vgl. SchnittA-A").

Die Abstande von Baumen zum Radfahrstreifen und zu den Leuchten entsprechend RASt
sind bei der Ausfliihrungsplanung einzuhalten (Abstand zum Radweg 0,75m, zu Leuchten
3 m). Das geforderte Lichtraumprofil Uber den Radfahrstreifen sowie dem Gehweg betragt
2,5m.

Beidseitig der Kreisstralie sind 2,0 m breite Grinstreifen vorgesehen, die jeweils mit einer
Laubbaumreihe (bestenfalls einer Allee) gesdumt werden sollen. Dieses

Verkehrsbegleitgrin wird in die Eingriffsbewertung eingerechnet.

Entlang dem Neubaubereich der Bundesstralte B172a und den nérdlichen Auffahrrampen
werden Grinstreifen entwickelt. Zur Anlage des Verkehrsknotenpunktes mittels 4 Ram-
pen ergeben sich auf der Nordseite der Bundesstralle zwei Griininseln. Als Verkehrsbe-
gleitgrin werden sie mit bilanziert. Die teilweise Bepflanzung mit standortgerechten
Gehdlzen auBlerhalb von Sichtfachern und die Einsaat mit Landschaftsrasen ist
vorgesehen. Insgesamt soll sich das Verkehrsbegleitgrin weitgehend im naturlichen
Wuchs entwickeln. Die Grunflachen werden durch den Zweckverband errichtet und

erhalten.

Die strallenbegleitenden Gehdlzstreifen (VK2.1 und VK3.1) werden mit durchgehender

Kleinbaumreihe errichtet und setzen die abschirmenden Heckenstreifen (u.a. K7) fort.

Weitere MalBhahmen auf dem nicht bebaubaren Anteil der Grundstlicksflachen werden
im Bebauungsplan nicht explizit dargestellt. Diese Flachen, insgesamt tiber 36.000 m?,

sind bislang nicht in die Eingriffsbewertung eingegangen.
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5.3 Zuordnung KompensationsmafBnahmen Flache D

K8, K11
(Erweiterung
Biotopverbund
slidlich B172a)

K9, K12, K27
(Biotopverbund
stdlich und 6éstlich
Bauflache D)

Die nordlich der B172a errichtete Biotopverbundstruktur wird slidlich der Bundesstralie
bis zum Meusegastbach/Eulengrund (FFH-Gebiet Seidewitztal und Bornersdorfer Bach)
fortgesetzt. Die 10 m breite Gehdlzpflanzung (K8) schirmt die Bauflache D1 nach Osten
ab und wird durch einen mindestens 10 m breiten extensiven Grunlandstreifen (K11)
begleitet. Neben der unveranderten Hecke im Bestand schliel3en sich mit dem geplanten
Grinland (K14) und dem Lindigtgrindel weitere, strukturierte Offenlandflachen im

Bestand an.

Die Gehdlzneupflanzungen richten sich auch hier nach dem Bestand der vorhandenen
Hecke und werden aus standortgerechten Gehdlzen mit Uberhaltern errichtet.

Pflanzungen und Griinland werden durch den Zweckverband angelegt und erhalten.

Eine 0stliche und sudliche Abpflanzung der Bauflache D2 erfolgt durch eine 10 m breite,
dichte Heckenanpflanzung mit Uberhéaltern aus standortgerechten Laubgehdlzen (K9)
und einer 10-25 m breiten extensiven Grinlandflache (K12). Zudem schlie3t sich zum
Merbitzensgrindel eine 10 m breite Feldhecke (K27) als Leitstruktur an. Sie bilden die
Fortsetzung des 6stlichen und sidlichen Biotopverbundes im Gebiet. Die Hecken um-
grenzen komplett die stidlichen Baufelder und begrtinen die zu errichtenden Béschungen
zu den tiefergelegenen Baufeldern. Der Korridor soll zugleich das Baugebiet nach Suden
abschirmen und entlang des landwirtschaftlichen Weges in Richtung Zehista die Flache

eingrunen.
Pflanzung und Griinland wird durch den Zweckverband errichtet.

Die nachstehenden Abbildungen zeigen Schnitt D1-D1' und D2-D2'.

Abb. 8: Schnitt D1-D1' — siidwestliche Ecke Baufldche D2 (vgl. Karte 2)
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K10
(Erganzung
Bestandshecke
sudlich D3)

K13

(ext. Grunland)

K14

(ext. Grunland

am Lindigtgrindel

mit 10 Haufwerken
sudl. Béschung B172a)

Abb. 9: Schnitt D2-D2' — stidéstliche Ecke Baufldche D2 (vgl. Karte 2)

Entlang der sudlichen Grenze der Flache D3 soll sich eine ergdnzende bis 8 m breite
Heckenpflanzung (K10) zum bestehenden Gehdlzstreifen entwickeln. Damit soll die
bessere Abschirmung nach Siden erreicht und die Okologische Wertigkeit des
vorhandenen, nur ca. 5 m breiten Gehdlzstreifens erhéht werden. Die Hecke wird mit
Uberhaltern aus standortgerechten Laubgehélzen errichtet und den Biotopverbund
erweitern. Die Hecke bildet die Fortsetzung des sudlichen Biotopverbundes im Gebiet.

Die Pflanzung wird durch den Zweckverband errichtet.

Die Anlage der rund 6.800 m? grof3en, extensiven Griinlandflache (K13) nordlich Baufeld
D1.2 ergénzt das Nahrungshabitat, insbesondere fir Fledermause und Vogel. Geman
Entwéasserungsplanung ICL dient die Flache aufgrund ihrer héheren Versickerungs-

fahigkeit des Bodens zugleich zur Ableitung unbelasteten Niederschlagswassers.

Die Schaffung einer rund 1,4 ha grofen, extensiven Grinlandflache (K14) am
Lindigtgriindel ergénzt das Nahrungshabitat, insbesondere fir Fledermause und Vdgel.
Es schlieBt unmittelbar an den Lindigtgrindel an und ergénzt die dortigen

Biotopstrukturen.

Im nordlichen Teil besteht direkter Kontakt zu den sonnenexponierten Stidbéschungen
der B172a. Dies ermdglicht die Anlage von Habitatstrukturen fir Reptilien. Hierzu erfolgt
die Errrichtung von zehn flachig verteilten Haufwerken (vgl. ASB [6]), vorzugsweise im
nordlichen Bereich mit Verbindung zur vorhandenen Béschung der B172a. Damit wird
den Festsetzungen der CEF3 entsprochen und potenzieller Lebensraum fir Zauneidech-
sen geschaffen. Auf der Flache werden 10 Haufwerke von 2 x 5 m Grofe in Ost-West-
richtung aus Wurzelstubben, Baumstammen, Steinblécken 20/40 cm, Grobschotter 45/80

mm und Sand errichtet.
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K15, K28

(6stlicher Biotopverbund
Abschirmung

Bauflache D und RRB
zum Merbitzensgriindel)

K18

K19

(Erganzung
Boschungsgehdlze
B172a, RRB)

K24, K25, K26
(westlicher
Biotopverbund)

Die 6stliche Abpflanzung am Regenrickhaltebecken (RRB) erfolgt durch eine 15 m breite
Feldhecke (K15) mit standortgerechten Gehdlzen und einer 15 m breiten extensiven
Grinlandflache (K28). Sie bilden die Fortsetzung des 6stlichen Biotopverbundes im Ge-
biet und schirmen das Gebiet nach Osten ab. Zudem werden die 6stlich zu errichtenden
Bdschungen zum tiefergelegenen Merbitzensgriindel begriint. Pflanzung und Griinland
wird durch den Zweckverband errichtet. Der Schnitt C zeigt die Abfolge.

Abb. 10: Schnitt C-C'— Riickhaltebecken - Lindigtgriindel (vgl. Karte 2)

Die Mallnahme entfallt.

Zur Bundesstraflte B172a im Norden soll ein 10 m breiter Wildgeholzstreifen (K19) aus
standortgerechten Gehdlzen angrenzend zur vorhandenen Bdschungsgestaltung
errichtet. Sie sollen aullerhalb des vorhandenen Verkehrsbegleitgriins der StraRenanlage

B172a zusatzlich angelegt werden und sich im naturlichen Wuchs entwickeln.

Ebenso soll der stdliche Bdschungsbereich des Regenrlckhaltebeckens um eine rund
20 m breite, am Boschungsful® angrenzende Geholzpflanzung erganzt werden. Damit
wird die 0kologische Wertigkeit dieses Nahrungshabitates u.a. fir Fledermause erganzt

und aufgewertet.
Alle Pflanzungen werden durch den Zweckverband errichtet und erhalten.

Der westliche Biotopverbund besteht aus der Errichtung der Faunabriicke (u.a. K30) und

der Errichtung von Hecken-/Griinlandstreifen westlich der Bauflache D3.

Eine westliche Abpflanzung der Bauflache D3 erfolgt durch eine 20 m breite, dichte
Heckenanpflanzung (K25) mit Uberhéaltern aus standortgerechten Gehdlzen. Daran
schlieft sich eine 30 m breite extensive Grinlandflache (K24) und nach Westen eine
10 m breite Feldhecke (K26) an. Sie bilden die Fortsetzung des westlichen Biotopverbun-
des im Verfahrensgebiet und sollen das Baugebiet nach Westen abschirmen und eingri-
nen.
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K32, 33
(Abstandsgrun
Bauflachen D1 und D2)

Private
Griinflachen

VK3
(Verkehrsbegleitgrin
Rampen Siidseite)

VK4
(Verkehrsbegleitgrin
Industriestral’e D)

Pflanzung und Grinland wird durch den Zweckverband errichtet. Bei der Anlage aller Ge-
holzstreifen ist darauf zu achten, dass diese in der Nahe von Baufeldern eine Breite von
weniger als 20 m haben. Ab 20 m Breite konnen sich die Pflanzungen von Baumen und
Strauchern zu Wald im Sinne des SachsWaldG entwickeln. GemalR § 25 Abs. 3 Sachs-
WaldG ist zwischen Wald und Gebauden bzw. baulichen Anlagen mit Feuerstatten ein
Abstand von mindestens 30 m einzuhalten. Durch Pflegemalinahmen an den Hecken-

strukturen ist die Einhaltung einer Maximalbreite unter 20 m dauerhaft sicherzustellen.

Abb. 11: Schnitt E-E' — westlicher Fledermauskorridor (vgl. Karte 2)

Durch die Grinflachen K32 und K33 werden zusatzlich zum Verkehrsbegleitgrin der
ErschlieBungsstralie (siehe VK4) beidseitig der Achsen je 20 m breite Griinstreifen

errichtet, die jeweils mit Laubbaumreihen gestaltet werden.

Erganzend zum Verkehrsbegleitgiin an der dstlichen Auffahrrampen (VK3) soll hier ein
10 m breiter Grunstreifen entwickelt werden, dessen strallenabgewandte Halfte aus
standortgerechten Gehdlzen besteht. Sie schirmen das Baugebiet/die Stralle ab und
sollen sich weitgehend im natiirlichen Wuchs entfalten. Beide Pflanzungen werden durch

den Zweckverband errichtet und erhalten.

Weitere (auBer den oben genannten) MalRnahmen auf dem nicht bebaubaren Anteil der
Grundstucksflache (20%) werden im Bebauungsplan nicht dargestellt. Die weiteren nicht

bebaubare Grundstiicksflache sind bislang nicht in die Eingriffsbewertung eingegangen.

Zur Anlage des Verkehrsknotenpunktes mittels 4 Rampen ergeben sich auch auf der
Sudseite der Bundesstralle zwei Grininseln und seitliche Griunflachen von 20 m
Regelbreite. Diese Gestaltung als 'Verkehrsbegleitgriin' erfolgt analog VK2 und wird mit
bilanziert.

Entlang der rund 1.300 m langen ErschlieBungsstral’e wird gemaly Verkehrsplanung
beidseitig ein 5 m breiter Griinstreifen mit Laubbaumen angelegt.

Dieses Verkehrsbegleitgriin wird in die Eingriffsbewertung eingerechnet.
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6 Ersatz von nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen

Zur Kompensation des Eingriffs sollen Ersatzmallnahmen auRerhalb des
Zweckverbandsgebietes entwickelt werden. Dabei liegen die Malnahmen K15, K22, K23,
K28 und K34 unmmittelbar an der Grenze zum Geltungsbereich und ergdnzen die
geplanten Malnahmen im Geltungsbereich, liegen allerdings nicht mehr im
Verbandsgebiet des Zweckverbandes IPO.

Zudem erfolgen ErsatzmalRnahmen in den Gemarkungen Firstenwalde und
Rottwerndorf.

6.1 KompensationsmafBnahmen unmittelbar auBerhalb
des Geltungsbereiches

K22, K23

(Erweiterung Grunland

Zur Realisierung des sudlichen Biotopverbundes werden angrenzend zu den Hecken

(K10, K34) und zum Griinland ein 32 und ein 50 m breiter Griinlandgurtel in extensiver

sudlicher
Biotopverbund) Nutzung sidlich des landwirtschaftlichen Bestandsweges bzw. in Richtung Eulengrund
angelegt.
Tabelle 3: Kompensation aulRerhalb des Geltungsbereiches
Flache Bezeichnung nach we | WE | WE Su\;vnTte
. . ert-
(in m?) Nr. |Bezeichnung Code 2] Plan sz:d ?::Z- cinheiten
WE
13.311 m? | K22 | &Xtensiv genutztes 06.02.200 |&Xtensives Grinland/ | o5 | 5 | 47 | 296087
Grinland Frischwiese
10.674 m? | K23 | &Xtensiv genutztes 06.02.200 |&Xtensives Grinland/ | o5 | 5 | 47 | 184458
Griinland Frischwiese
K28 | K15 Zur Realisierung des 0Ostlichen Biotopverbundes werden nordéstlich des
(Gtrli_lnrl]and / Hecke Regenrickhaltebeckens — in Fortsetzung von Grinlandstreifen (K11) und Hecke (K8) —
ostlicher
Biotopverbund) ein 15 m breiter Griinland- (K28) und 15 m breiter Heckenstreihen (K15) angelegt. Sie

grenzen das Rickhaltebecken zur Umgebung ab und schlieBen den Transferkorridor
zwischen Lindigtgrindel zum Merbitzensgriindel.
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Tabelle 4: Kompensation aufierhalb des Geltungsbereiches

Flache Bezeichnung nach we | WE | WE Su\;vnTte
. . ert-
(in m?) Nr. |Bezeichnung Code 2] Plan sz:d ?::Z- einhelten
WE
5.163 m? | K15 | Feldhecke 02.02.300 | Sonstige Hecke 22 5 17 87.771
5.010 m? | K2g | EXtensiv genutztes 06.02.200 |&Xtensives Grinland/ | o, | 5 | 47 | g5170
Grinland Frischwiese
K34 Zur Verbindung des westlichen Transferkorridors wird dstlich der Kreisstrale nach Krebs
(Feldhecke) (neben der extensiven Grinlandflache K22) eine 10 m breite Feldhecke (K34) bis zum
Eulengrund entwickelt. Damit entsteht eine verbindende Leitstruktur fiir gehdlzgebunde-
nen Tierarten, hier insbesondere den vorkommenden Fledermausarten, zum FFH Gebiet
Seidewitzer Tal.
Tabelle 5: Kompensation aufierhalb des Geltungsbereiches
Flache Bezeichnung nach we | WE | WE Su\;vnTte
. . ert-
(in m?) Nr. |Bezeichnung Code 2] Plan sz:d ?::Z- einhelten
WE
2.811 m? | K34 | Feldhecke 02.02.300 |Feldhecke 22 5 17 47.787

Die vorgenannten MalRnahmen zur Entwicklung von extensivem Grinland sind durch
stadtebauliche Vertrage zwischen dem 'Zweckverband IndustriePark Oberelbe' und den
Grundstlckbewirtschaftern zu regeln und dauerhaft zu sichern. Zielsetzungen, Ausflh-
rungen und Umgestaltung der Habitate haben dem Artenschutzbeitrag [6] zu entspre-

chen.

6.2 KompensationsmafRnahmen in anderen Gemarkungen

= ArtenschutzmaBnahme Feldlerchen

Beschreibung

Zur externen Kompensation der Eingriffe gegenlber der Feldlerchenpopulation (vgl. ASB
[6]) werden mit der ArtenschutzmaRnahme CEF 2 die Ausgleichsverpflichtung als
produktionsintegrierte MalRnahme durch die Anlage von 18 Feldlerchenstreifen in der
konventionellen Landbewirtschaftung auf Flachen des Freistaates Sachsen im Landkreis

Sachsische Schweiz- Osterzgebirge festgelegt.

Entsprechende vertragliche Vereinbarungen wurden zwischen dem 'Zentralen Flachen-
management Sachsen' (ZFM) und dem Vorhabentrager abgeschlossen. Die Ausgestal-

tung der Kompensationsflachen erfolgt in Abstimmung mit dem ZFM in seiner Funktion
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als sachsische Okoflachenagentur. Gemalk Beratungsprotokoll vom 14.04.2023 mit der
UNB ist die Zielvegetation ein sogenannter ,Sonnenacker ohne Stérung der Gelege.

Die Feldlerchenstreifen sollen mit einer Breite von 20-24 m und einer Lange von
mindestens 100 m angelegt werden. Sie bestehen aus einem Schwarzbrachestreifen von
mindestens 10 m Breite und einem unmittelbar angrenzenden Blihstreifen von
mindestens 10 m Breite. FlUr den Bllhstreifen wird eine Saatgutmischung aus
niederwlchsigen, standort- geeigneten Wildpflanzen mit hohem Blitenangebot
verwendet. Die Blih-/Brachestreifen miissen einen Abstand zueinander von mindestens
60 m besitzen. Der Brachestreifen ist jedes Jahr im Herbst umzubrechen. Der Bluhstreifen
ist im Herbst zu mulchen. Die Streifen werden fiir mindestens zwei Vegetationsperioden
an einer Stelle angelegt. Im darauffolgenden Frihjahr erfolgt eine Neuanlage an gleicher
oder einer anderen geeigneten Stelle. Die Feldlerchenstreifen werden nicht mit Dinger
oder Pflanzenschutzmitteln behandelt. Vom 15. Marz bis 15. September finden keine

Bodenbearbeitungen statt.

= EntsiegelungsmaBnahme 'Landwirtschaftlicher Stall- und Lagerkomplex Fiirstenwalde'

Entsiegelungs-
maBnahme
'Stall- und
Lagerkomplex
Fiirstenwalde’

Als funktionsgleiche Kompensationsmafinahme zum Schutzgutz Boden und Flachen
erfolgt in Firstenwalde der Abriss eines ehemaligen landwirtschaftlichen Stall- und
Lagerkomplexes (Stadt Altenberg, Gemarkung Firstenwalde, Fist. 47/7 und 47/9). Die
MaRnahme wird im Kompensationsflachenkataster (KoKa-Nat) des Landkreises
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge unter der Nummer 628-24-010-BE gefiihrt.

Auf rund 9.286 m? werden die vorhandenen Gebaude sowie sonstige versiegelte Flachen
vollstandig beraumt und zuriickgebaut. Bei den Gebauden erfolgt dies inkl. der
Bodenplatten und Fundamente, soweit vorhanden. Das Abbruchmaterial wird fachgerecht
entsorgt und der Entsorgungsweg uber ein zu erstellendes Entsorgungskonzept mit der
zustandigen Behorde abgestimmt. Die durch den Abbruch entstandenen Baugruben
werden geldndegleich mit naturlichem Boden aufgefiillt und danach mit Oberboden
angedeckt, um eine anschliefende Bodenbegriinung zu ermoglichen. Nach der
Gelandeherstellung ist die Anssaat eines standortgerechten extensiven Griinlandes
vorgesehen. Dazu wird regionales Saatgut genutzt. Das Zielbiotop ist extensiv genutztes
Grinland frischer Standorte (Code Typ 06.02.200 nach [57]).

Die genaue Bilanzierung wurde der Unteren Naturschutzbehérde bereits vorgelegt und
mit 0.g. Eintrag ins Kataster bestéatigt. Die Okopunkte werden in die Eingriffsbilanzierung

(Kap. 8) eingerechnet.
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Ubersicht zur EntsiegelungsmalBnahme auf den Flurstiicken 74/7 und 74/9 der
Gemarkung Fiirstenwalde

7 MaBnahmenbeschreibung

Nachfolgend werden die Mallnahmen einzeln beschrieben, dabei richtet sich die
Reihenfolge nach Wichtigkeit und Zusammengehoérigkeit von sich erganzenden
MaRnahmen. Eine nummerische Reihenfolge ist der Ubersicht (vgl. 7.14) zu entnehmen.
Alle bisherigen KompensationsmalRnahmen sowie die neu anzulegenden werden durch

geeignete Zufahrten fir Pflege- und UnterhaltungsmalRnahem erreichbar sein. Der Erhalt
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vorhandener Zuwegungen hat in der nachfolgenden Umsetzungsplanung oberste

Prioritat.

7.1 Gestaltung Faunabriicke inkl. Leiteinrichtungen

Ziel:

MaBRnahmen:

Lage:

Schema:

Beschreibung:

Gestaltung eines Querungsbauwerkes Uber die B172a zur Schaffung eines
durchgangigen Biotopverbundes zwischen vorhandenen Schutzgebieten und zur
Entwicklung einer faunistischen Leitstruktur insbesondere als Teil des Transferkorridors

fir Fledermause.

K30

Ausschnitt aus dem Griinordnungsplan zur Lage der MaBnahme

10m
T T F
b Straucher
£ :\ﬂxm .
1| Kleinbdume
- C .Y .V i
b 1 k4 k4 Straucher

Als zentrales Element des westlichen Biotopverbundes wird ein 20m breites
Brickenbauwerk Uber die B172a errichtet. Die bauliche Ausflihrung erfolgt mit beidseitig
2,5 m hohen Blendschutzwéanden, die bis zu anschlieBRenden Heckenstrukturen
fortgeflhrt werden. Auf der Faunabricke werden beidseitig ca. 4,0 m breite
Heckenstreifen errichtet, die von einem insgesamt ca. 8,0 m breiten

Krautsaum/Pflegeweg in Schotterrasen begleitet werden.

Die linearen, nicht unterbrochenen Heckenstreifen sind nach Pflanzflachenvorbereitung

mit einheimischen standortgerechten Gehodlzen der Pflanzenliste 1 zu bepflanzen:
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Pflanzenliste 1

GrofRstraucher:

Straucher:

Strauchern (Mindestqualitat: 2 x verpflanzt, 3-5 Triebe, Hohe 60-100 cm) und im Mittelbe-
reich pro 10 m Lange verschiedene Grof3strduchern (Héhe > 1,5 m, Anteil 10 %). Die
Strauchpflanzung erfolgt dicht im Reihenverband, versetzt; Pflanzabstand von 1,0 m zu-

einander und in Gruppen von maximal 15 Exemplaren einer Art.

Der Krautsaum und Schotterrasen ist mit einer flichenhaften Einsaat einer Regio-Saat-
gut-Mischung (Ursprungsgebiet 20, Sachsisches LoR- und Higelland, Standortvariante

'Feldrain und Sdume' (Saatgutmenge 5 g/m?) zu griinden und zu etablieren.

Die festgesetzten Maflnahmen sind vor Abschluss der ErschlieBungsarbeiten durchzu-
fuhren. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (1 + 2 Jahre) entsprechend DIN

18.919 ist bindend, bei Ausfall der Ansaat ist eine Nachsaat zwingend.

Die Heckenstruktur der Faunabriicke ist in gleicher Art bis zum Anschluss an die
angrenzende Landschaftshecke unterbrechungsfrei fortzuflhren. Insbesondere im
Bereich der Sichtachsen des Barockgartens ist auf die Verwendung von Baumen oder

Grof3strauchern zu verzichten.

Geholzarten Leitstruktur Faunabriicke

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna/laevigata Ein-/Zweigriffliger Weildorn/Rotdorn
Malus sylvestris Holzapfel

Rhamnus catharicus Echter Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina/rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Gemeiner Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Wildrosen

Schwarzer Holunder
Gewodhnlicher Schneeball
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7.2 Anlage von Gehoédlz-/Heckenstrukturen m. Fauna-Leitfunktion

Ziel:

MaRBnahmen:

Lage:

Schema:

Beschreibung:

Anlage von Gehdlzstreifen zur Gliederung der ausgeraumten Agrarlandschaft und als
Leitstruktur bzw. Teil des Transferkorridors fiir Fledermause, zur Schaffung von dichten
Heckenstrukturen zum Biotopverbund und als Lebensraum fir Tierarten des
Halboffenlandes, zur Abschirmung von Baukoérpern zur freien Landschaft und zur
Aufwertung des Landschaftsbildes

K1, K3, K5, K8, K9, K10, K19, K21, K25, K27

Beispielfahter Ausschnitt aus dem Griinordnungsplan zur Lage einer MalBhahme

10m

Krautsaum

Straucher

MittelgrolRe Baume
(einzelne GroRRbaume)

10m

Straucher

Krautsaum

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen sind Gehdlzpflanzungen zwin-
gend vorgeschrieben.

Die Flachen sind nach Pflanzflachenvorbereitung mit einheimischen standortgerechten
Strauchern (Mindestqualitat: 2 x verpflanzt, 3-5 Triebe, H6he 60-100 cm) und Grof3bau-
men (Mindestqualitdt: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm) der Pflanzenliste 2 zu be-
pflanzen. Im Kernbereich der Hecken sind verschiedene Laubbdume (auch Kleinbaume

oder Heister, Hoéhe > 1,5 m) in Gruppen mit maximal 3 Baumen zu pflanzen, Abstand der



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1.1 - Textteil Seite 49

'Technologiepark Feistenberg'

Stand 21.10.2024

Maximalbreite

unter 20m

Pflanzenliste 2

GroRbaume:

MittelgroRRe
Baume:

Straucher:

Einzelbdume/-gruppen zueinander zwischen 5 und 6 m. Der Anteil an grof3kronigen Bau-

men betragt mind. 10 %.

Die Strauchpflanzung (Anteil 90%) erfolgt vorzugsweise im Dreiecksverband, Pflanzab-
stand von 1-1,5 m zueinander und in Gruppen von maximal 15 Exemplaren einer Art.
Hecken in einer Breite von 10 m werden acht- bis neunreihig angelegt, differierende He-

ckenbreiten entsprechend mehrreihiger.

Der duRere Saum ist abwechslungsreich mit einzelnen Buchten, Vor- und Riickspriingen
anzulegen. Am beidseitigen, dufleren Heckensaum wird ein Krautsaum von 0,5 bis 1 m
Breite mit einer Regelsaatgutmischung begrint. Eine Entwicklung der Krautsdume erfolgt

durch natiirliche Sukzession.

VVon den zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorten fur Bdume kann geringfiigig abge-
wichen werden, wenn Feldzufahrten herzustellen sind. Die festgesetzten MalRnahmen
sind vor Abschluss der Erschlielungsarbeiten durchzufiihren. Die Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege (1 + 2 Jahre) entsprechend DIN 18.919 ist bindend, bei Ausfall der
Pflanzung ist eine Nachpflanzung zwingend, ein erster Pflegedurchgang mit Auslich-
tungshieb erfolgt nicht vor 5 Jahren. Einzaunung und MalRnahmen gegen Wildverbiss sind

zwingend vorzusehen.

Bei der Anlage aller Geholzstreifen ist darauf zu achten, dass diese in der Nahe von Bau-
feldern eine Breite von weniger als 20 m haben. Ab 20 m Breite konnen sich die Pflan-
zungen von Baumen und Strauchern zu Wald im Sinne des SachsWaldG entwickeln. Ge-
mafR § 25 Abs. 3 SachsWaldG ist zwischen Wald und Geb&uden bzw. baulichen Anlagen

mit Feuerstatten ein Abstand von mindestens 30 m einzuhalten.

Die Pflanzschemen enthalten daher beidseitig Strauch- und Krautsaume, die einen ge-
stuften Ubergang zum Griinland ergeben sollen. Eine Entwicklung zu einem 20 m breiten
"Waldstreifen" wird daher planerisch nicht angestrebt. Durch PflegemalRnahmen an den
Heckenstrukturen ist die Einhaltung einer Maximalbreite unter 20 m dauerhaft sicherzu-

stellen.

Geholzarten fiir Geholz-/Heckenstruktur mit Fauna-Leitfunktion
Winterlinde

Sommerlinde

Tilia cordata

Tilia platyphyllus
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Populus nigra Schwarz-Pappel

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Ulmus laevis Flatterulme
Pyrus pyraster Wildbirne

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
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Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna/laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Rhamnus catharicus
Rhamnus frangula
Rosa canina/rubiginosa
Sorbus torminalis
Sorbus aucuparia

Salix caprea/viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Haselnuss
Ein-/Zweigriffliger Weilddorn/Rotdorn
Pfaffenhiitchen

Gemeiner Liguster

Rote Heckenkirsche
Holzapfel

Schlehe

Echter Kreuzdorn
Faulbaum

Wildrosen

Elsbeere

Vogelbeere
Sal-Weide,/Korbweide
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

7.3 Anlage baumreiche Landschaftshecke zum Vogelschutz

Ziel:

MaBRnahmen:

Lage:

Anlage von baumreichen

Geholzstreifen zur Gliederung der ausgerdumten

Agrarlandschaft, als Leitstruktur und Teil des Transferkorridors fur Fledermause, zur

Schaffung von dichten dornenreichen Gehdlzstrukturen, insb. als Lebensraum fir

heckengebundene Vogelarten

K15, K17, K26, K27

Beispielhafter Ausschnitt aus dem Griinordnungsplan zur Lage der MalBnahme K17

nérdlich der Kreisstral3e
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Schema:

Pflanzenliste 3

GroRbaume:

MittelgroBRe
Baume:

Straucher:

10m

Krautsaum
4 Straucher
>V MittelgroRe Baume
r
é ’ I Grolbaum
;(( MittelgroRe Baume
-
C Straucher
Krautsaum

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen sind Gehdlzpflanzungen zwin-

gend vorgeschrieben.

Die Flachen sind nach Pflanzflachenvorbereitung mit einheimischen standortgerechten
Laubbaumen der Pflanzenliste 3 zu bepflanzen. Dabei ist der Mittelbereich aus einzelnen
GroBBbdumen (Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm) und begleitenden
mittelhohen Baumen (Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm) zu bilden.
Der Anteil an Baumen betragt mind. 30 %. Die Strauchpflanzung (Mindestqualitat: 2 x
verpflanzt, 3-5 Triebe, Hohe 60-100 cm, Anteil 70%) erfolgt vorzugsweise im Dreiecks-
verband, Pflanzabstand von 1-1,5 m zueinander und in Gruppen von maximal 15 Exemp-

laren einer Art. Hecken in einer Breite von 10 m werden acht- bis neunreihig angelegt.

Der auBere Saum ist abwechslungsreich mit einzelnen Buchten, Vor- und Rickspriingen
anzulegen. Am beidseitigen, duleren Heckensaum wird ein Krautsaum von 0,5 bis 1 m
Breite mit einer Regelsaatgutmischung begrint. Eine Entwicklung der Krautsaume erfolgt

durch natirliche Sukzession.

Die festgesetzten MalRnahmen sind vor Abschluss der ErschlieRungsarbeiten durchzu-
fuhren. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (1 + 2 Jahre) entsprechend DIN
18.919 ist bindend, bei Ausfall der Pflanzung ist eine Nachpflanzung zwingend, ein erster
Pflegedurchgang mit Auslichtungshieb erfolgt nicht vor 5 Jahren. Einzdunung und Maf-
nahmen gegen Wildverbiss sind zwingend vorzusehen.

Geholzarten fir baumreiche Landschaftshecke zum Vogelschutz

Tilia cordata
Tilia platyphyllus
Quercus petraea
Quercus robur

Populus nigra

Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Ulmus laevis
Pyrus pyraster

Corylus avellana

Crataegus monogyna/laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Winterlinde
Sommerlinde
Traubeneiche
Stieleiche

Schwarz-Pappel

Hainbuche
Wildkirsche
Traubenkirsche
Flatterulme
Wildbirne

Haselnuss

Ein-/Zweigriffliger Weilddorn/Rotdorn
Pfaffenhitchen

Gemeiner Liguster
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7.4 entfallt

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharicus
Rhamnus frangula
Rosa canina/rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Faulbaum

Wildrosen

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1.1 - Textteil Seite 53
'Technologiepark Feistenberg' Stand 21.10.2024

7.5 Anlage von straBenbegleitenden Gehélzstreifen

Anlage von strallenbegleitenden Gehdlzstreifen mit durchgehender Kleinbaumreihe. Sie

Ziel:
dient der Abschirmung/Gliederung von Stralte zu Bauflachen und der Aufwertung des
Landschaftsbildes.
MaRnahmen: K7, VK2.1 Teilabschnitt Randbepflanzung, VK3.1 Teilabschnitt Randbepflanzung
Lage:
Ausschnitt aus dem Grinordnungsplan zur Lage der MalBhahme
15m
Schema:

Straucher

MittelgroBe Baume/
Kleinbaume

£

=1

ﬁ< ™ ™ it Vain Fain FaiaN

< - SN RN N ) hy Straucher
™ i) Vi P Vi Ve Fatia
p—y N R RN b

Gras-/Krautsaum

Fahrbahnseite

Beschreibung: Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen sind Gehélzpflanzungen zwin-

gend vorgeschrieben.

Die Flachen sind nach Pflanzflachenvorbereitung mit einheimischen standortgerechten
Strauchern (Mindestqualitat: 2 x verpflanzt, 3-5 Triebe, H6he 60-100 cm) und mittelgroRe
Baumen (Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm) der Pflanzenliste 4 zu
bepflanzen. Im strallenabgewandten Bereich der Hecken sind verschiedene Laubbaume
(Kleinbaume oder Heister, Hohe > 1,5 m) in zwei versetzten Reihen zu pflanzen, Abstand
der Einzelbdume zueinander zwischen 3-5 m. Der Anteil an Baumen betragt mind.

20 %. In Sichtdreiecken an Kreuzungspunkten ist die Gehdlzbepflanzung nicht zulassig.

Die Strauchpflanzung (Anteil 80%) erfolgt vorzugsweise im Dreiecksverband, Pflanzab-
stand von 1,5 m zueinander und in Gruppen von maximal 15 Exemplaren einer Art. Der
strallenseitige 1 m breiter Saum kann abwechslungsreich mit einzelnen Buchten, Vor-
und Rickspringen angelegt werden und ist mit einer Regelsaatgutmischung zu begri-

nen.
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Pflanzenliste 4

MittelgroRe
Baume:

Kleinbaume:

Straucher:

Die festgesetzten Mallnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Abschluss der ErschlieBungs-
arbeiten durchzufiihren. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (1 + 2 Jahre) ent-
sprechend DIN 18.919 ist bindend, bei Ausfall der Pflanzung ist eine Nachpflanzung zwin-

gend. Einzaunung und MaRnahmen gegen Wildverbiss sind zwingend vorzusehen.

Geholzarten fiir straBenbegleitende Gehodlzstreifen

Carpinus betulus Hainbuche
Populus nigra Schwarz-Pappel
Prunus avium Wildkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllus Sommerlinde
Ulmus laevis Flatterulme
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna/laevigata Ein-/Zweigriffliger Weilddorn/Rotdorn
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Wildkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Ulmus laevis Flatterulme

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharicus Echter Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina/rubiginosa Wildrosen

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball
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7.6 Hop-Over

Ziel:

MaRnahmen:

Lage:

Beschreibung:

Errichtung eines hochstammigen Baumquartetts als Leitstruktur fir Fledermause zur
Querung von Verkehrsachsen. Es dient der Vermeidung einer signifikanten Erhdhung des
Totungs- und Verletzungsrisikos von strukturgebundenen Fledermausarten. Darlber
hinaus werden mit dieser Mallnahme die Boden- und Landschaftsbildfunktionen

aufgewertet.

K36 (4 Uberquerungen an den K-StraBen)

Ausschnitte aus dem Griinordnungsplan zur Lage der MalRnahme: links an der
Streuobstwiese, rechts am dstlichen Abschnitt der K8771

Zur Sicherung der Leitfunktion wird an den Verkehrsachsen ein “Hop-over® durch

Pflanzung von groRRkronigen Hochstdmmen nahe der Fahrbahnkante errichtet.

Pflanzung von 4 breitkronigen und groBwichsigen Hochstdmmen ("Hop-over") am Ende
einer flachigen/linearen Gehdlzpflanzung, um maoglichst schnell eine Vegetationsbriicke
Uber der Fahrbahntrasse zu bilden. Zu verwenden sind Solitarbaume, 5 x verpflanzt aus
extra weitem Stand (m. Db.), Héhe 5-7 m, Breite 2-3 m, StU 30-35 cm; z.B. Winterlinde
(Tilia cordata), Stieleiche (Quercus robur).

Die festgesetzten Maf3nahmen sind vor Abschluss der ErschlieBungsarbeiten durchzu-
fuhren. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (1 + 2 Jahre) entsprechend DIN
18.919 ist bindend, bei Ausfall der Pflanzung ist eine Nachpflanzung zwingend. Mal3nah-
men gegen Wildverbiss sind zwingend vorzusehen.
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7.7 Errichtung Kollisionsschutzzaun/Leiteinrichtung Fledermaus

Ziel:

MaRnahmen:

Lage:

Beschreibung:

Zur Minderung des Kollisionsrisikos flr strukturgebunden fliegende Fledermausarten
durch Lenkung der Flugbewegungen mittels baulicher Leiteinrichtungen, zur Vermeidung
von VerstoRen gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Die Kollisionsschutzzaune
beidseitig der Querungshilfen (entsprechend den Anforderungen der MAQ 2008) dienen

der Vermeidung des Verletzungsrisikos fur Fledermduse insbesondere auf Jagdfligen.

V5/V6

Ausschnitt aus dem Grinordnungsplan zur Lage der Leiteinrichtungen (griin-rot-
gestrichelt): oben an der Faunabriicke, unten am Okodurchlass

Die Kollisionsschutzzaune sind als Leiteinrichtung beidseitig der B172a an der Fauna-

briicke und am Okodurchlass zu errichten.

Der Kollisionsschutz wird generell als Metallgitterzaun mit einer engmaschigen Drahtge-
flecht-Bespannung (Maschenweite nicht gréRer als 30 x 30 mm) und Metallpfosten (Pfos-
tenabstand 4,0 m, gelandebedingt weniger) ausgeflihrt. Sie werden beidseitig der
Querungseinrichtung in mindestens 40 m Lange errichtet, die als Leitstrukturen wirken
und die Tiere zu den Querungshilfen hinfiihren bzw. das Queren der Stralde einschréanken

sollen.
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An der Faunabricke wird der Metallgitterzaun unmittelbar an die 2,5 m hohen Sicht-
schutzwande der Briicke anschief3en (vgl. Bild oben). Aufgrund seiner Lage auf der Krone
des Sichtschutzwalles an der B172a und in der Sichtachse des Barockgartens betragt
seine Hohe ebenfalls 2,5 m tber Grund. Sudlich der Faunabriicke ist der Kollisionsschutz-

zaun bis zum Regenriickhaltebecken der B172a zu flihren.

An der dstlichen Unterfiihrung (Okodurchlass) werden die Leiteinrichtungen geschlossen
Uber die Unterfihrung hinwegfiihrt. Da sich die nérdlich und stdlich anschlieRenden
Transferstrecken (6stlicher Biotopverbund) deutlich unterhalb der B172a befinden, wird
(bei der geringfiigigen Verlangerung des Okodurchlasses um beidseitig je 0,5 m) der Me-
tallgitterzaun auf der Kappe der Unterfihrung in 2,5 m Héhe ausgefiihrt. Auf beiden Seiten
der Unterfihrung betragt die Lange des Leitzaunes 40 m. Er wird jeweils auf den Bo-
schungsful® — in Richtung der geplanten Heckenstrukturen — heruntergefiihrt und betragt
eine maximale H6he von 4 m.
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7.8 Schaffung Ersatzhabitate Fledermaus

Ausgleich verlustiger Einzelquartiere bei Briickenneubau, Schaffung von Ersatzquartieren

Ziel:

fur vorrangig gebaudebewohnende Fledermausarten
MaBnahmen: CEF 4
Lage: In bestehenden Gehdlzen noérdlich und sudlich der B172a

Beschreibung: Anbringung von 6 Stiick artspezifischen Kasten der Firma ,Schwegler Vogel- und Natur-
schutzprodukte GmbH* (oder vergleichbare Modelle) an Gehdlzen der Heckenleitstruktu-
ren oder am dstlichen Okodurchlass. Empfohlen werden Fledermaus-Universal-Sommer-

quartiere 2FTH aus Leichtbeton.

Die Anbringung der Kasten erfolgt auf einer Mindesthdhe von 3 Metern. Freie Anflugmog-
lichkeiten und eine Ausrichtung der Késten in westlicher, 6stlicher oder stdlicher Richtung

ist zu gewahrleisten.



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1.1 - Textteil Seite 59
'Technologiepark Feistenberg' Stand 21.10.2024

7.9 Anlage extensives Griinland

Ziel:

MaRnahmen:

Lage:

Beschreibung:

Schaffung eines mesophilen, extensiv genutzten Griinlandes und Anreicherung des
Landschaftsbildes mit landschaftstypischen Strukturen; Herstellung naturnaher, extensiv

genutzter Bodenstrukturen, Verbesserung der Habitateignung fur Insekten u. Vogel

K2, K4, K6, K11, K12, K14, K16, K20, K22, K23, K24, K28, K31

Ausschnitt aus dem Grinordnungsplan zur Lage von MaRnahmen

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen ist extensives Griinland anzule-
gen. Mittels einer flachenhaften Einsaat einer Regio-Saatgut-Mischung (Ursprungsgebiet
20, Sachsisches L6R- und Higelland, Standortvariante Grundmischung (Frischwiese,
Saatgutmenge 5 g/m?) ist auf ehemaligen Ackerflachen Dauergrinland zu griinden und

zu etablieren.

Die Grunlandflachen sind mdglichst als zweischlrige Wiesen zu nutzen. Mindestens ist
eine jahrliche Herbstmahd zu gewahrleisten. Alternativ sind eine extensive Beweidung
oder eine Mahweidenutzung mdglich. Mehrjahrige Brachestadien sind auszuschlieen.
RegelmaRige Mahd des Griinlandes sind in der 1. Schnittperiode von Ende Juni bis An-
fang Juli und in der 2. Schnittperiode ab dem 15. September durchzufiihren. Das Mahgut
muss nach der Mahd mindestens 3-5 Tage auf den Flachen verbleiben.

Eine intensive oder kinstliche Dingung des Grunlandes ist auszuschlie3en. Eine maRige
Dungung mit Festmist kann 5 Jahre nach Griindung fir den Erhalt bestimmter Pflanzen-

gesellschaften wie Glatthaferwiesen und/oder fiir den Reichtum an Kleintieren erfolgen.

Daruber hinaus sind jahrlich wechselnd einzelne kleinere Teilflachen (jeweils ca. 1.000
m?) von der Mahd wie auch sonstiger Pflegemalinahmen (insbes. Walzen, Schleppen)

auszunehmen.
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7.10 Entwicklung von Feuchtgriinland

Ziel:

MaBRnahmen:

Lage:

Beschreibung:

Entwicklung von Feuchtgriinland auf Ackerstandort mit Lebensraumfunktion fiir Vogel,
Kleintiere

K13

Ausschnitt aus dem Griinordnungsplan zur Lage der MaBnahme

Die Flache K13 weist relativ glinstige Versickerungseigenschaften auf, so dass unbelas-
tetes Niederschlagswasser hier hingeleitet werden kann. Aufgrund der immer noch sehr

bindigen Bodenarten ist eine naturliche Entwicklung zu bodenfeuchtem Grinland geplant.

Die Ansaat erfordert eine Bodenmodellierung (muldenartiger Abtrag bis zu 50 cm Tiefe in

Kleinflachen von 500 m?) und die Sicherung einer dauerhaft erhdhten Bodenfeuchte.

Nach Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung und Herstellung der Saatflache wird zur Ent-
wicklung der Vegetation eine Regio-Saatgut-Mischung fur Feuchtgriinland eingesat. Zur
Ausmagerung des Standortes erfolgt 5 Jahre lang eine zwei- bis dreimalige Mahd pro
Jahr zwischen Ende Mai und Oktober unter Abtransport des Mahgutes und Verzicht auf
Dungung. Nach 5 Jahren ist die Flache ein- bis zweimal pro Jahr zwischen Juni und Ok-
tober zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Danach erfolgt eine Mahdnutzung
ein- bis zweimal pro Jahr zwischen Juni und Oktober, Einsatz von Diinger oder Pflanzen-
schutz ist untersagt, kein Umbruch zur Neueinsaat, keine Nach- oder Ubersaaten zuge-

lassen. Das Bodenrelief darf nicht geebnet oder gewalzt werden.

Diese MalRnahme (K13) erfolgt im westlichen Anschluss zur Griinlandflache (K14) und
zum Lindigtgrindel. Aufgrund der Topografie wird das tiefer gelegene Griindel mit von
dieser Vernassung profitieren, so dass weiterhin die Grundndsse im Griindel erhalten
bleiben wird. Eine gesteuerte oder gezielte 'Bewasserung' des Lindigtgrindel, also au-
Rerhalb des Verfahrensgebiet liegender Flachen, ist weder rechtlich méglich noch sach-
lich gegeben.
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7.11 Pflege/Umwandlung in extensives Griinland

Extensivierung von bisher intensiv genutztem Griinland um artenreiches Griinland zu ent-

Ziel:

wickeln.
MaBRnahmen: K35
Lage:

Ausschnitt aus dem Grinordnungsplan zur Lage der MalBhahme

Beschreibung: Das vorhandene Griinland ist durch geeignete Pflegemalinahmen abzumagern. In den
ersten 3-5 Jahren erfolgen mindestens drei Schnitte pro Jahr und Abtransport des Mah-
gutes zur Ausmagerung der Béden (Entwicklungszeit ca. 10 Jahre). Die Ausbringung von

kiinstlichen oder organischen Duingern sowie Pflanzenschutzmittel ist untersagt.

Die weitere Bewirtschaftung des ausgemagerten Griinlandes (nach 10 Jahren) erfolgt
entsprechend der angrenzenden Grunlandbewirtschaftung (vgl. Agrarumweltprogramm
zur Entwicklung von Umwelt, Landwirtschaft und Landschaft (EULLa) fir artenreiches
Grinland (DLR 2017).
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7.12 Anlage von Haufwerken fiir Zauneidechsen

Ziel:

MaRnahmen:

Lage:

Beschreibung:

Kompensation von beseitigten Lebensrdumen der Zauneidechse, Schaffung zusatzlicher
Habitatflachen fir Reptilien, Anreicherung von Biotopstrukturen in artenarmer

Agrarlandschaft

CEF 3

Ausschnitt aus dem Griinordnungsplan zur Lage einer MalSnahme

Errrichtung von flachig verteilten Haufwerken (vgl. ASB [6]) in Grinlandflachen mit Kon-
takt zu vorhandenen und potenziellen Lebensrdumen der Zauneidechse (insb. der Bo-
schung der B172a). Dazu ist je Haufwerk von 2 x 5 m Grundflache in Ost-Westrichtung
eine Auskofferung von 0,5 m Tiefe herzustellen und mit 2 m? Sand, 2 m® Baum- und Wur-
zelstuppen sowie 2 m? Steingemisch (80% Steinblécke 20/40 cm, 20% Grobschotter

45/80 mm) anzuftllen.

Der gesamte Bereich des Ersatzhabitats ist von Pflanzungen oder Ansaaten frei zu hal-
ten, die MalRnahme ist vor Beginn des Abfangens der Zauneidechsen fertig zu stellen und
die Funktionsfahigkeit als Lebensraum der Art zu gewahrleisten. Alle 2 bis 3 Jahre ist
aufkommende Vegetation, wie z.B. Brombeere, manuell zwischen November und Februar

zu beseitigen. Schnittgut ist von der Flache zu entfernen und zu entsorgen.

Auf den angrenzenden Flachen erfolgt die Pflege alle 1 bis 2 Jahre zwischen November
und Februar unter der Verwendung von Balkenmahern. Partiell sind Abschnitte komplett

frei zu stellen, es sind im Umfeld immer auch Bereiche mit dichterer Vegetation zulassig.
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7.13 Verkehrsgriin

Ziel:

MaBRnahmen:

Lage:

Beschreibung:

Begriinung der Verkehrsachsen, siedlungsokologische Verbesserung, Aufwertung des

Landschaftsbildes, Abschirmen von Bau- und Stral3enkorper

VK1, VK2.2, VK3.2, VK4, K32, K33

Ausschnitt aus dem Griinordnungsplan zur Lage der MalSnahme

Auf den Verkehrsinseln zwischen den Rampen erfolgt die Einsaat von Landschaftsrasen
mit einer Regio-Saatgut-Mischung (Ursprungsgebiet 20, Sachsisches L6R- und Hiigel-
land, Standortvariante Landschaftsrasen (Saatgutmenge 5 g/m?), nachdem 5 cm Oberbo-
den gemaf’ DIN 18.300 angedeckt wurde. Um das Kollisionsrisiken fiir Tierarten zu ver-

ringern, sollen hier wenig attraktiven Blitenflachen entstehen.

Entlang der neu errichteten StralRenabschnitte sind Baumreihen zu errichten. Bei den Ge-
hélzen sind Laubbaumarten (Hochstamme, StU 16-18) zu pflanzen (Pflanzenliste 5), mit
einem Regelpflanzabstand der Baume von ca. 10 m. Die Baume sind standfest zu veran-
kern und gegen Verbiss zu schiitzen, die Pflanzscheiben sind dauerhaft mit Gehdlzen,
Stauden oder Landschaftsrasen zu begriinen. Im Schutzbereich der Hochspannungslei-

tung von 25 m beidseitig der Trassenachse dirfen keine hochstdmmigen Gehdlze
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gepflanzt werden, hier sind kleinkronige Arten zu wahlen. Im unmittelbaren Standortbe-
reich von 10 m um die Hochspannungsmasten ist eine Geholzpflanzung zudem nicht zu-

lassig.

Die bauflacheneingrinenden Gehdlzstreifen K32, K33 sind nach Pflanzflachenvorberei-
tung mit standortgerechten Strauchern (Mindestqualitat: Hohe 60-100 cm) oder Grol3bau-
men (Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 8-10 cm) der Pflanzenliste 6 zu be-

pflanzen. Der Regelabstand der Einzelbaume soll zueinander mindestens 10 m betragen.
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7.14 Ubersicht der MaBRnahmen

K1 Hecke im Biotopverbund nérdlich entlang der K8772 7.947 m?
K2 Extensives Grunland noérdlich entlang der K8772 12.184 m?
K3 Hecke im 6stlichen Biotopverbund, 6stl. Grenze C 7.244 m?
K4 Extensives Griinland im &stl. Biotopverbund, dstlich Grenze C 15.333 m?
K5 Hecke als Erweiterung des besteh. Biotopverbundes sudl. K8772 3.643 m?
K6 Extensives Grinland im Biotopverbund stdl. K8772 6.942 m?
K7 Hecke zur Abschirmung Bauflache C3 1.713 m?
K8 Hecke im siddstl. Biotopverbund (sudlich B172a) 5.543 m?
K9 Hecke im Biotopverbund (stdlich und 6stlich Bauflache D) 15.197 m?
K10 Hecke im Biotopverbund (Ergédnzung Bestandshecke stdlich D3) 2.024 m?
K11 Extensives Grinland (Erweiterung Biotopverbund siidlich B172a) 6.021 m?
K12 Extensives Grunland (Biotopverbund sud- u. dstlich Bauflache D) 25162 m?
K13 Extensives Grinland 6.855 m?
K14 Extensives Grunland (am Lindigtgriindel) mit 10 Haufwerken 14.299 m?
K15 Feldh"ecke (6stliche"r Biotopverbund Abschirm_ung ) 5163 m?
Bauflache D und Riickhaltebecken zum Merbitzensgriindel)

K16 Extensives Grunland (erweiterter Biotopverbund ndrdlich K8772) 8.564 m?
K17 Feldhecke (erweiterter Biotopverbund nordlich K8772) 2.842 m?
K18 Entfallt

K19 Hecke (Erganzung Béschungsgehdlze B172a, RRB) 13.414 m?
K20 Extensives Griinland nérdlich Knotenpunkt K8772 9.160 m?
K21 Hecke im Biotopverbund nérdlich Knotenpunkt K8772 4.544 m?
K22 Extensives Grunland (Ergénzung sudlicher Biotopverbund) 13.311 m?
K23 Extensives Griinland (Erganzung sudlicher Biotopverbund) 10.674 m?
K24 Extensives Griinland im westlichen Biotopverbund) 9.410 m?
K25 Hecke im westlichen Biotopverbund 4.571 m?
K26 Feldhecke im westlichen Biotopverbund 2.158 m?
K27 Feldhecke (Biotopverbund siidlich und 6stlich Bauflache D) 1.438 m?
K28 Extensives Grinland (6stlicher Biotopverbund am RRB) 5.010 m?
K30 Gestaltung Faunabriicke, Anlage Hecken u. Staudenflur 2.500 m?
K31 Extensives Griinland an K 8772 ndrdlich Faunabriicke 3911 m?
K32 Abstandsgriin an Bauflachen D1 27117 m?
K33 Abstandsgrin an Bauflachen D2 22.390 m?
K34 Feldhecke im sudlichen Biotopverbund 2.811m?
K35 Extensives Grinland 6.225 m?
K36 Anlage 4 Stk. 'Hop-over' 100 m?
VK1 Verkehrsbegleitgrin K8772 6.032 m?
VK2 Verkehrsbegleitgrin Rampen B172a 13.722 m?
VK3 Verkehrsbegleitgrin Rampen Sidseite 13.479 m?
VK4 Verkehrsbegleitgrin Industriestralle D 9.200 m?
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8 Bilanzierung des Eingriffes

In der Gesamtbilanz ergbt sich folgendes Bild:

Biotopbezogene Betrachtung

Funktionsbezogene

Betrachtung
Funktions-
Biotop- bezogener
Wertminderung | bezogener Wertminderung | Ausgleich/
alle Angaben in Biotope Ausgleich Funktionen Ersatz Differenz
Werteinheiten (WE) Formblatt | Formblatt Il Formblatt Il Formblatt Il Formblatt IV
Fliche C, Pirna -915.558 1.350.127 -87.602 160.232 507.199
Flache D, Pirna -2.931.372 2.786.838 -838.283 751.267 -231.550
Summe -3.846.930 4.136.965 -925.885 911.499 275.649

Flache C

Flache D

Bilanz

Zur Erlauterung:

In Flache C besteht das Erfordernis 915.558 Werteinheiten (WE) hinsichtlich der

biotopbezogenen und 87.602 WE hinsichtlich der funktionsbezogenen Betrachtung

auszugleichen. In Summe eine Wertminderung von 1.003.160 WE fiir Flache C.

Demgegeniber sind durch die KompensationsmafRnahmen 1.350.127 WE fir den

biotopbezogenen und 160.232 WE fiir den funktionsbezogenen Ausgleich anzurechnen,
in Summe 1.510.359 WE, also 507.7199 WE Uber dem Erfordernis.

In Flache D besteht das Erfordernis 2.931.372 Werteinheiten (WE) hinsichtlich der
biotopbezogenen und 838.283 WE hinsichtlich der funktionsbezogenen Betrachtung

auszugleichen. In Summe 3.769.655 WE fir Flache D.

Demgegeniber sind durch die KompensationsmafRhahmen 2.786.838 WE fur den

biotopbezogenen und 751.267 WE fiir den funktionsbezogenen Ausgleich anzurechnen,
in Summe 3.58.105 WE, somit 231.550 WE unter dem Erfordernis.

Insgesamt entsteht in der Bilanz ein Uberschuss von 275.649 WE.

Durch die geplanten MalRnahmen kann der Eingriff rechnerisch ausgeglichen werden.

Eine detaillierte Ubersicht ist den Formblattern im Anhang zu entnehmen.
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9 Ubernahme in die Bauleitplanung

Nachfolgende Regelungen sind nach § 1a, Abs. 1, 2 und 3 BauGB, § 9, Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und 25b und Abs.
1a BauGB in Verbindung mit den §§ 7, 8 und 9 SachsNatSchG (Sachsisches Naturschutzgesetz) in den Bebau-

ungsplan aufzunehmen:

9.1 Pflanzfestsetzungen § 9 (1) 25 a und b BauGB

= Begriinung von Pkw-Stellplatzen

Pkw-Stellplatze sind in versickerungsfahigem Belag auszufiihren. Als Beldge kommen u.a. Rasenfugenpflaster,

Rasengitter, Rasenwaben oder Schotterrasen in Betracht.

An Pkw-Stellplatzen auf privaten Grundstlicksflachen ist je 6 angefangenen Pkw-Stellplatze ein Baum aus Pflan-
zenliste 7 zu pflanzen. Die Baume sind so anzuordnen, dass eine Beschattung fur die Pkw-Stellplatze erreicht
wird. Jeder Baum erhalt mindestens 4 gm unversiegelten Wurzelraum. Die Baumstdmme sind gegen das Anfahren

durch Pkw zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

= Begriinung der nicht iiberbaubaren privaten Grundstiicksflache

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen oder zu bepflanzen. Dazu ist pro ange-
fangenen 150 gm nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache mindestens je ein Laubbaum der Pflanzenliste 7 zu pflan-
zen. Bei kleinrdumigen Standorten sind auch kleinkronige Arten (Pflanzenliste 7) zu verwenden. Die Auswahl der
Pflanzen richtet sich nach den standortgerechten natirlichen Pflanzengesellschaften. Als Mindestqualitat ist ein
Stammumfang 14-16 cm bzw. ein Hochstamm bei Obstbaumen zu verwenden. Die Pflanzung anderer als in den

Pflanzenlisten angegebenen Gehdlzarten wird nicht auf die Mindestbepflanzungsvorschrift angerechnet.

Im Bereich von Maststandorten der Energieversorgung sind im Umkreis von 10 m die MaRgaben von Pflanzmdég-

lichkeiten des Versorgungstragers einzuhalten.

Zur Sicherheit des Verkehrs ist an den Ein- und Ausfahrten der Grundstiicksflachen das Sichtdreieck freizuhalten.

Einfriedungen und Pflanzen durfen eine Hohe von 0,70 m Uber der Fahrbahn nicht Gberschreiten.

= Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich - Verkehrsgriin

An den ErschlieBungsstralten und den Kreisstralle K8771 und K8772 sind Pflanzgebote fiir hochstdmmige stand-
ortgerechte Laubbaume festgesetzt. Es sind Baume 1. GrolRenordnung, Hochstdmme, Stammumfang 16-18 cm
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Erforderliche Leitungen sind so zu verlegen, dass eine gegenseitige

Beeintrachtigung von Bdumen und Leitungen ausgeschlossen wird.

Zur Unterpflanzung der Baume sind auf mindestens 9 gm Flache standortgerechte Bodendecker zu pflanzen. Die
Pflanzflachen sind dauerhaft gegen Befahren zu schitzen. Bei den festgesetzten Baumreihen sind unter Beibe-
haltung der Anzahl geringflgige Abweichungen in der rAumlichen Anordnung fur die Ausbildung der Grundstuicks-

zufahrten oder flr die Stralenbeleuchtung zulassig.

Zur Sicherheit des Verkehrs sind an den StralReneinmiindungen die Sichtdreiecke von Strauchern und Pflanzen

frei zu halten. Einfriedungen und Pflanzen durfen eine Hohe von 0,70 m Uber der Fahrbahn nicht Gberschreiten.
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= Fassadenbegriinung von gewerblich/industriell genutzten Gebauden

Geschlossene Fassadenflachen, die zu 6ffentlichen StraRenrdumen oder zu den im Bebauungsplan festgesetzten
Grunflachen hin exponiert liegen, sind ab einer Flache von 50 gm mit Klettergehdlzen zu begrinen. Alle anderen

geschlossenen Fassadenflachen sind ab einer Flache von 100 gm mit Klettergehdlzen zu begriinen.

= Erhalt der Bepflanzung nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

In den im Plan festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Baume, Straducher oder sonstigen Bepflanzungen

wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

9.2 MaBfnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1)
Nr. 20 BauGB)

= CEF 1: "Schaffung von Transferkorridore fiir Fledermause und andere Tierarten zwischen den FFH -
Schutzgebieten SCI 173 und SCI 85E, inkl. Querungsbauwerke zur B 172 a (Faunabriicke und
Okodurchlass) und Kollisions- und Blendschutzeinrichtungen sowie Pflanzung von 4 Hop-Over iiber
die KreisstraBBe K 8772" (MaBnahmen: K1, K2, K3, K4, K5, K6, K8, K9, K11, K12, K13, K14, K15, K16,
K17, K20, K21, K22, K23, K24, K25, K26, K27, K28, K34 und K36)

Vor Beginn der Bauarbeiten am geplanten Briickenbauwerk an der B172a ist ein mind. 20 m breites Querungs-
bauwerk zu errichten. Die bauliche Ausfihrung hat mit beidseitig 2,5 m hohen Blendschutzwanden zu erfolgen,
die bis zu ndrdlich und sudlich anschlieRenden Heckenstrukturen fortzufiihren sind. Einfriedungen durfen die
Funktion der Transferkorridore nicht beeintrachtigen. Das Querungsbauwerk ist als nicht dauerhaft zu befahrende
Griinbriicke zu gestalten.

Hinweis: Diese Festsetzung ist eine artenschutzbedingte, vorzeitige und dauerhafte 6kologische MalRnahme
(CEF1) und stellt mit den Kompensationsmaflnahmen zum Biotopverbund und den Vermeidungsmafinahmen V5
und V6 eine Komplexmaflnahme dar.

= Bepflanzung und Gestaltung Faunabriicke (K30)

Auf der Faunabrucke sind beidseitig ca. 4,0 m breite Heckenstreifen mit standortgerechten Strduchern anzulegen
und auf die Heckenstrukturen der Verbundkorridore nérdlich und sidlich der Faunabriicke zuzufiihren. Die linea-
ren, nicht unterbrochenen Heckenstreifen sind nach Pflanzflachenvorbereitung mit Geholzen der Pflanzenliste 1
zu bepflanzen. Mittig ist ein insgesamt ca. 8 m breiten Krautsaum/Pflegeweg in Schotterrasen herzustellen. Kraut-
saum und Schotterrasen sind mit einer flachenhaften Einsaat einer Regio-Saatgut-Mischung (Ursprungsgebiet 20,
Sachsisches L6R- und Higelland, Standortvariante Landschaftsrasen (Saatgutmenge 5 g/m?) zu griinden und zu

erhalten.

= Anlage von Gehdlz-/Heckenstrukturen mit Fauna-Leitfunktion
(K1, K3, K5, K8, K9, K10, K19, K21, K25)

Auf den gem. Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind mit den Mallnahmen K1, K3, K5, K8, K9, K10, K19,

K21, K25 Gehdlzanpflanzungen zwingend vorgeschrieben. Die Flachen sind nach Pflanzflachenvorbereitung mit
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Strauchern und GrolRbdumen (Mindestqualitdt: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm) der Pflanzenliste 2 zu be-
pflanzen. Im Kernbereich der Hecken sind verschiedene Laubbdume (auch Kleinbaume oder Heister, Hohe > 1,5
m) in Gruppen mit maximal 3 Baumen zu pflanzen, im Abstand der Einzelbdume/-gruppen zueinander zwischen
5 und 6 m. Der Anteil an grof3kronigen Baumen betragt mind. 10 % der Gehdlze. Die Strauchpflanzung (Anteil
90%) erfolgt im Dreiecksverband, Pflanzabstand von 1-1,5 m zueinander und in Gruppen von maximal 15 Exemp-
laren einer Art. Hecken in einer Breite von 10 m werden acht- bis neunreihig angelegt, abweichende Heckenbreiten

entsprechend mehrreihiger.

Von den zeichnerischen festgesetzten Pflanzstandorten fir Gehdlze kann geringfligig abgewichen werden, wenn

Feldzufahrten herzustellen sind.

Bei der Anlage aller Gehdlzstreifen ist darauf zu achten, dass diese in der Nahe von Baufeldern eine Breite von
weniger als 20 m haben. Ab 20 m Breite konnen sich die Pflanzungen von Baumen und Strauchern zu Wald im
Sinne des SachsWaldG entwickeln. Gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG ist zwischen Wald und Gebauden bzw.
baulichen Anlagen mit Feuerstatten ein Abstand von mindestens 30 m einzuhalten. Durch PflegemalRnahmen an

den Heckenstrukturen ist die Einhaltung einer Maximalbreite unter 20 m dauerhaft sicherzustellen.

= Anlage baumreiche Landschaftshecken zum Vogelschutz (K15, K17, K26, K27)

Auf den gem. Planzeichnung gekennzeichneten Flachen erfolgt die Anlage von baumreichen Gehdlzstreifen mit
den Malinahmen K15, K17, K26, K27. Die Flachen sind nach Pflanzflachenvorbereitung mit Laubbdumen der
Pflanzenliste 3 zu bepflanzen. Dabei ist der Mittelbereich aus einzelnen GroRbdumen (Mindestqualitat: Hoch-
stamm, Stammumfang 12-14 cm) und begleitenden mittelhohen Baumen (Mindestqualitat: Hochstamm, Stamm-
umfang 10-12 cm) zu bilden. Der Anteil an Baumen betragt mind. 30 % der Geholze. Die Strauchpflanzung (Min-
destqualitat: Hohe 60-100 cm, Anteil 70%) erfolgt im Dreiecksverband, Pflanzabstand von 1-1,5 m zueinander
und in Gruppen von maximal 15 Exemplaren einer Art. Hecken in einer Breite von 10 m werden acht- bis neunrei-

hig angelegt.

Der aulRere Saum ist abwechslungsreich mit einzelnen Buchten, Vor- und Ruckspriingen anzulegen. Am beidsei-
tigen, dulReren Heckensaum wird ein Krautsaum von 0,5 bis 1 m Breite mit einer Regio-Saat-Mischung Krauter

begrint. Eine Entwicklung der Krautsaume erfolgt durch natirliche Sukzession.

= Anlage von straBenbegleitenden Gehélzstreifen K7, VK2.1, VK3.1

Auf den gem. Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind strallenbegleitende Gehdlzstreifen zwingend anzu-
legen. Die Flachen sind nach Pflanzflachenvorbereitung mit Strduchern (Mindestqualitat: Hohe 60-100 cm) und
mittelgroRe Baumen (Mindestqualitdt: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm) der Pflanzenliste 4 zu bepflanzen.
Im straRenabgewandten Bereich der Hecken sind verschiedene Laubbaume (Kleinbaume oder Heister, Hohe >

1,5 m) in zwei versetzten Reihen zu pflanzen, Abstand der Einzelbdume zueinander zwischen 3-5 m. Der Anteil
an Baumen betragt mind. 20 % der Gehdlze. In Sichtdreiecken an Kreuzungspunkten ist die Gehdlzbepflanzung
nicht zulassig. Die Sichtbereiche fiir Verkehr entlang der Auffahrtrampen sind von flichenhaftem Bewuchs Uber 1

m Hohe Uber Fahrbahn freizuhalten.
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= Anlage von 'Hop-over' (Vegetationsbriicke Uber Fahrbahntrassen) K36

Auf den gem. Planzeichnung gekennzeichneten vier Flachen werden an den Verkehrsachsen jeweils ein “Hop-
over® durch fahrbahnnahe, das verkehrliche Lichtraumprofil berticksichtigende Pflanzung von grof3kronigen Hoch-
stdmmen errichtet. Dies erfolgt an der K8772 westlich an der Streuobstwiese, in Hohe des dstlichen Biotopver-
bundes, an der Dippoldiswalder Stral3e (6stliche Grenze des Geltungsbereiches) und an der K8771 bei Querung
am sudlichen Landwirtschaftsweg. Die Pflanzung von 4 breitkronigen und groRBwiichsigen Hochstammen (,Hop-
over®) erfolgt am Ende einer flachigen/linearen Gehdlzpflanzung. Zu verwenden sind Solitarbdume, Hohe 5-7 m,
Breite 2-3 m, StU 30-35 cm; z.B. Winterlinde (Tilia cordata), Kaiserlinde (Tilia x intermedia (Pallida), Spitzahorn
(Acer platanoides), Platanus acerifolia (Platane).

= Anlage extensives Griunland
(K2, K4, K6, K11, K12, K14, K16, K20, K24, K28, K31)

Auf den gem. Planzeichnung gekennzeichneten Flachen erfolgt die Schaffung mesophilen, extensiv genutzten
Grinlandes an allen Biotopverbund-Korridoren durch die Malinahmen K2, K4, K6, K11, K12, K14, K16, K20, K24,
K28, K31. Mittels einer flachenhaften Einsaat einer Regio-Saatgut-Mischung (Ursprungsgebiet 20, Sachsisches
LoR- und Hugelland, Standortvariante Grundmischung (Frischwiese, Saatgutmenge 5 g/m?) ist auf ehemaligen

Ackerflachen Dauergriinland zu griinden und zu erhalten. Pflege und Entwicklung regelt der Grinordnungsplan.

= Entwicklung von Feuchtgriinland (K13)

Auf der gem. Planzeichnung gekennzeichneten Flache K13 ist bodenfeuchtes Grinland zu grinden und zu ent-
wickeln. In funf Kleinflachen von je 500 m? ist ein muldenartiger Abtrag bis zu 50 cm Tiefe herzustellen und eine
Regio-Saatgut-Mischung fir Feuchtgriinland anzusden. Das Einleiten von unbelasteten Niederschlagswassers ist

zulassig.

= Pflege/Umwandlung in extensives Griinland (K35)

Auf der gem. Planzeichnung gekennzeichneten Grinlandflache K35 sudlich des Lindigtgriindels ist das vorhan-

dene Grinland zu extensivieren und durch PflegemalRnahmen (siehe Grinordnungsplan) abzumagern.

= Anlage von Haufwerken fiir Zauneidechsen (CEF 3)

Diese MalRnahme hat als vorgezogene Artenschutzmallnahme vor Inanspruchnahme der Habitatflachen der

Zauneidechse zu erfolgen.

Auf den gem. Planzeichnung gekennzeichneten Grinlandflachen (K6, K14, K16, K24) im 6stlichen und westlichen
Biotopverbund sind flachig verteilt 60 Haufwerke mit Kontakt zu Lebensrdumen der Zauneidechse (insb. der Bo-
schung der B172a) herzustellen. Dazu ist je Haufwerk eine Grundflache von 2 x 5 m in Ost-Westrichtung 0,5 m
tief auszukoffern. Diese sind mit 2 m® Sand, 2 m® Baum- und Wurzelstuppen sowie 2 m? Steingemisch (80%
Steinblocke 20/40 cm, 20% Grobschotter 45/80 mm) anzufiillen. Der gesamte Bereich des Ersatzhabitats ist von

Pflanzungen oder Ansaaten frei zu halten.

= Anlage von Verkehrsbegleitgriin (VK1, VK2.2, VK3.2, VK4, K32, K33)

Auf den gem. Planzeichnung gekennzeichneten Flachen erfolgt mit den Malinahmen VK1 (an der K8772), VK2.2,
VK3.2, VK4 (innere ErschlieBungsstrale), K32 und K33 eine seitliche Begriinung der Verkehrsachsen.

Einsaat von Landschaftsrasen (VK2.2, VK3.2):
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Die oberen 5 cm sind mit Oberboden gemafll DIN 18.300 anzudecken und eine Gras-/Krautflur zu entwickeln.
Ansaat erfolgt mit Regio-Saatgut (Ursprungsgebiet 20, Sachsisches Lof- und Higelland, Standortvariante Land-

schaftsrasen (Saatgutmenge 5 g/m?3).

Baumreihe entlang StraRe (VK1, VK4):

An den neu errichteten StraRenabschnitten sind Baumreihen zu errichten. Bei den Geholzen sind Laubbaumarten
(Hochstdmme, StU 16-18) zu pflanzen (Pflanzenliste 5). Der Pflanzabstand der Badume betragt 10 m. Die Baume

sind standfest zu verankern und gegen Verbiss zu schiitzen, die Pflanzscheiben sind dauerhaft zu begriinen.

Im Schutzbereich von Hochspannungsleitungen von 25 m beidseitig der Trassenachse sind keine hochstammigen
Geholze zu pflanzen. Im unmittelbaren Standortbereich von 10 m um die Hochspannungsmasten ist eine Gehdlz-

pflanzung nicht zulassig.

Bauflacheneingriinende Geholzstreifen K32, K33:

Die Flachen K32 und K33 sind nach Pflanzflachenvorbereitung mit Strauchern (Mindestqualitat: Héhe 60-100 cm)
oder GroRbaumen (Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 8-10 cm) der Pflanzenliste 6 zu bepflanzen. Der
Regelabstand der Einzelbaume zueinander betragt 10 m. Von den zeichnerischen dargestellten Pflanzstandorten
fur Baume kann geringfligig abgewichen werden, wenn Zufahrten herzustellen sind. Im unmittelbaren Standortbe-

reich von 10 m um die Hochspannungsmasten ist eine Gehdlzpflanzung nicht zulassig.

= Anlage von Blendschutzanlagen entlang Biotopverbund/ Baugebiete

Entlang der an den Maflinahmen K3, K5, K7, K8, K9, K10, K25, K27 und K28 angrenzenden Baufeldern sind ab
Beginn der Bauarbeiten bis zur Etablierung der lichtabschirmenden Funktion der linearen Heckenstrukturen Blend-
schutzanlagen gem. Dunkelkonzept vom 21.10.2024 (Anhang 3 zum Griinordnungsplan) zu errichten. Einfriedun-
gen durfen die Funktion der Transferkorridore nicht beeintrachtigen. Nach Erreichen der abschirmenden Wirkung
von Lichteinflussen durch die Heckenstrukturen kénnen die baulichen Anlagen ersatzlos entfallen (vgl. Dunkel-

konzept im Anhang 3).

= Dachbegriinung

30 % der Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15 Grad und mit einer Ausdehnung von mehr als

100 gm, die nicht fur technische Einrichtungen bendtigt werden, sind als extensive Dachbegriinung auszubilden.

= Flachenbefestigungen

Eine Befestigung von nicht Gberbauten Flachen auf privaten Grundstiicken, von Verkehrsflachen die ausschlief3-
lich Notfahrzeugen dienen, sowie Ful3- und Radwege innerhalb der Grinflaichen hat mit wasserdurchlassigen
Materialien zu erfolgen, wie z.B. mit Schotterrasen, wassergebundener Decke, Rasengittersteinen, handelsubli-
chen ,Okosteinen"” oder mit Fugen in Sand/Splitt verlegtem Pflaster. Nicht (iberbaute Grundstiicksteile sind zu

begrinen.

= CEF4: "Schaffung von Ersatzhabitaten fiir Fledermause"

Mit der vorgezogenen Maflinahme CEF4 sind vor Durchfiihrung der ErschlieBungsarbeiten 6 Ersatzquartiere flr

gebaudebewohnende Fledermausarten (Typ Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2FTH) zu errichten und fir
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die Dauer von 25 Jahren zu erhalten. Die Errichtung der Ersatzquartiere erfolgt im Geltungsbereich an geeigneten
Grollbaumen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Bereich von Bestandshecken nérdlich der

B172a und sudlich am Lindigtgrandel.

= CEFS5: "Schaffung von Geholzstrukturen als Lebensraum fiir Heckenbriiter

(insb. Neuntoter und Gelbspotter)”

Mit der vorgezogenen Malinahme CEFS5 ist eine Heckenstruktur von 300 m Lange und 10 m Breite zu errichten
und fiir die Dauer von mindestens 25 Jahren zu sichern. Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache
K17 noérdlich der K8772 ist ein baumreicher Gehdlzstreifen zwingend auszufliihren. Die Flache ist nach Pflanzfla-
chenvorbereitung mit Laubbdumen der Pflanzenliste 3 zu bepflanzen. Dabei ist der Mittelbereich aus einzelnen
GroRBbdumen (Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm) und begleitenden mittelhohen Baumen

(Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm) zu bilden.

= V5 -Verminderung von Kollisionen fiir Fledermause

Gehodlzstrukturen und nachgewiesene Transferstrecken der Fledermaus sind zu erhalten. Zur Verminderung des
Kollisionsrisikos sind Kollisionsschutzzaune an den Querungen der B172a von je mind. 40 m Lange beidseitig der
westlichen Faunabriicke und dem &stlichen 'Okodurchlass' zu errichten. Nach Fertigstellung der Bauarbeiten sind
Leitstrukturen (Geholzreihen) wieder anzupflanzen und die Kollisionsschutzzdune dauerhaft als Irritationsschutz

zu erhalten.

= V6 - Sicherung der Transferstrecken fiir Fledermause

Geholzstreifen, welche nérdlich und siidlich auf die Faunabriicke oder den Okodurchlass der B172a fiihren, sind
gemal Planzeichnung und Schnitt B bis F des Grinordnungsplanes zu errichten und lickenlos an die Faunabri-

cke bzw. den Durchlass heranzufiihren.
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9.3 Externe Maflnahmen

= CEF2: "Schaffung von Feldlerchenbrutplédtze zur Erhaltung der regionalen Population"

Die vorgezogene Mallnahme CEF 2 zur Absicherung von 18 Feldlerchenrevieren erfolgt auf Ackerflachen der
konventionellen Landbewirtschaftung im Rahmen einer produktionsintegrierten Malnahme. Dabei erfolgt die An-
lage von 18 Feldlerchenstreifen auf Flachen des Freistaates Sachsen im Landkreis Sachsische Schweiz- Osterz-
gebirge. Dazu sollen die Feldlerchenstreifen mit einer Breite von 20-24 m und einer Lange von mindestens 100 m
angelegt werden. Sie bestehen aus einem Schwarzbrachestreifen von mindestens 10 m Breite und einem unmit-
telbar angrenzenden Bluhstreifen von mindestens 10 m Breite. FUr den Blihstreifen wird eine Saatgutmischung
aus niederwuichsigen, standort-geeigneten Wildpflanzen mit hohem Bliitenangebot verwendet. Die Bliih-/Brache-
streifen missen einen Abstand zueinander von mindestens 60 m besitzen. Der Brachestreifen ist jedes Jahr im
Herbst umzubrechen. Der Blihstreifen ist im Herbst zu mulchen. Die Streifen werden fiir mindestens zwei Vege-
tationsperioden an einer Stelle angelegt. Im darauffolgenden Friihjahr erfolgt eine Neuanlage an gleicher oder
einer anderen geeigneten Stelle. Die Feldlerchenstreifen werden nicht mit Dinger oder Pflanzenschutzmitteln

behandelt. Vom 15. Marz bis 15. September finden keine Bodenbearbeitungen statt

= Anlage extensives Griinland (K22, K23, K28)

Auf den gem. Planzeichnung gekennzeichneten Flachen erfolgt die Schaffung mesophilen, extensiv genutzten
Grinlandes am sudlichen Biotopverbund-Korridor durch die MalRnahmen K22 und K23. der dstliche Biotopverbund
wird am Lindigtgriindel durch die Malnahme K28 erganzt. Mittels einer flachenhaften Einsaat einer Regio-Saat-
gut-Mischung (Ursprungsgebiet 20, Sachsisches L6R- und Higelland, Standortvariante Grundmischung (Frisch-
wiese, Saatgutmenge 5 g/m?) ist auf ehemaligen Ackerflachen Dauergriinland zu griinden und zu erhalten. Pflege

und Entwicklung regelt der Griinordnungsplan.

=  Anlage Landschaftshecke (K15)

Auf der gem. Planzeichnung gekennzeichneten Flache soll die dstliche Leitstruktur und Transferkorridor fortge-
setzt werden. Die Flache ist nach Pflanzflachenvorbereitung mit einheimischen standortgerechten Laubbaumen
der Pflanzenliste 3 zu bepflanzen. Dabei ist der Mittelbereich aus einzelnen GroRbaumen (Mindestqualitat: Hoch-
stamm, Stammumfang 12-14 cm) und begleitenden mittelhohen Baumen (Mindestqualitat: Hochstamm, Stamm-
umfang 10-12 cm) zu bilden. Der Anteil an Baumen betragt mind. 30 %. Die Strauchpflanzung (Mindestqualitat: 2
x verpflanzt, 3-5 Triebe, H6he 60-100 cm, Anteil 70%) erfolgt vorzugsweise im Dreiecksverband, Pflanzabstand
von 1-1,5 m zueinander und in Gruppen von maximal 15 Exemplaren einer Art. Hecken in einer Breite von 10 m

werden acht- bis neunreihig angelegt.

= Anlage bliitenreiche Strauchpflanzung

Am sudostlichen Landwirtschaftsweg ist eine lineare, zweireihige Strauchpflanzung von standortgerechten Dor-

nenstrauchern und Wildrosen herzustellen (vgl. Kap. 7.3)

= EntsiegelungsmaBnahme Landwirtschaftlicher Stall- und Lagerkomplex Fiirstenwalde

Als externe Mallnahme erfolgt in Firstenwalde der Abriss eines ehemaligen landwirtschaftlichen Stall- und

Lagerkomplexes (Stadt Altenberg, Gemarkung Firstenwalde, Fist. 47/7 und 47/9). Die Mallnahme wird im
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Kompensationsflachenkataster (KoKa-Nat) des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge unter der
Nummer 628-24-010-BE gefiihrt. Auf rund 9.286 m? werden die vorhandenen Gebaude sowie sonstige versiegelte
Flachen vollstéandig berdaumt und zuriickgebaut. Bei den Gebauden erfolgt dies inkl. der Bodenplatten und
Fundamente, soweit vorhanden. Das Abbruchmaterial wird fachgerecht entsorgt und der Entsorgungsweg tber
ein zu erstellendes Entsorgungskonzept mit der zustandigen Behorde abgestimmt. Die durch den Abbruch
entstandenen Baugruben werden gelandegleich mit naturlichem Boden aufgeflllt und danach mit Oberboden
angedeckt, um eine anschlieRende Bodenbegriinung zu ermdglichen. Nach der Gelandeherstellung ist die
Anssaat eines standortgerechten extensiven Grinlandes vorgesehen. Dazu wird regionales Saatgut genutzt. Das
Zielbiotop ist extensiv genutztes Griinland frischer Standorte (Code Typ 06.02.200 nach [57]).

9.4 Hinweise

Die Artenschutzmaflnahmen V1 bis V10 sind mit Beginn der Bauarbeiten zum Vorhaben umzusetzen.

Nachfolgende MalRnahmen zur Vermeidung der Betroffenheit von Natur und Landschaft werden den Vorhaben-

flachen zugeordnet.

= V1 - Baustelleneinrichtung

Die Flache und Ausdehnung der Baustelle ist auf das absolut notwendige Maf} zu reduzieren. Die Baustellenein-
richtung ist auf so wenig Lagerflachen und Fahrwege wie mdglich zu beschranken. Bei Baugruben und allen an-

fallenden Arbeiten sind Fallen fiir Kleintiere, Amphibien und Vogel zu vermeiden. Quartierbdume sind zu erhalten.

= V2 - Bauzeitenregelung

Gehdlzrodungen, Baufeldfreimachung und Baubeginn sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar nach
Abschluss der Brut- und Wochenstubenzeiten gestattet. AuRerhalb dieser Zeiten ist die Baufeldfreimachung nur
unter Nachweis, dass sich keine besetzten Quartiere der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtline oder von Arten
des Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie im Baufeld befinden und mit Zustimmung der zustandigen Naturschutzbe-
hérde zulassig. Vor einer Gehdlzrodung ist die Kontrolle auf Besatz mit geschitzten Arten durch einen Gutachter
zwingend. Auf Flachen mit Besatz der Zauneidechse sind vor dem Abfang der Tiere keine Eingriffe in den Boden,

keine Verdichtungen, kein Befahren mit schwerem Gerat und keine Stubbenrodung zulassig.

= V3 - Okologische Baubegleitung (OBB)

Die gesamte Baumalinahme ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu betreuen. Vor Baufeldfreimachung er-
folgt die Kontrolle auf Besatz mit geschitzten Tierarten, insbesondere bodenbritenden Vogelarten, wie die Feld-
lerche, oder Reptilien. Durch die OBB erfolgt die generelle Kontrolle auf Besatz mit geschiitzten Tierarten, insbe-
sondere Fledermausen, vor den Rodungs- und Aufastungsarbeiten sowie die Fallbegleitung fiir alle potenziellen
Habitatbdume. Erfolgt ein aktueller Brutnachweis europaischer Vogelarten, ist der Bereich von den Arbeiten aus-
zusparen, bis die Brut beendet ist und die Tiere das Nest verlassen haben. Bei Besatz mit Fledermausen sind die

Rodungsarbeiten auszusetzen, bis die Tiere die Fortpflanzungs- und Ruhestatten verlassen haben.

Wird im Zuge der Fallarbeiten der Eremit nachgewiesen, so sind die Stdmme im Ganzen zu erhalten und entspre-
chende SchutzmaRnahmen, wie das Anbringen der Stamme an vitale Gehdlze im nahen Umkreis des Eingriffes

sowie die Sicherung des Restbestandes potenzieller Habitatbdume vorzusehen. Erfolgt der Nachweis von
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Laufkéferarten im direkten Eingriffsbereich, so sind die Tiere zu bergen und in ungestorte Bereiche des Untersu-

chungsgebietes umzusetzen.

Fir Fortpflanzungs- und Ruhestétten, die erst im Zuge dieser Okologischen Baubegleitung nachgewiesen werden,
ist eine Meldung an die zustandige Untere Naturschutzbehdrde notwendig sowie ein Flachenausgleich im Verhalt-
nis von 1:3 zu schaffen. Dies gilt auch fur aktuell nicht besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, die beispiels-

weise aufgrund von Nistmaterial oder Fledermauskotfunden nachgewiesen werden.

= V4 - Erhalt von Geholzstrukturen

Die Rodung von Geholzen ist auf das absolut notwendige Maf} zu beschranken. Mdéglichst viele Geholzstrukturen
sind im Vorhabengebiet zu erhalten. Die bestehenden Gehdlze sind vor Verletzungen und Schaden durch Bauar-

beiten zu schiitzen, erforderliche Riickschnitte an Gehdlzen sind auf notwendiges Mal} zu begrenzen.

= V5 - Verminderung von Kollisionen fiir Fledermause

Mafnahmen hierzu sind in Kap. 9.3 dargestellt.

= V6 - Sicherung der Transferstrecken fiir Fledermause

Mafnahmen hierzu sind in Kap. 9.3 dargestellt.

= V7- Reptilienschutzzaun

Vor Errichtung des Ersatzhabitats und vor dem Abfangen der Reptilien sind zwischen den Ersatzhabitaten und
den Vorhabenflachen temporérere Reptilienschutzzdune zu errichten (mit Ubersteigschutz, Héhe von ca. 60 cm,

10 cm tief eingegraben).

= V8 - Bergung und Umsetzung von Zauneidechsen

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten sind Zauneidechsen auf den betroffenen Flachen zu bergen und in Ersatzhabi-
tate (CEF 3) umsetzen (7 Begehungen, Marz bis Ende Mai/Anfang Juni, sowie August und September). Die bis-
herigen Habitatbereiche kdnnen von Vegetation freigestellt und der Aufwuchs bis zum Beginn der Bautatigkeiten

niedrig gehalten werden.

= V9 - Wahl umweltschonender Beleuchtungsmittel

Die Beleuchtung der Gebdude, Wege und Platze ist auf ein Minimum zu reduzieren.

= V10 - Verminderung des Kollisionsrisikos an Glasflachen

Das Kollisionsrisiko fiir Tierarten an Glasflachen ist auf ein Minimum zu reduzieren.

= Schutz des Mutterbodens

Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB ordnungsgemal zwischen zu lagern und nach Beendigung der Baumal}-
nahmen im Bereich unbefestigter Flachen bzw. Griinanlagen einzubauen. Auffillungen zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. im Bereich von Griinflachen und Gehdlzpflanzungen) dirfen nach § 12 (1)
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung nur mit Mutterboden erfolgen. Fur den anfallenden unbelasteten
Bodenaushub ist ein Massenausgleich vorzusehen bzw. eine Verwertung zu sichern, da eine Beseitigung (d.h.
Deponierung) von unbelastetem Erdaushub im Sinne des § 1 Abs. 1 SadchsABG und gemalR den abfallwirtschaft-

lichen Grundsatzen des Freistaates vom 07.07.92 nicht zulassig ist.
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9.5 Pflanzenlisten

Die verwendeten Geholze missen den Qualitdtsanforderungen der FLL Gultebestimmungen fir Baumschulpflan-
zen, in der jeweils aktuellen Fassung, entsprechen. Nur gebietsheimisches Pflanzgut ist zu verwenden. Nadelge-
hélze oder buntlaubige Gehdlze sind nicht zulassig. Erganzend sind Pflanzenarten zu verwenden, wenn diese von
der sachsischen Forstbehorde fir die Region empfohlen werden, und aufgrund des Klimawandels, der Stoffein-

trage (z. B. Salze), der Bodenverénderungen, der nicht vorhersehbaren Pflanzenkrankheiten usw. geeignet er-

scheinen.

= Pflanzenliste 1: Geholzarten Leitstruktur Faunabriicke

GrofRstraucher:

Straucher:

Corylus avellana

Crataegus monogyna/laevigata

Malus sylvestris

Rhamnus catharicus

Rhamnus frangula
Sorbus aucuparia

Sorbus torminalis

Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Prunus spinosa

Rosa canina/rubiginosa

Sambucus nigra

Viburnum opulus

Haselnuss

Ein-/Zweigriffliger Weilldorn/Rotdorn

Holzapfel

Echter Kreuzdorn
Faulbaum
Vogelbeere

Elsbeere

Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Wildrosen
Schwarzer Holunder

Gewodhnlicher Schneeball

= Pflanzenliste 2: Geholzarten fiir Geholz-/Heckenstruktur mit Fauna-Leitfunktion

GroRbaume:

MittelgroRRe
Baume:

Straucher:

Tilia cordata
Tilia platyphyllus
Quercus petraea
Quercus robur

Populus nigra

Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Ulmus laevis

Pyrus pyraster

Acer campestre
Carpinus betulus

Winterlinde
Sommerlinde
Traubeneiche
Stieleiche

Schwarz-Pappel

Hainbuche
Wildkirsche
Traubenkirsche
Flatterulme
Wildbirne

Feldahorn
Hainbuche
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Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna/laevigata

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Rhamnus catharicus
Rhamnus frangula
Rosa canina/rubiginosa
Sorbus torminalis
Sorbus aucuparia
Salix caprea/viminalis
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Roter Hartriegel

Haselnuss

Ein-/Zweigriffliger Weildorn/Rotdorn

Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Holzapfel

Schlehe

Echter Kreuzdorn
Faulbaum
Wildrosen

Elsbeere
Vogelbeere
Sal-Weide,/Korbweide
Schwarzer Holunder

Gewohnlicher Schneeball

= Pflanzenliste 3: Geholzarten fiir baumreiche Landschaftshecke zum Vogelschutz

GroRbaume:

MittelgroBRe

Baume:

Straucher:

Tilia cordata
Tilia platyphyllus
Quercus petraea
Quercus robur

Populus nigra

Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Ulmus laevis

Pyrus pyraster

Corylus avellana

Crataegus monogyna/laevigata

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharicus
Rhamnus frangula
Rosa canina/rubiginosa
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Winterlinde
Sommerlinde
Traubeneiche
Stieleiche

Schwarz-Pappel

Hainbuche
Wildkirsche
Traubenkirsche
Flatterulme
Wildbirne

Haselnuss

Ein-/Zweigriffliger WeilRdorn/Rotdorn

Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Faulbaum
Wildrosen
Schwarzer Holunder

Gewohnlicher Schneeball

Stand 21.10.2024
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= Pflanzenliste 4: Geholzarten fiir straBenbegleitende Geholzstreifen

MittelgroBRe

Baume:

Kleinbaume:

Straucher:

= Pflanzenliste 5: Geholzarten fiir straBenbegleitende Baume

GroRbaume:
bis 10 m Hohe

Carpinus betulus
Populus nigra
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllus

Ulmus laevis

Acer campestre

Carpinus betulus

Crataegus monogyna/laevigata
Malus sylvestris

Prunus avium

Prunus padus

Pyrus pyraster

Sorbus aucuparia

Sorbus torminalis

Ulmus laevis

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharicus
Rhamnus frangula
Rosa canina/rubiginosa
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Acer platanoides 'Olmstedt’

Acer platanoides 'Cleveland'

Hainbuche
Schwarz-Pappel
Wildkirsche
Traubenkirsche
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Flatterulme

Feldahorn

Hainbuche

Ein-/Zweigriffliger Weilddorn/Rotdorn

Holzapfel
Wildkirsche
Traubenkirsche
Wildbirne
Vogelbeere
Elsbeere

Flatterulme

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Faulbaum
Wildrosen
Schwarzer Holunder

Gewohnlicher Schneeball

Spitzahorn in Sorte
Spitzahorn in Sorte
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= Pflanzenliste 6: Gehoélzarten fiir bauflaicheneingriinende Geholzstreifen

(kann erganzt werden mit standortgerechten Blutengehdlzen)

MittelgroRe Carpinus betulus

Baume: Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllus
Ulmus laevis
Populus nigra

Pyrus pyraster

Straucher: Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna/laevigata

Hainbuche
Wildkirsche
Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Flatterulme
Schwarz-Pappel
Wildbirne

Feldahorn
Hainbuche
Roter Hartriegel
Haselnuss

Ein-/Zweigriffliger Weildorn/Rotdorn

Pflanzenliste 7: Geholzarten fiir private Griinflachen / Parkplatze / Stellplatze / Verkehrsanlagen

(nicht fiir Kompensationsflachen)

Ziel: standortgerechte GroRbaume zur Durchgriinung des Gebietes,

pro angefangene 150 qm 1 GroBRbaum Stammumfang 14-16 cm

groBkronige Aesculus x carnea

GroRbaume: Carpinus betulus
Corylus colurna
Populus simonii
Prunus serrulata
Quercus robur
Sorbus aria/aucuparia

Tilia cordata
kleinkronige Crataegus laevigata/monogyna
Baumarten Pyrus pyraster

Sorbus aucuparia

Kastanie

Hainbuche

Baumhasel
Birkenpappel
Zierkirsche

Stieleiche

Mehlbeere /Vogelbeere
Winterlinde

Weilldorn/Rotdorn
Wildbirne
Eberesche

Es sind auch die jeweiligen Sorten der Baumarten mit besonderer Eignung als Stra-

Renbaum zu gelassen.
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Externe KompensationsmaBnahmen - CEF2: Externe KompensationsmaBnahmen - Entsiegelung
ErsatzmaRBnahme fiir 18 Feldlerchenpaare

H N
ru n o r n u n s a “ z u m - a n N N . Artenschutzmainaiime CEF 3: Anlage von L8 Feldierchenstreifen In der
konventionelle Landbewirtschaftung: Die Ausgleichsverpflichtung wird als
produktionsintegrierte Malinahme durch die Anlage von 18

Feldlerchenstreifen in die konventionelle Landbewirtschaftung auf Flachen
= des Freistaates Sachsen im Landkreis Sachsische Schweiz- Osterzgebirge

—_— 1299

v — - g
Technologiepark Feistenberg |
Die Feldlerchenstreifen sollen mit einer Breite von 20-24 m und einer

2 Lange von mindestens 100 m angelegt werden. Sie bestehen aus einem
Schwarzbrachestreifen von mindestens 10 m Breite und einem unmittelbar

1283

. angrenzenden Blihstreifen von mindestens 10 m Breite. Fir den
= Blihstreifen wird eine Saatgutmischung aus niederwiichsigen, standort-
' geeigneten Wildpflanzen mit hohem Bllitenangebot verwendet. Die
' BlUh-/Brachestreifen miissen einen Abstand zueinander von mindestens
60 m besitzen. Der Brachestreifen ist jedes Jahr im Herbst umzubrechen.
N Der Blihstreifen ist im Herbst zu mulchen. Die Streifen werden fir
a mindestens zwei Vegetationsperioden an einer Stelle angelegt. Im
V5 “‘p\(“ — s darauffolgenden Friihjahr erfolgt eine Neuanlage an gleicher oder einer
5 anderen geeigneten Stelle. Die Feldlerchenstreifen werden nicht mit
Diinger oder Pflanzenschutzmitteln behandelt. Vom 15. Marz bis 15.
September finden keine Bodenbearbeitungen statt.
K36 Firstenwalde
CEF1 0 i : . : : . N
O\ 2 KompensationsmaRnahmen Abriss eines ehemaligen landwirtschaftlichen Stall- und Lagerkomplexes in Firstenwalde (Stadt Altenberg,
“ Gemarkung Flrstenwalde, FIst. 47/7 und 47/9). Die MalRnahme wird im Kompensationsflichenkataster
(KoKa-Nat) des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge unter der Nummer 628-24-010-BE geflihrt.
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Topographischen Karten DTK10 sowie Digitales Landschaftsmodell (Basis-DLM), Erlaubnisnummer 384/2019, Staatsbetrieb
E] Geltungsbereich B-Plan 1.1 Sichtkorridor Barockgarten Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, 22.01.2019
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Eingriffsbilanzierung B-Plan 1.1 21.10.2024
Pirna Flache C

Flachenangaben gem. Flachenbilanz Bebauungsplan Nr. 1.1 Stand 2.6.2021, Bilanzierung gem. Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen 2009
FE: Flacheneinheit, FR: Funktionsraum, WE: Werteinheit, FM: Funktionsminderungsfaktor, FA: Funktionsaufwertungsfaktor, AW: Ausgangswert, PW: Planungswert, DW: Differenzwert, K:
Kompensationsflache

Formblatt I: Ausgangswert und Wertminderung der Biotope
3

1 2 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
(o)) fy) — —
1 c < P~ » <
L S = S S o % - ; .
= s 8 z § N8 2 g b 2 5
g S 2 5 S £ b Sg x £s s
< > “5 o s = [ o —_ c W © - o uw
[< ~ c ~— ; ; © — ~ 0 2 w ~ 3
© o< 5 g, Q. ”n N c e . < o)) ; - T
>—~T > o] < = £ T Q = © c
c - = (= - = C~ o < (] N =
) or 0 © o = c o U ) = Q2 S ¢ ]
< o oL 3 <) o o= 8 5 < == =) < w
%) © < O a5 an T = O 73 QL . %) ) S w
© o Q 2 £ > Q L c >3 s 1S ww 5 w3 '-”;
Lz o [T < o @ W N a2 i == < S o =2
FE1 10.01.200 Acker 5 11.02.000 [Gewerbeflache 1 4 158.846 m? 635.384 A 635.384
FE2 10.01.200 Acker 5 11.04.100 [Verkehrsflache (versiegelt), Rampen 0 5 3.893 m? 19.465 A 19.465
FE3 11.04.100 | Verkehrsfl. 0 11.04.100 |Verkehrsflache (versiegelt) 0 0 8.826 m? - A -
FE4 11.04.800 [Verkehrsbeg| 8 11.04.100 [Verkehrsflache (versiegelt) 0 8 5.944 m? 47.552 A 47.552
FE5 10.01.200 Acker 5 11.04.100 [Verkehrsflache (versiegelt) 0 5 3.989 m? 19.945 A 19.945
FE6 10.01.440 | Ackerbrache 8 11.02.000 Gewerbefléche| 1 7 25.660 m? 179.620 A 179.620
FE7 10.01.440 [ Ackerbrache 8 11.04.100 |Verkehrsflache (versiegelt), Rampen 0 8 1.699 m? 13.592 A 13.592
208.857 m? g 8 -
20,89 ha Erfordernis Ausgleich Erfordernis Ersatz
Formblatt Il: Wertminderung und funktionsbezogener Ausgleich bzw. Ersatz
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Ausgleich 18 A
Lebensraumfunktion Feldlerche CEF 2: Ersatzflachen fiir 10 Brutpaare Feldlerchen in der Gemarkung Fiirstenwalde
Ersatz | 18E | |
FR1 Biotische Ertragsfunktion 1,2 73.002 m? 87.602 [FR 1 Verbundfkt. Griinland+Hecken 2,0 80.116 m? 160.232 72.630
87.602 WEJK1,K2,K3,K4,K5,K6,K7,K16,K17,K20,K21 160.232 WE 72.630 WE
Erfodernis | Umfang geplanter Differenz
Funktionsausgleich Funktionsausaleich Funktionsausgleich

Die Bewertung und Anrechnung der Funktionen (Asthetische Funktion, Biotische Ertragsfunktion, Immissionsschutzfunktion, Archivfunktion, Biotopentwicklungsfunktion,
Retentionsfunktion, Bioklimatische Ausgleichsfunktion, Grundwasserschutzfunktion, Rekreative Funktion, Verbundfunktion) ist dem Erlauterungsbericht zur Eingriffsbilanzierung zu entnehmen.

Kasparetz-Kuhlmann GmbH, Schirgiswalder Str. 30, 02681 Schirgiswalde-Kirschau lvon 8



27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39
= : O
L [ 3
< - . 2 R
el O [
8 w : <8 £ £ £ < 24
< = o © — g ] o L s Ce
2 o 3 X £S5 2 2 S 3 ° s 5.
2 = 8o Z £ 93 ) % c X 9 g
= g g ; § 85 g g o @ 3 388
2 g 2 o < ) e 82 (] 2 ] < < < B =
: 3 ° 2 © 3 R 4 © £ 8 w w s o
w o o =) = o 23N < [ oy T = =835
FE1.5 10.01.200 Acker g : 10.01.200 |A: Acker 5 15
K1 02.02.300 |Z: Sonstige Hecke 20 7.947 m? 119.205
10.01.200 |A: Acker 5 17
K2 06.02.200 |Z: Grinland ext., frisch 22 12.184 m? 207.128
10.01.200 |A: Acker 5 15
K3 02.02.300 |Z: Sonstige Hecke 20 7.244 m? 108.660
10.01.200 |A: Acker 5 17
K4 06.02.200 |Z: Grinland ext., frisch 22 15.333 m? 260.661
10.01.200 |A: Acker 5 15
K5 02.02.300 |Z: Sonstige Hecke 20 3.643 m? 54.645
10.01.200 |A: Acker 5 17
K6 06.02.200 |Z: Grinland ext., frisch 22 6.942 m? 118.014
10.01.440 |A: Ackerbrache 8 12
K7 02.02.300 [Z: Sonstige Hecke 20 1.713 m? 20.556
10.01.200 |A: Acker 5 17
K16 06.02.200 |Z: Grunland ext., frisch 22 8.564 m? 145.588
10.01.200 |A: Acker 5 17
K17 02.02.300 |Z: Feldhecke 22 2.842 m? 48.314
10.01.200 |A: Acker 5 17
K20 06.02.200 |Z: Griinland ext., frisch 22 9.160 m? 155.720
10.01.200 |A: Acker 5 15
K21 02.02.300 [Z: Sonstige Hecke 20 4.544 m? 68.160
10.01.200 |A: Acker 5 3
VK1 11.04.800 |% VKIK-Stralte 8 6.032 m? 18.096
Verkehrsbegleitgriin
10.01.200 |A: Acker 5 3
VK2 11.04800 [% VKZRampen 8 8.460 m? 25.380
Verkehrsbegleitgriin
10.01.440 |A: Ackerbrache 8 0
Z: VK2 Rampen 5
11.04.800 Verkehrsbegleitgriin 8 5262m )
Erforaerm's 99.870 m? 1.350.127 WE 434.569 WE

Kasparetz-Kuhlmann GmbH, Schirgiswalder Str. 30, 02681 Schirgiswalde-Kirschau

Summe Ausgleich

Differenz Kompensation
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Formblatt IV : Nicht ausgleichbare Wertminderung und biotopbezogener Ersatz
40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51
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Ubertrag WE Mind. E (Gesamt)
Ubertrag WE Funkt. A (Sp 25)
Ubertrag WE Funkt. E (Sp. 26)

(Sp. 13)
WE Ersatz (Gesamt.) (Sp.

Ubertrag WE Ausgleich
51+52+53+54)

FE-Nr.

Code

Biotoptyp

MaRBn. Nr. (E1 bis x)
Code

MaRnahme (A
Ausgangsbiotop/; Z
Zielbiotop)
Ausgangswert (AW)
Planungswert (PW)
Differenzwert (DW)
Flache

WE Ersatz
Uber./Def. (Sp. 39)

Summe 0 WE 72.630 WE 434.569 WE| 507.199 WE

Pirna Flache C

1) Ausgangswert und Wertminderung Biotope: C K EFCTEA S| Erfordernis Ausgleich
= Erfordernis Ersatz
Il) Wertminderung Funktionen: 87.602 WE |Erfordernis Funktionsausgleich

vorgezogene VermeidungsmaBnahmen: CEF 2: Ersatzflachen fir 10 Brutpaare Feldlerchen in der Gemarkung Firstenwalde

ErsatzmafRnahmen Landschaftsfunktionen:

FR 1 Verbundfkt. Griinland+Hecken | 160.232 WE|

K1,K2,K3,K4,K5,K6,K7,K16,K17,K20,K21
lll) Wertminderung und K1 7.947 m? Z: Sonstige Hecke 119.205 WE
biotopbezogener Ausgleich: K2 12.184 m? Z: Griinland ext., frisch 207.128 WE
K3 7.244 m? Z: Sonstige Hecke 108.660 WE
K4 15.333 m? Z: Grinland ext., frisch 260.661 WE
K5 3.643 m? Z: Sonstige Hecke 54.645 WE
K6 6.942 m? Z: Grinland ext., frisch 118.014 WE
K7 1.713 m? Z: Sonstige Hecke 20.556 WE
K16 8.564 m? Z: Grinland ext., frisch 145.588 WE
K17 2.842 m? Z: Feldhecke 48.314 WE
K20 9.160 m? Z: Grinland ext., frisch 155.720 WE
K21 4.544 m? Z: Sonstige Hecke 68.160 WE
VK1 6.032 m? Z: VK1 K-Stral3e Verkehrsbegleitgriin 18.096 WE
VK2 8.460 m? Z: VK2 Rampen Verkehrsbegleitgriin 25.380 WE

IV) Nicht ausgleichbare Wertminderung und biotopbezogener Ersatz:
| 0 WE]|
Summe C 1.003.160 WE 1.510.359 WE 507.199 WE
WE Eingriff =~ WE Ausgleich/Ersatz Differenz

Kasparetz-Kuhlmann GmbH, Schirgiswalder Str. 30, 02681 Schirgiswalde-Kirschau 3von 8



Eingriffsbilanzierung B-Plan 1.1

Pirna Flache D

Flachenangaben gem. Flachenbilanz Bebauungsplan Nr. 1.1 Stand 2.6.2021, Bilanzierung gem. Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen 2009

FE: Flacheneinheit, FR: Funktionsraum, WE: Werteinheit, FM: Funktionsminderungsfaktor, FA: Funktionsaufwertungsfaktor, AW: Ausgangswert, PW: Planungswert, DW: Differenzwert, K: Kompensationsflache

Formblatt I: Ausgangswert und Wertminderung der Biotope

21.10.2024
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FE8 10.01.200 Acker 5 11.02.000 |[Gewerbeflache 1 4 675.811 m? 2.703.244 A 2.703.244
FE9 10.01.200 Acker 5 11.04.100 [Verkehrsflache (versiegelt) 0 5 35.545 m? 177.725 A 177.725
FE10 | 10.01.200 | Verkehrsfl. 0 11.04.100 |Gewerbeflache | 1 -1 2.957 m?| - 2.957 A - 2.957
FE11 | 10.01.200 Acker 5 11.04.100 |Verkehrsflache (versiegelt), Rampen 0 5 5.992 m? 29.960 A 29.960
FE12 | 10.01.200 Acker 5 11.04.100 [Verkehrsflache (unversiegelt), Feldweg 0 5 1.560 m? 7.800 A 7.800
FE13 | 01.05.100 | Laubwald 27 11.02.400 [techn. Infrastruktur 1 26 600 m? 15.600 A 15.600
722.465 m? g -
72,25 ha Erfordernis Ausgleich Erfordernis Ersatz
Formblatt Il: Wertminderung und funktionsbezogener Ausgleich bzw. Ersatz
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Ausgleich 18 A
Lebensraumfunktion Feldlerche CEF-MaRnahme 2: Ersatzbiotope fiir 8 Brutpaare Feldlerche in der Gemarkung Fiirstenwalde
Lebensraumfunktion Zauneidechse CEF MaBnahme 3: Schaffung von Ersatzlebensrdumen Zauneidechse in K16, K6, K14, K24, K12
Lebensraumfunktion Heckenbruter CEF MaBnahme 5: Anlage von 300 m lange, 4 m breite Hecke (K17: 270x10m)
Lebensraumfunktion Neuntéter/Gelbspotter JEmpfehlung E4: Anlage von 300 m lange, 4 m breite Hecke (K17: 270x10m)
Ersatz 18E
FR 2 Verbundfkt. Griinland
H 1 1 2 2 -
FR2 |Biotische Ertragsfunktion 1,2 634.105 m 760.926 lk11,13,14,23.24.28,30.31: Hecken K8,15,27,34 2,0 73.635m 147.270 613.656
FR3 |Asthetische Funktion 0,5 130.541 m? 65.271 [JFR 3 Verbundfkt. Hecke K19,25,26 2,0 20.143 m? 40.286 - 24.985
FR4 |Rekreative Funktion 0,5 19.500 m? 9.750 JFR 4 Verbundfkt. Hecke K9, Griinland K12,K22 2,0 53.660 m? 107.320 97.570
FR5 |Rekreative Funktion 0,5 4.671 m? 2.336 JFR 5 Verbundfkt. Hecke K10 2,0 2.024 m? 4.048 1.712
149.462 m?
838.283 WE 298.924 WE -539.359 WE

Erfodernis

Funktionsausaleich

Die Bewertung und Anrechnung der Funktionen (Asthetische Funktion, Biotische Ertragsfunktion, Immissionsschutzfunktion, Archivfunktion, Biotopentwicklungsfunktion,
Retentionsfunktion, Bioklimatische Ausgleichsfunktion, Grundwasserschutzfunktion, Rekreative Funktion, Verbundfunktion) ist dem Erlauterungsbericht zur Eingriffsbilanzierung zu entnehmen.

Kasparetz-Kuhlmann GmbH, Schirgiswalder Str. 30, 02681 Schirgiswalde-Kirschau

Umfang geplanter
Funktionsausaleich

Funktionsausaleich

Differenz
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Pirna Flache D
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10.01.200 | Acker 10.01.200 _|A: Acker 5 15
FE6-8 K8 02.02.300 |Z: Sonstige Hecke 20 5.543 m? 83.145
10.01.200 |A: Acker 5 15
K9 02.02.300 |Z: Sonstige Hecke 20 15.197 m? 227.955
10.01.200 |A: Acker 5 15
K10 02.02.300 |Z: Sonstige Hecke 20 2.024 m? 30.360
10.01.200 |A: Acker 5 17
K11 06.02.200 |Z: Grinland ext., frisch 22 6.021 m? 102.357
10.01.200 |A: Acker 5 17
K12 06.02.200 |Z: Grinland ext., frisch 22 25.152 m? 427.584
10.01.200 |A: Acker 5 17
K13 06.02.200 |Z: Grinland ext., frisch 22 6.855 m? 116.535
10.01.200 |A: Acker 5 17
K14 06.02.200 |Z: Grinland ext., frisch 22 14.299 m? 243.083
10.01.200 |A: Acker 5 17
Externe Mallnahme K15 02.02.300 |Z: Feldhecke 22 5.163 m? 87.771
10.01.200 |A: Acker 5 -5
K18 entfallt
10.01.200 |A: Acker 5 15
K19 02.02.300 |Z: Sonstige Hecke 20 13.414 m? 201.210
10.01.200 |A: Acker 5 17
Externe MalRnahme K22 06.02.200 |Z: Grinland ext., frisch 22 13.311 m? 226.287
10.01.200 |A: Acker 5 17
Externe MaRnahme K23 06.02.200 |Z: Grinland ext., frisch 22 10.674 m? 181.458
10.01.200 |A: Acker 5 17
K24 06.02.200 |Z: Grinland ext., frisch 22 9.410 m? 159.970
10.01.200 |A: Acker 5 15
K25 02.02.300 |Z: Sonstige Hecke 20 4.571 m? 68.565

Kasparetz-Kuhlmann GmbH, Schirgiswalder Str. 30, 02681 Schirgiswalde-Kirschau
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10.01.200 |A: Acker 17
K26 02.02.300 |Z: Feldhecke 22 2.158 m? 36.686
10.01.200 |A: Acker 15
K27 02.02.300 |Z: Sonstige Hecke 20 1.438 m? 21.570
10.01.200 |A: Acker 17
Externe MalRnahme K28 06.02.200 |Z: Grinland ext., frisch 22 5.010 m? 85.170
10.01.200 |A: --- 22
K30 06.02.200 |Z: Grinland ext., frisch 22 2.500 m? 55.000
10.01.200 |A: Acker 17
K31 06.02.200 |Z: Grinland ext., frisch 22 3.911 m? 66.487
10.01.200 |A: Acker 3
K32 11.04.800 |~ Abstandsflache, 8 27.117 m? 81.351
gestaltet
10.01.200 |A: Acker 3
K33 11.04.800 | Abstandsflache, 8 22.390 m? 67.170
gestaltet
10.01.200 |A: Acker 17
Externe Mallnahme K34 02.02.300 |Z: Feldhecke 22 2.811 m? 47.787
10.01.200 |A: Grinland, intensiv 16
K35 06.02.200 |Z: Grinland ext., frisch 22 6.225 m? 99.600
10.01.200 |A: Acker 17
K36 Hopover 22 100 m? 1.700
10.01.200 |A: Acker 3
VK3 11.04.800 | Verkehrsbegleitgrin 8 13.479 m? 40.437
Rampe
10.01.200 |A: Acker 3
Z: VK4
VK4 11.04.800 |ErschlieBungsstrale 8 9.200 m? 27.600 <- psch. Schatzung
Verkehrsbegleitgriin
Erfordernis 2.786.838 WE -144.534 WE

Ausaleich

Kasparetz-Kuhlmann GmbH, Schirgiswalder Str. 30, 02681 Schirgiswalde-Kirschau

Summe Ausgleich

Differenz Kompensation
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Formblatt IV : Nicht ausgleichbare Wertminderung und biotopbezogener Ersatz
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11.02.300 |A: versiegelte Flachen 0 4
(vgl. separate Bilanzierung "Okokontomalnahme Entsiegelung und
E1 96.500 7. Sukzessionsflache 4 9286 m? 234.122 Grunlfand, Liebenauer AgrarGmbH, Furstenwalde" (Flachenbilanz inkl.
Funktionsaufwertungen)
96.500 A: Sukzessionsflache 4 18
(vgl. separate Bilanzierung "Okokontomalnahme Entsiegelung und
. ; o Grunland, Liebenauer AgrarGmbH, Firstenwalde" (Flachenbilanz inkl.
Z: Extensives Griinland 2 C ’
E2 06.02.200 frischer Standorte 22 9.286 m 218.221 Funk“onsaufwertungen)
Summe | 452.343 WE| |  -539.359 WE 144534 WE|  -231.550 WE

Kasparetz-Kuhlmann GmbH, Schirgiswalder Str. 30, 02681 Schirgiswalde-Kirschau
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Pirna Flache D

I) Ausgangswert und Wertminderung Biotope:

2.931.372 WE Erfordernis Ausgleich

Erfordernis Ersatz

Il) Wertminderung Funktionen:

838.283 WE

Erfordernis Funktionsausgleich

vorgezogene VermeidungsmaBnahmen: CEF-MalRnahme 2: Ersatzbiotope fiir 8 Brutpaare Feldlerche in der Gemarkung Firstenwalde

CEF MaRnahme 3: Schaffung von Ersatzlebensraumen Zauneidechse in K16, K6, K14, K24, K12
CEF MaRnahme 5: Anlage von 300 m lange, 4 m breite Hecke (K17: 270x10m)
Empfehlung E4: Anlage von 300 m lange, 4 m breite Hecke (K17: 270x10m)

ErsatzmafRnahmen Landschaftsfunktionen: FR 2 Verbundfkt. Grinland K11,13,14,23,24,28,30,31; Hecken K8,15,27,34 147.270 WE
FR 3 Verbundfkt. Hecke K19,25,26 40.286 WE
FR 4 Verbundfkt. Hecke K9, Griinland K12,K22 107.320 WE
FR 5 Verbundfkt. Hecke K10 4.048 WE
lll) Wertminderung und biotopbezogener Ausgleich:
K8 5.543 m? Z: Sonstige Hecke 83.145 WE
K9 15.197 m? Z: Sonstige Hecke 227.955 WE
K10 2.024 m? Z: Sonstige Hecke 30.360 WE
K11 6.021 m? Z: Grinland ext., frisch 102.357 WE
K12 25.152 m? Z: Grinland ext., frisch 427.584 WE
K13 6.855 m? Z: Grunland ext., frisch 116.535 WE
K14 14.299 m? Z: Grinland ext., frisch 243.083 WE
K15 5.163 m? Z: Feldhecke 87.771 WE
K18 entfallt 0 WE
K19 13.414 m? Z: Sonstige Hecke 201.210 WE
K22 13.311 m2 Z: Grinland ext., frisch 226.287 WE
K23 10.674 m? Z: Grinland ext., frisch 181.458 WE
K24 9.410 m? Z: Grinland ext., frisch 159.970 WE
K25 4.571 m? Z: Sonstige Hecke 68.565 WE
K26 2.158 m? Z: Feldhecke 36.686 WE
K27 1.438 m? Z: Sonstige Hecke 21.570 WE
K28 5.010 m? Z: Grunland ext., frisch 85.170 WE
K30 2.500 m? Z: Grunland ext., frisch 55.000 WE
K31 3.911 m? Z: Grunland ext., frisch 66.487 WE
K32 27117 m? Z: Abstandsflache, gestaltet 81.351 WE
K33 22.390 m? Z: Abstandsflache, gestaltet 67.170 WE
K34 2.811 m? Z: Feldhecke 47.787 WE
K35 6.225 m? Z: Grunland ext., frisch 99.600 WE
K36 100 m? Hopover 1.700 WE
VK3 13.479 m? Z:Verkehrsbegleitgrin Rampe 40.437 WE
VK4 9.200 m? Z: VK4 Erschlielungsstralie Verkehrsbegleitgrin 27.600 WE
IV) Nicht ausgleichbare Wertminderung und biotopbezogener Ersatz:
E1+E2 9.286 m? Entsiegelung und Anlage extensives Griinland 452.343 WE]|
Summe D 3.769.655 WE 3.538.105 WE -231.550 WE
WE Eingriff WE Ausgleich/Ersatz Differenz
Zusammenfassung
WE Eingriff WE Ausgleich/Ersatz Differenz
Summe C 1.003.160 WE 1.510.359 WE 507.199 WE
Summe D 3.769.655 WE 3.538.105 WE -231.550 WE
4.772.815 WE 5.048.464 WE 275.649 WE
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1 Einleitung

1.1 Ziel

Gesetzliche
Grundlage

Planung

Fortschreibung
zur Studie 2019

Hohen-
beschrankung im
Bebauungsplan

Ziel der Analyse ist die Untersuchung der landschaftlichen Sichtachsen im Umfeld des
geplanten Technologieparks Feistenberg.

Zu prifen ist, wie sich eine geplante Bebauung der Flachen C und D in das Landschafts-
bild einfigen muss und in welchen Bereichen es zu erheblichen Stérungen des Land-
schafts- oder Ortsbildes bzw. von Sichtbeziehungen kommt.

Die Notwendigkeit zur Ermittlung von erheblichen Beeintrachtigungen ergibt sich aus
§ 9ff SachsNatSchG [1] in Verbindung mit § 14 BNatSchG. Dies bezieht sich im Rahmen
der strategischen Umweltpriifung (EG Richtlinie 2001/42/EG) [2] sowohl auf das Schutz-
gut Landschaft/Landschaftsbild als auch auf das Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgu-
ter.

Hinsichtlich des Schutzgutes 'Kulturdenkmal/Sachgesamtheit Barockgarten GroRsedlitz'
liegen die Denkmalkartierung aus der Gemarkung GroRsedlitz (Landesamt fir Denkmal-
pflege, Stand 08.01.2018 [3]) zugrunde sowie die tabellarischen Listen zu Einzeldenkma-
len, Sachgesamtheiten und das ausflihrliche Denkmalverzeichnis [4]. Die gesetzliche
Grundlage hierzu bietet § 1ff S4chsDSchG [5], insbesondere fiir die 'Sachgesamtheit Ba-
rockgarten GroRsedlitz' der Umgebungsschutz des Kulturdenkmales nach § 2 Abs. 3
SachsDSchG.

Grundlage der Darstellungen zu den Fladchen C und D ist der Bebauungsplan 1.1
"Technologiepark Feistenberg' (Stand 19.09.2024) [6].

Die vorliegende Sichtachsenanalyse wurde auf Basis des 'Fachteils Sichtachsen Land-
schaftsbild IPO' vom 11.03.2019 (erstellt zum Bebauungsplan Nr. 1 IndustriePark
Oberelbe) fortgeschrieben. Aufgrund der Beschrankung des Bebauungsplanes 1.1 auf
die Flachen C und D in der Gemarkung Pirna, entfallen die landschaftsbildanalytischen
Betrachtungen fiir die Sichtachsen S4 bis S7, welche sich auf die geplanten Bauflachen
in Dohna (Flache A, D West) und Heidenau (Flache B) bezogen. Sichtachse S10 von der
westlichen Terrasse Schloss Sonnenstein wurde erganzt.

Im Bebauungsplan Nr. 1 'IndustriePark Oberelbe' (Stand 12.03.2020) wurde auf Basis der
landschaftspflegerischen Analysen eine Hohenbeschrankung der Gebaude im westlichen
Vorhabengebiet festgelegt und ausgewiesen: Gebaude inkl. dartiber hinausragender Auf-
bauten in den westlichen Teilbauflachen D (also in den Sichtfachern des Barockgartens)
dirfen die Hohe von 197,0 m tber NHN nicht Gberschreiten. Diese Festsetzung ist auch
Bestandteil des aktuellen Bebauungsplanes 1.1 'Technologiepark Feistenberg' und wird
im folgenden 'Hohenbeschrankungszone' benannt.
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1.2 Grundiagen / Methode

Kartographie

Gebaude,
Hallen

110 kV Trasse

Hohen-
Bezugssystem

Sichtachsen

$1-S3, S8-510

Der Untersuchung liegen kartografisch zu Grunde:

o Amtliche Liegenschaftsdaten (ALK), Stand 2017 [8]

e Digitale Orthofotos, Bildflige 2013, 2016, 20 cm Bodenauflosung [9]
e Digitale Topografische Karte 1:10.000 [10]

e Digitales Gelandemodell (DGM), Stand 2016 [10].

Aus dem digitalen Gelandemodell heraus wurden fiir die Sichtachsen separate Gelande-
schnitte selektiert. Dazu wurden die Gelandeoberflachendaten des DGM entlang der
Sichtachsen gefiltert und in zehnfacher Verkiirzung der horizontalen Achse dargestellt. In
den Darstellungen der Plane wirkt dadurch die vertikale Achse aufgrund der 10fachen
Hohenstreckung stark verzerrt, ermaglicht aber gerade in der Hohendifferenzierung deut-
liche Darstellungen.

Die selektierten Hohenpunkte aus dem DGM mit einem Horizontalpunkteabstand von
rund 80 cm kdnnen als hinreichend genau angegeben werden. Die Punkte geben jeweils
den Héhenwert der Gelandeoberflache wieder. Bodenvegetation, Bdume oder Bebauung
werden dabei nicht berlcksichtigt.

In der vorliegenden Studie kénnen keine geplanten oder kiinftigen Baukorper zu Grunde
gelegt werden, da hierzu keine Angaben bestehen. In den Schnitten wird nur die Grenz-
kubatur bzw. Silhouette mdglicher Bauten dargestellt, um die maximal vertragliche Héhe
von Bauwerken zu ermitteln. Auf die Beachtung von Dachneigungen, Trauflberstande
etc. kann im verwendeten Malstab verzichtet werden.

Die vorhandene 110 kV-Hochspannungstrasse ist nicht Gegenstand der vorliegenden
Studie, da der Vorhabentrager keine Veranderungen an der Trasse plant. Ein moéglicher-
weise erforderliches Umspannwerk soll im Bereich der ausgewiesenen Bauflachen unter-
gebracht werden und ordnet sich daher allen bauplanungsrechtlichen Vorgaben unter.

Bezugssystem fir die nachfolgenden Héhenangeben in "NHN" (Normalhéhen-Null) ist
das DHHN2016, das am 21.09.2016 von der Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsver-
waltungen der Lander (AdV) beschlossene und zum 30. Juni 2017 eingeflhrte Hohen-
system in Deutschland.

Die Ubersicht der untersuchten Sichtachsen findet sich in Plan 0.1 im Anhang und in der
nachstehenden, verkleinerten Abbildung.
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Abb. 1: Ubersicht Sichtachsen, verkleinert, (S4-S7 entfallen, da nicht relevant)
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Begriffe

Zu unterscheiden sind die nachfolgenden Fachtermini:

Sichtachse (Blickachse): gedachte Linie, welche die Sicht eines Betrachters auf Ge-
baude oder Landschaftsraume darstellt (in Plan 0.1 u. vorheriger Abbildung mit
roter Pfeillinie) und aufgrund von Topografie oder Naturausstattung zu untersu-
chen ist.

Schnitt: Gelandeschnitt auf Basis des digitalen Gelandemodells entlang der Sichtachsen
S1 ff. Hier mit 10facher Verkirzung bzw. 10facher Uberhéhung (vgl. Plane).

Sichtkorridor: breiter Sichtbereich entlang einer Sichtachse, der von umgebenden Struk-
turen begrenzt wird, z.B. einer Baumallee.

Standorte (S...a, b): Standpunkt, Beginn der Sichtachse sowie weitere in dieser Achse
liegende, relevante Punkte mit Ausblick in eine Sichtachse. Die Einzelstandorte
werden dann z.B. mit S1a, S1b usw. bezeichnet.

Sichtfacher: horizontale Ausbreitung einer Sichtachse von einem Ausgangspunkt inner-
halb des zu schiitzenden Gartendenkmals aus.

Sichtfeld (= Blickfeld): erkennbarer Bereich/ Landschaftsausschnitt zu einer Sichtachse,
innerhalb dessen der Landschaftsausschnitt maximal sichtbar/erkennbar ist.

Blickachse = Sichtachse

Blicklinie: Einzellinie in der Schnittzeichnung, die modellhaft den Blick auf bestimmte
Einzelpunkte entlang einer Sichtachse fiihrt.

Hohengrenze: Angabe fiir die Hohenbegrenzung von Bauwerken (in m tiber NHN).

Hohenbegrenzungskorridor: Beschrankungszone, auf die sich die Hohengrenze von
Gebauden inkl. Aufbauten bezieht.

www.kasparetz.de | 6
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2 Sichtachsen Barockgarten

Grundlage Grundlage dieser Studie ist die Darstellung der Sichtachsen vom Barockgarten Grof3sed-
litz auf Basis der Unterlagen zum Gartendenkmal Barockgarten GroRsedlitz (Planzeich-
nung Biro des Bezirksarchitekten beim Rat des Bezirkes Dresden 1984 [11]), da diese

Unterlage die Sichtachsen explizit in der Planzeichnung darstellt.

In der vorliegenden Studie werden die Sichtachsen S1 “Stille Musik®, S2 “Steinernes
Meer“ und S3 “Naturtheater” aus dem Barockgarten heraus untersucht. Achsen S4 und

S5 sind fur das Vorhaben ‘Technologiepark Feistenberg' nicht relevant.

Abb. 2: Planzeichnung Biiro des Bezirksarchitekten beim Rat des Bezirkes Dresden 1984 [11]

www.kasparetz.de | 7
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Der 'Parkplan' [12] vom Barockgarten GroRsedlitz zeigt schematisch die bestehende,
grundhafte Organisation der historischen Gartenanlage mit einfachen Ortsangaben. Die
fir die Studie relevanten Sichtachsen aus Sicht der Gartendenkmalpflege sind die Achsen

1 bis 3.

Achse 1

A Achse 2
A Achse 3

Abb. 3: 'Parkplan' zum Barockgarten Gro3sedlitz [12]

www.kasparetz.de
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Blick-
beziehungen

Regionalplanung

Die regionale Blickbeziehung aus den slddstlichen Sichtachsen des Barockgartens rich-
tet sich auf den 391 m hohen, ca. 12 km entfernten 'Cottaer Spitzberg' in der Gemarkung
Dohma bzw. bei entsprechend guter Fernsicht auf den ca. 20 km entfernten tschechi-
schen 'Hoher Schneeberg' (723 m NHN). Einen Uberblick vermittelt der Plan 0.2 im An-
hang und nachstehende, verkleinerte Abbildung.

Abb. 4: Sichtachsen S1 bis S3 in die siidéstliche Landschaft
(Auszug aus Plan 0.2 im Anhang)

Der Regionalplan 2020 [13: Karte B des Anhangs "Kulturlandschaft"] zeigt die kulturland-
schaftliche Ausstattung der Region und stellt die Grundlage der grafischen Darstellung
zum Ubersichtsplan 0.2 dar.
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2.1 Sichtachse 1

Bestand

Sichtachse

Die Lage der Sichtachse 1 “Stille Musik* ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen. Ausge-
hend vom Haupteingang 'Am Hasensprung' (S1a) bzw. der anschlieBenden Ter-
rasse Uber der Doppeltreppe (Hohe OKG 201,7 m NHN) folgt die Sichtachse der linea-
ren Ausrichtung gen Sudosten durch die ca. 440 m lange und ca. 12 m breite Baumallee.
Die Sichtachse verlauft ca. 143° in stidostliche Richtung.

Ausgehend von diesem nahezu héchsten Wegepunkt der Barockanlage ist ein Blick nur
durch und iiber die Baumallee hinweg mdglich, da diese aufgrund der Topografie bzw.
Tallage des Barockgartens (von 189,8 bis 194,8 ansteigend) tiefer liegt. Die Alleebdume
werden dem Gartendenkmal entsprechend regelmafig beschnitten und in Form gestutzt.

Die Waldstlcke westlich und dstlich dieser Achse werden nicht in Form geschnitten (Teil
des geschutzten Flora-Fauna-Habitat-Gebietes Barockgarten GrofRsedlitz) und verhin-
dern daher mit einer Wuchshéhe von tiber 20-25 m den Blick in die stdliche Landschaft.
Dies ist sowohl im begriinten Zustand als auch in den Wintermonaten der Fall (vgl. nach-
stehende Abbildungen). Die ca. 12 m breite Waldschneise bzw. barocke Baumachse stellt
daher die relevante Sichtbeziehung in Achse S1 dar.

In Sichtachse 1 nimmt man in mittlerer Entfernung die Dachlandschaften von Zu-
schendorf und Dohma sowie in der Ferne die Silhouette um den Cottaer Spitzberg wahr.
Ein sichtbegrenzender Gelanderiicken (197,5 m NHN) befindet sich ca. 2,3 km entfernt
vom Standort im Barockgarten zwischen dem Eulengrund und Zuschendorf. Die que-
rende Bundesstralle 172a (192,2 m NHN) in ca. 900 m Entfernung wurde durch einen
teilweise bepflanzten Gestaltungswall (196,5 m NHN) abgeschirmt.

www.kasparetz.de |10
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Abb. 5: Sichtachsen S1 siidéstliche Landschaft (Sommer 2017)

Abb. 6: Sichtachsen S1 siidéstliche Landschaft (Winter 2018)
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Standorte
Sichtachse 1

Sichtfeld

Entlang der Sichtachse 1 bestehen weitere Standorte mit Ausblick: liber der unteren
Orangerie (S1b, 197,7 m NHN) und oberhalb des unteren Orangerieparterres
(oberhalb 'Stille Musik’, S1c). Der letztgenannte, tiefergelegene Standorte S1c stellt
aufgrund der niedrigen Standhoéhe (190,3m NHN) gegeniiber den anderen Standorten
keine erhéhten Anforderungen an die Sichtachsenanalyse dar (vgl. Gelandeschnitt 1,
Plan 1).

Das Ende der gartenhistorischen Baumallee in der Sichtachse 1 st fiur
Barockgartenbesucher nicht erreichbar, da die Barockgartenanlage ca. 230 m vor Ende
der Baumallee in einer tiefergelegenen Umzaunung endet (gartendenkmalpflegerisches
'‘Aha'’).

Ein Blickstandort am Ende der Allee in der Sichtachse 1 ist also nur bei Verlassen der
Gartenanlage und Betreten von ackerbaulichen Flachen Uber den sudlich
vorbeifiihrenden Wirtschaftsweg maoglich.

Zur Breite des mdglichen Sichtfeldes lasst sich exemplarisch flr die Sichtachse 1 die
Auffacherung des Sichtfeldes heranziehen. Das breiteste Sichtfeld in Achse 1 im
Barockgarten ist am sudlichsten Standort der Sichtachse 1 (S1c, oberhalb 'Stille Musik')
zu erlangen. Hier ist die Baumallee ca. 12 m breit. Das Sichtfeld begrenzt das Ende der
Baumallee, die auch dort ca. 12 m Breite betragt. Selbst bei auermittigem Standort an
S1c ergibt sich bis zum weitesten Blickpunkt des Technologieparks Feistenberg (Flache
D2) entlang dieser Sichtachse aus strahlenoptischen Griinden ein maximaler Blickfacher
von 42 m Breite.

Die planerisch bestimmte 'Hohenbeschrankungszone' entlang der Sichtachsen von
50 m Breite (vgl. Stadtebaulichen Rahmenplan [7], Karte 4) deckt somit das
schutzwurdige Sichtfeld im ersten Schritt ausreichend ab.

Der maximal groBtmaogliche Blickfacher in der Achse 1 wurde in den Planen blau
gestrichelt dargestellt und betrdagt in weitester Entfernung des Technologieparks
Feistenberg (Flache D2) maximal 42 m.

" Aha: Gartenhistorischer Ubergang vom Garten zur Landschaft, z.B. durch breite Graben, in denen sich Begrenzungsmauern oder Zaune

befinden.
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Geldndeschnitt Der Plan 1 (im Anhang) sowie die nachstehenden Abbildungen zeigen die zehnfach
S$1 - Bestand verkurzte Schnittachse S1 im Bestand und in Bezug auf das Planungsvorhaben.

Abb. 7: Sichtachse S1 Bestand (verkleinert, vgl. Plan 1 im Anhang)

Gelandeschnitt Unbeachtet der vegetativen Sichthindernisse im Barockgarten werden die Sichtachsen
$1 - Planung durch den Gestaltungswall an der B172a begrenzt. Die Ackerkuppe von 194,8 m NHN an
der Grenze des Verbandsgebietes ist zu vernachlassigen.

Abb. 8: Sichtachsen S1 Planung — ‘Fernsicht’ (verkleinert, vgl. Plan 1 im Anhang)

Bewertung Sowohl der Standort S1a als auch S1b gewahren im Sichtkorridor von S1 Einblicke in den

Fernsicht sudlich anschlieBenden Kulturlandschaftsraum Sachsische Schweiz. Zum Erhalt der
Fernblickbeziehungen stellt die Geldndekuppe nérdlich Zuschendorf mit 197,5 m NHN in
2,4 km Entfernung einen blickbegrenzenden Faktor da. Eine Fernsicht von 6 bis 7 km ist
also nur von den Standorten S1a und S1b mdglich.

Vom Standort S1a ist der Fernblick Giber 3 km weiterhin uneingeschrankt maéglich, der
begrenzende Hochpunkt dabei ist die 0.g. Gelandekuppe nérdlich Zuschendorf (vgl.
Plan1).

Auch vom Standort S1b ist die Fernsicht weiterhin gegeben. Diese Blicklinie ist allerdings
die niedriste bzw. flachste Blicklinie und daher zur Bemessung der H6henbeschrankung
relevant. Dieser niedrigsten ‘Fernblicklinie‘ wurde eine Sicherheit von 1 m zugeschlagen.
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Daraus ergibt sich, dass die Gebaude auf den Teilflaichen D3 und D2 in dieser
Hbéhenbeschrankungszone eine maximale Hohe von 197 m NHN haben kénnen, ohne
die Fernsicht zu beeintrachtigen.

Vom Standort S1c ist nur ein aufwartsgerichtete Blicklinie mdglich, die deutlich weit Giber
das Vorhabengebiet verlauft.

Abb. 9: Sichtachsen S1 Planung — ‘Nahsicht(verkleinert, vgl. Plan 1 im Anhang)

Bewertung
‘Nahsicht’

Konflikte

Die 'Nahsicht’, also der Blick auf die unmittelbar an den Barockgarten anschlielende
Landschaft stellt sich folgendermafRen dar: Sowohl vom Standort S1a als auch von S1b
besteht derzeit die Moglichkeit auf die Flachen sidlich der Bundesstral’e (geplante
Bauflachen D3, D2) zu blicken (vgl. Abb. 5).

Vom Standort S1a ist eine abwartsgerichtete Blicklinie auch hinter den Gestaltungswall
moglich (vgl. Plan 1). Die Sichtbarkeit von neuen Gebaudefassaden mit der Héhengrenze
von 197 m NHN wére in geringem Umfang gegeben. Der fur das Vorhaben verbindlich zu
entwickelnde Biotopverbund mit breiten Hecken und einzelnen Baumpflanzungen um den
gesamten Technologiepark schirmt jedoch die geplante Bebauung ab. Somit wird der
Blick vom Standort S1a auf diese zwingend erforderlichen Feldhecken (gepl. Westlicher
Fauna-Korridor) in der ansonsten ausgeraumten Agrarlandschaft treffen. Somit wird in
der Sichtachse S1, vom Standort S1a gesehen, der untere Teil des Blickfeldes an einer
neuen Heckenstruktur (vgl. Plan 1) eingeschrankt. Die Feldhecken werden jedoch nicht
Uber die in Abbildung 5 blass gelb erkennbare Ackerflache hinausragen oder gar die
Fernsicht behindern.

Auch vom Standort S1b schirmt der oben beschriebene, zwingend erforderliche
Biotopverbund um den Technologiepark die geplante Bebauung ab. Aufgrund der
geringeren Standhdhe des Betrachters ist die visuelle Einschrédnkung noch geringer.

Vom Standort S1c ist keine Nahsicht auf das Vorhabengebiet mdglich.

Der Gelandeschnitt belegt, das die Fernsicht in dieser Sichtachse nicht durch Gebaude
mit einer Maximalhdhe von 197 m NHN beeintrachtigt wird. Eine vollstandige Abdeckung
der Gebaudefassaden ist bei dieser Maximalhohe aber nicht gegeben. Die geplanten
Baukorper wiirden, wie die Baukorper in Zuschendorf und Dohna derzeit auch, im oberen
Bereich, also den Dachern wahrnehmbar.

Die erforderlichen Heckenstrukturen zum Biotopverbund stellen eine landschaftstypische
Naturraumaustattung dar und bereichern O©kologisch wie visuell die ausgeramte
Agrarlandschaft und stellen keinen Konflikt dar. Zugleich schirmen sie die nordwestlichen
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Minderungen

Fazit

Fassaden neuer Gebaude, die einen geringen, unteren Teil der Nahsicht ausmachen
wurden.

Der geplante — und naturschutzrechtlich erforderliche — westliche Biotopverbund
(Kompensationsfliche K19 im Grinordnungsplan als Fauna-Korridor) deckt die
nordwestliche Seite der Fassaden des Gebietes D3 durch zwei 10 m breite Hecken- bzw.
Baumpflanzungen ab.

Um Beeintrachtigungen weiter zu mindern, sind Auflagen fir die Gestaltung sichtbarer
Fassadenteile auf nordlicher Seite/ Richtung Barockgarten zu fordern.

Auf dem vorhandenen Sichtschutzwall erfolgt keine zusatzliche Pflanzung, dies kdnnte
die Fernblickbeziehungen mindern.

Innerhalb der Sichtachse S1 'Stille Musik' bleibt die Fernsicht von jedem Standort
im Barockgarten erhalten. Die Hohenbegrenzung von 197,0 m liber NHN fiir die
westlichen Bauflachen sichert dauerhaft den Erhalt der Fernsicht ab.

Vom Standort S1a 'Eingang Hasensprung' wird ein minimaler Teil der
Dachlandschaft in der unteren Blickachse in der ‘Nahsicht‘ erkennbar sein. Diese
mogliche und geringe Beeintriachtigung wird aber durch den naturschutzrechlich
erforderlichen Biotopverbund aus Hecken und Einzelbdumen gemindert.

Die Gebaudehdhen und MinderungsmalRnahmen sind im Bebauungsplan festzusetzen,
die Umsetzung und der dauerhafte Erhalt zu kontrollieren.

C3

D4

D3
D2

Abb. 10: Héhenbegrenzung in der Sichtachse S1 (vgl. Plan 1 im Anhang)

www.kasparetz.de |15



http://www.kasparetz.de/

SICHTACHSEN-/LANDSCHAFTSBILDANALYSE "“TECHNOLOGIEPARK FEISTENBERG' | 21.10.2024

2.2 Sichtachse 2

Bestand Die Lage der mittleren, sidlich gerichteten Sichtachse 2 ist Plan 0.1 zu entnehmen.

Ausgehend vom Zugangspodest vor der Oberen Orangerie (H6he OKG 198,9 m NHN)
richtet sich die Sichtachse Uber 'Waldkaskade' und 'Steinernes Meer' ebenso mit ca. 143°
nach Sudost. Der siidlich abschlielende Waldbereich des Barockgartens wird schneisen-
artig freigehalten. Auch hier ist die regionale Sichtachse der 'Cottaer Spitzberg'.

Ausgehend von der Freiflache vor der Oberen Orangerie (198,9 m NHN) bzw. dem obe-
ren Orangerieparterre (197,9 m NHN) ist der Blick hier insbesondere auf die ansteigende
Waldkaskade gerichtet. Die Sichtachse 2 ist von hier durch die oberhalb der Kaskade
befindliche, héhengleiche Aussichtsflache eingeschrankt.

Von dieser Aussichtsflache (198,9 m NHN) wird der stiidwarts gerichtete Blick durch die
gartendenkmalpflegerische Waldschneise gelenkt.

Hier ist der Hochpunkt der sidlich anschlieRenden Ackerflache mit 199,7 i NHN noch zu
benennen.

Abb. 11: Sichtachse S2 Bestand, Sommer 2018 (vgl. Plan 2 im Anhang)
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Abb. 12: Sichtachse S2 Planung, Winter 2019 (verkleinert, vgl. Plan 2 im Anhang)

Gestaltungswall Der Gestaltungswall nordlich der B172a besitzt in dieser Sichtachse eine mittlere Hohe
B172a von 198,3 m NHN. Der Ackerhochpunkt in diesem Gelandeschnitt liegt bei 199,7 m NHN
in Achse 2 und damit in dieser Linie etwas hoher als der Wegepunkt im Barockgarten. Die Bundes-

stralle 172a liegt hier im Mittel bei 193,6 m NHN.
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Standorte Der Ausgangspunkt der Sichtachse 2 ist der Standort S2a, der Eingangsbereich der
Sichtachse 2 Oberen Orangerie mit 198,9 m NHN. Ein weiterer Standort ist S2b, mit nahezu identi-
scher Hohe von 198,9 m NHN siidlich des 'Steinernen Meers'.

Sichtfeld Die Breite der Allee bzw. des Sichtkorridors siidlich des 'Steinernen Meers' betragt rund
12 m. Die Auffacherung des Sichtffeldes vom Standort S2a verhalt sich aufgrund der
Abstande von Standort und begrenzendem Alleeende (ca. 400m) analog zum Sichtfeld
bei Achse S1: maximal 43 m breit fachert das Sichtfeld von der Treppe zur Oberen
Orangerie bis zum Ende der geplanten Bauflaichen in Sichtachse 2 auf. Die
Hoéhenbegrenzungszone ist daher mit 50 m Breite von dem Standort S2a als ausreichend
zu erachten.

Vom Standort S2b sidlich des 'Steineren Meers' sind die optischen Achsen kirzer (ca.
100m), das Sichtfeld fachert deutlich weiter bis 250 m auf. Es Uberstreicht damit die
Flachen D3 und D2, wobei die 6stliche Grenze des Hoéhenbegrenzungskorridors von S1
nicht Uberschritten wird.

Geldndeschnitt Der Plan 2 (im Anhang) sowie die nachstehenden Abbildungen zeigen die zehnfach
S2 Bestand verklrzte Schnittachse S2 im Bestand und in Bezug auf das Planungsvorhaben.

Abb. 13: Geldndeschnitt Sichtachse S2 — Bestand (verkleinert, Original im Anhang)

Im Gelandeschnitt wird deutlich, dass sowohl vom Standort S2a als auch S2b am
'Steinenen Meer' (ber die vorgelagerte Ackerkuppe bzw. Uber den Gestaltungswall
hinweg ungehindert in stdliche Richtung zu blicken ist. Wahrend der Standort an der
Oberen Orangerie noch einen begrenzten Sichtkorridor und weniger Ausblick erdéffnet,
besteht vom Standort S2b ein breiterer Sichtfacher.
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Abb. 14: Sichtfacher vom Standort S2b, oberhalb Steinernes Meer

Gelandeschnitt
S2 Planung

Nachstehende Abbildung verdeutlicht Schnitt S2

Abb. 15: Geldndeschnitt Sichtachse S2 — Planung (verkleinert, Original im Anhang)

Die tiefste Blicklinie im Gelandeschnitt S2 (vom Standort S2b) stellt die
héhenbegrenzende Linie fir die geplante Bebauung dar. Zuziglich eines
Sicherheitszuschlages von 1,0 m ergibt sich daraus, dass die Gebdude auf den
Teilflichen D3 und D2 auf diesem Korridor nicht iiber 197 m NHN hinausragen durfen,
um fir den Betrachter aus dem Barockgarten (Standort S2b) nicht sichtbar zu werden.
Damit liegt die HOhengrenze rund 1,0 m unter dem Gestaltungswall an der KreisstraRe.

Das geplante Baugelande sidlich der Bundesstrale B172a soll auf ein tieferes Niveau
gebracht werden, um die Bebaubarkeit mit Gebauden mittlerer Hohe abzusichern.
Unabhangig vom geplanten und realisierten Gelandeniveau stellt die Hoéhengrenze
197 m NHN eine absolute Marke dar.

Der Standort S3 wurde explizit nach Beratung mit der Denkmalpflegebehdérde hinsicht-
lich der Lage und Betroffenheit durch die Faunabriicke untersucht. Die nachstehende
Abbildung (siehe auch Anhang) verdeutlicht, dass nur vom Standort am stidlichen Ende
der Blickachse 'Steinernes Meer', in rund 800 m Entfernung, die 2,5 m hohe, begriinte
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Blendschutzwand der Faunabricke am &stlichen Rand der rund 130 m breiten Blick-
schneise auf gut 10 m Breite erkennbar sein wird.

Abb. 16: Geldndeschnitt Sichtachse S2c¢ — 'Sichtachse mit Faunabriicke' (verkleinert, Original im Anhang)

Konflikte Der Gelandeschnitt belegt, dass entlang der Sichtachse 2 (bzw. innerhalb des zugehdri-
gen Korridors) Gebaude auf den Flache D3 und D2 eine absolute Héhengrenze von
197 m NHN (inkl. aller Dachaufbauten) einhalten missen.

Darlber hinausragende Bauteile stéren die Fernsicht in der Achse S2.

Minderungen Fur Gber die absolute Bauhdhe hinausragenden Bauteile ist keine Minderung maoglich,
da eine Erhéhung des bestehenden Gestaltungswalles oder eine verstarkte Eingriinung
von Wall oder Baufeld die Sichtbeziehungen in die Sachsische Schweiz generell ver-
mindern wirden. Daher ist die Hohenbegrenzung als absolute Angabe zu betrachten.

Fazit Die absolut zuldssige Gebaudehdhe (inkl. Dachaufbauten) ist fiir Sichtachse bzw.
Korridor S2 auf 197 m NHN festzusetzen.

Die Gebaudehdhen und Minderungsmafinahmen sind im Bebauungsplan festzusetzen,
die Umsetzung und der dauerhafte Erhalt zu kontrollieren.

Das Hineinragen der begriinten Blendschutzwand (in ca. 800 m Entfernung) auf
ca. 10 m am 6stlichen Rand der Sichtachse 2 'Steinernes Meer', was nur vom
sudlichsten Standort dieser Sichtachse erkennbar sein wird, stell keine erhebliche
Beeintrachtigung der Fernsicht dar.
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C3
D4
D3
D2
Abb. 17: Héhenbegrenzung der Sichtachsen S2 (vgl. Plan 5 im Anhang)
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2.3 Sichtachse 3

Sichtachse 3

Standorte
Sichtachse 3

Die Lage der Sichtachse 3 ist Plan 0.1 zu entnehmen.

Ausgehend vom sudlichen Vorplatz des ehemaligen Schlossplatzes (Hohe OKG 197,4 m
NHN) ist die Sichtachse gegentber den Achsen 1 und 2 leicht nach Westen gedreht, aber
dennoch in sidostlicher Richtung. Sie folgt im Garten dem 'Naturtheater' und der an-
schlieBenden ca. 210 m langen Baumallee in rund 153°, Blickrichtung Sid Sidost.

Die regionale Sichtachse ist leicht westlich am 'Cottaer Spitzberg' vorbei verschoben.

Abb. 18: westlicher Vorplatz des Friedrichschiésschen: Standort S3a zur Sichtachse S3

Der Standort S3a slidlich des Friedrichschlésschens (ehem. Innenhof des historischen
Schlosses) liegt mit 197,4 m NHN deutlich tiefer als die Umgebungstopografie. Der Blick
in die Sichtachse 3 Uber das 'Naturtheater' hinaus ist aufwartsgerichtet, vorbei an der
Gelandehdhe am sudlichen Waldbereich mit 203,4 m NHN. Auch hier bindeln geschnit-
tene Alleebdume den Blick nach Sid Sudost.

Der Standort S3b stellt mit 203,4 m NHN den hochsten Punkt entlang der Allee bzw. des
Sichtkorridors S3 oberhalb des 'Naturtheaters' dar. Von hier aus wird der nach Siidsiidost
gerichtete Blick durch die Ackerkuppe bzw. den Gestaltungswall an der Bundesstralle
gebrochen. Diese siidlich des Gartens befindliche, nach Nord geneigte Ackerflache be-
sitzt mit 206,6 m NHN ihren Hochstpunkt, (iber 3 m héher als der héchste Gelandepunkt
im Waldbereich in dieser Achse S3 des Barockgartens.

Die Sichtachse ist in allen Fallen nach oben gerichtet.
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Abb. 19: Sichtachse S3 , Winter 2019

Gestaltungswall  Der Gestaltungswall zwischen Kreisstrale und B172a besitzt in dieser Sichtachse eine
B172a Hoéhe von 206,4 m NHN und liegt damit nahezu gleich hoch, wie der Ackerhochpunkt und
in Achse 3 ca. 3m héher als der Wegepunkt im Barockgarten. Die Bundesstralle 172a liegt im Mittel

bei 201,9 m NHN.

Blick aus Der Ausgangspunkt der Sichtachse S3 bezieht sich auf das nicht mehr bestehende Mit-

Gebaude telschiff des ehemaligen Schlosses. Der Standort S3c¢ simuliert dabei einen 6 m iber dem
Platz befindlichen Balkon (Obergeschoss) in einem mdglicherweise neu zu errichtenden
Mittelschiff auf dem Standort des ehemaligen Schlosses. Im Gelandeschnitt wird deutlich,
dass dieser potenzielle Standort S3c mit dem Standort S3b in der H6he nahezu korres-
pondiert und nur unwesentlich von dieser Blicklinie S3b abweichen wiirde.
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Abb. 20: Schlossansicht, 'historischer Ausgangspunkt' der Sichtachse 3 [14]

Sichtfeld

Das derzeit existierende Friedrichschldsschen (Ostlicher Fligel des ehem. Schlosses) ist
mit seinen Fenstern nicht auf die Sichtachse S3 ausgerichtet und nimmt ohnehin keinen
hoéheren Sichtstandort als S3b ein.

Die Breite dieser Allee bzw. des Sichtkorridors oberhalb des 'Naturtheaters' betragt rund
12 m. Die maximale Auffacherung des Sichtfeldes ergibt sich vom Standort S3b, da die
sichtbegrenzende Allee hier 'nur' ca. 160 m lang ist. Das Sichtfeld Uberstreicht keine
Bauflédche des Technologieparks Feistenberg.

Die Allee wirkt nur mit einigem Abstand deutlich geschlossen. Vom Standort S3b aus,
entsteht ein lichter Gesamteindruck der begrenzenden Baumreihen. Die in Teilen erfolgte,
noch junge Nachpflanzung und die unterschiedliche Ausgepradgung an Beastung und
Belaubung der GroRRgehdlze erlaubt Querblicke aus der Allee hinaus. Diese 'Querblicke’
sind fiir die Betrachtung nicht relevant, da gartendenkmalpflegerisch die geschlossene
Allee zu betrachten ist.
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Geldndeschnitt Der Plan 3 (im Anhang) sowie die nachstehenden Abbildungen zeigen die zehnfach
S3 - Bestand verkurzte Schnittachse S3 im Bestand und in Bezug auf das Planungsvorhaben.

Abb. 21: Geldndeschnitt Sichtachse S3 — Bestand (verkleinert, Original im Anhang)

Im Geléndeschnitt wird deutlich, dass von den Standorten S3a bis ¢ die Blickrichtung
aufwarts ist.

Die Ackerkuppe und der Gestaltungswall mit 206,6 bzw. 206,4 m NHN begrenzen das
Sichtfeld nach Sudost. Die Sichtachse S3 lberstreicht kein Baufeld.

Gelandeschnitt Die tiefste Blicklinie im Geléandeschnitt S3 (vom Standort S3b bzw. S3c) stellt die
S3 - Planung héhenbegrenzende Linie fur eine mdgliche Bebauung dar. Da die Blicklinie aufwarts
gerichtet ist, ist ein 'Sicherheitszuschlag' nicht erforderlich.

Abb. 22: Geldndeschnitt Sichtachse S3 — Planung (verkleinert, Original im Anhang)

Das geplante Baugeldnde sidlich der Bundesstralle B172a steht in keinem
Zusammenhang mit der Sichtachse S3.
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Konflikte Der Gelandeschnitt belegt, dass entlang der Sichtachse 3 (bzw. innerhalb des zugehdri-
gen Korridors) keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Eine Erérterung der Betroffenheit der Sichtachse S3 durch Baufelder ist nicht erforder-
lich, da diese Sichtachse den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1.1 nicht Gber-
streicht. Eine Betroffenheit durch zunehmenden Verkehr auf der K8772 kann nicht fest-
gestellt werden, da diese Stral’e in der Sichtachse S3 hinter einer Gelandekuppe gele-
gen ist. Der Blick aus dem Park heraus ist nur schrag aufwarts moglich.

Fazit Keine Einschrankungen oder Minderungen aufgrund der Sichtachse S3.
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2.4 Zusammenfassung Sichtachsen Barockgarten

Sichtachse 1 Innerhalb des Hohenbegrenzungskorridors der Sichtachse S1 kann die Sichtabdeckung
von Gebaudkubaturen dauerhaft nur sichergestellt werden, wenn diese die Hohengrenze
von 197 m NHN nicht tGberschreiten.

Sichtachse 2 Die absolut zulassige Gebaudehdhe (inkl. Dachaufbauten) ist flir Sichtachse bzw. Korri-
dor S2 auf 197 m NHN festzusetzen.

Sichtachse 3 Keine Beschrankungen.

Plan 5 verdeutlicht die Hohenbegrenzung auf den geplanten Bauflachen.

Abb. 23: Héhenbegrenzungen, Auszug Plan 5, Original im Anhang
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3 Sichtachse 8 Krebs - nordlicher Ortsrand

Bestand

Mit der Uberpriifung der Sichtachse 8 nach Ostnordost soll die Beeintrachtigung der
Sichtachsen vom nérdlichen Ortsrand von Krebs, an der Kreisstral’e, Héhe Haus Nr. 49,
ermittelt werden. Die Lage der Achse 8 ist dem Ubersichtsplan 0.1 zu entnehmen.

Ausgehend von der Ortsgrenze verlauft die Sichtachse 77° in ostnorddstlicher Richtung,
also leicht von der Kreisstral’e abgewandt (iber angrenzende Ackerflachen hinweg auf
die geplante Flache D.

Abb. 24: Blickrichtung der Sichtachse S8 von Krebs aus (vgl. Plan 4 im Anhang)

Standorte
Sichtachse

Blickachse

Sichtfeld

Relevanter Standort auf dieser Sichtachse ist nur der Standpunkt S8a am Ortsausgang.
Mithin ist die gesamte nordliche Ortsrandlage von Krebs gleichermalfien von der visuellen
Beeintrachtigung betroffen. Daher wird die Sichtachse S8 beispielhaft fir diesen Bereich
herangezogen, Aussagen und Festlegungen gelten gleichermallen fir alle
Ortsrandgrundstiicke in diesem Bereich.

Der Blick in diese Richtung ist im Bestand unverbaut und Uber eine rund 530 m lange,
ungegliederte landwirtschaftliche Nutzflache gerichtet. Der Standort S8a befindet sich
insgesamt in einer Tallage (176,5 m NHN), das Ende der Ackerflache liegt bei rund 197,5
m NHN, also rund 21 m héher. Die Blickachse ist daher aufwarts gerichtet Gber die mit
rund 4 % geneigte Ackerflache. Wie der obigen Abbildung und dem Gelandeschnitt zu
entnehmen ist, befindet sich in rund 530 m Entfernung vom Standort S8a eine
Gelandekuppe, hinter der die natiirliche Gelandeneigung abnimmt bzw. sich dann gen
Nordost wieder neigt. Damit sind die Teilflachen D2 und vorallem D1 nicht unmittelbar
einsehbar.

Das Sichtfeld der Sichtachse 8 ist nicht eingeschrankt.
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Geldndeschnitt Der Plan 4 (im Anhang) sowie die nachstehenden Abbildungen zeigen die zehnfach
S8 - Bestand verkurzte Schnittachse S8 im Bestand und in Bezug auf das Planungsvorhaben.

Abb. 25: Geldndeschnitt Sichtachse S8 — Bestand (verkleinert, Original im Anhang)

Geldndeschnitt Die Teilflachen D2 und D3 sollen aufgrund der Anforderungen zu Barockgarten-
S8 - Planung Sichtachsen, der Entwéasserungssicherheit und der einheitlichen Nivellierung in das
Gelande eingeschnitten werden bzw. im Nordosten von D1 angehoben werden.

Abb. 26: Geldndeschnitt Sichtachse S8 — Bestand (verkleinert, Original im Anhang)

An der sudlichen Flanke der Teilflache D2 soll auf einer o6ffentlichen Flache ein
Geholzstreifen von rund 10 m Breite als Pufferstreifen zur Gewerbeflache realisiert
werden. Zudem soll der vorhandene baumlose Wirtschaftsweg in Richtung
Eulengrund/Zehista gestalterisch mit einer Wildrosenhecke aufgewertet und durch die
Abpflanzung 6kologisch aufgewertet werden.

Die Bauflache D2 unterliegt bereits den Festlegungen zur den Sichtachsen S1 und S2,
so dass in diesem Bereich die Hohenbegrenzung von 197 m NHN durch die Sichtachse
S1 in dem zugehdrigen Hohenbegrenzungskorridor anzusetzen ist. Dieser betragt rund
150 m des Baufeldes D2 auf der Sichtachse S8 (vgl. Plan 4).
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Konflikte

Minderungen

Fazit

Der Gelandeschnitt belegt, dass Gebaude mit einer Endhéhe von 197 m NHN, wie sie
durch den Schnitt S1 festgelegt sind, auf der Flache D2 in der Achse S8 vom Ortsrand
Krebs Uberhaupt nicht erkennbar sind.

Mit der vorhandenen Gelandekante entlang des Wirtschaftsweges nach Zehista besteht
ein natirlicher Sichtschutz. Rund 2,5 ha der rund 10,3 ha grof3en bebaubaren Flache D2
unterliegen den Héhenbeschrankungen auf 197 m NHN.

Auf den sonstigen Flachen von D2 und D1 bestehen hinsichtlich der visuellen Wirkungen
auf den noérdlichen Ortsrand von Krebs keine Beeintrachtigungen.

Die sudliche Bepflanzung der Bauflache D2 mindert den monotonen Landschaftsein-
druck der ausgeraumten Ackerflur nérdlich von Krebs.

Eine Bebauung mit der maximalen Héhe von 197,0 m ii. NHN ist von Krebs nicht
erkennbar. Fiir den Ortsrand von Krebs entstehen keine visuellen Nachteile.

Die Gebaudehdéhen und MinderungsmalRnahmen sind im Bebauungsplan festzusetzen,
die Umsetzung und der dauerhafte Erhalt zu kontrollieren.
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4 Sichtachse 9 Kottewitz/Meusegast von Sudwest

Bestand

Der Landschaftsblick von der 'Hochebene Koéttewitz/Meusegast' in der Gemarkung Meu-
segast der Stadt Dohna bezieht sich auf einen Standort an der StralRe 'Am Ziegenricken'
(vgl. Ubersichtsplan 0.1). Hier besteht weder eine definierte Sichtachse noch ein touristi-
scher Aussichtspunkt. Vielmehr ergibt sich entlang der Stralle zwischen den genannten
Ortschaften ein breit gefacherter Blick tGber den norddstlichen Landschaftsraum zwischen
Krebs und den nérdlichen Auslaufern der Sachsischen Schweiz nordlich der Elbe. In der
Ortslage Meusegast befindet sich der Betrachter auf rund 220-235 m NHN und damit rund
25-30 m hoher als das Gelande (Flachen D2 und D3) des geplanten Vorhabens.

Abb. 27: Blick von Standort S9 in Richtung Nordost, an der Stral3e Kéttewitz/Meusegast

Standorte
Sichtachse

Blickachse

Sichtfeld

Entlang der Gemeindestralle von Meusegast nach Kéttewitz ergeben sich eine Reihe
ahnlicher Standorte, wenngleich kein Ful- oder Radweg hier vorhanden ist. Mit
abnehmener Gelandehohe in Richtung Kreuzung Bundesstralie (dort ca. 200 m NHN)
verringert sich das Blickfeld in Richtung geplantem Vorhabens naturgemall in
betrachtlichem Male.

Der Blick in norddstliche Richtung ist im Bestand unverbaut und fihrt Gber die BAB A17,
die in einem Gelandeeinschnitt verlauft, hinweg. Wahrnehmbar ist neben der Ortslage
Krebs in der Tallage, die Mastanlage dstlich von Krebs und die Geschossbauten von
Pirna Sonnenstein. Das Panorama der nérdlichen Sachsischen Schweiz mit Ubergang zu
den ersten Auslaufern des Westlausitzer Hiigel- und Berglandes bildet den Hintergrund.

In rund 1,5 km ist die bestehende Heckenstruktur des Feldweges zwischen Kreisstralle
und Hohlweg erkennbar, die die siidliche Grenze des geplanten Vorhabens darstellt.

Das Sichtfeld ist nicht eingeschrankt.

www.kasparetz.de | 31



http://www.kasparetz.de/

SICHTACHSEN-/LANDSCHAFTSBILDANALYSE "“TECHNOLOGIEPARK FEISTENBERG' | 21.10.2024

Visualisierung
Planung

Mittels einer Photomontage kann der geplante Eingriff in das Landschaftsbild simuliert
werden. Im Abgleich mit dem digitalen Gelandemodell wurde eine flachige Bebauung
nachgeahmt, die sich norddstlich des genannten Gehdlzstreifens anschlieRen soll und
sich nach Siidosten fortsetzt. Es ergibt sich folgender Landschaftseindruck:

Abb. 28: Simulation des zukiinftigen Blicks vom Standort S9 in Richtung Nordost

Konflikte

Minderungen

Die (vorhandene und) geplante Gelandeneigung auf der Flache D sorgt fir ein 'optisches
Abtauchen' der Bebauung vor der Bergsilouette. Die 6stlichen Gelandeteile der geplanten
grofl¥flachigen Bebauung D liegen bei 165 m NHN, die westlichen bei ca. 186 m NHN.

In der Simulation wurde eine dem Gehdlsstreifenbestand vergleichbare Eingriinung der
Flachen D 3 und D2 eingefigt, die als stdliche Eingriinung wahrnehmbar sein wird.

Von den hdéher gelegenen Standorten im Raum Meusegast wird der geplante
Technologiepark  Feistenberg als ausgedehnter Baukorper bzw. flachige
Hallenansiedlung wahrnehmbar sein. Kleinraumige Strukturierungen oder Gliederungen
werden aus der Entfernung nicht wahrnehmbar sein. Griindacher und Grinflachen
zwischen den geplanten Baukorpern werden aufgrund des flachen Blickwinkels nur von
geringer Fernwirkung sein.

Fir den landschaftlichen Eindruck insgesamt wird von Bedeutung sein, wo und in
welchem Umfang gliederndes GroRgrin die Flachigkeit der Bebauung unterbricht. Die
Massivitat und Grof¥flachigkeit der Ansiedlung steht im Gegensatz zum kleinstrukturiert
wirkenden Landschaftseindruck mit Krebs in der Tallage.

Die Minderung der GrofRflachigkeit der geplanten Ansiedlung ist optisch nur durch
Gliederung oder 'Zerschneidung der bebauten Flachen' mit breiten und hohen
Gehdlzstrukturen moglich. Hochwachsende Baumreihen oder breite Gehdlzstreifen
kénnen zur Minderung des flachigen Eindruckes beitragen. Auch die Breite und
Kompaktheit der geplanten Eingriinung an der sudlichen Gebietsgrenze tragt zur
Minderung des Eingriffes bei.
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Fazit Die geplante Ansiedlung auf den Flachen D wird von den héhergelegenen Standorten um
Meusegast und Koéttewitz deutlich als grof3flachige Bebauung wahrnehmbar sein.

Mindernde Wirkungen fiir das Landschaftsbild kdnnen durch hohe und grof3volumige
Grinstrukturen (z.B. breite gliedernde Baumreihen) und durch eine kompakte, breite
Abpflanzung des Gebietes erzeugt werden. Auch Griindacher auf den Hallenbauten,
wenn diese nicht nur von geringem Flachenausmal} sind, kdnnen zur Verringerung des

Eingriffs beitragen.
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5 Sichtachse S$10 Terrasse Schloss Sonnenstein

Bestand

Der Standort ‘Terrasse Schloss Sonnenstein® befindet sich auf einer Héhe von rund
154 m NHN. Hier besteht keine definierte Sichtachse, sondern die Mdglichkeit flr einen
breit gefacherten Blick in die Umgebung. Fir Pirna ist dieser Standort ein touristischer
Aussichtspunkt in einem historischen Umfeld.

Die Terrasse vom Schloss Sonnenstein bietet an seiner westlichsten Stelle einen Aus-
sichtspunkt mit der Hauptblickrichtung Uber die Altstadt von Pirna und das Elbtal (vgl.
Ubersichtsplan 0.1). Dabei steht das unmittelbare Panorama der historischen Altstadt und
das Elbtal im Vordergrund. In westlicher Blickrichtung befindet sich die 1997-99 neu er-
richtete, vierspurige und ca. 1.000 m lange ‘Sachsenbriicke‘ der S177 im Mittelgrund des
Blickfeldes, die das Elbtal quert. Mit Blickrichtung nach Stdwest in Richtung Feistenberg/
Meusegast ist in rund 3 km Entfernung die geplante Bauflache des Technologiepark Feis-
tenberg in Teilen zu erkennen.

Abb. 29: Blick von Standort S10 in Richtung Sidwest: rot eingekreist Flache D des TechnologiePark Feistenberg

Ein nach Sidwesten gerichtete Blick von der Terrasse trifft in ca. 2,8 -3,6 km Entfernung
auf die geplante Bauflachen D des 'Technologieparks Feistenberg’, die im Mittel ca. 20-
25 Héhenmeter hoher liegt. Im derzeitigen Bestand sind die nach Osten abfallenden
Ackerflachen westlich des Lindigtgriindels erkennbar.
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Abb. 30: Teleaufnahme vom Standort S10 in Richtung Sidwest: rot unterlegt die geplanten, sichtbaren Flache
des TechnologiePark Feistenberg

B172a
BAB A17

Siidumfahrung
Pirna

Geholzgiirtel
am Feistenberg

Die Bundesstraf’e B172a und die BAB A17 sind vom Standort S10 nicht erkennbar, da
diese in natlirlichen Senken 'abtauchen’. Lediglich die Autobahnbriicke Uber die Seidewitz
istin ca. 5,5 km schwach zu erkennen.

Der Blick in sidwestliche Richtung Feistenberg/Meusegast wird in Zukunft durch die neue
Sudumfahrung Pirna, die zur Zeit errichtet wird, gekreuzt. In der obigen Abbildung wird
diese StraBenlinie von der Gehdlzkante verdeckt. Die neue Fahrbahn in Richtung
Kohlbergtunnel besitzt eine Bauhéhe von rund 157 m .. NHN (3 m hoher als der Standort
S10). Beidseitig der Fahrbahn werden Blendschutzwande in 2-2,5 m Hohe fir
Fledermause errichtet. Damit wird in dieser Blickrichtung zwar kurzfristig ein bauliches
Hinderniss entstehen, dessen Fernwirkung vom Standort S10 aber wohl kaum erkennbar
sein wird, da der Geholzbewuchs entlang der B172a und der Gelandekante Lindigthauser
diese verdecken wird.

In rund 3 km Entfernung vom Standort S10 ist vorallem die geplante Bauflache D
erkennbar. Die derzeitigen Ackerflachen wurden in der obigen Abbildung rot unterlegt.

Ein Teil der geplanten Bebauung, insbesondere die Flachen C an der K8772 und die
Flache D1 wird durch den Gehdlzgirtel am Feistenberg und an der B172a abgedeckt.
Die nachstehende Abbildung verdeutlicht den Sichtfacher.
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Gehdlzbestand |

am Feistenberg |
1

Abb. 31: Sichtfacher vom Standort S10: Die nérdliche und die mittlere Sichtachsen werden durch die
Gehdlzbestdande am Feistenberg eingeschrénkt.

Bebauung Erkennbar vom Standort S10 wird vorallem die Bebauung auf Fldche D 2 sein. Auch die
Flache D Randbegriinung  des Baufeldes (dstlicher Biotopverbund) wird aufgrund der
Standorthéhe von S10 kaum eine verandernde, eingrinende Wirkung ausuben kdnnen.

Aufgrund der Entfernung von rund 3 km zum Standort S10 und der im Bebauungsplan
festgeschriebeben maximalen Héhe der mdglichen Bebauung von 15 bzw. 20 m wird von
der Terrasse Schloss Sonnenstein die Bauflache als zusammenhangende Bebauung
wahrgenommen werden. Die Baukdrper in dieser Entfernung werden vom Betrachter als
wenige Zentimeter groRe Gebaude wahrzunehmen sein (vgl. Abbildung 28).
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6 Ergebnis

Sichtachsen
Barockgarten

Die Studie zu den Sichtachsen 1 bis 3 verdeutlicht, dass eine Beeintrachtigung der
Sichtachsen aus dem Barockgarten Grof3sedlitz nur dann vermieden werden kann, wenn
fur die geplanten Bauflachen D2 und D3 die aufgezeigte Hohenbegrenzung (inkl. aller
Dachaufbauten oder auskragenden Bauteile) von 197 m NHN in den Sichtkorridoren
eingehalten wird (vgl. nachstehende Abbildung).

Abb. 32: Zusammenfassung der Héhenbeschrédnkungen

Empfehlung:

Krebs

Landschafts-
blicke

Zur einheitlichen Handhabung und rechtssicheren Auslegung sollte im
Bauplanungsverfahren flr die Flache D3 eine komplette Hohenbegrenzung auf 197 m
NHN festgelegt werden, ebenso fur die westliche Halfte von D2.

Eine Bebauung mit der maximalen H6he von 197,0 m . NHN ist von Krebs nicht er-
kennbar. Fir den Ortsrand von Krebs entstehen keine visuellen Nachteile.

Die geplante, kompakte Eingriinung des Sidrandes stellt eine Aufwertung der ausge-
raumten Ackerlandschaft dar.

Die Gewerbeansiedlung wird aus Meusegast und Kottewitz als groRRflachige Bebauung
wahrnehmbar sein. Mindernde Wirkungen fiir das Landschaftsbild kdnnen durch hohe
und groRvolumige Grinstrukturen und durch eine kompakte, breite Abpflanzung des
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Koéttewitz/
Meusegast

Terrasse
Schloss
Sonnenstein

Hinweise

Gebietes erzeugt werden. Auch Grindacher auf den Hallenbauten, wenn diese nicht nur
von geringem Flachenausmal sind, kdnnen zur Verringerung des Eingriffs beitragen.

Vom diesem Standort wird vor allem die Bebauung auf der Flache D2 erkennbar sein, die
sich in rund 3 km Entfernung als zusammenhangende Baukdrper wahrzunehmen sein
wird. Die nordliche Bebauung der Flachen C und teilweise D1 wird durch die Geholzbe-
stdnde am Feistenberg abgedeckt werden, so dass keine 'horizontfullende' Bebauung
entsteht.

Die Héhenbegrenzungen sind im Bebauungsplan als Teil des 'Mal der baulichen Nut-
zung' nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB festzuschreiben und im zeichnerischen Teil darzustellen.

Hohenbezugspunkte fir die festgesetzten Gebaudehdhen sind absolute Hohenangaben,
bezogen auf das Normalhéhennull (NHN) des Deutschen Haupthéhennetzes DHHN92.
Weiteres hat der Bebauungsplan zu bestimmen.

Von der Hohenbeschrankung in den Sichtkorridoren sind auch untergeordnete technische
Anlagen oder Aufbauten (wie Antennen, Klima- und Abluftgerate, Schornsteine, Solaran-
lagen oder ahnliches) nicht auszuschlie3en.

Auch die MinderungsmafRnahmen sind im Bebauungsplan festzusetzen. Deren Umset-
zung und der dauerhafte Erhalt ist sicherzustellen und zu kontrollieren.
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7
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Sichtachsen-/Landschaftsbildanalyse "'TechnologiePark Feistenberg'
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Sichtachsen-/Landschaftsbhildanalyse "'TechnologiePark Feistenberg'
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1 Einfithrung

Ausgangs-
lage

Konzept
Griinordnung

Zur Satzungsfassung des Bebauungsplanes 1.1 (Stand 19.09.2024) liegen sowohl die
erforderlichen  naturschutzfachlichen Untersuchungen (u.a. Artenschutzbeitrag,
Faunistische Gutachten, FFH-Vertraglichkeitsprifung) als auch Umweltbericht und
Grunordnungsplan vor. Eine informelle Beteiligung der Fachbehdérden zum Planwerk
erfolgte im Juli-September 2022. Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
einschlieBlich der Umweltverbande erfolgte vom 25.07. bis 29.09.2023. Insbesondere
seitens der unteren Naturschutzbehdérde wurden weitergehende Forderungen zu
Festlegungen des Artenschutzes gestellt.

Die dkologischen Untersuchungen und Bewertungen zum Planvorhaben zeigen das
Erfordernis, einen durchgehenden Biotopverbund von Norden (FFH-Gebiet Barockgarten
Grolsedlitz) nach Siiden (FFH-Gebiet Seidewitztal und Bérnersdorfer Bach) zu errichten.
Das Grinordnungskonzept zum B-Plan 1.1 sieht daher einen Biotopverbund westlich und
ostlich um den Technologiepark Feistenberg vor. Dieses Verbundsystem soll als
Kombination aus CEF-MaBnahmen und naturschutzfachlichen Kompensations-
maBnahme im Technologiepark umgesetzt werden.

Nachfolgende Abbildung zeichnet den geplanten Biotopverbund der Kompensations-
flachen bzw. die Transferkorridore fir Fledermause mit roten Pfeilen grob nach.

Abb. 1: Konzept Griinordnungsplan

Die Transferkorridore dienen vor allem der Fledermauspopulation zwischen dem
Barockgarten GrofRsedlitz und dem Eulengrund/Seidewitztal, dessen genetischer
Austauch sowie die Jagd- und Lebensraume erhalten und gefestigt werden sollen.
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Ziel
'Dunkelkonzept’

Blendschutz
entlang der
Biotopverbund/
Bauflachen

Lage des
Blendschutzes

Vor allem fur die Fledermausarten soll eine dauerhafte Verschattung bzw.
Teilverschattung der Transferkorridore garantiert werden. Da noch keine konkreten
Bauunterlagen fiir die Bauflachen vorliegen, besteht seitens der Unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) die Forderung, die geplanten Wander- und Jagdkorridore
bereits vor den gewerblichen Baumallnahmen so zu ertlichtigen, dass ihre 6kologische
Funktion optimiert wird (vgl. Protokoll im Anhang). Das bedeutet, dass sowohl eine
geschlossene Leitstruktur (in Form von Hecken) friihzeitig entstehen soll als auch eine
Verschattung wesentlicher Teile der Wanderkorridore besteht. Und dies sowohl fur die
Bauphase der geplanten Verkehrsinfrastruktur bzw. auf den Bauflachen als auch beim
spateren Betrieb der Industrie-/Gewerbeansiedlung.

Im Abgleich mit den Anforderungen der UNB (vgl. Protokoll im Anhang) wurde im
Bebauungsplan die Absicherung des Blendschutzes entlang der Baufelder festgelegt.
Dieser Blendschutz soll gemafl Grinordnungsplan auf den Flachen der
KompensationsmaRnahmen K3, K5, K7 K8, K9, K10 K19 und K25 (vgl. nachste
Abbildung) sicher gestellt werden.

Der Blendschutz soll neben einer abschirmenden Funktion auch eine Leitfunktion
wahrnehmen. Die Fledermause sollen vor Beginn der gewerblichen Bautatigkeiten an die
Transferkorridore und die Faunabrucke als kinftigen Flugwege 'gewdhnt' werden. Dazu
sind Leitstrukturen erforderlich, an denen sich die Tiere wahrend des Fluges orientieren.

Nachstehende Abbildung verdeutlicht die Lage des Blendschutzes.

Abb. 2: Ubersicht Erfordernis von Blendschutz

www.kasparetz.de | 3
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Langen Im Einzelnen wird Blendschutz an folgenden Bauflachen vorgesehen:
Blendschutz-
einrichtungen
N&rdli

oerIChe westlich der
Zufiithrung . 50m
N Bauflache C3
Faunabriicke
ndrdlich und
_ westlich D3 310 m
Westlicher
Biotopverbund
stdlich D3 100 m
Ejdllcher SudlICI‘.l' D? 1 bis 1500 m
Biotopverbund D2.4 (6stlich)
Ostlich
stieher umC1liundC12 860 m
Biotopverbund
westlich C1.2 200 m
norddstlicher o
Biotopverbund ostlich der 2
Bauflache C2.2 00'm
ostlicher noérdlich D1.3 und
. 650 m
Biotopverbund D1.2
. nordostlich D1.3 125 m
ostlicher
Biotopverbund
Ostlich D1.3 275 m
In der Summe ergibt sich ein Blendschutz auf rund 4.140 m.
www.kasparetz.de | 4
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1. Aufwands-
abschétzung

Konflikte

In ersten Uberlegungen sollte die Ausfiihrung des Blendschutzes in einfacher Holz-
Bauweise bis 3 m Hoéhe erfolgen, die eine Lebensdauer von mindestens 5 Jahren
gewabhrleisten sollen. Nach Erreichen der abschirmenden Wirkung von Lichteinflissen
durch die mindestens 10 m breiten Heckenstrukturen kénnten diese Blendschutzwande
ersatzlos entfallen und missten zuriickgebaut werdern. Fir Kleintiere soll der Durchlass
in einem Abstand von 30 cm Uber Boden gewahrleistet werden.

Die technischen Anforderungen fir eine durchgehende Wand dieser Lange und Hohe
muss allerdings auch statischen Sicherheiten entsprechen, so dass auch eine "einfache
Holzwand" u.a. nach dem derzeitigen Stand der Technik errichtet werden muss. Eine 3 m
hohe Holzwand muss z.B. der Windlast Stand halten, daher ist eine Leichtbauweise bei
der Hohe von 3 m nicht moglich.

Fir eine statisch gesicherte Bauweise mit Stlitzen im Abstand von 3 bis 5m, die industriell
gefertigte Blendschutzelemente aufnehmen kann, sind Fundamente herzustellen. Erste
Grobkostenschatzungen gehen bei 3 m Héhe von Kosten um 1.000 € netto pro laufendem
Meter aus. Insgesamt ist daher fiir die Ausfiihrung einer 3 m hohen, industriell gefertigten
Blendschutzwand (auf der gesamten oben aufgezeigten Lange) von Kosten in Héhe von
4.140 m x 1.000€ netto = 4,14 Mio€; 4,93 Mio€ brutto auszugehen.

Eine durchgehende Blendschutzwand zeigt neben den Kosten weitere Konfliktpotenziale:

= Gleichférmige Wande werden von auf3en als monotone Grenzzdune wahrgenommen

und stellen (wenn auch nur temporar vorhanden) ein geringwertiges, z.T. auch
abtragliches Landschaftsbildelement dar.

= Die Blendschutzwande stellen praktisch eine Einhausung des Technologieparkes dar.

In Verbindung mit der B172a entstiinde ungewollt ein Gehege, das zur 'Falle’ fir
wandernde Tierarten werden kénnte. Auch die geplanten Gehdlzflachen (K-Flachen)
um das Gebiet, die als Lebensraum fir Wildtiere dienen sollen, befanden sich
innerhalb der Umhausung. Ein Wildwechsel wirde somit z.B. auf die Kreisstrafle 8771
fokussiert werden.

= Es besteht die Gefahr, dass die Wande als 'Leinwand' fir Graffiti verwendet werden

und gerade den Vorhabensgegnern zur Diskreditierung des Gewerbegebietes dienen
kdnnen. Das Image des Vorhabens und moglicher Ansiedlungen koénnte darunter
leiden.

www.kasparetz.de | 5
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2 Konzept
Priorisierung von  Um Wirtschaftlichkeit und VerhaltnismaRigkeit bei der Umsetzung mit einzubeziehen,
MaBnahmen erfolgt eine Priorisierung der MalRnahmen. Dabei wird folgende Rangfolge angestrebt:

1. Umsetzung der fur den Artenschutz vorzeitig erforderlichen MaRnahmen

2. Absicherung und Prifung der MaRnahmen der Investoren auf den Bauflachen

3. Prifung auf erforderlichen Blendschutz bei Inanspruchnahme einzelner Flachen

und Umsetzung gezielter Malnahmen.

Vorgezogene Der Zweckverband IPO wird vorgezogen die unverzichtbaren Malinahmen zur Sicherung
MaBnahmen der dkologischen Funktion in direkter funktionaler Beziehung zum Eingriffsort und zeitlich
durch den vor diesem vornehmen. Dabei wird der Eingriff in zwei Phasen unterschieden:
Izl;l\(l)eckverband 1. Eingriff: Errichtung neue Abfahrt der B172a und Strafleninfrastruktur

Beleuchtungs-
konzeption
durch
Investoren

Mafnahmen: Anlage der CEF-MalRnahmen zum Transferkorridor,
u.a. Errichten der Faunabriicke und Anlage von unmittelbar fortfihrenden
Heckenpflanzungen gem. Griinordnungsplan.

2. Eingriff: Gelandemodellierung und Baugeschehen auf den Baufelder durch Investoren

Durch die Investoren ist eine Beleuchtungskonzeption einzureichen. Die Einhaltung der
Vorgaben laut Festsetzungen im Bebauungsplan — Zitat: "auf die Transferkorridore darf
keine kunstliche Lichtstrahlung durch die Gewerbebauten und ihren Betrieb gelangen" —
ist mit der Bauanzeige oder mit dem Baugenehmigungsantrag vom Antragsteller
vorzulegen. Das (von den Unternehmen verursachte) diffuse Licht auf den
Transferkorridoren soll einen Richtwert von ca. 2 Lux nicht Gberschreiten.

Um VerstolRe gegen § 44 BNatSchG zu vermeiden, soll die Beleuchtungskonzeption der
Investoren (u.a. Anordnung Bauwerke u. Verkehrsanlagen, Einsatz Leuchtmittel zur
AuBenbeleuchtung, Strahlrichtung der Lampen, Lampenhohe, Lichtfarbe, Lichtstarke) vor
Einreichung der Bauanzeige mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt sein.
Investoren erkldren mittels Bauanzeigen, dass sie die Vorgaben zur
Beleuchtungskonzeption einhalten.

www.kasparetz.de | 6
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'Dunkelkonzept’ Zur Absicherung der Transferstrecken der Fledermause dient:
in Stufen

1. Der ostliche Biotopverbund

(Transferstrecke: zwischen C1.2 und C2.2 <—> vorhandene Unterfiihrung B172a
<—> gstlich D1.2/1.3).

2. Der westliche / siidliche Biotopverbund
(Transferstrecke: geplante Faunabriicke <—> westlich D3 <—> siidlich D2)

Nachfolgend werden in Kapitel 3 die gestaffelten Umsetzungsschritte dargestellt.

Zeitlich Der Blendschutz wird zwingend dann erforderlich, wenn Lichtemittenten auf den
gestaffelte Baufladchen vorhanden sind. Die Notwendigkeit zur Errichtung des Blendschutzes wird in
Umsetzung Abstimmung mit der UNB (im Abgleich mit der Beleuchtungskonzeption des Investors)

gezielt darauf hin geprift, in welchem Umfang und welcher Art MalRnahmen zu ergreifen
sind (vgl. Anhang). Nach der vorgezogenen Errichtung der Faunabricke und der
angrenzenden Heckenleitstrukturen wird z.B. ein baulicher Blendschutz entlang der
Kompensationsflache K25 erst dann erforderlich und sinnvoll, wenn von der Bebauung
auf Flache D3 Lichtemissionen in Richtung westlicher Transferstrecke ausgehen.

www.kasparetz.de | 7
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3 Zeitliche Staffelung

Abgleich mit
geplanter
Gelande-
modellierung

Stadtebaulicher
Vertrag zwischen
Landratsamt und
Zweckverband

Zeitliche
Staffelung

(1)

Nordostlicher Teil

(Phase 1a)

Der Plan der Gelandemodellierung (ICL 22.11.2022) zur Herrichtung der Bauflachen wird
im Abgleich fir die baulichen Anforderungen der Blendschutzeinrichtungen
herangezogen. Die Lage der Blendschutzeinrichtungen wurde auf den o.g. Planstand
gepruft und die Gelandeschnitte (siehe unten) angepasst.

Der stadtebauliche Vertrag zwischen dem Landratsamt und dem Zweckverband IPO soll
der Sicherung und Durchfihrung der vorgezogenen Malnahmen (CEF) zur
Kompensation von nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen der Populationen fir
geschiitzte Arten durch bauliche Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
1.1 ,Technologiepark Feistenberg” des Zweckverbandes IndustriePark Oberelbe dienen.
In diesem Vertrag verpflichtet sich der Zweckverband grundséatzlich, im eigenem Namen
und auf eigene Kosten alle festgesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Zeichnerische Festsetzungen sowie
Textliche Festsetzungen 16-48) aus dem Bebauungsplan 1.1 umzusetzen. Malhahmen
der Funktionskontrolle tber einen Zeitraum von 25 Jahre ab Beginn der Arbeiten sind
dabei eingeschlossen.

Zur gestaffelten Entwicklung des Vorhabens wurde eine schrittweise Umsetzung als
zeitlich gebundene Durchfuhrungsverpflichtung zwischen den Vertagspartner vereinbart:

(1) CEF 1- Transferkorridor Nordostlicher Teil (Phase 1a)

Anlage von Transferkorridoren in den norddstlich um den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1.1 herumflihrenden Teilen, das sind die Kompensations-
malnahmen K1, K2, K3, K4, K5, K6, K16, K17, K36 Teil 1 und 2 im Voraus einer

Bebauung/Nutzung der o&stlichen Baufelder C1.1, C1.2, C2.2, vollstandig und
funktionsfahig. Zu integrieren sind die Vorkehrungen zur Etablierung der
lichtabschirmenden Funktion gemal der Textilichen Festsetzung Nr.27 des

Bebauungsplanes (vgl. untenstehende Abbildung).
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(2)
Teil Wilddurchlass

(Phase 1b)

(3)

nordwestl. Teil
(Faunabriicke
Phase 2)

(2) CEF 1- Transferkorridor, Teil Wilddurchlass (Phase 1b)

Ertichtigung des Durchlasses unter der B172a vor den Arbeiten an den Rampen zur
neuen Abfahrt und zum Ersatz des Briickenbauwerks tber die K8772 vollstandig und
funktionsfahig.

(3) CEF 1- Transferkorridor nordwestlicher Teil (Faunabriicke Phase 2)

Herstellung der Faunabriicke (K30) einschlieBlich ihrer Blendschutzwande und
Leiteinrichtungen (K19, K31, K36) im Voraus des Abbruchs des Briickenbauwerks (iber
die K8771 vollstandig und funktionsfahig. Einfriedungen dirfen die Funktion der Transfer-
korridore nicht beeintrachtigen.
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(4)
Ostlicher Teil

(Phase 3a)

(5)

westlicher Teil

(Phase 3b)

(4) CEF 1- Transferkorridor Ostlicher Teil (Phase 3a)

Anlage von Transferkorridoren in den ostlich um den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1.1 herumfiihrenden Teilen, das sind die Kompensations-
malBnahmen K8, K9, K11, K12, K13, K14, K15, K27, K28 im Voraus einer
Bebauung/Nutzung der 6stlichen Baufelder D1.1, D1.2, D1.3, D2.4, D2.3 f vollstandig und
funktionsfahig.

(5) CEF 1- Transferkorridor westlicher Teil (Phase 3b)

Anlage von Transferkorridoren in den westlich um den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1.1 herumflihrenden Teilen, das sind die Kompensations-
malnahmen K12, K20, K21, K22, K23, K24, K25, K26,K34 im Voraus einer
Bebauung/Nutzung der westlichen Baufelder C 2.1, C3.1, C3.2, D2.1, D2.2, D3, D4.1,
D4.2, vollstandig und funktionsfahig.
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4 Bauliche Umsetzung

Baulicher
Blendschutz

Nachfolgende Schnitte verdeutlichen die Lage des Blendschutzes in Abstimmung mit der
vorliegenden Gelédndemodellierung. Dabei wird die maximale Bauhdhe der Gebdude
gemal Bebauungsplan auf den jeweiligen Baufeldern zugrunde gelegt, von denen eine
Lichtemmission ausgehen kdénnte. Beschrankungen von Lichtemissionen durch die
Investoren (gemaf deren Beleuchtungskonzeption) kdnnen zu diesem Zeitpunkt nicht in
den Schnitten berticksichtigt werden.

Die Anordnung von Wanden erfolgt gemaf der Gelandeprofilierung so, dass ein maximal
verschatteter Bereich in den Transferskorridoren entsteht. Die Schnitte verdeutlichen die
Lage der Blendschutzanlagen. Einfriedungen dirfen die Funktion der Transferkorridore
nicht beeintrachtigen.

Um Vandalismus vorzubeugen und die Monotonie z.B. einer Bretterwand zu mildern, wird
eine Strauchreihe (mittelgrol3e, heimische Strauchart) auRenseitig vor einer Wand
geplant.

Das stufenweise Vorgehen (neben den gemal Grinordnungsplan vorgesehenen
vegetativen Kompensationsmaflnahmen) wird im Folgenden erlautert.

4.1 Nordostlicher Transferkorridor (erweiterter Wildwechsel)
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1. Verschattung erweiterter
Wildwechsel Nordseite
K8772

Die Bebauung auf den
Bauflachen C1.2 und C2.2 sind
bis zu einer Héhe von 12 m
zulassig. Die Heckenstreifen K5
sowie die Bestandshecke im

Ostlichen Bereich des
erweiterten Wildwechsels bilden
mit einer 34 m breiten

Grunlandflache den 06stlichen
Transferkorridor, der auf die
Unterfiihrung der B172a zulauft.

Eine Lichtemission von der Bebauung auf den Flachen C1.2 und C2.2 kann selbst durch

3 m hohe Blendschutzwande nur sehr bedingt verschattet werden:

Eine westliche Blendschutzwand (in der Kompensationsflache K5) wurde ca. 4 m

Verschattungsbereich auf dem extensiven Grinland erzeugen.

Eine &stliche Blendschutzwand misste entlang der Westseite des bestehenden
Gehdlzstreifens errichtet werden, um eine effektive Verschattung zu erreichen. Dies

stinde dem Landschaftsbild und der

Wirtschaftsweges) entgegen.
entstehen.

Graffitigefahrdung (entlang des neuen
Hier wirde ein Verschattungsbereich von rund 7,5 m

Abb. 3: Schnitt B1

Vgl. nordéstlicher
Teil (Phase 1a)

Die Beleuchtungskonzeption der Investoren zu den Flachen C 1.2 und 2.2 sind von
besonderer Bedeutung, da sich die Lichtemissionen unmittelbar auf den d&stlichen

Transferkorridor auswirken.

Ahnlich stellt sich die Situation an der Siidseite des erweiterten Wildwechsels dar:
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Abb. 4: Schnitt B2
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2. Verschattung ostlicher
Transferkorridor stidlich

Vgl. 6stlicher
B172a

Teil (Phase 3a)

Die héher gelegenen Bauflachen D1.2 und D1.3 mit zuldssigen Bebauungshdhen von 20
bzw. 15 m bedeuten analog der Darstellung zur 0.g. Erweiterung des Biotopverbundes
eine hohe Lichtimmission in den unmittelbar angrenzenden Transferkorridor.

Auch die Analage einer 3 m hohen Blendschtzwand wird nur eine beschrankte
Verschattung des Transferkorridors bewirken.

Daher kommt der jeweiligen Beleuchtungskonzeption der Investoren zu diesen Flachen
eine besondere Bedeutung zu. Hier sollten konsequent Lichtéffnungen in Gebauden und
auf Beleuchtungen nach Nord oder Ost verzichtet werden.
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Vgl. 6stlicher Teil
(Phase 3a)

3. Verschattung o6stlicher
Transferkorridor éstlich
Regenriickhaltebecken

Die Entfernung von tGber 120 m
zwischen der Bebauung auf Fla-
che D1.3 und dem o&stlichen
Transferkorridor (hier: Grinfla-
che K28 aulerhalb des Gel-
tungsbereiches) legt nahe, dass
nur eine sehr geringe
Lichtimmission den Biotopver-
bund einschranken wird. Daher
empfiehlt es sich, wenn Uber-
haupt erforderlich, einen Blend-

schutz vegetativ aus einer Hainbuchen-Doppelreihe zu erstellen.

Die Landschaftshecke (K27) ist auf der stlichen Seite durch eine eng gepflanzte Hain-
buchen-Doppelreihe zu verdichten. Hier sind Hainbuchen-Heckenpflanzen einzusetzen
(Carpinus betulus, 175-200cm, geschnitten, 2 x verpflanzt, mit Ballen), die im Abstand
von 33 cm, als Doppelreihe von 50 cm Abstand, bereits eine dichte Abpflanzung bilden
werden. Mit einer leichten Erhdhung des Gelandes von ca. 0,5 m kann so ein Blendschutz

von rund 2-2,5m erreicht werden.

Mit den ostlich angrenzenden Ackerflachen am Merbitzensgriindel bestehen fir

Fledermause zudem weitere Ausweichmoglichkeiten.

Buchendoppelhecke

Abb. 5: Schnitt C2
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4.2 Ostlicher Transferkorridor am Motocross-Gelande
4. Verschattung ostlicher Transferkorridor an C1.1 und C1.2

Fir die Bauflachen C1.1 und C1.2 werden zuldssige Bebauungshdhen von 12 m
festgesetzt. Da die Bauflachen gleichhoch wie die 10 m breite Landschaftshecke K3 und
das angrenzende Grinland (K4) — bzw. nach Stiden sogar ein HGhenunterschied von bis
zu 4m besteht, werden Blendschutzwénde einen sehr geringen Verschattungseffekt
erzielen (vgl. Schnitt B1).

Eine Verschattung wird sich bei 3 m hohen Blendschutzwanden auf dem Grinland
maximal auf 4 m hinter der Wand ergeben. Die Lange von 1.60 m flr die Herstellung
dieser Blendschutzwand bedeutet einen erheblichen finanziellen Aufwand.

Daher wird der 1.060 m lange Blendschutz fiir den Biotopverbund &stlich C1.1 und C1.2
Vgl. nordéstlicher erst bei Inanspruchnahme der Bauflache C1 nach Erfordernis baulich ertichtigt.

Teil (Phase 1a) Der Beleuchtungskonzeptionen der Investoren zu diesen Flachen kommt eine besondere

Bedeutung zu. Hier sollten konsequent auf Lichtéffnungen in Gebauden oder
Beleuchtungen nach Nord oder Ost verzichtet werden.
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4.3 Westlicher und sudlicher Transferkorridor

Vgl. Faunabriicke 5. Errichtung Faunabriicke und Schaffung der zugehoérigen Leiteinrichtung (4 m
(Phase 2) Kollisionsschutzzaune (Malkhahme V5)) nérdlich und siidlich des Briickenbauwerkes.

Abb. 6: Mal3nahme Errichtung Faunabriicke
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6. Anlage der Griintrasse zwischen 'Hop-over' K8771 und Faunabriicke als ca. 2,5 m
Vgl. Faunabriicke eingetiefte Mulde von ca. 16 m Breite (vgl. Schnitt BIT Vorplanung 03.02.2022).

(Phase 2) Dazu Bepflanzung mit Geholzen/Strauchern bis 2,5 m Wuchshohe in der Mulde als
Leiteinrichtung und Anlage einer begrinten Blendschutzwand von 1m Hohe.

Abb. 7: Schnitt G

Die Beleuchtungskonzeption des Investors auf Flache C3 ist von besonderen Bedeutung,
da sich die Lichtstrahlung sowohl in Richtung Grintrasse/Faunabricke wie auch in
Richtung Streuobstwiese Dippoldiswalder Stral’e auswirken konnte.

7. Errichtung 50 m Blendschutzwand mit 3 m Hohe westlich der Bauflache C3 (hierzu
Vgl. Faunabriicke Abgleich mit Sichtkorridor zum Barockgarten Grof3sedlitz).

(Phase 2) Der Schnitt G-G' in der obigen Abbildung verdeutlicht die MaRnahme.
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8. Errichtung 310 m
Blendschutzwand mit 2,0 m
Hohe westlich der
Bauflache D3 zwischen
Regenrtckhaltebecken an
der B172a und sudlichem
Bestandsgehdlzstreifen
(westlicher
Landwirtschaftsweg nach
Krebs)

Vgl. westlicher
Teil (Phase 3b)

Abb. 8: Schnitt E

Die Héhenbegrenzung von 197 m U.NHN fir eine Bebauung auf Flache D3 bedeutet
bereits eine uber 2-3 m tiefere Lage der Bauflache gegenliber dem westlichen
Bestandsgelande. Eine in rund 20 m entfernt errichtete Blendschutzwand von 2 m Hohe
verschattet den westlichen Transferkorridor auf Gber 40 m, in der Mitte des extensiven
Grinlandstreifens besteht eine Verschattungshoéhe von ca. 1,2 m (vgl. Schnitt E). Damit
wird eine ausreichende Abdunkelung des westlichen Transferkorridors sichergestellt.
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Vgl. westlicher
Teil (Phase 3b)

9. Verschattung siidlich der
Bauflache D3:

Entlang des westlichen
Landwirtschaftsweges befindet
sich bereits ein Gehodlzstreifen
auf dem Flurstick 163/8 von
durchschnittlich 8 m Breite und
ca. 3-5 m Hoéhe. Mit der daran
anschlieflenden

Erganzungspflanzung K10
(Landschaftshecke) ergibt sich
eine 15-16 m breite
Abpflanzung des Baufeldes D3.
Die Héhenbegrenzung von 197

m U.NHN fir eine Bebauung auf dieser Flache bedeutet eine rund 2m tiefere Lage der
Bauflache gegeniber dem sidlichen Bestandsgelande (vgl. Gelandemodellierung).

Eine zuséatzliche Blendschutzwand entlang der Sudgrenze von D3 ist nicht erforderlich,
da der sudlich gelegenen Grinlandstreifen durch die Bestandspflanzung bereits gut
abgeschirmt wird und zusatzlich fir Fledermduse gute Ausweichmoglichkeiten auf die

sudlich anschlieRenden Ackerflachen bestehen.

Abb. 9: Schnitt H
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Vgl. westlicher
Teil (Phase 3b)

10.Verschattung sudlich der
Bauflache D2:

Entlang des ostlichen
Landwirtschaftsweges

entstehen neben den beiden
Grunlandstreifen K22 und K12
eine  10m  breite, dichte
Landschaftshecke  auf der
Bdéschung zur Bauflaiche D2.1
(K9). Auch hier st die
Hohenbegrenzung von 197 m
U.NHN fir eine Bebauung
festgelegt mit einer rund 4m
tieferen Lage der Bauflache

gegeniber dem sidlichen Bestandsgelande (vgl. Gelandemodellierung).

Um eine bauliche Abtrennung entlang des &stlichen Landwirtschaftsweges zu
vermeiden?', soll die Landschaftshecke (K9) auf der sidlichen Seite durch eine enge
Hainbuchen-Doppelreihe verdichtet werden. Hier sind Hainbuchen-Heckenpflanzen
einzusetzen (Carpinus betulus, 175-200 cm, geschnitten, 2 x verpflanzt, mit Ballen), die
im Abstand von 33 cm, als Doppelreihe von 50 cm Abstand, bereits eine dichte
Abpflanzung bilden werden. Mit einer leichten Erh6hung des Gelandes von ca. 0,5 m kann

so ein Blendschutz von rund 2-2,5m erreicht werden.

Mit dem rund 30 m entfernten sidlich gelegenen Grinlandstreifen K22 und der geplanten
Wildrosenhecke (K34) entlang des Weges sowie den sudlich anschlieRenden

Ackerflachen bestehen fir Fledermause zudem gute Ausweichmaoglichkeiten.

Abb. 10: Schnitt D1

' Eine feste Wand an der K8772 und entlang des landwirtschaftlichen Weges (Wanderweg nach Zehista) ist hier als stérend fir das Land-
schaftsbild einzustufen und als kénnte als 'Graffitiunterlage' dienen.
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4.4 Zusammenfassung

Im Ergebnis stellt sich der Blendschutz wie folgt dar:

Abb. 11: Ubersicht Stufenkonzept und MaBnahmen
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Im Einzelnen wird folgender Blendschutz erforderlich:
Nordliche westlich der
Zufiihrung . 50 m -> 1 m Blendschutzwand
N Bauflache C3
Faunabriicke
ordlich und
nordiieh un 310 m -> 2 m Blendschutzwand
Westlicher westlich D3
Biotopverbund
sudlich D3 100 m -> nicht erforderlich
Sudlicher sudlich D2.1 bis
1500 m -> Hainbuchen-Doppelreihe
Biotopverbund D2.4 (5stlich) PP
Ostlicher
Biotopverbund um C1.1 und C1.2 860 m -> Hainbuchen-Doppelreihe
westlich C1.2 200 m -> 3 m Blendschutzwand
norddstlicher
Biotopverbund &stlich der
200 -> 3 m Blendschut d
Baufliche C2.2 m m Blendschutzwan
Ostlicher nordlich D1.3 und
650 -> 3 m Blendschut d
Biotopverbund D1.2 m m Blendschutzwan
-> Hainbuchen-Doppelreihe
Ostlicher norddstlich D1.3 125 m
Biotopverbund
ostlich D1.3 275 m -> Hainbuchen-Doppelreihe
Insgesamt kann der Blendschutz wie folgt abgestuft erfolgen:
Ergebnis:
-> 2 m Blendschutzwand 310 m
-> 3 m Blendschutzwand 1.050 m
-> Hainbuchen-Doppelreihe 2.760 m
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2. Aufwands-
abschétzung

Realisierung
in 3 Phasen

Zeitlich
gestaffelte
Umsetzung

Die Ausflhrung eines baulichen Blendschutzes in 2 bzw. 3 m Hohe ergibt Kosten von
rund 0,25 Mio€ bzw. 1,05 Mio€, in Summe rund 1,3 Mio€ netto (1,544 Mio€ brutto).

Die Anlage einer Hainbuchen-Doppelreihe (in o.g. hoher Qualitat) inkl. Erd- und
Pflanzarbeiten werden auf rund 300 €/Ifm geschatzt. Damit ergeben sich Kosten von rund
828 T€/netto (985 T€ brutto).

Die Realisierung ist in drei Phasen geplant:

Phase 1a) Norddstlicher Biotopverbund
(Transferstrecke zwischen C1.2 und C2.2 <—> vorhandene Unterfihrung B172a)

Phase 1b) Ertiichtigung Wilddurchlass

Phase 2) Faunabriicke

(Errichtung Bauwerk inkl. Transferstrecke Streuobstwiese Faunabriicke)

Phase 3a) siidostlicher Biotopverbund
(Forsetzung Transferstrecke Phase 1a: vorhandene Unterflihrung B172a <—>
Ostlich D1 und D2)

Phase 3b) westlicher/sudlicher Biotopverbund
(Transferstrecke: geplante Faunabriicke <—> westlich D3 <—> sidlich D2)

Die Umsetzung des Blendschutzes erfolgt nach Erfordernis. Erst wenn die Notwendigkeit
zur Errichtung des Blendschutzes (im Abgleich mit der Beleuchtungskonzeption des
Investors) mit der UNB abgestimmt wurde, erfolgt der Bau technischer
Blendschutzanlagen.
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5 Anhang: Protokoll vom 23.02.2023
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