STADT HEIDENAU
- Der Burgermeister - Heidenau, 03.02.2025

Beschlussvorlage Nr. 015/2025

Dez/Amt: Il /60.
Bearbeiter: Forster, Marie
Status: offentlich

Beteiligte Bereiche: 1., Il., 32.

Beratungsfolge Status Termin Behandlung
Bauausschuss offentlich 13.02.2025 Beschlussfassung
Betreff:

Ersatzneubau eines Buro- und Servicegebaudes fiir Medizintechnik, Errichtung von 2
PKW- Stellplatzen - Stellungnahme der Gemeinde

Beschlusstext:

Der Bauausschuss der Stadt Heidenau beschliel3t, dem Bauantrag nach § 68 Sachsische
Bauordnung (SachsBO) zum

Ersatzneubau eines Buro- und Servicegebaudes fur Medizintechnik, Errichtung von 2 PKW -
Stellplatzen;

Ernst- Thalmann- Str. 30, 01809 Heidenau;

Flurstiick 203 der Gemarkung Heidenau

das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB) sowie
§ 69 Abs. 1 SachsBO zu erteilen.
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Finanzielle Auswirkungen:

keine

Auswirkungen auf den Haushalt HH-Jahr:

Buchungsstelle :

Betrage in €
o Mittel stehen haushaltsseitig zur
Verfligung

e Mittelbedarf

Folgeaufwand (jahrlich)
e davon Sachkosten
e davon Personalkosten

Folgeertrag (jahrlich)

Bemerkungen zu finanziellen Auswirkungen

Erlduterung:

Beschreibung des Vorhabens:

Der Bauherr hat die Bauantragsunterlagen zu o.g. Vorhaben am 25.11.2024 bei der unteren
Bauaufsichtsbehorde eingereicht. Der Landkreis Sachsische Schweiz- Osterzgebirge hat die
Stadt Heidenau mit Posteingang vom 05.12.2024 zur diesbeziglichen Stellungnahme mit Frist
zum 29.01.2025 aufgefordert. Diese verschiebt sich auf den 21.03.2025, da sowohl von der
unteren Bauaufsichtsbehorde als auch seitens der Stadt Heidenau Unterlagen nachgefordert
wurden. Diese beinhalten eine ausfuhrliche Stellungnahme zur Stellplatzreduzierung durchdie
OPNV- Anbindung sowie eine detaillierte Begriindung der Notwendigkeit der Abweichung vom
Uberdeckungsgebot der Abstandsflachen. Die Unterlagen wurden seitens des Antragstellers
nachgereicht.

Das Vorhaben umfasst den Ersatzneubau eines Blro- und Servicegebaudes fur
Medizintechnik und die Errichtung von PKW- Stellplatzen auf dem Flurstick 203 der
Gemarkung Heidenau, an der Ernst- Thalmann- Strafl3e 30 in 01809 Heidenau.

Am Standort Ernst- Thalmann- Strae 30 befindet sich im Vorderhaus ein Buro- und
Servicegebaude sowie ein als Lager- und Blrogebaude genutztes zweigeschossiges
Hinterhaus mit Garagen. Das bestehende Hinterhaus soll aufgrund seiner derzeit
unzureichend nutzbaren Raumaufteilung und schlechten Funktionalitat mittels Ersatzneubau
an gleicher Stelle neu strukturiert und an den Bestandsbau angeschlossen werden. Dadurch
werden zuklnftig Betriebs- und Arbeitsablaufe verbessert. Das Unternehmen beschaftigt 68
Personen, die Arbeitszeiten sind werktags von 6:30 Uhr bis 17:00 Uhr.

Das geplante Objekt greift die dynamische Formensprache des benachbarten Blrogebaudes
auf und fihrt diese mit seinen abgerundeten Auflenwanden fort. Der geplante und
weitestgehend freistehende Neubau verfugt Uber drei Vollgeschosse mit einem
zuruckgesetzten zweiten Obergeschoss, ist vollstandig unterkellert und hat eine Brutto-
Grundflache von 730m?.
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Das Bauvorhaben soll sich gegenuber dem Altbestand kinftig in das bestehende
Gebaudeensemble einfugen, den Unternehmensstandort und die Verbundenheit zur Stadt
Heidenau starken und durch Abricken des Ersatzneubaus von den Flursticken 204 und 205
das Stadtgeflige optimieren.

Der Ersatzneubau wird in Massivbauweise als Stahlbetonkonstruktion errichtet und erhalt ein
begrintes Stahlbetonflachdach mit Photovoltaikanlagen. Die Decken werden zur
Bauteilaktivierung (Heizung) genutzt. Das Untergeschoss wird in WU- Betonbauweise erstellt.
Die veraltete Olheizung im Vorderhaus soll riickgebaut und die kiinftige Warmwasser- und
Heizversorgung Uber einen Fernwarmeanschluss sichergestellt werden. Uber den neuen
Fernwarmeanschluss werden Vorder- und Hinterhaus gleichermalen versorgt.

Die Belichtung der vorhandenen Arbeitsplatze im Bestandsgebaude (Flurstick 202) und die
Belichtung der neu geplanten Arbeitsplatze auf dem Flurstick 203 werden Uber mindestens
jeweils zwei Fassadenseiten sichergestellt. Das zweite Obergeschoss des geplanten
Ersatzneubaus springt dabei als Staffelgeschoss um 1,50m zuriick und begunstigt so die
naturliche Belichtung zwischen den Gebauden. Als Buroraumkonzept sind sowohl fur das
bestehende Blirogebaude als auch fir den Ersatzneubau Grofsraumbdtiroflachen vorgesehen.
Die Belichtungsverhaltnisse auf der Nordwestseite des Ersatzneubaus sollen durch das
Abricken von der Grundstlcksgrenze gegenuber dem Bestand verbessert werden. Die
abgerundeten Gebaudeecken wirken sich demnach positiv auf die Belichtung,
Sichtbeziehungen und Luftdurchstrémung aus.

Die Bestandszufahrt zum Flurstick 202 sowie die innere Wegefuhrung des
Unternehmensstandorts bleiben weiterhin erhalten.

Es sind elf neue PKW- Stellplatze und acht neue Fahrradabstellplatze, gemaly Sachsischer
Stellplatzverordnung, angedacht. Diese befinden sich sowohl auf dem Flurstick 203 als auch
auf dem Flurstick 201 der Gemarkung Heidenau.

Dem Bauantrag zugehorig ist auch ein Antrag auf Abweichung nach § 67 Abs. 1 SachsBO.
Demnach handelt es sich bei dem Antrag auf Abweichung darum, dass sich die
Abstandsflachen Uberlagern durfen. Bei dem Bauvorhaben Uberdecken sich demnach die
Abstandsflachen des geplanten Neubaus mit denen des Bestandsgebaudes des Flurstlcks
202 geringfugig.

Bewertung des Vorhabens:

Das Flurstiick 203 der Gemarkung Heidenau befindet sich innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils und istim Rahmen der rechtswirksamen, am 20.12.2012 in Kraft
getretenen ,,Abgrenzungssatzung der Stadt Heidenau® zu beurteilen.

Demnach befindet sich das benannte Vorhaben im unbeplanten Innenbereich und ist nach
§ 34 Abs. 1 BauGB zulassig.

Die Eigenart der naheren Umgebung des Vorhabens entspricht einem Mischgebiet gemaf} §6
Baunutzungsverordnung (BauNVO), sodass das Vorhaben nach Art der baulichen Nutzung in
diesem Baugebiet zulassig ist.

Das Vorhaben fugt sich zudem nach dem Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Nach
§ 17 BauNVO ist in Mischgebieten eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 als Orientierungswert
angegeben. Mit Nebenanlagen ist gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine GRZ von 0,8
maoglich. Dieser Wert wird nicht Gberschritten.

Positiv  hervorzuheben ist zudem die Planung eines Grindachs sowie der
Photovoltaikanlagen. Dies leistet einen wertvollen Beitrag zum Klimaschutz und der
Energiewende.

Seite 3von 5



Das Vorhaben wahrt gemaf den Angaben die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse
(umfassende Belichtung und Bellftung).

Das Vorhaben beeintrachtigt das Ortsbild nicht (keine Beeintrachtigung eines weitrdumigen
schitzenswerten Siedlungsbereiches).

Die verkehrliche, trink- und abwasserseitige Erschliefung sowie die Loschwasserversorgung
sind durch 6ffentliche sowie interne Infrastrukturanlagen gesichert.

Fir das Vorhaben wurde die erforderliche Stellplatzanzahl gemafy Richtzahlentabelle
§ 49.1.2 Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung (VwVSachsBO) ermittelt. Der
Planer hat sich an der Stellflache fur ,Blro- und Verwaltungsraume allgemein“ aus der
Richtzahlentabelle orientiert (1 Stellplatz je 40 Beschaftigte). Damit ergibt sich ein
Stellplatzbedarf von 15. Zugleich erfolgte jedoch aufgrund der gut ausgebauten OPNV-
Anbindung ein OPNV-Abschlag von 30 %, sodass 11 PKW-Stellplatze erforderlich sind. Diese
sind mit dem vorliegenden Bauantrag gegeben. Weiterhin hat der Antragsteller in naher
Umgebung weitere Stellplatze angemietet, um einem eventuell hdheren Bedarf gerecht zu
werden. Der Mietvertrag liegt dem Bauantrag bei.

Fir die Ermittlung der Fahrradstellplatze hat sich der Planer ebenfalls geman
Richtzahlentabelle § 49.1.2 VwVSachsBO an ,Biro- und Verwaltungsraume allgemein®
orientiert. Diese sieht 1 Stellplatz je 80 m? Nutzflache vor.

Damit ergibt sich ein Gesamtbedarf von acht Fahrradabstellplatzen. Die angegebene Anzahl
von acht Fahrradstellplatzen ist demnach ausreichend.

Sonstige stadtebauliche Belange werden nicht wesentlich berthrt.
Aus diesen Grinden ist das Einvernehmen der Gemeinde zu erteilen.

Anlagen:

Anlage 015/2025-1: Lageplan
Anlage 015/2025-2: Grundrisse, Ansichten, Schnitte
Anlage 015/2025-3: Bauherr / Baukosten (nicht 6ffentlich)

Blrgermeister
Diese Vorlage wird nach Unterzeichnung des Originaldokuments ohne Schriftzug des

Zeichnungsberechtigten fur die digitale Gremienarbeit bereitgestellt! Nur das Original der
Vorlage tragt eine Unterschrift!

Seite 4 von 5



Abstimmungsergebnis Vorlage Nr.: 015/2025

Gremium (Beratungsfolge) 1.

Anwesend

JA-Stimmen

NEIN-Stimmen

Enthaltungen

zugestimmt

abgelehnt

zurlickgestellt

oo

Weiterleitung ohne Beschluss

00|00

OO0 O

Schriftfiihrer (Unterschrift)
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