STADT HEIDENAU
- Der Burgermeister -

Beschlussvorlage Nr. 102/2024

Dez/Amt: Il / 60.
Bearbeiter: Berauer, Max-Christian
Status: 6ffentlich

Beteiligte Bereiche: 1., Il., 32.
Beratungsfolge Status Termin
Bauausschuss nicht 6ffentlich 10.10.2024
Stadtrat offentlich 24.10.2024
Betreff:

Heidenau, 02.10.2024

Behandlung

Vorberatung
Beschlussfassung

Neubau eines Buirogebdudes und einer Lagerhalle - Stellungnahme der Gemeinde

Beschlusstext:

Der Stadtrat der Stadt Heidenau beschliefl3t, dem Bauantrag nach § 63 Sachsische

Bauordnung (SachsBO) zum

Neubau eines Blrogebaudes und einer Lagerhalle, Am Obergraben 1

in 01809 Heidenau
Flurstiicke 26/4, 26/5 und 27/2 Gemarkung Mugeln;

das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB) sowie § 69 Abs. 1

SachsBO zu erteilen.
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Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Auswirkungen auf den Haushalt HH-Jahr:

Buchungsstelle :

Betrage in €
o Mittel stehen haushaltsseitig zur
Verfligung

e Mittelbedarf

Folgeaufwand (jahrlich)
e davon Sachkosten
e davon Personalkosten

Folgeertrag (jahrlich)

Bemerkungen zu finanziellen Auswirkungen

keine

Erlduterung:

Beschreibung des Vorhabens:

Der Bauherr hat die Bauantragsunterlagen zu o. g. Vorhaben am 22.08.2024 bei der unteren
Bauaufsichtsbehorde eingereicht. Der Landkreis Sachsische Schweiz — Osterzgebirge hat die
Stadt Heidenau mit Posteingang vom 29.08.2024 zur diesbezlglichen Stellungnahme mit Frist
zum 28.10.2024 aufgefordert. Diese verschiebt sich um einen Tag auf den 29.10.2024, da die
Frist zur Abgabe der gemeindlichen Stellungnahme gem. § 36 Abs. 2 Satz 2 BauGB, zwei
Monate, ab Eingang bei der Gemeinde, betragt.

Flr das antraglich benannte Flurstiick wurde zum 29.03.2022 bereits eine Bauvoranfrage fur
ein dreigeschossiges Verwaltungsgebaude mit Satteldach und ein eingeschossiges
Lagergebaude und ahnlichen Grundmalden positiv durch das Landratsamt beschieden. Die
Stadt Heidenau stand der Anfrage zum damaligen Zeitpunkt positiv gegenuber, bat jedoch um
BerUcksichtigung von wasserdurchlassigen Pflasterbelag flr die Ausbildung der Stellplatze.

Das Vorhaben umfasst den Neubau eines kleinen Burogebaudes fur die Verwaltung und einer
Lagerhalle auf dem Flurstlick 26/5 Gemarkung Mugeln, an der Stral’e Am Obergraben 1 in
Heidenau. Auf dem betreffenden Grundstiick ist derzeit eine Altbebauung vorhanden, diese
besteht aus mehreren eingeschossigen Gebauden. Es handelt sich von der Nutzung her, um
Lagergebaude, Garagen, Uberdachungen sowie Schuppen. Weiterhin sind zum Teil befestige
Verkehrsflachen vorhanden. Die gesamte Altbebauung soll abgerissen werden. Da es sich um
einzelne, freistehende Gebaude handelt ist keine Abbruchanzeige oder
Abbruchgenehmigung notwendig.

Das neue Burogebaude hat eine quadratische Grundflache und erstreckt sich dUber 2
Vollgeschosse, ein Dachgeschoss und ein Kellergeschoss. Die duf3eren Abmessungen des
Gebaudes betragen etwa 14 m x 14 m, was zu einer Grundflache von ca. 196 m? und einer
Geschossflache von ca. 392 m?fuhrt. Das Dach ist als giebelstéandiges Satteldach ausgeformt.
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Die neue Lagerhalle hat eine rechteckige Grundflache und erstreckt sich Uber 1 Vollgeschoss.
Die auflieren Abmessungen des Gebaudes betragen etwa 16 m x 12 m, was

zu einer Grundflache von ca. 192 m?und einer Geschossflache von ca. 192 m?fuhrt.

Teile der Fassadenflachen werden begriint und auf dem Dach werden PV-Anlagen errichtet.

Im nérdlichen Teil des Grundstiicks sind 14 PKW-Stellplatze geplant. Die Stellplatze und
angrenzenden Verkehrsflachen sind als ,befestige Rasenflache" (versickerungsfahige
Rasengitterelemente) geplant. Zwischen dem Burogebdude und der Lagerhalle werden 3
weitere Stellplatze errichtet. Weiterhin sind 11 Fahrradstellplatze geplant. Es ist vorgesehen,
dass anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickern zu lassen.

Die Betriebszeiten des Blrogebaudes und die Nutzung
der Lagerhalle liegen zwischen 06:00 und 19:00 Uhr.

Das Gebaude soll per Fernwarme beheizt werden.

Bewertung des Vorhabens:

Die Flursticke 26/4, 26/5 und 27/2 Gemarkung Mugeln befinden sich innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils und sind im Rahmen der rechtswirksamen, am 20.12.2012
in Kraft getretenen ,Abgrenzungssatzung der Stadt Heidenau“ zu beurteilen.

Demgemal befindet sich das benannte Vorhaben im unbeplanten Innenbereich und ist nach
§ 34 Abs. 1 BauGB zulassig.

Die Eigenart der naheren Umgebung des Vorhabens entspricht einem allgemeinen
Wohhngebiet gemaf § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), sodass das Vorhaben nach Art
der baulichen Nutzung in diesem Baugebiet ausnahmsweise zulassig ist.

Das Vorhaben fligt sich zudem nach dem Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Das
Vorhaben hat eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,28.

Das Vorhaben wahrt gemaf den Angaben die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse
(umfassende Belichtung & Beluftung).

Das Vorhaben beeintrachtigt das Ortsbild nicht (keine Beeintrachtigung eines weitrdumigen
schutzenswerten Siedlungsbereiches).

Die verkehrliche, trink- und abwasserseitige Erschliefung sowie die Loschwasserversorgung
sind durch 6ffentliche Infrastrukturanlagen gesichert.

Fir das Vorhaben wurde die erforderliche Stellplatzanzahl gemaf Richtzahlentabelle § 49.1.2
Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung (VwVSachsBO) ermittelt. Der Planer hat
sichan der Stellflache fur Bauten mit Blronutzung und Lagerrdume aus der Richtzahlentabelle
orientiert (1Stellplatz je 40 m? bzw. 100 m? Nutzflache). Die Nutzung wird in dem Vorhaben
ausgeubt.

Damit ergibt sich eine erforderliche Stellplatzanzahl von 11 PKW -Stellplatzen. Die geplante
Anzahl von 14 PKW-Stellplatzen ist demnach ausreichend.

Die Ermittlung der Fahrradstellplatze erfolgt in ahnlicher Weise nach der Hauptnutzflache. In
Anlehnung an die die Richtzahlentabelle § 49.1.2.1 ist 1 Stellplatz je 40 m? bz. 100 m?
Nutzflache erforderlich.

Damit ergibt sich ein Gesamtbedarf von 11 Fahrradabstellplatzen. Die angegebene Anzahl
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von 11 Fahrradstellplatzen ist demnach ausreichend.
Sonstige stadtebauliche Belange werden nicht wesentlich berthrt.

Aus diesen Grinden ist das Einvernehmen der Gemeinde zu erteilen.

Anlagen:

Anlage 102/2024-1: Lageplan

Anlage 102/2024-2: Ansichten

Anlage 102/2024-3: Schnitt

Anlage 102/2024-4: Bauherr (nicht offentlich)

Blrgermeister
Diese Vorlage wird nach Unterzeichnung des Originaldokuments ohne Schriftzug des

Zeichnungsberechtigten flr die digitale Gremienarbeit bereitgestellt! Nur das Original der
Vorlage tragt eine Unterschrift!

Seite 4 von 5



Abstimmungsergebnis Vorlage Nr.: 102/2024

Gremium (Beratungsfolge) 1.

Anwesend

JA-Stimmen

NEIN-Stimmen

Enthaltungen

zugestimmt

abgelehnt

zurlickgestellt

oo

Weiterleitung ohne Beschluss

00|00

OO0 O

Schriftfiihrer (Unterschrift)
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