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1. Allgemeine Angaben
1.1 Veranlassung

Die Projektgesellschaft Dresden Heidenau 1 mbH (Elsterstral3e 26 in 04109 Leipzig)
beabsichtigt in Heidenau auf dem Areal der ehemaligen VEB Baustoffwerke Hei-
denau zwischen der HauptstralRe (S 172), der Muglitz und dem Lidl-Markt an der
Gabelsberger Strale die Entwicklung eines Wohngebietes. Im Plangebiet ist die
Errichtung von Ein- und Mehrfamilienhdusern, von Gebauden mit betreutem Woh-
nen und Gewerbenutzung sowie Tiefgaragen vorgesehen. Die Stadt Heidenau hat
fur dieses Vorhaben die Aufstellung eines Bebauungsplanes veranlasst.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach
§ 12 BauGB in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (§ 76 WHG). Somit
finden die Bestimmungen der §§ 78 Abs. 3 und 78 Abs. 5 WHG Anwendung. Die
damit verbundenen Nachweise sind Gegenstand des vorliegenden Gutachtens.

1.2 Lage des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Stadtgebietes Heidenau unmittelbar an der
Muglitz (Gewasser 1. Ordnung) und umfasst die Flurstiicke 228/1 (Gemarkung Hei-
denau) sowie 399/6 und 399/7 (Gemarkung Mugeln). Im Siden grenzt das Plangebiet
direkt an die S 172 (HauptstraRe). Ostlich des Plangebietes befindet sich derzeit ein Lidl-
Markt. Entsprechend dem vorliegenden Lage- und Héhenplan /P1/ liegt das bestehende
Gelénde des Plangebietes auf einem Hohenniveau zwischen 120,0 m NHN (Osten),
121,0 m NHN (Norden), 122,0 m NHN (Suden) und 123,90 m NHN (Westen). Alle Ho-
henangaben beziehen sich auf das aktuell geltende amtliche Hohenreferenzsystem des
Deutschen Haupth6hennetzes 2016 (DHHN2016).

Abbildung 1: Luftbildaufnahme des Plangebietes (rote Umrandung) (Hintergrundbild: GeoSN, dI-
de/by-2-0)
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Das Plangebiet liegt nahezu vollstandig im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Muglitz (8 76 WHG) mit Stand vom 28.12.2006 (siehe Abbildung 2). Die Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes erfolgte auf Grundlage der zu diesem Zeitpunkt aktuellen
Wasserspiegellagenberechnungen fur ein Hochwasserereignis, welches statistisch ein-
mal in 100 Jahren auftritt (HQ100).
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes (rot) im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Muglitz
(blau) [Hintergrundbild: GeoSN, dl-de/by-2-0]
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2. Grundlagen

Alle Aussagen dieses Gutachtens zum Istzustand am Vorhabensstandort basieren auf
den Vermessungsdaten des Vermessungsbiiros Gert T. Lilienblum - Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur aus dem Jahr 2021 /P1/.

Alle Aussagen zu den im Rahmen dieses Gutachtens zum Planzustand basieren auf
dem vorliegenden Rechtsplan des Plangebietes (Stand: 01.04.2022).

Alle Aussagen dieses Gutachtens zur Hochwassergefahrdung des Plangebietes basie-
ren auf den abrufbaren Hochwasserthemen des Geoportal Sachsenatlas (https://geopor-
tal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true, Aufruf: 03/2022) sowie den Ergebnissen
der Wasserspiegellagenberechnungen, die im Zuge der Aktualisierung der Hochwasser-
gefahrenkarten fur die Muglitz durchgefuhrt wurden. Die aktuellen Gefahrenkarten wur-
den mit Stand vom 30.06.2021 veroffentlicht und sind, wie bereits beschrieben, tUber das
Geoportal Sachsenatlas abrufbar. Die fir das Gutachten erforderlichen Ergebnisdaten
wurden durch die Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen /P7/ sowie den
Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge /P8/ zur Verfigung gestellt.

3. Risikobewertung
3.1 Einschéatzung der Gefahrdung des Plangebietes durch ein HQ1o0

Entsprechend den zu den aktuellen Gefahrenkarten vorliegenden Berechnungsergeb-
nissen /P7/ wird das Plangebiet bei einem HQuo0 geringfligig iberschwemmt. Die Was-
sertiefen liegen weitestgehend unter 50 cm. Die fiir das HQuoo im Bereich des Plange-
bietes berechneten Wasserspiegellagen sind in der Abbildung 3 dargestellt. Demnach ist
davon auszugehen, dass die tiefer gelegenen Bereiche des Plangebietes durch Was-
seraustritte Uber das in FlieRrichtung gesehen rechtsseitigen Ufer (Gleitufer) Uber-
schwemmt wird. Eine signifikante Durchstromung kann bis zu einem solchen Ereignis
weitestgehend ausgeschlossen werden. Die fur den Hochwasserabfluss maf3geblichen
FlieRgeschwindigkeiten treten im gegenuber gelegenen Pralluferbereich auf. Da die
Wasserspiegellagenberechnungen fiir die Gefahrenkarten stationar durchgefihrt wur-
den, ist davon auszugehen, dass ein Wegfall der Uberschwemmungsflache innerhalb
des Plangebietes auf den Hochwasserabfluss in der Miglitz modelltechnisch keinen Ein-
fluss haben wird. Eine Beeinflussung durch einen Rickstau aus der Elbe kann ausge-
schlossen werden. Bei einem HQuoo der Elbe reicht der Rickstau in die Muglitz bis
ca. 200 m stromoberhalb der Bahntrasse Dresden - Pirna. Ein Aufeinandertreffen der
Hochwasserscheitel der Elbe und der Miglitz wird als eher unwahrscheinlich einge-
schatzt.


https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true
https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true
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Abbildung 3: Wasserspiegellagen im Bereich des Plangebietes bei HQiq [Wasserspiegellagen:
/P71, Hintergrundbild: GeoSN, dI-de/by-2-0]

3.2 Einschatzung der Gefdhrdung des Plangebietes durch ein HQextrem

Entsprechend den zu den aktuellen Gefahrenkarten vorliegenden Berechnungsergeb-
nissen /P8/ wird das Plangebiet bei einem HQextrem (entspricht HQso0) nahezu vollstandig
Uberschwemmt. Die Wassertiefen liegen weitestgehend unter 100 cm. Die fur das
HQexrrem im Bereich des Plangebietes berechneten Wasserspiegellagen sind in der Ab-
bildung 4 dargestellt. Bei einem solchen Extremereignis wird sowohl das Plangebiet als
auch die gesamte Ortslage von Heidenau groR3flachig tberschwemmt. Maf3geblich fiir
die Uberschwemmung ist der Damm der Bahntrasse Dresden - Pirna einzuschétzen.
Bereits stromoberhalb der S 172 (HauptstralRe) tritt die Miglitz bei einem Extremhoch-
wasser Uber beide Ufer. Die S 172 wird beidseitig der Briicke tber die Miglitz in Richtung
Elbe Uberstromt. Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei einem Extremhoch-
wasser aktiv iberschwemmt wird. Entsprechend den vorliegenden Berechnungsergeb-
nissen /P8/ liegen die FlieRgeschwindigkeiten weitestgehend im Bereich bis 0,5 m/s. Im
ostlichen Teil des Plangebietes kdnnen allerdings FlieRgeschwindigkeiten bis ca. 1,5 m/s
auftreten. In der Muglitz selbst liegen die FlieRgeschwindigkeiten zwischen 4,0 und
5,0 m/s.
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Abbildung 4: Wasserspiegellagen im Bereich des Plangebietes bei HQexrem [Wasserspiegellagen:
/P8/, Hintergrundbild: GeoSN, dI-de/by-2-0]

4. Prufung des Einzelfalls
4.1 Rechtliche Grundlagen

GemanR § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG ist die Ausweisung neuer Baugebiete innerhalb festge-
setzter Uberschwemmungsgebiete untersagt. Die Anderung bestehender Bebauungs-
plane (Umplanung) sowie die Aufstellung von Bebauungsplénen in zusammenhangend
bebauten Ortsteilen (Uberplanung) sind von dem generellen Verbot der Ausweisung
neuer Baugebiete in § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG nicht erfasst. Uber die Zulassigkeit des
gegenstandlichen Vorhabens kann mit der zustandigen Wasserbehorde (Untere Was-
serbehoérde des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge) das Benehmen herge-
stellt werden, wenn nachgewiesen wird, dass das Vorhaben:

a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verlorengehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeit-
gleich ausgeglichen wird (§ 78 Abs. 5 Nr. 1a WHG),

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert
(8 78 Abs. 5 Nr. 1b WHG),

c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt (8 78 Abs. 5 Nr. 1c
WHG) und

d) hochwasserangepasst ausgefuhrt wird (§ 78 Abs. 5 Nr. 1d WHG)



Basler & Hofmann

Retentionsraumverlust

Retentionsausgleich

B-Plan M 14/1 "Quartier an der Muglitz", Heidenau, Wasserrechtliches Gutachten 6

Bei der Prifung der o. g. Voraussetzungen sind auch die Auswirkungen auf die Nach-
barschaft zu beriicksichtigen. Werden die vorgenannten Voraussetzungen erfillt, kann
die zustéandige Wasserbehorde dem Vorhaben die Zulassung erteilen. Im Einzelfall kann
die zustéandige Behorde auch hier Ausnahmen zulassen, wenn das Vorhaben den Be-
langen des Allgemeinwohls nicht entgegensteht, der Hochwasserabfluss und die Hoch-
wasserruckhaltung nicht wesentlich beeintrachtigt wird und keine Geféahrdung von Leben
oder Gesundheit oder erhebliche Schaden zu befiirchten sind.

4.2 Retentionsraumverlust, Retentionsausgleich (§ 78 Abs. 5 Nr. 1a WHG)

Die Betrachtung des Retentionsraumverlustes bezieht sich auf den fiir das HQ1o0 Uber-
gebenen Ergebnisraster der Wasserspiegellagen /P7/. Durch den Verschnitt mit den vor-
liegenden Gelandehohe /P2/ wurde zunéchst das Volumen der Uberschwemmungsfla-
che HQ1o0 innerhalb des Plangebietes ermittelt. Gemal den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes M 14/1 "Quartier an der Muglitz" (Stand: 01.04.2022) ist vorgesehen, dass
die Flachen baulicher Nutzung um mindestens 60 cm Uber das Bestandsniveau anzuhe-
ben sind. Weiterhin wurde festgesetzt, dass aufgrund der vorhandenen Bodenbelastun-
gen entweder eine Uberdeckung oder ein Bodenaustausch mit einer Méachtigkeit von
mind. 35 cm bei Griin- und Spielflachen und min. 60 cm bei gartnerisch genutzten Fla-
chen durch unbelasteten Oberboden zu erfolgen hat. Um den maximalen Retentions-
raumverlust zu ermitteln und dessen Ausgleich zu gewahrleisten, wird davon ausgegan-
gen, dass das gesamte Plangebiet um mindestens 60 cm angehoben wird. Zur Ermitt-
lung des Retentionsraumverlustes wurde das Gelandemodell um 60 cm angehoben und
mit dem Wasserspiegelgrid des HQuo0 verschnitten. Die auf diese Weise ermittelten Vo-
lumina fir den Bestand und den "maximalen” Planzustand sind in Tabelle 1 zusammen-
gefasst. Der maximale Retentionsraumverlust in Bezug auf HQuoo ergibt aus der Diffe-
renz der beiden Volumina.

Tabelle 1: Ermittlung des verlorengehenden Retentionsraumes bei HQ1qo

Zustand Volumen [m3]
Bestand 1.194
Planmax 27

Differenz: 1.167

Durch das Vorhaben geht bei einem HQi00 ein Retentionsvolumen von maximal ca.
1.170 m3 verloren.

Der umfang-, funktions- und zeitgleichen Ausgleich des verlorengehenden Retentions-
volumens erfolgt am Vorhabensstandort durch:

1. Schaffung einer Retentionsmulde im nordéstlichen Teil des Plangebietes durch
Gelandemodellierung

Zur Sicherstellung des funktions- und zeitgleichen Ausgleichs ist es erforderlich, im Be-
reich der geplanten FuRgéangerbriicke eine Ausleitstelle anzuordnen. Die Uberfallkante
der Ausleitstelle sollte auf einem Niveau zwischen 121,30 und 121,40 m NHN liegen, um
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ein zu zeitiges Fluten der Retentionsmulde zu vermeiden. Die Entleerung der Retenti-
onsmulde ist so zu steuern, dass der Ruckhalt des maximalen Retentionsvolumens ge-
wahrleistet wird. Ein Notiberlauf ist vorzusehen.

4.3 Einfluss auf den Hochwasserabfluss (§ 78 Abs. 5 Nr. 1b WHG)

Die Bewertung des Hochwasserrisikos bei einem HQ100 (siehe Abschnitt 3.1 ) ergab fir
das Plangebiet relativ geringe Uberschwemmungsintensitéaten und FlieRgeschwindigkei-
ten. Im Plangebiet bilden sich bei den betrachteten Hochwasserereignissen HQ100 keine
signifikanten FlieBwege aus, deren Veradnderung im Zuge einer moglichen Gelandean-
hebung innerhalb des Plangebietes sich nachteilig auf die Nachbarschaft des Plangebie-
tes auswirken konnten. Erfahrungsgeman hatten die im Rahmen eines Ist-Plan-Vergleich
ermittelten Differenzen in einem einstelligen Zentimeterbereich und damit im Fehlerbe-
reich numerischer 2D-Modelle gelegen. Aus diesem Grund wurde im Einvernehmen mit
dem Referat Gewésserschutz auf eine Nachweisfihrung mittels 2D-HN-Simulationen
verzichtet /P10/. Auf Grundlage der Ergebnisse der Risikobewertung (siehe Abschnitt 3.1
) und den Abstimmungen mit dem Referat Gewasserschutz /P10/ wird eingeschatzt, dass
durch das Vorhaben in Verbindung mit dem umfang-, funktions- und zeitgleichen Retenti-
onsausgleich (siehe Abschnitt 4.2 ) keine signifikant nachteiligen Auswirkungen auf
Ober- und Unterlieger sowie die Nachbarschaft zu erwarten sind. Ebenso kdnnen signi-
fikant nachteilige Veranderungen des Wasserstandes und des Abflusses bei Hochwas-
ser ausgeschlossen werden.

4.4 Einfluss auf den bestehenden Hochwasserschutz (8 78 Abs. 5 Nr. 1c WHG)

Die Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen ist fur die Umsetzung von
Hochwasserschutzmaflinahmen zum Schutz der Stadt Heidenau an den Gewassern 1.
Ordnung (Muglitz) verantwortlich. Die Umsetzung von Hochwasserschutzmaf3nahmen
an Gewassern 2. Ordnung obliegt der Stadt Heidenau. Derzeit befinden sich im Bereich
des Plangebietes keine Hochwasserschutzanlagen, die durch das Vorhaben beeintrach-
tigt werden. Nach Auskunft der Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen
/P9/ "kbnnte das Vorhaben vom HWSK-Vorschlag M 1 (...) betroffen sein". Diese Mal3-
nahme beinhaltet die "Sicherung und Wiederherstellung der Funktionssicherheit des vor-
handenen Gerinnes und der Ufermauern”. Der aufgestellte Bebauungsplan M 14/1
"Quartier an der Muglitz" (Stand: 01.04.2022) beinhaltet keine Festsetzungen, die eine
Veranderung des vorhandenen FlieRquerschnittes der Muglitz vorsehen. Nachteilige
Auswirkungen auf die 0. g. HWSK-Mafinahme kdnnen ausgeschlossen werden.

4.5 Hochwasserangepasste Bauweise (8 78 Abs. 5 Nr. 1d WHG)

Fir eine hochwasserangepasste Ausfiihrung des Vorhabens sind folgende bauliche Vor-
sorgemalRnahmen vorgesehen:

1) Es wird davon ausgegangen, dass voraussichtlich der gréte Teil des Plange-
bietes im Zuge der Altlastensanierung (60 cm Uberdeckung) und der allgemei-
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4)

5)

nen Gelandemodellierung tber dem Niveau der aktuellen HQ100-Wasserspiegel-
lage (siehe Abbildung 3) liegen wird. Aus diesem Grund ist die bauliche Vor-
sorge in Bezug auf das HQ100 gewahrleistet. (— Strategie: Ausweichen)
Zusétzlich ist im Bebauungsplan die Festsetzung enthalten, dass die Héhe der
Oberkanten der ErdgeschossfertigfuBbdden mindestens auf dem Niveau und
bis zu 30 cm Uber der Hohe der ErschlieBungsstral3e liegen sollen. Es wird emp-
fohlen, die Gebaude entsprechend der festgesetzten Obergrenze fir die Erdge-
schossfertigfuBbdden und somit Gber dem Wasserspiegel des HQextrem zU er-
richten. (— Strategie: Ausweichen)

Bei einer Errichtung der Geb&ude entsprechend der festgesetzten Untergrenze
der Oberkanten der ErdgeschossfertigfuRbdden auf dem Niveau der Erschlie-
Bungsstraflle wird bis 10 cm tber dem Niveau des HQexrem €ine hochwasseran-
gepasste Bauweise empfohlen. Dabei sollte nach Moglichkeit die Strategie des
Widerstehens verfolgt werden. Dazu wird empfohlen, alle fiir die Betretung nicht
erforderlichen Offnungen der Gebaudehiille (Fenster, Lichtschéchte etc.) min-
destens 20 cm uber dem Niveau des HQextrem anzuordnen, Mediendurchfiihrun-
gen sowie Turen druckwasserdicht auszufiihren sowie im Sockelau3enbereich
wasserresistente Baustoffe zu verwenden. (— Strategie: Widerstehen)

Durch die im Zuge der Altlastensanierung (60 cm Uberdeckung) und der allge-
meinen Geldndemodellierung vorgesehene Geldndeanhebung sind die geplan-
ten Tiefgaragen vor eindringendem Oberflachenwasser aus der Muglitz ge-
schitzt. (— Strategie: Ausweichen)

Aufgrund der Nahe zum FlieBgewasser und der Baugrundverhaltnisse ist davon
auszugehen, dass der Grundwasserspiegel mit dem Wasserspiegel im FlieRge-
wasser korrespondiert. Die geplanten Tiefgaragen sind durch geeignete bauli-
che Vorsorgemafinahmen gegen Auftrieb und eindringendes Grundwasser zu
schitzen. (— Strategie: Widerstehen)

Fir seltenere Hochwasserereignisse (HQextem) Werden bauliche Vorsorgemal3-
nahmen zur Vermeidung von eindringendem Oberflachenwasser aus der Mig-
litz empfohlen. Nach Moglichkeit wird empfohlen, die Oberkante der Garagen-
zufahrt Gber dem Wasserspiegelniveau des HQexrem anzuordnen. Der Einsatz
mobiler Hochwasserschutzelemente ist am Vorhabensstandort nur bedingt ge-
eignet, da die Vorwarnzeit sehr gering ist. Stromoberhalb des Vorhabensstan-
dortes befinden sich an der Muglitz die Pegel "Dohna" und "Muhlbach 1". Beim
Einsatz mobiler Hochwasserschutzelemente sind in einem Hochwasserabwehr-
plan die Schwellenwerte fir den Einsatz der mobilen Hochwasserschutzele-
mente sowie die Zustandigkeiten und Wartungsintervalle zu definieren. Die Ele-
mente sind vor Ort zu lagern. (— empfohlene Strategie: Widerstehen)

Fir die im Hinblick auf Sach- und Personenschéaden sensiblen Bereiche innerhalb des
Plangebietes wird im Rahmen der hochwasserangepassten Bauausfiihrung durch Anhe-
bung des Gelandeniveaus die Strategie des Ausweichens verfolgt. Durch eine allge-
meine Anhebung des Gelandes in Teilen des Plangebiet sind die Rettungswege bis zu
einem Hochwasserereignis mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100) gegeben. Fiur den
Uber dem HQ1o00 liegenden Risikobereich wird die Strategie des Widerstehens empfohlen,
vorzugsweise durch geeignete Maf3nahmen der Bauvorsorge.
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5. Prifergebnis

Im Ergebnis der Prifung der Anforderungen an das Vorhaben gemai § 78 Abs. 5
Nr. 1a bis 1d WHG ist festzustellen, dass diese mit dem vorliegenden Bebauungs-
planentwurf erfullt sind.

e Der durch das Bauvorhaben verursachte Retentionsraumverlust kann umfang-,
funktions- und zeitgleichen direkt am Vorhabensstandort ausgeglichen werden.

e Durch das Bauvorhaben sind keine nachteiligen Beeintrachtigungen des Was-
serstandes und des Abflusses bei einem HQio0-Hochwasser zu erwarten.

e Am Vorhabensstandort gibt es keine Anlagen des technischen Hochwasser-
schutzes, die beeintrachtigt werden kénnten. Die Umsetzung von im Hochwas-
serschutzkonzept der Muglitz enthaltenen MafRnahmenvorschlagen wird dies
durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt oder behindert.

e Der aufgestellte Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die eine ausreichende
Bauvorsorge in Bezug auf das HQ1oo sicherstellen. Fir den dartiberhinausge-
henden Risikobereich (HQextrem) Wird die Strategie des Widerstehens im Rah-
men einer baulichen Vorsorge empfohlen.
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