Stadt Heidenau

BEBAUUNGSPLAN
M14/1
,QUARTIER AN DER
MUGLITZ*

Entwurf zur Offentlichkeitsbeteiligung

Grinordnungsplan

Stand: 02.08.2024



STADT HEIDENAU: BEBAUUNGSPLAN M14/1 ,, QUARTIER AN DER MUGLITZ,

GRUNORDNUNGSPLAN
Planungstrager: Stadtverwaltung Heidenau

Dresdner Stral3e 47
01809 Heidenau

Bearbeitung GOP:  Schulz UmweltPlanung
Schossergasse 10
01796 Pirna
Tel. 03501 46005-0

Pirna, 02.08.2024 e
i.A. Dipl.-Ing. J. Schulz
Inhaltsverzeichnis
L EINFURNIUNE oottt ettt ete et et e eteeteeae et et e te et easentesseesensetensessensensene en 4
1.1 Beschreibung der PlanuNnGSziele ......coooiiiiiiiiie e e 4
1.2 Naturschutzrechtliche Grundlagen ... e e 5
1.3 Planungsvorgaben e e e e e et ae e e e sbrae e eeabbeeee e reaeaeeans 6
1.3.1 LandesentwicklUNGSPIlan i e e et e 6
1.3.2 Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge .......cccoooviiiiiiiiciiieeeie et 7
1.3.3  FIAchennutzungSplan oo s e e et e e et ae e eaane s 7
1.3.4 Bauen im Uberschwemmungsgebiet .......cccoioiiiiieiieiiieieieceeee ettt s s seereeeneas 8
2 Griinordnerische BestandsheWEITUNE ..ot 9
2.1 Lage des Plangehietes ... e ettt e e e eaarae e s 9
2.2 Biotope, Pflanzen UNA TIErE....u ettt e ree e e rae e e e raae e e e eneees 9
2.2.1 Bewertungsverfahren e e et enr s 9
2.2.2 Beschreibung der im Planungsraum vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen .......... 9
2.2.3  THBI® e e e e e s e e e s s e e e e 14
2.3 GEOIOGIE/BOUEN oottt et et e e e et ae et te e eteaeetteeearaeeeareaan 15
2.4 Wasserhaushalt et s et 15
R T8 a Y=Y A KU SRR 15
2.6 Landschafts- und Siedlungsbild ... e 16
D Ao o [V 4 0= oY1 =] TSP 16
3 Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft ........ccceeoiiiiiiiecciie et 17
3.1 Verbal-argumentative EingriffSheWertung.........cooooueiiiiiciiie e 17

Schulz UmweltPlanung, August 2024



STADT HEIDENAU: BEBAUUNGSPLAN M14/1 ,, QUARTIER AN DER MUGLITZ,

GRUNORDNUNGSPLAN
3.2 Quantitative EingriffSheWertung.......cooeieiiiiie e e 18
4 GrinordnerisChe MaBNamMeEN c.... . ciieeieie ettt ettt e e e e e et bt e s eeseabaarseeeesebnaanens 20
4.1 AV LN Gl 0T 0) 1 Lol 1 1] o TSR 20
4.2 OFfENtlICNE GrUNTFIACNEN ettt et e e e et e e ettt e et e e et eseeesaaeeereeseeesreeseeeeaseees 20

4.3 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur, Landschaft... 21

4.4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen...........cccooeevevvvieennnnen 24
4.5 GrinordnerisChe HiNWEISE ......uviii ittt ettt e e srae e s ee s s et ae e e e enees 26
B QUEIIENVEIZEICNNIS. .. .tiiie ettt e e e e e e e e et be e e e st te e e e saraee e e sasaeaeeeenrees 28
Anlage 1: Baumliste 29

Schulz UmweltPlanung, August 2024



STADT HEIDENAU: BEBAUUNGSPLAN M14/1 ,,QUARTIER AN DER MUGLITZ,

GRUNORDNUNGSPLAN

1 Einfithrung

1.1 Beschreibung der Planungsziele

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich in norddstlicher Richtung entlang
der HauptstraBe (5172) und wird im Norden und Nordwesten im Wesentlichen durch die Miglitz be-
grenzt. Die 6stliche Begrenzung erfolgt durch bestehende Handelseinrichtungen und die Gabelsber-
ger StraRe.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 399/4 und 399/6 der Gemarkung Migeln und 228/10, 245/5
und 228/8 der Gemarkung Heidenau. Das Plangebiet umfasst insgesamt eine GroRe von rund 6 ha.
Das Plangebiet wurde bisher ausschliefSlich gewerblich genutzt und ist Gberwiegend versiegelt. Die
Historie der Nutzungen des Areals beschranken sich auf unterschiedliche industrielle Nutzungen wie
zum Beispiel die Bau- und Maschinenbauindustrie. Derzeit werden die Flachen nur noch teilweise ge-
werblich genutzt.

Die teilweise brachliegende Flache soll fiir Wohn- und Gewerbebebauung entwickelt werden. Die Pla-
nung umfasst einen gemischt genutzten Teil entlang der HauptstraRe sowie ein Wohngebiet im hin-
teren Bereich, beides mit hoher Aufenthaltsqualitat. Das Quartier ist durch seine gemischte Nutzungs-
moglichkeit geeignet, die Stadtmitte Heidenaus zu ergéanzen. Hierzu konnen vielfaltige Nutzungen wie
Gastronomie, Wohnen sowie gewerbliches Wohnen, kleinteiliger Einzelhandel, und Gewerbe in ge-
eigneter Weise beitragen. Als Schwerpunkt der Nutzung ist Wohnen mit ergdnzenden Funktionen vor-
gesehen, wobei familienfreundliche Wohnformen Praferenz haben. Altersgerechtes Wohnen mit zu-
gehorigen Pflegeeinrichtungen und Dienstleistungen sind unter anderem entlang der Hauptstrale ge-
plant.

Mit der Planung soll die Voraussetzung fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der derzeit
brachliegenden Flache geschaffen werden. Die Flachen sind aufgrund der besonderen stadtebauli-
chen Lage fir eine Bebauung geeignet. Das Plangebiet soll eine Nutzung erhalten, die sich funktional
und strukturell in die Umgebung einfligt. Derzeit befinden sich in dem Plangebiet verschiedene, nicht
mehr zeitgemadRe Gebaude und technische Anlagen. Die Gebdude werden nur noch teilweise genutzt.
Die restlichen Brachflachen werden als Lagerort fiir unterschiedlichste Materialien, wie zum Beispiel
geféllte Bdume und Baumverschnitt, Erdablagerung, Sand und Kies genutzt.

Eine stddtebauliche Neuordnung des zentrumnahen Gebiets stellt einen Zugewinn hinsichtlich der
Stadtstruktur dar. Die Aufwertung der Brachflachen und die Schaffung von FuR- und Radverbindungen
in das benachbarte Quartier "MAFA-Park" schafft stadtebauliche Strukturen, die ohne die vorliegende
Planung nicht moglich waren.

Die Planungsziele werden in der Begriindung des Bebauungsplanes wie folgt angegeben:

= Verbesserung/Ergdanzung des stadtebaulichen Umfelds

= Stadtebauliche Nachverdichtung hinsichtlich stadtischer Wohnformen

= Stadtebauliche Aufwertung hinsichtlich Stadtstruktur, griinordnerischer Raume, Wegestrukturen
=  Beseitigung stadtebaulicher Missstande durch Brachflachenrevitalisierung

= Schaffung Ful- und Radweg entlang der Miglitz

=  Verbindung zweier Quartiere

= Verbesserung der verkehrlichen ErschlieBung durch eine optimierte StraRenplanung

=  Flachenentsiegelung, Schaffung von Griinraum

= positive Verdanderungen des Mikroklimas

= Aufwertung Uferzone der Miiglitz.
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Das B-Plangebiet soll im Zuge der Nachverdichtung des innerstadtischen Bereiches der Stadt Hei-
denau zu einem in sich funktionsfahigen Quartier mit hoher Aufenthaltsqualitat entwickelt werden.
Die geplante Bebauung ergdnzt das stadtebauliche Umfeld und schafft ein in sich stimmiges Quartier
mit einer die Hauptstrasse begleitenden heterogenen Mischnutzung aus Gewerbe, Einzelhandel, Bi-
ros und Wohnen zum einen und einer allgemeinen Wohnnutzung zum anderen im inneren Bereich
des Gebietes und ist einen Zugewinn fiir die gesamte anliegende Bebauungsstruktur. Durch vielfaltig
angelegte Gebaudetypologien mit Geschosswohnungsbau wird eine grolRe Durchmischung der Be-
wohner angestrebt. Das entstehende Quartier soll Raum flir junge Familien bis hin zu dlteren Mitbdir-
gern mit Handicap bieten. Die Gebdude und AuBenanlagen sollen weitestgehend barrierefrei erstellt
werden. Im inneren Bereich befindet sich Geschosswohnungsbau, im Muglitz-nahen Bereich Einfami-
lienhduser und Doppelhduser. Die Plan- und Textfestsetzungen sind Grundlage fiir neue stadtebauli-
che Raume und Raumfolgen sowie der Gestaltung der einzelnen Gebdude.

Mit den unterschiedlichen Durchwegungen innerhalb des Gebietes und im Bereich der Miiglitz wer-
den Flachen zur Erholung, zum Spielen etc. mit hoher Aufenthaltsqualitat vorgesehen. FuBlaufig kann
man neben Handelseinrichtungen auch Kinder- und Freizeiteinrichtungen erreichen, z.B. das Albert-
Schwarz-Bad oder das Sportforum siidlich der Hauptstrasse. So soll mit dem Quartier an der Muglitz
ein funktionierender Stadtbaustein in der Struktur der Stadt Heidenau entstehen.

1.2  Naturschutzrechtliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage fiir Griinordnungsplane ist im § 11 Abs. 1 BNatSchG wie folgt geregelt: ,Die
fiir die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mafinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden auf der Grundlage der Landschaftsrahmenpldne fiir die Gebiete der Gemein-
den in Landschaftsplénen, fiir Teile eines Gemeindegebiets in Griinordnungsplénen dargestellt. Die
Ziele der Raumordnung sind zu beachten; die Grundsdtze und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
nung sind zu beriicksichtigen. Die Pléne sollen die in § 9 Absatz 3 genannten Angaben enthalten, soweit
dies fiir die Darstellung der fiir die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MafSnahmen
erforderlich ist (...).“

Der § 9 Abs. 3 BNatSchG legt folgende Inhalte fiir den Griinordnungsplan fest: ,, Die Pldne sollen Anga-
ben enthalten iiber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Natur und Landschaft, die
konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafispflege, die Beurteilung des vorhandenen und
zu erwartenden Zustands von Natur und Landschaft nach Maf3gabe dieser Ziele einschlieflich der sich
daraus ergebenden Konflikte, die Erfordernisse und Mafinahmen zur Umsetzung der konkretisier- ten
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere zur Vermeidung, Minderung oder Be-
seitigung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft, zum Schutz bestimmter Teile von Natur und
Landschaft im Sinne des Kapitels 4 sowie der Biotope, Lebensgemeinschaften und Lebensstitten der
Tiere und Pflanzen wild lebender Arten ... "

Das Plangebiet liegt nach Abgrenzungssatzung der Stadt Heidenau /1/ und nach § 34 BauGB im bau-
planungsrechtlichen Innenbereich.
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1.3 Planungsvorgaben

1.3.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP 2013) /2/ stellt das fachlbergreifende Gesamtkonzept zur raumli-
chen Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustan-
des von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung dar. Er hat die Aufgabe, die Nutzungsanspri-
che an den Raum zu koordinieren und auf sozial ausgewogene sowie 6kologisch und 6konomisch funk-
tionsfahige Raum- und Siedlungsstrukturen hinzuwirken. Der Landesentwicklungsplan tibernimmt
zugleich die Funktion des Landschaftsprogramms nach dem Sachsischen Gesetz Gber Naturschutz und
Landschaftspflege. Zusatzlich weist er in der Regel den Auftrag der zeichnerischen Fest- legungen von
Zielen und Grundsatzen zu Gebietsbezeichnungen, insbesondere im Freiraumbereich, aber auch im be-
siedelten Bereich, der Regionalplanung zu.

Der LEP 2013 trifft in Bezug auf das Plangebiet u.a. folgende Aussagen:

* Nach Karte 1 des LEP (Raumstruktur) liegt Heidenau im Verdichtungsraum um Dresden

» Die Karte 4 des LEP (Verkehrsinfrastruktur) zeigt die Lage des Plangebietes nahe einer beste- hen-
den Bundesstralle (nun herabgestuft zur StaatsstraRe S 172) sowie im Korridor einer (iber- regio-
nalen Bahninfrastruktur.

Des Weiteren werden Im LEP unter dem Punkt ,,Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft”
folgende, das Planungsgebiet betreffende Aussagen getroffen:

., Eine Flussaue oder Flusslandschaft ist auch dann noch als naturnah (...) zu betrachten, wenn
zwar einzelne Bebauungen und Verbauungen vorhanden, Charakter und Funktion aber insge- samt
nicht gestort sind. “

» ,,Die Uferbereiche sind dann ékologisch wertvoll, wenn keine solche Uferbefestigung oder -ver-
bauung erfolgte, die die natiirlichen Funktionen wesentlich beeintrdchtigt.

» ,,Die Freihaltung dieser Bereiche (Ufer- und Auenbereiche) vor Be- und Verbauung dient einer-
seits dem Schutz der stérungsempfindlichen Fliegewdsserfunktionen und dem Schutz der Oko-
systeme in Ufer- und Flufauenbereichen. Andererseits ist darauf hinzuweisen, dass die zu schiit-
zenden Auenbereiche in der Regel hochwassergefihrdete Gebiete sind, in denen aus Griinden des
Hochwasserschutzes keine siedlungsbedingte Bebauung erfolgen soll. *

» ,, Die Offenlegung und naturnahe Gestaltung von Fliefyggewdssern sowie der Quellgebiete ist fiir
einen ausgeglichenen Landschaftswasserhaushalt, fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz, zur
Unterstiitzung der Selbstreinigungskrdfte und zur Biotopanreicherung verstdrkt umzusetzen. In der
Regel ist dabei von entsprechend mehrschichtigen Umweltvorteilen auszugehen. Die Renaurie-
rungsmafnahmen sollen auch die mit den Gewdssern funktional verbundenen Ufer- und Auen-
bereiche einschliefen.

» ,, Mit dem landesplanerischen Auftrag zur Festlegung ,,Sanierungsbediirftige Bereiche der Land-
schaft* in den Regionalpldinen wird dem Grundsatz § 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG entsprochen: ,, Der Raum
ist in seiner Bedeutung fiir die Funktionsfihigkeit der Boden, des Wasserhaushaltes, der Tier- und
Pflanzenwelt sowie des Klimas einschlieflich der jeweiligen Wechselwirkungen zu entwi- ckeln,
zu sichern, oder, soweit erforderlich, moglich und angemessen, wiederherzustellen. *

Gemdfpp § 8 Abs. 5 Nr. 2 ROG sollen Raumordnungspline Festlegungen zur ,, Sanierung und Ent-
wicklung von Raumfunktionen* enthalten. Als ,, Sanierungsbediirftige Bereiche der Landschaft*
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kommen insbesondere in Betracht: [...] lufthygienisch belastete Gebiete,; Siedlungsflichen mit
Uberwiirmungsgefahr; [...] Bereiche mit hohen Versiegelungsgraden und hohen Anteilen brach-

“«“

gefallener Bausubstanz.

12/

1.3.2 Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge

Im Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge /3/ sind die Grundsatze der Raumordnung nach § 2 Raum-
ordnungsgesetz sowie die Ziele und Grundsatze der Raumordnung des LEPs Sachsens, regionsspezifisch
raumlich und sachlich ausgeformt. Der Regionalplan stellt somit den verbindlichen Rahmen fiir die raum-
liche Ordnung und Entwicklung der Region Oberes Elbtal / Osterzgebirge dar, insbesondere in den Be-
reichen der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur sowie der regionsweit bedeut-
same Festlegungen als Ziele und Grundsatze der Raumordnung enthalt.

* Nach Karte 6 (Boden- und Grundwassergefahrdung) liegt das Plangebiet in einem Gebiet mit
hoher geologisch bedingter Grundwassergefahrdung.

* Nach Karte 3 (Kulturlandschaft) liegt das Plangebiet im sichtexponierten Elbtalbereich.

* Nach Karte 4 (Hochwasserschutzversorgung) liegt das Plangebiet innerhalb des regionalplane-
rischen Vorbehaltsgebietes zum Hochwasserschutz und im Gebiet mit mittlerer Uberschwem-
mungsgefahr.

* NachKarte 5 (Sanierung/bes. Nutzung) liegt das Plangebiet an einem Schwerpunkt der regiona-
len FlieRgewassersanierung.

» Nach Karte 13 (Okologisches Verbundsystem) liegt das Plangebiet an einem Vorranggebiet fir
Arten- und Biotopschutz. /3/

1.3.3 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan (FNP) /4/ zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung fiir Heidenau so-
wie die Art der Bodennutzung in ihren Grundziigen unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Be- diirf-
nisse und Entwicklung. Als 6kologische Grundlage wird dem FNP ein Landschaftsplan fiir das Stadt- gebiet
Heidenau beigefligt. GemaR § 9 BNatSchG hat die Landschaftsplanung die Aufgabe, ,,/...] die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den jeweiligen Planungsraum zu konkretisieren und die Er-
fordernisse und Mafsnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele auch fiir die Planungen und Ver- waltungs-
verfahren aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft im Planungs- raum aus-
wirken konnen. “. Im offentlichen Beteiligungsportal konnen die Vorentwiirfe zum FNP und zum Land-
schaftsplan eingesehen werden.
Folgende, das Planungsgebiet betreffende Aussagen werden durch den FNP getroffen:

* Nach Planzeichnung des FNP ist fur das Plangebiet ,,Quartier an der Miiglitz“ die Art der bauli-

chen Nutzung als gemischte Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO vorgesehen.
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* Nach dem Leitbild der stadtebaulichen Ziele des FNP soll an der Grenze des Plangebietes, ent-
lang der Miiglitz, der innerstadtische Grinverbund gestarkt und entwickelt werden.

* Nach Wohnbauflachenbedarfsprognose des FNP besteht eine Nachfrage der ortsansassigen Be-
volkerung nach anderen Wohnformen, besonders durch Erhéhung des Anteils an Wohneigen-
tum (Verédnderungsbedarf).

* Nach FNP profitiert das Plangebiet durch die geplanten Larmschutzmafinahmen entlang der
Bahntrasse.

Durch den zugehorigen Landschaftsplan werden folgende Aussagen, das Plangebiet betreffend, ge-
troffen:

* Nachder Planzeichnung des Landschaftsplanes liegt das Plangebiet an einem Gewasser mit dem
Entwicklungsziel der Renaturierung von Gewasserlaufen (Miglitz).

* Nach Potentialkarte 1a (Biotopbewertung) des Landschaftsplanes liegt das Plangebiet Gberwie-
gend in einem Bereich mit sehr geringem Biotopwert; das im Plangebiet gelegene Miglitzufer
wird dagegen mit ,, wertvoll” bewertet.

* Nach Potentialkarte 2 (Schutzgut Boden) des Landschaftsplanes besitzt das Plangebiet Auenbo-
den mit Anhaltspunkten fiir das groRflachige Auftreten von hohen Schwermetallgehalten.

* Nach Potentialkarte 4 (Schutzgut Klima) des Landschaftsplanes liegt das Plangebiet in einem
Gewerbe-Klimatop (Warmeinseleffekt, geringe Luftfeuchtigkeit, erhebliche Windfeldstérung);
der Bereich des Plangebietes an der Miiglitz befindet sich an einem Frischluftabfluss.

4/

1.3.4 Bauen im Uberschwemmungsgebiet

Das Bauen in Uberschwemmungsgebieten ist nur unter bestimmten, gesetzlich definierten Vorausset-
zungen zul3ssig. Liegt das beantragte Vorhaben in einem Uberschwemmungsgebiet, bedarf es einer was-
serrechtlichen Genehmigung oder einer wasserrechtlichen Befreiung. Bedarf das Vorhaben einer Bau-
genehmigung wird hierlber innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens im Benehmen mit der unteren
Wasserbehérde entschieden. Entsprechend § 73 SachsWG Abs. 1 und 2 sind Uberschwemmungsgebiete
im Sinne von § 76 Abs. 1 WHG fiir den schadlosen Abfluss des Hochwassers freizuhalten. Die natirliche
Wasserrickhaltung ist zu sichern sowie erforderlichenfalls wiederherzustellen und zu verbessern. Bei
der Errichtung baulicher Anlagen sind bautechnische Malnahmen vorzunehmen, um den Eintrag
wassergefahrdender Stoffe bei Uberschwemmungen zu verhindern.

Es gelten besondere Vorschriften fiir bauliche Anlagen in Uberschwemmungsgebieten, entsprechend §
74 SachsWG und §78 WHG. Nach Abs. 4 und 5 § 78 WHG (HWSG II) kann die zustdndige Behorde ab-
weichend von Absatz 4 ,[...] die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall ge-
nehmigen, wenn 1. das Vorhaben (a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beein- tréich-
tigt und der Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgegli-
chen wird, (b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verdndert, (c) den beste-
henden Hochwasserschutz nicht beeintrdchtigt und (d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder 2.
die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kon- nen. “.

Das Plangebiet liegt nach § 72 Abs. 2 Nr. 2 SichsWG im Uberschwemmungsgebiet der Miiglitz. Nach der
Hochwassergefahrenkarte fir die Stadt Heidenau /5/ liegt das Gebiet im Bereich mit niedriger Ge-
fahrdungshohe bei HQ100.
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2 Griinordnerische Bestandsbewertung

2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Teil des Naturraumes ,Stadtlandschaft Dresden” und somit in
einem klimatisch begiinstigten Naturraum Sachsens. Differenziert betrachtet liegt das ,Quartier an der
Miglitz“ im Auenbereich der Dresdner Elbtalweitung.

Der Jahresdurchschnittsniederschlag betragt in Heidenau ca. 681mm.

Eingegrenzt wird das, Quartier an der Miglitz“ durch die Miglitzim Norden und Nordosten und durch die
StaatsstralRe S 172 im Westen und Stidwesten. Im Osten befinden sich Handelseinrichtungen und die
Gabelsberger Strale, Uiber welche das Plangebiet erschlossen wird.

Pratzsc

I0sewiE

Abb. 1: Rdumliche Lage des B-Plangebietes

2.2 Biotope, Pflanzen und Tiere

2.2.1 Bewertungsverfahren

Die Ergebnisse der von Januar bis April 2019 durchgefiihrten Gelandebegehungen zur Biotop- und
Nutzungstypenerfassung werden in der Karte 1 ,Grinordnerische Bestandsbewertung” dokumentiert
(vgl. Karte 1). Die Biotoptypen wurden nach der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzie-
rung von Eingriffen im Freistaat Sachsen 2009 /6/ bestimmt.

2.2.2 Beschreibung der im Planungsraum vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen
Folgende Biotop- und Nutzungstypen konnten im Plangebiet festgestellt werden und sind in Karte 1
dargestellt:
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02.02.000 Hecken und Geholze

Im Westen und Stidwesten entlang der S 172 sowie im Osten an der Grenze zum Lebensmitteleinzel-
handel befinden sich Strauchbestiande, die zum Teil gepflanzt, zum Teil durch natiirliche Sukzession
entstanden sind. Dabei handelt es sich liberwiegend um Arten wie Forsythie und Schwarzem Holunder.
Begleitet werden die Heckenstreifen von Einzelbdumen wie Eschen-Ahorn, Kiefer und Fichte.

Abb. 2: Blick auf das Plangebiet begrenzende Hecken und Gehdolze (02.02.000) in Richtung des angrenzenden Le-
bensmitteleinzelhandels im Osten

02.02.430 Einzelbaum, Baumgruppe

Entlang der S 172 befindet sich eine Reihe gepflanzter Kiefern und Fichten. Im Béschungsbereich der
Muglitz wachsen durch Sukzession entstandene Einzelbdume, vor allem Baumweide und Spitz-ahorn.
Bdaume lber 100cm Stammumfang sind nach der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Heidenau geschitzt.
Die in der Baumliste (Anhang 1) als geschiitzt bezeichneten Baume koénnen aufgrund des stadtebauli-

chen Entwicklungskonzeptes voraussichtlich nic

ht oder nur zum Teil erhalten werden.

A ¥ i T

Abb. 3: Prunus avium und Acer platanoides als Einzelbdume (02.02.430) am nordlichen Rand des Plangebietes
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03.03.210 Begradigter / ausgebauter Bachabschnitt mit naturnahen Elementen
Der nahezu gesamte zum Plangebiet gehdrende Gewasserabschnitt der Miiglitz ist verbaut und mit teil-
weise hohen Ufermauern versehen. Uferbegleitend wachst beispielsweise Japanischer Staudenknote-

rich. Im Béschungsbereich des Ufers unter anderem Robinie, Spitzahorn und Vogelkirsche.

Abb. 4: Nordostliche, an der Miiglitz verlaufende, Grundstiicksgrenze mit uferbegleitender Vegetation

07.03.200 Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte mit vereinzeltem Gehélzaufwuchs

Uber das gesamte Gelande verteilt finden sich einzelne, meist dicht bewachsene Ruderalflichen mit
krautigem bis holzigem Aufwuchs aus Uberwiegend Hartriegel, Clematis, Brombeere, Goldrute und
Schwarzem Holunder. Dazwischen finden sich oft jingere Birken, Pappeln und Weiden, die im Rahmen
der natiirlichen Sukzession entstanden sind. Vereinzelt treten auch stark ausgebildete Bestdnde von Ja-
panischem Staudenkndterich auf.

Schulz UmweltPlanung, August 2024
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11.01.640 Gewerbliche Gebdude

Westlich und norddstlich an der Miglitz sowie sidlich an der StaatstraBe S 172 und im Zentrum des
Plangebietes gelegen befinden sich kleinere und gréRere Gebaude. Diese werden zum Teil noch ge-
werblich als Biro, Lager- oder Werkshalle des ansassigen Betonunternehmens genutzt. Teilweise sind

sie verfallen.

Abb. 6: Gewerbliche Gebaude (11.01.640) im Zentrum des Plangebiets, derzeit in Benutzung

11.02.450 Versorgungsanlagen

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Funkmast, siidlich an der S 172 ein kleines Umspannwerk. Der
Funkmast ist von Sukzessionsgehdlzen, wie junger Hange-Birke, Clematis und Brombeere, umgeben. Das
Umspannwerk wird von einer gestalteten Grinflache umgeben.

Abb. 7: Landschaftsbildpragender Funkmast im Osten des Plangebietes

Schulz UmweltPlanung, August 2024
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11.03.900 Griinfliiche: Rasen, Ziergehélze

Sudlich an der S 172 bis stidostlich zum Lebensmitteleinzelhandel gelegen erstreckt sich eine gestal-
tete Griinflaiche mit kleineren Ziergehdlzen (u.a. Scheinzypresse, Latschenkiefer), groReren Einzelb&du-
men (u.a. Esche, Schnurbaum), Bodendeckern (Zwergmispel) und blihendem Krauterrasen (u.a. Taub-
nessel, Hornveilchen, Knoblauchhederich).

PN

&

Abb. 8: Gestaltete Griinflaiche mit Ziergeholzen (11.03.900) im Stidosten des Plangebietes

11.04.100 Vollversiegelte Strafien und Wege

Ein groRer Teil des Plangebietes wird von einer asphaltierten bzw. mit Betonplatten vollversiegelten
StralRe eingenommen. Diese ist gleichzeitig Zufahrt zu den gewerblichen Gebauden. Vereinzelt wachst in
den Rissen Schachtelhalm und Lowenzahn, aber auch strauchartiger Eschen-Ahorn.

Abb. 9: Versiegelte Strallen- und Wegeflachen (11.04.100) im Zentrum des Plangebietes

Schulz UmweltPlanung, August 2024
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11.05.200 Lagerflichen, teilversiegelte Flichen

Im Westen des Plangebietes gelegen finden sich einige Lagerflachen, auf welchen noch Baumaterialien
der ansédssigen Betonfirma gelagert werden. Im Randbereich dieser Flachen sind teilweise kleinere
Pappeln und Weiden zu finden.

Abb. 10: Lagerflache (11.05.200) mit Baumaterial des ansassigen Unternehmens im Zentrum des Plangebietes

2.2.3 Tiere

Im Zusammenhang mit dem Planverfahren wurden in den Jahren 2019 und 2023 Arterfassungen vorge-
nommen und eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in der beilie-
genden Unterlage zusammengestellt sind. Deshalb erfolgt an dieser Stelle nur eine kurze Zusammenfas-
sung der Ergebnisse.

Im Plangebiet konnten 2019 die Fledermausarten GroRer Abendsegler und Zwergfledermaus wahrend
des Uberfluges bzw. Jagdfluges nachgewiesen werden. AuBerdem wurden bei den Detektorbegehungen
im Jahr 2023 insgesamt 7 Fledermausarten nachgewiesen.

Es wurden 18 Brutvogel im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Die fiir Siedlungsbiotope typischen Ar-
ten sind dominierend. Ein Brutnachweis an Gebduden wurde bei den Begehungen im Frihjahr 2019 fir
den Haussperling und die Kohlmeise sowie 2023 fiir den Hausrotschwanz erbracht.

Die Zauneidechse konnte bei den Begehungen 2023 nachgewiesen werden.

(siehe Artenschutzprifung)

14

Schulz UmweltPlanung, August 2024



STADT HEIDENAU: BEBAUUNGSPLAN M14/1 ,,QUARTIER AN DER MUGLITZ,

GRUNORDNUNGSPLAN

2.3 Geologie / Boden

Die Boden im Elbtal zeichnen sich durch glaziale Ablagerungen des Pleistozans lGiber Mergelgestein aus
der Kreidezeit aus. Des Weiteren stehen durch die direkte Nahe zur Miiglitz und deren Grundwasser-
schwankungen im Planungsgebiet urspriinglich Auengleye aus Auenlehmen bzw. — tonen Uber fluvia-
tilem Substrat, vor allem Sand und Kies, holozdnen Alters an. Im Planer findet sich toniges sedimenta-
res Festgestein.

Nahezu das gesamte Gebiet des geplanten , Quartiers an der Miglitz” ist jedoch aufgrund der intensi-
ven Nutzung als Gewerbestandort durch anthropogene Auffiillungen gepragt. Ein GroRteil der Flache
ist vollstandig versiegelt, so dass keine natiirlichen Boden mehr zu finden sind.

Die Flurstiicke Nr. 399/6 und Nr. 228/4 sind im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) mit der Nummer
87214005 erfasst. Uber den Umfang der Verunreinigung liegt ein Altlasten- und Baugrundgutachten vor.
/7/ Eine Schadstoffbelastung nach BBodSchV mit Schwermetallen, v.a. Arsen und PAK (Polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen) bis in den natirlich anstehenden Boden konnte auf Teilen des Plan-
gebietes festgestellt werden und ist im Falle von baulichen Eingriffen nach LAGA M20 /8/ zu behandeln.

2.4 Wasserhaushalt

Der Grundwasserspiegel im Planungsgebiet wird durch die Ndhe zu Elbe und Miuglitz stark beeinflusst
und betragt im Mittel zwischen 4m und 10m unter Geldndeoberkante (GOK). Der aufgeschittete Hori-
zont oberhalb der wasserstauenden Schicht aus tonigem sedimentdrem Festgestein ist selten wasser-
gesattigt.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Miiglitz.
Entsprechend den zu den aktuellen Gefahrenkarten vorliegenden Berechnungsergebnissen wird das
Plangebiet bei einem HQ100 jedoch nur geringfligig Gberschwemmt. Die Wassertiefen liegen weitestge-
hend unter 50cm. Eine Beeinflussung des Plangebietes durch einen Riickstau aus der Elbe wird ausge-
schlossen.

Bei einem HQextrem (entspricht HQ300) wiirde das Plangebiet, genauso wie weite Teile der Stadt Hei-
denau, nahezu vollstandig Giberschwemmt werden.

2.5 Klima / Luft

Heidenau befindet sich im Ubergangsbereich von abnehmender atlantischer zu zunehmender kontinen-
taler Klimaauspragung. Die mittlere Jahrestemperatur betrdgt +8,9°C und der durchschnittliche Nie-
derschlag 681mm pro Jahr.

Das ,Quartier an der Muglitz“ liegt aufgrund der Ndhe zur Muglitz an einem Frischluftabfluss, was als
lokalklimatische Ausgleichsfunktion gewertet werden kann. Es befindet sich allerdings im Uberwar-
mungsbereich des bebauten Stadtgebietes von Heidenau.

Durch die unmittelbare Ndhe zur Staatsstralle S 172 kann von einer verkehrsbedingten Immission aus-
gegangen werden, allerdings liegen keine Angaben tber die lufthygienischen Bedingungen vor.

Schulz UmweltPlanung, August 2024
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2.6 Landschafts- und Siedlungsbild

Das Orts- bzw. Landschaftsbild ist gepragt durch die Lage im stark versiegelten und dicht bebauten
innerstadtischen Bereich von Heidenau. Zahlreiche Gewerbe- und Wohnbauten grenzen an das Plan- ge-
biet, zu denen teilweise Sichtbeziehungen bestehen. Als Beispiel ist hier der Wohnkomplex auf der ge-
genliberliegenden Seite der StaatsstraBe S 172 zu nennen.

Die Muglitz und die zugehorige Boschungsbegriinung, vor allem Einzelbdume und Baumgruppen, sowie
das bestehende Strallenbegleitgriin an der S 172 wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus. Diese
sind in der Karte 1 des Grinordnungsplanes dargestellt und in der beiliegenden Baumliste verzeichnet
(Anlage 1).

Eher negativ auf das Landschaftsbild wirken insbesondere die starke Bebauung mit Gewerbebauten und
der sich im 0Ostlichen Teil des Gebietes befindliche Funkmast.

2.7 Schutzgebiete

Ein Teil des Plangebietes im Bereich der Miiglitz liegt im naturschutzrechtlich ausgewiesenen FFH-Gebiet
Nr. 5048-302 ,Miiglitztal“, genauer: Teilflaiche ,Unteres Muglitztal”. Das FFH-Gebiet erstreckt sich vom
Erzgebirgskamm bis zur Elbmiindung und hat eine Flache von insgesamt 1.657 ha. Es sind sieben Tierar-
ten nach Anhang |l der FFH-Richtlinie im Schutzgebiet gemeldet, unter anderem Fischotter, Menetries-

Laufkafer und Spanische Flagge.

Einzelne Baume, die den Kriterien der Geholzschutzsatzung der Stadt Heidenau entsprechen, sind ge-
schiitzt (Anlage 1). Der Ausgleich erfolgt Gber Neupflanzungen nach den Vorgaben der Gehdlzschutz-
satzung der Stadt Heidenau. /9/

Schulz UmweltPlanung, August 2024
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3 Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft

3.1 Verbal-argumentative Eingriffsbewertung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen,
die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
eintrachtigen kénnen.

Die mit einem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe gelten als ausgeglichen, wenn nach Beendigung des
Eingriffs keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und
das Landschaftsbild wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist. Bei nicht aus- gleich-
baren, aber nach Abwagung vorrangigen Eingriffen hat der Verursacher die durch den Eingriff gestorten
Funktionen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes in dem vom Eingriff betroffenen Natur-
oder Landschaftsraum durch Ersatzmalinahmen moglichst gleichwertig wiederherzustellen.

Eingriffswirkungen kdnnen insbesondere auftreten durch:
» Uberbauung und Uberpragung bisher unversiegelter Freiflichen
» Beseitigung/Beeintrachtigung von Biotopen
* Beseitigung von Baumen
* Erhohung der Nutzungsintensitat
* Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Das Plangebiet ist derzeit nahezu vollversiegelt (>80%). Im Zuge der geplanten Umnutzung soll die
Brache aufgeldst und ca. 50% der Flache entsiegelt werden. Die geplante Wohnanlage soll mit ausrei-
chendem Abstand zum Ufer der Miiglitz gebaut werden. Die Entsiegelung und Begriinung der Flachen,
besondersim Randbereich des Flusses, fordern die Versickerung von Niederschlagswasser. Ebenfalls po-
sitiv wirken sich Entsiegelung und Begriinung auf Klima und Landschaftsbild aus. Durch die parkahnliche
Ausgestaltung der Freianlagen werden die Voraussetzungen fiir positive dsthetische und rekreative
Funktionen fir den Menschen geschaffen. Griinachsen als strukturierte und gehélzbestandene lineare
Flachen fordern die Verbundfunktion fiir Tierarten und tragen als Sichtachsen positiv zum Landschafts-
bild bei. Die Anlage von Grinflachen mit teilweiser Pflanzung von Baumen wirkt sich giinstig auf die
Immissionsschutzfunktion und auf die biologische Ausgleichsfunktion aus und kann zu einer Verbesse-
rung der Luftqualitat und des Temperaturhaushalts beitragen.

Die im Plangebiet vorhandenen Altgebdude und Gebaudereste werden vollstandig zurlickgebaut.

Die Beseitigung des Grofteils der Einzelbdume, Gehdlzgruppen und Ruderalflachen kann sich negativ
auf die Lebensraumfunktion im Plangebiet auswirken. Die Beseitigung geschiitzter Baume muss nach
der Geholzschutzsatzung der Stadt Heidenau kompensiert werden bzw. kann der diesbezigliche Ein-
griff durch die Neuanlage von Griinflachen mit Einzelbdumen und Baumreihen kompensiert werden.

Schulz UmweltPlanung, August 2024
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3.2 Quantitative Eingriffsbewertung

Fiir die beseitigten, geschiitzten Geholze sind Ersatzpflanzungen als AusgleichsmaBnahme nach der Ge-
hoélzschutzsatzung der Stadt Heidenau durchzufiihren. /9/ Die zu beseitigenden, geschiitzten Einzel-
baume sind in der Anlage 1 (Baumliste) gekennzeichnet.

Nach § 10 Absatz 3 der Gehdlzschutzsatzung sind Ersatzpflanzungen derart vorzusehen, dass bei zu be-
seitigenden Baumen bis 120cm Stammumfang je ein Baum als Hochstamm mit 16-18cm Stammumfang
oder 150cm Mindesthohe als Solitargeholz neu zu pflanzen ist. Bei Baumen mit mehr als 120cm Stamm-
umfang sind je zwei Hochstamme mit 16-18cm Stammumfang oder Solitargehélze mit 150cm Mindest-
hoéhe als Ersatz vorzusehen.

Deshalb bestehen wegen der Beseitigung der geschiitzten 23 Baume folgende Ersatzpflichten:
* 10 Baume mit bis zu 120cm Stammumfang: entspricht Ersatzpflanzung von 10 Baumen
* 13 Baume mit mehr als 120cm Stammumfang: entspricht Ersatzpflanzung von 26 Baumen

Damit sind nach der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Heidenau insgesamt 36 Biiume als Hochstimme
mit 16-18cm Stammumfang oder Solitirgehdlze mit 150cm Mindesthohe als Ersatzpflanzung neu
zu pflanzen.

Die griinordnerischen Festsetzungen sehen folgende Baumpflanzungen im Plangebiet vor (s. Kap. 4):

e Baumpflanzungen auf Baugrundstiicken WA1 und WA2: Je errichtetem Hauptgebaude ist
mindestens ein Laubbaum der Pflanzliste 2 als Hochstamm mit 14-16cm Stammumfang zu
pflanzen. Das ergibt bei 27 Hauptgebduden in WAL und WA2 insgesamt 27 Baume.

e Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflachen sind mind. 30 schmalkronige Einzel-
bdume als Hochstamm mit mind. 18-20cm Stammumfang aus Pflanzliste 1 zu pflanzen.

e  Weitere 9 Baume sind in der Planzeichnung wegbegleitend festgesetzt.

Somit sind insgesamt im Plangebiet entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen mindestens
39 Baumpflanzungen von >16-18cm Stammumfang vorgesehen sowie weitere 27 Biume mit 14-
16cm Stammumfang. Damit wird der Ersatzpflanzungspflicht nach der Gehélzschutzsatzung auf
den Plangebietsfléichen vollumfinglich nachgekommen.

Die nachfolgende Flichenbilanz erfolgt nach der ,,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bi-
lanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen*. Dabei werden die vorkommenden Biotop- und
Nutzungstypen im Ist-Zustand den geplanten Nutzungen (Plan-Zustand) gegeniibergestellt und
nach der ,Handlungsempfehlung ...*“ bewertet.

Schulz UmweltPlanung, August 2024
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Tabelle 1: Flachenbilanz und Bewertung des Ist-Zustandes im Plangebiet (vgl. Karte 1 GOP)

Biotop-/Nutzungstyp Flache | Biotop-Code | Biotop-Wert | Wertpunkte
Hecken und Gehodlze 1.732 m? 02.02.000 21 36.372
Ausgebauter Fluss mit naturnahen Elementen 3.372m? 03.03.210 18 60.696
Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte mit ver-
einzeltem Gehdlzaufwuchs 6.514 m? | 07.03.200 15 97.710
Gewerbliche Gebdude 6.145m? | 11.01.640 0
Versorgungsanlage 338 m? 11.02.450 0
Garten- und Grabeland 1.636 m? 11.03.700 10 16.360
Grinflachen: Rasen, Ziergeholze 2.502 m? 11.03.900 10 25.020
Vollversiegelte StralRen und Wege 34.665m?| 11.04.100 0
Lagerplatz, teilversiegelte Flachen 3.320m? 11.05.200 6.640

60.224 m? 242.798

Tabelle 2: Flachenbilanz und Bewertung des Plan-Zustandes (vgl. Karte 2 GOP)

Biotop-/Nutzungstyp Flache | Biotop-Code | Biotop-Wert | Wertpunkte
Mischgebiete MI1 bis MI3: 9.850m?, davon tberbau-
bar: GRZ = 0,6, 60% von 9.850m? = 5.910m? 5.910 m? 11.01.000 0 0
Mischgebiet MI1 bis MI3, nicht Giberbaubere, zu be-
griinende Flichen, 40% von 9.850m? = 3.940m? 3.940 m? 11.01.000 5 19.700
Mischgebiet M14: 1.007m?, davon iiberbaubar: GRZ
= 0,4, 40% von 1.007m? = 403m? 403 m? 11.01.000 0 0
Mischgebiet MI4, nicht Gberbaubere, zu begriinende
Flachen, 60% von 1.007m? = 604m? 604 m? 11.01.000 5 3.020
Sonstiges Mischgebiet (nahe Gabelsberger Str.);
Versiegelte Flache 659 m? 11.01.000 0 0
Allgemeine Wohngebiete WA1 und WA2: 23.836m?,
davon Uberbaubar: GRZ = 0,4, 40% von 23.836m? =
9.534m? 9.534 m? 11.01.100 0 0
Allgemeine Wohngebiete WA1 und WAZ2, nicht tber-
baubare, zu begriinende Flachen, 60% von 23.836m?
= 14.302m? 14.302 m?| 11.01.100 71.510
Private Grinflache 2.571m? 11.03.900 8 20.568
Offentliche Griinfliche 6.881 m? 11.03.000 10 68.810
Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Spielplatz| 737 m? 11.03.300 3.685
Verkehrsflachen 11.286 m?| 11.04.000 0 0
Flachen fir Ver- und Entsorgung 25 m? 11.02.400 25
\Wasserflache Miglitz 3.372m? 03.03.210 18 60.696

60.224 m? 248.014

Fazit: Der Plan-Zustand wird nach der ,,Handlungsempfehlung ...“ hher bewertet als der Ist-Zustand.

Das ist vor allem auf die geringere Fldchenversiegelung und bessere Durchgriinung im Plan-Zustand

zuriickzufiihren. Daher ist die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ausgeglichen und es besteht im naturschutz-

rechtlichen Sinne kein externer Kompensationsbedarf.
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4 Griinordnerische Malinahmen
Unter Berlicksichtigung der ortlichen Erfordernisse von Natur und Landschaft werden folgende griin-
ordnerische Ziele aus der Bestandsbewertung abgeleitet:
+  Soweit moglich Erhaltung der nach Gehdlzschutzsatzung der Stadt Heidenau geschiitzten
Bdaume, ansonsten Ersatzpflanzungen mit standortgerechten Baumarten
+ Rickbau versiegelter Flachen / Minimierung der Flachenversiegelung
« Standortgerechte Begriinung der baulich nicht genutzten Flachen.

4.1 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
(1) Spielplatz

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind folgende
Anlagen zulassig:

- Wege und Platzflachen mit wassergebundener Befestigung
- Spiel- und Bewegungsflachen
- Spielgerate.

Aulerhalb der befestigten Wege- und Spielflachen sind die Spielplatzflachen mit einem Spiel- und Sport-
rasen zu begriinen und auf mindestens 10% der Spielplatzflaichen mit Gehdlzen der Pflanzlisten 2 und 3
zu bepflanzen. Giftige Pflanzen dirfen nicht verwendet werden.

(2) Sonstige offentliche Griinflachen

Auf den sonstigen 6ffentlichen Griinflachen sind artenreiche Blihwiesen aus regionaltypischen Grasern
und Krautern anzulegen. Flr entsprechende Ansaaten ist zertifiziertes gebietsheimisches Regiosaatgut
zu verwenden. Die Grinflachen sind extensiv zu pflegen, d.h. 1-2malige Mahd pro Jahr und Verzicht auf
Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln.

4.2 Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 15, 20, 25a und 25b BauGB)
(1) Begriinung nicht Giberbaubarer Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der festgesetzten Baugebiete sind zu begriinen und anteilig
zu bepflanzen.

(2) Begriinung von Freiflachen Gber Tiefgaragen

Die nicht Gberbauten Flachen Giber den Tiefgaragen sind zu begriinen oder gartnerisch zu gestalten. Die
durchwurzelbare Bodeniiberdeckung der Geschossdecke der Tiefgarage (Oberkante) muss mindestens
20cm betragen.

(3) Dachbegriinung

Die Déacher sind nur als Flachdacher mit einem Griindachanteil von mindestens 70% auszufiihren und
mit einem maximalen Gefalle bis zu 2,5% zuldssig. In den Mischgebieten darf der Anteil des Griindachs
auf 60% reduziert werden. Es ist eine extensive Dachbegriinung vorzusehen. Daflir werden auf einer
mageren Substratschicht von mindestens 10cm trockenheitsvertragliche Graser, Krauter und Sukkulen-
ten ausgebracht.
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4.3 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(1) Riickbau versiegelter Flachen

Die im Ist-Zustand versiegelten Flachen des Plangebietes sind zurlick zu bauen und auflerhalb der flr
eine Bebauung vorgesehenen Flachen gemald den griinordnerischen Festsetzungen zu begriinen und zu
bepflanzen.

(2) Flachenbefestigungen

Im Baugebiet MI4 ist eine Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten sowie sonstigen Wegen nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als
30% Fugenanteil) zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

(3) Gewasserrandstreifen

Das Ufer der Miiglitz ist mit einem Gewasserrandstreifen auszubilden. Der Gewasserrandstreifen muss
mindestens eine Breite von 5,00m ab der Béschungsoberkante bzw. Ufermauer aufweisen. Der Gewas-
serrandstreifen der Miglitz ist naturnah zu gestalten und zu pflegen. Hier sind Flachenversiegelungen
einschlielllich Unterbau komplett zu beseitigen. Die zurlickgebauten Uferflachen sind zu renaturieren,
indem ein extensiver Griinlandbestand hergestellt wird (Verwendung von gebietsheimischem Re-
giosaatgut). Bereits in einem unversiegelten, naturnahen Zustand befindliche Teile des Gewdasserrand-
streifens werden erhalten. Hier vorhandene Ufergehdlze sind nach Moglichkeit zu erhalten. Die Herstel-
lung eines durchlassigen und bis 20 t befahrbaren Unterhaltungsweges zum Zwecke der Gewasserun-
terhaltung mit bis zu 3,50m Breite ist zuldssig. Der nicht durch wasserwirtschaftliche Anlagen in An-
spruch genommene Bereich des Gewasserrandstreifens ist naturnah zu gestalten.

(4) Beseitigung invasiver Neophyten

Zur Einddmmung und langfristigen Beseitigung des invasiven Neophyten Japanischer Staudenknoéterich
(Fallopia japonica) im Uferbereich der Miiglitz sind naturschutzfachliche MaBnahmen erforderlich. Dazu
erfolgt eine regelmalige, mindestens monatliche Mahd vom Beginn bis zum Ende der Vegetationszeit,
Uber mindestens 5 Jahre. Gemahte bzw. ausgerissene Pflanzenteile miissen sachgemal entsorgt wer-
den. Die Verteilung von Pflanzenstiicken auf dem Boden oder im Fluss férdert die Ausbreitung und ist
zu vermeiden.

(5) Niederschlagswasser

Das oberflachlich sowie auf den Dach- und Freiflichen anfallende Niederschlagswasser ist einer neu zu
errichtenden Sammelleitung (Trennsystem) zuzufiihren. Diese ist iber 1 bis 2 Einleitstellen in den
nachstgelegenen Vorfluter (Miiglitz) einzuleiten. Die Einleitung hat nach Méglichkeit gedrosselt zu er-
folgen.
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(6) Artenschutzrechtliche MaRnahmen:
V1 Zeitpunkt und artenschutzrechtliche Kontrolle von Gebdudeabrissen

Der Abriss von Gebauden darf nur auBerhalb der Reproduktionszeitraume geschiitzter gebaudebewoh-
nender Vogel- und Fledermausarten stattfinden. Deshalb sind Abrissarbeiten nur im Zeitraum zwischen
September und Februar zuldssig. AuBerdem sind die Abrissarbeiten durch die Okologische Baubeglei-
tung zu Uberwachen, insbesondere potentielle Habitatflichen an Dach und Fassade. Unmittelbar vor
dem Abriss sind diese mit einem Hubsteiger auf Besiedlungsspuren zu untersuchen.

V2 Zeitpunkt und artenschutzrechtliche Kontrolle von Geholzfallungen

Fallarbeiten sind grundsatzlich nur im gesetzlich zulassigen Zeitraum zwischen Oktober und Februar vor-
zunehmen. Ist eine Fallung von Gehodlzen aullerhalb des gesetzlich zuldssigen Zeitraumes nicht zu ver-
meiden, so ist daflir eine naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen und eine arten-
schutzrechtliche Kontrolle der zu fdllenden Gehdlze auf Vorkommen geschiitzter Arten zu veranlassen.

V3 Abfangen und Umsiedeln von Zauneidechsen

Zur Vermeidung der baubedingten Tétung und Verletzung der streng geschiitzten Zauneidechse hat vor
der Baufeldfreimachung zwischen Marz und September eine Umsiedlung der Zauneidechsen durch eine
fachkundige Person in den zuvor hergestellten Ersatzlebensraum zu erfolgen. Beifange von Blindschlei-
chen sind mit umzusiedeln, da sich beide Arten einen Lebensraum teilen.

V4 Herstellen und Unterhalten eines Reptilienschutzzaunes

Um das Baufeld, in dem das Abfangen der Zauneidechsen vorgenommen wird, ist bis Februar des Jahres
des Abfangens der Zauneidechsen ein llickenloser Reptilienschutzzaun zu bauen, bis nach Abschluss der
Bautatigkeiten zu unterhalten und danach wieder zurlickzubauen. Damit soll die Einwanderung von Zau-
neidechsen und anderen bodengebundenen Kleintieren in das Baufeld verhindert werden. Die Funkti-
onsfihigkeit des Schutzzaunes ist durch die Okologische Baubegleitung zu tiberpriifen.

V5 Artenschutzgerechte Beleuchtung

Auflerhalb von Geb&uden sind bei der Beleuchtung von Verkehrsflachen insektenschonende und fleder-
mausgerechte Beleuchtungsmittel einzusetzen. Das Beleuchtungsniveau ist auf das funktional notwen-
dige Mindestmal’ zu begrenzen. Die Lampenstandorte sind so zu wahlen, dass angrenzende Baume, Ge-
holz- und Griinflaichen und Uferbereiche der Miglitz nicht ausgeleuchtet werden. Es sind Leuchtmittel
einzusetzen, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum maoglichst gering ist.

V6 Vogelschutz an Glasfassaden

Als fachlicher Standard ist die durch das SMEKUL eingefiihrte Arbeitshilfe ,,Artenschutz an Gebauden,
Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben — Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas“ (2021) zu
verwenden. Im Bauantrag sind die daraus abgeleiteten, konkreten MaRnahmen zur Abwendung des Vo-
gelanpralls an Glasflachen zu konkretisieren.
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CEF1 Anbringen von Ersatznistkasten fiir Végel

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme flr den Verlust von Brutstatten gebaudebewohnender Vogelar-
ten sind auf dem von der Stadt Heidenau zu erwerbenden Flurstiick 218/1 Gemarkung Heidenau an vor-
handenen Altbdumen in 3-4 m Hohe 6 Halbhohlenbriterkasten anzubringen. Die Anbringung der Nist-
kasten erfolgt vor dem Abriss von Gebauden.

CEF2 Anbringen von Fledermauskasten

Als vorgezogene Ausgleichsmalnahme fiir den Verlust von potentiellen Reproduktionshabitaten von ge-
baudebewohnenden Fledermdausen sind auf dem von der Stadt Heidenau zu erwerbenden Flurstiick
218/1 Gemarkung Heidenau an vorhandenen Altbdumen 4 Ganzjahresquartier-Kasten anzubringen. Die
Anbringung der Fledermauskasten erfolgt vor dem Abriss von Gebauden.

CEF3 Herstellen eines Ersatzlebensraumes fiir die Zauneidechse

Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme fiir die Zauneidechse ist im Gewdsserrandstreifen an der Miglitz
und auf den daran angrenzenden Griinflachen ein Ersatzlebensraum fiir die aus dem Plangebiet umzu-
siedelnden Zauneidechsen herzurichten. Der Ersatzlebensraum ist rechtzeitig vor dem geplanten Abfan-
gen der Zauneidechsen herzustellen. Dazu sind Uber die Flache des Ersatzlebensraumes verteilt insge-
samt 5 Steinriegel aus Steinen mit mindestens 30cm Kantenlange auf Flachen von je 2 m mal 5 m herzu-
stellen und maximal 0,5 m aufzuschichten. Die Steinriegel sind jeweils in eine 30cm hohe Kiessandflache
einzubetten. Bevor die Strukturen angelegt werden koénnen, ist eine vorbereitende Mahd notwendig,
eine flache Mulde von ca. 30cm Tiefe auszuheben, anschliefend Einbringen der Kiessandauflagen und
dann der Steinschiittungen. Auf der Nordseite der Steinriegel sind jeweils zwei Hecken-Rosen (Rosa
canina) zu pflanzen. Die Detailplanung zu den Zauneidechsen-Ersatzhabitaten wird im Zuge der Okolo-
gischen Baubegleitung geregelt bzw. mit der Naturschutzbehérde abgestimmt.

(7) Okologische Baubegleitung (OBB)

Die fachgerechte Umsetzung der festgesetzten ArtenschutzmaRnahmen ist durch eine sachverstandige
Person zu kontrollieren und zu dokumentieren. Die Ergebnisse der Okologischen Baubegleitung sind der
Unteren Naturschutzbehdrde unverziiglich vorzulegen. Sollten sich im Rahmen der Okologischen Bau-
begleitung bisher unbekannte artenschutzrechtliche Sachverhalte ergeben, so hat eine Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehoérde zu erfolgen, mit Festlegung geeigneter artenschutzrechtlicher Mal3-
nahmen.
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4.4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
(1) Pflanzung von Einzelbdumen im StraBenraum Wohngebiet

An deninnerhalb der Verkehrsflachen festgesetzten Standorten sind schmalkronige Einzelbdume (Hoch-
stamm, Stammumfang mindestens 18-20cm) zu pflanzen. Dabei ist durchgéngig eine der in Pflanzliste 1
genannten Baumarten zu verwenden. An den Pflanzstandorten ist ein Baumbewasserungssystem zu in-
stallieren. Die Baume sind mit einem Dreibock zu sichern. Die in der Planzeichnung festgesetzten Stand-
orte der Strallenbdaume konnen bis zu 6m vom zeichnerisch festgesetzten Standort abweichen, falls aus
nachzuweisenden erschlieBungstechnischen Griinden eine Bepflanzung am vorgesehenen Standort
nicht moglich ist.

Pflanzliste 1: StralRenbdume

Acer campestre ,,Elsrijk” - Feld-Ahorn

Acer platanoides ,,Columnare” - Sdulenférmiger Spitz-Ahorn
Acer platanoides ,,Globosum* - Kugel-Spitzahorn
Amelanchier arborea ,,Robin Hill“ - Felsenbirne

Carpinus betulus , Fastigiata” - S3ulen-Hainbuche
Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet” - Echter Rotdorn

Fraxinus excelsior ,Globosa“ - Kugel-Esche

III

Liguidambar styraciflua ,,Paar - Schmalkroniger Amberbaum
Quercus robur , Fastigiata” - Saulenférmige Stieleiche

Sorbus intermedia ,,Brouwers” - Schwedische Mehlbeere

(2) Anteilige Bepflanzung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 sind je
errichtetem Hauptgebdude mind. ein Baum aus Pflanzliste 2 zu pflanzen (Hochstamm, Stammumfang
mind. 14-16cm) sowie mind. 5 Straucher aus Pflanzliste 3 (2x verpflanzte Straucher, Hohe 60-100cm).

Pflanzliste 2: Bdume auf Wohngrundstiicken

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Frangula alnus - Faulbaum

Fraxinus ornus - Blumenesche

Malus domestica - Kultur-Apfel (regionaltypische Sorten)
Prunus avium ,Plena“ - Gefllltblihende Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus calleryana - Stadt-Birne

Pyrus communis - Kultur-Birne (regionaltypische Sorten)
Sorbus aucuparia - Eberesche

Ulmus minor - Feld-Ulme

Pflanzliste 3: Strducher auf Wohngrundstiicken

Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
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Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera caprifolium - Echtes GeiBblatt
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Pyracantha coccinea - Feuerdorn
Rosa canina - Hunds-Rose
Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Spiraea spec. - Spierstrauch

(3) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Mischgebiets 4 sind Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern (Pflanzbindung) gemaR der Pflanzlisten vorgesehen. Je Baugrundstiick ist
je angefangener 500m? Grundstticksflache mindestens 1 Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang mind.
14-16cm) oder ein Obstbaum (Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12cm) der Pflanzliste 2 innerhalb
der gekennzeichneten Fliache der Pflanzbindung zu pflanzen. Zusatzlich sind je angefangener 500m?
Grundsticksflache mindestens 5 Straucher (Hohe 60-100cm) gemal der Pflanzliste 3 zu pflanzen. An der
stdlichen Grenze der Pflanzbindung ist eine Laubhecke gemaR der Pflanzliste 3 zu pflanzen.
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4.5 Griinordnerische Hinweise
(1) Geholzschutz

Geholze dirfen gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG nur im Zeitraum von Oktober bis Februar gefallt werden.
Ausnahmegenehmigungen sind bei der zustandigen Naturschutzbehorde zu beantragen. Unabhéangig
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Satzung der Stadt Heidenau zum Schutz von Bau-
men und anderen wertvollen Gehdlzen (Gehdlzschutzsatzung) in ihrer gliltigen Fassung zu beachten.

(2)  Abstand von Gehdlzpflanzungen zu Leitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist zu unterirdischen Leitungen in der Regel ein seitlicher
Abstand von mindestens 2,5m einzuhalten. Sollten die Mindestabstdande im Einzelfall nicht einhaltbar
sein, so ist in Abstimmung mit dem jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager ggf. ein Schutz der Leitung zu
vereinbaren.

(3) Pflege von Gehélzpflanzungen

Bei allen Geholzpflanzungen ist eine mindestens dreijahrige Herstellungs- und Entwicklungspflege mit
ausreichender Wasserung vorzusehen.

(4)  Zeitpunkt der Durchfiihrung von Begriinungs- und Bepflanzungsmalnahmen

Begriinungs- und BepflanzungsmaRnahmen sind spatestens in der auf die bauliche Fertigstellung folgen-
den Vegetationsperiode vorzunehmen.

(5)  Erhalt von Begriinungen und Bepflanzungen

Alle Begriinungen und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eventuelle Pflanzaus-
falle sind in der nachfolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

(6) Bodenschutz

Die Grundsatze des Bodenschutzes wie ein schonender und sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Bo-
den sowie der Schutz des Bodens vor Verunreinigungen, unnétigen Versiegelungen und sonstigen schad-
lichen Beeintrachtigungen sind bei der Umsetzung des Vorhabens zu beachten. Der Einbau von Recyc-
ling-Material (W1.1-Material gemal Erlass des SMEKUL vom 09.01.2020) ist nur als Griindungsplanum
von technischen Bauwerken (z.B. Unterbau von Wegen, Parkplatzen, StralRen) zuldssig. Zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht (§ 12 BBodSchV) ist lediglich unbelasteter Bodenaushub geeignet.
Im Bereich der geplanten Griinflichen sind ausschlieRlich kulturfreundliche Bodenmaterialien zu ver-
wenden, die die Anforderungen nach §§ 9 und 12c BBodSchVO erfiillen. Der Einbau von Bodenmateria-
lien von einem anderen Herkunftsort ist nur zuldssig, wenn diese Materialien auf mogliche Schadstoff-
belastungen untersucht und als verwertungs- und einbaufahig bewertet werden. Dabei sind fiir den Be-
reich der durchwurzelbaren Bodenschicht die Vorsorgewerte nach Anhang 2 Punkt 4 BBodSchVO bzw.
die Z0O-Werte der LAGA (TR Boden, 2004) im Rahmen der Verwendung in einer bodendhnlichen Anwen-
dung nachweislich einzuhalten.
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(7)  Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 — 132 StrlSchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung (§§ 153
— 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Im Plangebiet sind fiir die geplanten
Gebaude SchutzmaBnahmen vor zu hohen Radonimmissionen vorzusehen. Die Einhaltung bzw. Unter-
schreitung des Referenzwertes von 300 Becquerel je Kubikmeter fiir die Gber das Jahr gemittelte Radon-
222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen bzw. an Arbeitsplatzen ist zu gewahrleis-
ten.

(8)  Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Miiglitz. Im Falle eines Ver-
sagens der Hochwasserschutzanlagen oder Auftreten eines selteneren Hochwasser-Ereignisses als
HQ100 kann es zu Uberschwemmungen kommen. Im iiberschwemmungsgefiahrdeten Gebiet gilt gemaR
§ 5 Abs. 2 WHG der Grundsatz zur Eigenvorsorge bei der Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen.
Besondere Schutzvorkehrungen sind einzuhalten.

(9)  Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser in Versickerungsanlagen ist erlaubnispflichtig. Die Gewdsser-
benutzung ist bei der unteren Wasserbehoérde zu beantragen. Eine Versickerung von anfallendem Nieder-
schlagswasser ist moglich, sofern sichergestellt wird, dass die Anforderung gemaR §48 WHG eingehalten
wird, d.h. dass eine nachteilige Veranderung der Wasserbeschaffenheit durch die Grundwasserbenutzung
im hydraulisch wirksamen Bereich der Versickerungsanlage nicht zu besorgen ist und die Vorgaben der
DWA 138 erfiillt werden.

Allgemein gilt, dass Versickerungsanlagen in Bereichen gebaut werden kdnnen, in denen die Durchlassig-
keit der anstehenden Lockergesteine zwischen k=1 x 103/ m/s und 1 x 10/ m/s liegt. Die Flussschotter
der Miiglitz kénnen héhere Durchldssigkeiten > 1 x 103/ m/s aufweisen, die zusitzliche MaRnahmen er-
fordern kénnen. Daher ist ein Nachweis des Durchlassigkeitsbeiwertes k/f zu erbringen und bei Erforder-
nis der Ausbau der Miiglitzschotter und Einbau versickerungstechnisch geeigneter und nachweislich un-
belasteter Materialien durchzufiihren.

Eine Versickerung in anthropogene Auffiillungen und Auelehme ist auszuschlieBen. Ebenso miissen ge-
wachsene Béden / Miglitzschotter in der ungeséttigten Bodenzone im hydraulischen Einflussbereich der
Versickerungsanlage bis zur Grundwasseroberflache ausgebaut werden, sofern eine anthropogene oder
geogene Belastung am Standort der Versickerungsanlage vorhanden ist. Daher ist ein analytischer Nach-
weis der Schadstofffreiheit der ungesattigten Bodenzone, insbesondere auf den Parameter Arsen zu er-
bringen und bei Erfordernis der Ausbau der Miglitzschotter und Einbau versickerungstechnisch geeigne-
ter und nachweislich unbelasteter Materialien durchzufiihren.
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Gesetze und Verordnungen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 8.Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) gedndert worden ist

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert wor-
den ist

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch Artikel
12 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist
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Anlage 1: Baumliste / Bestandsbiume im Plangebiet

Nr. | Name Deutsch — Wissenschaftl. | Umfang geschiitzt Erhalt | Sonstiges
1 | Balsam-Pappel - 180cm nein Misteln
Populus balsamifera
2 | Balsam-Pappel - 180cm nein Rohrleitung ein- |
Populus balsamifera gewachsen
3 | Vogel-Kirsche - Prunus avium 105cm nein
4 | Spitzahorn - Acer platanoides 80/140/140cm geschitzt | nein mehrstammig
5 | Spitzahorn - Acer platanoides 100cm geschitzt | nein
6 | Spitzahorn - Acer platanoides 70/70cm geschitzt | nein mehrstammig
7 | Esche - Fraxinus excelsior 130/90cm geschitzt | nein
8 | Robinie - Robinia pseudoacacia 150cm geschiitzt | nein
9 | Robinie - Robinia pseudoacacia 160cm geschiitzt | nein
10 | Spitzahorn - Acer platanoides 125cm geschiitzt | nein
11 | Eschen-Ahorn - Acer negundo 160 cm geschiitzt | nein
12 | Hénge-Birke - Betula pendula 110/120cm nein mehrstammig
13 | Weide - Salix ssp. 150cm nein
14 -| Jersey-Kiefer — Pinus virginiana 115-160cm geschitzt | nein Baumreihe
21
22 | Omorika-Fichte - Picea omorika 70cm geschiitzt | nein
23 | lersey-Kiefer - Pinus virginiana 60cm geschiitzt | nein
24 | Omorika-Fichte - Picea omorika 100cm geschiitzt | nein
25 | Jersey-Kiefer - Pinus virginiana 140cm geschiitzt | nein
26 | Omorika-Fichte - Picea omorika 135cm geschiitzt | nein
27 | lersey-Kiefer - Pinus virginiana 70cm geschiitzt | nein
28 | lersey-Kiefer - Pinus virginiana 140cm geschiitzt | nein
29 | Jersey-Kiefer - Pinus virginiana 65cm geschiitzt | nein
30 | Schnurbaum - Sophora japonica | 180cm geschiutzt | nein
31 | Blaufichte - 120cm nein
Picea pungens 'Glauca’
32 | Esche - Fraxinus excelsior 75 / 80cm geschiitzt | nein mehrstammig
33 | Schnurbaum - Sophora japonica | 190cm geschiutzt | nein
34-| Spitzahorn — Acer platanoides 60-70cm nein
37 .
38 | Eibe - Taxus baccata nein buschiger Wuchs |
39 | Weide - Salix ssp. 90/100/90/100/90cm nein mehrstammig
40 | Hange-Birke - Betula pendula 70cm nein
41 | Weide - Salix ssp. 180cm nein
42 | Balsampappel — Populus balsami-| 160cm nein
fera
43 | Weide - Salix ssp. 60/60/50/70/55cm nein mehrstimmig
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