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festgesetztes
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Das Plangebiet befindet sich südöstlich des Stadtzentrum Heidenaus. Die teilweise brachliegende Fläche soll für Wohn-
und Gewerbebebauung entwickelt werden. Die Planung umfasst einen gemischt genutzten Teil entlang der Hauptstraße
sowie einem Wohngebiet im hinteren Bereich, beides mit hoher Aufenthaltsqualität. Das Quartier ist durch seine
gemischte Nutzungsmöglichkeit geeignet die Stadtmitte Heidenaus zu ergänzen. Hierzu können vielfältiger Nutzungen
wie Gastronomie, Wohnen sowie gewerbliches Wohnen, kleinteiliger Einzelhandel, und Gewerbe in geeigneter Weise
beitragen. Als Schwerpunkt der Nutzung ist Wohnen mit ergänzenden Funktionen vorgesehen, wobei familienfreundliche
Wohnformen Präferenz haben. Altersgerechtes Wohnen mit zugehörigen Pflegeeinrichtungen und Dienstleistungen sind
unter anderem entlang der Hauptstraße geplant.
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S T Ä D T E B A U L I C H E S     K O N Z E P T          Q U A R T I E R    A N    D E R    M Ü G L I T Z     H E I D E N A U

MI 1 / MI 2   Erforderliche Stellplätze 90 MI 3   Erforderliche Stellplätze  59MI 2   Erforderliche Stellplätze 141 WA 1 A   erf. St. 54

S T R A S S E N A B W I C K L U N G

F L Ä C H E N    MI 1 - MI 3    U N D    A N L I E F E R U N G    MI 1  UND   MI 2    

1:1000

B G F    U N D     K U B A T U R E N    1:1000

STÄDTEBAULICHES KONZEPT
BEBAUUNGSPLAN Nr. M14/1
"QUARTIER AN DER MÜGLITZ"

F L Ä C H E N    WA 1 A    +   WA 1 B       

 WA 2 A     WA 2 B      

HINWEIS ZUR STELLPLATZERMITTLUNG (MI)

Die Berechnung der erforderlichen KFZ- Stellplätze KFZ wurde
exemplarisch vorgenommen.

Es wurden die Nr. 1.1  Wohngebäude (1-2 Stlpl. je WE) und die Nr. 3.1 Läden,
Geschäftshäuser 1 Stlpl. je 30-40 m² Verkaufsnutzfläche der Richtzahlentabelle
für die Ermittlung angesetzt. Jeweils der untere Wert wurde angenommen, da
es eine unmittelbare Anbindung des Gebietes zum ÖPNV gibt.

WA 1 B   erf. St. 132 WA 1 B   erf. St. 63
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