TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Ausschluss von Nutzungen Allgemeines Wohngebiet (§ 1 Abs. 5, 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Schank-und Speisewirtschaften nicht
zulassig.

In allen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO als ausnahmsweise zulassig genannten Gartenbaubetriebe
und Tankstellen, gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO grundsatzlich ausgeschlossen.

1.2 Ausschluss von Nutzungen Mischgebiet (§ 1 Abs. 5, 6 Nr. 1 BauNVO)

In allen Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstatten (z.B. Bordelle und Spielhallen) sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnugungsstatten nicht zulassig.

Im MI 4 sind Lagerhallen (gem. 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) nicht zuléssig.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Uberschreitung der zulissigen Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen Geb&udehdhen durch technische Aufbauten und Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

2.2 Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Die zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist in den Mischgebieten 1 bis 3 sowie dem
Wohngebiet WA 1 bis zu 0,8 zuldssig, wenn dies durch die Unterbauung im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO fiir Tiefgaragen erfolgt.
Diese Uberschreitung ist nur zuléssig, wenn eine Erdiiberdeckung von mindestens 30 cm vorgenommen wird und die Tiefgarage
begruint wird.

2.3 Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 18 Abs.1 BauNVO)

Die Hohenbezugspunkte beziehen sich auf die fertig ausgebauten Verkehrsflachen. Die im Bebauungsplan festgesetzten
Hoéhenbezugspunkte sind als MindestmalR festgesetzt. Abweichungen nach oben sind bis zu 30 cm zulassig.

Im Plangebiet gilt die Oberkante des Erdgeschossfertigfuibodens als Hohenbezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohe baulicher
Anlagen.

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens wird mindestens 0,30 m tUber Hohe der ErschlieBungsstrale und maximal 0,50 m
Uber Hohe der ErschlieRungsstralie, von der aus das Grundstiick erschlossen wird, festgesetzt. MaRgebend ist die Héhe der
Erschlieungsstrale am Schnittpunkt der Gebaudeachse mit der Stralenbegrenzungslinie.

Fir die Bestimmung der festgesetzten Traufhdhe (TH) gilt die Hohe der aufgehenden AuRenwand vom Bezugspunkt bis zur
Oberkante der Attika.

Fir die Bestimmung der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) gilt die Hohe der aufgehenden AuRenwand vom Bezugspunkt bis zur
Oberkante der Attika.

Im MI 4 gilt als Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen die vorhandene StraRenhohe der Verkehrsflache ,Mihlenstrale”
mit Hohe 121,4 m G. NHN DHHN 2016.

Fir die Bestimmung der festgesetzten Gebaudehohe gilt bei geneigten Dachern: die Traufhéhe bzw. Firsthéhe und bei
Flachdachern die Héhe der aufgehenden AuRenwand vom Bezugspunkt bis zur Oberkante der Attika.

Die Unterkante der Briicke tiber die Mglitz ist mit mindestens 0,50 m Freibord Uber dem Wasserspiegel bei HQ anzuordnen.

Die Zufahrten zu Tief-/ Quartiersgarage sind ebenerdig herzustellen. Die Herstellung der erforderlichen Rampen ist nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB u. § 23 BauNVO)
3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Mischgebieten 1, 2a, 2b und 3 ist im Rahmen der offenen Bauweise eine Lange der in § 22 Abs. 2 S. 1 BauNVO genannten
Einzelhduser von Gber 50 m zulassig.

3.2 Ausnahmen von Baulinien und Baugrenzen (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

In den Mischgebieten 1, 2a, 2b und 3 ist zur Errichtung von Staffelgeschossen, zurlickgesetzten oder hervortretenden Balkonen
und Erkern sowie flr Eingangsbereiche ein Abweichen von der festgesetzten Baulinie und Baugrenze um bis zu 2,00 m auf
maximal 30 % der jeweiligen Fassade zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist zur Errichtung von Staffelgeschossen, zuriickgesetzten oder hervortretenden Balkonen und
Erkern sowie fiir Eingangsbereiche ein Abweichen von der festgesetzten Baulinie und Baugrenze um bis zu 2,00 m auf maximal
30 % der jeweiligen Fassade zulassig.

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 2 ist ein zurlicktreten von den festgesetzten Baulinien und Baugrenzen zur Errichtung
eines Staffelgeschosses zuléssig. Eine Uberschreitung der Baugrenze zur Ausbildung von Terrassen auf den straRenabgewandten
Seiten bis zu einer Tiefe von 3,00 m zulassig.

Im Mischgebiet 4 darf die slidliche Baugrenze zur Errichtung von Terrassen/ Balkonen bis zu 3,00 m Gberschritten werden.

3.3 Staffelgeschosse (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Grundflache der Staffelgeschosse soll2/3 der Flache des darunterliegenden Geschosses aufweisen, eine Abweichung von 5%
unterhalb der 2/3 Flache ist zulassig.

3.4 Einschrankung der Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Carports auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 3, 4, 5 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 sind Stellplatze nur in den Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) innerhalb dafir
festgesetzter Flachen zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflache zuldssig. Stellplatze dirfen auch vor der straBenbegleitenden Bauflucht angeordnet werden. Im riickwartigen
Grundsticksbereich sind Garagen, Carports und Stellplatze unzuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden
kénnen, sind im WA 2 Gebiet nur hinter der straBenabgewandten Bauflucht im riickwartigen Grundstiicksbereich zulassig. Hiervon
ausgenommen sind Standplatze fir Abfallbehalter.

Nebenanlagen sind im Mischgebiet Ml 4 auRRerhalb der Baugrenzen gemaR den Bestimmungen
§ 19 Abs. 4 i.V.m. § 23 Abs. 4 BauNVO zulassig. Im Bereich der Pflanzbindung sind Nebenanlagen, Stellplatze und Carports zum
Schutz von Natur und Landschaft ausgeschlossen.

Im Mischgebiet MI 5 sind die, fur die Ausfihrung des Gewerbes erforderlichen Stellplatze, nur in den dafir festgesetzten Flachen
zulassig. Carports und Garagen sind ausgeschlossen. Weiterhin sind im Mischgebiet Ml 5 Nebenanlagen als bauliche Anlagen nur
im rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Gewerbeeinheit zuldssig. Explizit genannt werden selbstandige
Terrasseniiberdachungen und befestigte Flachen fir Terrassen und AuRensitz.

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
4.1 Zulassigkeit von Tiefgaragen und Garagen (§ 12 Abs. 4 und Abs. 6 BauNVO)

Die Errichtung von Tiefgaragen ist nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet
WA 1 zulassig.

Die nicht Uberbauten Flachen Uber den Tiefgaragen sind zu begriinen oder gartnerisch zu gestalten. Die durchwurzelbare
Bodeniiberdeckung der Geschossdecke der Tiefgarage (Oberkante) muss mindestens 30 cm betragen.

Das Parken in oberirdischen Geschossen ist nur im Ml 2b sowie WA 2 zulassig. Wird in dem Mischgebiet 2b eine Quartiersgarage
oberirdisch errichtet, ist eine zuséatzliche Tiefgarage in diesem Mischgebiet ausgeschlossen.

4.2 ErschlieBung Tief-/ Quartiersgarage (§ 12 Abs. 4 und Abs. 6 BauNVO)

Die ErschlieRung der Tief-/ Quartiersgarage in den Mischgebieten 1, 2a, 2b und 3 und dem WA 1 ist nur lber die als Ein-/ Ausfahrt
festgesetzten Bereiche zulassig. Je Baufeld ist dabei eine Zufahrt zulassig. Geringfligige Lageverschiebungen sind zulassig

4.3 Nachzuweisende Stellplatze

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit auf dem jeweiligen Baugrundstiick
nachzuweisen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist je Wohneinheit 1 Stellplatz nachzuweisen.

Im Mischgebiet Ml 4 sind die Stellplatze auf dem Grundstiick unterzubringen. Es sind 1,5 PKW- Stellplatze je Wohneinheit oder 1
PKW-Stellplatz je Mitarbeiter eines Gewerbes vorzuhalten.

5. Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen der festgesetzten Baugebiete und die festgesetzten Privaten Grinflachen sind zu
begriinen oder gartnerisch zu gestalten. Die Anlage von Schottergarten und Steinbeeten in Vorgartenbereichen ist nicht zulassig,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flache entgegenstehen.

In den Privaten Griinflachen sind Freisitze, im Zusammenhang mit dem Ml 1, MI2, MI 5 oder Wa 2a, zulassig.

6. Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

6.1 Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB)
Retentionsvolumen

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ist
ein Retentionsvolumen mit einem wirksamen Fassungsvermégen von mindestens 1170 m? herzustellen.

6.2 Vorkehrungen zum Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB)

Hochwasserangepasste Bauweise

Innerhalb des Plangebietes sind alle baulichen Anlagen hochwasserangepasst auszufiihren. MaRgeblich sind Einwirkungen durch
Hochwasser der Muglitz.

Anlagen und Einrichtungen der technischen Gebadudeausrustung sind so auszufiihren, dass sie gegen die Einwirkung von
Hochwasser geschutzt sind. Kellerrdaume/Tiefgaragen sind vor eindringendem Grundwasser zu schiitzen (weile/ schwarze
Wanne). Es sind technische MaRnahmen gegen Riickstau vorzusehen. Sadmtliche Gebaude sind gegen Auftrieb zu sichern.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Ruckbau versiegelter Flachen

Die im Ist-Zustand versiegelten Flachen des Plangebietes sind zurlickzubauen und aufierhalb, der fiir eine Bebauung
vorgesehenen Flachen, gemaf den griinordnerischen Festsetzungen zu begriinen und zu bepflanzen.

7.2 Flachenbefestigungen

Im Baugebiet MI 4 ist eine Befestigung von Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie sonstigen Wegen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzulassig.

7.3 Gewasserrandstreifen

Das Ufer der Muglitz ist mit einem Gewasserrandstreifen auszubilden. Der Gewasserrandstreifen muss mindestens eine Breite
von 5,00 m ab der Boschungsoberkante bzw. Ufermauer aufweisen. Der Gewasserrandstreifen der Muglitz ist naturnah zu
gestalten und zu pflegen. Hier sind Flachenversiegelungen einschlief3lich Unterbau komplett zu beseitigen. Die zurlickgebauten
Uferflachen sind zu renaturieren, indem ein extensiver Grinlandbestand hergestellt wird (Verwendung von gebietsheimischem
Regiosaatgut). Bereits in einem unversiegelten, naturnahen Zustand befindliche Teile des Gewasserrandstreifens werden erhalten.
Hier vorhandene Ufergehdlze sind nach Moglichkeit zu erhalten. Die Herstellung eines durchlassigen und bis 20 t befahrbaren
Unterhaltungsweges zum Zweck der Gewasserunterhaltung mit bis zu 3,50 m Breite gemaR Eintrag in der Planzeichnung ist
zulassig. Der nicht durch wasserwirtschaftliche Anlagen in Anspruch genommene Bereich des Gewasserrandstreifens ist naturnah
zu gestalten.

7.4 Beseitigung invasiver Neophyten

Zur Einddmmung und langfristigen Beseitigung des invasiven Neophyten Japanischer Staudenknéterich (Fallopia japonica) im
Uferbereich der Miiglitz sind naturschutzfachliche MalRnahmen erforderlich. Dazu erfolgt eine regelmaRige, mindestens monatliche
Mahd von Beginn bis zum Ende der Vegetationszeit, iiber mindestens 5 Jahre. Geméahte bzw. ausgerissene Pflanzenteile missen
sachgemal entsorgt werden. Die Verteilung von Pflanzenstiicken auf dem Boden oder im Fluss fordert die Ausbreitung und ist zu
vermeiden.

7.5 Niederschlagswasser

Das oberflachlich sowie auf den Dach- und Freiflachen anfallende Niederschlagswasser ist einer neu zu errichtenden
Sammelleitung (Trennsystem) zuzufiihren. Diese ist Uber 1 bis 2 Einleitstellen in den nachstgelegenen Vorfluter (Muglitz)
einzuleiten. Die Einleitung hat nach Mdglichkeit gedrosselt zu erfolgen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Ableitung in die Miglitz ist auf 1,36 m*/s zu begrenzen.

8. Flachen, die mit einem Fahrrecht zu belasten sind (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Fir die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Gewasserzufahrt und den maximal 3,50 m breiten Fahrstreifen innerhalb des
Gewasserrandstreifens und mit Anschluss an die PlanstraBe wird ein Fahrrecht zu Gunsten des Gewasserunterhalters
(Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen) festgesetzt.

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 MaBgeblicher AuBenlarmpegel Passiver Schallschutz nach DIN 4109

Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen die
Auflenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume der Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewertetes
Gesamt-Bauschalldamm-MaR (R'w,ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung entsprechend giiltiger Normen zum
Schallschutz zu ermitteln ist:

R'w,ge = La - KRaumart
mit La = malfigeblicher AuRenlarmpegel

mit KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen

= 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.

Die Ermittlung des maRgeblichen AufRenlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemafl DIN 4109-2:2018-01.
Der Nachweis der Erfilllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im
Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. Die
zugrunde zu legenden maRgeblichen Auenldrmpegel (La) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln der schalltechnischen
Untersuchung, Gutachten Nr. 037M4 G1 vom 06.11.2023 abzuleiten. Das Gutachten ist Bestandteil der Satzungsunterlagen. Von
diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten
Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

9.2 Wohnungsgrundrisse

Zum Schutz vor Larm muss in den Mischgebieten entlang der HauptstralBe mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei
Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen missen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den notwendigen Fenstern zu
der von der Hauptstrale abgewandten Gebaudeseite orientiert sein.

9.3 Natiirliche Beliiftung

Die luftungstechnischen Anforderungen sind fiir die Aufenthaltsrdume von Wohnungen durch den Einsatz von schallgedammten
Luftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln > 50 dB(A) zu berlcksichtigen oder es mussen im Hinblick auf
Schallschutz und Bellftung gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden. Gleiches gilt fir
Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben

9.4 Anlagenldarm

Im MI 2a und 2b sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch die Tankstelle Fenster und Luftungséffnungen zu
Aufenthaltsraumen von Wohnungen unterhalb des vierten Vollgeschosses nur ausnahmsweise zulassig

9.5 Larmschutz im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

Zum Schutz vor Larm ist im WA die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung erst zulassig, wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert
ist, dass die festgesetzten baulichen Anlagen im MI 1 bis 3 spatestens zeitgleich mit den Ubrigen festgesetzten baulichen und
sonstigen Anlagen im WA fertiggestellt werden.

10. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
10.1 Pflanzung von Einzelbaumen im StraBenraum Wohngebiet

An den innerhalb der Verkehrsflachen festgesetzten Standorten sind schmalkronige Einzelbdume (Hochstamm, Stammumfang
mindestens 18 - 20 cm) zu pflanzen. Dabei ist durchgangig eine der in Pflanzliste 1 genannten Baumarten zu verwenden. An den
Pflanzstandorten ist ein Baumbewasserungssystem zu installieren. Die Baume sind mit einem Dreibock zu sichern. Die in der
Planzeichnung festgesetzten Standorte der StralRenbaume kdnnen bis zu 6 m vom zeichnerisch festgesetzten Standort abweichen,
falls aus nachzuweisenden erschlieRungstechnischen Griinden eine Bepflanzung am vorgesehenen Standort nicht mdglich ist.

Pflanzliste 1: Straflenbdaume

Feld-Ahorn
Saulenformiger Spitz-Ahorn
Kugel-Spitzahorn

Acer campestre ,Elsrijk* -
Acer platanoides ,Columnare” -
Acer platanoides ,Globosum* -
Amelanchier arborea ,Robin Hill* -
Carpinus betulus ,Fastigiata“ -

Felsenbirne
Saulen-Hainbuche

Echter Rotdorn

Kugel-Esche
Schmalkroniger Amberbaum
Saulenformige Stieleiche
Schwedische Mehlbeere

Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet* -
Fraxinus excelsior ,Globosa“ -
Liquidambar styraciflua ,Paarl* -
Quercus robur ,Fastigiata“ -
Sorbus intermedia ,Brouwers* -

10.2 Anteilige Bepflanzung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist je errichteten Hauptgebaude
mindestens ein Baum aus Pflanzliste 2 zu pflanzen (Hochstamm, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) sowie mindestens 5
Straucher aus Pflanzliste 3 (zweimal verpflanzte Straucher, Hohe 60 - 100 cm).

Pflanzliste 2: Baume auf Wohngrundstiicken

Feld-Ahorn
Hainbuche

Acer campestre -
Carpinus betulus -
Cornus mas - Kornelkirsche
Frangula alnus - Faulbaum

Blumenesche

Kultur-Apfel (regionaltypische Sorten)

Gefiilltblihende Vogelkirsche

Fraxinus ornus -
Malus domestica -
Prunus avium ,Plena“ -

Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus calleryana - Stadt-Birne

Pyrus communis - Kultur-Birne (regionaltypische Sorten)
Sorbus aucuparia - Eberesche

Ulmus minor - Feld-Ulme

Pflanzliste 3: Straucher auf Wohngrundstiicken

Amelanchier lamarckii -
Cornus sanguinea -

Kupfer-Felsenbirne
Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Ligustrum vulgare -
Lonicera caprifolium -
Lonicera xylosteum -

Gewohnlicher Liguster
Echtes Geil3blatt
Rote Heckenkirsche

Pyracantha coccinea - Feuerdorn
Rosa canina - Hunds-Rose
Salix purpurea - Purpurweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Spiraea spec. - Spierstrauch

Auf den sonstigen Freiflaichen nicht bebauter Grundstiicke sind artenreiche Blihwiesen aus regionaltypischen Grasern und
Krautern anzulegen. Fir entsprechende Ansaaten ist zertifiziertes gebietsheimisches Regiosaatgut zu verwenden. Die Griinflachen
sind extensiv zu pflegen, d. h. 1- bis 2-malige Mahd pro Jahr und Verzicht auf Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen des Mischgebiets 4 sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(Pflanzbindung) gemaR der Pflanzlisten vorgesehen. Je Baugrundstiick ist je angefangener 500 m? Grundstiicksflache mindestens
1 Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang [Stu.] mind. 14-16 cm) oder ein Obstbaum (Stu. mind. 10-12 cm) innerhalb der
gekennzeichneten Flache der Pflanzbindung zu pflanzen.

Zusatzlich sind je angefangener 500 m? Grundstlicksflache mindestens 5 Straucher (60-100 cm) gemal der Pflanzliste zu
pflanzen. An der sudlichen Grenze der Pflanzbindung ist eine Laubhecke gemaf der Pflanzliste anzupflanzen.

11. Artenschutzrechtliche MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §44 BNatSchG)

Zum Schutz betroffener Arten werden artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen (V) und vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen (,CEF-MaRnahmen*) festgesetzt.

VermeidungsmaRnahmen

V1 Zeitpunkt und artenschutzrechtliche Kontrolle von Gebdudeabrissen

Der Abriss von Gebauden darf nur aulerhalb der Reproduktionszeitraume geschiitzter gebaudebewohnender Vogel- und
Fledermausarten stattfinden. Deshalb sind Abrissarbeiten nur im Zeitraum zwischen September und Februar zulassig. AufRerdem
sind die Abrissarbeiten durch die Okologische Baubegleitung zu iiberwachen, insbesondere potenzielle Habitatflichen an Dach
und Fassade. Unmittelbar vor dem Abriss sind diese mit einem Hubsteiger auf Besiedlungsspuren zu untersuchen.

V2 Zeitpunkt und artenschutzrechtliche Kontrolle von Gehdlzfallungen

Fallarbeiten sind grundsatzlich nur im gesetzlich zulassigen Zeitraum zwischen Oktober und Februar vorzunehmen. Ist eine
Fallung von Gehdlzen aulRerhalb des gesetzlich zulassigen Zeitraumes nicht zu vermeiden, so ist dafur eine naturschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung zu beantragen und eine artenschutzrechtliche Kontrolle der zu fallenden Gehélze auf Vorkommen
geschutzter Arten zu veranlassen.

V3 Abfangen und Umsiedeln von Zauneidechsen

Zur Vermeidung der baubedingten Tétung und Verletzung der streng geschitzten Zauneidechse hat vor der Baufeldfreimachung
zwischen Marz und September eine Umsiedlung der Zauneidechsen durch eine fachkundige Person in den zuvor hergestellten
Ersatzlebensraum zu erfolgen. Beifange von Blindschleichen sind mit umzusiedeln, da sich beide Arten einen Lebensraum teilen.

V4 Herstellen und Unterhalten eines Reptilienschutzzaunes

Um das Baufeld, in dem das Abfangen der Zauneidechsen vorgenommen wird, ist bis Februar des Jahres des Abfangens der
Zauneidechsen ein liickenloser Reptilienschutzzaun zu bauen, bis nach Abschluss der Bautatigkeiten zu unterhalten und danach
wieder zurlickzubauen. Damit soll die Einwanderung von Zauneidechsen und anderen bodengebundenen Kleintieren in das
Baufeld verhindert werden. Die Funktionsfahigkeit des Schutzzaunes ist durch die Okologische Baubegleitung zu iiberpriifen.

V5 Artenschutzgerechte Beleuchtung

AufBlerhalb von Gebduden sind bei der Beleuchtung von Verkehrsflachen insektenschonende und fledermausgerechte
Beleuchtungsmittel einzusetzen. Das Beleuchtungsniveau ist auf das funktional notwendige Mindestmall zu begrenzen. Die
Lampenstandorte sind so zu wahlen, dass angrenzende Baume, Gehdlz- und Griinflichen sowie Uferbereiche der Muglitz nicht
ausgeleuchtet werden. Es sind Leuchtmittel einzusetzen, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum méglichst
gering ist.

V6 Vogelschutz an Glasfassaden

Als fachlicher Standard ist die durch das SMEKUL eingefiihrte Arbeitshilfe ,Artenschutz an Gebauden, Vermeidung von
Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas“ (2021) zu verwenden. Im Bauantrag sind die daraus
abgeleiteten, konkreten MaRnahmen zur Abwendung des Vogelanpralls an Glasflachen zu konkretisieren.

Vorgezogenen AusgleichsmaBRnahmen

CEF1 Anbringen von Ersatznistkasten fir Vogel

Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme fur den Verlust von Brutstatten gebdudebewohnender Vogelarten sind auf dem von der
Stadt Heidenau zu erwerbenden Flurstiick 218/1 Gemarkung Heidenau an vorhandenen Altbdumen in 3-4 m Hohe 6
Halbhohlenbriterkasten anzubringen. Die Anbringung der Nistkasten erfolgt vor dem Abriss von Gebauden.

CEF2 Anbringen von Fledermauskasten

Als vorgezogene Ausgleichsmallnahme fir den Verlust von potenziellen Reproduktionshabitaten von gebaudebewohnenden
Fledermausen sind auf dem von der Stadt Heidenau zu erwerbenden Flurstiick 218/1 Gemarkung Heidenau an vorhandenen
Altbdumen 4 Ganzjahresquartier-Kasten anzubringen. Die Anbringung der Fledermauskasten erfolgt vor dem Abriss von
Gebauden.

CEF3 Herstellen eines Ersatzlebensraumes fir die Zauneidechse

Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme fiir die Zauneidechse ist im Gewasserrandstreifen an der Muglitz und auf den daran
angrenzenden Grinflachen ein Ersatzlebensraum fiir die aus dem Plangebiet umzusiedelnden Zauneidechsen herzurichten. Der
Ersatzlebensraum ist rechtzeitig vor dem geplanten Abfangen der Zauneidechsen herzustellen. Dazu sind tber die Flache des
Ersatzlebensraumes verteilt insgesamt 5 Steinriegel aus Steinen mit mindestens 30 cm Kantenlange auf Flachen vonje2 m x5 m
herzustellen und maximal 0,5 m aufzuschichten. Die Steinriegel sind jeweils in eine 30 cm hohe Kiessandflache einzubetten. Bevor
die Strukturen angelegt werden koénnen, ist eine vorbereitende Mahd notwendig, eine flache Mulde von ca. 30 cm Tiefe
auszuheben, anschlielend Einbringen der Kiessandauflagen und dann der Steinschittungen. Auf der Nordseite der Steinriegel
sind jeweils zwei Hecken-Rosen (Rosa canina) zu pflanzen. Die Detailplanung zu den Zauneidechsen-Ersatzhabitaten wird im
Zuge der Okologischen Baubegleitung geregelt bzw. mit der Naturschutzbehérde abgestimmt.

12. Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
12.1 Bedingtes Baurecht - Schadliche Bodenbelastungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen sind erst dann zuldssig, wenn die Beseitigung von
Bodenbelastungen durch den ErschlieBungstrager erfolgt ist und dies von der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde des
Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge bestatigt wurde.

Im Zuge der Baumallnahmen hat
- eine Uberdeckung

mit einer Machtigkeit von mind. 60 cm durch unbelasteten Oberboden zu erfolgen. Das Kriterium "unbelastet" ist erfiillt, wenn das
aufgefiillte Bodenmaterial die Vorsorgewerte nach Anhang 2 der BBodSchV bzw. die Kriterien zur Einstufung als Z0-Material nach
LAGA TR Boden einhélt. Dies ist gegeniiber der zustéandigen Bodenschutzbehdérde nachzuweisen.

12.2 Bedingtes Baurecht - Retentionsraumausgleich

Aufschittungen und Anhebung der Gelandeoberflache im Plangebiet sowie die Errichtung von Neubauten innerhalb der
Baugebiete sind erst dann zulassig, wenn der fir das jeweilige Vorhaben erforderliche Ausgleich des Retentionsraumverlustes (s.
Pkt. 6.1) nachgewiesen ist.

12.3 Bedingtes Baurecht - Hochwasserschutz

Die im Bebauungsplan festgesetzten baulichen Nutzungen sind erst dann zuldssig, wenn diese Uber dem HQq, eingeordnet
werden.

Im Zuge der BaumaBnahmen hat
- eine Anhebung des Gelandeniveaus um 60 cm Uber dem Bestandsgelande zu erfolgen.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 89 Abs. 1 und 4 SachsBO)
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO)
1.1 Fassaden (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Die Fassadenausbildung der Haupt- und Nebengebaude werden auf klassische Putzfassaden ggf. mit natursteinernen Sockeln
und / oder holzverschalten Anteilen bei Ausschluss reiner ortsfremder Blockbohlenbauweise beschrankt. Die Fassadenfarben
werden entsprechend dem Gebietscharakter auf natiirliche, helle und gebrochene Farbténe beschrankt.

Nebengebaude einschlieRlich Garagen und Carports sowie untergeordnete Bauteile und Anbauten sind auch in Holz zulassig.

1.2 Werbeanlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an der Fassade zuldssig. Sie sind so auszufiihren, dass sie nicht gréer als 1,5
m? sind und als integrierter Bestandteil der Fassade wirken. Reflektierende Beleuchtungen, Schwell- oder Wechsellicht sowie
Lichtwerbung mit greller Farbgebung (Neonfarben) sind nicht zulassig.

1.3 Décher (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SdchsBO)

Die Déacher sind als Flachdacher, Pultdacher, Satteldach und Walmdach zulassig. Flachdacher sind mit einem Grindachanteil von
70 % auszufihren und mit einem max. Gefélle bis zu 2,5% zulassig.

Die Déacher von Garagen sind nur als Flachdacher mit einem max. Gefélle bis zu 2,5% zulassig. In den MI-Gebieten darf der Anteil
des Grindachs auf 60 % reduziert werden.

Bei den Flachdachern ist eine extensive Dachbegriinung vorzusehen. Daflir werden auf einer mageren Substratschicht von
mindestens 10 cm trockenheitsvertragliche Graser, Krauter und Sukkulenten ausgebracht. Dacheindeckungen sind nur in nicht
reflektierenden oder nicht glanzenden Materialien zuldssig.

1.4 Solar - bzw. Photovoltaikanlagen

Auf den nach Siden hin ausgerichteten Dachflachen sind Solar - bzw. Photovoltaikanlagen grundsatzlich zuldssig. Die
Photovoltaikanlage soll dariber hinaus eine zuriickhaltende GroRe und einen mdglichst flachen Einbau in die Dachflache
bekommen. Die gesamte Anlage sollte mindestens 1,5 m von der Dachkante eingerlckt werden. Fassadensolarmodule sind aus
denkmalschutzrechtlichen Griinden nicht genehmigungsfahig.

1.5 Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)

StralRen- und wegbegleitende Einfriedungen sind nur im WA 2 und im Bereich der festgesetzten Griinflache mit Zweckbestimmung
Spielplatz bis zu einer Hoéhe von max. 1,50 m zulassig. Die Hohe der seitlichen Einfriedungen im WA 2 darf 2,0 m nicht
Uberschreiten. Unzuldssig sind Maschendrahtzaun und maschendrahtéhnliche Zaune sowie Betonmauern. Fur die Herstellung der
Einfriedungen sind Natursteinmauern, Holzzédune oder Hecken zulassig.

Ill. KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 BauGB)
1. Flachen deren Béden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Das gesamte Plangebiet ist im Sachsischen Altlastenkataster unter der SALKA-Nummer 87214005 (Baustoffe Heidenau) erfasst.
Umlagerungen kontaminierten Bodenmaterials sind nur zuldssig, wenn eine Gefahrenerhdhung gegeniber den relevanten
Schutzglitern, insbesondere Gewassern und Grundwasser, ausgeschlossen ist. Boden- und Tiefbauarbeiten sind
ingenieurtechnisch gemaR § 18 BBodSchG zu begleiten, zu dokumentieren und mit der unteren Abfall- und Bodenschutz Behérde
des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge abzustimmen.

Auf Grunflachen sind Nutzungen erst zulassig, wenn auf den unversiegelten Flachen eine nachweislich unbelastete Boden- und
Oberbodenschicht mit anschlieRender Begriinung von 60 cm hergerichtet ist.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG bzw. § 72 Abs. 2 Nr. 2 SichsWG)

Das Plangebiet befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Miiglitz. Im Falle eines Versagens der
Hochwasserschutzanlagen oder Auftreten eines selteneren Hochwasser-Ereignisses als HQ(100) kann es zu Uberschwemmungen
kommen. Im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gilt gemal § 5 Abs. 2 WHG der Grundsatz zur Eigenvorsorge bei der
Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen. Besondere Schutzvorkehrungen sind einzuhalten.

Risikogebiet (§ 78 b Abs. 1 WHG) / Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet (§ 75 Abs. 1 Nr. 1 SichsWG)

Das Plangebiet befindet sich nahezu vollstdndig in einem Risikogebiet (§ 78 b Abs. 1 WHG) bzw. in einem
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (§ 75 Abs. 1 Nr. 1 SachsWG). In Risikogebieten sollen durch hochwasserangepasste
Bauweisen erhebliche Schaden vermieden sowie Leben und Gesundheit geschutzt werden.

V. HINWEISE

1. Archéaologische Bodenfunde

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb eines archaologischen Relevanzbereiches. Die archaologische
Relevanz des Vorhabenareals belegen archdologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 Sachsisches
Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) Gegenstand des Denkmalschutzes sind (bronzezeitliches Graberfeld D-67450-02).

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will,
von der bekannt oder zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Der Bauherr hat fiir Erdarbeiten oder Bauarbeiten
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes rechtzeitig vor MafRnahmenbeginn die Erteilung der denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung nach §14 SachsDSchG bei der unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt zu beantragen.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fur Archdologie im
von Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen durchgefiihrt werden (Grabung 1). Dies als auch die ggdf.
erforderliche sachgerechte Ausgrabung (Grabung 2) und Dokumentation der gegebenenfalls auftretenden Funde bedarf der
jeweiligen denkmalrechtlichen Sicherung in denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren.

Bodenfunde (aufféllige Bodenverfarbungen, GefaRscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete
Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) kénnen bei bauvorbereitenden Untersuchungen auftreten und sind sofort dem Landesamt
fur Archaologie Sachsen zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern.

Sollten bei sonstigen Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, ist ebenfalls das Landesamt fir Archaologie unverzuglich zu
unterrichten. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehorde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 SachsDSchG).

Die ausflihrenden Firmen sind auf die Anzeige- und Sicherungspflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG schriftlich
hinzuweisen.

2. Altlasten / Anzeigepflicht (§ 18 Abs. 3 SachsKrWBodSchG)

Fir das Plangebiet liegen Erkenntnisse vor, dass die Boéden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(Altlastenverdachtsflache im Séachsisches Altlastenkataster Nr. 87214005 ). Daruber hinaus ist nicht auszuschlieRBen, dass
weitere Ablagerungen / Altlasten im Plangebiet vorhanden sind. Werden bei Abbruch- / Bodenaushubarbeiten belastete
Bodenstellen angetroffen, so ist der Bauherr nach § 13 Abs. 2 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
(SachskKrWBodSchG) verpflichtet, sofort die wuntere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Sachsische
Schweiz-Osterzgebirge zu konsultieren. Diese entscheidet gemaR § 3 SachsBO i. V. m. § 16 SachsKrWBodSchG Uber die weitere
Verfahrensweise.

3. Artenschutz

Mit der Beraumung des Areals ist eine Brutuntauglichkeit der nicht zu erhaltenden Fortpflanzungsstatten herzustellen, um eine
erneute Ansiedlung der Brutpaare zu verhindern. Ist eine Fallung von Gehdlzen aufierhalb des zuldssigen Zeitraumes nicht zu
vermeiden, so ist im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung durch einen Sachversténdigen sicher zu stellen, dass keine
Brutstatten geschutzter Vogelarten geschadigt werden.

Die im Rahmen der Baufeldfreimachung stattfindenden Abrissarbeiten sind durch die Okologische Baubegleitung zu {iberwachen.
Sollten geschitzte Individuen vorgefunden werden, sind mit der zustédndigen Naturschutzbehdrde geeignete MaRnahmen
festzulegen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden. Je vorgefundener, entfallender Lebensstatte sind zwei
Ersatznistkasten flr die betreffende Art anzubringen.

Wahrend der Reproduktionszeiten von Vogeln und Fledermausen zwischen April und Sep-tember sind BaumalRnahmen auf3erhalb
der Gebaude zwischen Sonnenuntergang und Sonnenaufgang zu unterlassen.

Durch die Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel bei der StraRenbeleuchtung kénnen erhebliche Stérungen fir Insekten und
Fledermause im Plangebiet vermieden werden. Insgesamt ist die Beleuchtung der Gebaude, Wege und Platze auf ein Minimum zu
reduzieren. Geeignet sind vor allem LED-Lampen, die im Vergleich zu Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV) oder Metallhalogen-
und Quecksilberdampflampen eine geringere Anziehung nachtaktiver Insekten verursachen. Bei der Verwendung von
LED-Leuchten sollte eine relativ ,warme* Lichtfarbe (,warmweil“ mit unter 3.300 K) zum Einsatz kommen. Um ein unnétiges
Abstrahlen von Laternen oder Gebaudebeleuchtungen in die Landschaft zu vermeiden, sollte die Aufstellhdhe der Lampen
maoglichst niedrig sein und eine horizontaler bzw. nach oben abstrahlender Lichtpegel vermieden werden. Mehrere
energieschwache niedrige Lampen sind grundsatzlich besser geeignet als wenige energiestarke Lampen auf hohen Masten. Die
Lichtquellen sollten geschlossen und abgeschirmt auf den zu beleuchtenden Bereich gebindelt werden. Durch Bewegungsmelder,
Zeitschalt- oder Drosselgerate sollte die Beleuchtungsdauer und Intensitat auf ein Mindestmal reduziert werden.

4. Bodenschutz

Die Grundsatze des Bodenschutzes, wie ein schonender und sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Boden sowie der Schutz des
Bodens vor Verunreinigungen, unnétigen Versiegelungen und sonstigen schadlichen Beeintrachtigungen sind bei der Umsetzung
des Vorhabens zu beachten.

Der Einbau von Recycling-Material (W1.1-Material gemaf Erlass des SMEKUL vom 09.01.2020) ist nur als Griindungsplanum von
technischen Bauwerken (z. B. Unterbau von Wegen, Parkplatzen, Straf3en) zulassig.

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (§ 12 BBodSchV) ist lediglich unbelasteter Bodenaushub geeignet.

Im Bereich der geplanten Griinflachen sind ausschlieRlich kulturfreundliche Bodenmaterialien zu verwenden, die die
Anforderungen nach §§ 9 und 12 BBodSchV erfiillen. Der Einbau von Bodenmaterialien von einem anderen Herkunftsort
(Massenzufiihrung) ist nur zulassig, wenn diese Materialien auf mdgliche Schadstoffbelastungen untersucht und als verwertungs-
und einbaufahig bewertet wurden. Dabei sind fur den Bereich der durchwurzelbaren Bodenschicht die Vorsorgewerte nach Anhang
2 Punkt 4 BBodSchV bzw. die Z0/Z0-Werte der LAGA (TR Boden, 2004) im Rahmen der Verwendung in einer bodenahnlichen
Anwendung nachweislich einzuhalten.

Derzeit gibt es keinen permanenten Kontakt des Grundwassers mit den belasteten Auffiillungen, aufgrund eines hohen
Befestigungsgrads. Bei baulichen Veranderungen ist die Gefahrdungssituation (Gefahr durch Transport von Schadstoffen in die
gesattigte Zone) neu zu bewerten bzw. eine ingenieurstechnische Begleitung notwendig.

5. Erdarbeiten / Baugrund

Das Grundstiick ist so herzurichten, dass eine Gesundheitsgefahrdung durch Bodenkontaminationen nachweislich dauerhaft
ausgeschlossen ist. Bodeneingriffe und Aushubmafinahmen mussen unter Begleitung und Kontrolle eines Sachverstandigen nach
§ 18 BBodSchG und deren Dokumentation erfolgen. Die ingenieurtechnische Begleitung umfasst neben der Ermittlung der
zulassigen Verwertungs- / Entsorgungswege nach KrWG ggf. auch die Ableitung eines erst wahrend der Baumalinahmen
bekanntwerdenden Handlungsbedarfs zur Gefahrenabwehr i. S. d. §§ 4 BBodSchG und 5 WHG. Es ist eine geordnete,
fachgerechte und sachkundige Trennung und Entsorgung von kontaminierten Materialien sicher zu stellen.

6. Kampfmittel

Im Gebiet ist Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen. Entsprechend der Verwaltungsvorschrift des Sachs. Staatsministeriums
des Innern Uber die Beseitigung von Kampfmitteln ist bei Tiefbauarbeiten im Stadtgebiet von den jeweiligen Bauherren ein Antrag
auf Auskunft zur Kampfmittelbeseitigung beim Sachgebiet Zivilschutz des Brand- und Katastrophenschutzamtes zu stellen, um
geeignete Vorsorgemalnahmen zu treffen bzw. Voruntersuchungen des Gebiets auf Kampfmittelbelastung veranlassen zu
kénnen.

7. Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlSchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung (§§ 153 - 158 StrlSchV) regeln
die Anforderungen an den Schutz vor Radon.

Hierbei wurde ein Referenzwert fiir die Uiber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fir
Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenraumen festgeschrieben.

Fir geplante Gebaude sind geeignete Mallnahmen zu treffen, um die Einhaltung oder Unterschreitung des Referenzwertes zu
gewabhrleisten.

8. Geholzschutz

Gehdlze dirfen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG nur im Zeitraum von Oktober bis Februar geféllt werden. Ausnahmegenehmigungen
sind bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Unabhéangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Satzung der Stadt Heidenau zum Schutz von Baumen und
anderen wertvollen Gehdlzen (Gehdlzschutzsatzung) in ihrer giiltigen Fassung zu beachten.

9. Abstand von Geholzpflanzungen zu Leitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist zu unterirdischen Leitungen in der Regel ein seitlicher Abstand von mindestens
2,5 m einzuhalten. Sollten die Mindestabstdnde im Einzelfall nicht einhaltbar sein, so ist in Abstimmung mit dem jeweiligen Ver-
und Entsorgungstrager ggf. ein Schutz der Leitung zu vereinbaren.

10. Pflege von Gehdlzpflanzungen

Bei allen Gehdlzpflanzungen ist eine mindestens dreijahrige Herstellungs- und Entwicklungspflege mit ausreichender Wasserung
vorzusehen.

11. Zeitpunkt der Durchfiihrung von Begriinungs- und Bepflanzungsmafnahmen

Begrunungs- und BepflanzungsmaRRnahmen sind spatestens in der auf die bauliche Fertigstellung folgenden Vegetationsperiode
vorzunehmen.

12. Erhalt von Begriinungen und Bepflanzungen

Alle Begrinungen und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eventuelle Pflanzausfalle sind in der
nachfolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

13. Hochwasserschutz

Zum Schutz gegen seltene und sehr seltene Hochwasserereignisse wurde fir das Plangebiet ein Hochwasseralarmierungs- und
Evakuierungskonzept erstellt und mit dem Landratsamt abgestimmt. Sollten sensible Nutzungen fur vulnerable Gruppen (Kinder,
alte Menschen) realisiert werden, ist das Gebaude durch eine Baugenehmigung, statt einer Genehmigungsfreistellung zu
bescheinigen. Eine Prifung der Evakuierungsmdglichkeiten muss im Rahmen dessen erfolgen.

14. Riickbau Bestandsbebauung

Im Zuge der ErschlieBung und Baufeldberaumung sind alle noch vorhandenen Gebaude, Bauwerke und Flachenbefestigungen
rickstandsfrei aus dem Untergrund zu entfernen. Die entstehenden Gelandemulden sind mit trag- und verdichtungsfahigem
Ersatzboden lagenweise zu verfillen und verdichten.

15. Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser in Versickerungsanlagen ist erlaubnispflichtig. Die Gewasserbenutzung ist bei der
unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Eine Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser ist moglich, sofern sichergestellt
wird, dass die Anforderung gemafll § 48 WHG eingehalten wird, d. h. dass eine nachteilige Veradnderung der
Wasserbeschaffenheit durch die Grundwasserbenutzung im hydraulisch wirksamen Bereich der Versickerungsanlage nicht zu
besorgen ist und die Vorgaben der DWA 138 erflillt werden.

Allgemein gilt, dass Versickerungsanlagen in Bereichen gebaut werden kdénnen, in denen die Durchlassigkeit der anstehenden
Lockergesteine zwischen ks = 1 x 10~ und ke=1x 10m/s liegt. Die Flussschotter der Miglitz knnen héhere Durchlassigkeiten >
1 x 10 m/s aufweisen, die zusatzliche MaBnahmen erfordern kénnen. Daher ist ein Nachweis des Durchlassigkeitsbeiwertes
zu erbringen und bei Erfordernis der Ausbau der Muglitzschotter und Einbau versickerungstechnisch geeigneter und nachweislich
unbelasteter Materialien durchzufihren.

Eine Versickerung in anthropogene Auffillungen und Auelehme ist auszuschlieBen. Ebenso missen gewachsene Boden /
Muglitzschotter in der ungesattigten Bodenzone im hydraulischen Einflussbereich der Versickerungsanlage bis zur
Grundwasseroberfliche ausgebaut werden, sofern eine anthropogene oder geogene Belastung am Standort der
Versickerungsanlage vorhanden ist. Daher ist ein analytischer Nachweis der Schadstofffreiheit der ungesattigten Bodenzone,
insbesondere auf den Parameter Arsen, zu erbringen und bei Erfordernis der Ausbau der Mdglitzschotter und Einbau
versickerungstechnisch geeigneter und nachweislich unbelasteter Materialien durchzufiihren.

16. Altablagerungen Miiglitzb6schung

Im Zuge der Baugrunduntersuchung wurden Schlacken im Bereich GWM 2/23 angeschnitten. Bei Arbeiten im Bdschungsbereich
ist die Freilegung der Schlacken und deren Durchsickerung zu unterbinden, durch z.B. Verwendung bindiger Béden zur
Gelandeanpassung. Bei der geplanten Errichtung des Briickenbauwerkes Uber die Muglitz sind die Schlacken, besonders
hinsichtlich der Tragfahigkeit, zwingend naher zu erkunden.
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