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nachrichtlich per E-Mail an:
- LRA Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
- RPV Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Stadt Heidenau

Vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm*®

Beteiligung der Raumordnungsbehérde im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 14. November 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Raumordnung wurde zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes G 25/1 ,Am Lugturm® der Stadt Heidenau im Rahmen der
frlihzeitigen Beteiligung nach §4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
31. Marz 2023 Stellung genommen und dabei festgestellt, dass dem ge-
planten Vorhaben grundsatzlich keine Erfordernisse der Raumordnung' ent-
gegenstehen. Im Weiteren wurde im Hinblick auf die Lage des Plangebietes
in einem regionalplanerisch festgesetzten Vorranggebiet Kulturlandschafts-
schutz - Sichtexponierter Elbtalbereich mit dem Lugturm als Sichtpunkt Elb-
talbereich auf die Bedeutung der Stellungnahme des Regionalen Planungs-
verbandes hingewiesen.

Der Regionale Planungsverband Oberes Elbtal/Osterzgebirge hat in seiner
Stellungnahme vom 6. April 2023 dargelegt, dass die mit dem Bebauungs-
plan festgesetzte kleinteilige Bebauung, der hohe angestrebte Grananteil und
die Sanierung des denkmalgeschitzten Lugturmes zur Nutzbarmachung als
Aussichtsturm dem Ziel dieser regionalplanerischen Festlegung nicht ent-
gegenstehen.

Die raumordnerischen Bewertung des Vorhabens in der Stellungnahme vom
31. Marz 2023 behélt somit auch zur vorliegenden Planfassung vom Au-
gust 2023 mit den darin vorgenommenen Anderungen und Ergénzungen ihre
Gultigkeit.

' Beurteilungsmafstab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind gemaR § 3 Abs. 1
Nr.1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundsétze der Raumordnung und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele).
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Ihr/-e Ansprechpartner/-in
Ines Heinze

Durchwahl
Telefon +49 351 825-3410
Telefax +49 351 825-9301

ines.heinze@
Ids.sachsen.de*

Geschiftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
DD34-2417/325/25

Dresden,
29. November 2023
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Arbeiten im Offentlichen Dienst Sachsen

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
Landesdirektion Sachsen
Abteilung 3 — Infrastruktur
Olbrichtplatz 1

01089 Dresden

www.lds.sachsen.de

Bankverbindung:

Empfanger

Hauptkasse des Freistaates Sach-
sen

IBAN

DE22 8600 0000 0086 0015 22
BIC MARK DEF1 860

Deutsche Bundesbank

Verkehrsverbindung:
DVB Linien 7, 8 und 64
Haltestelle Stauffenbergallee

Fir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplétze vor dem Gebaude.

*Informationen zum Zugang fir ver-
schlGsselte / signierte E-Mails /
elektronische Dokumente sowie
elektronische Zugangswege finden
Sie unter
www.lds.sachsen.de/kontakt.

Informationen zum Datenschutz finden Sie
unter www.lds.sachsen.de/datenschutz.
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Hinsichtlich der erforderlichen Waldumwandlung wird wiederum auf die Stellungnahme
der zustandigen Forstbehérde verwiesen.

Wir bitten Sie, uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens (Abwéagung, Geneh-
migung, Inkraftsetzung) im Rahmen lhrer gesetzlichen Mitteilungspflicht geman § 18
Sé&chsLPIG zu informieren.?

Mit freundlichen Grifen
A n %’

Ines Heinze
Referentin Raumordnung

2§ 18 Abs. 1 SachsLPIG: ,Die offentlichen Stellen und die Personen des Privatrechts nach § 4 Absatz 1
Satz 2 des Raumordnungsgesetzes sind verpflichtet, der Raumordnungsbehérde unaufgefordert die von
ihnen beabsichtigten raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen unverziglich zur Fihrung des
Raumordnungskatasters mitzuteilen sowie unverziiglich Gber wesentliche Anderungen zu informieren. Die
Gemeinden informieren die Raumordnungsbehérde bei Wirksamwerden der Flachennutzungsplane und bei
Inkrafttreten der Bebauungspléne iiber deren Inhalt und deren rdumlichen Geltungsbereich. Behérden sind
darGber hinaus verpflichtet, der Raumordnungsbehdrde die im Rahmen ihrer Zusténdigkeit zu ihrer
Kenntnis gelangten raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen unverziglich mitzuteilen.*
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Q . Regionaler Planungsverband

Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/Osterzgebirge
Meiliner Strae 151a, 01445 Radebeul

Stadt Heidenau
Bauamt

Dresdner Stralle 47
01809 Heidenau

Oberes Elbtal /Osterzgebirge

Korperschaft des éffentlichen Rechts
Verbandsgeschiftsstelle

Radebeul, 17.11.2023

Bearbeiter: Frau Sethmacher

Telefon: 0351 40404-711

E-Mail: vivian.sethmacher@rpv-oeoe.de

Aktenzeichen: 2816-43.01

Stellungnahme zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans G 25/1
"Am Lugturm” der Stadt Heidenau, Landkreis Sichsische Schweiz/Osterzgebirge

Posteingang Regionaler Planungsverband: 13.11.2023
lhr Zeichen: 60.18

Sehr geehrte Damen und Herren,

Stad! Heidenau
Eingang:

23 Nov, 2023

Jo.zra,h/

der Entwurf zum o.g. Bebauungsplan wurde zur Kenntnis genommen.

Entsprechend unserer Stellungnahme zum Vorentwurf vom 06.04.2023 steht das geplante
Vorhaben nicht in Konflikt zum Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz ,Sichtexponierter
Elbtalbereich” gemaR der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans’.

Hinweis: Das Vorhaben grenzt im Stiden an ein regionalplanerisch festgelegtes Vorranggebiet
Arten- und Biotopschutz sowie im Norden und Siiden an ein Kaltluftentstehungsgebiet.

Mit freundlichen GriuRen
— 3

Dr. Russig /
Leiterin ;

b’.‘,

! Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam seit 17.09.2020 mit
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen Anzeiger des S#chsischen Amitsblattes Nr. 38/2020;
Unwirksamkeit des Kapitels 5.1.1 Windenergienutzung, &ffentlich bekanntgemacht mit Bekanntmachung vom
05.07.2023 im Amtlichen Anzeiger des Séchsischen Amtsblattes Nr. 29/2023 zur Entscheidung des Sachsischen

Oberverwaltungsgerichts vom 11.05.2023

Internet: www.rpv-elbtalosterz.de Telefon: 0351 40404-701
E-Mail: post@rpv-oeoce.de Telefax: 0351 40404-740

Sie erreichen uns mit der StraRenbahnlinie 4
(Haltestelle Landesbiihnen Sachsen)
und der 81 (Haltepunkt Weintraube)
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\ Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Landratsamt J l‘ .

Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge Postfach 100253/54 01782 Pirna 1
Stadt Heidenau Datum: 18.12.2023
Bauamt Amt/Bereich: Stabsstelle Strategie und
Kreisentwicklung
Dresdner Str. 47 Ansprechpartner:  Herr Mandl
01809 Heidenau Besucheranschrift: ~ SchloRhof 2/4
01796 Pirna
Gebaude/Zimmer: EF/0.16
nachrichtlich per E-Mail an: Telefon: 03501 515 3234
- Landesdirektion Sachsen Aktenzeichen: 0004-14.6.28-621.4-160-14.0
- RPV Oberes Elbtal/Osterzgebirge E-Mail: rew@landratsamt-pirna.de
nur per E-Mail an:
stadtplanung@heidenau.de
J

Vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm®, Stadt Heidenau
Verfahren nach § 8 Abs. 4 BauGB, Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit Gbergebe ich Ihnen die Stellungnahme des Landratsamtes zu dem im Betreff genannten
Vorhaben:

A Votum:

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht als auch aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehérde und
der unteren Wasserbehorde bestehen zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Bedenken. Uber die gedulRerten Nachforderungen kdnnen die Bedenken jedoch ausgeraumt wer-
den.

Die seitens der unteren Forstbehorde bestehende Bedingung hinsichtlich dem Waldumwandlungs-
antrag gemal § 8 Abs. 1 Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) ist zu bertcksich-
tigen. Aus Griinden der Vollziehbarkeit des Bebauungsplans ist zu prifen, ob hierzu eine Festset-
zung nach § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufgenommen werden sollte.

Die geauRerten Anmerkungen und Hinweise der anderen jeweiligen Fachbereiche sind in die Plan-
unterlagen des Bebauungsplanentwurfs entsprechend einzuarbeiten. Art und Umfang entnehmen
Sie bitte den nachfolgenden Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche.

Hinweis: Kein Zugang fiir elektronisch signierte sowie verschliisselte elektronische Dokumente. Die Méglichkeit der verschliisselten elektronischen Kommunikation besteht tiber die
De-Mail-Adresse: kontakt@landratsamt-pirna.de-mail.de

Hauptsitz: Offnungszeiten: Hinweis:

SchloRhof 2/4 Montag 08:00 - 12:00 Uhr AuRerhalb der Offnungszeiten bleiben die

01796 Pirna Dienstag/Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr Dienstgebaude des Landratsamtes geschlossen.
13:00 - 18:00 Uhr Termine sind nach vorheriger Vereinbarung maglich.

Telefon: +493501 515-0 (Vermittlung) Mittwoch SchlieRtag

Internet: www.landratsamt-pirna.de Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Bankverbindung: Ostsachsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDE81XXX IBAN: DE12 8505 0300 3000 0019 20 USt-IdNr.: DE140640911


mailto:rew@landratsamt-pirna.de
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B Ausgewertete Unterlagen:

Entwurf des Bebauungsplans, bearbeitet durch das Planungsbiro Schubert, mit Posteingang per
E-Mail am 14.11.2023 mit den Planteilen

1] Planteil A-1 — Planzeichnung
12| Planteil A-2 — Vorhaben- und ErschlieRungsplan
13| Planteil B — Textliche Festsetzungen

|4 Planteil C-1 — Begriindung
5] Planteil C-2 — Umweltbericht

jeweils in der Planfassung vom 31.08.2023, sowie

6] Antrag auf Waldumwandlung (§ 9 SachsWaldG), i. d. F. v. 11.11.2022

|7] Versickerungsprifung, von Ingenieurbiro Kébsch ParGmbB, i. d. F. v. 15.06.2023

18] Artenschutzprifung, von Schulz UmweltPlanung, i. d. F. v. 28.09.2023

9] Schallltechnisches Gutachten, von Ingenieurbiro fir Akustik und Umweltschutz, i. d. F. v.
02.08.2023

[10]  Verkehrstechnische Untersuchung, von HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft
mbH, i. d. F. v. 31.07.2023

[11]  umweltbezogene Stellungnahmen

C Stellungnahmen der Fachbereiche

Regionalentwicklung

In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme des Regionalen Planungs-
verbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der Landesdirektion Sachsen als obere Raum-
ordnungsbehdrde verwiesen.

Bauleitplanung

1.  Zum Durchfilhrungsvertrag:

Der zwischen Gemeinde und Vorhabentrager abgeschlossene Durchfliihrungsvertrag ist der héhe-
ren Verwaltungsbehoérde (Plangenehmigungsbehoérde, hier Stabsstelle Strategie und Kreisentwick-
lung, Fachbereich Bauleitplanung) im Falle einer bestehenden Genehmigungspflicht mit den Un-
terlagen zur Genehmigung vorzulegen. § 12 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) fihrt — neben
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VE-Plan) —
den Durchfuihrungsvertrag als drittes Element bei der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans an. Der Durchfihrungsvertrag ist konstitutiver Bestandteil des in § 12 BauGB nor-
mierten Planungsinstruments. (vgl. Krautzberger aus Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger
BauGB Kommentar: § 12 BauGB, Rn. 92)

2. Nachforderungen — Regelungsbedarf Larmschutz fir gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse:

Zur Beurteilung der vom Vorhaben ausgehenden schalltechnischen Auswirkungen auf die umlie-
genden schutzwirdigen Nutzungen wurde im Zuge des Aufstellungsverfahrens dem Bebauungs-
planentwurf ein schalltechnisches Gutachten mit der Berichts-Nr.: 2023-01809-01/04 beigeflgt.
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Die Erarbeitung des schalltechnischen Gutachtens erfolgte anhand der nachfolgenden Parameter
(siehe Planunterlage |9|, Seite 5):

Offnungszeiten Auengastronomie: 10:00 Uhr bis 22:00 Uhr
Offnungszeiten Innengastronomie: 10:00 Uhr bis 24:00 Uhr
Biergarten mit maximal 130 Gastplatzen

Gastraum mit maximal 40 Gastplatzen

Parkplatzanlage mit 25 PKW-Stellplatzen
Fahrradabstellanlage maximal 40 Abstellplatzen
Sanitaranlage (WC-Anlagen)

keine Aufienbeschallungsanlagen fir den Normalbetrieb

Im Ergebnis der schalltechnischen Bewertung wird im Gutachten festgestellt, dass die gebietsbe-
zogenen Immissionsrichtwerte (IRW) als auch die zulassigen Spitzenpegel nach der , Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm) an allen untersuchten Immissionsorten unter Be-
ricksichtigung der oben genannten Parameter unterschritten werden.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf beinhaltet jedoch nicht alle im Schallgutachten bericksich-
tigten Parameter. Demzufolge muss aus aktueller Sicht davon ausgegangen werden, dass die ent-
sprechenden IRW gegenuber den umliegenden schutzwirdigen Nutzungen nur unterschritten wer-
den, wenn die fur das Vorhaben definierten Parameter auch eingehalten werden.

In der Begrindung wird dazu unter Pkt. 9 (Seite 9) folgendes ausgeflhrt:

,Durch das vorliegende schalltechnische Gutachten wird der Nachweis erbracht, dass durch das
Vorhaben in der schutzbediirftigen Umgebung keine Gefdhrdungen, erhebliche Benachteiligungen
oder Beléastigungen durch Gerdusche verursacht werden, wenn folgende Vorgaben eingehalten
werden:

e keine AuBenbeschallungsanlagen
o Offnungszeiten AuBengastronomie: 10.00 Uhr bis 22.00 Uhr
o Offnungszeiten Innengastronomie: 10.00 Uhr bis 24.00 Uhr

Diese Vorgaben werden im Durchfilihrungsvertrag verbindlich geregelt.”

Die in der Begrundung genannten Vorgaben, zur Unzulassigkeit einer Au3enbeschallung sowie zu
den Offnungszeiten fiir Innen- und AuRengastronomie, stellen fiir das Vorhaben aus Larmschutz-
grinden ein dauerhaftes planungsrechtliches Regelungserfordernis dar, welcher tber den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan festzusetzen ist. Dies ergibt sich folgerichtig aus der Beachtung
des Planungserfordernisses § 1 Abs. 3 BauGB sowie der Grundsatze und der zu berlcksichtigen-
den Belange fiur Bauleitplane im Sinne der § 1 Abs. 5 und 6 BauGB in Verbindung mit den Ergeb-
nissen des Schallgutachtens.

Klarzustellen ist jedoch, dass erforderliche planungsrechtliche Festsetzungen, die die Zulassigkeit
des Vorhabens regeln, nicht Uber einen Durchflhrungsvertrag als 6ffentlich-rechtlicher Vertrag ver-
einbart werden koénnen.

,Die planungsrechtliche Zul&ssigkeit des Vorhabens ergibt sich ausschlie3lich aus dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan bzw. dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Der Durchfiihrungsvertrag
dient lediglich der Verpflichtung des Vorhabentrédgers zur Durchfiihrung und Finanzierung der Vor-
haben und ErschlieBung®. (Krautzberger aus Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger BauGB Kom-
mentar: § 12 BauGB, Rn. 144)

Hierbei handelt es sich also nur um befristete Vertragsgegenstande, jedoch sind die oben genann-
ten Vorgaben fir das Vorhaben im Bebauungsplan dauerhaft zu regeln. Weiter stellt der Gesetz-
geber in § 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB klar, dass ein abgeschlossener Durchfihrungsvertrag spater
auch noch geandert oder gar neu abgeschlossen werden darf.
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3. Zu den textlichen Festsetzungen - Novellierung des BauGB, der BauNVO und der PlanZV:

Es wird bei der Angabe der verwendeten Gesetzlichkeiten fir die Aufstellung des Bebauungsplans
um Aktualisierung der kurzlich novellierten Gesetze gebeten:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) ge-
andert worden ist.

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

¢ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Bauaufsicht und Bauordnungsrecht

Der vorgelegte Bebauungsplanentwurf weicht in Teilen vom Vorentwurf ab.
Grundsatzlich bestehen zur der Planung keine Einwande, aber es wird um Beachtung der folgen-
den Anregungen und Hinweise gebeten:

o Der abschlieRende Nachweis der ausreichenden Stellplatze inklusive der nunmehr geplan-
ten Betreiberwohnung ist ggf. im nachfolgenden Bauverfahren nachzuweisen (vergl. auch
die vorgelegte Verkehrstechnische Untersuchung unter Beachtung § 49 Sachsische Bau-
ordnung (SachsBO)).

e Die Notwendigkeit der Festsetzung einer Gebaudehdhe bzw. einer max. Grundflache flr
den denkmalgeschutzten Lugturm ist unklar.

o Die eingetragene Baugrenze regelt unter Beachtung der textlichen Festsetzungen Pkt. 1.4
und 1.5 (Stellplatze und Nebenanlagen) abschlieRend die bebaubare Flache innerhalb des
Geltungsbereiches. Sonstige, ggf. auch temporar vorgesehene, Gebaude sind somit aul3er-
halb des Baufensters nicht zulassig.

Denkmalschutz

Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehérde bestehen zu dem vorgelegten Bebauungsplanent-
wurf keine Einwande. Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die vorliegende Planfas-
sung 31.08.2023 ausreichend berucksichtigt.

Naturschutz

Seitens der unteren Naturschutzbehérde bestehen zu dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf
keine grundsatzlichen Bedenken. Die folgenden Hinweise sind zu beachten.

Zum Umweltbericht:

Im Umweltbericht wird eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz nach der Handlungsempfehlung zur Bewer-
tung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009 vorgelegt. Die untere Naturschutz-
behdrde geht davon aus, dass die Handlungsempfehlung von 2003 gemeint ist, die auch auf der
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entsprechenden Seite des SMEKUL abrufbar ist:

https://www.natur.sachsen.de/download/Handlungsempfehlung 170709.pdf)

Diese wurde allerdings nicht stringent angewandt. So wird der Biotopwert des mittelalten Laub-
baumbestandes Uberschatzt (20 statt 18) und der nach der Handlungsempfehlung vorgesehene
Plan-Wert fur Park nicht angewandt (Planwert 20 statt 11). Nach eigener Kontrollrechnung der un-
teren Naturschutzbehorde belauft sich der Kompensationsbedarf nach der Handlungsempfehlung
von 2003 auf 75.100 Werteinheiten (WE). Da fur die Erstaufforstung von 4.304 m? Acker auf dem
Flurstiick 209 der Gemarkung Weildig 77.472 Werteinheiten anerkannt wurden, kann der Eingriff
auch im naturschutzrechtlichen Sinne als ersetzt angesehen werden. Eine nennenswerte Uber-
kompensation kommt nach der genannten Bewertungsgrundlage nicht zustande.

Zum Artenschutz:

Die untere Naturschutzbehdrde nimmt die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen
zur Kenntnis und bestatigt die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ersatzmalinahmen.
GemalR den textlichen Festsetzungen in Planteil B ist eine 6kologische Baubegleitung einzusetzen,
die das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestianden zu verhindern hat. Die geforder-
ten Dokumentationen sind der Naturschutzbehorde zeitnah vorzulegen.

Forsthoheit

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde bei der unteren Forstbehorde ein Antrag auf
Erteilung der Waldumwandlungserklarung nach § 9 Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen (Sachs-
WaldG) mit dem Stand vom 11.11.2022 gestellt. Nach Durchsicht des Antrags teilt die untere Forst-
behdrde mit, dass die Antragsunterlagen vollstandig vorliegen. Eine Entscheidung Uber die Wald-
umwandlungserklarung durch die Forstbehdrde erfolgt, nachdem eine Planreife flr den Bauleitplan
im Sinne des § 33 BauGB erlangt wurde.

Die untere Forstbehdrde weist vorsorglich darauf hin, dass die Waldumwandlungserklarung gemaf
§ 9 SachsWaldG noch nicht zum Vollzug der Waldumwandlung berechtigt. Die Waldumwandlungs-
erklarung ersetzt nicht die Waldumwandlungsgenehmigung nach § 8 Abs. 1 SachsWaldG, sondern
stellt diese lediglich verbindlich in Aussicht. Eine spatere Genehmigung der Waldumwandlung kann
nach Rechtskraft des Bebauungsplans jedoch nur dann noch versagt werden, wenn zum Zeitpunkt
des Antrags auf Waldumwandlungsgenehmigung eine wesentliche Anderung der Sachlage einge-
treten ist und zwingende Griinde des Offentlichen Interesses eine Versagung rechtfertigen.

Zur Herstellung des Baurechts fur die vorgesehene Nutzung (Ausflugsgastronomie) und Bebauung,
ist vor Baubeginn demzufolge noch ein Waldumwandlungsantrag gemaRl § 8 SachsWaldG zu
stellen, wobei die Waldumwandlung dann vor Baubeginn auch tatsachlich zu vollziehen ist. An-
sonsten wirde ein Waldabstandsproblem gemaR § 25 SachsWaldG erzeugt werden, weil Gebaude
und bauliche Anlagen mit Feuerstatten nur mit einem Waldabstand von mindestens 30 m errichtet
werden durfen. Somit ist vor Baubeginn nicht nur die dauerhafte Waldumwandlung einer Flache
von 2.690 m? fir das Sondergebiet ,Ausflugsziel Lugturm® zu vollziehen, sondern auch die dauer-
hafte Waldumwandlung der restlichen Flache von 5.740 m? zur Entstehung einer Parkanlage. Eine
Parkanlage setzt begrifflich eine planvolle gartnerische Gestaltung voraus, wobei ein kleinteiliger
Wechsel zwischen offenen Bereichen, Rasenflachen und Wegen herzustellen ist. Auch eine regel-
maRige besondere Pflege ist ein Merkmal einer Parkanlage.

Fir den Ausgleich der nachteiligen Wirkungen der dauerhaften Waldumwandlung ist eine Ersatz-
aufforstung mit der GréRe von 4.304 m? vorzunehmen. Dies ist mit dem Antrag auf Erteilung der
Waldumwandlungsgenehmigung gemaf § 8 SachsWaldG nachzuweisen.


https://www.natur.sachsen.de/download/Handlungsempfehlung_170709.pdf
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Immissionsschutz

Seitens der unteren Immissionsschutzbehoérde bestehen zu den vorgelegten Unterlagen die nach-
folgenden Forderungen.

Da durch das vorliegende schalltechnische Gutachten unter Einhaltung nachfolgender Vorgaben
der Nachweis erbracht wird, dass durch das Vorhaben in der schutzbedurftigen Umgebung keine
Gefahrdungen, erhebliche Benachteiligungen oder Belastigungen durch Gerdusche verursacht
werden, sind diese Vorgaben in den textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans planungsrechtlich verbindlich zu regeln und entsprechend festzusetzen:

1. Im Aulenbereich ist keine Beschallung zulassig.
Der Betrieb der AuRengastronomie ist auf die Zeit von 10:00 Uhr bis 22:00 Uhr beschrankt.
Im Nachtzeitraum ist generell kein Betrieb der Aullengastronomie zulassig.

3. Der Betrieb der Innengastronomie ist auf die Zeit von 10:00 Uhr bis 24:00 Uhr beschrankt.
Dies gilt auch fir die Abluft auf dem Gaststattengebaude.

Sollten aber widererwartend bereits jetzt schon Uber den drei gréReren geplanten Veranstaltungen
(Osterfeuer, Turmfest und Silvesterfeier) hinaus weitere Veranstaltungen, wie z. B. Hochzeiten,
Betriebsfeiern und groRere Geburtstagsfeiern allgemein vorgesehen sein, so besteht folgende
Nachforderung:

Erweiterung der Schallimmissionsprognose auf weitere groRere Veranstaltungen und ent-
sprechenden zugehorigen Fahr- und Parkplatzverkehr.

Sich daraus ergebende zusatzliche LarmschutzmalRnahmen sind in die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans aufzunehmen.

Begrundung:

Zu der angestrebten Revitalisierung des traditionellen Ausflugsziels Lugturm stellt die Stadt Hei-
denau den vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm® auf. Der denkmalgeschutzte
Lugturm soll saniert und wieder als Aussichtsturm begehbar gemacht werden. Das Areal soll wieder
als Ausflugsgastronomie bewirtschaftet werden.

§ 1 Abs. 5 BauGB definiert die Ziele und Aufgaben der Bauleitplanung, wonach bei der Aufstellung
von Bauleitplanen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu verfolgen ist, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch fur die Zukunft miteinander in Ein-
klang bringt. In § 1 Abs. 6 BauGB werden in einer Bauleitplanung zu berucksichtigende Belange
benannt, die im Regelfall samtliche von einer Planung betroffene Belange abdeckt (Nr. 1 bis 14;
nicht abschliefiende Aufzahlung).

Demnach sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplans gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB u. a. die
Thematik der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berucksichtigen. Entsprechende Umweltschutzbelange werden
im Baugesetzbuch unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 c) weiterfiUhrend inhaltlich festgeschrieben. Demnach sind
unter anderem gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB die umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen und dessen Gesundheit sowie der Bevolkerung insgesamt zu berlcksichtigen und ge-
maRk § 2 Abs. 4 BauGB in Form einer Umweltprifung festzustellen. Im Tenor der nach § 2 Abs. 4
BauGB geforderten Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
zu ermitteln und abschlie3end in einem Umweltbericht darzustellen.

Da Gerausche nach § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu den Immissionen und
Emissionen gehdren und gemal den gesetzlichen Festsetzungen des BImSchG als schadliche
Umwelteinwirkungen einzuordnen sind, wenn sie nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Ge-
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fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder fur die Nach-
barschaft herbeizufihren, sind diese i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) grundlegender Bestandteil einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und in Form einer schalltechnischen Untersuchung zu be-
schreiben und entsprechend zu bewerten.

Infolgedessen wurde seitens des Vorhabentragers, als ein Teil des zu erarbeitenden Umweltbe-
richts, ein schalltechnisches Gutachten durch das Ingenieurbiro fiur Akustik und Umweltschutz
SACHS IAU vom 02.08.2023 mit der Berichts-Nr.: 2023-01809-01/04 erarbeitet und vorgelegt. Eine
larmschutzfachliche Prifung des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens ergab die nachfol-
genden Sachverhalte:

Durch die vorliegenden Planunterlagen inkl. des schalltechnischen Gutachtens wurde eine Aus-
flugsgastronomie mit nur minimalem Fahrverkehr untersucht. Veranstaltungen sind fachlich durch
die Schallimmissionsprognose nicht abgedeckt. Die drei in den Planunterlagen aufgefihrten Ver-
anstaltungen (Osterfeuer, Turmfest und Silvesterfeier) kdbnnen gemafl Abschnitt 7.2 der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) als seltene Ereignisse angesehen werden. In
diesem Fall sind durch die zustandige Ordnungsbehoérde die drei genannten Veranstaltungen zu
genehmigen und mit entsprechenden Larmschutzauflagen zu reglementieren.

Aufgrund der Feststellungen im o. g. schalltechnischen Gutachten muss festgehalten werden, dass
die Einhaltung der gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte, wie auch der zuldssigen Spitzenpegel
der TA Larm, an allen untersuchten Immissionspunkten nur unter Berlcksichtigung folgender
Punkte gegeben ist:

e Der Betrieb der AuRRengastronomie kann kontinuierlich von 10:00 bis 22:00 Uhr erfolgen; im
Nachtzeitraum ist generell kein Betrieb der Aulengastronomie zulassig.

¢ Im Aulienbereich ist keine Beschallung zulassig.

e Der Betrieb der Innengastronomie kann von 10:00 bis 24:00 Uhr durchgefuihrt werden. Dies
gilt auch fur die Abluft auf dem Gaststattengebdude.

Gaststatten stellen nicht genehmigungsbedurftige Anlagen i. S. des BImSchG dar. Nicht genehmi-
gungsbedurftige Anlagen sind nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG so zu errichten und zu be-
treiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind und nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche auf ein Mindestmalf’ beschrankt werden.

Somit besteht dauerhafter Regelungsbedarf in Form von textlichen Festsetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Grundsatze gemafly § 1
Abs. 5 BauGBi. V.m. § 1 Abs. 6 BauGB. Gemal § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB ist die Gemeinde bei
der Bestimmung der Zulassigkeit von Vorhaben im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes nicht an das Festsetzungsrepertoire des § 9 BauGB gebunden.

Gewasserschutz

Aus Sicht des Gewasserschutzes kdonnen aufkommende Bedenken ausgeraumt werden, wenn
nachstehende Nachforderungen der beabsichtigten Versickerung von Niederschlagswasser und
weitere Prifanmerkungen zu den Planunterlagen im Planungsfortlauf geklart werden. Sollte daraus
eine Anderung des Bebauungsplanentwurfs resultieren, ist dahingehend die untere Wasserbe-
hdrde erneut zu beteiligen.

Die Abwasserbeseitigung soll Uber eine neue Leitung bis in die Schmutzwasserkanalisation auf
dem Gebiet der Stadt Dohna erfolgen, welche sich in der Lockwitzer Straf3e befindet. Die geplante
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Abwasserentsorgung kann als gesichert angesehen werden, wenn der Schmutzwasserkanalbetrei-
ber der dargestellten Abwasserentsorgungslésung und die Stadt Dohna fir den notwendigen Ein-
griff in den Stralenkdrper nachweislich zustimmen. Dies ist vor Satzungsbeschluss des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans sicherzustellen.

Zu der konkret vorgesehenen Niederschlagswasserentsorgung sind alle notwendigen Angaben
vorzulegen, die Ergebnisse als Festsetzungen in der Planzeichnung darzustellen und in den textli-
chen Festsetzungen zu erganzen.

In einem Bebauungsplan muss die Niederschlagsentwasserung nachweislich flir das gesamte
Plangebiet gesichert sein. Dies ist mit der vorliegenden Planfassung noch nicht vollstandig der Fall.
Daher ist die Planung unter folgenden MaRRgaben zu erganzen:

Der Standort ist nach dem vorliegenden geotechnischen Bericht (Versickerung flir Bebauungsplan
G 25/1 ,Am Lugturm®, Ingenieurbiro Kébsch PartGmbB, 15.06.2023) fur die geplante Versickerung
von Niederschlagswasser grundsatzlich geeignet.

Fir die konkrete Bemessung der Versickerungsanlage/n ist ein Sickertest, gemal den allgemein
anerkannten Regeln der Technik, zur Ermittlung des kf-Wertes des Untergrunds durchzufiihren, da
dies genauere Ergebnisse liefert als die Auswertung von Kornsummenanalysen.

Die Bemessung und Dimensionierung der geplanten Versickerungsanlage/n und die Nachweise
der Schadstofffreiheit des Untergrunds im Bereich aller Versickerungsanlagen sind zu erganzen.

Soweit auf Flachen im Plangebiet keine vollstandige Versickerung maoglich ist, muss das Nieder-
schlagswasser ggfs. zurlickgehalten und gedrosselt abgeleitet werden. Je nach Sachlage kann
eine Anderung der ,Textlichen Festsetzung“ erforderlich sein, z. B. Festsetzung von Flachen fir
die Regenwasserriickhaltung oder Anderung der Befestigungsarten fiir Zufahrten und Stellplatze.

Hinweise:

1. Zur geplanten Versickerung:

Im Rahmen eines erweiterten Baugrundgutachtens ist die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds
standortspezifisch fur die Versickerungsanlage in einem Sickertest nachzuweisen. Fir die Bemes-
sung ist die Infiltrationsrate grundsatzlich fir die Bodenschicht zu bestimmen, iber die das Wasser
in den Boden infiltriert. Die Standortuntersuchungen sind nach dem Merkblatt des Landesamts fur
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) ,Ausfihrung und Auswertung des Sickertests im
Schurf* durchzufiihren und auch auszuwerten.

Eine Niederschlagswasserversickerung uber anthropogenen Auffullungen ist nicht zulassig. Anth-
ropogene Auffillungen sind im hydraulischen Wirkungsbereich der Versickerungsanlagen vollstan-
dig zu entfernen. Bei den Planungen zur Niederschlagswasserversickerung ist der mittlere hochste
Grundwasserstand (MHGW) im Planungsgebiet zu beachten.

Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemaR den allgemein anerkannten Regeln
der Technik (DWA-Arbeitsblatt A 138; DWA-Merkblatt M 153) zu planen und zu errichten. Die Be-
messung der Versickerungsanlage hat anhand der anfallenden Niederschlagsmengen auf der Da-
tenbasis KOSTRA-DWD 2020 zu erfolgen.

Das Arbeitsblatt DWA A138 von 2005 wurde grundlegend Uberarbeitet und an die Fortschreibung
verwandter Arbeits- und Merkblatter der DWA (z. B. DWA-A/M 102) angeglichen. Das Arbeitsblatt
DWA-A 138 -1 (Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser — Teil 1: Planung, Bau, Be-
trieb) betrifft die Entwasserungssituation innerhalb von Siedlungsgebieten und gilt flr Nieder-
schlagswasser, das aus dem Bereich von befestigten oder bebauten Flachen gesammelt abflief3t
und gezielt in das Boden-Grundwasser-System versickert wird. Der Gelbdruck dieser technischen
Regel liegt seit November 2020 vor und sollte entsprechend bereits angewendet werden, da mit
Erscheinen des WeilRdrucks die bisherige DWA-A 138 sowie die DWA-M 153 dann nicht mehr
gelten und eine nochmalige Unterlageniberarbeitung damit vermieden wird.
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2. Zum Abwasser:
Die Anforderungen des Schmutzwasserkanalbetreibers hinsichtlich Satzungsrecht sind zu bertck-

sichtigen. Fir das Abwasser des kiinftigen Klichenbetriebs ist voraussichtlich die Installation eines
geeigneten Fettabscheiders erforderlich.

Abfall, Boden und Altlasten

Entsprechend des mitgeteilten Abwagungsergebnisses und dem vorgelegten Entwurf, wurden die
mit Schreiben vom 14.04.2023 libergebenen Hinweise aus der Fachstellungnahme zum Vorentwurf
in die weitere Planung vollstandig mit aufgenommen bzw. berucksichtigt. Auch wurde im nunmehr
vorgelegten Umweltbericht das Schutzgut Boden hinreichend bewertet.

Dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf stehen aus Sicht der unteren Abfall- und Bodenschutz-
behorde keine Einwande entgegen.

Immobilien- und Baumanagement

Der Landkreis ist durch die Aufstellung des Bebauungsplans gemaR den getroffenen Angaben in
den vorgelegten Unterlagen zu den betroffenen Flurstlicken nicht unmittelbar als Liegenschaftsei-
gentimer betroffen.

Bevolkerungsschutz

Feuerwehrwesen / Brandschutz:

Den Planunterlagen sind keine Aussagen zur Loschwassermenge und Erreichbarkeit zu entneh-
men. Die getroffenen Aussagen in der Begriindung unter Pkt. 5 sind zu erganzen.

Die Loschwassermenge ist Uber den Trinkwasserverband zu erfragen. Sollte die zur Verfigung
stehende Loschwassermenge nicht ausreichend sein, ist eine unabhangige Loschwasserversor-
gung vorzusehen.

Der Bedarf an Loschwasser richtet sich nach der Art der baulichen Nutzung (nach BauNVO) und
der Intensitat (Geschol¥flachenzahl) der Nutzung sowie der Gefahr der Brandausbreitung. In der
Regel sind Wasservorrate fir mindestens zwei Stunden vorzuhalten. Daher ist in der fortfihrenden
Planung die o6rtliche Brandschutzbehdrde einzubinden, falls nicht schon geschehen.

Rettungswesen:

Bei der Planung von Stralienbaumaflnahmen und anderen MalRnahmen (z. B. Erstellung von Haus-
anschlissen) die Verkehrsfuhrung betreffend, ist darauf zu achten, dass der Rettungsdienst an
seinem Einsatzauftrag nicht behindert wird. Das heif3t, dass die hinter der geplanten MalRnahme
gelegene Bebauung vom Rettungsdienst im Notfall immer erreicht werden sollte.

Wenn dies nicht gewahrleistet werden kann, ist eine Umleitung fur Rettungsdienstfahrzeuge so
auszuweisen, dass die Verlangerung der Fahrzeit so gering wie mdglich gehalten wird. Eine Um-
leitung bedeutet immer eine Verlangerung der Fahrzeit, was zu einer Verschlechterung des Ge-
sundheitszustandes vom Patienten fihren kann. Dies gilt auch, wenn ein Weg zu Ful3 zurlickgelegt
werden muss.

Sollte es sich bei der jeweiligen MalRnahme um eine Teil- oder Vollsperrung handeln, so ist uns
dies rechtzeitig, mindestens jedoch zwei Wochen vor Beginn der Baumallnahme mitzuteilen. Die
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Sperrung sowie mdgliche Umleitungen sind uns in einem Ubersichtlichen Kartenmaterial zuzusen-
den, aus welchem hervorgeht, wo genau sich die BaumalRhahme/Sperrung sowie die Umleitung
befinden wird und ber welchen Zeitraum sich die MaRinahme (mit Vollsperrung) erstrecken wird.

Im Bereich der Rettungswachen ist jederzeit eine freie Zu-/Abfahrtsmaoglichkeit zu gewahrleisten.
Eine Ubersicht der Rettungswachen mit dem zustandigen Leistungserbringer erhalten Sie Uber das
Geoportal des Landkreises Sachsische Schweiz-Ostergebirge (http://gis.landratsamt-pirna.de/ge-
oportal/) unter dem Fachthema ,Gesundheit, Rettungsdienst und Sicherheit” > ,Rettungswachen®.
Bei notwendigen Sperrungen sind mit dem zustandigen Leistungserbringer sowie dem Trager des
Rettungsdienstes (Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge/Referat Rettungswesen) alle
MafRnahmen im Vorfeld abzustimmen.

Die entsprechenden Unterlagen ebenso wie eventuelle (kurzfristige) Rickfragen, sind bitte an ret-
tungsdienst@landratsamt-pirna.de zu senden.

Siedlungshygiene

Eine hygienisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001 i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 20. Marz 2023 — BGBI. | S. 159 —in der geltenden Fassung) entsprechende Versorgung
sowie eine normgerechte Abwasserbeseitigung sind auch wahrend der Bauphase zu sichern.

Sollte eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen, auch die fir eine eventuelle Notwasserversor-
gung, erforderlich sein, kann (auch abschnittsweise) durch das Gesundheitsamt eine schriftliche
Freigabe angefordert werden. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene dezentrale Trinkwasser-
anlagen (Brunnen) sind zu schiitzen.

Vermessungswesen und Katasterinformation

Der Nachweis, dass die Darstellung der Flurstlicksgrenzen und Flurstiicksnummern im Bereich des
Bebauungsplanes dem katastermaRigen Bestand entspricht, ist durch das Vermessungsamt zu
bestatigen. Die Verfahrensleiste ist entsprechend anzulegen bzw. zu erganzen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemaf § 6 Sachsisches Vermessungs- und Katas-
tergesetz (SachsVermKatG) Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschutzt sind. Insbe-
sondere durfen diese nicht entfernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObVI) gesichert werden.

Sollten sich Anderungen der Planunterlagen ergeben, die die Belange des Landratsamtes berlhren
kénnen, beteiligen Sie uns bitte erneut.

Mit freundlichen GrifRen

M. Otto
Stabsstellenleiter


http://gis.landratsamt-pirna.de/geoportal/
http://gis.landratsamt-pirna.de/geoportal/
mailto:rettungsdienst@landratsamt-pirna.de
mailto:rettungsdienst@landratsamt-pirna.de
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Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge Postfach 100253/54 01782 Pirna L
Stadt Heidenau Datum: 18.12.2023
Amt/Bereich: Stabsstelle Strategie und
Bauamt Kreisentwicklung
Dresdner Str. 47 Ansprechpartner:  Herr Mandl
01809 Heidenau Besucheranschrift: ~ SchloRhof 2/4
01796 Pirna
Gebaude/Zimmer.  EF/0.16
nachrichtlich per E-Mail an: Telefon: 03501 515 3234
- Landesdirektion Sachsen Aktenzeichen: 0004-14.6.28-621.4-160-14.0
- RPV Oberes Elbtal/Osterzgebirge E-Mail: rew@landratsamt-pirna.de
nur per E-Mail an:
stadtplanung@heidenau.de
a

Vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm*, Stadt Heidenau
Verfahren nach § 8 Abs. 4 BauGB, Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit Ubergebe ich Ihnen die Stellungnahme des Landratsamtes zu dem im Betreff genannten
Vorhaben:

A Votum:

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht als auch aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehérde und
der unteren Wasserbehérde bestehen zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Bedenken. Uber die geaulRerten Nachforderungen kénnen die Bedenken jedoch ausgeraumt wer-
den.

Die seitens der unteren Forstbehérde bestehende Bedingung hinsichtlich dem Waldumwandlungs-
antrag geman § 8 Abs. 1 Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) ist zu beriicksich-
tigen. Aus Grunden der Vollziehbarkeit des Bebauungsplans ist zu prifen, ob hierzu eine Festset-
zung nach § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufgenommen werden sollte.

Die geauRerten Anmerkungen und Hinweise der anderen jeweiligen Fachbereiche sind in die Plan-
unterlagen des Bebauungsplanentwurfs entsprechend einzuarbeiten. Art und Umfang entnehmen
Sie bitte den nachfolgenden Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche.

Hinweis: Kein Zugang fir elekironisch signierte sowie verschliisselte elektronische Dokumente. Die Méglichkeit der verschlisselten elektronischen Kommunikation besteht aber die
De-Mail-Adresse: kontakt@landratsamt-pirna.de-mail.de

Hauptsitz: Offnungszeiten: Hinweis:

SchloBhof 2/4 Montag 08:00 - 12:00 Uhr AuRerhalb der Offnungszeiten bleiben die

01796 Pirna Dienstag/Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr Dienstgebdude des Landratsamtes geschlossen.
13:00 - 18:00 Uhr Termine sind nach vorheriger Vereinbarung maglich.

Telefon: +493501 515-0 (Vermittlung) Mittwoch Schlietag

Internet: www.landratsamt-pirna.de Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Bankverbindung: Ostséchsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDE81XXX IBAN: DE12 8505 0300 3000 0019 20 USt-IdNr.: DE140640911


mailto:stadtplanunq@heidenau.de
mailto:rew@landratsamt-pirna.de
http://www.landratsamt-pirna.de
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B Ausgewertete Unterlagen:

Entwurf des Bebauungsplans, bearbeitet durch das Planungsbtiro Schubert, mit Posteingang per
E-Mail am 14.11.2023 mit den Planteilen

|1] Planteil A-1 — Planzeichnung
2] Planteil A-2 — Vorhaben- und ErschlieBungsplan
3] Planteil B — Textliche Festsetzungen

|4] Planteil C-1 — Begriindung
5] Planteil C-2 — Umweltbericht

jeweils in der Planfassung vom 31.08.2023, sowie

|6] Antrag auf Waldumwandlung (§ 9 SachsWaldG), i. d. F. v. 11.11.2022

|7] Versickerungsprifung, von Ingenieurbiiro Kébsch ParGmbB, i. d. F. v. 15.06.2023

18] Artenschutzpriifung, von Schulz UmweltPlanung, i. d. F. v. 28.09.2023

9] Schalltechnisches Gutachten, von Ingenieurbiro fur Akustik und Umweltschutz, i. d. F. v.
02.08.2023

[10]  Verkehrstechnische Untersuchung, von HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft
mbH, i. d. F. v. 31.07.2023

[11]  umweltbezogene Stellungnahmen

C Stellungnahmen der Fachbereiche

Regionalentwicklung

In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme des Regionalen Planungs-
verbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der Landesdirektion Sachsen als obere Raum-
ordnungsbehérde verwiesen.

Bauleitplanung

1. Zum Durchfiihrungsvertrag:

Der zwischen Gemeinde und Vorhabentrager abgeschlossene Durchfiihrungsvertrag ist der héhe-
ren Verwaltungsbehérde (Plangenehmigungsbehérde, hier Stabsstelle Strategie und Kreisentwick-
lung, Fachbereich Bauleitplanung) im Falle einer bestehenden Genehmigungspflicht mit den Un-
terlagen zur Genehmigung vorzulegen. § 12 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) fiihrt — neben
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VE-Plan) —
den Durchfiilhrungsvertrag als drittes Element bei der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans an. Der Durchfiihrungsvertrag ist konstitutiver Bestandteil des in § 12 BauGB nor-
mierten Planungsinstruments. (vgl. Krautzberger aus Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger
BauGB Kommentar: § 12 BauGB, Rn. 92)

2. Nachforderungen — Regelungsbedarf Larmschutz fir gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse:

Zur Beurteilung der vom Vorhaben ausgehenden schalltechnischen Auswirkungen auf die umlie-
genden schutzwirdigen Nutzungen wurde im Zuge des Aufstellungsverfahrens dem Bebauungs-
planentwurf ein schalltechnisches Gutachten mit der Berichts-Nr.: 2023-01809-01/04 beigeflgt.



Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge I l‘/ \
Landratsamt

Seite 3

Die Erarbeitung des schalltechnischen Gutachtens erfolgte anhand der nachfolgenden Parameter
(siehe Planunterlage |9|, Seite 5):

Offnungszeiten AuBengastronomie: 10:00 Uhr bis 22:00 Uhr
Offnungszeiten Innengastronomie: 10:00 Uhr bis 24:00 Uhr
Biergarten mit maximal 130 Gastplatzen

Gastraum mit maximal 40 Gastplatzen

Parkplatzanlage mit 25 PKW-Stellplatzen
Fahrradabstellanlage maximal 40 Abstellplatzen
Sanitaranlage (WC-Anlagen)

keine Auienbeschallungsanlagen fur den Normalbetrieb

Im Ergebnis der schalltechnischen Bewertung wird im Gutachten festgestellt, dass die gebietsbe-
zogenen Immissionsrichtwerte (IRW) als auch die zuldssigen Spitzenpegel nach der ,Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm) an allen untersuchten Immissionsorten unter Be-
ricksichtigung der oben genannten Parameter unterschritten werden.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf beinhaltet jedoch nicht alle im Schallgutachten berlicksich-
tigten Parameter. Demzufolge muss aus aktueller Sicht davon ausgegangen werden, dass die ent-
sprechenden IRW gegentber den umliegenden schutzwirdigen Nutzungen nur unterschritten wer-
den, wenn die fir das Vorhaben definierten Parameter auch eingehalten werden.

In der Begriindung wird dazu unter Pkt. 9 (Seite 9) folgendes ausgefihrt:

,2Durch das vorliegende schalltechnische Gutachten wird der Nachweis erbracht, dass durch das
Vorhaben in der schutzbedtirftigen Umgebung keine Gefdhrdungen, erhebliche Benachteiligungen
oder Beléastigungen durch Gerdusche verursacht werden, wenn folgende Vorgaben eingehalten
werden:

e keine AulBenbeschallungsanlagen
o Offnungszeiten AuBBengastronomie: 10.00 Uhr bis 22.00 Uhr
o Offnungszeiten Innengastronomie: 10.00 Uhr bis 24.00 Uhr

Diese Vorgaben werden im Durchfiihrungsvertrag verbindlich geregelt.”

Die in der Begriindung genannten VVorgaben, zur Unzulassigkeit einer AuRenbeschallung sowie zu
den Offnungszeiten firr Innen- und AuRengastronomie, stellen fiir das Vorhaben aus Larmschutz-
grinden ein dauerhaftes planungsrechtliches Regelungserfordernis dar, welcher Gber den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan festzusetzen ist. Dies ergibt sich folgerichtig aus der Beachtung
des Planungserfordernisses § 1 Abs. 3 BauGB sowie der Grundsatze und der zu beriicksichtigen-
den Belange fir Bauleitpléane im Sinne der § 1 Abs. 5 und 6 BauGB in Verbindung mit den Ergeb-
nissen des Schallgutachtens.

Klarzustellen ist jedoch, dass erforderliche planungsrechtliche Festsetzungen, die die Zulassigkeit
des Vorhabens regeln, nicht tiber einen Durchfilhrungsvertrag als 6ffentlich-rechtlicher Vertrag ver-
einbart werden kénnen.

.Die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens ergibt sich ausschliel3lich aus dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan bzw. dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Der Durchfiihrungsvertrag
dient lediglich der Verpflichtung des Vorhabentrdgers zur Durchfiihrung und Finanzierung der Vor-
haben und ErschlieBung“. (Krautzberger aus Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger BauGB Kom-
mentar: § 12 BauGB, Rn. 144)

Hierbei handelt es sich also nur um befristete Vertragsgegensténde, jedoch sind die oben genann-
ten Vorgaben fir das Vorhaben im Bebauungsplan dauerhaft zu regeln. Weiter stellt der Gesetz-
geber in § 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB klar, dass ein abgeschlossener Durchfiihrungsvertrag spater
auch noch geéandert oder gar neu abgeschlossen werden darf.
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3. Zu den textlichen Festsetzungen - Novellierung des BauGB, der BauNVO und der PlanZV:

Es wird bei der Angabe der verwendeten Gesetzlichkeiten fir die Aufstellung des Bebauungsplans
um Aktualisierung der kirzlich novellierten Gesetze gebeten:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) ge-
andert worden ist.

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Bauaufsicht und Bauordnungsrecht

Der vorgelegte Bebauungsplanentwurf weicht in Teilen vom Vorentwurf ab.
Grundsatzlich bestehen zur der Planung keine Einwénde, aber es wird um Beachtung der folgen-
den Anregungen und Hinweise gebeten:

e Der abschlieRende Nachweis der ausreichenden Stellplatze inklusive der nunmehr geplan-
ten Betreiberwohnung ist ggf. im nachfolgenden Bauverfahren nachzuweisen (vergl. auch
die vorgelegte Verkehrstechnische Untersuchung unter Beachtung § 49 Sachsische Bau-
ordnung (SachsBO)).

¢ Die Notwendigkeit der Festsetzung einer Gebaudehéhe bzw. einer max. Grundflache fir
den denkmalgeschitzten Lugturm ist unklar.

e Die eingetragene Baugrenze regelt unter Beachtung der textlichen Festsetzungen Pkt. 1.4
und 1.5 (Stellplatze und Nebenanlagen) abschliefend die bebaubare Flache innerhalb des
Geltungsbereiches. Sonstige, ggf. auch temporar vorgesehene, Gebaude sind somit auler-
halb des Baufensters nicht zulassig.

Denkmalschutz

Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehérde bestehen zu dem vorgelegten Bebauungsplanent-
wurf keine Einwande. Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die vorliegende Planfas-
sung 31.08.2023 ausreichend bericksichtigt.

Naturschutz

Seitens der unteren Naturschutzbehérde bestehen zu dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf
keine grundséatzlichen Bedenken. Die folgenden Hinweise sind zu beachten.

Zum Umweltbericht:

Im Umweltbericht wird eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz nach der Handlungsempfehlung zur Bewer-
tung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009 vorgelegt. Die untere Naturschutz-
behoérde geht davon aus, dass die Handlungsempfehlung von 2003 gemeint ist, die auch auf der
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entsprechenden Seite des SMEKUL abrufbar ist:

https://www.natur.sachsen.de/download/Handlungsempfehlung 170709.pdf)

Diese wurde allerdings nicht stringent angewandt. So wird der Biotopwert des mittelalten Laub-
baumbestandes tberschatzt (20 statt 18) und der nach der Handlungsempfehlung vorgesehene
Plan-Wert fur Park nicht angewandt (Planwert 20 statt 11). Nach eigener Kontrollrechnung der un-
teren Naturschutzbehérde belauft sich der Kompensationsbedarf nach der Handlungsempfehlung
von 2003 auf 75.100 Werteinheiten (WE). Da flr die Erstaufforstung von 4.304 m? Acker auf dem
Flurstiick 209 der Gemarkung Weillig 77.472 Werteinheiten anerkannt wurden, kann der Eingriff
auch im naturschutzrechtlichen Sinne als ersetzt angesehen werden. Eine nennenswerte Uber-
kompensation kommt nach der genannten Bewertungsgrundlage nicht zustande.

Zum Artenschutz:

Die untere Naturschutzbehérde nimmt die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen
zur Kenntnis und bestétigt die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ersatzmalnahmen.
Gemal den textlichen Festsetzungen in Planteil B ist eine 6kologische Baubegleitung einzusetzen,
die das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden zu verhindern hat. Die geforder-
ten Dokumentationen sind der Naturschutzbehérde zeitnah vorzulegen.

Forsthoheit

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde bei der unteren Forstbehérde ein Antrag auf
Erteilung der Waldumwandlungserklarung nach § 9 Waldgesetz flr den Freistaat Sachsen (Sachs-
WaldG) mit dem Stand vom 11.11.2022 gestellt. Nach Durchsicht des Antrags teilt die untere Forst-
behdrde mit, dass die Antragsunterlagen volistéandig vorliegen. Eine Entscheidung Uber die Wald-
umwandlungserklarung durch die Forstbehdrde erfolgt, nachdem eine Planreife fir den Bauleitplan
im Sinne des § 33 BauGB erlangt wurde.

Die untere Forstbehorde weist vorsorglich darauf hin, dass die Waldumwandlungserklarung geman
§ 9 SachsWaldG noch nicht zum Vollzug der Waldumwandlung berechtigt. Die Waldumwandlungs-
erklarung ersetzt nicht die Waldumwandlungsgenehmigung nach § 8 Abs. 1 SachsWaldG, sondern
stellt diese lediglich verbindlich in Aussicht. Eine spatere Genehmigung der Waldumwandlung kann
nach Rechtskraft des Bebauungsplans jedoch nur dann noch versagt werden, wenn zum Zeitpunkt
des Antrags auf Waldumwandlungsgenehmigung eine wesentliche Anderung der Sachlage einge-
treten ist und zwingende Griinde des 6ffentlichen Interesses eine Versagung rechtfertigen.

Zur Herstellung des Baurechts fiir die vorgesehene Nutzung (Ausflugsgastronomie) und Bebauung,
ist vor Baubeginn demzufolge noch ein Waldumwandlungsantrag gemafl § 8 SachsWaldG zu
stellen, wobei die Waldumwandlung dann vor Baubeginn auch tatsachlich zu vollziehen ist. An-
sonsten wiirde ein Waldabstandsproblem gemaf § 25 SachsWaldG erzeugt werden, weil Gebaude
und bauliche Anlagen mit Feuerstatten nur mit einem Waldabstand von mindestens 30 m errichtet
werden durfen. Somit ist vor Baubeginn nicht nur die dauerhafte Waldumwandlung einer Flache
von 2.690 m? fUr das Sondergebiet ,Ausflugsziel Lugturm® zu vollziehen, sondern auch die dauer-
hafte Waldumwandlung der restlichen Flache von 5.740 m? zur Entstehung einer Parkanlage. Eine
Parkanlage setzt begrifflich eine planvolle gartnerische Gestaltung voraus, wobei ein kleinteiliger
Wechsel zwischen offenen Bereichen, Rasenflachen und Wegen herzustellen ist. Auch eine regel-
maRige besondere Pflege ist ein Merkmal einer Parkanlage.

Flr den Ausgleich der nachteiligen Wirkungen der dauerhaften Waldumwandlung ist eine Ersatz-
aufforstung mit der GréRRe von 4.304 m? vorzunehmen. Dies ist mit dem Antrag auf Erteilung der
Waldumwandlungsgenehmigung gemaf § 8 SachsWaldG nachzuweisen.
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Immissionsschutz

Seitens der unteren Immissionsschutzbehérde bestehen zu den vorgelegten Unterlagen die nach-
folgenden Forderungen.

Da durch das vorliegende schalltechnische Gutachten unter Einhaltung nachfolgender Vorgaben
der Nachweis erbracht wird, dass durch das Vorhaben in der schutzbedirftigen Umgebung keine
Gefahrdungen, erhebliche Benachteiligungen oder Belastigungen durch Gerdusche verursacht
werden, sind diese Vorgaben in den textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans planungsrechtlich verbindlich zu regeln und entsprechend festzusetzen:

1. Im AuBlenbereich ist keine Beschallung zuldssig.

2. Der Betrieb der AuRengastronomie ist auf die Zeit von 10:00 Uhr bis 22:00 Uhr beschrankt.
Im Nachtzeitraum ist generell kein Betrieb der AuRengastronomie zulassig.

3. Der Betrieb der Innengastronomie ist auf die Zeit von 10:00 Uhr bis 24:00 Uhr beschrankt.
Dies gilt auch fur die Abluft auf dem Gaststattengebaude.

Sollten aber widererwartend bereits jetzt schon tiber den drei gréReren geplanten Veranstaltungen
(Osterfeuer, Turmfest und Silvesterfeier) hinaus weitere Veranstaltungen, wie z. B. Hochzeiten,
Betriebsfeiern und groéfRere Geburtstagsfeiern allgemein vorgesehen sein, so besteht folgende
Nachforderung:

Erweiterung der Schallimmissionsprognose auf weitere groBere Veranstaltungen und ent-
sprechenden zugehdérigen Fahr- und Parkplatzverkehr.

Sich daraus ergebende zusétzliche LarmschutzmalRnahmen sind in die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans aufzunehmen.

Begriindung:

Zu der angestrebten Revitalisierung des traditionellen Ausflugsziels Lugturm stellt die Stadt Hei-
denau den vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm” auf. Der denkmalgeschitzte
Lugturm soll saniert und wieder als Aussichtsturm begehbar gemacht werden. Das Areal soll wieder
als Ausflugsgastronomie bewirtschaftet werden.

§ 1 Abs. 5 BauGB definiert die Ziele und Aufgaben der Bauleitplanung, wonach bei der Aufstellung
von Bauleitplanen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu verfolgen ist, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch fur die Zukunft miteinander in Ein-
klang bringt. In § 1 Abs. 6 BauGB werden in einer Bauleitplanung zu beriicksichtigende Belange
benannt, die im Regelfall samtliche von einer Planung betroffene Belange abdeckt (Nr. 1 bis 14;
nicht abschlieRende Aufzahlung).

Demnach sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplans gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB u. a. die
Thematik der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen. Entsprechende Umweltschutzbelange werden
im Baugesetzbuch unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) weiterflhrend inhaltlich festgeschrieben. Demnach sind
unter anderem gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB die umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen und dessen Gesundheit sowie der Bevélkerung insgesamt zu beriicksichtigen und ge-
maR § 2 Abs. 4 BauGB in Form einer Umweltpriifung festzustellen. Im Tenor der nach § 2 Abs. 4
BauGB geforderten Umweltpriifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
zu ermitteln und abschlieend in einem Umweltbericht darzustellen.

Da Gerausche nach § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu den Immissionen und
Emissionen gehoéren und gemal den gesetzlichen Festsetzungen des BImSchG als schéadliche
Umwelteinwirkungen einzuordnen sind, wenn sie nach Art, Ausmaf oder Dauer geeignet sind, Ge-
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fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr die Allgemeinheit oder fur die Nach-
barschaft herbeizuftihren, sind diese i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) grundlegender Bestandteil einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und in Form einer schalltechnischen Untersuchung zu be-
schreiben und entsprechend zu bewerten.

Infolgedessen wurde seitens des Vorhabentragers, als ein Teil des zu erarbeitenden Umweltbe-
richts, ein schalltechnisches Gutachten durch das Ingenieurbiiro fir Akustik und Umweltschutz
SACHS IAU vom 02.08.2023 mit der Berichts-Nr.: 2023-01809-01/04 erarbeitet und vorgelegt. Eine
larmschutzfachliche Prifung des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens ergab die nachfol-
genden Sachverhalte:

Durch die vorliegenden Planunterlagen inkl. des schalltechnischen Gutachtens wurde eine Aus-
flugsgastronomie mit nur minimalem Fahrverkehr untersucht. Veranstaltungen sind fachlich durch
die Schallimmissionsprognose nicht abgedeckt. Die drei in den Planunterlagen aufgefihrten Ver-
anstaltungen (Osterfeuer, Turmfest und Silvesterfeier) kénnen gemal Abschnitt 7.2 der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) als seltene Ereignisse angesehen werden. In
diesem Fall sind durch die zusténdige Ordnungsbehérde die drei genannten Veranstaltungen zu
genehmigen und mit entsprechenden Larmschutzauflagen zu reglementieren.

Aufgrund der Feststellungen im o. g. schalltechnischen Gutachten muss festgehalten werden, dass
die Einhaltung der gebietshezogenen Immissionsrichtwerte, wie auch der zuldssigen Spitzenpegel
der TA Larm, an allen untersuchten Immissionspunkten nur unter Berlicksichtigung folgender
Punkte gegeben ist:

e Der Betrieb der Auengastronomie kann kontinuierlich von 10:00 bis 22:00 Uhr erfolgen; im
Nachtzeitraum ist generell kein Betrieb der AuRengastronomie zulassig.
Im AuRenbereich ist keine Beschallung zulassig.

e Der Betrieb der Innengastronomie kann von 10:00 bis 24:00 Uhr durchgefiihrt werden. Dies
gilt auch fir die Abluft auf dem Gaststattengebaude.

Gaststatten stellen nicht genehmigungsbeduirftige Anlagen i. S. des BImSchG dar. Nicht genehmi-
gungsbedurftige Anlagen sind nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG so zu errichten und zu be-
treiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind und nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche auf ein Mindestmalf beschrankt werden.

Somit besteht dauerhafter Regelungsbedarf in Form von textlichen Festsetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Grundsatze gemall § 1
Abs. 5 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 BauGB. GemaR § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB ist die Gemeinde bei
der Bestimmung der Zulassigkeit von Vorhaben im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungspla-
nes nicht an das Festsetzungsrepertoire des § 9 BauGB gebunden.

Gewaidsserschutz

Aus Sicht des Gewasserschutzes kénnen aufkommende Bedenken ausgeraumt werden, wenn
nachstehende Nachforderungen der beabsichtigten Versickerung von Niederschlagswasser und
weitere Priifanmerkungen zu den Planunterlagen im Planungsfortlauf geklart werden. Sollte daraus
eine Anderung des Bebauungsplanentwurfs resultieren, ist dahingehend die untere Wasserbe-
horde erneut zu beteiligen.

Die Abwasserbeseitigung soll {iber eine neue Leitung bis in die Schmutzwasserkanalisation auf
dem Gebiet der Stadt Dohna erfolgen, welche sich in der Lockwitzer Stral3e befindet. Die geplante
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Abwasserentsorgung kann als gesichert angesehen werden, wenn der Schmutzwasserkanalbetrei-
ber der dargestellten Abwasserentsorgungslésung und die Stadt Dohna flr den notwendigen Ein-
griff in den StraRenkérper nachweislich zustimmen. Dies ist vor Satzungsbeschluss des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans sicherzustellen.

Zu der konkret vorgesehenen Niederschlagswasserentsorgung sind alle notwendigen Angaben
vorzulegen, die Ergebnisse als Festsetzungen in der Planzeichnung darzustellen und in den textli-
chen Festsetzungen zu erganzen.

In einem Bebauungsplan muss die Niederschlagsentwasserung nachweislich fir das gesamte
Plangebiet gesichert sein. Dies ist mit der vorliegenden Planfassung noch nicht vollstandig der Fall.
Daher ist die Planung unter folgenden MaRRgaben zu erganzen:

Der Standort ist nach dem vorliegenden geotechnischen Bericht (Versickerung fiir Bebauungsplan
G 25/1 ,Am Lugturm®, Ingenieurbiiro Kébsch PartGmbB, 15.06.2023) fur die geplante Versickerung
von Niederschlagswasser grundséatzlich geeignet.

Fur die konkrete Bemessung der Versickerungsanlage/n ist ein Sickertest, gemafl den allgemein
anerkannten Regeln der Technik, zur Ermittlung des kf-Wertes des Untergrunds durchzufiihren, da
dies genauere Ergebnisse liefert als die Auswertung von Kornsummenanalysen.

Die Bemessung und Dimensionierung der geplanten Versickerungsanlage/n und die Nachweise
der Schadstofffreiheit des Untergrunds im Bereich aller Versickerungsanlagen sind zu erganzen.

Soweit auf Flachen im Plangebiet keine vollstandige Versickerung méglich ist, muss das Nieder-
schlagswasser ggfs. zurlickgehalten und gedrosselt abgeleitet werden. Je nach Sachlage kann
eine Anderung der ,Textlichen Festsetzung“ erforderlich sein, z. B. Festsetzung von Flachen fir
die Regenwasserriickhaltung oder Anderung der Befestigungsarten fiir Zufahrten und Stellplatze.

Hinweise:

1. Zur geplanten Versickerung:

Im Rahmen eines erweiterten Baugrundgutachtens ist die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds
standortspezifisch flr die Versickerungsanlage in einem Sickertest nachzuweisen. Fiir die Bemes-
sung ist die Infiltrationsrate grundséatzlich fur die Bodenschicht zu bestimmen, Giber die das Wasser
in den Boden infiltriert. Die Standortuntersuchungen sind nach dem Merkblatt des Landesamts fur
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) ,Ausfiihrung und Auswertung des Sickertests im
Schurf” durchzufiihren und auch auszuwerten.

Eine Niederschlagswasserversickerung tber anthropogenen Aufflllungen ist nicht zulassig. Anth-
ropogene Auffillungen sind im hydraulischen Wirkungsbereich der Versickerungsanlagen vollstan-
dig zu entfernen. Bei den Planungen zur Niederschlagswasserversickerung ist der mittlere héchste
Grundwasserstand (MHGW) im Planungsgebiet zu beachten.

Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemaf den allgemein anerkannten Regeln
der Technik (DWA-Arbeitsblatt A 138; DWA-Merkblatt M 153) zu planen und zu errichten. Die Be-
messung der Versickerungsanlage hat anhand der anfallenden Niederschlagsmengen auf der Da-
tenbasis KOSTRA-DWD 2020 zu erfolgen.

Das Arbeitsblatt DWA A138 von 2005 wurde grundlegend Uberarbeitet und an die Fortschreibung
verwandter Arbeits- und Merkblatter der DWA (z. B. DWA-A/M 102) angeglichen. Das Arbeitsblatt
DWA-A 138 -1 (Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser — Teil 1: Planung, Bau, Be-
trieb) betrifft die Entwasserungssituation innerhalb von Siedlungsgebieten und gilt fir Nieder-
schlagswasser, das aus dem Bereich von befestigten oder bebauten Flachen gesammelt abflief3t
und gezielt in das Boden-Grundwasser-System versickert wird. Der Gelbdruck dieser technischen
Regel liegt seit November 2020 vor und sollte entsprechend bereits angewendet werden, da mit
Erscheinen des WeilRdrucks die bisherige DWA-A 138 sowie die DWA-M 153 dann nicht mehr
gelten und eine nochmalige Unterlagenitberarbeitung damit vermieden wird.
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2. Zum Abwasser:
Die Anforderungen des Schmutzwasserkanalbetreibers hinsichtlich Satzungsrecht sind zu bertick-
sichtigen. Fur das Abwasser des kinftigen Kiichenbetriebs ist voraussichtlich die Installation eines
geeigneten Fettabscheiders erforderlich.
Abfall, Boden und Altlasten
Entsprechend des mitgeteilten Abwagungsergebnisses und dem vorgelegten Entwurf, wurden die
mit Schreiben vom 14.04.2023 tibergebenen Hinweise aus der Fachstellungnahme zum Vorentwurf
in die weitere Planung vollstandig mit aufgenommen bzw. berticksichtigt. Auch wurde im nunmehr
vorgelegten Umweltbericht das Schutzgut Boden hinreichend bewertet.
Dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf stehen aus Sicht der unteren Abfall- und Bodenschutz-
behodrde keine Einwénde entgegen.
Immobilien- und Baumanagement
Der Landkreis ist durch die Aufstellung des Bebauungsplans gemaf den getroffenen Angaben in
den vorgelegten Unterlagen zu den betroffenen Flurstiicken nicht unmittelbar als Liegenschaftsei-
gentiimer betroffen.

Bevélkerungsschutz

Feuerwehrwesen / Brandschutz:

Den Planunterlagen sind keine Aussagen zur Loschwassermenge und Erreichbarkeit zu entneh-
men. Die getroffenen Aussagen in der Begriindung unter Pkt. 5 sind zu ergénzen.

Die Léschwassermenge ist iber den Trinkwasserverband zu erfragen. Sollte die zur Verfiigung
stehende Léschwassermenge nicht ausreichend sein, ist eine unabhéangige Léschwasserversor-
gung vorzusehen.

Der Bedarf an Léschwasser richtet sich nach der Art der baulichen Nutzung (nhach BauNVO) und
der Intensitat (Geschof¥flachenzahl) der Nutzung sowie der Gefahr der Brandausbreitung. In der
Regel sind Wasservorrate fur mindestens zwei Stunden vorzuhalten. Daher ist in der fortfilhrenden
Planung die &rtliche Brandschutzbehérde einzubinden, falls nicht schon geschehen.

Rettungswesen:

Bei der Planung von StraRenbaumafnahmen und anderen MaRnahmen (z. B. Erstellung von Haus-
anschlissen) die Verkehrsfiihrung betreffend, ist darauf zu achten, dass der Rettungsdienst an
seinem Einsatzauftrag nicht behindert wird. Das heift, dass die hinter der geplanten MalRnahme
gelegene Bebauung vom Rettungsdienst im Notfall immer erreicht werden sollte.

Wenn dies nicht gewahrleistet werden kann, ist eine Umleitung fir Rettungsdienstfahrzeuge so
auszuweisen, dass die Verlangerung der Fahrzeit so gering wie mdéglich gehalten wird. Eine Um-
leitung bedeutet immer eine Verlangerung der Fahrzeit, was zu einer Verschlechterung des Ge-
sundheitszustandes vom Patienten fiihren kann. Dies gilt auch, wenn ein Weg zu FuB zuriickgelegt
werden muss.

Sollte es sich bei der jeweiligen MaRnahme um eine Teil- oder Vollsperrung handeln, so ist uns
dies rechtzeitig, mindestens jedoch zwei Wochen vor Beginn der BaumaRnahme mitzuteilen. Die
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Sperrung sowie mdgliche Umleitungen sind uns in einem Ubersichtlichen Kartenmaterial zuzusen-
den, aus welchem hervorgeht, wo genau sich die BaumaRnahme/Sperrung sowie die Umleitung
befinden wird und Uiber welchen Zeitraum sich die Manahme (mit VVollsperrung) erstrecken wird.

Im Bereich der Rettungswachen ist jederzeit eine freie Zu-/Abfahrtsmdéglichkeit zu gewahrleisten.
Eine Ubersicht der Rettungswachen mit dem zusténdigen Leistungserbringer erhalten Sie tiber das
Geoportal des Landkreises Sachsische Schweiz-Ostergebirge (http:/gis.landratsamt-pirna.de/ge-
oportal/) unter dem Fachthema ,Gesundheit, Rettungsdienst und Sicherheit* > ,Rettungswachen®.
Bei notwendigen Sperrungen sind mit dem zustandigen Leistungserbringer sowie dem Trager des
Rettungsdienstes (Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge/Referat Rettungswesen) alle
MaRnahmen im Vorfeld abzustimmen.

Die entsprechenden Unterlagen ebenso wie eventuelle (kurzfristige) Rickfragen, sind bitte an ret-
tungsdienst@landratsamt-pirna.de zu senden.

Siedlungshygiene

Eine hygienisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001 i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 20. Marz 2023 - BGBI. | S. 159 — in der geltenden Fassung) entsprechende Versorgung
sowie eine normgerechte Abwasserbeseitigung sind auch wahrend der Bauphase zu sichern.

Sollte eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen, auch die flir eine eventuelle Notwasserversor-
gung, erforderlich sein, kann (auch abschnittsweise) durch das Gesundheitsamt eine schriftliche
Freigabe angefordert werden. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene dezentrale Trinkwasser-
anlagen (Brunnen) sind zu schitzen.

Vermessungswesen und Katasterinformation

Der Nachweis, dass die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern im Bereich des
Bebauungsplanes dem katastermafRigen Bestand entspricht, ist durch das Vermessungsamt zu
bestatigen. Die Verfahrensleiste ist entsprechend anzulegen bzw. zu ergéanzen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemaR § 6 Sachsisches Vermessungs- und Katas-
tergesetz (SachsVermKatG) Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschitzt sind. Insbe-
sondere durfen diese nicht entfernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObVI) gesichert werden.

Sollten sich Anderungen der Planunterlagen ergeben, die die Belange des Landratsamtes beriihren
kénnen, beteiligen Sie uns bitte erneut.
Mit freundlichen GriiRen

i —

‘M. Otto
Stabsstellenleiter


http://gis.landratsamt-pirna.de/ge-oportal/
http://gis.landratsamt-pirna.de/ge-oportal/
mailto:ret-tungsdienst@landratsamt-pirna.de
mailto:ret-tungsdienst@landratsamt-pirna.de

LANDESAMT
FUR ARCHAOLOGIE

LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN
Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden

Stadt Heidenau
Dresdner Str. 47
01809 Heidenau

Stellungnahme zum Vorhaben

Gommern, Heidenau, Lockwitzer Str., Hohenweg, Fist. 388/a, T. v. 445,
Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm® (Entwurf), Lkr. Sachsische
Schweiz-Osterzgebirge

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landesamt fur Archaologie erhebt gegen das o.g. Vorhaben keine Ein-
wande, da unsere Belange in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 3.2
Meldepflicht von Bodenfunden bereits ausreichend berlcksichtigt sind.
Mit freundlichen Griufien

Dr. Ingo Kraft
Referatsleiter Ostsachsen

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gultig.

D/UD SS-O

Freistaat @

== SACHSEN

lhr Ansprechpartner
Dr. Ingo Kraft

Durchwahl
Telefon +493518926650
Telefax +493518926999

e-Mail
Ingo.Kraft@
Ifa.sachsen.de*

lhr Zeichen
60.18, Proj.-Nr. F19128

lhre Nachricht vom
14.11.2023

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
2-7051/90/203-2023/23293

Dresden,
24.11.2023

)

—

«Q)))) Landesamt
'—"/) fir Archdologie

(

Hausanschrift:

Landesamt fiir Archdologie Sach-
sen

Zur Wetterwarte 7

01109 Dresden

www.archaeologie.sachsen.de

Bankverbindung:

Hauptkasse des Freistaates
Sachsen

Deutsche Bundesbank

IBAN:

DEO06 8600 0000 0086 0015 19
BIC: MARK DEF1 860

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit
StralBenbahnlinie 7 —
Industriepark Klotzsche

Buslinie 77 — Hugo-Junkers-Ring

*Kein Zugang fir elektronisch signierte so-
wie fiir verschliisselte elektronische Doku-
mente.
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LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Pillnitzer Platz 3 | 01326 Dresden

per E-Mail

max-christian.berauer@heidenau.de

Stadt Heidenau
Dresdner Str. 47
01809 Heidenau

vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm" - Entwurf
vom 31.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen Lan-
desamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager 6ffent-
licher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- naturliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prufung sind. Die Prufung weiterer Belange ist auf Grund feh-
lender Zustandigkeit nicht maglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts
der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[11 Anschreiben der Stadt Heidenau, Bauamt Herr Berauer zu o. g. Vorhaben
vom 13.11.2023 mit digitalen Unterlagen [2] und [3], lIhr Zeichen: 60.18

[2] Gemeinde Heidenau: Entwurf Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm® be-
stehend aus Vorhaben- und Erschlielungsplan, Planzeichnung, textli-
chen Festsetzungen, Begrindung, Umweltbericht; aufgestellt durch Pla-
nungsburo Schubert GmbH & Co. KG aus Radeberg, 31.08.2023

[3] Ingenieurbiro Kébsch PartGmbH aus Dresden: Geotechnischer Bericht
Versickerungsprufung fur Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm“ Lock-
witzer Stral’e 7 in Heidenau-Luga; 15.06.2023

[4] Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG): Stellungnahme vom 12.04.2023 als Trager Offentlicher Be-
lange an die Stadt Heidenau zum ,vorhabenbezogenen Bebauungsplan
G 25/1 ,Am Lugturm® - Vorentwurf in der Fassung vom 06.01.2023"; un-
ser Az. 21-2511/70/11
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== SACHSEN

lhr/-e Ansprechpartner/-in
Eva Enderle

Durchwahl
Telefon +49 351 2612-2101
Telefax +49 351 2612-2099

Eva.Enderle@
smekul.sachsen.de

lhr Zeichen
60.18

lhre Nachricht vom
13.11.2023

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
21-2511/70/11

Dresden,
14. Dezember 2023

158 e,

Besucheranschrift:

Sachsisches Landesamt fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie
August-Bockstiegel-StralRe 3
01326 Dresden

www.lfulg.sachsen.de

Verkehrsverbindung:
Buslinie 63, 83 und Linie P
Haltestelle Pillnitzer Platz

Fur Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Haus
August-Bockstiegel-Strale 1.


http://www.lfulg.sachsen.de/
http://www.lfulg.sachsen.de

LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

CT—
——

[5] Schreiben der Stadt Heidenau, Bauamt/ SB Stadtplanung vom 14.11.2023

[6] mit [5] u. a. Uberreichte Unterlagen: vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,G 25/1
Am Lugturm® Stadt Heidenau, Teil B — Textliche Festsetzungen, Planfassung vom
31.08.2023

1 Zusammenfassendes Priifergebnis
Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Unsere geologischen Hinweise aus der Stellungnahme [4] sind auch flr den aktuellen
Planungsstand gultig. Fur die aktuelle Planung ergeben sich aulerdem nachfolgende
Hinweise, die wir empfehlen zu bericksichtigen siehe Gliederungspunkt 3.

Aus Sicht des Strahlenschutzes, Bereich natlrliche Radioaktivitat bestehen keine Be-
denken zum vorliegenden Vorhaben — Hinweise zum Radonschutz wurden in den vorlie-
genden Planungsunterlagen [6] berlcksichtigt.

Die Belange des Fluglarms, Belange der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie Be-
lange des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berthrt.

Wir bitten darum das LfULG Uber das Abwagungsergebnis / die Erwiderung des Vorha-
bentragers zu informieren.

2 Natiirliche Radioaktivitat
21 Priifergebnis

Nach Prifung der zu vertretenden offentlichen Belange bestehen aus Sicht des Strah-
lenschutzes, Bereich naturliche Radioaktivitat, keine Bedenken zum vorliegenden Vor-
haben — Hinweise zum Radonschutz wurden in den vorliegenden Planungsunterlagen
[6] berticksichtigt.

3 Geologie
3.1 Priifergebnis

Zum Vorentwurf Ubergab das LfULG zuletzt die Stellungnahme [4] an die Stadt Hei-
denau. Aus geologischer Sicht auRerten wir keine Bedenken und ibergaben Hinweise
zur Berucksichtigung in der weiteren Planung. Unsere Stellungnahme [4] wurde dieser
Planung als umweltbezogene Stellungnahme beigefiigt.

Zum o. g. Planvorhaben bestehen aus geologischer Sicht weiterhin keine Bedenken.
Unsere geologischen Hinweise aus der Stellungnahme [4] sind auch flr den aktuellen
Planungsstand gultig. Fur die aktuelle Planung ergeben sich aulerdem nachfolgende
Hinweise, die wir empfehlen zu bertcksichtigen.
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3.2 Hinweise zum Versickerungsgutachten

Wir bedanken uns fiir die Ubergabe des geotechnischen Berichtes [3] der Ingenieurbiiro
Kdbsch PartGmbH aus Dresden zur Versickerungsprifung fir den Bebauungsplan G
25/1 ,Am Lugturm® Lockwitzer Stral3e 7 in Heidenau-Luga. Diesen Uibergeben wir an das
sachsische geologische Archiv.

Aus hydrogeologischer Sicht ist dazu festzustellen, dass zur Ermittlung der Versicke-
rungsfahigkeit des geologischen Untergrundes praktische Sickerversuche entsprechend
DWA A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser) der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V. durchzufiihren sind.

Mit freundlichen GrifRen

gez. Eva Enderle
Sachbearbeiterin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gliltig.
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SACHSISCHES
OBERBERGAMT

Séchsisches Oberbergamt
Postfach 13 64 | 09583 Freiberg

Stadt Heidenau

Bauamt

Dresdner Stralle 47
01809 Heidenau |

Stadt Heidenau
Fingang

24 Nov. 203
00.45

Vorhabenbezogener Bebauungsplan G25/1 "Am Lugturm"
Gemarkung Gommern, Gemeinde Heidenau,
Landkreis Sdchsische Schweiz-Osterzgebirge (It. Lageplan)

Stellungnahme des Oberbergamtes als Trager offentlicher Belange
2023/1748

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 14. November 2023 beteiligten Sie das S&chsische
Oberbergamt als Tréager éffentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Nach nochmaliger Priifung der vorliegenden Unterlagen teilen wir lhnen mit,
dass die bergamtliche Stellungnahme 2023/0394 zu o.a. Vorhaben auch fr
den vorliegenden Antrag weiter gliltig ist.

Hinweis:

Diese Stellungnahme wurde nach aktueller Prifung der Sachlage und den uns
gegenwartig vorliegenden Informationen erarbeitet. Sie gibt den derzeitigen
Kenntnisstand des Sé&chsischen Oberbergamtes wieder und gilt fir das
angezeigte Vorhaben/Grundstiick.

Mit freundlichen GraRen und Glickauf

Carola Dérr

Blirosachbearbeiterin

Dieses Schreiben ist maschinell erstelit und ohne Unterschrift wirksam.
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lhr/e Ansprechpartner/-in
Carola Dorr

Durchwahl
Telefon: +49 3731 372-3110
Telefax: +49 3731 372-1009

carola.doerr@oba.sachsen.de *

lhr Zeichen
60.18

lhre Nachricht vom
14.11.2023

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
31-4146/5472/49-2023/32703

Freiberg,
20. November 2023

Hausanschrift:
Séchsisches Oberbergamt
Kirchgasse 11

09599 Freiberg

Lieferanschrift:
Brennhausgasse 8
09599 Freiberg

www.oba.sachsen.de

Bereitschaftsdienst
auBerhalb der Dienstzeiten:
+49 151 16133177

Besuchszeiten:
nach Vereinbarung

Parkmdglichkeiten fiir

Besucher

kénnen geblhrenpflichtig auf dem
Untermarkt und im Parkhaus an der
Beethovenstrale genutzt werden.

*informationen zum Zugang for
verschiisselte / signierte E-Mails /
elekironische Dokumente sowie De-Mail
unter hitp:/www.oba.sachsen.de/258 htm.
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.Leuschel,Heike
Von: Holtermann, Willy - SBS <Willy.Holtermann@smekul.sachsgsrde> @
Gesendet: Donnerstag, 23. November 2023 Q?ﬂ
An: .Rosin,Sylvia —
Betreff: WG: Bebauungsplanverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan G

25/1 ,Am Lugturm” - Entwurf in der Fassung v. 31.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
in lhrer Email vom 14.11.2023 baten sie um Stellungnahme zum o.g. Vorhaben.

Von der Planung sind keine Belange betroffen, die der Staatsbetrieb Sachsenforst als obere Forstbehérde zu
vertreten hat.

Fuir Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Grufen

Willy Holtermann
Sachbearbeiter Obere Forst- und Jagdbehdrde

STAATSBETRIEB SACHSENFORST

Geschéaftsleitung | Referat 51 | Obere Forst- und Jagdbehérde
Bonnewitzer Str. 34 | 01796 Pirna OT Graupa

Hausanschrift: Bei der Liebethaler Kirche 11, 01796 Pirna OT Liebethal
Tel.: +49 3501 468 313

Willy. Holtermann@smekul. sachsen.de | www.sachsenforst.de
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LANDESTALSPERREN-
VERWALTUNG

LANDESTALSPERRENVERWALTUNG DES FREISTAATES SACHSEN
Am Viertelacker 14 | 01259 Dresden

stadtplanung@heidenau.de

Stadt Heidenau
Bauamt
Dresdner Str. 47
01809 Heidenau

Betriebliche Stellungnahme
Betrieb Oberes Elbtal
Nr.21/134/23

(ohne Gewésserbezug / Heidenau)

Betreff: Vorhabenbezogener B-Plan G 25/1 "Am Lugturm",
Entwurfi. d. F. vom 31.08.2023;
Beteiligung der Behérden und sonstigen TéB
sowie der Nachbargemeinden gemiB § 2 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2i.V.m. § 4a BauGB

Bezug: Aufforderung zur Stellungnahme
E-Mail der Stadt Heidenau vom 14.11.2023

Mit 0. g. E-Mail haben Sie um Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der
Trager &ffentlicher Belange gebeten.

Im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes befinden sich keine Anlagen
und Gewasser, fir welche der Betrieb Oberes Elbtal der Landestalsperrenver-
waltung des Freistaates Sachsen (LTV) zustindig ist.

aufgestelit: bestatigt:
1 : 7
y‘f -'\JJA,M /0%
Mirko Winter r\‘na’re# Witfi
Betriebsteilleiter Betriebsleitérin
FlieRgewasser Betrieb Oberes Elbtal
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< SACHSEN
Betrieb Oberes Eibtal

Ihri-e Ansprechpartner/-in
Sabine Menzel

Durchwahl
Telefon: +49 351 40288-301
Telefax: +49 351 40288-190

sabine.menzel@
ltv.sachsen.de*

lhr Zeichen
80.18

Ihre Nachricht vom
14.11.2023

Aktenzeichen
{bitte bei Antwort angeben)
B20-8613/134/58

Dresden,
29.11.2023

VERWALTUNG
CALHLLM

LANDESTALSPERREN ’i

Hausanschrift:
Landestalsperrenverwaltung
des Freistaates Sachsen
Betrieb Oberes Elbtal

Am Viertelacker 14

01258 Dresden

www.sachsen.de

Bankverbindung:
Hypoverginsbank

IBAN
DE70850200860004407857
BIC HYVEDEMM496
USt-ID-Nr. DE198521669

* Kein Zugang fiir elektronisch
signierte sowie fir verschlisselte
elektronische Dokumente
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BUNDESWEHR

Bundesamt fidr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengrabien 200 - 55122 Bonn

Stadt Heidenau
Dresdener Str. 47
01809 Heidenau

Nur per E-Mail:  bauamt@heidenau.de

Aktenzeichen Ansprechperson Telefon E-Mail Datum,
45-60-00/ Herr 0228 5504- 4575 baiudbwtoeb@bundeswehr.org 13.12.2023
VII-1609-23-BBP Schmidt

Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB

hier: Stadt Heidenau- vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm"
Bezug: |hr Schreiben vom 13.11.2023 - |hr Zeichen: ohne

Sehr geehrte Damen und Herren,
vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-

belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben
seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Schmidt
BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR
REFERAT INFRA | 3

. . Fontainengraben 200

Allgemeine Information: 53123 Bonn

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail / Internetlink) Postfach 29 63

bereitzustellen. Diese Vorgehensweise fiihrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die 53019 Bonn

Umwelt. Sollte dies nicht méglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentréger (CD, DVD, Tel. + 49 (0) 228 5504-0
USB- Stick). Postalisch Gbermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdriicklichen Wunsch  Fax + 49 (0) 228 550489-5763
zurtickgesandt. WWW.BUNDESWEHRDE

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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WasserstraRen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

WSV.de

WSA Elbe
Postfach 230117 - 01111 Dresden

Stadt Heidenau
Dresdner Str. 47 —— Moritzburger Strafe 3
01809 Heidenau Stad! H:s.'cfe':'.au J 01127 Dresden

!

|

i

Wasserstraen- und
Schifffahrtsamt Elbe

Eingan
Dornhorster Weg 52
21481 Lauenburg

23 Nov. 2023
60.18 % FirstenwallstraRe 19/20

39104 Magdeburg

lhr Zeichen: 60.18

Stadt Heidenau — vorhabenbezogener Bebauungsplan G25/1 ,,Am Mein Zeichen

Lugamn” " g S - 37118B3-213.2-303-
Beteiiigung der Behdrden und sonstigen Trager offentiicher Belange Ellvorhabenbezogener
gem. §2 Abs. 2 und §4 Abs. 2 i.V.m. §4a BauGB Bebauungsplan G25/1

- Stellungnahme zum Vorhaben
Datum

17. November 2023

Max Thieme
Sehr geehrte Damen und Herren, Telefon +49 351 8432-363

durch das oben genannte Vorhaben bin ich in der Wahrnehmung meiner Zentrale +49 351 8432-50
Aufgaben nicht betroffen. Telefax +49 351 8432-381
Sie erhalten somit die Zustimmung zum Entwurf des Bebauungsplanes mﬂ'::i@;‘l‘;“e"ﬁ::gfe
G25/1 ,Am Lugturm® ’ T

Mit freundlichen Grilzen

Luisa R{ldiger

Datenschutzhinweis:

lhre personenbezogenen Daten werden zur weiteren Bearbeitung und Korrespondenz entsprechend
der Datenschutzerklarung des WSA verarbeitet. Diese konnen Sie (ber folgenden Link auf dem In-
ternetauftritt des WSA abrufen: hitps://iwww wsa-elbe wsv.de/815-Datenschutz.

Sollte Ihnen ein Abruf der Datenschutzerklarung nicht méglich sein, kann diese lhnen auf Wunsch
auch in Textform (Gbermittelt werden.
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STAATSBETRIEB IMMOBILIEN-
UND BAUMANAGEMENT
SiB

STAATSBETRIEB SACHSISCHES IMMOBILIEN- UND BAUMANAGEMENT
Zentrales Flachenmanagement Sachsen | Aulenstelle Dresden
Kénigsbriicker Str. 80 | 01099 Dresden

Stadt Heidenau
Dresdner Str. 47
01809 Heidenau

Mail an: stadtplanung@heidenau.de

Stadt Heidenau- vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,,Am
Lugturm" - Entwurf i. d. F. v. 31.08.2023

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemé&R § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2i.V.m.
§ 4a Baugesetzbuch (BauGB), Stellungnahme TOB 9525

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das geplante Vorhaben beriihrt keine bekannten beabsichtigten oder bereits
eingeleiteten Planungen und MaRnahmen des Freistaates Sachsen,
vertreten durch den Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und
Baumanagement, Geschaftsbereich Zentrales Flachenmanagement.
Bedenken, Anregungen oder Forderungen werden nicht vorgebracht.

Bei einer nachtraglichen Anderung, die Belange des Freistaates beriihren
kénnten, bitte ich um erneute Vorlage der Plane zur Prufung. Ich gehe davon
aus, dass bei einer Inanspruchnahme von Flachen, die Eigentum des
Freistaates Sachsen sind, eine Abstimmung mit dem Staatsbetrieb
Sachsisches Immobilien- und Baumanagement, Geschéftsbereich
Zentrales Flachenmanagement, erfolgt.

Mit freundlichen GriiRen

Helmut Dannehl
AulRenstellenleiter

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist auch ohne Unterschrift giiltig.

Seite 1 von 1

- Freistaat
=7 SACHSEN

Zentrales
Flachenmanagement Sachsen

|hr/-e Ansprechpartner/-in
Annett Kirschner

Durchwahl
Telefon +49 351 8093 302
Telefax +49 351 451 099 1300

Annett.Kirschner
@zfm.smf.sachsen.de*

lhr Zeichen

Ihre Nachricht vom
14.11.2023

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
PF-3203/2542/1-2023/606430

Dresden,
21. November 2023

ZFM SACHSEN

Zentrales Flichenmanagement

MACH ISE—
WAS
s WICHTIGES

Arbeiten im Offentlichen Dienst Sachsen

Hausanschrift:

Staatsbetrieb

Séchsisches Immobilien- und
Baumanagement

Zentrales Flachenmanagement
Aultenstelle Dresden
Kénigsbriicker Strafle 80
01099 Dresden

www.zfm.sachsen.de

Bankverbindung:
Deutsche Bundesbank
IBAN DE22 8600 0000
0086 0015 22

BIC MARKDEF1860

Steuernummer:
202/149/026822

Verkehrsverbindung:
Zu erreichen mit Straenbahn 7, 8
Haltestelle Tannenstrate

Fir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze im Hof

*Informationen zum Zugang fur
verschilsselte / signierte E-Malls /
elektronische Dokumente unter

hitps: /iwww sib sachsen defstandorte-
3985.htmi
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% Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Dresden

Eisenbahn-Bundesamt, Postfach 12 09 63, 01010 Dresden Bearbeitung: Grit Wolter
. Telefon: (0351)4243 - 142
Stadt Heidenau
Dresdner Strale 47 Telefax: (03 51) 4243 - 199
01809 Heidenau e-Mail: WolterG@eba.bund.de
Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 18.12.2023

Geschaéftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben)

52142 — 521pt/023-2023#142

Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm‘ Stadt Heidenau
hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
lhr Schreiben vom 13.11.2023, Az.: 60.18, Herr Berauer, hier eingegangen am: 14.11.2023

Anlagen: -

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Berauer,

ihr Schreiben ist am 14.11.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) eingegangen und wird hier
unter dem o. a. Geschéaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fur die Beteiligung des EBA als

Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fiir die Betriebsanlagen und
die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft als
Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die
Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

(Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) berthren.

Zu meiner abgegebenen Stellungnahme vom 21.04.2023, Az.: 52142-521pt/023-2023#040, haben

sich keine neuen Anderungen ergeben.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

August-Bebel-Str. 10, 01219 Dresden Deutsche Bundesbank Filiale Saarbriicken (BLZ 590 000 00)
Konto-Nr. 590 010 20

Tel.-Nr.  +49 (351) 42 43-0 IBAN: DE 815900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1590

Fax-Nr. +49 (351) 42 43-440
Weitere Informationen und Wegbeschreibungen unter www.eisenbahn-bundesamt.de

Formgebundene, fristwahrende oder sonstige rechtliche Erklarungen sind ausschlieBlich auf dem Postweg einzureichen.


http://www.eisenbahn-bundesamt.de/

Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag

Wolter



m Bundespolizeidirektion
£ Pirna

POSTANSCHRIFT  Bundespolizeidirektion Pirna
Rottwerndorfer Strale 22, 01796 Pirna

Stadt Heidenau
Dresdener Stral3e 47
01809 Heidenau

nur per E-Mail an:
stadtplanung@heidenau.de

sererr - Stellungnahme der Bundespolizeidirektion Pirna

POSTANSCHRIFT

TEL
FAX
BEARBEITET VON

E-MAIL
INTERNET

DATUM
AZ

Rottwerndorfer Str. 22
01796 Pirna

+49 3501 795-7470
+49 30 204561-3650
Tobias Hanika

bpold.pirna.sb34@polizei.bund.de
www.bundespolizei.de

Pirna, 28. November 2023
PIR-140004_PIR-
SB_34_0000940036#0004

ner Stadt Heidenau — vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm® — Entwurf i.d.F.v.

31.08.2023
sezuc  Aktenzeichen 60.18

ANLAGE -

Sehr geehrte Damen und Herren,

meine Prifung ergab, dass lhr Vorhaben keine Belange der Bundespolizeidirektion Pirna

berihrt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Goldberg, Sergej

Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und bedarf keiner Unterschrift.

GLEITENDE ARBEITSZEIT = Funktionszeit
Mo - Do 08:00 - 17:00 Uhr, Fr 08:00 - 15:00 Uhr
BANKVERBINDUNG  IBAN: DE38 8600 0000 0086 0010 40
BIC: MARKDEF1860

ZUSTELL- UND LIEFERANSCHRIFT

VERKEHRSANBINDUNG

Rottwerndorfer Strale 22

01796 Pirna -
S-Bahn Haltestelle Pima Bahnhof I
weiter mit Buslinie N Zertikal seit 2014

audit berufundfamile


leuschel
Schreibmaschinentext
18

leuschel
Kreis


.Leuschel, Heike

Von: HeB, Uwe - Polizei, PD-DD <Uwe.Hess@polizei.sachsen.de>

Gesendet: Freitag, 15. Dezember 2023 08:57

An: .Rosin,Sylvia

Cc: Pol DD PR PIR - Polizei; Fuhrmann, Heiko - Polizei, PD-DD; Grafe, René -
Polizei, PD-DD

Betreff: WG: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 "Am
Lugturm®, V526

Anlagen: vB-Plan Am Lugturm_Entwurfsbeteiligung_Serienbrief T6B u
Nachbargemeinden.pdf

- VS: PDDD-PIR-2051/1226/513-2023/265325
Sehr geehrte Damen und Herren,

aus verkehrsrechtlicher Sicht gibt es seitens des Polizeirevier Pirna keine Einwadnde zum Bebauungsplan G 25/1 ,Am
Lugturm” —ENTWURF i. d. F. v. 31.08.2023.

Beziiglich der Stellpldtze wird dringend davon abgeraten, die Breiten der einzelnen Stellpldtze zu verringern, um
deren Anzahl zu erhéhen. Diese sollten vielmehr den heutigen Fahrzeugabmessungen angepasst werden, um
Beschadigungen an daneben parkenden Fahrzeugen beim Ein- und Ausparken zu vermeiden. Unfélle im ruhenden
Verkehr sind haufig auf zu knapp bemessene Breiten und Langen der Parkstande zuriickzufiihren. Aufgrund der
heute vorherrschenden Fahrzeugldngen soliten Parkflachen mindestens 5,0 m lang und 2,5 m breit sein. Der
Abstand zwischen zwei gegeniiberliegenden Stellpldtzen solite bei heutigen Fahrzeuglangen mindestens 7 m
betragen, um unndtiges Rangieren (mit erhdhtem Unfallrisiko) zu vermeiden. Falls nicht geniligend Parkplatze zur
Verfiigung gestellt werden kénnen, ist die Anzahl der Sitzplatze in der Gastronomie zu reduzieren.

Bei der Gestaltung der Ausfahrt sind die Sichtdreiecke zu beachten und diirfen nicht durch Bebauung oder
Bepflanzung beeintrachtigt werden.

Mit freundlichen GriiRen

Uwe HeB
Polizeihauptkommissar

POLIZEIDIREKTION DRESDEN

Polizeirevier Pirna

Obere BurgstraBe 9 /01796 Pirna
Fiihrungsgruppe/ SB Verkehr

Tel.: +49 3501/519-396 | Fax: +49 3501/519-106
eMail: pr-pirna.pd-dresden@ polizei.sachsen.
Internet: www.polizei.sachsen.de

Bitte senden Sie lhre Nachrichten immer an: pr-pirna.pd-dresden@polizei.sachsen.de. Nur somit ist gewahrieistet, dass diase an den zustandigen Sachbearbeiter weitergeleitet werden. Nachrichten an
uwe hess@polizei.sachsen.de werden bei Abwesenheit des Sachbearbeiters nicht bearbeitet.

Information zum Zugang filr verschiiisselte/signierte E-Mails/elektronische Dokumente sowie De-Mail unter www.polizei.sachsen.de/de/pdd.htm

Diese E-Mail kénnte vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den
Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unerlaubte Weitergabe dieser Nachricht ist nicht gestattet.

- please don't print this e-mail unless you really need to >
Denken Sie an unsere Umwelt und drucken Sie diese Email bitte nur im Bedarfsfall aus!

<max-christian.berauer@heidenau.de>

Gesendet: Dienstag, 14. November 2023 16:59

Cc: holger.berthel@heidenau.de

Betreff: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm”




Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie das Schreiben zur Beteiligung im Bebauungsplanverfahren zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan G 25/1 , Am Lugturm” - Entwurf in der Fassung v. 31.08.2023.

Die Unterlagen stehen lhnen auf der Website der Stadt Heidenau unter: Aktuelle Mitteilungen des Bauamtes / Stadt
Heidenau oder liber das Zentrale Landesportal unter Beteiligungsportal ab dem 17.11.2023 zum Download zur
Verfiigung.

Sollten Sie die Unterlagen in Papierform bendétigen, teilen Sie dies dem Planungsbiiro Schubert (Tel.: 03528 4196
1037 oder per E-Mail: anja.weck@pb-schubert.de) bis zum 17.11.2023 mit.

Fir inhaltliche Riickfragen stehe ich gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiBen

Max-Christian Berauer
Bauamt/ SB Stadtplanung

Stadt Heidenau

Postanschrift: Dresdner Str. 47

Besucheranschrift: von-Stephan-Str. 4 (Brunneneck)
01809 Heidenau

Tel.: 03529 571-460
Fax: 03529 571-11-460
E-Mail: max-christian.berauer@heidenau.de

(kein Zugang fiir elektronisch signierte sowie fiir verschliisselte elektronische Dokumente)
Internet: www.heidenau.de




Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand & ‘

Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52- 14405 Potsdam Finanzen und Service
Ansprechpartner: Geschaftszeichen:
Carsten Schneider PB24PD/07.59.04/
. . 391-2023
Stadt Heidenau 066 8062 5171 Fax:
Dresdner _StrafSe 47 E-Mail: 069/8062-11919
01809 Heidenau Pb24.toeb@dwd.de

UST-ID: DE221793973

Potsdam, 5. Dezember 2023

Stellungnahme der Trager offentlicher Belange
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm" der Stadt Heidenau

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaRn
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 13.11.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fir die Beteiligung als Trager offentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm" der
Stadt Heidenau und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des DWD
beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Das geplante Vorhaben beeinflusst nicht den 6ffentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes.

Fir Rackfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner:innen des DWD gerne zur Verfligung.
Hinweis: Wir mochten Sie bitten |hre Antrdge nebst Anlagen zukunftig in digitaler Form an die E-Mail-

Adresse: PB24. TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer nachhaltigen und
digitalen Verwaltung.

Mit freundlichen Grlifken
Im Auftrag

gez. Schneider

Leifheit
Leiter Verwaltungsbereich Ost

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

www.dwd.de
Dienstgebaude: Michendorfer Chaussee 23 — 14473 Potsdam, Tel. 069 8062 5171
Konto: Bundeskasse Halle - Deutsche Bundesbank Leipzig - IBAN: DE38 8600 0000 0086 0010 40, BIC: MARKDEF XXX
Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsfahige Anstalt des &ffentlichen Rechts im Geschéftsbereich
WA

des Bundesministeriums fiir Digitales und Verkehr
Das Qualitdtsmanagement des DWD ist zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2015 (Reg.-Nr.Z1180-DE-0922 Deloitte Certification)
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Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge PN
\ a Landratsamt | l

Landkreis Sachsische Schweiz-Oslerzgebirge Postfach 100253/54 01782 Pirna -I
Datum: 05.12.2023
Amt/Bereich: Vermessungsamt
. Ansprechpart- Frau Jurschik
Stadt Heidenau nerfin:
Besucheran-  SchloBpark 4
Bauamt schrift: 01796 Pirna
Dresdner Strar&e 47 Telefon: 0350-15153336
01809 Heidenau Raum: SP.3.03
Aktenzeichen: 1310-2925/23
E-Mail: verm.info@landratsamt-pirna.de
A

B-Plan G 25/1 ,,Am Lugturm*
Stellungnahme

lhre Mail vom 13.11.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den vorgelegten Unterlagen nimmt das Vermessungsamt des Landratsamtes im Rah-
men seiner Zustandigkeit als Trager éffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Vermessungs- und Grenzmarken sind entsprechend § 6 Sachsisches Vermessungs- und
Katastergesetz (SachsVermKatG) vom 29. Januar 2008, nicht zu entfernen bzw. zu ver-
andern.

Sollten MaRnahmen getroffen werden, wodurch genannte Punkte geféhrdet sind, ist ein
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur mit der Sicherung und gegebenenfalls
Wiederherstellung der betroffenen Punkte zu beauftragen.

Wird dieser Pflicht nicht nachgekommen, kénnen Veranderungen oder Beschadigungen
an oben genannten Punkten als Ordnungswidrigkeit nach § 27 SachsVermKatG geahn-
det werden.

Hinsichtlich geplanter Bauvorhaben besteht seitens des Vermessungsamtes kein
Einwand.

Mit freundlichen QrUBen

Jurschik
Hauptsachbearbeiterin

Hinweis: Kein Zugang fir eleklronisch signierle sowie verschlisselte elektronische Dokumente. Die Maglichkeit der verschliisselten elekironischen Kommunikation besteht Gber die
De-Mail-Adresse: kontaki@landratsamt-pima.de-mail.de

Hauptsitz: Allgemeine Offnungszeiten: Hinweis:
SchloBhof 2/4 Montag 08:00 - 12:00 Uhr AuRerhalb der Offnungszeiten bleiben die Dienslge-
01796 Pirna Dienstag/Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr baude des Landratsamtes geschlossen.

13:00 - 18:00 Uhr Termine sind nach vorheriger Vereinbarung maglich.
Telefon: +493501 515-0 (Vermittiung) Mittwoch geschlossen
Telefax: +493501 515-1199 Freitag 08:00 - 12:00 Uhr
Internet: www.landratsamt-pirna.de

Bankverbindung: Ostséchsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDE8B1XXX IBAN: DE12 8505 0300 3000 001920


mailto:verm.info@landratsamt-pima.de
mailto:kontakt@landratsamt-pima.de-mail.de
http://www.landratsamt-pirna.de

Standortpolitik und Kommunikation

IHK Dresden e Langer Weg 4 ¢ 01239 Dresden
nur per Mail an: stadtplanung@heidenau.de

Stadt Heidenau
Bauamt

Dresdner StraBe 47
01809 Heidenau

Ihre Nachricht/ Unser Zeichen Gesprachspartner
Ihr Zeichen
60.18 Frau Degenkolbe

Stellungnahme

Industrie- und Handelskammer
Dresden

4t

Hausanschrift
IHK Dresden
Langer Weg 4
01239 Dresden

Telekontakte

Telefon (0351) 2802-0

Telefax (0351) 2802-280
service@dresden.ihk.de
degenkolbe.kerstin@dresden.ihk.de
www.dresden.ihk.de

Durchwahl Datum
Tel./Fax
-131 [-7131 13.12.2023

zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes G 25/1 ,Am Lugturm”

der Stadt Heidenau

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer Dresden hat in die libergebenen Unterlagen zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes G 25/1 ,Am Lugturm” der Stadt Heidenau Einsicht genommen.

Aus unserer Sicht bestehen zu dem geplanten Vorhaben keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen

Industrie- und Handelskammer Dresden

Geschaftsbereich Standortpolitik und Kommunikation

/L;;i/d., AN _,,/»“ T —
Kerstin Degenkolbe

Referentin fir Landes-,

Regional- und Bauleitplanung

Bankverbindungen Commerzbank AG Ostsachsische Sparkasse Dresden Commerzbank AG, Filiale Dresden
IBAN: DE51850800000402390000 IBAN: DE22850503003151103005 IBAN: DE21850400000100224500
SWIFT/BIC: DRESDEFF850 SWIFT/BIC: OSDDDE81XXX SWIFT/BIC: COBADEFFXXX



©

.Leuschel,Heike

Von: toeb <toeb@wvo-online.de>

Gesendet: Mittwoch, 13. Dezember 2023 11:23

An: .Berauer,Max-Christian

Cc: Auerbach, Lutz

Betreff: WG: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 "Am

Sehr geehrter Herr Berauer,

Lugturm"

unsere Stellungnahme zum o.g. Entwurf des Bebauungsplanes ist identisch zu unserer Mail zum Vorentwurf vom
28.03.2023: Mit einer FuRwegentfernung von rund 1,5 km bis zur nachsten Bushaltestelle liegt das Gebiet zwar
auBerhalb der im Nahverkehrsplan Oberelbe definierten unmittelbaren Einzugsbereiche des OPNV, aufgrund des
Charakters des Plangebietes als traditionelles Ausflugsziel vorwiegend fir Wanderer und Radfahrer stellt dies jedoch

kein Defizit dar.

Es bestehen unsererseits keine Einwinde.

Wir bitten Sie, bei zukiinftigen Mails unsere neu eingerichtete Adresse toeb@vvo-online.de zu nutzen.

Mit freundlichen GriiRen

Torsten Meerbach
Mitarbeiter Verkehrsplanung

Verkehrsverbund Oberelbe GmbH
Leipziger Str. 120

01127 Dresden

Telefon +49 351 852 65 31
Telefax +49 351 852 65 13
torsten.meerbach@vvo-online.de
www.vvo-online.de

Amtsgericht Dresden — HRB 17789
Geschéftsfithrer: Burkhard Ehlen

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Landrat Ralf Hinsel

EIN
4V, TICKET.
AHREN.

Von: max-christian.berauer@heidenau.de <max-christian.berauer@heidenau.de>

Gesendet: Dienstag, 14. November 2023 16:59
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Cc: holger.berthel@heidenau.de
Betreff: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm”

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie das Schreiben zur Beteiligung im Bebauungsplanverfahren zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm” - Entwurf in der Fassung v. 31.08.2023.

Die Unterlagen stehen Ihnen auf der Website der Stadt Heidenau unter: Aktuelle Mitteilungen des Bauamtes / Stadt
Heidenau oder iiber das Zentrale Landesportal unter Beteiligungsportal ab dem 17.11.2023 zum Download zur
Verfiigung.

Soliten Sie die Unterlagen in Papierform benétigen, teilen Sie dies dem Planungsbiiro Schubert (Tel.: 03528 4196
1037 oder per E-Mail: anja.weck@pb-schubert.de) bis zum 17.11.2023 mit.

Fiir inhaltliche Riickfragen stehe ich gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiBen

Max-Christian Berauer
Bauamt/ SB Stadtplanung

Stadt Heidenau

Postanschrift: Dresdner Str. 47

Besucheranschrift: von-Stephan-Str. 4 (Brunneneck)
01809 Heidenau

Tel.: 03529 571-460
Fax: 03529 571-11-460

E-Mail: max-christian.berauer@heidenau.de
(kein Zugang fiir elektronisch signierte sowie fiir verschliisselte elektronische Dokumente)
Internet: www.heidenau.de



.Leuschel,Heike

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Freitag, 8. Dezember 2023 14:13

An: .Rosin,Sylvia

Cc: Koordinationsanfrage Vodafone DE

Betreff: Stellungnahme S01308981, VF und VDG, Stadt Heidenau, Entwurf des

vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm"”

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Sudwestpark 15 * 90449 Niirnberg

Stadt Heidenau - Bauamt - Max-Christian Berauer
Dresdner Stral3e 47
01809 Heidenau

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01308981

E-Mail: TDRC-O-.Dresden@vodafone.com

Datum: 08.12.2023

Stadt Heidenau, Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 14.11.2023.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen
geplante Baumafnahme keine Einwiéinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine

Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Griife
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.



.Leuschel,Heike

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Freitag, 8. Dezember 2023 14:14

An: .Rosin,Sylvia

Cc: Neubaugebiete; Koordinationsanfrage Vodafone DE; ND, ZentralePlanung,
Vodafone

Betreff: Stellungnahme S01308983, VF und VDG, Stadt Heidenau, Entwurf des

vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm"

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Siidwestpark 15 * 90449 Niirnberg

Stadt Heidenau - Bauamt - Max-Christian Berauer
Dresdner Strafle 47
01809 Heidenau

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01308983

E-Mail: TDRC-O-.Dresden@vodafone.com

Datum: 08.12.2023

Stadt Heidenau, Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 14.11.2023.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Threr Kostenanfrage bei.
Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerkldrung Vodafone GmbH

Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche Grii3e
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH



Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.



Sachsen
o Netze

SachsenNetze HS.HD GmbH - Region Heidenau Bearbeiter/-in Thomas Mitschke
HauptstraBBe 110 - 01809 Heidenau Telefon +49 351 5630-21270
Stadt Heidenau O ey L0351 562021221
-BEN-Mi-RU
Bauamt, Herrn Berauer T
Dresdner StraRe 47 Ihr Zeichen 60.18
07809 Heidenau Ihre Nachrichtvom  13.11.2023
E-Mail RB.Heidenau@SachsenEnergje.de
Internet www.Sachsen-Netze.de
Datum 05.12.2023
SachsenNetze HS.HD-Registriernummer 23007-2023

Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm® | —
in Heidenau Gemarkung Gommern, Flurstiick 388/a, Entwurf i. d. F. v. 31.08.2023
Sehr geehrter Herr Berauer,

als Anlage erhalten Sie die Stellungnahmen unserer Fachbereiche

X Elt-Anlagen

X Gasanlagen
X Informationstechnik (SachsenGEgaBit GmbH)

Mit Fragen wenden Sie sich bitte an die zustandige Region Heidenau oder den angegebenen
Ansprechpartner unter Angabe der SachsenNetze HS.HD -Registriernummer.

Mit freundlichen GriiBen

SachsenNetze HS.HD GmbH

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Sitz der Gesellschaft: Handelsregister: Bankverbindung;

Dr. Frank Brinkmann RosenstraRe 32 HRB 24398 Commerzbank AG

Geschiftsfithrung: 01067 Dresden Amtsgericht Dresden IBAN DES5 8508 0000 0403 7844 00
Dr. Steffen Heine USt-IdNr. DE251246128 BIC DRESDEFF850

Dr. Kathrin Kadner
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#™ Sachsen

Netze
SachsenNetze HS.HD GmbH - Region Heidenau Bearbeiter/-in Thomas Mitschke
HauptstraBe 110 - 01809 Heidenau Telefon +49 351 5630-21270
. F 4 5630-21221
Stadt Heidenau ol sy
Unser Zeichen N-BEN-Mi-Rii
Bauamt, Herrn Berauer
Dresdner _StraBe 47 Ihr Zeichen 60.18
01809 Heidenau lhre Nachrichtvom ~ 13.11.2023
E-Mail RB.Heidenau@SachsenEnergie.de
Internet www.Sachsen-Netze.de
Datum 05.12.2023
SachsenNetze HS.HD-Registriernummer 23007-2023

Stellungnahme Strom zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm”
in Heidenau Gemarkung Gommern, Flurstiick 388/a, Entwurf i. d. F. v. 31.08.2023

Sehr geehrter Herr Berauer,

im angefragten Bereich befinden sich Niederspannungsanlagen der SachsenNetze HS.HD GmbH.
Die Lage entnehmen Sie bitte dem beigefiigten Plan.

Die Sicherheit und die Zugangigkeit der vorhandenen Versorgungsanlagen diirfen nicht beeintrachtigt
werden.

Von den dargestellten Kabelanlagen wird zu eventuell geplanten Bauobjekten ein seitlicher Mindestab-
stand von 1,0 m gefordert. Der Abstand zum Kabel bei Maschineneinsatz muss mindestens 03m
betragen. Die Uberdeckung der Kabel von 0,6 m ist zu gewabhrleisten.

Die Kabel diirfen nicht Giberbaut bzw. iiberschiittet werden.

Eine Veranderung von Héhenlagen ist nicht gestattet.

Zur \erlegtiefe kdnnen wir keine Angaben machen, diese ist von Ihnen durch

Suchschachtung mittels Querschldge zu ermitteln.

Im gesamten Bereich der Kabelanlagen ist Handschachtung erforderlich.

Vorhandene Hausanschlusskasten sind vor Beschadigung zu schiitzen. Die standige Zugangigkeit muss
jederzeit gewahrleistet sein.

Ihr Ansprechpartner wahrend der Bauphase ist Herr Ullrich, Tel.: +49 351 5630-21284.

Zur Beantragung der Strom-Netzanschliisse beachten Sie bitte die beiliegende Anmeldung.
Ansprechpartner ist Herr Schuster, Tel.: +49 351 5630-21243.

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Sitz der Gesellschaft: Handelsregister: Bankverbindung;

Dr. Frank Brinkmann Rosenstrale 32 HRB 24998 Commerzbank AG

Geschiftsfihrung: 01067 Dresden Amtsgericht Dresden IBAN DE55 8508 0000 0403 7844 00
Dr. Steffen Heine USt-IdNr. DE251246128 BIC DRESDEFF850

Dr. Kathrin Kadner



Bitte beachten Sie, dass bei eventuellen Strauch- bzw. Baumpflanzungen der Abstand zu unseren
Kabelanlagen gemessen vom Zuwachs des dulBeren Wurzelbereiches mit mindestens

2,5 m gewdhrleistet sein muss. Gegebenenfalls sind WurzelschutzmalBnahmen durchzufihren.

Bei Unterschreitung des Mindestabstandes muss der erforderliche Schutz der vorhandenen Kabel ge-
sondert bei SachsenNetze HS.HD GmbH in der Region Heidenau, Hauptstrae 110, 01809 Heidenau be-
antragt werden.

Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung fiir Schachtarbeiten bei uns einholen.
Unsere Stellungnahme gilt ein Jahr.

Mit freundlichen GriiBen

SachsenNetze HS.HD GmbH
Region Heidenau
A
Tv
omas Mitschke Frank Hertzschuch
Anlagen
Lageplan

Merkblatt ,Mehr Sicherheit”
Anmeldung zum Netzanschluss Strom

Seite 2 von 2
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Mehr Sicherheit

Sachsen

G Netze

Merkblatt zum Schutz unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen bei Bauarbeiten in

offentlichen und privaten Grundstiicken

Telefonnummern bei Beschadigung von Ver- und Entsorgungsanlagen oder Gasgeruch! (24 Stunden erreichbar)

Entstordienst der SachsenNetze

Erdgas: 0351 5017-8880
Strom: 0351 5017-8881
Abwasser: 0351 5017-8882"
Wasser: 0351 5017-8883
Fernwdrme:  03515017-8884

' fur folgendes Netzgebiet: Abwasserzweckverband ,Obere Spree” (AZV)

1. Geltungsbereich

Diese Hinweise gelten fiir Bauarbeiten im Netzgebiet
der SachsenNetze HS.HD GmbH und des AZV, Be-
troffen sind Arbeiten im Bereich von Gas-, Strom-,
Trinkwasser-, Abwasser- und Fernwérmeanlagen
einschlieBlich der dazugehdrigen Fernmeldekabel und
Korrosionsschutzanlagen.

2. Pflichten des Bauunternehmers
Erkundigungspflicht

Das Tiefbauunternehmen muss sich rechtzeitig vor Be-
ginn der Bauarbeiten bzw. Planungen bei der zustandi-
gen Auskunftsstelle (iber die Lage der Ver- und Entsor-
gungsanlagen im Baustellenbereich informieren.

Sind Unterlagen nicht vollstandig, nicht lesbar oder
bestehen Zweifel an der Lage, ist die auskunftsertei-
lende Stelle zu informieren. Die Arbeiten in diesem
Bereich sind bis zur Klarung zu unterbrechen.

Sorgfaltspflicht

Im Bereich der Ver- und Entsorgungsanlagen ist so zu
arbeiten, dass die Zugangigkeit, die Bedienbarkeit und
die Betriebssicherheit der Anlagen bei und nach Aus-
fuhrung der Arbeiten gewahrleistet bleiben. Armaturen,
Hydranten, Schachtabdeckungen und Beschilderungen
dirfen weder (berbaut noch entfernt werden,

Es ist grundsatzlich nicht gestattet, Leitungen zu iiber-
bauen, mit tiefwurzelnden Baumen oder Strauchern zu
Uberpflanzen oder mit Materialien zu liberlagern.

3. Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen

Kabel, Gas- und Trinkwasserleitungen liegen in der Re-
gel 0,6 - 1,5 m tief. Kandle teilweise tiefer. Diese MaRe
konnen durch Erdabtragung, Aufschiittung, StraBenbau
u. &, erheblich tiber- oder unterschritten sein. Gehen

Sie deshalb nie von der Regeltiefe aus, informieren Sie
sich vorher! Verschaffen Sie sich durch fachgerechte
ErkundigungsmaBnahmen (Ortung, Querschlage,
Suchschlitze, Handschachtung o. a.) Gewissheit iiber die
genaue Lage der Leitungen,

4. Baudurchfiihrung

Die Bauarbeiten sind unter Beachtung der anerkannten
Regeln der Technik (DVGW-Arbeitsblatter, DIN-Vor-
schriften, VDE-Richtlinien, BG-Vorschriften usw.) und
den Forderungen unserer Stellungnahmen bzw. Aus-
kunftserteilung zur BaumaBnahme durchzufiihren
Maschinelle Arbeiten diirfen nur so ausgefiihrt werden,
dass eine Gefdhrdung von Ver- und Entsorgungsanlagen
ausgeschlossen ist.

In der Nahe von Leitungen diirfen Bagger und spitze
oder scharfe Werkzeuge (z. B. Bohrer, Picken, StoBeisen,
Spaten) nur mit gréRter Vorsicht eingesetzt werden.

Das Aufstellen von Kranen, Einbringen von Verbauen
mit Erdankern, Bohrungen, Rammungen, Sprengungen
und Durchérterung bediirfen der gesonderten Abstim-
mung. Der Einsatz von Erdraketen/Bodendurchschlags-
raketen in der Nahe von Versorgungsleitungen ist
grundsatzlich untersagt.



Erdverlegte Leitungen dirfen nur dann tiberfahren wer-
den, wenn die Befestigung des betroffenen Bereiches
und das Leitungssystem fir diese Verkehrsbelastung
ausgelegt sind (EUROCODE 1). Dieser Grundsatz gilt
auch fur das Abstellen van Technik, Containern etc.

5. Freilegen von Ver- und Entsorgungs-

anlagen

« Miissen erdverlegte Leitungen oder Anlagen freige-
legt werden, darf das nur in Handschachtung und in
einem von der SachsenNetze HS.HD GmbH
bestatigten Umfang erfolgen.

e Kabel und Leitungen diirfen nur mit Zustimmung
und unter Aufsicht von Mitarbeitern der
SachsenNetze HS.HD GmbH bewegt werden. Das
Sichern freigelegter Anlagen ist im Vorfeld der
BaumaBnahme mit dem zustandigen Meisterbereich
abzustimmen.

6. Verfiillen von Ver- und Entsorgungs-

anlagen

« Der Erdstoff unterhalb freigelegter Anlagen ist fach-
gerecht zu verdichten.

« Die Verfiillung von Kabeln und Leitungen erfolgt
ausschlieRlich mit Sand (Kérnung 0 - & mm).

¢ Die Sandummantelung muss mindestens 10 cm
betragen, um Beschadigungen bei Verdichtungs-
arbeiten auszuschlieBen.

e Urspriingliche Abdeckungen (Kabelhauben, Trenn-
materialien) und Warnbander sind wieder einzu-
bauen.

« Eine Verdnderung der Uberdeckung ist nur in
Abstimmung mit SachsenNetze H5.HD GmbH
zulassig

7. Beschidigung/Austritt des Leitungs-

inhaltes

Melden Sie bitte jede Beschadigung umgehend unter
der auf Seite 1 angegebenen Telefonnummer flr den
Entstdrdienst der SachsenNetze. Bei Beschadi-
gungen ist der Gefahrenbereich zu raumen, ggf. abzu-
sperren und gegen den Zutritt Dritter zu sichern. Wenn
notig informieren Sie die Polizei und/oder die Feuer-
wehr,

Gasleitungen

¢ Bei ausstromendem Gas besteht Brand-,
Verpuffungs- oder Explosionsgefahr.

» Vermeiden Sie Funkenbildung und bedienen Sie im
Gefahrenbereich kein Telefon.

e Stellen Sie Baumaschinen und Fahrzeugmotoren ab.

Kabel

Bei Beschadigungen von Kabeln besteht Gefahr fir

Leib und Leben durch Stromeinwirkung. Auch kleine
Beschadigungen an Kabeln wie z. B. Druckstellen oder
Deformierungen kénnen spater groBe Storungen verur-
sachen. Fiihren Sie niemals selbst Untersuchungen an
der Schadensstelle durch.

Freileitungen

e Zuden im Arbeitsbereich befindlichen Freileitungen
sind nach allen Seiten 3 m Sicherheitsabstand
einzuhalten.

« BeiBeschadigungen von Leiterseilen ist die Gefah-
renstelle zu sichern.

Wasserleitungen/Abwasserkandle

Bei Beschadigungen von Rohrleitungen, bei denen
Wasser bzw. Abwasser austritt, besteht die Gefahr von
Ausspllungen und Infektionen.

« Raumen Sie tiefliegende Raume und Baugruben.

¢ \Vermeiden Sie Kontakt mit Abwasser.

Fernwarmeleitungen

Bei Beschadigungen von Fernwarmeleitungen besteht
die Gefahr der Ausspiilung, Verbriihung und Veratzung.
Vermeiden Sie Kontakt mit dem Inhaltswasser.

Stand: 01/2021



4™ Sachsen

Netze

SachsenNetze GmbH : Region Heidenau Bearbeiter/-in Uwe Fischer
Hauptstrale 110 - 01809 Heidenau Telefon +49 351 5630-21219

Unser Zeichen N-BENxG-Fi-Ri
Bauamt, Herrn Berauer
Dresdner StraBe 47 Ihr Zeichen 60.18
01809 Heidenau lhre Nachrichtvom ~ 13.11.2023

E-Mail RB.Heidenau@SachsenEnergie.de

Internet www.Sachsen-Netze.de

Datum 05.12.2023
SachsenNetze-Registriernummer 23007-2023

Stellungnahme Gas zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm”
in Heidenau Gemarkung Gommern, Flurstiick 388/a, Entwurf i. d. F. v. 31.08.2023

Sehr geehrter Herr Berauer,

im angefragten Bereich befinden sich Niederdruckgasversorgungsanlagen der SachsenNetze GmbH.
Die Lage entnehmen Sie bitte dem beigefiigten Plan. Im gesamten Bereich darf in der Nihe von Versor-
gungsanlagen nur von Hand gearbeitet werden.

Gegen die geplante BaumaRnahme bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn die anerkannten Re-
geln der Technik (wie z. B. DVGW-Arbeitsblatter, DIN-Vorschriften, VDE-Richtlinien, BG-Vorschriften
usw.) beachtet werden.

Die exakte Lage, insbesondere Tiefenlage und der Verlauf der Versorgungsanlagen, kénnen von den Ein-
tragungen in dem Plan abweichen. Zur genauen Lagefeststellung sind fachgerechte ErkundigungsmafR-
nahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung o. a.) durchzufiihren.

Wahrend der BaumaRnahme miissen unsere Versorgungsanlagen so gesichert werden, dass seitliche
und héhenmaBige Lageveranderungen ausgeschlossen sind. Leitungen mit einer Uberdeckung von

0.2 m dirfen nicht ohne SchutzmaRnahmen, die mit dem zustandigen Meisterbereich abgestimmt sind,
befahren werden. Freigelegte Rohrleitungen sind vor mechanischen Beschadigungen durch geeignete
Mittel (z. B. Schutzmatten) zu schiitzen.

Beschadigungen, die durch die Nichtbeachtung der erforderlichen Schutzvorkehrungen entstehen, sind
dem zustdndigen Meisterbereich zwingend anzuzeigen und kénnen dem Verursacher bei grober Fahr-
lassigkeit in Rechnung gestellt werden.

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Sitz der Gesellschaft: Handelsregister: Bankverbindung:

Dr. Frank Brinkmann Rosenstrafe 32 HRB 24998 Commerzbank AG

Geschiftsfiihrung: 01067 Dresden Amtsgericht Dresden IBAN DES5 8508 0000 0403 7844 00
Dr. Steffen Heine USt-1dNr. DE251246128 BIC DRESDEFF850

Dr. Kathrin Kadner



Unsere Stellungnahme gilt ein Jahr.

Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung fiir Schachtarbeiten bei uns einholen
sowie einen Termin fiir die Ortsbegehung vereinbaren. Ihr Ansprechpartner ist Herr Uwe Fischer.

Mit freundlichen GriiRen

SachsenNetze GmbH
Region Heidenau

LA g
28

Frank Hertzschuch

Lageplan

Seite 2Aign 2
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™ Sachsen

Netze
SachsenNetze HS.HD GmbH « Region Heidenau Bearbeiter/-in Erik Schrioder
HauptstraBe 110 - 01809 Heidenau Telefon +49 351 5630-25108
. Fax
Stadt Heidenau
Unser Zeich G-TAP/ N-BEN-R(i
Bauamt, Herrn Berauer i
Dresdner _StraBe 47 Ihr Zeichen 60.18
01809 Heidenau lhre Nachrichtvom  13.11.2023
E-Mail RB.Heidenau@5achsenEnergie.de
Internet www.Sachsen-Netze.de
Datum 05.12.2023

Stellungnahme Informationstechnik (SachsenGigaBit GmbH), Registrier-Nr.: 23007-2023
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm* in Heidenau Gemarkung Gommern,
Flurstiick 388/a, Entwurfi. d. F. v. 31.08.2023

Sehr geehrter Herr Berauer,

fiir das angezeigte Plangebiet erteilen wir unsere Zustimmung nur unter der Bedingung, dass die vor-
handenen Leitungen nicht beeintréchtigt werden.

Folgende Abstande zu den Informationstechnikanlagen (HDPE-Rohre mit Glasfaserleitungen, Fernmel-
dekabel, Stromkabel) sind einzuhalten: Parallelfiihrung >0,2 m, Kreuzungen und Engstellen (nach Ab-
stimmung) >0,2 m. Die Regellegetiefe betragt 0,6 - 0,8m. Die geforderte Uberdeckung darf durch Gelan-
deabtrag oder — Aufschiittung nicht verandert werden. Wir bitten Sie, diese Abstandsangaben bei |hrer
weiteren Planung zu berticksichtigen.

Im Baubereich sind momentan keine Verdnderungen oder Erweiterungen unserer Anlagen in
Realisierung. Ansprechpartner hierfiir ist René Gersch, Tel.: +49 351 5630-25509.

Sollten im Zuge der geplanten BaumaRnahmen Umverlegungs- oder SicherungsmaBnahmen an diesen
Anlagen notwendig werden, so fiihren wir diese im Auftrag und zu Lasten Ihres Auftraggebers aus.
Notwendig werdende Umverlegungen sind anhand der endgiiltigen Planungsunterlagen schriftlich der

SachsenGigaBit GmbH
Friedrich-List-Platz 2, 01069 Dresden
anzuzeigen.

Die Beantragung der auszufiihrenden Arbeiten muss spétestens 4 Wochen vor Baubeginn erfolgen, um
eine entsprechende Vereinbarung zur Kostentragung zwischen der SachsenGigaBit GmbH und dem Auf-
traggeber als Voraussetzung fiir die Realisierung abschlieBen zu kdnnen.

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Sitz der Gesellschaft: Handelsregister: Bankverbindung:

Dr. Frank Brinkmann Rosenstrale 32 HRB 24998 Commerzbank AG

Geschaftsfiihrung: 01067 Dresden Amtsgericht Dresden IBAN DES5 8508 0000 0403 784400
Dr. Steffen Heine USt-IdNr. DE251246128 BIC DRESDEFF850

Dr. Kathrin Kadner



Vor Baubeginn ist durch den Bauausfiihrenden eine aktuelle Auskunftserteilung einzuholen.
Unsere Stellungnahme fiir Ihr Bauvorhaben gilt ein Jahr.

Mit freundlichen GriiRen

SachsenNetze HS.HD GmbH
Region Heidenau

LA
T.
omas Mitschke Frank Hertzschuch
Anlage
Lageplan
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PE-Nr. 13953/23 - 27.11.2023 - Seite 1 von 6

GDMcom

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 04129 Leipzig

Stadt Heidenau Bauamt Ansprechpartner  Ute Hiller
Herr Berauer Telefon 0341/3504-461
Dresdner StraBe 47 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de

01809 Heidenau )
Unser Zeichen PE-Nr.: 13953/23

Reg.-Nr.: 13953/23

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 27.11.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm" der Stadt Heidenau - Entwurf

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
Brief 13.11.2023 GDMCOM  60.18

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Sc"hwaig b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) 1 Nirnberg

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentlimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur flir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!


leuschel
Schreibmaschinentext
41

leuschel
Kreis


PE-Nr. 13953/23 - 27.11.2023 - Seite 2 von 6

Seite 2 von 3

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

ot - 1= R S - -
ﬁfr*—%_.:n':'h.n. el
o 5 - = O

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 50.978103, 13.833633

Darstellung angefragter Bereich: 2/externer Ausgleich WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 51.004604, 13.611238

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 | 04129 Leipzig | Telefon 0341 3504-0 | Telefax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmcom.de | www.gdmcom.de | Geschaftsfiihrung Dirk Pohle | Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 | IBAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4 | BIC BYLADEM1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 | Zertifiziert DIN EN ISO 9001 | BS OHSAS 18001 | DIN 14675
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Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift glltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 | 04129 Leipzig | Telefon 0341 3504-0 | Telefax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmcom.de | www.gdmcom.de | Geschéftsfiihrung Dirk Pohle | Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 | IBAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4 | BIC BYLADEM1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 | Zertifiziert DIN EN ISO 9001 | BS OHSAS 18001 | DIN 14675
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm"”
der Stadt Heidenau - Entwurf

PE-Nr.: 13953/23
Reg.-Nr.: 13953/23
ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —
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— GDMcom

Reg.-Nr.:  13953/23 MaBstab: 1 :10000
PE-Nr.:  13953/23

Bearbeiter:  Hiller, Ute gedruckt am: 27.11.2023
Karte onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
- |Die Vervielfaltigung und Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet!

Diese Karte ist nicht zur MaBentnahme geeignet.
Eventuell vorhandene Anlagen von Anlagenbetreibern werden nicht dargestellt!
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~— GDMcom

..... - S Reg.-Nr.: 13953/23 MaBstab: 1:10000
PE-Nr.: 13953/23

Bearbeiter:  Hiller, Ute gedruckt am: 27.11.2023

% e 9 Karte onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
~,
T Die Vervielfaltigung und Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet!
Q O, Diese Karte ist nicht zur MaBentnahme geeignet.
Eventuell vorhandene Anlagen von Anlagenbetreibern werden nicht dargestellt!




é50hertz

50Hedz Transmission GmbH - Heidestrale 2 - 10557 Bedin

Stadt Heidenau
Dresdner Stralle 47

01809 Heidenau

Vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm® der Stadt Heidenau -
Entwurf in der Fassung vom 31.08.2023

Sehr geehrter Herr Berauer,

lhr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lnnen mit, dass sichim Plangebiet derzeit
keine wvon der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind.

Beziiglich der extern noch festzulegenden Aufforstungsflache bitten wirum
weitere Beteiligung.

Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche Grite

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.

| Elia Group

50He rtz Transmission Gm bH

TGZ
Metzbetrieb Zentrale

Heidestrale 2
10557 Berlin

Datum
20.11.2023

Unser Zeichen
2023-001361-02-TGZ

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwah|
030/5150-3485

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen
60.18

|hre Nachricht vem
13.11.2023

Vorsitzender des Auf sichtsrates

Geschaftsfihrer

Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann

Sy lvia Borcherding

Dr. Frank Golletz

Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRE 84446

Bankv erbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DEB13473551

www.50hertz.com
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Z\WV Pirna/Sebnitz
Markt 11, 01855 Sebnitz

Stadt Heidenau
von-Stephan-Str. 4
01809 Heidenau

Ihr Partner:

Telefon:
Telefax:
E-Mail:

Internet:

Datum:

Unser Zei-
chen:

Ihr Zeichen:

Stellungnahme zum Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm”

Sehr geehrte Damen und Herren,
unsere Stellungnahme vom 05.04.2023 ist weiterhin gliltig.

Diese Stellungnahme ist ein Jahr ab Ausfertigungsdatum gililtig.

Al

A P N S

Zwedkverband Wasserversorgung
Pirna/Sebnitz

Isaak Scherz
035971 8060 - 43
035971 80 60 - 99
info@zvwv.de
www.zvwv.de

20. Dezember 2023

T-ISS LAI-2023-01818

Fir Rlckfragen stehen wir gern zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei unser Zeichen an.

Mit freundlichen GriiRen

Zweckverband Wasserversorgung

Pirna/Sebnitz

Mathias Leutert
Geschaéaftsfiihrer

i.A. Isaak Scherz
Sachbearbeiter Technische Dienste

Dieses Dokument wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

Anlagen
Lageplane vom

Verbandsvorsitzender:
Bilirgermeister

Dr. Ralf Mailler

Stadt Dohna

Verbandssitz:
ZVWV Pirnal/Sebnitz
Markt 11

01855 Sebnitz

Steuer-Nr.: 210/149/03310

Bankverbindung:

Deutsche Kreditbank AG

IBAN: DES7 1203 0000 0001 2088 91
SWIFT (BIC): BYLADEM1001



Anfrage - Zusammenfassung

Registriernummer:
Eingangsdatum:

Angaben zum Anfragenden

Name:
Vorname:
Firma:

Ort:

Stralle:
Hausnummer:
Postfach:
Postleitzahl:
Telefon:
Telefax:
Email:

Ort der MaBnahme

Gemeinde:
Gemarkung:
Flurstiick:

Beschreibung der MalRnah

Art der Anfrage
Art der Arbeiten
Beschreibung/Hinweise

Auftraggeber:

Bauausfiihrende Firma

Beginn MaRnahme:
Ende MalBnahme:

Anfrage per
Gewlinschte Versandart

LAI-ZVWV 2023-01818
13.12.2023

Berauer

Stadt Heidenau
Heidenau
von-Stephan-Str.
4

01809
+49 3529 571-460

stadtplanung@heidenau.de

Heidenau
Gommern
388/a

me

. Stellungnahme
: Stellungnahme Bebauungsplan
. Stadt Heidenau — vorhabenbezogener Bebauungsplan G

25/1 ,Am
Lugturm" — VORENTWUREF in der Fassung vom 06.01.2023

Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch

(BauGB) sowie der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher

Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
. wie Antragsteller

. Post
. Internet (Download)



Flache 1

P




Auskunftserteilung

Angaben und Hinweise uber die Lage von Leitungen und
Anlagen des ZVWV Pirna/Sebnitz

ZVMWWV Pirna/Sebnitz - Markt 11 - 01855 Sebnitz

Stadt Heidenau
Berauer
von-Stephan-Str. 4
01809 Heidenau

Angaben zur BaumaBnahme
Registriernummer: LAI-ZVWV 2023-01818
Eingangsdatum: 13.12.2023

Lage: Heidenau, Flurstiick Gommern 388/a
Art der Arbeiten:  Stellungnahme Bebauungsplan

Bauausfuhrender: wie Antragsteller
Ansprechpartner: Berauer

Anschrift. 01809 Heidenau, von-Stephan-Str. 4

Telefon: +49 3529 571-460
Bauzeitraum: keine Angabe

NN NN
RN N

Zweckverband Wasserversorgung
Pima/Sebnitz

Beschreibung/Hinweise: Stadt Heidenau — vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,Am
Lugturm" — VORENTWUREF in der Fassung vom 06.01.2023
Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Medium Flache | Bestand | Ortsein-
weisung

Ansprechpartner

Hinweis

Trinkwasser | Flache 1 | vorhanden nein Netzbetrieb linkselbisch - Tel: 035023 / 516 28

Achtung! Im Baubereich kdnnen sich Leitungen anderer Rechtstrdager befinden!

Diese Auskunft gilt nur in Verbindung mit unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan.

Von dem ZVWYV Pirna/Sebnitz wurden Gibermittelt:
Stellungnahme zum Bebauungsplan
Bestandsunterlagen Trinkwasser

Information ber weitere Netzbetreiber

Formular Anfragezusammenfassung

Lageplanbeiblatt Legende

LAI-ZVW\V Hinweise

Mehr Sicherheit

Forderungen des ZVWV Pirna/Sebnitz

Die Angaben und Hinweise sind giltig fur die Dauer von grundsétzlich 6 Monaten, wenn nicht abweichend

davon angegeben ab Ausstellungsdatum.

Die Dokumente zur Auskunftserteilung sind fur die Dauer der Arbeiten auf der Baustelle aufzubewahren.
Die Hinweise und Forderungen auf den beigefugten Merkblattern sind zu beachten bzw. einzuhalten.

Leitungsauskunft Gber Internet Seite 1 von 2
Z\VWV Pira/Sebnitz

Registriernummer
LAI-ZVWV 2023-01818



Die ausgehandigten Plane stellen den derzeitigen Kenntnisstand im Bereich des Bauvorhabens dar. Wir
ubernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit und Genauigkeit der Auskunft und der ausgehéndigten Pléne,
denn die Entfernungen zu Bezugspunkten bzw. Tiefenlagen kénnen sich nach Herstellung der
Versorgungsunterlagen durch Umsténde, die wir nicht beeinflussen kénnen, verdndert haben (z.B. durch
Neuvermarkungen, Neubau, Aufgrabungen oder Aufschittungen.). Die Leitungsauskunft dient nur zur
Information.

20.12.2023 (14:28 Uhr) Zweckverband Wasserversorgung
Ausstellungsdatum Pirna/Sebnitz
Markt 11
01855 Sebnitz
Versandart: Internet (Download) www.zvwv.de
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift
gliltig.
Leitungsauskunft Uber Internet Seite 2 von 2 Registriernummer

ZVWV Pirna/Sebnitz LAI-ZVWV 2023-01818



Plattform Infrastruktur-Auskunft (PIA)

Information iiber weitere Netzbetreiber im Gebiet lhrer Anfrage
Nummer 'LAI-ZVWYV 2023-01818' bei 'Zweckverband Wasserversorgung Pirna/Sebnitz'

Es wurde ermittelt, dass im Anfragegebiet weitere Netzbetreiber tatig sind und ebenfalls angefragt werden
sollten. Es wird jeweils kenntlich gemacht, ob Ihre Anfrage schon automatisiert weitergeleitet wurde oder
nicht. Beachten Sie bitte, dass es sich bei den Netzbetreibern um eigenstandige juristische Personen
handelt, die unabhéngig voneinander angefragt werden und von denen Sie auch jeweils unabhangig Antwort
erhalten.

Dresdner Verkehrshetriebe AG

Anschrift: Trachenberger Stralle 40, 01129 Dresden
Internet: hitps:/Mmww.dvb.de

E-Mail: immobilien@dvbag.de

Telefon: 0351 / 857-1471

Ihre Anfrage wurde nicht an diesen Netzbetreiber weitergeleitet.
Bitte informieren Sie sich hier gesondert tiber den Medienbestand.

Checkliste: [T} Anfrage gestellt [] Auskunft erhalten

SachsenNetze

Hinweis: Die ENSO NETZ GmbH und die DREWAG NETZ GmbH heilen fortan SachsenNetze HS.HD
GmbH bzw. Sachsen Netze GmbH und treten gemeinsam unter der Marke "SachsenNetze" auf.

Anschrift: RosenstralRe 32, 01067 Dresden
Internet: https://www.Sachsen-Neize.de
E-Mail: Leitungsauskunft@SachsenEnergie.de

Ihre Anfrage wurde nicht an diesen Netzbetreiber weitergeleitet.
Bitte informieren Sie sich hier gesondert Uber den Medienbestand.

Checkliste: [C] Anfrage gestellt [7] Auskunft erhalten

Achtung - es kann nicht garantiert werden, dass die Auflistung vollsténdig ist!
Es handelt sich hier lediglich um ein Serviceangebot.

Datum: 13.12.2023

Plattform Infrastruktur-Auskunft ist ein Dienst der
Beteiligungs- und Betriebsgesellschaft Bautzen mbH (BBB)
Schafferstralle 44

02625 Bautzen

Leitungsauskunft Gber Internet Seite 1 von 1 Registriernummer LAI-ZVWV 2023-01818
2DNVW



Legende zum Medienbestand Trinkwasser

e Trinkwasserleitung
— w— — Trinkwasserleitung lageunsicher
o Trinkwasserleitung aus gescanntem Kartenwerk

1994 (~12)

Steuerkabel

Hausanschluss

Absperrventil
Schieber, Klappe
Leitungsabschluss
Ubergang

Beliiftung/ Entliiftung
Standrohrentleerung

Entleerung

KKS Isolierstiick
Unterflurhydrant

Oberflurhydrant
Gartenhydrant
Schachthydrant
Schacht, rund

Schacht, rechteckig
Wasserbehalter
Brunnen
Druckerhéhungsanlage
Pumpwerk
Druckminderung

Wasserwerk

QPOPMNVNESIDIODOE®» 0= —-~0->--mn=00

Hinweisschild
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Mehr Sicherheit

Merkblatt zum Schutz unterirdischer
Versorgungsanlagen bei

Bauarbeiten in offentlichen und privaten Grundstiicken

NN

Zweckverband Wasserversorgung
Pima/Sebnitz

Bei Beschadigung von Versorgungsanlagen! (24 Stunden erreichbar)

Stérungsrufnummer:

035023 51610

3.

Geltungsbereich

Diese Hinweise gelten fiir Bauarbeiten im Netzgebiet
des Zweckverbandes Wasserversorgung Pirna/
Sebnitz (ZVWV). Betroffen sind Arbeiten im Bereich
von Trinkwasseranlagen einschlieBlich der
dazugehérigen Fernmeldekabel und
Korrosionsschutzanlagen.

Pflichten des Bauunternehmers

Erkundigungspflicht

Das Tiefbauunternehmen muss sich rechtzeitig vor
Beginn der Bauarbeiten bei der zustadndigen
Auskunftsstelle tUber die Lage der Versorgungsanlagen
im Baustellenbereich informieren. Sind Unterlagen
nicht vollstandig, nicht lesbar oder bestehen Zweifel an
der Lage, ist die verantwortliche Stelle zu informieren.
Die Arbeiten in diesem Bereich sind bis zur Kldrung zu
unterbrechen.

Sorgfaltspflicht

Im Bereich der Versorgungsanlagen ist so zu arbeiten,
dass der Bestand und die Betriebssicherheit der
Anlagen bei und nach Ausfiihrung der Arbeiten
gewahrleistet  bleiben.  Armaturen, Hydranten,
Schachtabdeckungen und Beschilderungen diirfen
weder Uberbaut noch entfernt werden.

Baudurchfiihrung

Die Bauarbeiten sind unter Beachtung der anerkannten
Regeln der Technik (DVGW-Arbeitsblatter, DIN-
Vorschriften, = VDE-Richtlinien, BG-Vorschriften
usw.) und den Forderungen unserer
Stellungnahmen zur BaumaBnahme durchzufiihren.

Lage von Versorgungsleitungen

Trinkwasserleitungen liegen in der Regel bis 1,5 m tief.
Diese MaBe kénnen durch Erdabtragung, Aufschiittung
StraBenbau u. &. erheblich Giber- oder unterschritten
sein, Gehen Sie deshalb nie von der Regeltiefe
aus, informieren Sie sich vorher! Verschaffen Sie
sich Gewissheit durch fachgerechte Erkundigungen.

Freilegen von Versorgungsanlagen

0 Maschinelle Arbeiten diirfen nur so ausgefiihrt

werden, dass eine Gefdhrdung von
Versorgungsanlagen ausgeschlossen ist.
Milssen erdverlegte Leitungen oder Anlagen

freigelegt werden, darf das nur in Handschachtung
und in einem vom ZVWV bestédtigten Umfang
erfolgen,  Trinkwasserleitungen diirfen nur mit
Zustimmung und unter Aufsicht von Mitarbeitern des
ZVWV bewegt werden. Das Sichern freigelegter
Anlagen ist im Vorfeld der BaumaBnahme
abzustimmen,

Beachten Sie, dass sich im Aufgrabungsbereich auch
Leitungen anderer Versorgungstrdger befinden
kénnen.

Verfiillen von Versorgungsanlagen

Das Verfiillmaterial unterhalb freigelegter Anlagen ist
fachgerecht zu verdichten.

Die Verfilllung von Kabeln und Leitungen erfolgt
ausschlieBlich mit Sand (Kdrnung 0 - 2 mm),

Die Sandummantelung muss mindestens 20 cm

betragen, um Beschddigungen bei
Verdichtungsarbeiten auszuschlieBen.

Urspringliche Abdeckungen (Trennmaterialien) und
Warnbander sind wieder einzubauen.

Beschddigung/Austritt des Leitungsinhaltes

Melden Sie bitte jede Beschadigung umgehend unter
der angegebenen Stérungsrufnummer. Bei
Beschddigungen ist der Gefahrenbereich zu rdumen
und ggf. abzusperren. Wenn nétig informieren Sie die
Polizei und/oder die Feuerwehr.

Wasserleitungen

Bei Beschddigungen von Rohrleitungen, bei denen
Wasser austritt, besteht die Gefahr von Aussplilungen.
Raumen Sie daher tiefliegende Rdume und Baugruben.



nicht zur B: fiuhrung! Sie dienen nur der Medienauskunft!
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Vorh.-Bez: Heidenau
Flurstilck Gommern 388/a ZVWV Pirna/Sebnitz
Bestandsplan Trinkwasser DR S
Kontakt:

Gilt nur in Verbindung mit dem Anschreiben zu

Tel. 035023/ 516 28

Reg.-Nummer: LAI-ZZVWV 2023-01818

Mafstab 1:500

| Ausgabedatum: 13.12.2023 |HﬁMnsysIﬂm DHHN 2016

Flache:  FNr1 - Flache 1
Blatt-Nr.:  1von1
Legendae sishe Beiblatt!
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AB

.Leuschel,Heike

Von: .Berauer,Max-Christian W

Gesendet: Freitag, 17. November 2023 09:40

An: .Leuschel,Heike

Betreff: WG: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 "Am
Lugturm"

Hallo Heike,

wie besprochen die SN fiir den PE und zur Ablage.
Mit freundlichen GriiRen

Max-Christian Berauer
Bauamt/ SB Stadtplanung

Stadt Heidenau

Postanschrift: Dresdner Str. 47

Besucheranschrift: von-Stephan-Str. 4 (Brunneneck)
01809 Heidenau

Tel.: 03529 571-460
Fax: 03529 571-11-460

E-Mail: max-christian.berauer@heidenau.de
{kein Zugang fir elektronisch signierte sowie flir verschliisselte elektronische Dokumente)
Internet: www.heidenau.de

Von: Planauskunft (lqgony Energies GmbH) <Planauskunft@iqony.energy>

Gesendet: Mittwoch, 15. November 2023 07:07

An: .Berauer,Max-Christian <max-christian.berauer@heidenau.de>; .Rosin,Sylvia <sylvia.rosin@heidenau.de>
Betreff: AW: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Igony Energies GmbH ist von den genannten Planungen nicht betroffen, insbesondere sind in dem von lhnen
gekennzeichneten Planbereich keine Medienleitungen in unserem Zustandigkeitsbereich vorhanden.
Die Verbindlichkeit dieser Auskunft hat eine Giiltigkeit von einem Monat beginnend ab dem Datum der Zustellung.

Mit freundlichen GriiRen

Patrick Taffe

Zentrale Planauskunft
planauskunft@igony.energy
https://planauskunft.igony.energy/|IQE

T +49 681 9494-9161
M +49 1605301313
patrick.taffe@igony.energy

Igony Energies GmbH, St. Johanner Str. 101-105, 66115 Saarbriicken, Germany
1
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Geschéftsfiihrung: Anke Langner (Sprecherin), Andreas Loh
Sitz der Gesellschaft: Saarbriicken, Registergericht Amtsgericht Saarbriicken, Handelsregister B 17242
Die Datenschutzhinweise fiir Geschéafispartner finden Sie hier.

Von: max-christian.berauer@heidenau.de <max-christian.berauer@heidenau.de>
Gesendet: Dienstag, 14. November 2023 16:59

Cc: holger.berthel@heidenau.de

Betreff: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm”

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie das Schreiben zur Beteiligung im Bebauungsplanverfahren zum vorhabenbezogenen

Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm” - Entwurf in der Fassung v. 31.08.2023.

Die Unterlagen stehen lhnen auf der Website der Stadt Heidenau unter: Aktuelle Mitteilungen des Bauamtes / Stadt
Heidenau oder iiber das Zentrale Landesportal unter Beteiligungsportal ab dem 17.11.2023 zum Download zur
Verfligung.

Sollten Sie die Unterlagen in Papierform benétigen, teilen Sie dies dem Planungsbiiro Schubert (Tel.: 03528 4196
1037 oder per E-Mail: anja.weck@pb-schubert.de) bis zum 17.11.2023 mit.

Fir inhaltliche Riickfragen stehe ich gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiBen

Max-Christian Berauer
Bauamt/ SB Stadtplanung

Stadt Heidenau

Postanschrift: Dresdner Str. 47

Besucheranschrift: von-Stephan-Str. 4 (Brunneneck)
01809 Heidenau

Tel.: 03529 571-460
Fax: 03529 571-11-460

E-Mail: max-christian.berauer@heidenau.de
(kein Zugang filr elektronisch signierte sowie fiir verschllisselte elektronische Dokumente)
Internet: www.heidenau.de
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7 /7= 603/
v

Stadt Heidenau

Herrn Biirgermeister Opitz
Dresdner Stralle 47

01809 Heidenau

| Boaa

Telefon
(0351) 4 883531

E-Mail
KSchreiter@dresden.de

Zimmer
6327

Ihr Zeichen Unser Zeichen | Es informiert Sie

(GB 6) 61.21 Frau Kerstin Schreiter

“if?i'."hfz. 2023

Stellungnahme der Landeshauptstadt Dresden
Stadt Heidenau: vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm”
hier: Entwurf i. d. F. vom 31. August 2023

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

die durch die Stadt Heidenau iibersandten Unterlagen zu o. g. Planung wurden auf Grundlage von
§ 2 (2) und § 4 BauGB gepriift. '

Es wurde festgestellt, dass aus derzeitiger Sicht planungsrelevante Belange der Landeshauptstadt
Dresden nicht beriihrt werden.

Mit freundl.ichen GriiRen

Steph T(iihn
Biir, eister

Postbank

F Sie erreichen uns Gber die Haltestellen:
IBAN: DE77 8601 0090 0001 0359 03

Haltepunkt Freiberger StraRe

Ostsachsische Sparkasse Dresden
IBAN: DE58 8505 0300 3159 0000 00

Freiberger Str. 39 - 01067 Dresden
Telefon (03 51) 4 8842 40

BIC: OSDDDEBLXXX BIC: PENKDEFF Telefax (03 51) 4884243 Sprechzeiten:
Mo 9=12 Uhr, Di und Do 9-18 Uhr
Deutsche Bank Commerzbank E-Mails: Fr 9-12 Uhr
IBAN: DEEL1 8707 0000 0527 7777 00 IBAN: DE76 8504 0000 0112 0740 00 stadtverwaltung@dresden.de-mail.de
BIC: DEUTDEBCYXX BIC: COBADEFFXXX geschaeftsbereich-

stadtentwicklung@dresden.de
www.dresden.de

Fiir Menschen mit Behinderung:
Parkplatze, Tiefgarage, Aufzug, WC

Elektronische Dokumente mit qualifizierter elektronischer Signatur konnen iber ein Formular eingereicht werden. Dariiber hinaus gibt es die Méglichkeit, E-Mails

an die Landeshauptstadt Dresden mit einem S/MIME-Zertifikat zu verschlisseln oder mit DE-Mail sichere E-Mails zu senden.

Weitere Informationen hierzu finden Sie unter www.dresden.de/kontakt.
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Von: Schubert, Ingrid - Stadtverwaltung Pirna <Ingrid.Schubert@pirna.de>
Gesendet: Donnerstag, 16. November 2023 12:44 _ ? 6
An: .Rosin,Sylvia
Betreff: AW: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 "Am
Lugturm”

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Pirna als Nachbargemeinde ist von der Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Lugturm" in ihren Belangen
nicht beriihrt und hat daher keine Anregungen oder Hinweise vorzubringen. Wir wiinschen dem Vorhaben viel
Erfolg!

Mit freundlichen GriiRen

Ingrid Schubert

Stadtverwaltung Pirna
Fachgruppe Stadtentwicklung
Am Markt 1/2, 01796 Pirna

Tel: (03501) 556-262
E-Mail: Ingrid.Schubert@pirna.de
De-Mail: stadtverwaltung@ pirna.de-mail.de

www.pirna.de - WIR SIND FUR SIE DA

----- Urspriingliche Nachricht-----

Von: Stadtentwicklung Pirna <Stadtentwicklung@pirna.de>

Gesendet: Donnerstag, 16. November 2023 09:18

An: Schubert, Ingrid - Stadtverwaltung Pirna <Ingrid.Schubert@pirna.de>

Betreff: WG: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm"

Mit freundlichen GriiRen

Kristina Hartmann

Sekretariat

Stadtverwaltung Pirna
Fachgruppe Stadtentwicklung

Am Markt 1/2, 01796 Pirna



Tel.: (03501) 5 56-308

Fax: (03501) 5 56-331

E-Mail: kristina.hartmann@pirna.de <mailto:kristina.hartmann@pirna.de>
E-Mail: stadtentwicklung@ pirna.de <mailto:stadtentwicklung@pirna.de>

DE-Mail: stadtverwaltung@pirna.de-mail.de <mailto:stadtverwaltung@pirna.de-mail.de>

www.pirna.de <http://www.pirna.de/> - WIR SIND FUR SIE DA!

Von: max-christian.berauer@heidenau.de <max-christian.berauer@heidenau.de>
Gesendet: Dienstag, 14. November 2023 16:59

Cc: holger.berthel@heidenau.de

Betreff: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm"

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie das Schreiben zur Beteiligung im Bebauungsplanverfahren zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm" - Entwurf in der Fassung v. 31.08.2023.

Die Unterlagen stehen lhnen auf der Website der Stadt Heidenau unter: Aktuelle Mitteilungen des Bauamtes / Stadt
Heidenau <https://smex-
ctp.trendmicro.com:443/wis/clicktime/v1/query?url=https%3a%2f%2fwww.heidenau.de%2fPlanen%2dBauen%2dF
%25C3%25B6rdern%2fPlanen%2dBauen%2fAktuelle%2dMitteilungen%2ddes%2dBauamtes%2findex.php%3fobject
%3dtx%257c2458.2754.1%26NavID%3d2458.167%26La%3d1&umid=81444426-7935-4561-abe2-
3913a72c6bf2&auth=8¢524895840c1b460208720a49a284634e16fb96-
08800ff2cabbdc6f335e38dd07fc2501ab17a6d5> oder {iber das Zentrale Landesportal unter Beteiligungsportal
<https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/heidenau/beteiligung/themen/1037974> ab dem 17.11.2023 zum
Download zur Verfligung,. '

Sollten Sie die Unterlagen in Papierform benétigen, teilen Sie dies dem Planungsbiiro Schubert (Tel.: 03528 4196
1037 oder per E-Mail: anja.weck@pb-schubert.de <mailto:anja.weck@pb-schubert.de> ) bis zum 17.11.2023 mit.

Far inhaltliche Riickfragen stehe ich gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen



Max-Christian Berauer

Bauamt/ SB Stadtplanung

Stadt Heidenau
Postanschrift: Dresdner Str. 47
Besucheranschrift: von-Stephan-Str. 4 (Brunneneck)

01809 Heidenau

Tel.: 03529 571-460

Fax: 03529 571-11-460

E-Mail: max-christian.berauer@heidenau.de <mailto:max-christian.berauer@heidenau.de>

(kein Zugang fiir elektronisch signierte sowie fiir verschliisselte elektronische Dokumente)

Internet: https://smex-ctp.trendmicro.com:443/wis/clicktime/v1/query?url=www.heidenau.de&umid=81444426-

7935-4561-a6e2-3913a72c6bf2&auth=8c524895840c1b460208720a49a284634e16fb96-
fc4248ac12163b36f17fd84b3000d63e37fc84e3
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Landesverband Sachsen e V.
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09111 Chemnitz
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max-christian.beraver@heidenau.de

Chemnitz, 12. Dezember 2023

Thr Zeichen: Schreiben vom 14.11.2023

Stellungnahme zum B-Plan G 25/1 ,Am Lugturm“ Heidenau

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesverband Sach-
sen e.V., nimmt zum o. g. Vorhaben wie folgt Stellung.

Auf rund 0,9 ha soll eine bereits bestehende Ausflugsgastronomie um ein Gaststiit-
ten-Gebiude sowie eine BiergartenvergréBerung erweitert werden. Der vorhandene
Baumbestand scll zum GroBteil erhalten bleiben und als Park genutzt werden. In
rund 300 m Entfernung befindet sich ein FFH-Gebiet,

Das Vorhaben wird kritisch gesehen. Es ergehen zusitzlich Hinweise.

Seit 2017 fanden auf dem Grundstiick bereits mehrere Fillungen ohne OBB statt,
Ein nachtriglicher Ausgleich wird zwar als sinnvoll erachtet, dennoch ist das ver-
gangene Vorgehen zu riigen, da ohne 6BB/Dokumentation keine Kenntnisse iiber
die Quartiersqualitit der Biume vorhanden sind (gilt auch fiir xylobionte Kifer) und
die Mafnahmen demnach aufgrund von Schitzungen erfolgen miissen.

Seit einigen Jahren kommt es laut Anwohneraussagen vermehrt zu Problemen mit
wildem Parken sowie Miillablagerungen. Beide Problembereiche lassen sich wohl
dem Besuch der vorhandenen Gastronomie am Lugturm zuordnen. Gerade bei der
Veranstaltung von Events und der Atfraktivierung des Ausflugsziels fiir Besucher
von aufierhalb, ist ein funktionales Abfallkonzept sicherzustellen und durchzuset-
zen. Es kann den Anwohnern z. B. nicht zugemutet werden, Einweg-Geschirr u. A.
nach Veranstaltungen am Lugturm zu entsorgen. Die Pflicht liegt beim Betreiber,

Hausanschrift: Bankverbindung: Spendenkonto: Vereinsregister: Der BUND ist ein anerkannter Natur-
BUND Sachsen e.V. GLS Bank GLS Bank Chemnitz VR 783 schutzverband nach § 32 S&chsi-

Str. der Nationen 122 IBAN DE57 4306 0967 1162 IBAN DE84 4306 0967 1162  Steuernummer: sches Naturschutzgesetz.

09111 Chemnitz 7482 01 7482 00 215/140/00740 Spenden sind steuerabzugsfahig.

BIC GENODEM1GLS BIC GENODEM1GLS


http://www.bund-sachsen.de/

eine Verschmutzung des Areals und angrenzender Flichen zu verhindern. Dies ist
z. B. durch Mehrweg- und Pfandgeschirr méglich. Durch die Erhéhung der Sitz-
plitze wird dieses Problem noch dringender werden.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Allgemeine Vorahilberlegungen zur Standortwahl der AuBenbeleuchtung kénnen
sein: Wo wird kiinstliches Licht bendtigt und in welcher Helligkeit ist es erforder-
lich?

Kiinstliches Licht sollte unbedingt auf das erforderliche MaR begrenzt werden, z. B.
aus sicherheitstechnischen Griinden. Hier sollte das Licht aber auch nicht immer
eingeschaltet bleiben, sondern iiber einen Bewegungsmelder oder eine Zeitschaltuhr
gesteuert werden. Zu berticksichtigen ist auch die Beleuchtungsstérke, denn die an-
ziehende Wirkung auf Insekten sinkt mit abnehmender Helligkeit. Da Insekten
hauptsiichlich nur in den Sommermonaten fliegen, sellte man auch priifen, ob man
die Beleuchtung méglichst nur auf den Zeitraum Oktober bis Mirz beschrinken
kann.

Bevorzugt sollten eingesetzt werden:

o LED-Leuchten (gleichzeitig energiesparend)

o warmweiBes Licht (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin)

o vollstindig gekapseltes Lampengehiuse (nach oben abgeschirmt)
e keine Kugelleuchten!

Fiir den Schutz von hesonders schilitzenswerten Nachtlandschaften werden fiir be-
leuchtete oder selbstleuchtende Flichen maximale Leuchtdichten von 1 - 2 cd/m?
empfohlen. UV- und IR-Emissionen sind {lir die visuelle Wahrnehmung des Men-
schen irrelevant., Diese Emissionen sind génzlich zu vermeiden, da vor allem UV-
Emissionen von vielen Organismen (darunter Insekten, Vogel, Reptilien und einigen
Sdugetiere) wahrgenommen werden und die Organismen beeintrachtigen.

Fiir Beleuchtungsanlagen in und in der Nihe von Natur- und Landschaftsschutzge-
bieten ist der Blaulichtanteil der Lichtemissionen so weit wie méglich zu reduzieren.
Hierfiir sind Leuchtmittel wie Natriumdampf-Niederdruckleuchten oder PC Amber
LED zu empfehlen.

Mit verBUNDenen Griifien

£

\\;),5 (oo s

Stephanie Maier
Landesgeschiiftsfiihrerin



