STADT HEIDENAU Heidenau, 13.07.2023
- Der Birgermeister -

NIEDERSCHRIFT

liber die 37. Sitzung des Bauausschusses (Offentlicher Teil)

Datum: Donnerstag, 15.06.2023

Ort: Rathaus, Ratssaal, Dresdner Str. 47, 01809 Heidenau
Beginn: 18:30 Uhr

Ende 19:05 Uhr

Anwesenheitsliste:

Vorsitzender
Herr JUrgen Opitz

Mitglied
Herr Norbert Blasner
Herr Volker Braunsdorf
Herr René Kirsten
Herr Reno Kdnig
Herr André Lange
Frau Gabriele Stephan
Herr Steffen Wolf
Herr Uwe Zimmermann
Verwaltung
Frau Marion Franz
Herr Holger Berthel
Schriftflihrer
Frau Heike Leuschel
Abwesend:
Mitglied
Herr Dr. Bernhard Borchers dienstlich verhindert
Frau Mandy Plachta dienstlich verhindert
Herr Mirko Tillack dienstlich verhindert
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Niederschrift der 37. Sitzung des Bauausschusses vom 15.06.2023

Offentlicher Teil

TOP 1. Eroffnung der Sitzung

Herr Blrgermeister Opitz erdffnete die 37. Sitzung des Bauausschusses und begrifdte
nachfolgend die Mitglieder des Bauausschusses und die Mitarbeiter der Verwaltung.

Mit Inkrafttreten des Dritten Gesetz zur Fortentwicklung des Kommunalrechts gibt es eine
neue Regelung zur Heilung von Frist- und Formmangeln. Mit dem Beginn der
Ausschusssitzung hat Herr Blrgermeister Opitz darauf hingewiesen, dass der Ausschuss nur
in einer ordnungsgemal einberufenen und geleiteten Sitzung beraten und beschlieen kann
und dass eine Verletzung von Form oder Frist der Ladung eines Mitglieds als geheilt gilt,
wenn das Mitglied zur Sitzung erscheint und den Mangel nicht spatestens bei Eintritt in die
Tagesordnung der Sitzung geltend macht.

Es wurden nachfolgend keine Mangel geltend gemacht.

AnschlieBend stellte Herr Opitz die Ordnungsmaligkeit der Einladung und die
Beschlussfahigkeit mit 9 (von 12) anwesenden stimmberechtigten Mitgliedern des
Bauausschusses fest.

Es wurde keine Befangenheit von Stadtraten festgestellt.

Die Niederschrift vom 13.04.2023 hat die Stadtrate erreicht. Es gibt keine Bemerkungen
dazu.

Die Niederschrift vom 11.05.2023 befand sich zu diesem Zeitpunkt noch im Geschéaftsgang
und wird voraussichtlich im September erneut abgefragt.

Fir die Mitunterzeichnung dieser Niederschrift wurden durch den Vorsitzenden nachfolgende
anwesende Mitglieder bestellt:

. Frau Stadtratin Stephan und
. Herr Stadtrat Kénig

Es ergaben sich keine Widerspriiche. Herr Opitz leitete zur Tagesordnung weiter.

TOP 2. Kindertagesstatte Weststr. 8 - Aufbau einer 066/2023
Photovoltaikanlage Vergabe Planungsleistungen

Herr Opitz erlauterte den Beschluss. Frau Franz erlauterte das Angebot vom Planungsbiro
Milde. Das Planungsbiro Milde hat auch die Elektroinstallation in der KiTa Weststralte
errichtet. Die beiden Dachflachen der KiTa sind statisch so ausgestattet, dass eine
Photovoltaikanlage installiert werden kann.

Sofern dem Vorhaben zugstimmt wird, wird der Auftrag fir die Photovoltaikanlage ausgelost
und bis zum Herbst 2023 soll die Leistungsphase 3 (Entwurfsplanung) fertiggestellt sein, so
dass die Fordermittel beim Landkreis beantragt werden kénnen.

Im Jahr 2024 soll dann die Anlage errichtet werden. Die Anlage soll mit einem Speicherofen
ausgestattet sein. Das Planungsbuiro hat bereits darauf hingewiesen, dass die Lieferzeit flr
einen Speicherofen derzeit ca. ein Jahr betragt.

Herr Stadtrat Zimmermann bemerkte dazu, dass er das Vorhaben ablehnt.

Beschluss:
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Niederschrift der 37. Sitzung des Bauausschusses vom 15.06.2023

Der Bauausschuss der Stadt Heidenau beschlief3t, dem Planungsbuiro

Ingenieurburo fur Elektrotechnik
Uwe Milde
Am Hufenberg 3
01731 Kreischa / OT Lungkwitz

den Planungsauftrag fiur den Aufbau einer Photovoltaikanlage auf dem Dach der
Kindertagesstatte Weststr. 8 in den Anlagegruppen 4 technische Anlagen-Starkstrom, 5
technische Anlagen-Schwachstrom und 8 technische Anlagen-Gebaudeautomation fir die
Leistungsphasen 2 bis 8 gemal dem Angebot vom 04.05.2023 zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend 9
JA-Stimmen 6
NEIN-Stimmen 1
Enthaltungen 2

mehrheitlich zugestimmt

TOP 3. Mischwasser: Unterhaltung des sonstigen 062/2023
unbeweglichen Inventars - iiberplanmaRige
Mittelbereitstellung fiir TV-Befahrung 2023

Herr Opitz erlauterte den Beschluss. Frau Franz erlauterte die Notwendigkeit der
Mittelbereitstellung zur Umsetzung von Kanalsanierungen auf der Rosa-Luxemburg-Stralle
und der Melanchtonstraf3e. Die MalRnahmen wurden auf Grund von fehlenden Personal im
Bereich Tiefbau zuriickgesetzt. Seit April ist die Stelle neu besetzt und die Malhahmen
sollen ausgefiihrt werden. Dazu ist im Vorfeld eine aktuelle TV-Befahrung erforderlich. Dabei
sind auch Preissteigerungen zu verzeichnen. Es wird eine Entnahme aus der
Liquiditatsreserve bendtigt, um dieses Jahr die TV-Befahrung durchfiihren zu lassen, so dass
nachstes Jahr mit der Malknahme begonnen werden kann.

Beschluss:

Der Bauausschuss der Stadt Heidenau beschlie3t die GiberplanmaRige Mittelbereitstellung fir
die

Durchfiihrung der TV-Befahrungen 2023
auf der Buchungsstelle 53.80.01.01 / 422100
in Héhe von 100.000 EUR

zu Lasten

der Liquiditatsreserve
in H6he von 100.000 EUR
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Niederschrift der 37. Sitzung des Bauausschusses vom 15.06.2023

Abstimmungsergebnis:

Anwesend 9
JA-Stimmen 9
NEIN-Stimmen 0
Enthaltungen 0

einstimmig beschlossen

TOP 4. Sanierung eines Mehrfamilienhauses, Dohnaer Str.  022/2023
21 - Stellungnahme der Gemeinde

Herr Opitz erlauterte den Beschluss. Frau Franz erklarte zum Bauvorhaben, dass zusatzlich
noch ein Dachgeschoss aufgebracht werden soll. Das Gebaude soll als Wohngebaude
umgebaut werden, was auch bauplanungsrechtlich zulassig ist.

Herr Stadtrat Konig fragte nach, ob ein Dachgeschoss zuséatzlich aufgebracht werden soll,
oder das vorhanden Dachgeschoss ausgebaut werden soll. Frau Franz bestatigte die Frage,
es soll das vorhanden Dachgeschoss ausgebaut werden.

Herr Stadtrat Braunsdorf sprach das Problem mit der Parksituation an. Er fragte an, ob es
nicht moglich ist, Schragparkplatze zu errichten um mehr Parkflachen zu haben. Frau Franz
bestatigte, dass die Stellplatze nicht ausreichen. Fir die Ausfahrt auf die S 172 ist nicht die
Stadt Heidenau StraRenbaulasttrager, sondern das Landesamt flr Stralenbau und Verkehr.
Bei der Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens wird der der Hinweis aufgenommen,
dass es geprift werden muss. Es wird auch von der Stellplatzablésesatzung Gebrauch
gemacht werden. Jeder Eigentimer sollte auf seinem Grundstiick ausreichend Parkplatze
zur Verfuigung stellen. Stellflachen im Stralenbereich wirden zu Konflikten im flieRenden
Verkehr im Kreuzungsbereich fiihren.

Beschluss:

Der Bauausschuss der Stadt Heidenau beschlie3t, dem Bauantrag nach § 68 Sachsische
Bauordnung (SachsBO) zur

Sanierung eines Mehrfamilienwohnhauses mit Dachausbau und Nutzungsanderung in eine
reine Wohnnutzung,

Dohnaer Str. 21, 01809 Heidenau;

Flurstiick 398; Gemarkung Heidenau;

das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB) sowie
§ 69 Abs. 1 SachsBO zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend 9
JA-Stimmen 9
NEIN-Stimmen 0
Enthaltungen 0

einstimmig beschlossen
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Niederschrift der 37. Sitzung des Bauausschusses vom 15.06.2023

TOP 5. Informationen, Anfragen und Antrage

Herr Opitz informierte die Stadtrate, dass im Juni eine Beschlussvorlage dem Stadtrat
vorgelegt wird. Frau Franz erlauterte den Sachverhalt. In der Stadtverwaltung Heidenau ist
am Freitag, den 05.05.2023 ein Bauantrag von REWE eingegangen. REWE ma&chte an der
Geschwister-Scholl-Strale 1, derzeit Mobel Bastian, einen gro3flachigen Einzelhandel von
Uber 1.200 m? errichten. Es gab bereits eine Bauvoranfrage, ob eine Nutzungsanderung
bauplanungsrechtlich zulassig ist, unter Ausschluss des vorhandenen
Einzelhandelskonzeptes nach § 34 Abs.3 BauGB. Diese Bauvoranfrage musste im Rahmen
des gemeindlichen Einvernehmens positiv entschieden werden. Es standen keine Griinde
entgegen. Im Rahmen der Erteilung wurde mitgeteilt, dass die Stadt Heidenau dahingehend
Probleme sieht, dass das groR¥flachige Vorhaben mdglicherweise dem Einzelhandelskonzept
der Stadt Heidenau entgegensteht und zu dem damaligen Zeitpunkt die Verkehrsflihrung von
der S172 in die Geschwister-Scholl-Strale nicht geklart war. Weiterhin entstehen Konflikte
mit dem vorhandenen Einzelhandel an der S172. Der Bauantrag ist am Freitag, den
05.05.2023 bei der Stadt Heidenau eingegangen und wird gepruft. Nach Auffassung der
Stadt Heidenau sollte das gemeindliche Einvernehmen versagt werden, unter Bezugnahme
auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen zum Entwurf des
Flachennutzungsplanes. An diesem Standort darf kein Sondergebiet ausgewiesen werden.
Dieser Bereich ist im Flachennutzungsplan als Gewerbestandort ausgewiesen, nicht als
Einzelhandelsstandort. Der Sachverhalt wird noch geprtft, mit der Tendenz einer
Beschlussvorlage, die negativ beschlossen werden sollte.

Herr Stadtrat Lange fragte nach, ob dem REWE angeboten wurde, die Flachen im REAL zu
nutzen. Die Flachen im REAL kénnten auch gesplittet werden und an mehrere Nutzer
vergeben werden. Herr Opitz erklarte, dass der Standort REAL fur REWE viel zu grof ist, sie
aber in Heidenau noch weitere Flachen anmieten mochten. In den neu entstehenden
Wohngebieten ,Quartier an der Miglitz“ und ,Mafa-Park” wird dann auch Einzelhandel
entstehen.

Herr Opitz gab bekannt, dass das Landratsamt die Baugenehmigung fiir ein Eigenheim am
Schaferweg erteilt hat. Die Stadt Heidenau hatte das gemeindliche Einvernehmen versagt
und ist nach Erteilung der Baugenehmigung in Widerspruch gegangen. Der Widerspruch
wurde an die Landesdirektion als Widerspruchsbehorde weitergegeben. Die Landesdirektion
hat dem Widerspruch nicht stattgegeben, die Baugenehmigung ist somit rechtens.

Ein ahnliches Verfahren lauft gerade mit dem Pflegeheim am Schaferweg. Die Stadt
Heidenau versagt dort auch das gemeindliche Einvernehmen, da dort die Erschlieung
stralenbaulich nicht gesichert ist. Das Landratsamt wird voraussichtlich die
Baugenehmigung erteilen.

Herr Stadtrat Kirsten fragte an, ob es fiir das Baugebiet Schaferweg die Veranderungssperre
gibt. Frau Franz antwortete, dass die Veranderungssperre ausgelaufen ist, damit missen die
Bauantrage genehmigt werden.

Herr Stadtrat Koénig fragte zum Thema REWE an, ob der Mdbel Bastian kein Einzelhandel ist.
Herr Opitz sagte, dass Mébelhandel zum Gewerbe gehort.

Frau Franz gab bekannt, dass nach den Arbeiten der Telekom in der Wiesenstral3e der
Fugenverguss innerhalb der nachsten 2 Wochen erfolgen soll.

Der Stand bei der Baumafl3nahme Dresdner Stralle ist so, dass die Winkelstlitzelelmente zu
80 Prozent eingebaut worden sind. Die Fernwarmeleitungen im Baubereich sind verlegt, jetzt
werden die Leitungen in der Hermann-Lons-Stral’e verlegt. In der Zschierener Stral3e ist
bereits die erste Lage der Frostschutzschicht eingebaut worden und vor Wreesemann ist die
Medienverlegung erfolgt. Des Weiteren werden fur den Stralenbau die Drainagen eingebaut,
der Ostliche Gehweg wird errichtet. Nach Gesprachen mit dem Planungsbuiro und der
Tiefbaufirma wird bekannt, dass der Kreisverkehr bereits in diesem Jahr fertiggestellt wird.
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Niederschrift der 37. Sitzung des Bauausschusses vom 15.06.2023

Das heilt, der jetzige 1. Bauabschnitt sollte bis Ende August fertig gestellt sein, ab August
wird der 2. Abschnitt am Kreisverkehr weiter gebaut und soll bis Ende September
fertiggestellt sein. Der komplette Kreuzungsbereich Zschierener Stralle/Dresdner
Stral3e/Siegfried-Radel-Stralde soll bis Mitte November fertig gestellt sein. Ebenso wird der
Knotenbereich Hermann-Lons-Stralle bis Ende Juni komplett gebaut. Das heif’t, dass im
nachsten Jahr ab April der 2. Bauabschnitt zwischen Hermann-Lons-Stral’e und
Friedensstral’e gebaut werden muss.

Im Stadtrat muss noch eine Beschlussvorlage ohne Vorberatung erfolgen. Bei der Max-
Walther-Brlicke liegt die Planung vor. Es muss eine neue Kappenbeschichtung hergestellt
werden. Ein Angebot von einem Planungsbdro liegt vor, es wird beabsichtigt, die MalRnahme
dieses Jahr noch auszuschreiben und umzusetzen. Es werden noch dazu noch
Haushaltsmittel bendtigt.

Herr Stadtrat Braunsdorf fragte beziglich der Fernwarme Hermann-Léns-Stral3e an, wie die
Leitungen in das Baugebiet weiter verlegt werden. Ist vorgesehen, einen Abzweig in den
anderen Teil der Hermann-Lons-Stralde zu verlegen? Frau Franz antwortete, dass
voraussichtlich im Oktober die Entwurfsplanung fir das neue Baugebiet vorliegen soll.
Parallel dazu erfolgt die ErschlieBungsplanung fur das Wohngebiet, dazu gehort auch die
Medienverlegung und die Fernwarme. Es werden Gesprache mit der TDH geflihrt.

Herr Stadtrat Wolf fragte zur Fernwarme an, wer den Mietern die Entschadigung zahlt. Es
stand 3 Tage kein Warmwasser zur Verfigung, die Warmwasserzahler laufen trotzdem mit.
Wer erstattet den Mietern die Kosten? Diese Frage sollte mit in die Stadtratssitzung
genommen werden.

Herr Stadtrat Lange hatte eine Frage zur Ernst-Thalmann-StralRe. Er stellte fest, dass die
Banke an den Baumen fehlen, die Skulpturen funktionieren nicht bzw. eine ist eingezaunt
und er wollte wissen, ob die Musik am Springbrunnen noch erklingt. Herr Opitz gab an, dass
das Lied am Springbrunnen taglich 16:00 Uhr erklingt. Frau Franz erklarte, dass die
Holzlatten von den Baumen in der Werkstatt sind um Uberarbeitet zu werden. Die
Steinumrandungen werden in dem Zuge mit erneuert. Die kinstlerischen Skulpturen werden
repariert. Das eine Element wurde eingezaunt, da sonst eine Gefahrdung bestand. Die
Instandsetzung der Elemente ist beauftragt.

Frau Leuschel Herr J. Opitz
Schriftfihrer Blrgermeister
Frau Stephan Herr Konig
Stadtratin Stadtrat
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