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7 Karten und Pléne

Planiibersicht:

Plan 1 - Infrastruktur — StraBenraum, Wege, Parkplatze

Plan 2 — Siedlungs-, Gebaude-, Nutzungsstruktur

Plan 3 — Griin- und Freiflichenstruktur

Plan 4 — Rad- und Wanderwegesystem

Plan 5 — Entwicklungsempfehlungen / MaBnahmen

Plan 6.0 - 6.3: Umgestaltung Ortszentrum An der Schule (Bestand und 4 Varianten)

Plan 7.0 - 7.4: Entwicklung 'Schiferweg' in Varianten (entfillt, wg. separatem Bauleitplanverfahren )
Plan 8.1: Entwicklung Freizeit- u. Kulturareal '"Am Wasserturm’

Plan 8.2: Visualisierung der Entwicklung 'Am Wasserturm’

8 Prozessdokumentation
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0 ZUSAMMENFASSUNG

Auftakt mit
Biirgern, die
Konflikte zum
'IndustriePark
Oberelbe’
sehen

Planungs-
prozess

Arbeitskreis

Aktionsplan

Bereich 1 —
Ortsmitte

an der Schule
Grof3sedlitz

Bereich 2 —
MaRnahmen an
Verkehrsachsen

Im Januar 2018 erfolgte mit einer ersten 6ffentlichen Veranstaltung der Auftakt zur Ortsentwick-
lung in Gro3- und Kleinsedlitz. Hier wurde Uber die Zielsetzungen und den Ablauf des Prozes-
ses informiert. Die parallellaufende Planung des Industrieparks Oberelbe IPO unmittelbar im
Siiden von Grofisedlitz bereitete vielen Blrgern Sorgen, so dass die Termine zur Ortsentwick-
lung selbst immer auch Informationsweitergabe zum Planungsstand des IPO bedeuteten und

sehr zahlreich von den Birgern genutzt wurden.

In diesem Spannungsfeld bot sich fur alle Grof3- und Kleinsedlitzer eine gute Mdéglichkeit, die
eigenen Starken und Qualitdten aber auch die Defizite und Schwachen in den Ortslagen und

der Gemeinschaft zu erkennen und deutlich Entwicklungswiinsche zu formulieren.

Durch das Setzen klarer Zielsetzungen und Anforderungen durch Birgermeister und Verwal-
tung wurde der Prozess zur Ortsentwicklung GrofR- und Kleinsedlitz angeschoben. Zahlreiche
Anwohner konnten flr einen Arbeitskreis zur Ortsentwicklung begeistert werden, die hierin eine
Chance zur Verbesserung des Lebensumfeldes und Beférderung der Dorfgemeinschaft sahen.
Umsetzungsorientierte ldeen und Projekte wurden in mehreren Sitzungen 2018 beraten. Im
Prozessverlauf wurden 6ffentlichkeitswirksame Veranstaltungen durchgefihrt, u.a. ein &6ffentli-

cher Workshop zu Zielen und Maf3nahmen.

Im Zuge des Prozesses erfolgten verschiedene Analysen und Entwicklungsvorschldge, die um-
fassend vorgestellt wurden. Im Arbeitskreis wurden u.a. Varianten zur Gestaltung des Ortszent-
rums diskutiert und Mdglichkeiten zur Entwicklung am Wasserturm erértert. Der Arbeitskreis traf
sich zu vier separaten Sitzungen und gestaltete den Blrgerworkshop mit aus. Unterstltzt wurde

der Arbeitskreis durch das beauftragte Planungsbuiro

Im Resultat des Prozesses wurde ein Aktionsplan mit Prioritdten entwickelt, der 22 Maflnahmen

fur Gro3- und Kleinsedlitz enthalt:

1. Entwicklung Ortsmitte mit 'Gemeinschaftshaus Sedlitz'
2. Aufwertung und Erweiterung 6ffentlicher Spielplatz Ortsmitte

3. Verkehrslenkungsmalinahmen 'Parkstral3e', Entwicklung Spielstralle 'Feldweg'

4. Gehweg an der 'Parkstralde' Abschnitt I: von Schule bis neue Miindung 'Backerweg', inkl.
Strallenbegleitgrin

5. Gehweg an der 'ParkstralRe' Abschnitt Il: von Mindung 'Béckerweg' bis 'Pechhiittenstralie’

6. Anbindung 'Backerweg' an 'Parkstraf3e'- zur Umverlegung ErschlieBung 'Parkstrafde'/ Dorf-
zentrum

7. Dorfliche Gestaltung Kreuzung 'Parkstralle’ — 'Am Hasensprung' mit Nebenflachen

8. Sanierung 'Kuhtreppen'

9. Anlage Geh-/Radweg entlang 'Neubauernweg' Abschnitt | aulRerhalb der Ortslage

10. Anlage Geh-/Radweg entlang 'Neubauernweg' Abschnitt Il innerhalb der Ortslage

11. Erneuerung Deckschicht 'Postweg’

www.kasparetz.de Zusammenfassung
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Bereich 3 —
Wasserturm

Bereich 4 —
Umfeld
Barockgarten

Bereich 5 -
GriinmafRnahmen/
Ortsgestaltung

Prioritaten

12. Entwicklung Freizeit- und Kulturareal 'Am Wasserturm'
13. Sanierung Wasserturm 'Kleinsedlitzer Héhe' als Landmarke und Kulturstatte
14. Naherholungs- und Griinachse 'Am Wasserturm'

15. Nutzungskonzept — Ubergreifend iiber die MaRnahmen 12-14

16.Neugestaltung Haupteingang Barockgarten mit Besucherzentrum
17.Stadtebauliche Neuordnung Quartier 'Schéferweg'
18.Grundhafter StraRenausbau ErschlieBungsstrallen Quartier 'Schaferweg’

19.Ausweich- u. Busparkplatz Barockgarten

20.Pflanzung Baumreihe am 'Kutschweg'
21.Baumreihen an StralRen ergénzen

22.Anlage Regenwassermulde 'Sedlitzer Stral3e'

Jede Malnahme wurde mit Prioritdten von 1 bis 3 gewichtet. Zu den vordringlichsten Mal3nah-
men gehdéren

- die Entwicklung in der Ortsmitte (Bereich 1),

- die Entwicklung 'Am Wasserturm' (Bereich 3) und

- die stéddtebauliche Neuordnung am 'Schéaferweg'/'Heimweg' (Bereich 4).

Alle Malnahmen sind im Aktionsplan im Uberblick dargestellt und im vorliegenden Bericht de-

tailliert erlautert.

Kasparetz-Kuhlmann GmbH » www.kasparetz.de Zusammenfassung 6
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1 EINLEITUNG

1.1 AUFGABENSTELLUNG

Das vorliegende Ortsentwicklungskonzept griindet auf einer intensiven Blirgerbeteiligung und

setzt sich mit konkreten Fragen der Flachenentwicklung und Gebaudenutzung, den Gemein-

schaftseinrichtungen sowie einer nachhaltigen doérflichen Gesamtentwicklung in Grof3- und

Kleinsedlitz auseinander.

Das Ziel des Konzeptes besteht darin, diesen landlichen Wohn-, Arbeits-, Sozial- und Kultur-

raum an der Stadtperipherie zu entwickeln und lebendig zu gestalten. Neben der wirtschaftli-

chen Gesamtentwicklung soll der Tourismus bzw. die Naherholung unterstitzt und der gesamte

Wohn- und Lebensraum attraktiver gestaltet werden. Der landliche Charakter ist hierbei zu er-

halten und dorfliche Strukturen sind zu beférdern.

Dieses Konzept beinhaltet folgende fachliche Inhalte:

Bestandserfassung und Analyse der 6rtlichen Gegebenheiten

Darstellung von Potenzialen und Konflikten, u.a. in der Freifldichen- und Siedlungsstruktur
Formulierung von Zielsetzungen zur nachhaltigen und vertréglichen Gesamtentwicklung
Entwicklungskonzept mit Zielen und Einzelvorhaben zu dessen Umsetzung

Offentlichkeitsarbeit und Biirgermotivation durch Arbeitskreis und Veranstaltungen
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1.2 METHODE / ABLAUF

Das vorliegende Konzept, begonnen im Januar 2018, bearbeitete das beauftragte Biro in drei

Schritten. Nach Analyse vorliegender Unterlagen und Ortsbegehungen wurden Gesprache mit

Verwaltung und Akteuren gefiihrt. In Abstimmung mit dem Auftraggeber erfolgte die Bildung

eines Arbeitskreises mit Schlisselpersonen vor Ort. Dazu wurden jeweils Analysen und Vorha-

ben in der Runde vorgestellt und tiber deren Durchfiihrungen bzw. tber Alternativen diskutiert.

Offentliche Veranstaltungen dienten der Information und der Einbeziehung der breiten Biirger-

schaft. Die nachfolgende Zeitleiste zeigt den terminlichen Ablauf.

Termin

Veranstaltung

Dezember 2017

Abstimmung zu Grundlagen und Schwerpunkten mit der Stadtverwal-
tung Heidenau

18. Januar 2018

Workshop mit Behérdenvertretern, insb. Vertretern der Denkmalpflege
zum Barockgarten und den gezielten Entwicklungsperspektiven in der
Ortslage

23. Januar 2018

Auftaktveranstaltung im Gymnasium Heidenau mit tber 100 interessier-
ten Burgern, Vertretern von Verwaltung, Schule und Barockgarten

28. Februar 2018

1. Sitzung Arbeitskreis zu Analysen und Handlungsfeldern

26. Méarz 2018

2. Sitzung Arbeitskreis zu Entwicklungsschwerpunkten

02. Mai 2018

3. Sitzung Arbeitskreis zu konkreten MaRnahmen

07. Mai 2018

Abstimmung Handlungsfelder u. MalRnahmen mit Regionalmanagement

17. Mai 2018

Vorstellung Arbeitsstand und Beratung im Bauausschuss der Stadt

11. Juni 2018

Offentliche Veranstaltung zu Zielen und MaRnahmen mit Workshop

20. August 2018

4. Sitzung Arbeitskreis zu Gesamtkonzept und Aktionsplan

11. Oktober 2018

Vorstellung Gesamtkonzept und Aktionsplan im Bauausschuss der Stadt

15.November 2018

Vorberatung Bestatigung Gesamtkonzept im Bauausschuss der Stadt

29.November 2018

Bestatigung Gesamtkonzept im Stadtrat der Stadt Heidenau

Januar 2019

Offentliche Veranstaltung mit Prasentation des Entwicklungskonzeptes
und EinzelmaRnahmen des Aktionsplanes

Biirgerbeteiligung Neben einer offenen Diskussionskultur im Arbeitskreis werden die Birger Uber &ffentliche Ver-

und
Information

anstaltungen und Konferenzen einbezogen und so der Entwicklungsprozess in Grof3- und

Kleinsedlitz mit seinen Zielsetzungen insgesamt gefestigt. Uber die Ideen und MaRnahmen

wurden neben der Offentlichkeitsarbeit in der Stadt Heidenau (u.a. Homepage) auch in der

Presse (Sachsische Zeitung) informiert.

www.kasparetz.de

Einleitung
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2 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 LAGEIM RAUM
Die Ortsteile Grof3- und Kleinsedlitz liegen am stidwestlichen Rande der Stadt Heidenau, unmit-
telbar oberhalb der Elbtalaue auf einer Hochflache von ca. 100 m Uber der Elbe zwischen den
Talern der Miglitz und der Seidewitz. Beide Ortslagen sind nur bedingt als eigenstandige Sied-
lungskdrper auszumachen und besitzen trotz der Zugehérigkeit zur 17.000-Einwohnerstadt
Heidenau am direkten Ballungsraum Dresden ein landlich-dérfliches Lebensumfeld. Die Fluren
um die Siedlungen werden landwirtschaftlich genutzt. Die zentrale, verbindende Achse in bei-

den Siedlungen bildet die 'Parkstral3e’.

Grol3sedlitz besitzt Uiberregionale Bekanntheit durch die barocke Gartenanlage "Barockgarten
Grof3sedlitz". Um die Siedlungsflachen erstreckt sich elbseitig ein Waldgurtel an den Elbhéngen,

der in Teilen als Landschaftsschutzgebiet und FFH-Gebiet ausgewiesen ist.

Verkehrlich werden Grof3- und Kleinsedlitz von Bundesautobahn A17und Staatsstralle S172
sowie deren Zubringer B172a eingerahmt. Der vierstreifig ausgebaute Autobahnzubringer
B172a von Pirna tangiert das Betrachtungsgebiet unmittelbar sudlich, die BAB A17 Dresden-

Prag schliel3t sich westlich an.

Abb. 1: Lage der Siedlunen GroR- und Kleinsedlitz

Kasparetz-Kuhlmann GmbH » www.kasparetz.de Rahmenbedingungen 9
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2.2 NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

An der Grenze Grofl- und Kleinsedlitz befinden sich im Grenzbereich zweier Naturrdume bzw. Kulturland-
é‘ggf?ﬂ:j schaftseinheiten. Es handelt sich um den stdlichen Zipfel des Raumes 'Stadtlandschaft Dres-
Gebirgsvorland den' und den sich westlich unmittelbar anschlieBenden Naturraum 'Ostliches Erzgebirgsvor-

land'. Die unterhalb der Siedlungsflache vorbeiflielende Elbe bildet die Grenze zum ostwérts
gelegenen Naturraum 'Dresdner Elbtalweitung und Randlagen' [1]. Die intensive landwirtschaft-
liche bzw. ackerbauliche Nutzung des Erzgebirgsvorlandes deutet auf fruchtbare eiszeitliche

bzw. nacheiszeitliche Bodenbildungen hin.

sticred Yora?™ \j\,,
Erzgebirgsvoria _\d 4 '

Sa ch.sfsche Schweiz

' 4
#
§
|
|
A\

Abb. 2: Lage Grof3- und Kleinsedlitz und naturrdumliche Gliederung [1]

Die Ortslagen GroR- und Kleinsedlitz liegen damit in der 'Ubergangszone' vom stédtischen zum
I&andlichen Naturraum, der eine besondere Siedlungsqualitédt der Ortslagen hervorbringt. Trotz
des unmittelbaren baulichen Anschlusses an die Stadtlandschaft (z.B. S172, S-Bahn) besteht
eine unmittelbare Verzahnung zur bewegten Wald- und Offenlandschaft des Osterzgebirges mit

Anknipfung an die Sachsische Schweiz.

Kasparetz-Kuhlmann GmbH » www.kasparetz.de Rahmenbedingungen 10
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2.3 GESCHICHTLICHE ENTWICKLUNG

Grof3sedlitz

Der Name der 1350 erstmalig erwahnten Siedlung GroRsedlitz geht (wie bei Kleinsedlitz) auf
das altsorbische Wort ‘sedlo’ fur Sitz bzw. Siedlung zurlick. Bereits 1448 existierte ein Vorwerk
im Ort, aus dem das Rittergut Sedlitz hervorging. Der sogenannte Oberhof lag in westlicher

Nachbarschaft des Barockgartens.

Um den Oberhof entstand im Laufe der Jahre eine Gutssiedlung die 1715 abbrannte. Der sé&ch-
sische Feldmarschall und Reichsgraf von Wackerbarth kaufte 1719 Rittergut und die beiden
Dérfer Grof3- und Kleinsedlitz [3], um sich einen Wohnsitz einzurichten. In Nachbarschaft zum
Gut liel® er die Friedrichsburg, das Schloss GroR3sedlitz errichten und die Parkanlage nach fran-
zosischen Vorbildern entwickeln. In den Jahren 1719 bis 1723 wurden u.a. Zufahrtsachse,
Schlossgebaude, obere Orangerie, Gewachshaus, Treppenanlagen und Gartenterrassierungen

errichtet.

Kurfurst August der Starke erwarb die Gesamtanlage 1723 mit der Absicht eine reprasentative
barocke Anlage nach dem Vorbild der Schlossanlage von Versailles zu errichten [2, 3]. In den

folgenden Jahrzehnten wurden Schloss und Gartenanlage umgeplant und umgebaut.

Im Siebenjahrigen Krieg (1756-63) dienten Park und Schloss als Lager der preuBischen und
1813 der napoleonischen Armee. In diesen Phasen wurde sie stark beschadigt. 1831 fiel das
konigliche Kammergut' GroRsedlitz an den Staat. 1872-74 wurde das Schloss abgerissen. Auf

dem Fundament des Ostfliigels entstand das Friedrichsschlésschen. [3]

Die Flache der Gemarkung Grof3sedlitz, damals von einer Blockflur gepragt, betrug um 1900 ca.
310 ha. Grof3sedlitz wurde bereits 1923 nach Heidenau eingemeindet. Seit 1993 wird der Ba-

rockgarten von den ‘Staatlichen Schléssern, Burgen und Garten Sachsen’ verwaltet.

f I‘I ——  Ehem. Westflligel des Schlosses
heute: abgebrochen bis auf Kellergeschoss

———  Ehem. Mittelgebaude des Schlosses
heute: abgebrochen bis auf Keller

—— Standort historischer Unterhof
tatsachliche Realisierung unklar

——  Heimweg 1: Ehem. Oberhof u. Wirtschaftsgeb&ude,
heute: Ruine

—  Heute Friedrichschlésschen,
auf den Grundmauern des Ostfliigels des
ehem. Schlosses errichtet

Abb. 3: Lage historischer Geb&ude auf aktuellem Parkplan [4, Auszug]

Die Ortschaften sind Gber Jahrhunderte landlich dérflich gepragt. Wohnungs- oder Eigenheim-

bau erfolgte bis zum Beginn der 90er Jahre nur verhalten. Von Geschosswohnungsbau blieb

' Kammergut: veralteter Rechtsbegriff, der hier das Eigentum des Kénigs bezeichnet, nicht das des Staates.

www.kasparetz.de Rahmenbedingungen 11
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Kleinsedlitz

das Dorf verschont, entstanden doch in der nahe gelegenen Stadt Heidenau umfangreiche Ge-
schossbauten. Grof3- und Kleinsedlitz dienten der Bevdlkerung tGiber Jahrzehnte eher der Feier-
abend- und Wochenenderholung — die zahlreichen Kleingarten zeugen noch heute davon. Erst
mit der politischen Wende entstand ein hoher Druck zum Einfamilienhausbau in den landlichen

Siedlungen. Die Neubauten, z.B. an der 'Kleinsedlitzer Stral’e' zeugen davon.

Das in unmittelbarer Nachbarschaft zum Uberregional bekannten GroR3sedlitz liegende Kleinsed-
litz (Ersterwdhnung 1501) entstand als Rundweiler, ein in der Region seltene Siedlungsform [2].
Diese wurde anfangs in der Regel von einer slawischen Bevélkerung bewohnt. Die Flache der
umgebenden Block- und Streifenflur (ebenfalls typisch slawisch) betrug 88 ha. Bereits seit dem
frihen 17. Jh. gehérte Kleinsedlitz zum Ritter- bzw. Kammergut GroRsedlitz. 1838 erlangte die
Siedlung Selbstandigkeit.

Ende des 19 Jh. wurde das Schloss Kleinsedlitz im neoklassizistischen Stil errichtet, derzeit ist
das Objekt allerdings ohne Nutzung. Seit 1923 gehért die Gemeinde zur Stadt Heidenau. Der
1951 als Ziegelrundbau in Betrieb genommene Wasserturm gilt heute als regional bekanntes

technisches Denkmal. Die Entwicklung nach 1945 lauft mit der in GroRRsedlitz parallel.

2.4 S0z10-OKONOMISCHE ECKDATEN

Bevolkerungs-
entwicklung

Altersstruktur

Die Gesamtbevolkerung von Heidenau nahm von 1990 (19.980 EW) bis 2012 um fast 20% ab
und lag am 31.12.2012 bei 16.051. Danach setzte eine positive Bevélkerungsentwicklung in
Heidenau ein, die sich auch in den Bevélkerungszahlen fir die zwei betrachteten Ortsteile nie-
derschlagt. Aktuell lebten Mitte 2017 in Heidenau 16.483 [5] Einwohner.

In Gro3- und Kleinsedlitz lebten Ende 2017 insgesamt 1.151 Personen. Das waren immerhin
173 mehr als im Jahr 2007. Je nach Prognosevariante werden 2030 in Heidenau zwischen
16.200 und 17.100 Menschen beheimatet sein [5].

Damit stehen Grol3- und Kleinsedlitz dem generellen Trend zum Bevdlkerungsverlust landlicher
Ortsteile entgegen und profitieren vielmehr von der positiven Bevolkerungsentwicklung der
prosperierenden Landeshauptstadt und ihres 'Speckglrtels'. Insgesamt besitzt die Stadt Hei-
denau eine leicht positivere Prognose als der Freistaat Sachsen im Durchschnitt [6], der insge-

samt weiterhin abnehmenden Einwohnerzahlen haben wird.

In der Altersstruktur unterscheiden sich Grof3- und Kleinsedlitz ebenfalls etwas von Heidenau
und Sachsen [5, 6]:

www.kasparetz.de Rahmenbedingungen

12




Ortsentwicklung GroR3- und Kleinsedlitz 2018 24.10.2018

Tabelle: Altersgruppen und Anteil an der Gesamtbevélkerung [5, 6]

Altersgruppe / ) ) .

) Grof3- und Kleinsedlitz Heidenau Sachsen
Anteil an Bevélkerung
0-17(20) Jahre 20 % 17 % 16 %
(20)18-65 Jahre 56 % 57 % 59 %
65+ Jahre 24 % 26 % 25%

Die Zahlen zeigen, dass GroR- und Kleinsedlitz von der Uberalterung nicht in dem MaR betrof-
fen sind wie Heidenau, wenn auch nur in geringem Male. Auffallig ist vor allem der relativ gro-
Re Anteil an Kinder und Jugendlichen bis 17 Jahre. Als Ursache hierfir ist der Zuzug junger

Familien auf den landlichen, aber stadtnahen Eigenheimstandort Grof3- und Kleinsedlitz sowie

die Reaktivierung zahlreicher historischer Geb&aude zu sehen.

2.5 REGIONALPLANUNG

Regionale
Entwicklungs-
achse

Spannungsfeld
zwischen
Siedlungs-
entwicklung
und
Landschafts-
schutz

Laut zweiter Gesamtfortschreibung des Regionalplanes 'Oberes Elbtal/Osterzgebirge' vom
14.09.2017 [7] treffen verschiedene planerische Aspekte auf die Siedlungsflache von Grof3- und
Kleinsedlitz zu. Die Ortsteile von Heidenau befinden sich im Verdichtungsraum zwischen dem
Grundzentrum Heidenau und dem Mittelzentrum Pirna. Heidenau liegt an der entlang der Elbe
fuhrenden, Uberregional bedeutsamen Entwicklungs- und Verbindungsachse Meiflten-Dresden-
Pirna-Tschechische Republik. GroR- und Kleinsedlitz liegen unmittelbar an dieser Entwick-

lungsachse.

Im Siedlungsumfeld von Grof3- und Kleinsedlitz finden sich laut Regionalplan Vorranggebiete fur
Landwirtschaft und Waldschutz. Dem Arten- und Biotopschutz sowie der Entwicklung von
Grunzugen werden ebenfalls hohe Bedeutungen zuerkannt. Hinsichtlich des Kulturlandschafts-

schutzes befindet sich die Siedlungsflache im Raum 'Sichtexponierter Elbtalbereich’ [7].

Zugleich wurden mit den Infrastrukturprojekten BAB A17 und B172a einerseits und verschiede-
nen Eigenheimstandorten (z.B. Kleinsedlitzer Str./ Elbtalblick) und Gewerbeentwicklungen (u.a.
Dohna, Pirna) andererseits die faktischen Anforderungen an den dichten Siedlungsraum um
Dresden deutlich. In diesem Spannungsfeld wird dem Barockgarten Grofisedlitz als "Histori-
sches Park- und Schlossensemble” ein besonderer Wert beigemessen’, dass auch fir Touris-

mus und Naherholung eine Uberregionale Bedeutung besitzt.

www.kasparetz.de Rahmenbedingungen
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2.6 STADTENTWICKLUNGSKONZEPT

Fir die Stadt Heidenau liegt ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept von 2005 [8] vor, in dem

Ziele INSEK

GroB3- und Kleinsedlitz als "Stadterhaltungsgebiete" im Sinne des Férderprogrammes enthalten

sind. Die Ziele im INSEK wurden wie folgt formuliert:

Bewahrung des historischen Orts- und Siedlungsbildes

Umnutzung von leerstehendem Gebaude und bei Nachnutzbarkeit Sanierung von erneue-

rungsbedirftigen Gebduden

Um- und Ersatzneubauten einpassen in den barocken Straflenzug

SchlieBung von Bauliicken in dorfgemafer Bauart

Férderung der Dorfgemeinschaft und értlicher Wirtschaftsaktivitaten

Ausschoépfung der kulturellen und 6konomischen Effekte des Barockgartens im Ort

Aufwertung des StralRenraums nach historischem Vorbild einschlief3lich Verbesserungen fur

Fuldganger und Ausfligler

Umbau von problematischen Stralenrdumen zu dorfvertraglichen Verkehrsstrallen bzw.

Mischverkehrsflachen
Optimierung des OPNV und damit auch Reduzierung des Autoausflugsverkehrs

Freihaltung von wichtigen Sichtbeziehungen in das Elbtal

Darliber hinaus liel3 die Stadt Heidenau verschiedene stadtebauliche Konzepte erarbeiten (u.a.

in den Programmen "Stadtkernsanierung", "Stadtumbau Ost" "Soziale Stadt", "EFRE" und

"ESF"). Diese bezogen sich allerdings auf den stark verdichteten Siedlungsraum von Heidenau

und bezogen Grof3- und Kleinsedlitz aufgrund der Zielsetzungen, der heterogenen Struktur und

Lage nicht ein.

www.kasparetz.de Rahmenbedingungen 14
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2.7 BAULEITPLANUNG

Flachen-
nutzungsplan

Wohnbauflachen
und verhaltene
Innenverdichtung

Kasparetz-Kuhlmann GmbH » www.kasparetz.de Rahmenbedingungen

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes von Heidenau (Stand 12/2017 [9]) ordnet die bau-
planungsrechtliche Entwicklung der Stadt und hat fiir Grof3- und Kleinsedlitz in erster Linie 'be-

standsfeststellende Ausweisungen'.
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Abb. 4: Ausz:tzg vom Vorentwurf Fldchennutzungsplan fiir G;‘:JB- und Kleinééc_ﬂ/tz-

AuBer einer kleinen Mischbaufldche zwischen 'Schaferweg' und 'Teichweg' werden alle weite-
ren Flachen als Wohnbauflache festgesetzt. Ein am sidlichen Ortsrand mit Landwirtschaftsge-

bauden bestandenes Areal stellt die einzige ausgewiesene Gewerbeflache dar.

Zwei Erweiterungen von Wohnbauflachen sind im Bereich 'Heimweg'/'Schaferweg' und an der

'Pechhittenstralie’ dargestellt:

Die erstgenannte Flache dient der stéddtebaulichen Erneuerung dieser Flachen, die sich stadt-
strukturell als erneuerungsbedirftig prasentieren. Hierzu hat die Stadt bereits die Aufstellung
eines Bebauungsplanes beschlossen.

Die zweite geplante Wohnbaufldche an der 'Pechhittenstrafie’ betrifft eine innerértliche Griin-
flache innerhalb des 'Villengtirtels' an der 'Pechhittenstralie’, eine sensible Ortsbildstruktur.

Hier soll mit dem in Aufstellung befindlichen B-Plan "Schloss Litzow" (KS 03/1) [9] die Freifla-
che in Benachbarung zu den fiinf denkmalgeschiitzten Villen aus der Griinderzeit und der als
Gartendenkmal geschiitzten Parkanlage sowie einem alten Baumbestand baulich in Anspruch

genommen werden. Aus Sicht der bestehenden Siedlungsstruktur und des besonderen Ortsbil-

15
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des in diesem Bereich eine kritische Entwicklungsvariante.

Die geplante Inanspruchnahme der Flache fur den 'IndustriePark Oberelbe' (IPO) auf der Ge-

markung Heidenau sid-westlich der Ortslage von Grof3sedlitz wurde ebenfalls gekennzeichnet.

Landschaftsplan Der Landschaftsplan der Stadt Heidenau (Stand Dez. 2017 [10]) zeigt in seiner Planzeichnung
(Abb. unten) bereits den deutlichen Gradienten von Grofl3- und Kleinsedlitz zur dichtbebauten
Siedlungsstruktur in der Elbniederung bzw. entlang der Bundesstral3e. Die Hochflache der bei-
den Ortsteile wird vom ca. 270 ha umfassenden Landschaftsschutzgebiet 'GroRsedlitzer

Elbhange und Hochfldchen' umgeben, die sich als Waldsaum wie ein schiitzender Rahmen um

die westlichen und stdlichen Flanken von GroR3- und Kleinsedlitz legt.

.Abb. 5: Auszug Vorentwurf Landséhaftsplan Heidenau, Stand 12/2017 [10,

Der Landschaftsplan zeigt landschaftsplanerische Empfehlungen fur Grof3- und Kleinsedlitz auf:

= Pflege, Erhaltung und Erganzung von (geschiitzten) Obstwiesen, insbesondere im Bereich
der innerértlichen Freirdume an der 'Parkstralie’,

= Entwicklung strukturreicher Waldsdume,

= Mehrung / Aufforstung von Laubwaldbestédnden am sidlichen Schlosserbusch,

= Erhaltung, Ergdnzung von Baumreihen und Alleen,

Kasparetz-Kuhlmann GmbH » www.kasparetz.de Rahmenbedingungen
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= Nutzungsextensivierung von Grinland stdwestlich des Barockgartens, an der 'Parkstralle’
und ndrdlich des Wasserturms,

= Malinahmen zum Erosionsschutz auf nahezu allen Ackerflachen um die Siedlung,

= Anlage eines Aussichtpunktes an der 'Sedlitzer Stral3e'.

2.8 GEWERBEENTWICKLUNG / 'INDUSTRIEPARK OBERELBE'

Allgemein

Gewerbeflachen

Die Stadte Pirna, Heidenau und Dohna streben die Entwicklung eines gemeinsamen Industrie-
und Gewerbegebietes an. Im Zuge der Vorplanungen wurden seit Herbst 2016 intensive Ab-
stimmungen getatigt, eine 'Machbarkeitsstudie' und ein 'Stadtebaulicher Rahmenplan' erstellt.
Im Ergebnis wird ein rund 140 ha umfassendes, gemeindetbergreifendes Gebiet fir Industrie-
und Gewerbeansiedlungen entwickelt. Die Kommunen bekraftigten die gemeinsame Entwick-
lung des 'IndustriePark Oberelbe' und ebneten mit entsprechenden Stadtratsbeschliissen den

Weg zur Griindung eines gemeinsamen Zweckverbandes.

Stiadtebaulicher Rahmenplan - IndustriePark Oberelbe (IPO) +
#0T - Masterplan i

W R ol g, e

P g iy 1 =

Abb. 6: Masterplan des Stadtebaulichen Rahmenplan zur Entwicklung des 'IndustriePark Oberelbe' [11]

In der Gemarkung Heidenau wird eine Teilflache von rund 16 ha zur Entwicklung einer gewerb-
lichen Bauflache in Anspruch genommen. Gemal 'Stadtebaulicher Rahmenplan' [11] sollen

hier:

= eine kleinteilige Flachenstruktur mit Einzelflachen um ca. 3 ha GréRRe entwickelt werden,

= gering dimensionierte Gewerbebauten vertraglich zur wohnbaulichen Benachbarung entste-
hen,

= fir den Barockgarten 6ffentlich nutzbare Stellflachen als Parkplatz dienen.

Kasparetz-Kuhlmann GmbH » www.kasparetz.de Rahmenbedingungen 17
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GriinmafRnahmen

Auswirkungen

Umfangreiche Abpflanzungen und Ein- und Durchgriinungen der geplanten Gewerbeflachen
sollen die Beeintrachtigung des Ortsbildes mildern. Zudem soll der stdliche Ortseingangsbe-

reich durch eine grofflachige Anlage von Gehdlzen und einer Obstwiese aufgewertet werden.

Die Dimensionierung des 'IndustriePark Oberelbe' in einer GesamtgréRe von nahezu 140 ha
bedeutet fir den dichten Siedlungsraum um Pirna, Heidenau und Dohna eine bedeutende zu-
séatzliche bauliche Verstadterung. Vor dem Hintergrund erheblicher Bevdlkerungsabwanderun-
gen, hoher Pendlerzahlen, im bundesvergleich geringer Familieneinkommen, dem Niedergang
heimischer Industriebetriebe und dem Schrumpfen des produzierenden Sektors streben die drei
Stadte zur Gegensteuerung eine fir die Region vertragliche Wirtschaftsstandortentwicklung an.
Die Auswirkungen dieser Standortentwicklung sollen durch gezielte Mallnahmen gemildert wer-

den, u.a.:
= Entwicklung und Erweiterung eines KFZ-freien Wegesystems
= Umweltbezogene Minimierungsmafinahmen,

u.a. Rickhaltung von Regenwasser, Sichtschutzpflanzungen

= Umfangreiche Grin- und Gestaltungsmalnahmen mit lokalem und regionalem Bezug

Erhalt von Sichtachsen und Beschrankung visueller Beeintrachtigungen

Verkehrliche Lenkung und BeschrédnkungsmalRnahmen

= Erweiterung des OPNV-Netzes mit engerer Taktung

Aufstellung eines Mobilitdtskonzeptes

www.kasparetz.de Rahmenbedingungen
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2.9 DENKMALPFLEGE

Barockgarten /
Kammergut

Allen voran steht die Sachgesamtheit "Barockgarten Grof3sedlitz; Kammergut Sedlitz" als her-
ausragendes Element der Denkmalpflege in Grof3- und Kleinsedlitz. Mit mehreren Einzeldenk-
malen, wie Friedrichsschidésschen, Obere und Untere Orangerie, Altem Gartnerhaus, Verwalter-
Wohnhaus, Eingangstoren, Einfriedungsmauern, Skulpturen, sowie einzelnen Wohnh&user der
Gutssiedlung an der 'Parkstraf’e’ und dem 'Neubauernweg', dem ehemaligen Gasthof und zahl-
reichen Elementen der historischen Gartenanlage gilt sie als eine der bedeutendsten barocken
Parkanlagen Sachsens im franz&sischen Stil. Dazu die Achse 'Parkstrafle' mit im Jahr 2000

neu gepflanzter Lindenallee.

Die untenstehende Abbildung verdeutlicht den Zusammenhang.

o Heidenau, Stadt

5
ﬂ Gemarkungen Grofsedlitz, Kleinsedlitz, Heidenau (Teil)
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B Kulturdenkmal / Einzeldenkmal o
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Erarbaitst durch dia Landesamt fur Derhmaiphiege Bachien 1901,
Wbararbafung NovemBer 201 2; Martengrsndlags: ALK Bashien

Abb. 7: Auszug Denkmalkartierung Heidenau: Die Einzelobjekte sind rot markiert, die Sachgesamtheit
dunkelrosa. Die gelb markierte Fléache ist ein Vorschlaq fiir ein Denkmalschutzgebiet.
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Die Plane von Wackerbarth zwischen 1719 und 1723 sahen zwei miteinander verbundene Gar-
tenanlagen in Gro3- und Kleinsedlitz vor. Dies ist heute noch rudimentar in der Siedlung GroR3-
sedlitz erkennbar. Wackerbarth plante eine Kleinsedlitzer Anlage (heutiger Standort 'Litzower
Schloss') in Form eines Belvederes (keine realisierte Bautéatigkeit) mit Blick Uber das Elbtal in
nordwestlicher Richtung zur Dresdner Residenz. Die mit einer Allee verbundene Grofisedlitzer
Anlage sollte durch insgesamt finf Sichtachsen Fernsichten in das Elbsandsteingebirge und

das Erzgebirgsvorland ermdglichen [2].
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Abb. 8: Erster Gesamtentwurf zum Barockgan‘en um 1 719 /m Auftrag von Wackerbarth [2] - —der Plan lst
nahezu nach Stiden ausgerichtet und stellt keine Wohn- oder Wirtschaftsgeb&ude der Ortslagen dar.

In der obigen (nicht genordeten) Zeichnung deutlich erkennbar ist die geplante Allee von GroR-
sedlitz in Richtung Dresdener Residenz und die korrespondierende, kleinere Anlage in

Kleinsedlitz, ebenfalls mit Allee.

Konig August der Starke plante fur GroRsedlitz, einschlieRlich eines Schlossneubaus, eine fast
100 ha umfassende Parkanlage. Als die Bauarbeiten 1732 eingestellt wurden war erst ein 12 ha

umfassendes Ensemble realisiert; der heutige Barockgarten von GroRsedlitz.

Die stlich und sidlich verlaufenden Sichtachsen wurden erhalten und sind noch heute fur den
Parkbesucher erlebbar. Die Spuren des Betriebes eines Kammergutes, angrenzend an das
Parkareal, sind aktuell am 'Heimweg' und dem ersten Abschnitt der 'Parkstraf3e' vorhanden
(z.B. Verwalterhaus, Wohnh&duser, Wirtschaftsgebaude, teilweise sanierungsbedirftig bzw. rui-

nds). Die von Wackerbarth begonnene Allee in nordwestlicher Richtung zum geplanten Bel-

bH » www.kasparetz.de Rahmenbedingungen
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vedere (gradlinige Verldngerung der 'Parkstraf3e') kann heute noch in der Grundstiicksstruktur

in Gro3sedlitz erkannt werden.

BN ey e . T L 4

™ AN P ’ . . A ; - -
Abb. 9: Garten mit Schloss um 1840, mit Reitertreppe und Oberer Orangerie [3] vom Park aus gesehen.
Heute steht auf den Grundmauern des Schlosses der rechte Fliigel, das Friedrichschlésschen.

- ~

Das Areal um den Barockgarten und die 'Parkstral3e' (ca. 500 m) mit ihrer historischen Wohn-
bebauung ist zusammenhangend als Schutzgebiet ausgewiesen. In diesem Bereich befinden

sich 50% der geschitzten Kulturdenkmale von Grof3- und Kleinsedlitz.

Der Grof3teil der uibrigen Objekte befindet sich an der Pechhitten- und 'Parkstrale’ in Kleinsed-
litz. FUr das Entwicklungsgebiet ergeben sich hiermit zwei Hauptachsen (Stid-Nord/Parkstrale,

Ost-West/Pechhittenstral’e) mit schiitzenswerter, historischer Bebauung.

Wie der Auszug aus der Denkmalkartierung zeigt, besitzen Gro3- und Kleinsedlitz neben dem
Barockgarten weitere denkmalpflegerisch wertvolle Bausubstanz. 16 bzw. 14 gréere Objekte

in Grof3- und Kleinsedlitz stehen auf der Liste der Denkmalpflege [12]. Dies sind u.a.:
= Wasserturm Kleinsedlitz — im Stil der Moderne, Ziegelbau, 1949/51, Hintere 'Parkstralie' 1

= 5 Villen mit Villengarten (u.a. 'Schloss Liitzow') in der 'Pechhiittenstrafle’ 2-10, tw. mit Ein-

friedungen, Pavillons,
= Grundschule GroRsedlitz, alte Ortslage, 'Parkstralle' 32
= 2 Villen in der 'Sedlitzer StraBe' 47-51, tw. mit Einfriedung u. Nebengebaude

= Hofmauer, Toreinfahrt, Pforte — ehem. Bauernhof, alter Siedlungskern Kleinsedlitz,
Parkstr. 13

Kasparetz-Kuhlmann GmbH » www.kasparetz.de Rahmenbedingungen 21
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3 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

3.1 INFRASTRUKTUR

Entwicklungskonzept - Gro8- und Kleinsedlitz
Analyse Infrastruktur

Abb. 10: Plan 1 - Analyse Infrastruktur — Original im Anhang

Enge GroB3- und Kleinsedlitz sind aufgrund ihrer siedlungshistorischen Entwicklung nur durch eine

Etr;%lz:‘elsungs- verkehrliche 'Lebensader' erschlossen, die sich — der dérflichen Entwicklung entsprechend —
durch die gesamte Ortslage schlédngelt und nur bedingt den modernen Verkehrsanforderungen
gerecht werden kann. Als einfache Anlieger oder ErschlieSungsstralle wéren die 'Sedlitzer
StralRe' und die 'Parkstralle’ fiir die Ortslagen ausreichend dimensioniert, aber die 'modernen

Kasparetz-Kuhlmann GmbH » www.kasparetz.de Bestandsaufnahme und Bewertung
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'ParkstraRe’

und

'Am Hasensprung'
verkehrlich
tiberlastet
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Anforderungen' hinsichtlich Busverkehr, touristischem Zielverkehr und Durchgangsverkehr stel-

len zunehmende Herausforderungen dar.

Die Entwicklung des stdlich geplanten Industrieparks kénnte perspektivisch das Verkehrsauf-

kommen im motorisierten Individualverkehr in GroR- und Kleinsedlitz erh6hen, da die 'Sedlitzer
StralRe'/'Parkstral3e’ als 'Schleichweg' von und nach Dresden dienen kénnte. Im Zuge der Ent-

wicklung der Industrieansiedlung sind geeignete verkehrliche Ma3nahmen zu treffen, um die

Ortslagen vor dem Verkehrsproblem zu schiitzen, u.a. Tempo 30-Zone, Blitzeranlage, Aufpflas-

terungen, Durchfahrtsverbote.

| Abb. 11: Begegnungsverkehr
von PKW im ‘Neubauernweg'.
Hier fahrt auch der Linienbusver-
kehr und erfolgt die Hauptandie-
nung an den Barockgarten. Zu-
dem fehlt der Fulweg.

Von Siden aus wird Grof3sedlitz ausschlief3lich durch die K8772 erschlossen, die von Pirna
kommend am sidlichen Ortsrand in Gro3sedlitz einschwenkt, um tUber den 'Neubauernweg' in
die Ortsmitte zu fiihren. Dies ist auch ein viel genutzter Anfahrtsweg fiir den Barockgarten, der
dann in der kleinen Anliegerstral’e 'Am Hasensprung' miindet und als Sackgasse endet. Weder
die Dimensionierung der Verkehrsanlagen noch die Trennung der Verkehrsarten ist hier als

ausreichend zu bezeichnen.

VVon Norden, von Heidenau kommend sind die 'Sedlitzer Stra3e' und 'Parkstral3e' die erschlie-
Rende Achse, wenn auch aufgrund GréRe und Unibersichtlichkeit im Bereich 'Pechhiittenstra-
Re' nur bedingt modernen oder umfangreichem Verkehrsaufkommen gewachsen. Im Bereich

der Grundschule kommt es bei Stof3zeiten regelmafig zu Problemen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die innerdrtliche ErschlieBung von Grof3- und Kleinsedlitz in
seiner Dimension zwar der gewachsenen Ortstruktur entspricht [13], aber erweiterten Anforde-
rungen (z.B. héheres Verkehrsaufkommen ) nicht gewachsen ist. Die Ortslagen sind daher zu-
kunftig gegen eine weitere Inanspruchnahme als Durchgangsstral3e fiir Nicht-Anlieger oder fir

den Touristenverkehr zu entlasten.
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Rad- und
Gehwege
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Abb. 12: iiberdimensioniert wir-
kende Kreuzung 'Parkstralle’/Am
Hasensprung — die Anforderun-
gen zur Zufahrt zum Parkplatz
Barockgarten und an eine dorfty-
pische Gestaltung einer Kreuzung
kommen nicht liberein
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In zwei Abschnitten fehlt an der Kreisstralle nach Pirna ein Geh- bzw. Radweg. Diese Verbin-
dung von der Kreuzung 'Parkstrafle'/'Neubauernweg' bis nach Pirna (ca. 3,5 km) sollte geschaf-
fen werden. Dies sollte insbesondere vor dem Hintergrund einer geplanten Gewerbeansiedlung

im Siden der Ortslagen umgesetzt werden.

Desweiteren fehlt ein Geh-/Radweg an der 'Parkstralle' zwischen Schule und Bushaltestelle in
der 'Sedlitzer Strafl3e'. Hier besteht fir den sicheren Schulweg ein erhéhter Entwicklungsbedarf.
Die Anlage einer Querungshilfe fiir die 'Parkstraf3e’ an der Schule ist im Rahmen des Geh-

wegeausbau sinnvoll.

Die Kreuzungsbereiche 'Parkstral’e'/'Neubauernweg' und 'Parkstralle'/'Pechhittenstralle’ sind
unubersichtlich bzw. zu wenig gefasst. Die Verkehrssituation wird hier als unklar und méglich-

erweise als unsicher fir Radfahrer und FuRgénger wahrgenommen.

An verschiedenen Wegen, die als Sackgasse enden, fehlen Wendemdglichkeiten.

Abb. 13: Kreuzung 'Parkstra-
Be/'Pechhiittenstralle’ — Konflik-
te zwischen FuBgénger und
Autoverkehr sind durch fehlende
Trennung der Verkehrsarten
vorprogrammiert.
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Zufahrt und
Parkplitze
am Barockgarten

Handlungsbedarf
Schulweg

| Abb. 14: ‘ParkstraiBe’ als breite
Lindenallee ausgebaut — ohne
Radweg, aber mit beidseitigem
FuBweg

Neben den vielen Grundschilern, die zur Grundschule GroRsedlitz an der 'Parkstralie' gehen,
sind auch altere Schiiler in Gro3- und Kleinsedlitz unterwegs, die nach Heidenau zum Bahnhof,
zum OPNV oder direkt zur weiterfilhrenden Schule wollen. Dariiber hinaus sind an der
'Parkstraf3e' haufig Wandergruppen in Richtung Barockgarten anzutreffen, fir die der strecken-

weise fehlende Gehweg ebenfalls eine Gefahrenzone darstellt.

Die verkehrliche Situation im Eingangsbereich des Barockgartens muss zwingend verbessert
werden, sie wird den gestiegenen Verkehrsanforderungen (u.a. mehr Individualverkehr, gréRere
Fahrzeuge, Reisebusverkehr) nicht gerecht. Die Hauptzufahrt, der Busstellplatz und

-wendeplatz sowie die Saisonparkfldchen stellen unbenommen Kritikpunkte dar.

— . T

Abb. 15: ZufahrtsstralSe zum Barockgarten 'Am Hasensprung' — zu eng fiir alle Verkehrsarten

Dringender Handlungsbedarf besteht im Bereich der Schule. Durch sich tiberlagernde Funkti-
onsbereiche bestehen verschiedene Defizite: ein fehlender Gehweg entlang der 'Parkstrafe’
und die fehlende Querungshilfe, der rdumliche Engpass an der Haltestelle bzw. an der 'Anliefe-
rungszone' fir Schulkinder, die ungeregelte Zufahrt zum Parkplatz der Schule, ein konkurrie-
render Platz fir Wertstoffcontainer, der fehlende Gehweg zum Spielplatz und ein fehlendes

Wartehauschen sind verschiedene Aspekte dieses zentralen Ortsbereiches.
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Larm

Abb. 16: Situation an der Grund-
schule in der 'Parkstral3e' — der
Gehweg ist lediglich direkt vor
der Schule selbst vorhanden. Die
Bushaltestelle und die Parkplatz-
zufahrt sind nicht rdumlich ge-
trennt, ein Gehweg nach
Kleinsedlitz fehlt.

Weitere Hinweise zur Verkehrsinfrastruktur sind Plan 1 zu entnehmen.

Die Untersuchung der L&rmimmissionen im Rahmen des Larmaktionsplanes 2018 [14] zeigen
die Belastungen in Grof3- und Kleinsedlitz, sowohl vom Schienenverkehrslarm als auch vom

Strallenverkehrslarm.

- >55-60 dB(A)
B 6065 dB(a)
B -c5-70 dBA)
7075 asa)
B -75 dB(a)

Abb. 17: Ausschnitt aus dem Lérmaktionsplan 2018 [14]

Der Verkehrslarm von der Bahntrasse im Elbtal betrifft im wesentlichen nur den 6stlichen Teil
der Kleinsedlitzer Siedlung, etwa der unterern 'Pechhittenstrale’. Hier liegen die Belastungen
bei 55-60dB(A) [14].
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Abb. 18: Ausschnitt aus dem Larmaktionsplan 2018 zum StralBenverkehrslarm [14]

Der Verkehrslarm der Autobahn und des siidlich der Ortslage liegenden Zubringers B172a
betreffen den westlichen und &stlichen Teil der Gemarkung GroRRsedlitz. Allerdings liegen die

bewohnten Siedlungsbereiche nicht in den iber 55 dB(A) belasteten Bereichen [14].
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3.2 SIEDLUNGSSTRUKTUR

Historischer
Kontext

Entwicklungskonzept - GroRR- und Kleinsedlitz
Analyse Siedlungs- / Gebaude- / Nutzungsstruktur
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Abb. 19: Plan 2 - Analyse Siedlungs-, Geb&ude und Nutzungsstruktur — Original im Anhang

Auf den ersten Blick erinnert die Siedlungsform von Grof3- und Kleinsedlitz mit ihrer gemeinsa-
men Achse 'Parkstrae’ und fehlenden zentralen Pldtzen an eine Griindung als Waldhufendorf.
Die Entwicklung verlief jedoch anders. Schon die geografische Lage auf einer Hochflache liel
das Anlegen von Hufenflachen nicht zu. Zudem weist das altsorbische Wort ,sedlo’ fur
Sitz/Siedlung darauf hin, dass die ersten Siedler vor tiber 1000 Jahren Slawen waren. Im Zuge
der deutschen Ostexpansion geriet die Urbevélkerung unter die deutsche Herrschaft. Die Sed-
litzer Siedlung entwickelte sich allmahlich aus zwei Rittergutshéfen, die im 16. Jahrhundert ent-

standen.
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Stichstraen an
die 'Parkstrafe’

Uberformte
Siedlungsstruktur

Pragender
Kleingarten-
glirtel

Gewerbe

Nachdem Grof3sedlitz 1715 abgebrannt war, kaufte der Reichsgraf Wackerbarth Gut und Dorf.
In unmittelbarer Nachbarschaft zum Gut lieR der Graf das Schloss GroR3sedlitz errichten. An-
fangs entwickelte sich die Bebauung vorwiegend entlang einer auf das Schloss gerichteten
Achse (ParkstraBe). Mit der Ubernahme durch Kurfiirst August der Starke 1723 wurde aus dem
alten Rittergut ein Kammergut, also von Rechtswegen Teil des persdnlichen kdniglichen Besit-

zes und nicht des Staates.

In den folgenden Jahrhunderten entwickelte sich um das Gut, westlich der entstehenden
Schloss- und Parkanlage, eine Siedlungsstruktur ohne gestalterische Beziehung zur "Wacker-
barth'schen Hauptachse'. Von der Achse 'Parkstrae’ ausgehend wurden im 20. Jahrhundert
mehrere, meist als Sackgassen endende Stichwege angelegt (Am Hasensprung, Siedlerweg,
Feldweg, Heckenweg, Talstral3e), ebenfalls ohne Bezug zur historischen Hauptachse oder pra-

genden Schloss-/Parkanlage.

Kleinsedlitz entwickelte sich vorwiegend Anfang des 20. Jahrhunderts entlang der Pechhiitten-,
und 'Sedlitzer StralRe' ohne erkennbare Struktur zum Siedlungsgefuge. Ein zentraler Platz fehlt

(trotz der historischen Griindung als Rundweiler) auch hier.

Ein weiteres pragendes Merkmal im Siedlungsgefiige von Grof3- und Kleinsedlitz sind die zahl-
reichen, randlich gelegenen Kleingartenanlagen mit ihrer tblichen 'gartenlaubenartigen' Bebau-
ung. Hier besteht die Gefahr einer zunehmenden (schleichenden) Wohnbauverfestigung. Die
Kleingartenquartiere sind von unterschiedlicher Qualitdt, teils mit zentralen Versorgungs- und
Gemeinschaftsflachen. Nicht alle sind Dauerkleingarten im Sinne des Bundeskleingartengesetz
und verfiigen Uber eine Satzung. Zum Teil sind die Gartenflachen unibersichtlich erschlossen
und ohne ordnende Strukturen. In Ortsrandlagen ist das Brachfallen von Gartengrundstiicken

zu verzeichnen, z.B. am 'Feldweg' oder am westlichen Ende der 'Pechhiittenstrale’.

Abb. 20: brachgefallener
Kleingarten am Feldweg

GroB3- und Kleinsedlitz verfiigen lber keine Gewerbestandorte oder -Ansiedlungen. Westlich am
Siedlungsrand entstand im nach 1949 ein gré3erer landwirtschaftlicher Betriebsstandort mit

heute visuell negativer Ausstrahlung auf Wohnsiedlung und benachbarte Parkanlage.
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GEBAUDESTRUKTUR

Die Wohnbebauung wird allgemein gepragt durch Ein- bis Zweifamilienhduser teils aus dem
ausgehenden 19. und vorwiegend dem 20. Jahrhundert. W&hrend die Bebauung in Grof3sedlitz
historisch in die Entwicklung des Kammergutes ab 1720 einzuordnen ist, entwickelten sich an
der 'Pechhiittenstralle’ in Kleinsedlitz in der Griinderzeit Anfang des 20. Jahrhunderts prachtige
Villen.

Neben der Ausstrahlung der Uberregional bekannten, historischen Schloss- und Parkanlage im
sanierten Zustand fallen zwangslaufig Defizite in einem angrenzenden Dorf besonders auf.
Allgemein vermittelt die Siedlung jedoch einen aufgerdumten, beschaulichen Eindruck in seiner

Gebaudestruktur.

Sanierungsbedurftige Geb&ude bzw. gravierende Bausiinden sind an den innerdrtlichen Stra-
Ren wenig zu entdecken. Einen Entwicklungsschwerpunkt stellt jedoch der sidliche Ortsein-
gang bzw. Ortsrand dar. Die mindergenutzte landwirtschaftliche Betriebsflache und der Bereich
des historischen Oberhofes (Schéferweg) offenbaren einen erheblichen Gestaltungs- bzw. Sa-
nierungsbedarf. Die meist veralteten landwirtschaftlichen Geb&ude benétigen zum Freiland hin
eine Abschirmung durch einen Griingirtel. Der Bereich 'Schaferweg' in unmittelbarer Nachbar-

schaft zum Park erfordert eine stadtebauliche Neuordnung.

Die Entwicklung einer stddtebaulich qualitatvollen Siedlungsstruktur ist in der Zukunft zu ge-

wahrleisten.

Einige herausragende Baudenkmale kann Kleinsedlitz entlang der Pechhitten- und 'Sedlitzer
StralRe' aufweisen. Sieben Villen mit parkdhnlichen Gartenanlagen aus der Griinderzeit und drei

bauerliche Ensembles aus dem 19. Jahrhundert schmiicken die OrtsstralRen.

ERHALTUNGS- UND SANIERUNGSZUSTAND DER GEBAUDE

Denkmal-
geschiitzte
Gebaude
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Der Uberwiegende Teil der denkmalgeschitzten Geb&ude befindet sich in einem guten und
gepflegten Zustand (Ubersicht in Plan 2). Teilweise wurden Umbauten ohne architektonische

oder denkmalpflegerische Sensibilitdt vorgenommen (Allee 'Parkstralie’).

Abb. 21: Ehemaliger Gasthof mit
Saal. Das Gebéude im Kern von
Anfang des 17. Jahrhunderts
steht z.T. leer und ist stark sa-
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Bestand Die meisten Gebaude in den Ortslagen sind saniert oder teilsaniert. An- bzw. Umbauten in Form
von Garagen, Wintergérten usw. sind vielfach vorhanden. Teils erfolgt die Bebauung bis zur
Grundstilicksgrenze. Es existiert so gut wie kein Leerstand und es gibt keine ruinésen Wohnge-

baude.

Abb. 22: Beispiel fiir einen sied-
lungstypischen Geb&dudekdrper
mit untypischen Anbauten.

Neubauten Beide Ortslagen sind geprégt von relativ vielen Neubauten in ehemaligen Baullicken oder Frei-
flachen. Teilweise wurde auch in zweiter Reihe, an der Grenze zum AufRenbereich oder in
Kleingartenanlagen gebaut. Die Gesamtwirkung ist daher ungeplant und wirkt beliebig. Teilwei-
se sind untypische Stilbliiten in einer Mischung aus ortlicher Tradition und Moderne festzustel-
len. Richtung Heidenau gibt es ein komplettes Neubaugebiet an der 'Sedlitzer Strae' aus den
1990er Jahren [15].

o

Abb. 23: Beispiel fiir einen sied-
lungsuntypischen Neubau.
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3.3 GRUN- UND FREIFLACHENSTRUKTUR

Allgemeines Die Freiflachen um GroR- und Kleinsedlitz sind durch konventionelle landwirtschaftliche Nut-
zung geprégt, insbesondere durch typische Ackernutzung auf weitgehend ausgerdumten, ge-
hélzaumarmen Ackerschlagen. Dauergriinland ist selten. Auf Plan 3 sind die Grundstiickstei-
lungen und damit die historischen Feldflurteilungen gut erkennbar. Zu friilheren Zeiten mit unter-
schiedlichen Feldfriichten bestellt und in Teilen mit Gehdlzstrukturen gegliedert, stellen sich

heute die ausgerdumten Fluren im Siedlungsumfeld als strukturell verarmt dar.

Entwicklungskonzept - Grof3- und Kleinsedlitz
Analyse Griin- und Freiflachenstruktur

Abb. 24: Plan 3 - Griin- und Freiflachenstruktur

Der bewaldete Elbhang und der Waldsaum des Barockgartens bilden dagegen einen gliedern-
den Kontrast mit einem héheren Wert fir das Landschaftsbild. Durch die Plateaulage der Orts-
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AuBer- und
innerortliches
Griin

Positiv:
innerértliche
Wiesen- und
Weideflachen

lagen ist zu allen Seiten hin ein weiter Ausblick gegeben. Begrenzend wirken im Sitden die
Bundesstrale 172a genauso wie die im Westen verlaufende Bundesautobahn A17. Die Sied-
lungsflache wird vom ca. 270 ha umfassenden LSG 'GrofR3sedlitzer Elbhdnge und Hochflachen'

umgeben.

Insgesamt bildet sich ein sehr heterogenes Bild in beiden Ortslagen heraus. Die Allee der
'Parkstral’e' zum Barockgarten hin zeigt den historisch gestalterischen Anspruch, welcher aber
im Status Quo nur bedingt wirkt. Der hohe Sanierungsgrad von Wohngebduden und deren ver-

wendeten Gartenbaustoffen lassen nur bedingt den historischen Zusammenhang erahnen.

Entlang der HaupterschlieRungsstral3en existieren durchaus ortstypische Laubbdume, Richtung
Heidenau entlang der 'Sedlitzer Strae' auch vereinzelte GroRbaume. Aber ortsbildformend
wirken vor allem die zahllosen Einzelpflanzungen unterschiedlichster Arten in den Vorgarten
und teilweise auch im 6&ffentlichen Raum. Trotz der gartenhistorischen Besonderheit im Ort ist
kein konzeptionell gestitztes Bild in der Freiflichengestaltung zu erkennen. Beliebige Neuge-
staltungen der Vorgérten, der Kleingartenanlagen und auch im 6ffentlichen Raum wurden —
typisch in Zeiten der umfangreichen Baumarktangebote — individualisiert, sowohl raumlich als
auch zeitlich unabhangig voneinander, verfolgt. Dadurch entsteht entlang der &ffentlichen Rau-
me der Eindruck einer strukturlosen Aneinanderreihung. Die Diversitat an Baumen und Pflanzen
ist dabei relativ hoch und beinhaltet vor allem auch ortsuntypische Bepflanzungen, wie z.B.

Koniferen.

Positiv wirken — neben der Allee in der 'Parkstrafle’ — die erhaltenen dérflichen Obstbaumwie-
sen und Weiden im Innen- und Auf3enbereich, zum Beispiel Hohe 'Parkstrafle’/Kreuzung 'Neu-
bauernweg'. Ebenso die Obstbau- und Wiesenflache an der 'Parkstrale'/ Héhe Grundschule
stellt eine bedeutende landschaftstypische und ortsbildpragende Freiflache dar, die neben sied-
lungsokologischen Funktionen auch den doérflichen Charakter der Siedlung unterstreicht. Eine
Bebauung oder Inanspruchnahme aller innerértlichen Griinflachen sollte unbedingt unterblei-

ben.

Ebenso existieren im Umfeld der Siedlung eine Reihe alter landwirtschaftlicher Nutzwege, wel-
che heute auch als Wanderwege genutzt werden und teils attraktive GroRb&umen aufweisen
(z.B. Kastanienallee). Vereinzelt wurden die Alleen erganzt und neu gepflanzt. An der Pflau-

menallee wurden nach dem historischen Vorbild wieder neue Obstbdume gesetzt.

www.kasparetz.de Bestandsaufnahme und Bewertung

32




Ortsentwicklung GroR3- und Kleinsedlitz 2018 24.10.2018

Abb. 25: Apfelallee in Verldnge-
rung '‘Am Hasensprung'— hier
wurden bereits Obstgehélze zur
Landschaftsgliederung nachge-
pflanzt

% YES | Abb. 26: 'Parkstrale’ siidliches
= -’%@ 4 Ende — die breit angelegte Lin-
denneupflanzung auf schlichtem
Rasen dienen vorrangig der
(denkmalpflegerischen Beto-
nung) der Achse auf den Stand-
ort des ehem. Schlosses.

Abb. 27: Kastanienallee am
Parkplatz Barockgarten — die
direkte (aber steile) FuBwege-
verbindung zur S172

Negativ: Wie bereits angefiihrt, bestehen Defizite vor allem in einigen innerdértlichen Freiflachen, wie zum
zunehmende Beispiel am 'Schaferweg' mit siedlungsstrukturellen Verbesserungserfordernissen. Ebenso un-
stadtische terliegen die vorhandenen Kleingartenanlagen der stetigen baulichen Veranderung: Sie werden
Uberformung stellenweise durch neue Einfamilienhduser Gberformt. Hierzu sind die baurechtlichen Hand-
lungsmdoglichkeiten im Sinne des Erhalts der Griin- und Gartenstrukturen anzuwenden.
Offentlicher Der o6ffentliche StraRenraum entlang der HaupterschlieRungsstralen erscheint abgesehen von
Raum der Allee der 'ParkstralRe' beliebig und wahllos. Begehbares 6ffentliches Grin ist nicht vorhan-
den. Die zentrale Spiel- und Freizeitflache an der Grundschule nimmt eine Sonderstellung ein.
Kasparetz-Kuhlmann GmbH » www.kasparetz.de Bestandsaufnahme und Bewertung
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Barockgarten
isoliert und nicht
siedlungspragend

Spielplitze

private Garten
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Hier wurde in der Vergangenheit eine Reihe GestaltungsmalRnahmen und Modernisierungen
der Ausstattung vorgenommen. Der Gesamtanlage fehlen jedoch im 6&ffentlichen Bereich
schlissige und attraktive Spielrdume sowie qualitatvolle Aufenthaltsbereiche fiir die Besucher
der Anlage.

Der Barockgarten erscheint — resultierend aus seiner kdniglich abgrenzenden Entstehungsge-
schichte und Reprasentanz — aus Perspektive der Ortsstruktur als siedlungsstruktureller Fremd-
kérper. Wenngleich sehr anspruchsvoll gestaltet und gepflegt, so bietet er keine 6ffentlich nutz-
bare Griin- bzw. Freiflache fur die Ortsbewohner und steht im Kontrast zu den Freifldchen der
Ortslagen. Die bisherige Achse der Parkallee reicht nicht aus, um eine Verbindung zwischen
Parkanlage und Siedlung herzustellen. Im Gegensatz zu z.B. 'Gartenstadten’ vermag der Ba-
rockgarten bislang nicht auf die Siedlungsstruktur auszustrahlen und dieser eine pragende

Grundstruktur zu geben.

In unmittelbarer N&he zur Schule befindet sich der oben bereits erwdhnte, einzige Spielplatz
von Grof3- und Kleinsedlitz. Dieser ist dafir relativ weitldufig und in den letzten Jahren baulich
erganzt worden. Von der rdumlichen Ausnutzung der Flache und der Spieleignung her besteht
weiterhin Potential. Die Lage wird als sehr gut eingeschétzt, da eine unmittelbare Verbindung
zum Schulhof besteht. Auf der gleichen Flache befindet sich zudem ein erneuerungsbediirftiger

Bolzplatz, da von Unebenheiten und zeitweise von Pfiitzen gepragt.

Die privaten Vorgarten und Kleingartenanlagen bilden die gestalterische Dominanz der beiden
Ortslagen. Die landliche Bebauung mit Gberwiegend groRen Flurstiicken erméglicht private Gar-
tenanlagen an allen Gebauden; die Mdglichkeiten der individuellen Gartengestaltung werden
zusehend genutzt. Bei alteren Gebduden oder Hoéfen ist noch eine bislang ortsbildpragende
l&ndliche Gartennutzung wahrzunehmen, welche sich im Anbau von Gemuse oder in Kleintier-
haltung wiederspiegelt. Zunehmend prégend jedoch verarmte Gartenstrukturen mit Einheitsra-

sen, Koniferen oder Gestaltungselemente aus dem Baumarkt das Ortsbild. Der typische Nutz-

garten sowie die Kleintierhal-
tung verschwinden mehr und
mehr. Insofern ist das Ansin-
nen der Grundschule und des
Hortes am Ort, die Kinder mit
Arbeitsgemeinschaften  und
praktischen Angeboten an
Nutzgarten und Kleintierzucht
heranzufiihren beispielhaft
und vorbildlich.

Abb. 28: Privatgarten mit typisch dérflicher Kleintierhaltung an der 'Parkstral3e’
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Der Bezug zum dérflichen Geprage ging zunehmend verloren. Das neu entstandene Wohnbau-

quartier ist letztendlich nur noch von stadtischen 'Einheitsgérten' mit baumarkttypischer Be-

pflanzung und Ausstattung gepragt.

: Abb. 29: stddtischer Ziergarten

Ortsrand- Aufgrund der immer weiter gewachsenen Ortsstruktur unterliegt auch der Ortrand einer standi-
begriinung gen Veranderung. Stdlich der 'Pechhiittenstralie’ befindet sich ein eingewachsener, begrinter
Ortsrand, welcher die Bebauung gut abschlief3t. Weiter sudlich im Bereich der des Agrarstan-
dortes dagegen fehlt weitestgehend eine Ortsrandbegriinung. Dadurch ist auch die Ortseinfahrt
vom 'Neubauernweg' aus, als wenig einladend oder markant zu bezeichnen. Ebenso der westli-
che Bereich 'ParkstralRe’/’Am Wasserturm'. Hinzu kommt, dass am Ortsrand (z.B. 'Pechhiitten-
strale') zunehmend eine Bebauung zum Auflenbereich hin stattfindet, welche nicht abge-

schirmt ist.

Abb. 30: Vorbildlicher Gehélz-
saum am Ortsrand
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3.4 FREMDENVERKEHR UND NAHERHOLUNG
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bereichen
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Riickzugsort
Kleingarten?

Als 'Uberregionaler Leuchtturm’ zieht der Barockgarten die gesamte Aufmerksamkeit der Tou-

rismusbranche in der Stadt auf sich. 2017 besuchten mehr als 60.00 Besucher [16] den Park.

Fir die Bewohner von Grof3- und Kleinsedlitz ist der normale Zutritt zum Barockgarten ebenso
kostenpflichtig (5,- €, Saisonkarte 8,- €) wie fiir alle Nichtansassigen und daher fir die tagliche
Naherholung von untergeordnetem Interesse. Der saisonale Tourismusstrom, insbesondere an
Wochenenden und Feiertagen, fihrt aufgrund der geringen Parkplatzkapazitaten und engen
Zufahrtssituation immer wieder zu problematischen Verkehrsverhaltnissen. Die saisonale Off-
nung der Gesamtanlage von 1. April bis 31. Oktober findet zudem wenig Zustimmung in der
Bevdlkerung vor Ort wie auch von Touristen. Neben den Einschrédnkungen aufgrund baulicher
Sanierungen in den vergangenen Jahren, wird das einfache und niveauarme gastronomische

Angebot im Friedrichschlésschen von Gasten moniert [17].

Insgesamt bietet der Barockgarten trotz seiner Einzigartigkeit in Sachsen eine Reihe von Ent-
wicklungsdefiziten, die zur Entfremdung zwischen Tourismus-Highlight und Ortsentwicklung
beitragen. Der unverkennbar hohe denkmalpflegerische Wert der Gesamtanlage bzw. der
Sachgesamtheit und deren wirtschaftliche Vermarktung (u.a. Hochzeitsfeiern, Mietrdume) fihrt
in der alltdglichen Benachbarung aufgrund der sich ergebenden o.g. Problematiken eher zu
Kritik durch die Biirgerschaft.

Die Erreichbarkeit des Barockgartens durch den motorisierten Individualverkehr ist trotz der
ordnungsgemaéfien Beschilderung nur durch die engen Ortslagen von Grof3- und Kleinsedlitz
madglich und wenig Ubersichtlich. Fir Reisebusse sind Zufahrt und Abstellméglichkeiten in der

Ortslage beschrankt.

Neben der zum Barockgarten gehdrenden historischen Achse 'Parkstraf3e’ existieren kaum
weitere touristische Sehenswirdigkeiten. Der Wasserturm als Aussichtspunkt ist nicht frei be-
gehbar und die landschaftlich reizvollen Ausblicke ins Elbtal sind fir Auflenstehende eher rar

und weniger spektakulér als in der benachbarten Sachsischen Schweiz.

Die landschaftliche Qualitat des Umfeldes bzgl. deren Erholungseignung halt sich fiir den orts-
fremden Besucher in Grenzen (u.a. landwirtschaftliche Nutzflachen, stark frequentierter Auto-
bahnzubringer, Autobahn A17). Fir die ortsbezogene Nah- und Feierabenderholung sind attrak-
tive Rad- und Wanderwege in die angrenzenden Waldsticke oder ins Muglitz- und Elbtal vor-
handen. Die bewaldeten Steillagen bieten nur eine begrenzte Erholungseignung in Richtung
Elbtal.

Zahlreiche Kleingartenanlagen und Einzelparzellen zeugen von einer attraktiven und gern an-
genommenen Form der Feierabend- und Wochenenderholung bzw. -betétigung. Deren Uber-
formung durch die Verfestigung von Wohngrundstiicken ist allerdings zunehmend zu beobach-

ten. Dies wird durch die grof3e Zahl an Gartengrundstiicken beférdert, die nicht als Dauerklein-

www.kasparetz.de Bestandsaufnahme und Bewertung
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Wanderwege

Radwege

garten (gem. Bundeskleingartengesetz) ausgewiesen sind und keiner Vereinssatzung unterlie-
gen.

Das Siedlungsgebiet von Grof3- und Kleinsedlitz durchqueren verschiedene Wander- und Rad-

wege.

Auffallend ist der mit einem blauen Punkt markierte Fernwanderweg Goérlitz-Greiz. Er fuhrt
durch die Oberlausitz, das Elbtal und weiter durch das Erzgebirge. Aus dem Elbtal kommend
(Pirna, S172) fuhrt er steil ansteigend durch den 'Schlosserbusch' in die Ortslage von GroRsed-
litz. Uber 'Pflaumenallee’, 'Am Hasensprung', 'Neubauernweg" und 'Schiffteichweg' quert er die
Siedlung und verl&sst sie Richtung Dohna. Eine 6rtliche, touristische Einrichtung besteht nur mit

dem Barockgarten. Gaststatten oder Rastpunkte sind in GroR3- und Kleinsedlitz nicht vorhanden.

Ein weiterer (rot ausgeschilderter) Gebietswanderweg fihrt vom Bahnhaltepunkt 'Heidenau/
GroRsedlitz' an der Elbe steil aufwarts tber die 'Kastanienallee' zum Barockgarten. Uber die

Park- und 'Pechhittenstralle’ verlasst er das Betrachtungsgebiet wieder in Richtung Dohna.

Ein dritter Wanderweg (gelber Punkt, regionaler Rundweg), von Heidenau kommend und das
Betrachtungsgebiet Richtung Krebs verlassend, durchzieht die gesamte Ortslage von Grof3- und
Kleinsedlitz von Nordwest nach Sidost.

|
i

(S pEE——— &

Abb. 31: Rad- und Wanderkarte — Original im Anhang

Fir die Radnutzung sind die drei genannten Wege aufgrund der steilen Teilabschnitte nur be-
dingt geeignet. Fur den Radverkehr existieren daher im Planungsgebiet nur begrenzte Méglich-
keiten. Eine ausgeschilderte Trasse von Heidenau-Sud tber Grof3- und Kleinsedlitz nach Pirna

erweist sich wegen der steilen 'Kuhtreppen' — hier muss das Rad getragen werden — teilweise
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als ungeeignet. Ausweichend ist eine Verbindung Uber die 'Geschwister-Scholl-Stra’e' und die
'Sedlitzer Stral3e' nutzbar.

Entlang der K 8772 ('Neubauernweg', 'Dippoldiswalder Straf3e' in Pirna) besteht derzeit keine
Rad- oder Gehwegverbindung. Im Zuge der Errichtung des 'IndustriePark Oberelbe' wird der

Ausbau der Kreisstrafte und die Errichtung eines Geh-/Radweges angestrebt.

A 1 s

Abb. 32: Die 'Kuhtreppen' in Kleinsedlitz — ein fiir Radfahrer ungeeigneter Wegeabschnitt

Eine weitere markierte Radroute quert Kleinsedlitz Giber die 'Pechhittenstral’e' aus dem Elbtal

heraus nach Dohna.
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3.5 GEMEINSCHAFTSLEBEN

Akteure mit
Visionen

Dorfgemeinschaft
wieder aufleben
lassen

zahlreiche
Vereine

zentraler
Anlaufpunkt/
Begegnungsstitte
fehilt

lebendige Dorf-
gemeinschaft

Grol3- und Kleinsedlitz vereinfacht betrachtet: zwei Dorfer ohne gewachsene Ortskerne mit vie-
len Zuziglern und noch mehr Kleingértnern, die zur Erholung ihre Scholle aufsuchen, aber nicht
in den Ortschaften wohnen. Hinzukommen rund 60.000 Besucher jahrlich des Barockgartens,

die zumindest in den Sommermonaten auch die Ortslagen streifen.

Tatséachlich steckt hinter dieser ungewoéhnlichen, dulReren Konstellation ein 'innerer Zusammen-
halt: aktive Grof3- und Kleinsedlitzer, die aufbauend auf den vorhandenen Vereinsstrukturen und
Initiativen die Dorfgemeinschaft aufleben lassen wollen und die die Identitdt von Grof3- und

Kleinsedlitz als funktionierende Gemeinschaft in lebendigen Siedlungen zum Ziel haben.

Aufgrund der Ortsstruktur, dem fehlenden Angebot an lokalem Einzelhandel, Dienstleistungen,
Gastronomie oder Gemeinschaftsraumlichkeiten ist ein Gemeinschaftsleben, was tber nach-
barschaftliche Beziehungen hinausgeht, tatsachlich vor Ort nur eingeschrankt vorhanden. Die
Ortlichen Vereine und Initiativen kénnen Treffen und Vereinsaktivitdten zum Teil nur auf3erhalb

der Ortslagen abhalten. Hier besteht ein groRer raumlicher Bedarf.

Folgende Vereine gibt es in Grol3- und Kleinsedlitz: Férderverein Freundeskreis Barockgarten

Grolisedlitz e.V., Kunstverein Pechhitte e.V., Sportgemeinschaft ,GroRsedlitz* Heidenau e.V.

Aber auch eine Reihe von Kleingartenvereinen: Kleingartenverein ,Am Wasserturm® e.V., Klein-
gartenverein ,Goldene Ahre“ e.V., Kleingartenverein ,GroRsedlitz e.V., Kleingartenverein
sLuchbergblick e.V..

Einrichtungen wie ein Gemeindehaus oder eine freiwillige Feuerwehr sind erst in Heidenau an-
zutreffen. Fir Treffen des Arbeitskreises zur Ortsentwicklung wurden Klassenzimmer der
Grundschule verwendet. Es existieren in Grof3- und Kleinsedlitz keine &ffentlichen Treffpunkte
oder Gastronomieangebote (Café im Barockgarten nur mit Parkeintritt zu betreten). Gemein-

schaftsleben findet somit nur im Kleinen statt.

Fir die jahrlichen Feste wie Drachenfest, Weihnachtsmarkt, Dorffest fehlen zur Entwicklung die
notigen Infrastrukturen (Festwiese, Versorgungsanschlisse, Lagerflachen fir Ausstattung, Ge-
meinschaftsrdume/Toiletten/Versammlungsraum). Behelfsweise wird das Grundschulgebdude
mit genutzt, dieses ist aber bereits durch die Grundauslastungen (Schule, Kindergarten, Hort)
an seinen Kapazitdtsgrenzen angelangt. Zudem bietet die Ausstattung einer Grundschule (z.B.

niedrige Kinderstihle) nur ungeniigende Voraussetzungen fiir Treffen in der Dorfgemeinschaft.

Nicht nur im Rahmen der ungewdhnlich regen und engagierten Arbeitsgruppensitzungen, die

zahlreich auch von jungeren Grof3- und Kleinsedlitzern besucht wurden, kam deutlich heraus:

"Wir wollen ein gemeinsames Dorfleben in GroRR- und Kleinsedlitz entwickeln - die bestehenden
Feste sollen ausgeweitet werden und einen Rahmen bekommen, der alle Sedlitzer zum Mitma-
chen anregt. Die Vereine missen im Dorf angemessene Raumlichkeiten bekommen. Die vielen
jungen Familien in GroRsedlitz sind eine grole Chance fiir die nachhaltige Entwicklung der

Dorfgemeinschaft."
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4 ZIELE

Allgemeine
Ziele der
Ortsentwicklung

Gemeinsame
Betrachtung

Ziele aus dem
Stadtentwick-
lungskonzept
kénnen weiter
gelten

Mit der konzeptionellen Betrachtung von Grof3- und Kleinsedlitz im Rahmen des 'Entwicklungs-

programms fiir den Landlichen Raum (EPLR)' sind allgemeine Zielsetzungen verbunden:

= Stérkung der Orte als attraktiver und familienfreundlicher Wohnstandort und als Grundlage

fur nichtstérende gewerbliche Entwicklung in bestehenden Gebdudekomplexen,
= Funktionale Aufwertung der Siedlungen zur Verbesserung der Grundversorgung,
= Erhalt des landl. Siedlungscharakters durch Bewahrung u. Entwicklung prégender Strukturen
= Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur zur Verbesserung der Standortfaktoren

= Starkung der Vernetzung der Orte untereinander sowie mit der Stadt durch Funktionsver-

flechtungen im Bereich Naherholung und Freizeit sowie im Bereich der Grundversorgung

= Verhaltene Wohnbauentwicklung, stddtebaulich vertraglich unter der Malgabe des Erhalts

pragender Strukturen.

Die zwei Ortslagen von Grof3- und Kleinsedlitz, die sich siedlungsstrukturell in dhnlicher Weise
entwickelt haben, stehen in ihrer historisch dorflichen Grundstruktur der stark verdichteten
Kernstadt Heidenau gegeniber, die mit rund 17.000 Einwohnern auf 11 km? die drittgré3te Be-
volkerungsdichte aller sachsischen Kommunen aufweist. Die gemeinsame Betrachtung von
Grol3- und Kleinsedlitz steht vor dem Hintergrund, dass diese Ortslagen parallel ein &hnliches
stédtebauliches Gefiige entwickelt haben und in Zukunft funktionell und in der Ausgestaltung

des Dorflebens miteinander verknipft sind.

Die im INSEK von 2005 genannten Ziele sind in ihrer allgemeinen Formulierung weiterhin als
aktuell zu betrachten, wenngleich die Zahl an Gebaudeleerstédnden deutlich zuriickgegangen
ist.

= Bewahrung des historischen Orts- und Siedlungsbildes

= Umnutzung von leerstehenden und bei Nachnutzbarkeit Sanierung von erneuerungsbedrf-
tigen Gebduden

= Um- und Ersatzneubauten einpassen in den barocken Straflenzug

= Schlieflung von Baullicken in dorfgemafer Bauart

= Foérderung der Dorfgemeinschaft und ortlicher Wirtschaftsaktivitaten

= Ausschdpfung der kulturellen und ékonomischen Effekte des Barockgartens im Ort

= Aufwertung des StralRenraums nach historischem Vorbild einschlief3lich Verbesserungen fur
FuRganger und Ausfllgler

= Umbau von problematischen Stralenrdumen zu dorfvertraglichen Verkehrsstralen bzw.
Mischverkehrsflachen

= Optimierung des OPNV und damit auch Reduzierung des Autoausflugsverkehrs

= Freihaltung von wichtigen Sichtbeziehungen in das Elbtal

www.kasparetz.de Ziele
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Konkrete
Bestrebungen

Den allgemeinen Zielsetzungen folgend sind umsetzungsbezogene Bestrebungen zu beférdern

und konkrete Realisierungen anzustreben. Dies sind:

1.

Aufwertung der Ortsmitte und Schaffung eines Gemeinschaftshauses als identitatsstif-
tende, zentrale Anlaufstelle fiir Freizeit- und Kulturaktivitdten der Biirgerschaft und Pflege

des Gemeinschaftslebens.
Beftrderung der saisonalen Feste durch Entwicklung der Festwiese in der Ortsmitte.

Nutzen lokaler Potentiale zur Naherholung durch Entwicklung Areal 'Am Wasserturm’.

. Schaffung von sicheren FuBwegeverbindungen an den Hauptverkehrsachsen fir Wande-

rer, Spazierganger und Schulkinder sowie sicherer Querungshilfen.

Sicherung der Wohnqualitdten in den Ortslagen durch Begrenzungen des Durchgangs-
Verkehrs (LKW) sowie der zulassigen Fahrtgeschwindigkeiten (Tempo 30 Zonen, Anlieger-

strallen, z.T. als Spielstraflen)

Erhalt und Entwicklung der Funktionseinheiten Grundschule, Hort, Kindergarten in der
Ortsmitte, mit den zugehdrigen Freiflachen sowie den dérflich- landlichen Nutzflachen
(Schulgarten, Kleintierzucht).

Verbesserung der Verkniipfung Barockgarten und Ortslage durch aktiven Informations-
austausch und die Einbeziehung des Barockgartens in die Gesamtentwicklung der Ortsla-
gen — u.a. Angebote fiir Neuordnung des Verkehrs, Verlagerung des Haupteinganges sowie

Wiederaufnahme der Bestrebungen, den Barockgarten ganzjahrig zu &ffnen.

Aufwertung des Ortsbildes durch landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung der Ortsla-
gen in Fortsetzung der Anpflanzungen von Gehélzstrukturen — u.a. als Baumreihen an Stra-

Ren und Wanderwegen.

Schaffung der baurechtlichen Rahmenbedingungen fiir die Neuordnung des Quartieres
am 'Schéferweg' Gber einen Bebauungsplan und damit auch Beférderung der Entwicklungen

zur verkehrlichen Erschlielung des Haupteinganges bzw. der Parkplatze zum Barockgarten.

10.Nachhaltige Verbesserung der OPNV-Andienung der gesamten Ortslage im Zuge der

Entwicklung des Industrieparks Oberelbe.

11.Schaffung einer Grundversorgungseinrichtung, ggf. in Kombination mit einem neu zu

schaffenden Besucherzentrum fir den Barockgarten.

12.Verbesserung der gastronomischen Angebote, u.a. durch Offnung der Gastronomie im

Friedrichsschlésschen in Richtung Ortslage ggf. in Kombination mit einem neu zu schaffen-

den Besucherzentrum fiir den Barockgarten.

www.kasparetz.de Ziele
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Entwicklungskonzept - GroB- und Kleinsedlitz
MaRnahmen

Abb. 33: Plan 5 Analyse Infrastruktur — Original im Anhang

Die vorbenannten konkreten Entwicklungsbestrebungen sind im Prozess zur Ortsentwicklungs-
konzeption mit allen Beteiligten erarbeitet und breit diskutiert worden. Im Plan 5 — der Mal3nah-

menibersicht — sind alle erarbeiteten Malinahmen dargestellt.
Fur die Vorbereitung der weiteren, konkreten Umsetzung erfolgten daraufhin folgende Schritte:

1. Erarbeitung des Aktionsplanes fiir konkrete, kurz- bis mittelfristig umzusetzende, investive

MafRnahmen.

2. Bestrebungen der Kommune zur Regelung des Eigentums 'Am Wasserturm' — Erwerb durch

die Kommune.

3. Anschub eines Bebauungsplanes zur stddtebaulichen Ordnung im Quartier 'Schéaferweg'
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5 AKTIONSPLAN

Der Aktionsplan stellt tabellarisch die umzusetzenden Malinahmen dar und benennt zum einen

Allgemeines

Projekte in
t_gbellarischer
Ubersicht

die Verantwortlichkeiten und zum anderen erfolgt eine Priorisierung in drei Stufen.

Die MalRnahmen werden in fiinf Entwicklungsbereiche gegliedert:

1. Ortsmitte an der Schule GroRsedlitz
2. MaBBnahmen an Verkehrsachsen

3. Wasserturm

4. Umfeld Barockgarten

5. Grinmafinahmen, Ortsgestaltung

Proresszeitraum ab 2019

Projekte Prio- | Akteurf Bemerkung
ritat Triger
Bereich 1 — Ortsmitte an der Schule GroBsedlitz
1, Entwicklung Ortsmitte mit Gemeinschaftshaus Sedlitz 1 Hf‘mﬁau
daven Tell | — Urwveragerung, Nevordnung und Autwertung l
Fretanlagen zum Gebdude Grundschule [ Kindengarten / Hort inkd
kleinem Wirtschaftsgebdude Ll
davon Tell Il - Neubau Gemeinschalishaus, inkl Parkplate und
Grinfldche Ortsmitte (Parkstr. Ecke Feldweg)
2 Aufwertung und Erweiterung 6ffentlicher Spielplatz 1 Stadt
Ortsmitte Heidenau
u.a. Bolzplatz | Kieinspiefield, Stzmaglchkeden, Spielraume 1
schaffen, Begrinung
3. Verkehrslenkungsmafnahmen 'Parkstrafe’ 1 Stadt
Entwicklung SpielstraBe ‘Feldweg’ ' Helderau | BOR ZueS(Txeq
Verkehrsinsel als Querungshiffe in der 'Parkstraile’, Rbckbau umgesetzt
Schulparkplatz, Errichtung Halestreiien vor der Schule, zT LRA |werden
MNeuordnung Bushaltestelle u.a Wartebereich, Unterstand

Kasparetz-Kuhlmann GmbH » www.kasparetz.de

Prio- | Akteur/ Bemerkung
el ritst | Trager
Bereich 2 — MaRnahmen an Verkehrsachsen B |
4. Gehweg an der 'Parkstraie’ Abschnitt I: von Schule bis | 4 Stad ﬂﬁﬁﬂm;ﬂ" |
neue Mindung Bickerweg, inkl. Straenbegleitgriin Hyldsrsl A
Flanungsbestreben basteht in der Stadt, B-Plan liegt vor werden
5. Gehweg an der "Parkstraie’ Abschnitt II: von Mindung 2 Stadt
Bickerweq bis "Pechhiittenstrafie’ Hesdenau
Entsteht nach Verkehrslenkung Ober die Verbindung Backerwveg
automatisch durch Mutzung des dann verkehmsberuhigtens fir
Durchgangsverkehr gesperrien Abschnittes der Parkstralle z.B. md
__sinfacher Abmarkierung enes Getweges, gf. auch als Plastarsireden
6. Anbindung Backerweg an 'ParkstraBe’- zur 1 Stadt
Umverlegung Erschliefung Parkstrasse | Dorfzentrum Faidatisl
u:a unter dem Thema: sicherer Schulweg
7. Dérfliche Gestaltung Kreuzung 'ParkstraBe’ —'Am 3 Stact
_Hasensprung’ mit Nebenflichen | Ssdenm
Maltnahma ist Zeitlich nachrangig nach der Kiarung des Zuganges
zum Barockgarten dber das angedachte Besucherzentrum am
_ Friedrichschidsschen :
; 3 Stadt
8. Sanierung 'Kuhtreppen | Heidenau
__ Teitstiick \Wander- und Spazierwegenetr Sedlitz” 1 e
% 7 Zweckver. | ODEMIPO-
8. Anlage Geh-Radweg entlang ‘Neubauernweg 2 hand IP0 | EFschiieung
Abschnitt | auBerhalb der Ortslage Grosedlitz Radwegenetz

Aktionsplan 43




Ortsentwicklung GroR3- und Kleinsedlitz 2018

24.10.2018

10. Anlage Geh-Radweg entlang "Neubauernweg' Stadt
Abschnitt Il innerhalb der Ortslage GroBsediitz Haideaals
ARermalive: Verlagerung des Geh- und Radverkehres dber
Schaterweg nach der Quartiersgestaltung, dann kann auf den
Abschnitt || des Geh- und Radweges am Neubausrniweg verzichiet
werden
3 Stadt
11. Erneverung Deckschicht ‘Postweg’ Heidenai

Projekte tst | Trager
Bereich 3 - Wasserturm |
| Bau Stact
| Heldenau /
12. Entwicklung Freizeit- und Kulturareal ‘Am Wasserturm' LA Betraibung
Viarain
Sitzplatz im Biergartenstil, Grillplatz, einfache
Spieimoglichkelien = ua. Kietterturm, separate
Einstellmoglichkeiten fur Veransiallungs-Ausstattung, WEC-
Anlage
13. Sanierung Wasserturm ,Kleinsedlitzer Hahe" als 2 Stadt
Landmarke und Kulturstitte Heidenau
Vitasserturm als techn Denkmal erhalten und sanieren,
Ebenen 0 und 1 for temporare Veranstaltungsnutzungen,
Besteigung nir zu Einzetterminen in vorh. Struktur, Ziel:
Sicherung, Erhaltung und Einbeziehung in das dérfliche
Leben
14. Naherholungs- und Grinachse Am Wasserturm 1 Stadt
_ - - Heidenau
Wanderparkplatz, Wegebelestigung, Wander- und M
Radwegeachse bis Anschiuss Gamigstr, wegebegleitende
Grunmatnahmen, einfacher Sitzplatz am Aussichtspunid )
15. Nutzungskonzept — Ubergreifend (ber die MaBnahmen Stadt
12414 1 Heidenau
Zur Konzeption der Gesamtmatinahme mit Batrachiung
Akteure, Funkbonen, An- und Eintendung, Verfahren, Kosten,
Bauabschnitte - Ziel: Eine Gesamtmalnahme darstellen, aber
drei getrennte Umsetzungsantrage zestlich gestaffelt einreichen
Projekte Poc | Auteur! | Bemerkung
Beraich 4 = Umfeld Barockgarten |
im und nach B-
16. Ne Hauptein Barockgarten mit Flan-Verfahren
ugestaltung i pteingang g 1 S8 ot
forcieren
Stacy | UDer ufendes
17. Stidtebauliche Neuordnung Quartier Schiferweg 1 | Heidena B*WWFP“"‘
S nach B-Plan-
18. Grundhafter StraBenausbau ErschlieBungsstrafen 1 Hadl e hreny
Quartier Schiferweg Heidenau efforderich
Zweck- | Voraussetzung
18. Ausweich- u. Busparkplatz Barockg 2 | verband |Einbringung in
b e IPO IPO-Planung
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ritit | Tréger i
Bereich & — GrunmaBnahmen, Ortsgestaliung

| Zweck- | Voraussetzung

20. Pflanzung Baumreihe am 'Kutschweg' 1 ve:ggnd Eg;gnu:g in

Zweck- | Voraussetzung:
21. Baumreihen an StraBen ergénzen 2 | wverband | Einbringung in

. : PO |IPC-Planung
‘Sedlitzer Strafle’, Feldweg 'Pechhittenstrafe’- Parkstrarie’,
KFZ freier Weq 'Pechhittensiraie’- Talstraie'

Stadt Projl!kmlanung
22. Anlage Erweiterung Regenwassermulde Sedlitzer StraBe | 2  |icidenau L"E?T im Bauamt

Im Folgenden werden die MalRnahmen im Einzelnen kurz erlautert.

5.1 BEREICH 1 — ORTSMITTE AN DER SCHULE GRORSEDLITZ

1. Entwicklung Ortsmitte mit 'Gemeinschaftshaus Sedlitz' kombiniert mit

2. Aufwertung und Erweiterung 6ffentlicher Spielplatz Ortsmitte

Zentrale Lage:
Flachen neben der

Grundschule

Ein zentrales Defizit in Grof3- und Kleinsedlitz ist der Mangel an Einrichtungen fiir ein aktives

Gemeinwesen bzw. fir dorfliche Gemeinschaftsveranstaltungen. Es gibt am Ort weder ein

GrofRsedlitz Dorfgemeinschaftshaus noch Raumlichkeiten von Vereinen oder Initiativen (Feuerwehr, Kultur-
verein 0.4.). Tatsachlich gibt es aber in der Blrgerschaft eine Reihe von Vereinen, Initiativen
und Akteursgruppen, denen aber derzeit — auler in der Grundschule — weder angemessene
Raume noch ausreichende Freiflachen (Festplatz-/Festwiese) zur Verfiigung stehen. Zur Siche-
rung und Entwicklung des Dorfgemeinschaftslebens ist daher — anders als in vielen sachsi-
schen Dérfern — eine zentrale Raumlichkeit mit entsprechenden Parkplatz- und Freiflachen neu
zu schaffen.

Da beide Ortslagen Uber keine (historisch gewachsene) Ortsmitte verfiigen, bietet sich die Lage
an der Grundschule Grof3sedlitz mit seinem Umfeld als zentraler Standort an.
s, Abb. 34: Ausschnitt aus Plan 5
zur Ortsmitte
|En'bnld|:l|.mq0|‘lmh
milt Gemeinschafishaus
|Mmm
v«mmmu ua /
4 '~ |Entwicklung |2
w.& 3
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Neubau
'Sedlitzer
Gemeinschafts-
haus'

Freiflichen
ordnen und
neu gestalten

Neubau eines
Dorfgemein-
schaftshauses

Baulicher Schwerpunkt bei der Entwicklung der Ortsmitte ist der Neubau eines Dorfgemein-
schaftshauses — das ,,Sedlitzer Gemeinschaftshaus“ wie es in der Arbeitsgruppe benannt

wurde.

In einem ersten Schritt sollen die Freiflachen (Parkplatz, Spielplatz, Spielflachen Schule/Hort,
Bolzplatz) neu geordnet werden. Dies ist erforderlich, um damit ein Baufeld zu schaffen, in dem
dann nach entsprechendem Planungs-, Genehmigungs- und Finanzierungsvorlauf das Gemein-
schaftshaus errichtet werden kann. Die wichtigen Funktionen der Freiflachen im Ortszentrum fir
Familien, Kinder und die Ausrichtung saisonaler Feste sollen bereits im Vorfelde gesichert und

qualitativ hochwertig neu gegliedert und gestaltet werden.

Im Detail sollen dabei u.a.

1. die Stellplatzsituation neu geordnet werden,

2. die Bushaltestelle gestaltet und die Wegeanbindung an der 'Parkstralle' ergénzt werden,

3. der Bolzplatz verlagert und ganzjéhrig nutzbar gestaltet werden,

N

. ein kleiner Sitzplatz an der 'Parkstral3e' entstehen,

5. der vorhandene Spielplatz ergénzt und begriint werden,

6. eine Wiesenflache als Festplatz ertiichtigt werden,

7. die Freianlagen fur Schule, Hort und Kindergarten verlagert und neu strukturiert werden,
8. eine Standortanpassung in der Neuanlage fur die Wertstoffcontainer erfolgen.

Der zweite Teil sieht dann den Neubau des Dorfgemeinschaftshauses mit angrenzenden, aus-
reichend grofRen Stellplatzflachen vor, die direkt an die 'Parkstra3e’' angebunden sind. Das Ge-
baude ist in der Vorzugsvariante direkt in der Fassadenflucht der Schule angeordnet, zur

'Parkstraf3e' hin aber mit einer Griinanlage eingegriint.

Das Gebaude soll multifunktional sein: Neben einem Groften Saal soll es einen Versammlungs-
raum und einen kleinen Gruppenraum geben. Teekiche, WCs und Lagerrdume runden das
Raumkonzept ab. Das Gebdude soll barrierefrei sein und auch Funktionen fir die Freiflachen
erfullen (u.a. von auflen zugénglicher, behindertengerechter Toilette und frostsichere Versor-

gungsanlagen fir Dorffeste).

Der Nutzungsbedarf in GroR- und Kleinsedlitz ist so grof3, dass bereits in einer ersten Arbeits-
gruppensitzung zum Nutzungskonzept eine sehr gute Auslastung des Objektes von den Akteu-
ren dargelegt werden konnte: neben den Gruppen fur die Frauen- und Seniorenarbeit, die auch
Bewegungsangebote bieten, sollen die freien Spiel- und Turnangebote fiir Mitter mit Babys und
Kleinkindern endlich Raumlichkeiten am Ort bekommen. Auch fur Theaterveranstaltungen und
Schulfeste wird der grof3e Saal dringend benétigt. Die Initiative fir die &rtlichen Festveranstal-
tungen (Sommer-, Kinderfest, Weihnachtsmarkt, Drachenfest) wie auch die Vereine bendtigen
einen Versammlungsraum und Lagermdglichkeiten fir die Festausstattungen. RegelmaRige
Angebote, u.a. zur Frauen- und Familienarbeit werden in Grof3sedlitz erst durch die Schaffung

von angemessenen Raumen mdglich.
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Abb. 35: Vorzugsvariante zum Funktionskonzept der Ortsmitte und Anordnung des Gemeinschaftshau-
ses. Der Bestand sowie alle 4 Varianten sind im Anhang beigefligt
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3. VerkehrslenkungsmaBnahmen 'ParkstraBe’, Entwicklung Spielstrale 'Feldweg’

Querungshilfe,
Elternhaltestelle,
Bushaltestelle
verbessern

'Feldweg’
Spielstrale

Die Verkehrsgeschwindigkeit auf der 'Parkstrafe’ unmittelbar vor der Schule soll durch eine
Mittelinsel als Querungshilfe verringert werden. Damit soll der sichere Schulweg an der Grof3-
sedlitzer Grundschule mit Hort sichergestellt werden. Zudem sollen die 'Gberschneidenden'
Verkehrsarten entzerrt werden und der kleine KFZ-Stellplatz fir Schulbedienstete unmittelbar

am Schulgebadude zuriickgebaut und in die AuBenanlagen des neu zu errichtenden Gemein-

schaftshauses integriert werden. Zugleich wird damit ver-
hindert, dass der morgendliche Bringe-Verkehr vor der
Schule mit den vom Schulbus kommenden Kindern kon-
kurriert. Um Gefahrdungen auf dem Schulweg zu vermei-
den, soll mittels eines Haltstreifens eine 'Elternhaltestelle’

eingerichtet werden.

Die Bushaltestelle soll durch Errichtung eines Wartehaus-

chens attraktiver und deutlich sichtbar gestaltet werden.

Die MaRnahme der Querungshilfe steht in Korrelation zu

der MaRnahme 'Erganzung Gehweg an der 'Parkstrale".

Abb. 36: Auszug aus Plan 5 — Gestaltung der Verkehrsanlagen
vor der Grundschule

Ergénzend soll eine Umwidmung des angrenzenden Feldweges zur Spielstralte erfolgen. Das
ermoglicht, dass auch jingere Kinder unbeaufsichtigt und sicher den Spielplatz nutzen kénnen.

Das Parken im 'Feldweg' au3erhalb gekennzeichneter Fldchen wird damit unterbunden.
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5.2 BEREICH 2 — MARNAHMEN AN VERKEHRSACHSEN

4. Gehweg an der 'ParkstraBe’ Abschnitt I: von Schule bis neue Miindung 'Backerweg', inkl. StraBenbegleit-

griin

Durchgéngige Gehwege sind in beiden Ortslagen nur bedingt vorhanden. Das soll an relevan-
ten Punkten geéndert werden. Insbesondere der Abschnitt von Grundschule bis geplante Min-

dung 'Backerweg' hat Vorrang.

Alle Schiler, die aus Kleinsedlitz zu Ful3 zur Grundschule gehen, sowie Kindergruppen, die
regelmafige Ausflige (Kindergarten und Hort), u.a. mit dem Ziel 'Wasserturm' unternehmen,
bendtigen diesen Gehweg. Ebenso wie die Spaziergdnger und Wandergruppen, die hdufig an

der 'Parkstraf3e' Richtung Barockgarten anzutreffen sind.

Eine durchgehende Begrinung des Gehweges bzw. der Stralle mit hochstdmmigen, heimi-

schen Laubbdumen ist ortsbildgestaltend und in der Planung vorgesehen.

Die Stadt hat bereits einen Bebauungsplan fir den '‘Backerweg' aufgestellt [18], die Realisierung

hangt derzeit noch an Fragen des Grundeigentums.

Abb. 37: Auszug aus Plan 5 - MalBnahmen

5. Gehweg an der 'Parkstrae’ Abschnitt ll: von Miindung '‘Backerweg' bis 'Pechhiittenstrafle’

Ein zweiter Abschnitt fuhrt von der Mindung 'Backerweg' bis zur 'Pechhiittenstral3e’. Dieser
entsteht nach Verkehrslenkung Uber die Verbindung 'Backerweg' automatisch durch die Nut-
zung des dann verkehrsberuhigten Bereiches bzw. des fir Durchgangsverkehr dann gesperrten
Abschnittes der 'Parkstral3e’, z.B. mit einfacher Abmarkierung eines Gehweges, ggf. auch als

Pflasterstreifen

Damit kénnen auch Kinder aus den Ortslagen bis zur jeweiligen Bushaltestelle auf einem siche-

ren Gehweg laufen.
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6. Anbindung 'Béackerweg' an 'ParkstraBe’- zur Umverlegung ErschlieBung 'Parkstrafle’ / Dorfzentrum

Damit keine baulich aufwendige Wendemdglichkeit
avanciert werden muss, soll der 'Béckerweg' zur

'Parkstraf’e’ hin angeschlossen werden.

Gleichzeitig kann durch diese MaRnahme dann der
enge Abschnitt 'Parkstral’e’ (‘Backerweg' bis
'Pechhuttenstrafle’) fur den Durchgangsverkehr

gesperrt werden.

Abb. 38: Ausschnitt aus Plan 5 zum 'Bdckerweg’

7. Dorfliche Gestaltung Kreuzung 'ParkstraBe’ — 'Am Hasensprung' mit Nebenflachen

g [0on_ | 7
W2~ . | Gestaltung i
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Die Uberdimensioniert wirkende Kreuzung soll ins-
besondere im direkten Umfeld zum Barockgarten
durch typisch dérfliche Materialien ortsbildgerecht
gestaltet werden. Diese MalRnahme steht in direk-
ter Verbindung mit der von der Fihrung des Ba-
rockgartens geplanten Anderung der Zugangssi-
tuation zum Barockgarten. Die Verlagerung der
Parkplétze und damit Entlastung der Stichstralle
'Am Hasensprung' sind Voraussetzung flr diese

MaRnahme.

Abb. 39: Ausschnitt aus Plan 5 zur Kreuzung 'Parkstra-
Be/ Am Hasensprung

Um die Wegeverbindung ins Elbtal fur FulRgénger
und Fahrradfahrer zu verbessern, sollen die Trep-
penanlagen 'Kuhtreppen' saniert werden. Mit einem
zusatzlichen Fahrradschiebestreifen kann damit
gleichzeitig die Qualitat des Wander- und Radwege-

netzes abseits von Verkehrsstrallen erhoht werden.

Abb. 40: Ausschnitt aus Plan 5 zu den Kuhtreppen
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9. Anlage Geh-/Radweg entlang '‘Neubauernweg' Abschnitt | auBerhalb der Ortslage GroBsedlitz

Zwischen  den Ortslagen
GroRsedlitz und Pirna besteht
entlang der Kreisstralle kein
Full oder Radweg. Dieser soll

neu geschaffen werden.

Abb. 41: Ausschnitt aus Plan 5
zum Geh-/Radweg am 'Neubau-
ernweg'

10. Anlage Geh-/Radweg entlang ‘Neubauernweg' Abschnitt Il innerhalb der Ortslage GroRsedlitz

Eine durchgehende Wegefiihrung entlang des 'Neubau-

ernweges' wird aufgrund der baulichen Enge nur bedingt
mdglich sein, daher ist als alternative Wegefiihrung eine
Verlagerung des Geh- und Radverkehres tiber den

'Schéferweg' denkbar. Nach der erforderlichen Quar-

tiersneugestaltung und einer Beriicksichtigung der Rad-
wegeverbindung kann auf den Abschnitt || des Geh- und

Radweges am 'Neubauernweg' verzichtet werden

Abb. 42: Ausschnitt aus Plan 5 zum innerértlichen Gehweg am
'‘Neubauernweg'’

Lr Naherholung
rg. Wasserturm)

1 Abb. 43: Ausschnitt aus Plan 5 zum Postweg
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5.3 BEREICH 3 — WASSERTURM

12. Entwicklung Freizeit- und Kulturareal '"Am Wasserturm’

Mit der Entwicklung eines Freizeit- und Kulturareals 'Am Wasserturm' soll ein landschaftlich
besonderer Ort in Kleinsedlitz sowohl fir Bewohner als auch fur Ausfligler entwickelt werden.
Das Areal rund um den Wasserturm wird bereits heute gerne angelaufen, da es eine hervorra-
gende Rundum-Aussicht in die umgebende Landschaft bis hin zu Elbsandsteingebirge und Elb-
tal bietet. Ausfligler und Spaziergénger sollen mit der MalRnahme einen attraktiven Zielort er-
halten und die ortsgebundenen Feste, wie das Drachenfest und die Sylvestertreffen, einen an-
gemessenen Rahmen. Ein Burgerverein zur gezielten Betreuung des Wasserturms und Bele-

bung des Gesamtareals befindet sich bereits in Grindung.

Der Turm, bislang im Eigentum des Zweckverbandes fiir Trinkwasser [22], liegt auf einem stad-
tischen Grundstick und ist derzeit noch umz&unt und nicht zugénglich. Zukinftig sollen nur
noch die angrenzenden technischen Anlagen und Geb&ude der Wasserversorgung eingezdunt
sein und die Flache 'Am Wasserturm' gedffnet werden. Dieses Areal soll als Multifunktionsfla-
che entwickelt werden, welche temporéar fiir Feste genutzt werden kann. Neben einem kleinen
Lagergebaude mit Toiletten sollen die Freianlagen verschiedene Sitz- und Spielgelegenheiten

bieten.

Der Wasserturm soll in diese Fldche als technisches Kulturdenkmal eingebunden werden.
Ebenso die vorhandenen technischen Exponate im Freien, welche mit Sitzmdglichkeiten ver-
bunden werden. Besondere Punkte sind eine abgetreppte Holzplateaukonstruktion an der
Nordseite des Wasserturms, welche einen weiten Blick ins Elbtal erméglicht und eine Riesen-

schaukel fur Grof3 und Klein.

% o e, 6
|Sitzplatz am \ &
L e S | Aussichispunkt " 3
Verbindung fir "Kleinsediitzer L
Rundwege (Rad |Héhe" L 74
und Wandam) b
S T Entwickiung
Freizeit- und Kulturareal
/ "Am Wasserturm®

/ -~
/ /w5
J’f Maherholungs- [-]
/| und Grilnachse vy - "
/ | Snbwicksin \ = v -
/ !

/ Kleinsedlitz O

i
ADbb. 44: Ausschnitt aus Plan 5 zum Areal Wasserturm
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Abb. 45: Plan 8.1 Entwurf zum Gesamtareal '"Am Wasserturm' mit der Naherholungsachse sowie den notwendigen Parkplatzen fiir
Wanderer und Veranstaltungsbesucher. — Original im Anhang
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Abb. 46: Visualisierung 1 der Planung 'Am Wasserturm'— Fldchen fiir Aufenthalt, Spiel und Erholung so-
wie das zuriickhaltende Nebengebdude (Neubau) mit den notwendigen Toiletten

13. Sanierung Wasserturm ,,Kleinsedlitzer Hohe“ als Landmarke und Kulturstitte

Der 22 m hohe Wasserturm misst im Durchmesser 6,48 m und wurde als Trinkwasserspeicher
fur die Wasserversorgung in den Jahren 1948-1950 errichtet [22]. Seit 1999 ist der Behalter
nicht mehr in Betrieb und steht heute leer. Seine technische Ausstattung ist in Ganze erhalten,

der Turm ist heute ein technisches Denkmal.

Zum langfristigen Erhalt muss der Turm in Teilen dringend saniert werden, insbesondere das

Ziegelmauerwerk der AuRenhaut ist schadhaft.

Abb. 47: Erdgeschossebene Wasserturm

Zumindest bis zur 2. Ebene soll der Turm fur Veranstaltungen ged&ffnet werden kénnen.

Eine dauerhafte Offnung zur Besteigung der Plattform ist jedoch nicht vorgesehen, da dies er-

hebliche, kostenintensive Umbauten und Sicherheitserfordernisse mit sich bringen wirde. Der-
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zeit ist der Turm ab der Ebene 3 lediglich Gber Stahlleitern zu ersteigen. Zu Veranstaltungen
oder zu besonderen Anlassen wére auch nach der Sanierung ein Besteigen des Turms lediglich

temporar méglich und jeweils abzusichern.

Abb. 48: Visualisierung 2 der Planung 'Am Wasserturm'— Aussichtplattform zum Elbtal — dauerhaft zu
nutzen und fiir Gruppen geeignet

14. Naherholungs- und Griinachse 'Am Wasserturm'

Neben den direkten Gestaltungen am, im und um den Wasserturm soll die vorbeifiihrende
Wanderwegeverbindung als Naherholungsachse aufgewertet werden. Hierzu ist ein abgestimm-
ter MalBnahmenfacher vorgesehen, der das Ziel hat, die Nutzung 'Am Wasserturm' auch ver-
kehrlich abzusichern und das landschaftliche Areal als Wander- und Radwegeachse bis An-

schluss 'Gamigstrafie’ attraktiv zu entwickeln.

Ein Parkstreifen in der Verlangerung der 'Parkstrafle' soll ein Mindestmal an Parkplétzen fir
Ausfligler und Veranstaltungsbesucher bieten. Gleichzeitig erfolgt entlang des Parkstreifens
eine intensive Ortsrandeingriinung, die fir die angrenzenden Gartengrundstiicke auch einen
Windschutz in Hauptwindrichtung bietet. Verwehungen lber den angrenzenden, grofl¥fléchig
ausgerdumten Ackerschlag sollen so in ihren Auswirkungen auf die Siedlung gemildert und
zusatzlich abflieRendes Hangwasser am Pflanzstreifen vor Erreichen von Parkplatz und Er-

schliefungsweg abgefangen werden.
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Der Wanderweg zum Wasserturm soll bis zum Wohnbauquartier 'Kleinsedlitzer Stralle' verlan-
gert werden, um diesen Siedlungsteil an die Aussichts- und Kulturstatte und in der Verlange-

rung dann auch an das neue Ortszentrum anzubinden. Der Schluss des Rundwanderweges

wird mit einer Verlangerung der Ach-
se ebenfalls erreicht. Wegebeglei-
tende Grinmafnahmen und ein ein-
facher Sitzplatz am westlichen Aus-
sichtspunkt sollen die Naherholungs-

achse weiter aufwerten. Die Baume

betonen zudem die Landmarke 'Am
Wasserturm' und gliedern die Flur

landschaftsgerecht.

Abb. 49: Ausschnitt aus Plan 5 zur Nah-
erholungsachse 'Am Wasserturm'’

15. Nutzungskonzept — iibergreifend iiber die MaBnahmen 12-14

Um den neu zu gewinnenden und zu gestaltenden Raum am und im Wasserturm angemessen
in das Dorfleben zu integrieren, wird die Erstellung eines Nutzungskonzeptes fir erforderlich
erachtet. Dabei ist sowohl die Beteiligung der Birger als auch die Klarung einer realistischen

Bewirtschaftung/ Unterhaltung der Fldchen zu beachten.

Die AuBenanlagen am Wasserturm sollen regelmafig genutzt werden und die heute schon
stattfindenden Aktivitdten erweitert werden. Neben den Festen sind auch die Nutzergruppen
aus Grundschule, Kindergarten und Hort in die Nutzungsbetrachtungen einzubeziehen. Der
Wasserturm soll als Ausflugs- und Naherholungsort fest im Jahresprogramm und somit auch im

Bewusstsein aller Burger von Grof3- und Kleinsedlitz verankert werden.

Zu klaren ist im Zuge des Nutzungskonzeptes, welcher Trager (z.B. Verein oder Kommune) die
Verantwortung fir die Flachenbewirtschaftung und die Gebdudenutzungen Gbernimmt und wel-
che jahrlich wiederkehrenden Veranstaltungen (wie z.B. Maibaum setzen, Drachenfest, Silves-

tertreffen) in welchem Rahmen stattfinden sollen.

Zudem ist zu erdrtern und zu kléren, mit welchen Verfahren, Kosten und Bauabschnitten fur die
Gesamtrealisierung zu rechnen sind. Ziel ist es, eine abgestimmte Gesamtmallnahme zu entwi-

ckeln und drei getrennte Umsetzungsabschnitte zeitlich gestaffelt darin auszuweisen.
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5.4 BEREICH 4 — UMFELD BAROCKGARTEN

16. Neugestaltung Haupteingang Barockgarten mit Besucherzentrum

Bei Abstimmungsgesprachen mit dem Sachsischen Immobilien- und Baumanagement SIB (als
Vertreter des Freistaates und Eigentimer des Barockgartens) und der 'Staatliche Schlésser,
Burgen und Garten Sachsen gemeinniltzige GmbH' (als Bewirtschafter des Barockgartens)
wurde deutlich, dass bereits vor gut zehn Jahren eine neue Eingangssituation fir den Barock-
garten geplant wurde. Am Standort des ehemaligen Schlosses kdnnte ein Hauptzugang (in
Verlangerung der eigentlichen Achse

Sicherung und| | 'Parkstrale’) neu als Besucherzentrum
Entwicklung
Gebaude-
| ensemble

entwickelt werden. Die Planungshoheit

/| obliegt dabei dem Sé&chsischen Immobi-

lien- und Baumanagement, das neben den
funktionalen Abldufen auch die denkmal-
" pflegerischen Aspekte zu berlcksichtigen

«| hat. Das Vorhaben wurde bislang nicht

ﬂl Itu = weiter vorangetrieben, da die verkehrlichen
eugestaltung , " . ,
=" Yja; Haupteingang L Anbindungen grundstiicksrechtlich zu si-
= *1! ? e =. Barockgarten mit ‘e

%&& e . Sy Besucherzentrum| | scheidende Akteur.

\ = | feste wmly 2l e

1 L—" e [ —;
Abb. 50: Ausschnitt aus Plan 5 zur Neugestaltung des Haupteingangs zum Barockgarten

chern sind. Hier ist die Kommune der ent-

Auswirkungen Die Anderung des Haupteinganges zum Garten bedeutet fiir GroRsedlitz:
auf GroR- und
Kleinsedlitz - Veranderung und Entlastung der Verkehrssituation 'Am Hasensprung'

- Veranderte Stellflichen und Verkehrsstréme
- Mdglichkeiten Dienstleistungen und Grundversorgung in den Neubau zu etablieren

- Aufwertung des sudlichen Endes der 'Parkstrafe’ mit gréBerem Fokus auf das leerste-

hende Gasthaus mit Saal
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MaBnahmen
Hospital- und
Schlosserbusch

Im Zuge der Hochwasserschadensbeseitigung 2013 Hospital- und Schlosserbusch [20] sind
Bau- und PflanzmaBRnahmen im Umfeld des Barockgartens geplant. Diese befinden sich im
westlichen Bereich des Barockgartens und stehen nicht mit MalRnahmen der vorliegenden Orts-

entwicklungskonzeption in Verbindung.

17. Stadtebauliche Neuordnung Quartier 'Schiferweg'

In unmittelbarer Nahe zum Barockgarten befindet sich am 'Schaferweg' eine verhaltnismaRig
grolRe, ungeordnete innerdrtliche Freiflache. In den letzten Jahren entstanden dort am Rande

bereits vereinzelt Einfamilienhduser.

Der Grundeigentimer méchte diesen Bereich durch weiteren Eigenheimbau nutzen [13], auch
fur die Errichtung eines grofRen Pflegeheimes wurde bereits ein Bauantrag [14] gestellt. Die
Stadt Heidenau hat zur Sicherung der stadtebaulichen Belange die Aufstellung eines Bebau-

ungsplanes zwischen 'Heimweg' und 'Schéferweg' beschlossen.

Abb. 52: Ausschnitt aus Plan 5
zum Quartier 'Schéferweg’/
'Heimweg'

18. Grundhafter StraBenausbau ErschlieBungsstraBen Quartier 'Schiferweg’

Im Zuge der Entwicklung des Quartiers ist der grundhafte Ausbau der ErschlieRungsstralie
erforderlich. Die Aspekte 'Ausweichlinie Rad- und Gehweg vom 'Neubauernweg" und die An-

fahrtsmaoglichkeiten Barockgarten sind im Zuge der Planung zu beachten.

Abb. 53: Quartier 'Schéferweg’/
'Heimweg'
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19. Ausweich- u. Busparkplatz Barockgarten

/ Busparkplatz

Barockgarten

5.5 BEREICH 5 — GRUNMARNAHMEN, ORTSGESTALTUNG

20. Pflanzung Baumreihe am 'Kutschweg'

Zur Entlastung der geringen Stellplatzka-
pazitdten 'Am Hasensprung' soll ein Aus-
weich- und Busparkplatz am sldwestli-
chen Ortsende von GroRsedlitz entstehen.
Im Zuge der Entwicklung des 'Industrie-
Park Oberelbe' wird eine Flache von rund
0,6 ha als Stellplatz fiir Reisebusse oder
PKWs sudlich des bestehenden Agrar-

standortes eingeplant.

Abb. 54: Ausschnitt aus Plan 5 zum Ausweich-
und Bedarfsparkplatz

Zur landschaftlichen Begriinung des Siedlungsrandes sollen entlang des 'Kutschweges' Baum-

reihe gepflanzt werden. Durch dies Malinahme wird nicht nur das Ortsbild aufgewertet, sondern

auch die Naherholungsqualitat des 'Kutschweges' fir Spaziergénger, Wanderer und Radfahrer

erhoht.

Gehblzreihe

pRsedli

| ausreichender .

'ErschlieRBung
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Abb. 55: Ausschnitt aus Plan 5
zum 'Kutschweg'
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21. Baumreihen an StraBen ergénzen

Obstbaume
\  wegebegleitend
\-‘I'._ ’_’__.-"'--' Il'n
f:{:\ \
il \ N\

R :
Abb. 56: Ausschnitt aus Plan 5 z

22. Anlage Erweiterung Regenwassermulde 'Sedlitzer StraBBe'

Ergadnzt werden sollen die Baumreihen an der
'Sedlitzer Strale’, am Feldweg, an der 'Pechhiit-
tenstralBe'/'Parkstrafle’, sowie am KFZ freier Teil
der 'Pechhittenstralle’- 'TalstralRe'.

ihen an Stral3en

Zur Absicherung der Uberschwemmungsereignisse im Bereich 'Sedlitzer StraRe' soll die vor-

handene Niederschlagswassersammelmulde dstlich der 'Sedlitzer Stral3e' um ca. 70 m erweitert

werden.

Abb. 57: Ausschnitt aus Plan 5
zur Regenwassermulde an der
'Sedlitzer Stral3e’

Die vorgenannten 22 MalRnahmen bilden im Ergebnis ein Handlungspaket, dass die nachhaltige

und ganzheitliche Entwicklung von GroR- und Kleinsedlitz zum Wohle aller Bewohner und Be-

sucher ermoglicht.
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Anlage
137 /2018 - 1

AKTIONSPLAN FUR DEN WEITEREN PROZESS

In der nachfolgenden Tabelle werden die geplanten Vorhaben mit Prioritatensetzung, Tragerschaft und grob angenommenem Mittelbedarf in der Ubersicht dargestellt.
Die Spalte '‘Bemerkungen' enthalt z.T. Hinweise auf mogliche Férdermdglichkeiten. Diese sind im Verlauf der konkreten Umsetzungsvorbereitungen zu tberpriifen und an
die jeweils aktuelle Forderkulisse im Freistaat Sachsen anzupassen. Der Finanzmittelbedarf ist bei konkreten investiven Objektplanungen im weiteren Prozess durch eine

Projektplanung zu untersetzen bzw. anzupassen.

Entwicklungskonzept GroB- und Kleinsedlitz

Aktionsplanmit Projektschritten, Prioritaten,Tragerschaft / Akteuren, Kostenannahme, Annahme méglicher Férderungen

Stand 24.10.2018, alle Kostenangaben in brutto T€

* Hinweis 1: bei den Angaben zu Férdertdpfen und Férdersatzen handelt es sich
um eine vorlaufige Annahme

Prozesszeitraum 2019 bis 2022, Ausblick: 2023 - 2028

* * Hinweis 2: bei den Angaben zu Kosten handelt es sich um eine vorlaufige

Grobkostenannahme
Projekte Prio- | Akteur/ Kosten | Annahme | Eigenmittel Bemerkung
ritat Trager H'f“"f’f'i? Forderung (in TE) Hinweis 1: siehe *
siehe
Bereich 1 — Ortsmitte an der Schule GroBsedlitz \
. . . . . Stadt RM: z.Zt. bei LEADER Neubau nur
1. Entwicklung Ortsmitte mit Gemeinschaftshaus Sedlitz 1 Heidenau 3.350 80 % 670 forderfahig, wenn vorh. Geb&ude
ersetzt wird — Mdglichkeit
davon Teil | - Umverlagerung, Neuordnung und Aufwertung Freianlagen Sonderférderung, wenn bis Ende
zum Gebaude Grundschule / Kindergarten / Hort inkl. kleinem 550 110 2019 der Forderantrag bei der
Wirtschaftsgebaude LEADER-Region eingereicht
. . . kann -mit Planungsphase 4
davon Teil Il - Neubau Gemeinschaftshaus, inkl. Parkplatz und ity gsp
Griinflache Ortsmitte (Parkstr. Ecke Feldweg) 2200 2oy oder iiber Programm ,,Vitale
Dorfkerne und Ortszentren
2. Aufwertung und Erweiterung Sffentlicher Spielplatz Ortsmitte | 1 | | 529 | 400 80 % 80 LEADER — RM: Handlungsfeld
u.a. Bolzplatz / Kleinspielfeld, Sitzmdglichkeiten, Spielrdume schaffen, D2
Begriinung
3. VerkehrslenkungsmaBnahmen 'ParkstraBe’, 1 Stadt 500 80 % 100 LEADER — Hinweis RM: mgl.
Entwicklung SpielstraBe 'Feldweg’ Heidenau im Handlungsfeld B ,Mobilitat u.
Verkehrsinsel als Querungshilfe in der 'Parkstrale’, Riickbau techn. Infrastru!(tur;
Schulparkplatz, Errichtung Haltestreifen vor der Schule, Neuordnung z.T.LRA Voraussetzung: kommunale,
Bushaltestelle u.a. Wartebereich, Unterstand innerdrtliche Stralle
HF= Handlungsfeld in der LEADER-Strategie; RM=Regionalmanagement LEADER-Region
Summe Bereich 1 4.250 850
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) Prio- | Akteur/ Kosten | Annahme | Eigenmittel Bemerkung
Projekte ritit | Trager H;’.’Jﬁ's 2: | Forderung (in T€) Hinweis 1: siehe *
Bereich 2 — MaBnahmen an Verkehrsachsen \
4. Gehweg an der 'ParkstraBe’ Abschnitt I: von Schule bis 1 ’ S_ctjadt 70 80 % 14 ;Eg‘gsiﬁ];ﬁﬁé?;:r‘?;gge;gﬁg r:”
o o o A o eidenau | 19, A
neue Miindung Béckerweg, inkl. StraBenbegleitgriin HE-F 1.1 — als Liickenschluss im
Planungsbestreben besteht in der Stadt, B-Plan liegt vor Wanderwegenetz
5. Gehweg an der 'ParkstraBe’ Abschnitt Il: von Miindung 2 ’ S_(tjadt - - -
Béackerweg bis 'PechhiittenstraBe’ eidenau Low Budget, zunachst lediglich
Entsteht nach Verkehrslenkung Uber die Verbindung Béackerweg automatisch Verkehrslenkung,
durch Nutzung des dann verkehrsberuhigten/ fir Durchgangsverkehr Beschilderung erforderlich

gesperrten Abschnittes der Parkstralle z.B. mit einfacher Abmarkierung
eines Gehweges, ggf. auch als Pflasterstreifen

6. Anbindung Biackerweg an 'ParkstraBe’- zur Umverlegung 1 Stadt 400 80 % 80 LEADER - Forderung als
ErschlieBung Parkstrasse / Dorfzentrum Heidenau begriindete Umverlegung
u.a. unter dem Thema: sicherer Schulweg e
7. Dorfliche Gestaltung Kreuzung 'ParkstraBe’ - 'Am 3 Stadt 230 80 % 46
Hasensprung' mit Nebenflichen Heidenau
LEADER
MaRnahme ist zeitlich nachrangig nach der Klarung des Zuganges zum
Barockgarten Uber das angedachte Besucherzentrum am
Friedrichschlésschen
i - - 3 Stadt 60 80 % 12
8. Sanierung 'Kuhtreppen Heidenau ° LEADER
Teilstick ,Wander- und Spazierwegenetz Sedlitz*
9. Anlage Geh-/Radweg entlang 'Neubauernweg' Abschnitt | o | Zweckver- OA. - :g: S%Eﬁsgﬁrne'sﬁgggenbau bei
auBerhalb der Ortslage GroBsedlitz band IPO 9
10. Anlage Geh-/Radweg entlang 'Neubauernweg' Abschnitt Il Stadt oA, - Kann aaf. durch
innerhalb der Ortslage GroBsedlitz Heidenau Lenku?%émaf&nahmen nach
Alternative: Verlagerung des Geh- und Radverkehres Uber Schaferweg Herrichtung Schaferweg
nach der Quartiersgestaltung, dann kann auf den Abschnitt Il des Geh- entfallen
und Radweges am Neubauernweg verzichtet werden
Stadt
11. Erneuerung Deckschicht 'Postweg’ 3 Heidenau 100 80 % 20

Summe Bereich 2
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; Kosten | Annah Eigenmittel B k
. Prio- | Akteur/ IS AEmE |- 1Sl el
SLCIERIS ritat | Trager H;?:ﬁ'i 2: | Forderung (in TE) Hinweis 1: siehe *
Bereich 3 - Wasserturm |
Bau Stadt
. L. Heidenau / 2 o . : .
12. Entwicklung Freizeit- und Kulturareal 'Am Wasserturm' 1 | Betreibung 50 80% 50 LEADER — Hinweis RM: feste
Verein WC-Anlage Voraussetzung fur
- - - - - - — - Entwicklung
Sitzplatz im Biergartenstil, G_rlllplatz:_elpfache Sp!_elmogllchkelten - GesamtmaBnahme, HF: F 1.3.2
u.a. Kletterturm, separate Einstellmdglichkeiten fur Veranstaltungs-
Ausstattung, WC-Anlage
13. Sanierung Wasserturm ,,Kleinsedlitzer Hohe* als 2 Stadt 800 80% 160 LEADER — Hinweis RM:
Landmarke und Kulturstitte Heidenau MaRnahme 13. aufbauend auf
Wasserturm als techn. Denkmal erhalten und sanieren, Ebenen 0 erfolgtem u. erfolgreichen
und 1 fir temporére Veranstaltungsnutzungen, Besteigung nur zu Engagement der Akteure aus
Einzelterminen in vorh. Struktur, Ziel: Sicherung, Erhaltung und dem Ort zu 12.
Einbeziehung in das dérfliche Leben
14. Naherholungs- und Griinachse Am Wasserturm 1 Stadt 350 80% 70
Heidenau
Wanderparkplatz, Wegebefestigung, Wander- und Radwegeachse LEADER
bis Anschluss Gamigstr., wegebegleitende Grinmaflinahmen,
einfacher Sitzplatz am Aussichtspunkt
15. Nutzungskonzept — Ubergreifend iiber die MaBnahmen 12- Stadt
14 1 - 40 80% 8 L
Heidenau LEADER - kurzfristig als
Vorgezogene Malinahme zur
Zur Konzeption der Gesamtmaflnahme mit Betrachtung Akteure, Untersetzung der MaRnahmen
Funktionen, An- und Einbindung, Verfahren, Kosten, Bauabschnitte 12-14
— Ziel: Eine Gesamtmalnahme darstellen, aber drei getrennte
Umsetzungsantrage zeitlich gestaffelt einreichen
Summe Bereich 3 1.440 288
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: Kosten | Annah Eigenmittel B k
. Prio- | Akteur/ S OST IS g emerkung
Projekte ritat Trager H”f""r’]e's 2: | Férderung (in T€) Hinweis 1: siehe *
siehe **
Bereich 4 — Umfeld Barockgarten \
16. Neugestaltung Haupteingang Barockgarten mit 1 SIB 0.A. -
Besucherzentrum
B . . . 1 Stadt oA Uber laufendes
17. Stadtebauliche Neuordnung Quartier Schaferweg Heidenau S Bebauungsplanverfahren
Umfang der MalRnahme erst
18. Grundhafter StraBenausbau ErschlieBungsstraBen Quartier | 1 Stadt oA nach Klarung der
Schaferweg Heidenau o Vorzugsvariante zur
Gesamtgestaltung maglich
. 2 Zweckver- oA . sofern Uber die GRW-Mittel mit
19. Ausweich- u. Busparkplatz Barockgarten band IPO - férderfahig

Summe Bereich 4

Bereich 5 — GriinmaBnahmen, Ortsgestaltung

. 1 Zweckver- A Voraussetzung: aktive
20. Pflanzung Baumreihe am 'Kutschweg' band IPO 0.A. -- Einbringung in IPO-Planung
. . 2 Zweckver- A Voraussetzung: aktive
21. Baumreihen an StraBen ergénzen band IPO O - Einbringung in IPO-Planung
'Sedlitzer Stralke’, Feldweg 'Pechhittenstralie’-'Parkstralle’,
KFZ freier Weg 'Pechhiittenstralte’- 'Talstralle'
Stadt LEADER, Projektplanung liegt
22. Anlage Erweiterung Regenwassermulde Sedlitzer StraBe 2 | Heidenau 50 80% 10 im Bauamt vor
Summe Bereich 5 50 10
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