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WVH Wohnungsbau- und Wohnungsverwaltungsgeselischaft Heidenau mbH

Anlage 2

Heidenau
Gewinn- und Verfustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017
2017 2016
EUR EUR EUR EUR
1. Umsatzeridse
a) aus der Hausbewirtschaftung 11.101.521,23 10.929.415,03
by aus Verkauf von Grundstiicken 0,00 58.000,00
¢} aus anderen Lieferangen und Leistungen 1.905,00 1.383,00
11.103.426,23 10.988.798,03
2. Erhithung oder Verminderung des Bestands
an zur Verkauf bestimmten Grundsiticken
sowie unfertigen Leistungen -103.512,22 118.735,04
3. Sonstige betriebliche Ertrége 229.583,48 193.379,01
4. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen
a) Aufwendungen fir Hausbewirtschafiung 5.421.211,83 5.437.183,740
b) Auvfwendungen fiir Verkaufsgrundsiiicke 2.023,00 2.900,00
¢} Aufwendungen fir andere Lieferungen und Leistungen 867.331,53 878.993 43
6.250.566,36 6.319.077,13
5. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstdnde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 2.099.291,70 2.014.405,95
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 965.973,33 875.473,78
7. Ertrdge aus Gewinnabfihrungsveriragsvertragen $4.952 31 349.267,62
8. Sonstige Zinsen und dhnliche Erfrage 135.818,04 152.528,11
- davon aus verbundenen Untemehmen { 130.056,42 } { 122.450,37 )
§. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 1.135.490,19 1.349.900,08
- davon aus Aufzinsung von Ricksteliungen ( 82,00) ( 76,00 }
10. Steuern vom Einkommen und vorm Ertrag 23.188,84 $6.399,06
11. Ergebnis nach Steuern 865.757,42 1.057.452,78
12. Sonstige Steuern 202,53 275,41
865.554,89 1.0567.176,37

13.

Jahres{iberschuss



Anlage 3
Seite 1

WVH Wohnungsbau- und Wohnungsverwaltungsgesellschaft Heidenau mbH,
Heidenau

Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017

Anhang

1. Allgemeines

Die WVH Wohnungsbau- und Wohnungsverwaltungsgesellschaft Heidenau mbH hat ihren Sitz
in Heidenau und ist unter der Nummer B 6951 in das Handelsregister B beim Amtsgericht

Dresden eingetfragen.

Der Jahresabschluss fir das Geschéfisjahr 2017 ist nach den Vorschriften des Handels-
gesetzbuches (HGB) in der derzeit gliltigen Fassung fir grofle Kapitalgesellschaften erstellt
worden. Die Giiederung des Jahresabschlusses entspricht der Formblattverordnung fiir Woh-
nungsunternehmen. Die erganzenden Regelungen des GmbHG wurden beachtet.

Nach den in § 267 HGB umschriebenen Groflenkiassen ist die Gesellschait eine kleine

Kapitalgeselischaft.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Die Wertansatze und Bewertungsgrundsétze der Bilanz zum 31. Dezember 2016 wurden im
Wesentlichen beibehalten und bilden unter Berlcksichtigung der Forffilhrung der
Unternehmenstatigkeit die Grundlage flir den Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2017.

Die Bewertung der Vermogens- und Schuldposten trégt allen erkennbaren Risiken nach den
Grundsatzen vorsichtiger kaufménnischer Beurteilung Rechnung.

Unter den immateriellen Vermégensgegenstinden erfolgt der Ausweis der vorhandenen
Software und Lizenzen zu Anschaffungskosten abziglich planméaRiger Abschreibung nach der

linearen Methode.

Die Grundstiicke mit  Wohnbauten sind zu fortgefuhrien Anschaffungskosten unter
Beriicksichtigung von Ertragswertgesichtspunkten und Nutzungsfihigkeit zum Bilanzstichtag

bewertet.
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Abschreibungen werden linear (iber die voraussichtliche Nutzungsdauer vorgenommen. Nach
Sanierungs- und Modernisierungsmalnahmen wird die Resthutzungsdauer teilweise neu
eingeschatzt und i.d.R. verlangert. Die Nutzungsdauern liegen im Wesentlichen zwischen 25
und 50 Jahren, wobei die Idngeren Nutzungsdauern sich insbesondere bei den modernisierten
Wohnbauten ergeben. Grund und Boden wurde zu Verkehrswerten in Foriflihrung der
Wertansatze der DM-Eréffnungsbilanz bewertet. Entsprechendes gilt fiir Wertansétze der
Bauten, die zum Stichtag der DM-Eréfinungsbilanz zum Zeitwert angesetzt waren. Von diesem
Ausgangswert wurden nutzungsdauerorientierte, lineare Abschreibungen vorgenommen. Der
Abschreibungssatz betrug 2,0 % bzw. 2,5 % bei Wohnbauten.

Die Betriebs- und Geschéaftsausstattung wurde zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet.

Die Abschreibung erfolgt linear entsprechend der betriebsgewshnlichen Nutzungsdauer. Die
Zuhilfenahme der AfA-Tabellen der

Ermittlung der Nutzungsdauern erfolgt unter

Finanzverwaltung.

Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten angesetzt. Unter den Finanzanlagen sind

folgende Anteile an verbundenen Unternehmen enthalten:

Name Sitz  |Anteile Stamm- Eigen- Jahres- Ergebnis-
kapital kapital ergebnis verwendung
31.12.2017 | 31122017 2017
% TEUR TEUR TEUR
Heidenauer Privatisierungs- Vorirag auf
und Bautrdger GmbH (HPB)  Heidenau | 1000 102 810 11 i neue Rechnung
Technische Dienste Heidenau Vortrag auf
GmbH (TOH) Heidenau ; 100,0 160 1.607 299 | neue Rechnung
WVH Dienstleistungsgesell- Gewinnab-
schaft Heidenau mbH (DLG)  Heidenau | 100,0 100 400 15 | fibrungsvertrag

Unter den unfertigen Leistungen werden die auf die Mieter umlagefdhigen, aber noch nicht
abgerechneten Betriebskosten vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017 ausgewiesen. Nicht
Betriebskosten durch  angemessene

gegeniber  Mietern  abrechenbare sind

Wertberichtigungen berlicksichtigt.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstdnde wurden mit dem Nennwert
angesetzt. Bei Forderungen mit erkennbaren Risiken wurden Einzelwertberichtigungen

vorgenommen.
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Der Ansatz des Guthabens bei Kreditinstituten erfolgte zum Nennwert.

Die ausgewiesenen Rickstellungen berlicksichtigen alle bis zum Bilanzaufstellungszeitraum
erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Die Bewertung erfolgt nach verninfti-
ger kaufmannischer Beurteilung mit dem Erflllungsbetrag. Rickstellungen mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden laufzeitdquivalent mit dem entsprechenden
durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Geschéftsjahre abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungshetrag passiviert.

Fur die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von tempordren oder quasi-permanenten
Differenzen zwischen den handelsrechtlichen Wenansétzen von Vermoégensgegensténden,
Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten und den steuerlichen Wertansétzen oder
aufgrund steuerlicher Verlustvortrage werden diese mit den unternehmensindividuellen
Steuersatzen im Zeitpunkt des Abbaus der Differenzen bewertet und die Betrdge der sich
ergebenden Steuerbe- und -entlastung nicht abgezinst. Auf die Aktivierung von latenten
Steuern nach § 274 HGB wurde in Ausitbung des bestehenden Wahlrechtes verzichtet.

3. Erlduterungen zur Bilanz

Die Bilanz entspricht den Gliederungsvorschriften des § 266 HGB, den Bestimmungen der
Verordnung Uber Formblatter fuir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunter-
nehmen in der Fassung vom 17. Juli 2015 (Formblatt VO) sowie den rechtsformspezifischen

Bilanzierungsvorschriften des § 42 GmbHG.

Die Gliederung und Entwickiung des Anlagevermégens sind in dem beigeflgten

Anlagenspiegel dargestelit.

Die zum Verkauf bestimmten Grundsiiicke ohne Bauten sind Grundstiicke, auf denen Ge-
baude abgerissen wurden und die nicht mehr zum Mietwohnungsbau zur Verflgung stehen.

Unter den unfertigen Leistungen sind noch nicht abgerechnete Heiz- und Betriebskosten er-
fasst. Auf leer stehende Wohnungen entfallende Kosten sind nicht aktiviert. Von diesem

Posten wurden offen die erhaltenen Anzahlungen abgesetzt.
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Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen bestehen in Héhe von TEUR 3.234 gegen
die drei Tochtergesellschaften, wovon TEUR 3.017 eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
aufweisen. Ein Darlehen an die Heidenauer Privatisierungs- und Bautrdger GmbH wurde in
Hahe von TEUR 400 noch nicht ausgezahlt.

Es bestehen sonstige Vermégensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
in Hohe von TEUR 100.

Auf die Bilanzierung von aktiven latenten Steuermn wurde unter Anwendung des Wahlrechtes
nach § 274 Abs. 1 Satz 2 verzichtet. Unter Berlicksichtigung des zum 31. Dezember 2017
verbleibenden steuerlichen Verlustvortrages und dessen erwarteter Verrechnung im Folgejahr
wére bei einem Steuersatz von 15,825 % (Kérperschaftsteuer und Solidaritdtszuschlag) eine

aktive latente Steuer von TEUR 528 zu aktivieren,

Das gezeichnete Kapital betragt TEUR 1.600.

Der Sonderposten mit Rucklagenanteil wurde fur nach § &b EStG vereinnahmte
Verkaufserlése gebildet. GemaR Art. 67 Abs. 3 EGHGB wurde vom Beibehaltungswahlrecht
Gebrauch gemacht. Die Aufldsung des Sonderpostens erfolgt Gber die Nutzungszeit des
bezuschussten Sanierungsobjektes Rosa-Luxemburg-Strafle 12/14/16/18 mit jéhrlich 2 %
(Aufldsung 2017 TEUR 6). Fir weitere bezuschusste Objekte wurden 2017 TEUR 1 aufgelost.

Die sonstigen Rickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

TEUR

Prifungs-, Beratungs- und Jahresabschlusskosten 46,9
Unterlassene Instandhaltung 107.0
Ausstehende Rechnungen 37,1
Prozessrisiken 43,3
Archivierung 6,4
Betriebsprifungskosten 6,5

2472
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Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten setzen sich wie folgt zusammen:

Art der Verbindlichkeiten Betrag Laufzeit | Laufzelt | Laufzeit
bis 1 Jahr {1-5 Jahre |l&nger als

5 Jahre

TEUR TEUR TEUR TEUR
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 4275241 19534 | 8.0936; 327054
(Vorjahr) 41.755,2 2.021,1 8.239,1 31.495.0
Erhaltene Anzahlungen 518,9 518,9 0,0 0,0
(Vorjahr) 2738 273,8 0,0 0,0
Verbindlichkeiten a. Lieferungen u. Leistungen 8341 768,1 66,0 0,0
(Vorjahr) 2632 2230 40,2 0,0
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen 201,1 2011 0,0 0,0

Unternehmen

(Vorjahr) 138,3 138,3 0,0 0.0
Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschafter 4.6 4.6 0,0 0,0
(Vorjahr) 0,0 0,0 0,0 0,0
Verbindlichkeiten aus Vermietung 67,5 67.5 0,00 0,00
{Vorjahr) 428 42,8 0,0 0,0
Sonstige Verbindlichkeiten 0,6 0,6 0,0 0,0
{Vorjahr) 0,0 0.0 00 0,0
Verbindlichkeiten Gesamt 443792 35142 | 8.1596 32.7054
(Vorjahr) 42.473,3 26991 8.281,3 31.492,8

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten sind durch Grundschuldeintragungen in Hohe
von TEUR 42.752,4 besichert. Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
betreffen vollumfanglich Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen.

4. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren gemaf § 275 Abs. 2
HGB sowie den Bestimmungen der Verordnung Uber Formblatter fur die Gliederung des Jah-
resabschiusses von Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 17. Juli 2015 (Formblatt VO)

aufgestelit.

Von den Umsatzeridsen aus der Hausbewirtschaftung entfalien TEUR 7.619,5 auf Mieten und

TEUR 3.482,0 auf abgerechnete Umlagen.
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Die sonstigen betrieblichen Errdge resultieren im Wesentlichen aus der Auflésung von
Wertberichtigungen auf Forderungen (TEUR 10), der Auflssung von Ricksteliungen
(TEUR 77), Weiterberechnungen (TEUR 55), Versicherungsentschédigungen (TEUR 49),
sowie Ertrdgen aus friheren Jahren (TEUR 9).

Das Anlagevermodgen weist planméRige und auBerplanmafige Abschreibungen aus. Die
Geschafisjahresabschreibung je Bilanzposten ist aus dem beigefugten Anlagenspiegel zu

entnehmen.
Es wurden aullerplanmabigen Abschreibungen in H8he von TEUR 1 vorgenommen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten u. a. Aufwendungen fir Geschéftsbesor-
gung (TEUR 265), Mafinahmen zur Mieterbindung und —gewinnung (TEUR 2695}, Betreuung
Sonnenhof (TEUR 121) sowie Wertberichtigungen und Forderungsverluste (TEUR 137).

5. Sonstige Angaben

1. Haftungsverhalinisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Als Sicherheit firr die Verbindlichkeiten eines verbundenen Unternehmens hat sich die Gesell-
schaft 1999 zur Kreditbelassung in Héhe von mindestens TEUR 1.023 verpflichtet und eine
qualifizierte Rangriicktrittserklarung in dieser Hohe abgegeben. Aufgrund des aktuellen
Obligos und der Entwicklung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der betreffenden
Tochtergeselischaft besteht kein Risiko einer Inanspruchnahme.

Weitere Haftungsverhéltnisse gemaf § 251 HGB sind nicht vorhanden.

Die Gesellschaft plant bis zum Jahr 2021 weitere TEUR 29.680 in Neubauvorhaben und die
Sanierung des bestehenden Gebaudebestandes zu investieren. Fir Baumalnahmen und
Verwaltungsvertrage wurden Leistungen im Umfang von TEUR 1.257 vergeben. Daneben
wurden Leistungen zur Hausbewirtschaftung im geschafisliblichen Umfang beauftragt.

2. Geschéafisfihrung

Als Geschiftsfuhrerin war im Geschaftsjahr 2017 bestellt:
- Frau Dipl.-ing. Yvonne Sonnhiid Ruffani, Heidenau

Die Geschaftsfuhrerin erhalt von der Gesellschaft keine Bezlge.
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3. Mitalieder des Aufsichisrates

Mitglieder des Aufsichtsrates sind:

Herr Jargen Opitz, Heidenau Birgermeister der Stadt Heidenau
- Aufsichtsratsvorsitzender -

Herr Reno Kénig, Heidenau Unternehmer, Stadirat
- Stellvertreter -

Herr Dr. Hauke Haensel, Wehlen Vorstand Voltksbank Pirna eG

Frau Sandra Pieper, Dresden Justiziarin im vdw Sachsen Verband der
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V.

Herr Eckoldt, Glnter Stadtrat
Herr Mirko Tillack, Heidenau Unternehmer, Stadtrat
Herr Lamprecht, Ralf Stadtrat

Die Aufwandsentschadigungen fir die Mitglieder des Aufsichtsrats betrugen im Geschéfisjahr
2017 TEUR 13.

4. Arbeitnehmer

Die Geselischaft beschéftigte im Geschaéftsjahr 2017 keine Arbeitnehmer.

5. Honorar des Abschlussprilfers

Das Honorar des Abschlussprifers belauft sich auf TEUR 11,8 (netto} fur
Abschlusspriferleistungen sowie 8,7 T€ flir Steuerberatungsieistungen.

6. Geschafte mit nahestehenden Unternehmen

Dem Tochterunternehmen Heidenauer Privatisierungs- und Bautrager GmbH (HPB) wurden
Darlehen mit einem Gesamtvolumen von TEUR 1.274 (Stand 31.12.2017) zu einem Zinssalz

von 1 % gewsahrt.
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7. Nachtragsbericht

Nach Abschiuss des Geschiftsjahres 2017 sind keine Vorgénge von besonderer Bedeutung

eingetreten.

8. Ergebnisverwendungsvorschiag

Die Geschéftsfihrung schidgt der Gesellschafterversammlung vor, den Jahresiberschuss auf

neue Rechnung vorzutragen.

Heidenau, 5. Marz 2018

Sonnhild Ruffani
(Geschaftsfihrerin)
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WVH Wohnungsbau- und Wohnungsverwaltungs-
gesellschaft Heidenau mbH, Heidenau

LAGEBERICHT zum Jahresabschluss 2017

Geschiftsentwicklung 2017

Grundlage fur die Unternehmenspolitik bildet das fortgeschriebene Unternehmenskonzept flr
die Jahre 2012 — 2022.

Der darin festgelegte Kernbestand der Grundstiicke, der aktiv bewirtschaftet wird, beinhaltet

folgende Wohngebiete:
Leerstand per

31.12.2017
Heidenau-Mtgeln 7T1SWE 13,49 % {97 WE)
davon Betreutes Wohnen ,Sonnenhof* 64 WE 3.13% ( 2WE)
davon zur laufenden Vermietung 547 WE 8,14 % (50 WE)
davon Betreutes Wohnen ,Sonnenhof I 108 WE 41,67 % (45 WE)
Heidenau-Sid (Platte) 443 WE 361% (16 WE)
Waldstrafie 162 WE 3,70 % ( 8 WE)
sanierter Altbaubestand B94 WE 5,48 % (49 WE)
Betreutes Wohnen ,Elbblick” 80 WE 833 % { 5 WE)
Neubau 13WE 0,00 % { 0 WE)
gesamt 2.291 WE 7,55 % {173 WE)

Zum Kernbestand gehéren drei nur gering sanierte Altbauten, die in den Jahren 2009 und
2011 vom zum Verkauf vorgesehenen Bestand umgegliedert wurden, um sozial schwachen
Heidenauern Wohnungen zu geringen Mieten anbieten zu kénnen.

Zum Kernbestand gehéren aulerdem 26 Gewerbeeinheiten mit 3,85 % Leserstand (1 GE).

Die unsanierten Altbauten am 31.12.2017 (4 Wohnungen) sollen in den kemmenden Jahren
im Rahmen von Projektentwicklungen abgerissen werden.

Damit bewirtschaftet die Gesellschaft Ende 2017 (Vorjahr):

2.256 (2.254) eigene Mietwohnungen
38 ( 39 eigene Eigentumswohnungen
26 ( 28) eigene gewerbliche Einheiten

Der Schwerpunkt der Arbeit der Gesellschaft ist weiter auf Qualitétsverbesserung und
Erhohung der Kundenzufriedenheit gerichtet. Der Markt in und um Dresden stabilisiert sich
auf Grund der positiven wirtschaftlichen Entwickiung der Landeshauptstadt zunehmend.
Davon wird in den nachsten Jahren auch das Dresdner Umiand, zu dem auch Heidenau
gehért, weiter partizipieren. Der sich seit dem Jahr 2007 abzeichnende Trend stagnierender
Bevolkerungszahlen fuhrt zu einer Stabilisierung der Leerstandsquoten in den

bewirtschafteten Bestdnden.
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Es waren umfangreiche Aktivitaten zur Sicherung eines hohen Vermietungsstandes
insbesondere in den modernisierten Wohnanlagen erforderlich, um das hauptséchliche
Risiko fur das Unternehmen, die Entwicklung des Leerstandes in unternehmenseigenen
Mietwohnungen, zu begrenzen. Daher konzentrierte sich die Bautatigkeit der Gesellschaft
auf Instandhaltung, Instandsetzung und Fortsetzung der Modernisierungsarbeiten in bereits

teilmodernisierten Anlagen.

Mit der Erneuerung von 110 Balkonaniagen in den Objekten Dresdner Strake 85 — 101 und
Zschierener StraBe 2/4, welche mit der energetischen Gebaudeaufwertung verbunden war,
wurde eine qualitative Aufwertung eines Teilbestandes im Gebiet Heidenau Migeln erreicht.
Weiterhin wurden an den Objekten WaldstraBe 41-45 und 47-51 sowie am Objekt Siegfried-
Radel-StralRe 18-22a 66 Balkone angebaut. Diese MaRnahmen waren mit der Sanierung der
Fassaden verbunden, sodass nach Fertigsteflung der Gesamtmalnahme die langfristige

Vermietung gesichert ist.

Aus der regelmaiigen Uberwachung der Entwicklung des Leerstandes werden laufend
Schwerpunkte fur die Offentlichkeitsarbeit und Sanierungsmafinahmen zur Verbesserung
der Vermietbarkeit im aktiv bewirtschafteten Bestand abgeleitet. Dies findet sowohi in
WerbemaRnahmen als auch in der mittelfristigen Planung der Gesellschaft seinen
Niederschlag. Durch Ausstattungsverbesserung der Wohnungen werden attraktive

Vermietungsangebote geschaffen.

Die Gesellschaft engagiert sich intensiv auf dem Gebiet der Stadtentwickiung mit dem Ziel
der Entwicklung eines lebenswerten Umfeldes besonders flr Familien, was auch der

Verbesserung der Vermietungssituation dient.

Die Gesellschaft vermietete im Geschaftsjahr 2017 die Wohnungen im aktiv bewirtschafteten
Bestand mit einer monatlichen Soll-Miete von durchschnittlich 5,18 €/m? (Vorjahr 5,15 €/m?).
Dabei sind Spannen zwischen durchschnittlich 4,27 €/m? (Vorjahr 4,25 €/m? im
Plattenbaugebiet Migeln, 5,33 €/m? (Vorjahr 5,30 €/m? in teil- und volisanierten Altbauten
und bis zu 5,58 €/m? (Vorjahr 5,56 €/m?) im Gebiet Waldstralie wirksam.

Die durchschnittliche Grundmiete der Wohnungen in der Wohnaniage ,Betreutes Wohnen
Sonnenhof“ betrug 7,61 €/m? (Vorjahr 7,62 €/m?). In der Anlage fir Betreutes Wohnen
,Elbblick" wird eine Soll-Miete von 8,81 €/m? (Vorjahr 8,80 €/m?) erzielf.

Die realisierte durchschnittfiche Miete je m? Wohnflache betrug im Geschéftsjahy 2017 unter
Beriicksichtigung der Erlésschmaélerungen wegen Leerstands monatlich 4,85 €m® (Vorjahr
4,80 €/m?). Daneben wurden Umlagen fir Heizung, Warmwasser und allgemeine

Befriebskosten erhoben.

Die Durchschnittsmiete (ohne Betriebskosten) lag bei ca. 300 €/Monat/Wohnung (Vorjahr
289 €/Monat/\Wohnung) im aktiv bewirtschafteten Bestand.

Fur die Instandhaltung und Instandsetzung des Wohnungsbestandes wurden 1.766 T€
aufgewendet. Ein hoher Anteil dieser Aufwendungen entsteht bei der Wiedervermietung von
Wohnungen. Daneben ist for die Erhaltung der Gebéude ein zunehmender Aufwand

erforderlich.

For die Erneuerung der Warmwasser- und Elektroaniangen und die umfassende Sanierung
ginzelner Wohngebaude, welche zu einer wesentlichen Aufwertung fuhren, ist der Einsatz

von Fremdkapital unverzichtbar.

Im Wirtschaftsjahr 2018 wird der Einbau von Personenaufziigen im Objekt Beethovenstralle
36-42 realisiert. Zudem wird der Balkonanbau in den Grundsticken Bahnhofstralle 16-22

und Lessingstralle 12-18 erfoigen.
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Nachdem die Planungen fir die Errichtung eines Wohn- und Geschéftshauses am Markt in
Heidenau weit fortgeschritten sind, soll im Geschaftsjahr 2018 mit dem Bau von 52
Wohnungen, 5 Gewerbeeinheiten und 73 Stelipldtzen begonnen werden. Die Baukosten
sollen entsprechend der Kostenschatzung des Architekturbiiros 19.316 T€ betragen. Mit dem
Grundstiickskosten in Hohe von 363 T€ sollen sich die Gesamtkosten auf 19.679 T€
belaufen. Die Fertigstellung ist fir das Jahr 2020 geplant.

Die Geselischaft hat kein Personal. Uberwiegend erbringt die Tochtergeselischaft WVH
Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH die erforderlichen Leistungen  (ber

Dienstleistungsverirdge.

Im Geschaftsjahr 2017 entwickelie sich die Gesellschaft trotz der stichtagsbezogenen
hoheren Leerstande positiv. Die stabile Wohnungsnachfrage ermdglichte regelmafige
Wiedervermietungen zu héheren Grundmieten was zur Erhéhung der Mieteinnahmen fuhrte.
Die Aufwendungen fur die Instandsetzung zur Neuvermietung stiegen im Geschéftsjahr an
und werden auch zukiinftig die Ergebnisse mafigeblich beeinflussen. Durch das stabile
Marktumfeld und geringe Zinsen ist die Durchfilhrung von Investitionsmafinahmen
wirtschaftlich darstellbar. Damit kénnen die Wohnungsbestdnde aufgewertet und die
Ertragskraft des Uniernehmens gestarkt werden.

Vermégens-, Finanz- und Ertragslage

Die Erhdhung des Anlagevermégens auf 77.973 T€ (Vorjahr 76.102 T€) ergibt sich
hauptsachlich aus der Zunahme der Grundstiicke mit Wohnbauten auf 75.243 T€ (Vorjahr
74.983 T€) infolge der Fertigstellung der Balkonemeuerung im Objekt Dresdner Strale 85-
101, Zschierener Strafle 2/4. Anlagen im Bau erhohten sich aufgrund der noch nicht
abgeschlossenen Balkonanbauten in den Objekten WaldstraRe 41-51 und S.-Rédel-Strafle
18-22a auf 1.237 T€ (Vorjahr 51 T€). Die planmé&Rigen Abschreibungen stiegen auf 2.098 T€
(Vorjahr 2.014 T€). Die Bilanzsumme der Gesellschaft betragt nunmehr 86.065 T€ (Vorjahr

83.621 TE).

Die liquiden Mittel (3.962 T€, Vorjahr 2.950 T€) erhéhten sich aufgrund von Kreditaufnahmen
fur abgeschlossene Bauvorhaben und infolge des positiven Jahresergebnisses.

Die Tilgung der an die Heidenauer Privatisierungs- und Bautrdger GmbH (HPB)
ausgereichten Gesellschafterdariehen betrug im Geschéftsjahr 2017 75 T€. Fur die Darlehen
an die Technische Dienste Heidenau GmbH (TDH) wurde die Aussetzung der Tilgung
vereinbart um die Investitionsmaglichkeiten im Fernwarmebereich zu verbessern. Fir die
TDH sind bis zum Geschafisjahr 2018 Tilgungen in Héhe von 1.500 T€ vorgesehen.

Die Eigenkapitalquote betragt 48,0 % (Vorjahr 48,6 %).

Die Gesellschaft konzentriert sich auf die Sanierung der verbleibenden Altbauten und auf
MaRnahmen zur Verbesserung der Vermietbarkeit von Wohnungen in sanierten und

teilsanierten Bestédnden.

Hierbei entsteht ein erheblicher Anteil nicht aktivierbarer Kosten. Die Umlage der
Modernisierungskosten zur Mieterhthung ist nur begrenzt méglich.

Das Eigenkapital (einschlieRlich Sonderposten) von insgesamt 41.327 T€ und das mittel-
und langfristige Fremdkapital (40.865 T€) Uberdecken das Anlagevermdgen zu 105 %.

iad
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Die kurzfristiy gebundenen Vermégenswerte einschiieBlich der liquiden Mittel (4.877 T€)
decken das kurzfristige Fremdkapital (3.871 T€) vollsténdig ab. Anzumerken ist, dass das
kurzfristige Fremdkapital Verbindlichkeiten aus Bankkrediten von 1.9563 T€ (Votjahr: 2.021
T€) enthitt, die in 2018 fallig werden. Diese Verbindlichkeiten werden aus laufenden Mietein-
nahmen des Jahres 2018 beglichen. Aus einem im Geschéftsjahr 2017 abgeschiossenen
Darlehensvertrag wurden 540 T€ noch nicht abgerufen. Dem Unternehmen steht dartber
hinaus als Sicherheit eine Kontokorrentlinie von 460 T€ zur Verfugung.

Fir riickgestelite Zahlungsverpflichtungen bestehen Liquiditdtsreserven.

Im Berichtsjahr und in der Folgezeit war die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft jederzeit
gegeben.

Die Mieteinnahmen (7.620 T€) stiegen im Vergleich zum Vorjahr (7.532 T€) an. Das resultiert
aus zusétzlichen Mieteinnahmen nach der Fertigstellung der Wohnanlage Hauptstralle 49
und Glterbahnhofstrae 16 in Verbindung mit hoheren Mieten. Der Anteil der Mieten am

Ertrag betragt 66,1 % (Vorjahr 65,8 %).
Weitere Einnahmen wurden Uberwiegend erzielt durch:

- Betriebskostenabrechnung

- Zinserirdge
- Gewinnabfithrung der WVH-Dienstieistungsgesellschaft Heidenau mbH

Die Zinsaufwendungen beinhalten neben den Zinsen der fur Sanierungsmafinahmen
aufgenommenen Darlehen im wesentlichen Zinsen auf umgeschuldete Altkredite (283 T€, im

Vorjahr 300 T€).

Das Beteiligungsergebnis ergibt sich aus der Gewinnabfithrung der WVH
Dienstleistungsgeselischaft Heidenau mbH (15 T€).

Das Betriebsergebnis betragt 1.961 T€.

Die Gesellschaft weist einen Jahres(iberschuss von 866 T€ aus. Mit diesem Jahresergebnis
ergibt sich ein Cashfiow aus laufender Geschéftstatigkeit von 5.213,0 T€ bel 2.008 T€

Abschreibungen.

Die wirtschaftliche Situation wird durch folgende Kennzahlen weiter charakterisiert:

2013 2014 2015 2016 2017 Plan
2017

Investitionsdeckung % 57 53 62 72 54 46
Vermdgensstruktur % 91 90 93 95 94 94
Fremdkapitalquote % 51 53 51 51 52 b2
Eigenkapitalguote % 49 47 49 49 48 48
Eigenkapitalreichweit Jahre - - - - -- --
e
Effektivverschuldung T€ 32.440 37.326 38.007 38.729 35.903 39.512
Kurzfristige Liquiditat % 189 92 99 135 126 154
Eigenkapitalrendite % 2.6 3.8 2,6 2,6 2,2 1.4
Gesamtkapitalrendite % 3,5 3,8 3,2 2,9 2,4 2,2
Pro-Kopf-Umsatz TE - - = - - -
Arbeitsproduktivitat -- - - - - -~

Insgesamt hat sich die Gesellschaft im Geschéftsjahr 2017 weiter positiv entwickelt.

4
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Kiinftige Entwickiung

Der Aufsichtsrat nahm im April 2012 eine Fortschreibung des Konzeptes bis 2022 zur
Kenntnis und empfahl der Gesellschafterin  dieses zu beschlieen. Dieses
Unternehmenskonzept beriicksichtigt die zum Zeitpunkt der Erarbeitung zu erwartende
Bevslkerungsentwicklung in der Stadt Heidenau, die Entwicklung der Haushaltsgréen und
die daraus resultierende Leerstandsentwicklung. An einer weiteren Aktualisierung wird

gegenwdrtig gearbeitet.
Der Gesellschafter hat den Wirtschaftsplan 2018 mit Prognose bis 2021 beschlossen.

Entscheidend fir die Ertragslage der Geselischaft in der Zukunft bleibt neben der
Entwicklung des Leerstandes die Entwicklung der Héhe der Wohnungsmisten.

Bei der Modernisierung der Wohnungsbesténde kénnen MieterhShungen gem. § 559 BGB
vorgenommen werden. AuBerdem sind begrenzt Mieterhdhungen nach § 558 BGB
(Vergleichsmieten) im Kernbestand maglich. Die sich daraus ergebende Miete liegt
gegenwartig je nach Gebaudeart zwischen ca. 2,92 und 9,76 €/m? Wohnflache.

Die Gesellschaft orientiert, unter Berlicksichtigung der guten Situation auf dem Kapitalmarkt,
darauf, mit der Neuaufnahme von Krediten grélere Investitionen vorzunehmen.
Schwerpunkt bildet dabei die Errichtung bedarfsgerechter Mehrfamilienhduser und die
Anpassung der bestehenden Gebéude an die Anforderungen des demografischen Wandels.

Die Bemithungen um die Sicherung langfristiger Anschlussfinanzierungen nach Auslauf von
Zinsbindungen bei gleichzeitiger Neuordnung der Besicherungen, werden fortgesetzt. Burch
das derzeit gunstige Zinsniveau werden bei kurz- und  mittelfristigen
Zinsanpassungsterminen Reduzierungen der Solizinssétze erwartet. Auf die Vereinbarung
von Forwardkonditionen wurde aufgrund der dafir zu entrichtenden Aufschlage verzichtet.
Zur Zwischenfinanzierung der Sanierungsmafinahmen wurden kurzfristige Darlehen
vereinbart. Im Ergebnis konnte ein geringerer Zinsaufwand fir die Zukunft gesichert werden,
als er im langfristigen Unternehmenskonzept angenommen wurde. Derivate
Finanzinstrumente nutzte die Geselischaft nicht.

Das Betriebsergebnis wird in den Geschaftsjahren 2018 und 2019 positiv sein. Der
Wirtschaftsplan des Jahres 2018 sieht einen Jahresliberschuss in Hohe von 724 T€ vor. Fir
die Tochtergesellschaften DLG, HPB und TDH ist 2018 und 2018 mit einem positiven

Betriebsergebnis zu rechnen.

Die WVH konzentriert ihre Arbeit auf die regeimafige Analyse der entscheidenden Risiken
fur die Stabilitét des Unternehmens.

insbesondere werden aus den regeimafigen Leerstandsanalysen Malinahmen zur
Reduzierung des Leerstandes abgeleitet, wie Intensivierung bzw. spezielle Aktivitaten der
Offentlichkeitsarbeit, Differenzierung der Vereinbarung der Miethdhe bei Neuvermietung,
Instandsetzung von unsanierten Wohnungen vor Neuvermietung, Manahmen zur Erhdhung
der Sicherheit in den Wohngebieten und Verschonerung der Wohngebiete sowie
Einflussnahme auf die Entwicklung guter nachbarschaftlicher Beziehungen der Mieter. Dazu
unterstitzt das Unternehmen insbesondere den Nachbarschaftsverein Heidenau e V., der
die Betreuung der Mieter in den Seniorenwohnaniagen Elbblick” (Dresdner Strake 27) und
.Sonnenhof* (Kathe-Kollwitz-Strale 27-33) Ubernommen hat.
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Besonderes Augenmerk legt die Gesellschaft auf die Integration von Spétaussiedlern und
Asyibewerbern in das gesellschafiliche Leben der Stadt und die Vermeidung der
Konzentration von sozial schwachen Personen in bestimmten Wohngebieten, um so der
Entstehung von sozialen Spannungen vorzubeugen.

Zur laufenden Steuerung der wirtschaftlichen Ergebnisse werden von der verwendeten
Software angebotene Controllinginstrumente ausgestaltet und damit strenge Kontrollen der
Einhaltung der Instandhaltungsbudgets beginnend bei der Auftragsvergabe sowie der
regelmaRigen Uberwachung der Einhaltung der geplanten Verwaltungskosten durchgefihrt.
Ein bestehendes straffes System zur Beitreibung von Mietriickstdnden wurde ergénzt durch
ein System der Analyse der Mietriickstédnde. Es wird intensiv Einfiuss auf die Beitreibung von

Mietriickstdnden genommen.

Die Beitreibung von Forderungen aus vorliegenden Titeln wurde nach erfolglosen
Volistreckungsbemithungen an Inkassounternehmen Ubertragen.

Die wichtigsten betrieblichen Regelungen zur Uberwachung bestandsgefahrdender Prozesse
liegen aktuell vor. Damit stehen der Geschaftsfiihrung regelméafige Analysen zur akiuelien
Entwicklung wichtiger betriebswirtschaftlicher Daten zur Verfugung.

Dazu zahlen:

- Vermietungsstand/Leerstand,

- Forderungen aus Vermietung,

- Stand der kurzfristigen Liquiditat,

- Einhaitung und Verwendung des Instandhaltungsbudgets,
- Mahnung von Schuldnern und Titelverwaltung.

Fir das Unternehmen wurden die organisatorischen Voraussetzungen fir die systematische
Erfassung von Mieterhdhungsméglichkeiten nach dem Vergleichsmietensystem geschaffen.

Es erfolgt eine standige Weiterentwicklung des EDV-Systems. Zur besseren Erreichung
potentieller Mieter wurde der Internetauftritt modernisiert und mit einem sténdig aktuellen
Angebot vermietbarer Wohnungen versorgt. Die Hardware des EDV-Systems wurde auf ein
Terminal-Serversystem umgestellt und erméglicht fir die Mitarbeiter des Dienstleisters DLG
den Zugriff tiber das Internet auf afle erforderlichen Daten, auch bei der Arbeit auerhalb des
Verwaltungssitzes. Eingefihrt wurde auferdem der elekironische Rechnungsdurchlauf,
verbunden mit der elektronischen Archivierung und damit die Reduzierung der abzulegenden

Papiermenge.

Fir das EDV-System gibt es ein Sicherheitskonzept, das sténdig den akiueilen
Anforderungen angepasst wird.

Es wird eingeschatzt, dass mit den getroffenen Mafinahmen zur Friherkennung sich
entwickelnder Risiken diese rechtzeitig erkannt werden und Aktivitdten zur Abwendung

eingeleitet werden kdnnen.

Ungeachtet dessen bedarf die Dokumentation, die Erfassung sich herausbildender neuer
Risikofelder und das konkrete, insbesondere das EDV-gestitzte Erkennen und Ableiten von

Gegenaktionen einer standigen Weiterentwickiung.
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Chancen [ Risiken

Die Unternehmensentwickiung wird in Zukunft mafigeblich von der Wohnungsnachfrage im
Grofiraum Dresden beeinflusst. Durch den Zuzug neuer Einwohner kénnen die Leerstande
abgebaut und die Nettomieten gesteigert werden. Zudem kbnnen weitere

Wohnungsangebote die Umsatze zusétzlich erhdhen.

Der demografische Wandel, welcher sich in der Alterung der Bevolkerung und langfristig in
der Abnahme des Bevélkerungsbestandes duBern kann ist eine sehr groRe Herausforderung
fur die Wohnungswirtschaft. Mit der Reduzierung der Bevolkerung kann langfristig eine
Ertragsreduzierung durch steigende Leerstinde und ein nicht bedarfsgerechtes
Wohnungsangebot verbunden sein. Dem will das Unternehmen mit verschiedenen
MaRnahmen zum Aufzugseinbau und zum altersgerechten Umbau bestimmter

Wohnungsbesténde entgegensteuern.

Die bereits seit mehreren Jahren niedrigen Zinsen auf Fremdkapital flhren in den
kommenden Jahren zu geringen Zinsaufwendungen. Fur Anschiussfinanzierungen und
Kredite im Rahmen von Projektentwickiungen kann das geringe Zinsniveau zukinftig zu
besseren Ergebnissen fuhren. Stark ansteigende Kapitalmarktzinsen kénnen jedoch héhere
Aufwendungen verursachen und geplante Projektentwicklungen unwirtschaftlich machen.

Mit der positiven wirtschaftlichen Entwicklung in Sachsen ist die Erhohung der Kosten im
Bereich der Wohnungs- und Gebéudeinstandsetzung verbunden. Dieser sich seit mehreren
Jahren abzeichnende Trend kann fur das Unternehmen zu héheren Instandsetzungskosten
fithren, sodass dadurch die Gewinne zukiinftig belastet werden kénnen.

Heidenau, 5. Mérz 2018

Sonnhild Ruffani
Geschéfisfihrerin
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BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang — unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der WVH Wohnungsbau-
und Wohnungsverwaltungsgesellschaft Heidenau mbH, Heidenau, fir das Geschéfisjahr vom
1. Januar bis 31. Dezember 2017 geprift. Die Buchfihrung und die Aufstellung von
Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den
erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der Verantworlung der
gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefuhrien Prifung eine Beurteilung tiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der

Buchfiihrung und {iber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer  (IDW)  festgesteliien  deutschen  Grundsétze  ordnungsmaéaRiger
Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass
Unrichtigkeiten und Verstéle, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfihrung und durch den Lagebericht
vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Erfragslage wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prixfungshandiungen werden
die Kenntnisse (ber die Geschaftstatigkeit und Gber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der

Gesellschaft sowie die Erwartungen Gber mégliche Fehler berlicksichtigt.

Im Rahmen der Prufung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungs-bezogenen internen
Kontrolisystems sowie Nachweise flr die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschiuss und
Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen
der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamidarsteilung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere

Grundlage fir unsere Beurtellung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften sowie den erganzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaliger
Buchfiithrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Dresden, den 22. Marz 2018

RSM GmbH
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Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriiferin



Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungshereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fir Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftsprifer" genannt) und ihren Auftraggebern dber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschafilichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrdge, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schrifilich vereinbart
oder gesetlzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdricklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenaber,

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsé&tzen ordnungs-
maRiger Berufsaustbung ausgefohrt. Der Wirlschaftspriifer dbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsfih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fiir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachverstdndiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung ausldndischen Rechts bedarf — auller bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen Auflerung, so ist der Wirtschafispriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen

hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fir
die Ausfilhrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeilig Gbermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen und weileren
Informationen, Vorgénge und Umsténde, die erst wihrend der Tétigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirischaits-
pritfer geeignete Auskunfispersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Aufiraggeber die Vollstén-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erkldrungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhidngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriffers gefdhrdet. Dies gilt fur die Dauer des
Auftragsverhélinisses insbesondere fir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrége auf eigene Rech-
nung zu Gbernehmen.

(2) Sollte die Durchfihrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
priifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
héngigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirlschaftsprifer, in anderen Auftragsverhéitnissen beeintrdchtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur auRerordentlichen Kindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfle

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriflich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
maRgebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erkldrungen und Auskinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestéatigt werden.
Erkldrungen und Auskinfte des Wirtschaftsprifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher Auflerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Auszlige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information (iber das Taligwerden des Wirtschafts-
pridfers fiir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behdrdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuldssig.

7. M3@ngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unlerlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfiil-
lung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Aufiraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmadglichkeit der Nacherfiillung fir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méingeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, verjdhren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuBerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaflspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuBerung auch Dritten
gegeniiber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschafispriifer ist nach Maflgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPOQ, § 203 StGB) verpflichtet, {iber Tatsachen und Umstande, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

{2) Der Wirtschafispriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz

beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrinkung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrénkung besleht, ist die Haftung
des Wirschaftspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jedsr Art, mit Ausnah-
me von Schdden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begrinden, bei einem fahridssig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénkt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhalinis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegendiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschafispriifer
bestehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahriassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hoéchstbetrag
fiir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.



(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezlglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirlschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fanffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
priifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zuriickzuftih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kdrper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjdhrung geltend zu
machen, bleibt unberihrt.

10. Ergénzende Bestimmungen flir Priifungsauftrige

(1) Andert der Auftraggeber nachtréglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriiften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuldssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestitigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11, Ergdnzende Bestimmungen fiir Hiffeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannien Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstén-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Gbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkidrungen fiir die Einkommensteuer,
Kérperschafisteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererklg-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fiir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftspriifer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaflspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergiitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermbgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch far

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Verlretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverdufierung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeilung der Umsalzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Téatigkeit Ubernommen wird, gehdrt dazu nicht die Uberprifung
etwaiger besonderer buchméRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verginstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstédndige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Aufiraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Aufraggeber den Wirt-
schaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Verglitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebtihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhiéngig machen. Mehrere Aufiraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Verglitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zuldssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fiir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.



