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WVH Wohnungsbau- und Wohnungsverwaltungsgesellschaft Heidenau mbH
Heidenau

i0.

11

12,

13.

Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31, Dezember 2018

. Umsatzeritse

a) aus der Haushewirtschaftung
b} aus Verkauf von Grundstiicken
b} aus anderen Lieferungen und Leistungen

. Erhdhung eder Verminderung des Bestands

an zum Verkauf bestimmten Grundstiicken
sowie unferfigen Leistungen

. Sonstige betriehliche Ertrdge

. Aufwendungen fitr bezogene Lieferungen

und Leistungen
a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung
b} Aufwendungen fir Verkaufsgrundsticke

¢) Aufwendungen for andere Lieferungen und Leistungen

. Abschreibungen auf immaterielle Vermd-

gensgegenstande des Anlagevermogens
und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen
. Ertrdge aus Gewinnabflhsrungsvertragsverirdgen

. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

- davon aus verbundenen Uniernehmen
- davon aus Aufzinsung von Ricksiellungen

. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

- davon aus Aufzinsung von Rickstellungen

Steuern vom Einkommen und vom Erirag

Ergebnis nach Stevern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Anlage 2

1.057.176,37

2016 2015
€ € £ €
10.929.415,03 10.584.089 48
58.000.00 78.060,00
1.383,00 0,60
0.988.798,03 10.662.089,48
118.735,01 18.932,62
193.376,01 350.911 .41
5437.183,70 5.061.892,53
2.900,00 1.907 98
§786.993 43 708.174 .54
6.319.077.13 5.861.975.05
2.014.405,95 1,941.934,76
975473.78 871.934,86
349.267,62 119.398,99
152.529,11 175.018,52
({ 122.450,37 ) { 122.822,09)
( 0,00 ) { 635,60 )
1.349.900,08 1.554.302,22
{ 76,00 ) { 0,00}
86.399,06 51.946,54
1.057.452,78 1.053.257,59
276,41 0.00
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WVH Wohnungsbau- und Wohnungsverwaltungsgeselischaft Heidenau mbH,
Heidenau

Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr
vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016

Anhang

1. Allgemeines

Die WVH Wohnungsbau- und Wohnungsverwaltungsgeselischaft Heidenau mbH hat ihren Sitz
in Heidenau und ist unter der Nummer B 6951 in das Handelsregister B beim Amtsgericht

Dresden eingetragen.

Der Jahresabschluss fUr das Geschéftsjahr 2016 ist nach den Vorschrifien des Handels-
gesetzbuches (HGB) in der derzeit gliltigen Fassung fir groBe Kapitalgeselischaften erstellt
worden. Die Gliederung des Jahresabschlusses entspricht der Formblattverordnung fur Woh-
nungsunternehmen. Die erganzenden Regelungen des GmbHG wurden beachtet,

Nach den in § 267 HGB umschriebenen GréRenkiassen ist die Gesellschaft eine kleine

Kapitaigeselischaft.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Die Wertansatze und Bewertungsgrundsétze der Bilanz zum 31. Dezember 2015 wurden im
Wesentlichen beibehalten und bilden unter Bericksichtigung der Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit die Grundlage fur den Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2016.
Aufgrund der erstmaligen Anwendung der Vorschriffen des HGB in der Fassung des
Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz vom 17. Juli 2015 sind die Vorjahreswerte insoweit nicht

vergleichbar.

Die Bewertung der Vermégens- und Schuldposten trégt allen erkennbaren Risiken nach den
Grundsatzen vorsichtiger kaufmannischer Beurteilung Rechnung.

Unter den immaterielien Vermdgensgegenstdnden erfolgt der Ausweis der vorhandenen
Software und Lizenzen zu Anschaffungskosten abziglich planmaniger Abschreibung nach der

linearen Methode.
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Die Grundsticke mit Wohnbauten sind zu forigefithrien Anschaffungskosten unter
Berticksichtigung von Ertragswertgesichtspunkten und Nutzungsfahigkeit zum Bilanzstichtag

bewertet.

Abschreibungen werden linear ber die voraussichtliche Nutzungsdauer vorgenommen. Nach
Sanierungs- und Moderisierungsmainahmen wird die Restnutzungsdauer teilweise neu
eingeschatzt und i.d.R. verldngert. Die Nutzungsdauern liegen im Wesentlichen zwischen 25
und 50 Jahren, wobei die ldngeren Nutzungsdauern sich insbesondere bei den modernisierten
Wohnbauten ergeben. Grund und Boden wurde zu Verkehrswerten in FortfiUhrung der
Wertansatze der DM-Eréffnungsbilanz bewertet. Entsprechendes gilt fir Weransétze der
Bauten, die zum Stichtag der DM-Eréffnungsbilanz zum Zeitwert angesetzt waren. Von diesem
Ausgangswert wurden nutzungsdauerorientierte, lineare Abschreibungen vorgenommen. Der
Abschreibungssatz betrug 2,0 % bzw. 2,5 % bei Wohnbauten.

Die Betriebs- und Geschiftsausstatiung wurde zu fortgefithrten Anschaffungskosten bewertet.
Die Abschreibung erfolgt linear entsprechend der betriebsgewthnlichen Nutzungsdauer. Die
Zuhilffenahme der AfA-Tabellen

Ermittlung der Nutzungsdauern erfolgt unter der

Finanzverwaltung.

Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten angesetzt. Unter den Finanzaniagen sind

folgende Anteile an verbundenen Unternehmen enthalten:

Name Sitz  {Anteile Stamm- Eigen- Jahres- Ergebnis-
kapital kapital ergebnis verwendung
31.12.2016 | 31.12.2016 2016
% TEUR TEUR TEUR
Heidenauer Privatisierungs- Vorirag auf
und Bautrdger GmbH (HPB)  Heidenau | 100,0 102 799 36 | neue Rechnung
Technische Dienste Heidenau Vorirag auf
GmbH (TDH) Heidenau | 1000 160 1.308 250 | neue Rechnung
WVH Dienstleistungsgesell- Gewinnab-
schaft Heidenau mbH (DLG)  Heidenau ] 100,0 100 300 349 | fihrungsvertrag

Unter den unfertigen Leistungen werden die auf die Mieter umlageféhigen, aber noch nicht

abgerechneten Betriebskosten vom 1. Januar bis 31. Dezember 2016 ausgewiesen. Nicht
angemessene

gegeniber  Mietern

Wertberichtigungen bericksichtigt.

abrechenbare

Betriebskosten

sind

durch
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Die Forderungen und sonstigen Vermodgensgegenstdnde wurden mit dem Nennwert
angesetzt. Bei Forderungen mit erkennbaren Risiken wurden Einzelweriberichtigungen

vorgenommen.

Der Ansatz des Guthabens bei Kreditinstifuten erfolgte zum Nennwert.

Die ausgewiesenen Rickstellungen berlicksichtigen alle bis zum Bilanzaufstellungszeitraum
erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Die Bewertung erfolgt nach verninfti-
ger kaufménnischer Beurteilung mit dem Erfillungsbetrag. Rickstellungen mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden laufzeitadaquat mit dem entsprechenden
durchschnittlichen Markizinssatz der vergangenen sieben Geschaéftsjahre abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erflullungsbetrag passiviert.

Fir die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von tempordren oder quasi-permanenten
Differenzen zwischen den handelsrechtlichen Wertansétzen von Vermégensgegenstanden,
Schuiden und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren steuerlichen Wertansétzen oder
aufgrund steuerlicher Verlustvortrdge werden diese mit den unternehmensindividuellen
Steuersatzen im Zeitpunkt des Abbaus der Differenzen bewertet und die Betrdge der sich
ergebenden Steuerbe- und -entlastung nicht abgezinst. Auf die Aktivierung von latenten
Steuern nach § 274 HGB wurde in Auslibung des bestehenden Wahlrechtes verzichtet.

3. Erléuterungen zur Bilanz

Die Bilanz entspricht den Gliederungsvorschriften des § 266 HGB, den Bestimmungen der
Verordnung Uber Formblatter fiir die Gliederung des Jahresabschiusses von Wohnungsunter-
nehmen in der Fassung vom 17. Juli 2015 (Formblatt VO) sowie den rechtsformspezifischen
Bilanzierungsvorschriften des § 42 GmbHG.

Die Gliederung und Entwickiung des Anlagevermégens sind in dem beigefligten

Anlagenspiegel dargestelit.

Die zum Verkauf bestimmten Grundstiicke ohne Bauten sind Grundstiicke, auf denen Ge-
baude abgerissen wurden und die nicht mehr zum Mietwohnungsbau zur Verfiigung stehen.

Unter den unfertigen Leistungen sind noch nicht abgerechnete Heiz- und Betriebskosten er-
fasst. Auf leer stehende Wohnungen entfailende Kosten sind nicht aktiviert. Von diesem
Posten wurden offen die erhalienen Anzahiungen abgesetzt.
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Die Forderungen geqgen verbundene Unternehmen bestehen in Héhe von TEUR 3.580 gegen
die drei Tochtergeselischaften, wovon TEUR 3.032 eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
aufweisen. Ein Darlehen an die Heidenauer Privatisierungs- und Bautrager GmbH wurde in
Hohe von TEUR 450 noch nicht ausgezahlt. Die Forderungen betreffen i. H. v. TEUR 19
Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen und i. H. v. TEUR 3.561 sonstige

Vermégensgegenstinde.

Es bestehen sonstige Vermdgensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
in Héhe von TEUR 180.

Auf die Bilanzierung von aktiven latenten Steuern wurde unter Anwendung des Wabhirechtes
nach § 274 Abs. 1 Satz 2 verzichtet. Unter Berlicksichtigung des zum 31. Dezember 2016
verbleibenden steuerlichen Verlustvortrages und dessen erwarteter Verrechnung im Folgejahr
wére bei einem Steuersatz von 15,825 % (Kérperschafisteuer und Solidaritatszuschlag) eine
aktive latente Steuer von TEUR 540 zu aktivieren.

Das gezeichnete Kapital betragt TEUR 1.600.

Der Sonderposten mit  Ricklagenanteil wurde fiur nach § 6b EStG vereinnahmte
Verkaufserldse gebildet. Gemad Art. 67 Abs. 3 EGHGB wurde vom Beibehaltungswahlrecht
Gebrauch gemacht. Die Auflésung des Sonderpostens erfolgt Gber die Nutzungszeit des
bezuschussten Sanierungsobjektes Rosa-Luxemburg-Strale 12/14/16/18 mit jahrlich 2 %
(Aufldsung 2016 TEUR 8). Fur weitere bezuschusste Objekte wurden 2016 TEUR 1 aufgeldst.

Die sonstigen Ruckstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

TEUR

Pritfungs-, Beratungs- und Jahresabschlusskosten 52,9
Unterlassene instandhaltung 155,0
Ausstehende Rechnungen 35,2
Prozessrisiken 45,6
Archivierung 6,3
Betriebsprifungskosten 6,5

301,5
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Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten setzen sich wie folgt zusammen:

Art der Verbindlichkeiten Betrag Laufzeit | Laufzeit | Laufzeit
bis 1 Jahr |1-5 Jahre (langer als

5 Jahre

TEUR TEUR TEUR TEUR
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 41.755,2 ¢ 2.021,1 8.238,1 | 31.495,0
(Vorjahr) 40.418,01 25393 | 82309 | 29.647.8
Erhaltene Anzahlungen 273,8 273,8 0,0 0.0
(Vorjahr) 314,8 314,8 0.0 0,0
Verbindlichkeiten a. Lieferungen u. Leistungen 2632 223,0 40,2 0,0
{Vorjahr) 248,9 210,5 39,4 0.0
Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen 138,3 138,3 0,0 0,0

Unternehmen

(Vorjahr) 142,0 142,0 0.0 0,0
Verbindlichkeiten gegentiber Geselischafter 0,0 0,0 0,0 0,0
(Vorjahr) 4,5 4.5 0.0 0,0
Verbindlichkeiten aus Vermietung 428 42 8 0,00 0,00
{Vorjahr) 7.2 7.2 0,0 0,0
Sonstige Verbindlichkeiten 0,0 0,0 0,0 0,0
{Vorjahr) 89 89 G0 0,0
4247331 26990 82793 31.4950

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind durch Grundschuldeintragungen in Hohe
von TEUR 41.755,2 besichert. Die Verbindlichkeiten gegenilber verbundenen Unternehmen
betreffen voliumfanglich Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen

4. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren geméal § 275 Abs. 2
HGB sowie den Bestimmungen der Verordnung (ber Formblétter fir die Gliederung des Jah-
resabschiusses von Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 17. Juli 2015 (Formbiatt VO)

aufgestellt.

Von den Umsatzerldsen aus der Hausbewirtschafiung entfailen TEUR 7.532 .4 auf Mieten und
TEUR 3.397,0 auf abgerechnete Umlagen.

Die sonstigen betrieblichen Erirége resultieren im Woesentlichen aus Auflésung von
Riickstellungen (TEUR 58), Versicherungsentschadigungen (TEUR 31), der Aufldsung von

Wertberichtigungen auf Forderungen (TEUR 11), Ertrdgen aus friheren Jahren (TEUR 20)

sowie Weiterberechnungen (TEUR 55).
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Das Anlagevermégen weist planmaRige Abschreibungen aus. Die Geschéftsjahresabschrei-
bung je Bilanzposten ist aus dem beigefligten Anlagenspiegel zu entnehmen.

Es wurden keine aullerplanmaBigen Abschreibungen vorgenommen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten u. a. Aufwendungen flir Geschéaftsbesor-
gung (TEUR 265), MaBnahmen zur Mieterbindung und -gewinnung (TEUR 238), Betreuung
Sonnenhof (TEUR 121) sowie Wertberichtigungen und Forderungsveriuste (TEUR 56).

Die Vorjahreszahlen des Jahresabschlusses wurden nicht an die Vorschriften des BilRUG
angepasst. Es hatten sich die folgenden Anderungen ergeben:

Umagliederung aus sonstige betriebliche Erirdge in Umsatzerldse

Vorjahr im
Abschluss 2015 Umgliederung Abschiuss 2016
Umsatzeridse aus anderen
Lieferungen und Leistungen O00€E 1.477,60 € 1.477. 80 €
Sonstige betriebliche Ertrége 359.911,41€ -1.477,50 € 358433,91 €

5. Sonstige Angaben

1. Haftungsverhéltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Als Sicherheit fur die Verbindlichkeiten eines verbundenen Unternehmens hat sich die Geseli-
schaft 1999 zur Kreditbelassung in H6he von mindestens TEUR 1.023 verpflichtet und eine
qualifizierte Rangricktrittserklarung in dieser Hoéhe abgegeben. Aufgrund des aktuellen
Obligos und der Entwickiung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der betreffenden
Tochtergesellschaft besteht kein Risiko einer Inanspruchnahme.

Weitere Haftungsverhéltnisse gemal § 251 HGB sind nicht vorhanden.

Die Gesellschaft plant bis zum Jahr 2020 weitere TEUR 30.899 in Neubauvorhaben und die
Sanierung des bestehenden Geb&udebestandes zu investieren. Davon wurden fur die
Bauvorhaben ‘"Balkonanbau \Waldstralle / S.-Réadel-Stralle, Sonnenhof 1§ und
Fassadensanierung Dresdner Strale 85-101 / Zschierener Stralle 2/4" Auftrige in HGhe

1.268 TEUR vergeben.



2. Geschaftsfihrung

Anlage 3
Seite 7

Als Geschéftsfithrerin war im Geschaéfisjahr 2016 bestellt:

- Frau Dipl.-ing. Yvonne Sonnhild Ruffani, Kreischa

Die Geschéaftsfihrerin erhéit von der Gesellschaft keine Beziige.

3. Miiglieder des Aufsichtsrates

Mitglieder des Aufsichtsrates sind:

Herr Jirgen Opitz, Heidenau

Herr Reno Kénig, Heidenau

Herr Dr. Hauke Haensel, Wehlen

Frau Sandra Pieper, Dresden

Herr Eckoldt, Ginter
Herr Mirko Tillack, Heidenau

Herr Lamprecht, Ralf

Blurgermeister der Stadt Heidenau
- Aufsichisratsvorsitzender -

Unternehmer, Stadtrat
- Stelivertreter -

Vorstand Volksbank Pirna eG

Justiziarin im vdw Sachsen Verband der
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e V.

Stadtrat
Unternehmer, Stadtrat

Stadtrat

Die Aufwandsentschadigungen fur die Mitglieder des Aufsichtsrats betrugen im Geschafisjahr

2016 13 TEUR.

4. Arbeitnehmer

Die Geselischaft beschéaftigte im Geschéftsjahr 2016 keine Arbeitnehmer.



Anlage 3
Seite 8

5. Honorar des Abschiussprifers

Das Honorar des Abschlussprifers belauft sich auf TEUR 118 (netto) fir
Abschlusspriferleistungen sowie 8,2 T€ fir Steuerberatungsieistungen.

5. Geschafte mit nahestehenden Unternehmen

Dem Tochterunternehmen Heidenauer Privatisierungs- und Bautrdger GmbH (HPB} wurden
Darlehen mit einem Gesamtvolumen von TEUR 1.299 (Stand 31.12.2016) zu einem Zinssatz

von 1 % gewahrt.

7. Nachiragsbericht

Nach Abschluss des Geschéftsjahres 2016 sind keine Vorgange von besonderer Bedeutung

eingetreten.

8. Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschaftsfilhrung schidgt der Geselischafterversammiung vor, den Jahresiberschuss auf
neue Rechnung vorzutragen.

Heidenau, 7. Marz 2017

Sonnhild Ruffani
(GeschéftsfGhrerin)
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Anlage 4

WVH Wohnungsbau- und Wohnungsverwaltungs-
gesellschaft Heidenau mbH, Heidenau

LAGEBERICHT zum Jahresabschluss 2016

Geschiftsentwickiung 2016

Grundiage fur die Unternehmenspolitik bildet das fortgeschriebene Unternehmenskonzept fir
die Jahre 2012 - 2022.

Der darin festgelegte Kernbestand der Grundstiicke, der aktiv bewirtschatftet wird, beinhaltet

folgende Wohngebiete:
Leerstand per

31.12.2016
Heidenau-Migeln 718 WE 9,19 % (66 WE)
davon Betreutes Wohnen ,Sonnenhof* 64 WE 1,56 % { 1WE)
davon zur laufenden Vermietung 546 WE 8,79 % (48 WE)
davon Betreutes Wohnen ,Sornenhof i 108 WE 15,74 % (17 WE)
Heidenau-Sid (Platte) 443 WE 519 % {23 WE)
WaldstraRe 162 WE 0,62 % { 1 WE)
sanierter Altbaubestand 893 WE 4,59 % {41 WE)
Betreutes Wohnen ,Elbblick" 80 WE 3,33 % { 2WEKE)
Neubau 13 WE 15,38 % { 2 WE)
gesamt 2.289 WE 5,90 % {135 WE)

Zum Kernbestand gehdren drei nur gering sanierte Altbauten, die in den Jahren 2008 und
2011 vom zum Verkauf vorgesehenen Bestand umgegliedert wurden, um sozial schwachen
Heidenauern Wohnungen zu geringen Mieten anbieten zu kénnen.

Zum Kernbestand gehoren auBerdem 28 Gewerbeeinheiten mit 3,57 % Leerstand (1 GE).

Die unsanierten Altbauten am 31.12.2016 {4 Wohnungen) sollen in den kommenden Jahren
im Rahmen von Projektentwickiungen abgerissen werden.

Damit bewirtschaftet die Geselischaft Ende 2016 (Vorjahr).

2.254 (2.253) eigene Mietwohnungen
39 ( 39 eigene Eigentumswohnungen
28 ( 25) eigene gewerbliche Einheiten

Der Schwerpunkt der Arbeit der Gesellschaft ist weiter auf Qualitatsverbesserung und
Erhéhung der Kundenzufriedenheit gerichtet. Der Markt in und um Dresden stabilisiert sich
auf Grund der positiven wirtschaftlichen Entwicklung der Landeshauptstadt zunehmend.
Davon wird in den nachsten Jahren auch das Dresdner Umland, zu dem auch Heidenau
gehért, weiter partizipieren. Der sich seit dem Jahr 2007 abzeichnende Trend stagnierender
Bevoélkerungszahlen fihrt zu einer Stabilisierung der Leerstandsquoten in  den
bewirtschafteten Bestanden.

Es waren umfangreiche Aklivitdten zur Sicherung eines hohen Vermietungsstandes
insbesondere in den modernisierten Wohnanlagen erforderlich, um das hauptséachliche
Risiko fur das Unternehmen, die Entwicklung des Leerstandes in unternehmenseigenen
Mietwohnungen, zu begrenzen. Daher konzentrierte sich die Bautatigkeit der Gesellschaft
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Anlage 4

auf Instandhaitung, Instandsetzung und Fortsetzung der Modernisierungsarbeiten in bereits
teilmodernisierten Anlagen.

Mit der umfassenden Sanierung von zwel Mehrfamilienhdusern mit insgesamt
21 Wohnungen wurde ein weiterer Schritt zu Diversifizierung und bedarfsgerechten
Anpassung des Wohnungsangebotes abgeschlossen. In Zukunft wird sich die Gesellschaft
weiter mit der bedarfsgerechten Anpassung der Wohnungsbestande und der Erweiterung
des Wohnungsangebotes durch Neubau befassen,

Zur bedarfsgerechten Umgestaltung des Wohngebietes Heidenau-Migeln wurde das
Bauvorhaben "Sonnenhof" im Geschaftsjahr 2014 fertiggestellt. Dabei erfolgte der Umbau
eines bestehenden Wohngebadudes zu einer Wohnanlage fir Betreutes Wohnen. Der damit
verbundene Neubau eines Gemeinschaftsgebdudes, durch den es nun mdéglich ist die
Betreuung der Mieter zu verbessern und neue Angebote im Wohnumfeld zu schaffen, fihrte
zur erheblichen Verbesserung der Wohnqualitdt in diesem Quartier. Das Angebot fir
Betreutes Wohnen soll an diesem Standort durch die Sanierung eines weiteren
Wohngebaudes erhdht werden.

Aus der regelméRigen Uberwachung der Entwicklung des Leerstandes werden laufend
Schwerpunkte fur die Offentlichkeitsarbeit und Sanierungsmafinahmen zur Verbesserung
der Vermietbarkeit im aktiv bewirtschafteten Bestand abgeleitet. Dies findet sowohl in
Werbemalnahmen als auch in der mitielfristigen Planung der Geselischaft seinen
Niederschiag. Durch Ausstattungsverbesserung der Wohnungen werden attraktive
Vermietungsangebote geschaffen.

Die Geselischaft engagiert sich intensiv auf dem Gebiet der Stadtentwicklung mit dem Ziel
der Entwickiung eines lebenswerten Umfeldes, besonders fir Familien, was auch der
Verbesserung der Vermietungssituation dient.

Die Gesellschaft vermietete im Geschaftsjahr 2016 die Wohnungen im aktiv bewirtschafteten
Bestand mit einer monatlichen Soil-Miete von durchschnitilich 5,15 €/m? (Voriahr 5,07 €/m?).
Dabei sind Spannen zwischen durchschnittlich 4,25 €/m? (Vorjahr 4,20 €/m? im
Plattenbaugebiet Miigeln, 5,30 €/m? (Vorjahr 5,26 €/m?) in teil- und volisanierten Altbauten
und bis zu 5,56 €/m? (Vorjahr 5,50 €/m?) im Gebiet Waldstralbe wirksam.

Die durchschnittliche Grundmiete der Wohnungen in der Wohnanlage ,Betreutes Wohnen
Sonnenhof* betrug 7,62 €m? (Morjahr 7,61 €/m?. In der Anlage fir Befreutes Wohnen
.Elbblick” wird eine Sol-Miete von 8,80 €/m? (Vorjahr 8,75 €/m?) erzielt.

Die realisierte durchschnitfliche Miete je m* Wohnflache betrug im Geschéftsjahr 2016 unter
Ber{icksichtigung der Erldsschmélerungen wegen Leerstands monatlich 4,80 €m? (Vorjahr
4,72 €/m?). Daneben wurden Umiagen fir Heizung, Warmwasser und allgemeine
Betriebskosten erhoben.

Die Durchschnittsmiete {(ohne Betriebskosten) lag bei ca. 289 €/Monat/Wohnung (Vorjahr
284 €/Monat/\Wohnung) im aktiv bewirtschafteten Bestand.

Fir die Instandhaltung und Instandsetzung des Wohnungsbestandes wurden 1.674 T€
aufgewendet. Ein hoher Anteil dieser Aufwendungen entsteht bei der Wiedervermietung von
Wohnungen. Daneben ist flr die Erhaltung der Gebdude ein zunehmender Aufwand
erforderlich.

Fir die Erneuerung der Warmwasser- und Elektroanltangen und die umfassende Sanierung
einzelner Wohngebaude, welche zu einer wesentlichen Aufwertung fihren, ist der Einsatz
von Fremdkapital unverzichtbar.
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Im Wirtschaftsjahr 2017 wird die Erneuerung der Balkonanlagen im Grundstick Dresdner
StralBe 85-101 / Zschierener Strafle 2/4 und der Balkonanbau in den Grundstiicken
Siegfried-Radel-Stralle 18-22a und Waldstrafle 41-51 realisiert. Zudem ist der Beginn eines
weiteren Neubauvorhabens geplant.

Die Gesellschaft hat kein Personal. Uberwiegend erbringt die Tochtergesellschaft WVH
Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH die erforderlichen Leistungen Ober
Dienstleistungsverirdge.

Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage

Die Erhdhung des Anlagevermégens auf 76.102 T€ (Vorjahr 75.377T€) ergibt sich
hauptséchlich aus der Zunahme der Grundstiicke mit Wohnbauten auf 74.983 T€ (Vorjahr
73690 Té€) infolge der Ferligstellung der Wohngebdude Hauptstralle 49,
Glterbahnhofstrake 16 und Ringstrale 9/9a. Die planmafigen Abschreibungen erhshten
sich auf 2.014 T€ (Vorjahr 1.942 T€). Die Bilanzsumme der Geselischaft erhdhte sich auf
83.621 T€ (Vorjahr 81.439 T€).

Die liquiden Mittel (2.950 T€, Vorjahr 2.431 T€) erh&hten sich aufgrund von Kreditaufnahmen
fur abgeschiossene Bauvorhaben und durch das positive Jahresergebnis.

Die Tilgung der an die Heidenauer Privatisierungs- und Bautrdger GmbH (HPB)
ausgereichten Gesellschafterdarlehen betrug im Geschéftsjahr 2016 75 T€. Fur die Darlehen
an die Technische Dienste Heidenau GmbH (TDH) wurde die Aussetzung der Tilgung
vereinbart um die Investitionsmoglichkeiten im Fernwarmebereich zu verbessern. Fir die
TDH sind bis zum Geschaftsjahr 2018 keine Tilgungen vorgesehen. Dies soll die Liquiditat
der Gesellschaft verbessern und die Moglichkeit zu weiteren Investtionen im
Fernwdrmebereich erdffnen.

Die Eigenkapitalguote betragt 48,6 % (Vorjahr 49,0 %).

Die Geselischaft konzentriert sich auf die Sanierung der verbleibenden Altbauten und auf
MaRnahmen zur Verbesserung der Vermietbarkeit von Wohnungen in sanierten und

ieilsanierten Bestidnden.

Hierbei entsteht ein erheblicher Anteil nicht aktivierbarer Kosten. Die Umlage der
Modernisierungskosten zur Mieterh&hung ist nur begrenzt méglich.

Das Eigenkapital (einschliellich Sonderposten) von insgesamt 40.677 T€ und das mittel-
und langfristige Fremdkapital (39.818 T€) Gberdecken das Anlagevermégen zu 101 %.

Die kurzfristig gebundenen Vermoégenswerte einschlieflich der liquiden Mittel (4.290 T€)
decken das kurzfristige Fremdkapital (3.127 T€) volistandig ab. Anzumerken ist, dass das
kurzfristige Fremdkapital Verhindlichkeiten aus Bankkrediten von 2.021 T€ (Vorjahr: 2.539
T€) enthalt, die in 2017 fillig werden. Diese Verbindlichkeiten werden aus laufenden Mietein-
nahmen des Jahres 2017 beglichen. Dem Unternehmen steht darliber hinaus als Sicherheit
eine Kontokorrentlinie von 460 T€ zur Verfigung.

Far rickgestelite Zahlungsverpflichtungen bestehen Liquiditétsreserven.

Im Berichtsjahr und in der Folgezeit war die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft jederzeit
gegeben.
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Die Mieteinnahmen (7.532 T€) stiegen im Vergleich zum Vorjahr (7.370 T€) an. Das resultiert
aus zusatzlichen Mieteinnahmen nach der Fertigstellung der Wohnanlage Hauptstrafle 49
und GiterbahnhofstralRe 16 in Verbindung mit héheren Mieten. Der Anteil der Mieten am
Ertrag betragt 65,8 % (Vorjahr 66,2 %).

Weitere Einnahmen wurden {iberwiegend erzielt durch:

- Betriebskostenabrechnung

- Zinsertrage

- Gewinnabfihrung der WVH-Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH

Die Zinsaufwendungen beinhalten neben den Zinsen der fir Sanierungsmafinahmen
aufgenommenen Darlehen im wesentlichen Zinsen auf umgeschuldete Altkredite (300 T€, im
Vorjahr 317 T€).

Das Beteiligungsergebnis ergibt sich aus der Gewinnabfithrung der WVH
Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH (349 T€).

Die Gesellschaft weist damit einen Jahres(Uberschuss von 1.057 T€ aus. Mit diesem
Jahresergebnis ergibt sich ein Cashfiow von 3.071 T€ bei 2.014 T€ Abschreibungen.

Die wirtschaftliche Situation wird durch folgende Kennzahien weiter charakterisiert:

2012 2013 2014 2015 2016 Plan

2016

investitionsdeckung % 229 57 53 62 72 36
Vermoégensstruktur % 90 91 90 93 95 96
Fremdkapitalquote % 52 51 53 51 51 53
Eigenkapitalquote % 48 49 47 49 49 47

Eigenkapitalreichweite Jahre - - - - - --
Effektivverschuldung TE€ 31.549 32440 37.325 38.007 38.729 41.837

Kurzfristige Liquiditat % 285 189 92 a9 135 109
Eigenkapitalrendite % 3.1 2,6 3,8 2,6 2,6 1,4
Gesamikapitalrendite % 3,8 3,5 38 3.2 2.9 2.6
Pro-Kopf-Umsatz T€ e -- -- -- - -
Arbeitsproduktivitat - -- -~ -- - -

Chancen und Risiken der kiinftigen Entwickiung

Der Aufsichtsrat nahm im April 2012 eine Fortschreibung des Konzeptes bis 2022 zur
Kenntnis und empfahl der Geselischafterin  dieses 2zu beschlieen. Dieses
Unternehmenskonzept berlicksichtigt die zum Zeitpunkt der Erarbeitung zu erwartende
Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Heidenau, die Entwicklung der Haushaltsgréflen und
die daraus resultierende Leerstandsentwicklung. An einer weiteren Aktualisierung wird
gegenwartig gearbeitet,

Der Geselischafter hat den Wirtschaftsplan 2017 mit Prognose bis 2020 beschlossen.

Entscheidend fir die Ertragslage der Gesellschaft in der Zukunft bleibt neben der
Entwicklung des Leerstandes die Entwicklung der Hohe der Wohnungsmieten.
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Bei der Modernisierung der Wohnungsbesténde kénnen Mieterhdhungen gem. § 559 BGB
vorgenommen werden. AuBerdem sind begrenzt Mieterhdhungen nach § 558 BGB
(Vergleichsmieten) im Kernbestand méglich. Die sich daraus ergebende Miete liegt
gegenwartig je nach Gebaudeart zwischen ca. 2,92 und 9,76 €/m? Wohnfldche.

Die Geselischaft orientiert, unter Bericksichtigung der guten Situation auf dem Kapitaimarkt,
darauf, mit der Neuaufnahme von Krediten groBere Investitionen vorzunehmen.
Schwerpunkt bildet dabei die Errichtung bedarfsgerechter Mehrfamilienhduser und die
Anpassung der bestehenden Gebadude an die Anforderungen des demografischen Wandels.

Die Bemithungen um die Sicherung langfristiger Anschlussfinanzierungen nach Auslauf von
Zinsbindungen bei gleichzeitiger Neuordnung der Besicherungen, werden fortgesetzt. Durch
das derzeit glnstige Zinsniveau werden bei  kurz- und  mittelfristigen
Zinsanpassungsterminen Reduzierungen der Sollzinssatze erwartet. Auf die Vereinbarung
von Forwardkonditionen wurde aufgrund der dafir zu entrichtenden Aufschldge verzichtet.
Zur Zwischenfinanzierung der Sanierungsmafnahmen wurden Kkurzfristige Darlehen
vereinbart. im Ergebnis konnte ein geringerer Zinsaufwand fur die Zukunft gesichert werden,
als er im langfristigen Unternehmenskonzept angenommen wurde. Derivate
Finanzinstrumente nuizte die Geseilschaft nicht.

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit wird in den Geschéafisjahren 2017 und
2018 positiv sein, wenn es gelingt, den Vermietungsstand auf dem derzeitigen Niveau zu
halten. Der Wirtschaftsplan des Jahres 2017 sieht einen Jahresilberschuss in Héhe von
485 T€ vor. Fir die Tochtergesellschaften DLG, HPB und TDH ist 2017 und 2018 mit einem
positiven Betriebsergebnis zu rechnen.

Die WVH konzentriert ihre Arbeit auf die regeimafRige Analyse der entscheidenden Risiken
fur die Stabilitat des Unternehmens.

insbesondere werden aus den regelm&figen Leerstandsanalysen Malinahmen zur
Reduzierung des Leerstandes abgeleitet, wie Intensivierung bzw. spezielle Akfivititen der
Offentlichkeitsarbeit, Differenzierung der Vereinbarung der Mieththe bei Neuvermietung,
Instandsetzung von unsanierten Wohnungen vor Neuvermietung, Mafdnahmen zur Erhdhung
der Sicherheit in den Wohngebieten und Verschonerung der Wohngebiete sowie
Einflussnahme auf die Entwicklung guter nachbarschaftlicher Beziehungen der Mieter. Dazu
unterstitzt das Unternehmen insbesondere den Nachbarschaftsverein Heidenau e V., der
die Betreuung der Mieter im Betreuten Wohnen, Dresdner Stralle 27 und der Wohnanlage
.Sonnenhof* Gbernommen hat.

Besonderes Augenmerk legt die Gesellschaft auf die Integration von Spéataussiedlern und
Asylbewerbern in das gesellschafiliche Leben der Stadt und die Vermeidung der
Konzentration von sozial schwachen Personen in bestimmten Wohngebieten, um so der
Entstehung von sozialen Spannungen vorzubeugen.

Zur laufenden Steuerung der wirtschaftlichen Ergebnisse werden von der verwendeten
Software angebotene Controllinginstrumente ausgestaltet und damit strenge Kontrollen der
Einhaltung der Instandhaltungsbudgets beginnend bei der Auftragsvergabe sowie die
regelmaRige Uberwachung der Einhaltung der geplanten Verwaltungskosten durchgefiihrt.
Ein bestehendes straffes System zur Beitreibung von Mietriickstdnden wurde erganzt durch
ein System der Analyse der Mietriicksténde. Es wird intensiv Einfluss auf die Beitreibung von
Mietriickstdnden genommen.

Die Beitreibung von Forderungen aus vorliegenden Titeln wurde nach erfolglosen
Volistreckungsbemihungen an Inkassounternehmen Ubertragen. Ein umfassendes
Analysesystem wurde als Voraussetzung zur bewussten Beeinflussung des wesentlichsten
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Bestandteils der Betriebskosten -~ der Heizkosten — geschaffen. Damit konnten gezielt
technische Mafinahmen zur Senkung des Wéarmeverbrauchs eingeleitet und die Aus-
wirkungen verfolgt werden.

Die wichtigsten betrieblichen Regelungen zur Uberwachung bestandsgefahrdender Prozesse
liegen aktuell vor. Damit stehen der Geschéaftsfihrung regelmétige Analysen zur aktuellen
Entwicklung wichtiger betriebswirtschaftlicher Daten zur Verflgung.

Dazu zahlen:

- Vermietungsstand/l.eerstand,

- Forderungen aus Vermietung,

- Stand der kurzfristigen Liquiditat,

- Einhaltung und Verwendung des Instandhaltungsbudgets,
- Mahnung von Schuldnern und Titelverwaltung.

Far das Unternehmen wurden die organisatorischen Voraussetzungen fir die systematische
Erfassung von Mieterhéhungsmoglichkeiten nach dem Vergleichsmietensystem geschaffen.

Es erfolgt eine stiandige Weiterentwicklung des EDV-Systems. Zur besseren Erreichung
potentieller Mieter wurde der Internetauftritt modernisiert und mit einem standig aktuellen
Angebot vermietbarer Wohnungen versorgt. Die Hardware des EDV-Systems wurde auf ein
Terminal-Serversystem umgestellt und erméglicht fur die Mitarbeiter des Dienstleisters DLG
den Zugriff (ber das Internet auf alle erforderlichen Daten, auch bei der Arbeit auterhalb des
Verwaltungssitzes. Eingefihrt wurde aulerdem der elekironische Rechnungsdurchlauf,
verbunden mit der elektronischen Archivierung und damit die Reduzierung der abzulegenden
Papiermenge.

Faor das EDV-System gibt es ein Sicherheitskonzept, das sténdig den aktuellen
Anforderungen angepasst wird.

Es wird eingeschéatzt, dass mit den getroffenen Malinahmen zur Friherkennung sich
entwickelnder Risiken diese rechtzeitig erkannt werden und Aktivitdten zur Abwendung
eingeleitet werden kénnen.

Ungeachtet dessen bedarf die Dokumentation, die Erfassung sich herausbildender neuer
Risikofelder und das konkrete, insbesondere das EDV-gestitzte Erkennen und Ableiten von
Gegenaktionen einer standigen Weiterentwickiung.

Heidenau, 7. Méarz 2017

Sonnhild Ruffani
Geschaftsfihrerin
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BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Wir haben den Jahresabschiuss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfhrung und den Lagebericht der WVH
Wohnungsbau- und Wohnungsverwaltungsgesellschaft Heidenau mbH, Heidenau, fir das
Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2016 geprift. Die Buchfihrung und die
Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefihrten Prifung eine Beurteilung tber den Jahresabschluss
unter Einbeziehung der Buchfiihrung und iber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirschaftsprifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsédtze ordnungsmaéaBiger
Abschiusspriifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufithren,
dass Unrichtigkeiten und VerstéRe, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschiuss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmafiger Buchfiihrung und durch
den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das
wirtschaftliche und rechtiiche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Gber mégliche

Fehler bertcksichtigt.

im Rahmen der Priffung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungs-bezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschiuss und
Lagebericht (iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen
der gesetzlichen Vertreter sowie die Wurdigung der Gesamtdarstellung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine

hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefthrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften sowie den ergénzenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaliger
Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Geselischaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Geselischaft und stellt die Chancen und Risiken der

zukinftigen Entwickiung zutreffend dar.

Dresden, den 20. Marz 2017

RSM Verhilsdonk GmbH
Wirtschaftsprifungsgeselischaft
Steuerberatungsgeselischaft

Dr. Kuhlmann Hesse

Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriiferin
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Allgemeine Auftragsbedingungen

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir die Vertrdge zwischen Wirtschafts-
prifern oder Wirtschafisprifungsgesellschaften  (im nachstehenden
zusammenfassend ,Wirtschaftspriifer genannt) und ihren Aufiraggebern Gber
Pritfungen, Beratungen und sonstige Aufirage, soweit nicht etwas anderes
ausdriicklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben
ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftspriifer und anderen Personen als dem
Auftraggeber begriindet, so gelten auch gegeniiber soichen Dritten die
Bestimmungen der nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen
ordnungsméBiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer ist
berechtigt, sich zur Durchfiinrung des Auftrages sachverstindiger Personen

zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung ausléndischen Rechts bedarf - aulRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen - der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf
die Prifung der Frage, ob die Vorschrifien des Steuerrechls oder
Sondervorschriften, wie z. B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbs-
beschrinkungs- und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt
fir die Feststellung, ob Subventionen, Zulagen oder sonstige
Vergiinstigungen in Anspruch genommen werden kdnnen. Die Ausfiihrung
eines Auftrages umfasst nur dann Priifungshandlungen, die gezielt auf die
Aufdeckung von Buchfélschungen und sonstigen Unregelméaligkeiten
gerichtet sind, wenn sich bei der Durchfiihrung von Prifungen dazu ein
Anlass ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieBenden
beruflichen AuBerung, so Ist der Wirschaftsprifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dal dem Wirtschaftspriifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fiir die Ausfiihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von ailen
Vorgdngen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfilhrung
des Aufirages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen,
Vorgénge und Umstdnde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden,

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Aufiraggeber die
Vollstindigkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte
und Erkl&rungen in einer vom Wirtschaftsprifer formulierten schriftlichen
Erklarung zu bestatigen.

4, Sicherung der Unabhéngigkeit

Der Auftraggeber steht dafiir ein, daB alles unterlassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrden kdnnte. Dies gilt
insbesondere fiir Angebote auf Anstellung und fir Angebote, Aufirige auf
eigene Rechnung zu dbernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftsprifer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schrifiliche Darstellung mafigebend. Bei Prifungsauf-
trégen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattet. Miindliche Erkldrungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des
Wirtschaftspriifers auBerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht daflir ein, dal die im Rahmen des Auftrages vom
Wirtschaftspriifer gefertigten Gutachten, Organisationspldne, Entwiirfe,
Zeichnungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und
Kostenberechnungen, nur fiir seine eigenen Zwecke verwendet werden.
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7. Weitergabe einer beruflichen Auferung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRBerungen des Wirtschaftspriifers
(Berichte, Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schrifilichen
Zustimmung des Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem
Auf_lgztagsinhall die Einwilligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten
ergibt.

Gegenliiber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschafispriifers zu
Werbezwecken ist unzuldssig; ein Verstol berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kindigung aller noch nicht durchgefihrten Aufirige des
Auftraggebers.

8. Mdngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf
Nacherflllung durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen der
Nacherfiillung kann er auch Herabsetzung der Vergitung oder
Riickgangigmachung des Vertrages verlangen; ist der Auftrag von einem
Kaufmann im Rahmen seines Handelsgewerbes, einer juristischen Person
des dffentlichen Rechts oder von einem offentlich-rechtlichen
Sondervermdgen erteilt worden, so kann der Auftraggeber die
Rickgangigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die erbrachte
Leistung wegen Fehlischlagens der Nacherfiillung fiir ihn ohne Interesse ist.
Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln mul vom Auftraggeber
unverziiglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriche nach Abs. 1, die
nicht auf einer vorséatzlichen Handlung beruhen, verjéhren nach Ablauf eines
Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3)  Offenbare Unrichtigkeiten, wie z. B, Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen Aulerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaflspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschafispriifers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die AuBerung auch
Dritten gegeniiber zur(ickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der
Auftraggeber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu horen.

9. Haftung
(1) Fir geselzlich vorgeschriebene Priifungen git die Haftungs-
beschrankung des § 323 Abs. 2 HGB.

(2)  Haftung bei Fahridssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftsprifers fiir Schadensersatzanspriche jeder Art, mit
Ausnahme von Schdden aus der Verletzung von leben, Kérper und
Gesundheit, bei einem fahrléssig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54 a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénkt; dies git auch dann, wenn
eine Haftung gegeniiber einer anderen Person als dem Auftraggeber
begriindet sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfaflt samtliche Folgen einer
Pflichtverletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in
mehreren aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt
mehrfaches auf gleicher oder gleicharliger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unterlassen als einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden
Angelegenheiten miteinander in rechilichem oder wirtschaftlichem
Zusammenhang stehen. In diesem Fall kann der Wirschaftspriifer nur bis
zur Héhe von 5 Mio. € in Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf
das Fiinffache der Mindestversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich
vorgeschriebenen Plichipriifungen.

(3) Ausschlufristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer Ausschlufifrist von
einem Jahr gellend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung
Klage erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen
wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu machen, bleibt unberiihrt.
Die Sétze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Priifungen mit

gesetzlicher Haftungsbeschrankung.
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10 Ergdnzende Bestimmungen fiir Priffungsauftrage

(1) Eine nachtrigliche Anderung oder Kirzung des durch den
Wirtschaftspriifer gepriiften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen
Abschlusses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Verdffentlichung
nicht stattfindet, der schriftlichen Einwilligung des Wirtschaftspriifers. Hat der
Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis
auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Priifung im Lagebericht
oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher
Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem wvon ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Aufiraggeber
den Bestitigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen.
Weitere Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in
steuerlichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom
Aufiraggeber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als
richtig und vollstdndig zugrunde 2zu legen; dies git auch fir
Buchfiihrungsaufirage. Er hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm
festgestelite Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfaRt nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dat der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Aufirag Obermnommen hat. In diesem Falle hat der
Auftraggeber dem Wirtschaftspriifer alle fiir die Wahrung von Fristen
wesentlichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig
vorzulegen, dak dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit
zur Verfigung steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfaft die
laufende Steuerberatung folgende, in die Veriragsdauer fallenden
Téatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fiir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der
Vermbgensteuererkldrungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschliisse und sonstiger, fiir die Besteuerung
erforderlicher Aufstellungen und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
¢) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

d

-

e

_—

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veroffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erh&lt der Wirtschaftspriifer fir die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger  schriftlicher
Vereinbarungen die unter Abs. 3 d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und
Vermdgensteuer sowie aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer,
sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf Grund eines besonderen
Auftrages. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z. B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer,
Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Verlretung in Verfahren vor den Gerichten der

Finanz- und der Verwaltungsgerichisbarkeit sowie in Steuerstrafsachen

und

die beratende und gutachtliche Téatigkeit im Zusammenhang mit

Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhdhung und -herabsetzung,

Sanierung, Eintritt und  Ausscheiden eines Gesellschafters,

Betriebsverduferung, Liguidation und dergleichen.

c

_—
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(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Téligkeit (bernommen wird, gehort dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchméRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob
alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechilichen Vergiinstigungen
wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollstdndige Erassung
der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht
iibernommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) _Der WlnschaﬂsErﬁfer ist nach MaRgabe der Geselze verpflichtet, lber
alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tétigkeit fir den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es
sich dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschéaftsverbindungen
halt'llfe‘lj. es sei denn, daf der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriflliche AuBerungen (ber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Auftraggebers aushandigen.

(3) Der Wirtschaftspriifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftspriifer
angebotenen Leistung in Verzug oder unteraft der Auftraggeber eine ihm
nach Nr. 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftsprifer
zur fristlosen Kiindigung des Vertrages berechtigt. Unberdhrt bleibt der
Anspruch des Wirtschaftspriifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder
die unterlassene  Mitwirkung des Auflraggebers  entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Wirtschaftspriffer von dem Kiindigungsrecht keinen
Gebrauch macht,

14. Verglitung

(1) Der Wirlschaftsprifer hat neben seiner Gebihren- oder
Honorarforderung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die
Umsatzsteuer wird zusétzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse
auf Vergiitung und Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner
Leistung von der vollen Befriedigung seiner Anspriiche abhangig machen.
Mehrere Auftraggeber haften als Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftsprifers auf
Vergiitung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskréftig
festgestellten Forderungen zulassig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirtschaftsprifer bewahrt die im Zusammenhang mit der
Erledigung eines Auftrages ihm (bergebenen und von ihm selbst
angefertigten Unterlagen sowie den iber den Auftrag gefilhrien
Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hat der
Wirtschaftsprifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen
herauszugeben, die er aus Anlall seiner Tatigkeit fiir den Auftrag von diesem
oder fiir diesen erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht flir den Schriftwechsel
zwischen dem Wirtschaftspriifer und seinem Auftraggeber und fiir die
Schriftstiicke, die dieser bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der
Wirtschaftspriifer kann von Unterlagen, die er an den Auftraggeber
zuriickgibt, Abschriften oder Fatokopien anfertigen und zuriickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fiir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.



