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Wirtschaftsplan der Heidenauer Privatisierungs-

und Bautriager GmbH (HPB) 2014
(einschlieBlich Mittelfristplanung bis 2017)

Investitionsplan

Die HPB bewirtschaftet die Objekte Dresdner Stralle 15 und von-Stephan-Stralle 2 in Heidenau sowie
Stellplatze auf der BeethovenstralRe und Hausmeistercontainer. Der Geschaftsbetrieb wird wie bisher
fortgesetzt.

Zur Verbesserung der Ertragslage wird die Erweiterung des Geschaftsbetriebes unter der MalRRgabe
einer nachhaltigen Risikoabwadgung gepriift. Hierbei werden bei der Entwicklung von
Reihenhausprojekten gute Ertragschancen gesehen. Fiir das Jahr 2014 soll die Projektentwicklung
eines Reihenhausstandortes mit der naheren Betrachtung der Chancen und Risiken begonnen
werden.

Ergebnisentwicklung

1. Umsatzerlose (GuV-Position 1)

Die HPB erzielt ihre hauptsadchlichen Umsatze aus der Vermietung ihrer Gewerbeimmobilien. Fir die
Immobilien, Stellplatze und Container wird ein unverdnderter Leerstand angenommen. Durch
steigende Betriebskosten ergeben sich hohere umlegbare Betriebskosten.

Mit dem Verkauf der fertiggestellten Reihenhauser werden zusatzliche Erlése erzielt. Durch Vertrage
mit den Kaufern kénnen bereits in der Bauphase Einnahmen erzielt werden. Das Risiko fehlender
Nachfrage soll durch eine Abnahmevereinbarung mit der WVH ausgeschlossen werden.

2. Bestandsverdnderungen (GuV-Position 2)

Diese ergeben sich aus der Verdanderung der noch nicht abgerechneten Betriebskosten. Durch die
zum Abschlussstichtag noch nicht verkauften Reihenhduser @ndert sich der Bestand an Grundstiicken
mit fertigen Bauten.

3. Sonstige betriebliche Ertrage (GuV-Position 3)

Durch Weiterberechnungen und nicht vorhersehbare Einfliisse entstehen sonstige Ertrage, die bei
der Planung nur schwer einschatzbar sind.

4. Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung (GuV-Position 4)
Fir die Gewerbeobjekte fallen Betriebskosten an, die {berwiegend im Rahmen der

Betriebskostenabrechnung an die Mieter abgerechnet werden kdénnen. Weiterhin sind fir die
Unterhaltung der Gebdude, Container und Stellplatze Instandhaltungskosten erforderlich.
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5. Personalaufwand

Die Gesellschaft beschaftigt auch weiterhin kein Personal. Alle erforderlichen Arbeiten werden durch
die WVH Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH (DLG) auf dem Wege der Geschaftsbesorgung
erfullt. Daher entstehen Fremdkosten fir die Grundstlicksverwaltung (Position 4) und fir die
Geschaftsbesorgung/Buchfiihrung (Position 6).

Fir die Errichtung und den Vertrieb der Reihenhduser werden zur Erbringung der erforderlichen
Leistungen ebenfalls Vertrage mit der DLG und Dritten abgeschlossen.

6. Abschreibungen (GuV-Position 5)

Die Abschreibungen ergeben sich aus dem Bestand an Anlagegiitern des Anlagevermogens am
31.12.2012 und den Zugdngen gemalR Investitionsplan.

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen (GuV-Position 6)

Fir die Geschaftsbesorgung, Grundstiicksverwaltung und Buchfiihrung durch die DLG entstehen
Kosten, welche sich durch den neuen Vertrag ab dem Jahr 2014 erhéhen. Fir die Prifung der
Jahresabschlisse und Beratungsleistungen fallen Kosten in jahrlich konstanter Héhe an.

8. Zinsertrage (GuV-Position 7)

Zinsertrage entstehen aus der Verzinsung des laufenden Kontos und der Tagesgeldkonten.

9. Zinsaufwand (GuV-Position 8)

Fir die Darlehen von der WVH zum Kauf der Gewerbeobjekte und fiir ein altes Sanierungsdarlehen
sind 1% Zinsen p.a. vereinbart. Bei den fir die Zwischenfinanzierung der Reihenhduser
aufzunehmenden Darlehen wird ein Zinssatz von 5% p.a. angenommen.

10. Steuern (GuV-Position 10)

Die Gewerbesteuer wurde anhand der voraussichtlichen Jahresergebnisse geplant. Fir die

Korperschaftssteuer bestehen Verlustvortrage, die innerhalb des Planungszeitraums nicht
aufgebraucht werden. Entsprechend wurde auf einen Ansatz in der Planung verzichtet.

Finanz- und Liquiditatsplanung

Die Finanz- und Liquiditatsplanung belegt die regelmaRig gesicherte Zahlungsfahigkeit der HPB. Den
nicht liquiditatswirksamen Abschreibungen (ca. 45 T€) stehen jahrliche geplante Tilgungen (75 T€ bis
95 T€) gegenlber. Der hohere Liquiditdtsbedarf der hohen Tilgung kann durch die geplanten
Gewinne, die tendenziell zu Zahlungsmittelzufliissen fiihren, ausgeglichen werden.
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Die Finanzierung der Reihenhaduser erfolgt liber die zusatzliche Aufnahme von Fremdkapital bei
Kreditinstituten. Diese Darlehen werden bei Realisierung der Verkaufserldse schrittweise vollstandig
zurickgefihrt.

Bilanzentwicklung

Die tendenzielle Reduzierung des Anlagevermogens durch Abschreibungen auf bestehende
Anlagegiiter geht mit der Tilgung der Gesellschafterdarlehen einher. Die Erhéhung des Bestandes an
noch nicht verkauften Reihenhdusern wird durch die Erhohung der Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten finanziert. Eine Erhéhung des Umlaufvermdgens bewirkt dementsprechend die
Erhéhung der Bilanzsumme. Durch die geplanten Gewinne, welche mit dem bestehenden
Verlustvortrag verrechnet werden, erhoht sich das Eigenkapital.

Zusammenfassung

Die HPB hat durch mit Bewirtschaftung der Immobilien, Stellpldtze und Container eine solide
wirtschaftliche Ausgangssituation, die vor allem durch die Gewahrung zinsglinstiger Darlehen durch
die WVH beglinstigt ist. Mit der Erweiterung auf neue Geschaftsfelder kann der Gesellschaft eine
zusatzliche Perspektive der Geschaftsentwicklung eréffnet werden.
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Heidenauer Privatisierungs- und Bautrager
GmbH, Heidenau

Investitionsplan 2014

fortgeschriebener  Planjahr mittelfristige Vorschau
InvestitionsmalRhahme Plan 2013 Plan 2014 Plan 2015 Plan 2016 Plan 2017
T€ T€ T€ T€ TE
Sanierung v.-Stephan-StralRe 2 40,0
Reihenhéauser 150,0 1.650,0 150,0 1650,0

40,0 150,0 1.650,0 150,0 1.650,0




Heidenauer Privatisierungs- und Bautrager
GmbH, Heidenau

Gewinn- und Verlustrechnung fur das Jahr 2014

(mit Vorschau bis 2017)

fort-
geschriebener Planjahr mittelfristige Vorschau
Plan Plan Plan Plan Plan
2013 2014 2015 2016 2017
T€ T€ T€ T€ T€
1. Umsatzerlose 184,9 193,7 1.194,4 1.195,1 1.195,9
2. Bestandsveranderung 0,7 0,7 -899,3 -899,3 -899,3
3. Sonstige betriebliche Ertrage 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
4. Aufwendungen Hausbewirtschaftung -67,1 -68,3 -69,5 -70,9 -72,1
5. Abschreibungen -46,7 -46,7 -46,7 -46,7 -46,7
6. Sonstiger betrieblicher Aufwand -16,2 -30,5 -30,7 -31,0 -31,3
7. Zinsertrage 0,5 0,5 0,5 0,5 0,4
8. Zinsaufwand -7,6 -10,4 -54,5 -65,0 -64,3
9. Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit 48,7 39,2 94,4 82,9 82,8
10. Steuern vom Ertrag -6,9 -5,7 -13,4 -11,8 -11,8
11. Jahresuberschuss 41,8 33,5 81,0 71,1 71,0
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Heidenauer Privatisierungs- und Bautrager
GmbH, Heidenau

Finanz- und Liquiditatsplanung fur das Jahr 2014 (mit Vorschau bis 2017)

fort-
geschriebener
Plan Planjahr mittelfristige Vorschau
Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr
2013 2014 2015 2016 2017
T€ T€ T€ T€ T€
I. Zahlungsmittel Anfangsbestand 122,6 73,5 61,3 121,0 161,6
Il. Einnahmen
Hausbewirtschaftung 184,9 193,7 1.194,4 1.195,1 1.195,9
sonstige Einnahmen 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
Zinsertrage 0,5 0,5 0,5 0,5 0,4
Summe Einnahmen 185,6 194,4 1.195,1 1.195,8 1.196,5
Ill. Ausgaben
1. fir gewohnliche Geschéftstatigkeit
Investitionen 40,0 150,0 1.650,0 150,0 1.650,0
Hausbewirtschaftung 61,8 60,4 61,6 62,8 64,0
Miete/sonstiges 7,9 7,9 7.9 8,1 8,1
Geschéaftsbesorgung 4,8 14,4 18,9 18,9 18,9
Priifung/Beratung 52 52 52 52 52
Gerichts-/Anwaltskosten 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
sonstiges 52 54 5,6 59 6,2
2. Darlehen
Zinsen 7,6 10,4 54,5 65,0 64,3
Tilgung 95,0 95,0 975,0 974,9 1.074,9
Darlehensaufnahme -150,0  -1.650,0 -150,0  -1.650,0
3. Steuern 6,2 6,9 5,7 13,4 11,8
Summe Ausgaben 234,7 206,6 1.135,4 1.155,2 1.254,4
Saldo aus Einnahmen und Ausgaben -49,1 -12,2 59,7 40,6 -57,9

Zahlungsmittelendbestand 73,5 61,3 121,0 161,6 103,7




Heidenauer Privatisierungs- und
Bautrager GmbH, Heidenau

Bilanz zum 31. Dezember

Erlauterungen zur Unternehmensentwicklung in den Jahren 2014 bis 2017

fort-
Aktiva geschriebener  Planjahr mittelfristige Vorschau
Plan Plan Plan Plan Plan
31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017
€ € € € €
. Anlagevermdégen
Sachanlagen
Geschéfts- und andere Bauten 1.356,6 1.310,9 1.265,2 1.219,5 1.173,8
Bauten auf fremden Grundstiicken 10,5 9,5 8,5 7,5 6,5
1.367,1 1.320,4 1.273,7 1.227,0 1.180,3
. Umlaufvermégen
I. Zum Verkauf bestimmte Grundstucke und andere Vorréate
1. Grundstiicke mit fertigen Bauten 150,0 900,0 150,0 900,0
2. unfertige Leistungen 33,0 33,7 34,5 35,3 36,0
abziglich:
Erhaltene Anzahlungen auf nicht
abgerechnete Betriebskosten -33,2 -33,7 -34,5 -35,3 -36,0
-0,2 150,0 900,0 150,0 900,0
IIl. Forderungen und sonstige Vermogens-
stande
1. Sonstige Vermdgensgegenstande 3,7 4,4 5,0 5,7 6,3
3,7 4,4 5,0 5,7 6,3
Ill. Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten 73,5 61,3 121,0 161,6 103,7
1.444,1 1.536,1 2.299,7 1.544,3 2.190,3
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Heidenauer Privatisierungs- und

Bautrager GmbH, Heidenau

Bilanz zum 31. Dezember

fort-
geschriebener  Planjahr mittelfristige Vorschau
Passiva Plan Plan Plan Plan Plan
31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017
€ € € € €
. Eigenkapital
|. Gezeichnetes Kapital 102,3 102,3 102,3 102,3 102,3
II. Kapitalrticklage 796,2 796,2 796,2 796,2 796,2
Ill. Verlust-/Gewinnvortrag -253,3 -211,5 -178,0 -97,0 -25,9
IV. Jahresiiberschuss 41,8 33,5 81,0 71,1 71,0
687,0 720,5 801,5 872,6 943,6
. Rickstellungen
Steuerriickstellung 3,0 1,8 9,5 7.9 7,9
sonstige Rickstellungen 6,8 6,8 6,8 6,8 6,8
9,8 8,6 16,3 14,7 14,7
. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber 0,0 150,0 900,0 150,0 800,0
Kreditistituten
2. Verbindlichkeiten aus Vermietung 0,0 0,0 0,0 0,1 0,0
3. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8
4. Verbindlichkeiten gegentiber
verbundenen Unternehmen 0,0 4,7 4,6 4,5 4,5
5. Verbindlichkeiten gegeniiber
Gesellschafter 746,5 651,5 576,5 501,6 426,7
747,3 807,0 1.481,9 657,0 1.232,0
1.444,1 1.536,1 2.299,7 1.544,3 2.190,3
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