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Wirtschaftsplan der Heidenauer Privatisierungs- und

Bautriger GmbH (HPB) 2013
(einschlieBlich Mittelfristplanung bis 2016)

Es wird im Planansatz davon ausgegangen, dass die Tatigkeit der HPB mit der Bewirtschaftung der
Grundstlicke Dresdner Strale 15 und von Stephan-Strafle 2 fortgefilhrt wird. Es laufen weitere
Vorbereitungen, leer stehende Rdume im Postgebdude von Stephan-Strafie 2 an Vereine zu vermieten.
Daraus ggf. erzielbare zusatzliche Miet- oder sonstige Einnahmen werden auch zur zusétzlichen
Instandsetzung dieser Rdume genutzt.

1. Investitionsplan 2013
(einschlieflich Mittelfristplanung bis 2016)
Anlage 1

Nach dem Kauf der Grundstiicke Dresdner StraBe 15, von Stephan-Strale 2 und neuer
Hausmeistercontainer mit Standort hinter der Bahnhofstrale 14 sind keine weiteren Investitionen
vorgesehen.

2. Ergebnisentwicklung 2013
(einschlieBlich Mittelfristplanung bis 2016)
Anlage 2

1. Umsatzerlose (GuV - Pos. 1)

Die HPB erzielt ihre hauptsiachlichen Umsiétze aus der Vermietung ihrer Gewerbeimmobilien. Dafiir
wird ein unveridnderter Leerstand angenommen. Bei der Vermietung von Stellplatzen wird sich der
Leerstand dhnlich dem von Wohnungen der WVH jéhrlich erhGhen (ca. 1 %). Durch steigende
Betriebskosten ergeben sich hdhere umlegbare Betriebskosten.

2. Bestandsverdnderungen (GuV - Pos. 2)
Sie ergeben sich aus dem steigenden Preisniveau fiir noch nicht umgelegte Betriebskosten.

3. Sonstige betriebliche Ertrage (GuV - Pos. 3)
Diese werden mit 0,2 TEuro angenommen, weil sie nur durch besondere Ereignisse wie
Weiterberechnungen, entstehen kénnen.

4. Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung (GuV - Pos. 4)

Mit Ubernahme der Gewerbegrundstiicke fallen Betriebskosten an, von denen entsprechend dem
angenommenen Leerstand und der hohen Anteile pauschal zu zahlender Betriebskosten, ca. 10 % nicht
umlegbar sind. Auflerdem sind Instandhaltungskosten von ca. 8,70 Euro/m? mit steigender Tendenz
beriicksichtigt.




5. Personalaufwand

Die Gesellschaft beschéftigt auch weiterhin kein Personal. Alle erforderlichen Arbeiten werden durch
die WVH Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH (DLG) auf dem Wege der Geschéftsbesorgung
erfiillt. Daher entstehen Fremdkosten fiir die Grundstiicksverwaltung (Position 4b) und fiir die
Geschiftsbesorgung/Buchfithrung (Position 6).

6. Abschreibungen (GuV - Pos. 5)

Mit Ubernahme der Immobilien fallen die planm#Bigen Abschreibungen an.

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen (GuV - Pos. 6)

Mit Aufleben des Geschéftsbetriebes entstehen wieder die personenunabhéngigen sdchlichen
Verwaltungskosten (z.B. Geschiftsbesorgung, Jahresabschlussarbeiten und -priifung, Porto,
Versicherung). Diese werden im Wesentlichen in gleich bleibender Héhe anfallen.

8. Zinsertrdge (GuV - Pos. 7)

Zinsertrdge entstehen aus Festgeldanlagen und der Verzinsung des laufenden Kontos. Ausgegangen
wurde von einem gegenwartig niedrigen Zinsniveau.

9. Zinsaufwand (GuV - Pos. 8)

Fiir die Darlehen von der WVH zum Kauf der Gewerbeobjekte und fiir ein altes Sanierungsdarlehen
sind 1 % p.a. Zinsen zu zahlen.

10. Steuern (GuV - Pos. 10)

Steuern vom Ertrag: Es besteht mit Bescheid fiir 2010 ein Korperschaftsstenerverlustvortrag von 379
TEuro, der ca. 2019 aufgebraucht sein wird. Die Gewerbesteuer fillt bereits laufend an. Der Abschluss
eines Gewinnabfiihrungsvertrages, verbunden mit der vollstdndigen finanziellen, wirtschaftlichen und
organisatorischen Eingliederung in die WVH ist fiir die Zeit nach Verbrauch des
Korperschaftssteuerverlustvortrages moglich. Dann  wiirde die Ertragssteuerzahlung entfallen.
Stattdessen erfolgt die jahrliche Gewinnabfiihrung an die WVH, die dafiir entsprechend Steuern zahlt.
ZweckmiBig ist es jedoch, zundchst die bisher gestundeten Altverbindlichkeiten in Hoéhe von ca. 200
TEuro gegeniiber der WVH 2zu tilgen, da sonst die Liquiditdt nach Gewinnabfiihrung nicht mehr zur
Verfligung steht.
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3. Finanz- und Liquiditatsplanung 2013
(einschlieBlich Mittelfristplanung bis 2016)
Anlage 3

Die Finanz- und Liquiditétsplanung belegt die regelméBig gesicherte Zahlungsféhigkeit der HPB. Den
nicht liquidititswirksamen Abschreibungen (ca. 45 TEuro) stehen jahrliche Tilgungen der Darlehen
zur Finanzierung der Investitionen aus 2006 und 2007 in Hohe von 95 TEuro gegeniiber, was
regelmafig durch ein Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstitigkeit in Hohe von ca. 50 TEuro
ausgeglichen wird.

4. Bilanzentwicklung 2013
(einschlieBlich Mittelfristplanung bis 2016)
Anlage 4

Die tendenzielle Reduzierung der Bilanzsumme wird bestimmt durch fehlende Zugédnge im
Anlagevermé6gen, jedoch regelmiBige Abschreibungen. Im Gegenzug werden Verbindlichkeiten
gegeniiber der WVH systematisch getilgt. AuBlerdem kann das Eigenkapital durch Reduzierung des
Verlustvortrages regelméBig erh6ht werden.

5. Zusammenfassung

Die Ubernahme der Gewerbeobjekte gibt der HPB wieder einen Geschiftsinhalt. Aus regelmiBigen
Umsitzen konnen schrittweise alle Darlehen des Gesellschafters getilgt und die bilanziellen
Verlustvortrige in 2011 von 383 TEuro bis ca. 2020 abgebaut werden. Zur Sicherung der Liquiditét ist
zunéchst weiterhin die Stundung der Altverbindlichkeiten durch die WVH erforderlich.

Damit ist langfristig eine Sanierung der Gesellschaft absehbar.
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Heidenauer Privatisierungs- und

Anlage 2

autrager

CmbH, Heidenau
Gewinn- und Verlustrechnung flir das Jahr 2013
Planjahr
mittelfristige Vorschau
Plan Plan Plan Plan Plan
2012 2013 2014 2015 2016
TE TE T€ TE TE
1. Umsatzerlése 183,1 184,9 185,7 1864 187.1
2. Bestandsverdnderung 0,6 0,7 0,7 0,7 0,7
3. Sonstige betriebliche Ertrdge 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
4. Aufwendungen Hausbewirtschaftung -67,0 -67,1 -68,3 -69,5 -70,9
5. Abschreibungen 455 -455 -455 -455 -455
6. Sonstiger betrieblicher Aufwand -16,0 -16,2 -164 -166 -16,8
7. Zinsertrage 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
8. Zinsaufwand -85 -7,6 -66 -57 47
9. Ergebnis der gewdhnlichen
Geschéftstatigkeit 474 4989 50,3 505 50,5
10. Steuern vom Ertrag 62 -6,9 -70 -70 -70
11. Jahreslberschuss 412 430 433 43,5 43,5




Anlage 3
Heidenauer Privatisierungs- und Bautrager
GmbH, Heidenau

Finanz- und Liquiditdtsplanung in den Jahren 2013 bis 2022

Planjahr mittelfristige Vorschau

Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr
2012 2013 2014 2015 2016
T€ T€ T€ T€ T€
I, Zahlungsmittel Anfangsbestand 122,0 112,2 103,1 86,3 89,6
li. Einnahmen
Hausbewirtschaftung 183,1 184,9 185,7 186,4 1871
sonstige Einnahmen 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
Zinserirage 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Summe Einnahmen 183,8 185,6 186,4 187,1 187,8
iH. Ausgaben
1. fiir gewshnliche Geschiftstitigkeit
Hausbewirtschaftung 59,1 61,8 60,4 61,6 62,8
Miete/sonstiges 7,9 7,9 7,9 7,9 8,1
Geschéftsbesorgung 4.8 4.8 4.8 4.8 48
Priufung/Beratung 5,2 52 52 52 572
Gerichts-/Anwaltskosten 1,0 1,0 1.0 1,0 1,0
sonstiges 5,0 52 54 56 59
2. Darlehen von WVH
Zinsen 8,5 7,6 6,6 57 47
Tilgung 95,0 95,0 95,0 95,0 94,9
3. Steuern 7.1 6,2 6,9 7.0 7,0
Summe Ausgaben 193,6 194,7 183,2 183,8 194,4
Saldo aus Einnahmen und Ausgaben -9,8 9.1 -6,8 -6,7 -6,6

Zahiungsmittelendbestand 112,2 103,1 96,3 89,6 83,0




Anlage 4
Heidenauer Privatisierungs- und
Bautriger GmbH, Heidenau

Bilanz zum 31. Dezember
Erliuterungen zur Unternehmensentwickiung in den Jahren 2013 bis 2016

Aktiva Planjahr mittelfristige Vorschau
Plan Plan Plan Plan Plan
34.42.2042 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016
€ € € € €

. Anlagevermdgen
Sachanlagen

Geschifts- und andere Bauten 1.362,1 1.317,6 1.273,1 1.228,6 1.184,1
Bauten auf fremden Grundstlcken 11,5 10,5 85 8,5 7,5
1.373,6 1.328,1 1.282,6 1.237 1 1.191,6

. Umlaufvermégen

I. Zum Verkauf bestimmte unfertige

Leistungen 32,3 33,0 33,7 345 35,3
abzlglich:
Erhaltene Anzahlungen auf nicht
abgerechnete Betriebskosten -29,9 -30,6 -31,3 -32,0 -32,7
2,4 2,4 2,4 2,5 2,6

Il. Forderungen und sonstige Vermobgens-

stande
1. Sonstige Vermogensgegenstédnde 0,0 0,6 1,3 1,9 2,6
0,0 0,6 1,3 1,9 2,6
Ill. Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten 112,1 103,0 96,2 89,5 82,9

1.488,1 1.434,1 1.382,5 1.331,0 1.278,7

CAitn 1




Heidenauer Privatisierungs- und
Bautriger GmbH, Heidenau

Bilanz zum 31. Dezember

mittelfristige Vorschau

Anlage 4

Passiva Plan Plan Plan Plan Plan
31.42.2012 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016
€ € € € €
A. Eigenkapital
|. Gezeichnetes Kapital 102,3 102,3 102,3 102,3 102,3
I. Kapitalrucklage 7986,2 796,2 796,2 796,2 796,2
111, Verlust-/Gewinnvortrag -314,2 -273,0 -230,0 -186,7 -143,2
V. Jahresliberschuss 412 43,0 43,3 43,5 43,5
6255 668,5 711,8 755,3 798,8
B. Ruckstellungen
Steuerrickstellung 6,2 6,9 7,0 7,0 7,0
sonstige Rickstellungen 9,9 9,9 9,9 8,9 9,8
16,1 16,8 16,9 16,9 16,9
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten aus Vermietung 0,1 0,0 0,0 0,0 0,1
2. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 2,6 0,0 0,0 0,0 0,0
3. Verbindlichkeiten gegenlber
verbundenen Unternehmen 1,9 1,9 1,9 1,9 1,9
4. Verbindlichkeiten gegeniiber
Geselischafter 841,9 746,9 651,9 556,9 462,0
846,5 748,8 653,8 558,8 4640
1.488,1 1.434,1 1.382,5 1.331,0 1.278,7

Raita 2




