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Bebauungsplan M 11/1 ,,Solarpark Giiterbahnhof“ der Stadt Heidenau
Antrag auf Genehmigung des Bebauungsplanes vom 30.05.2011

Sehr geehrter Herr Jacobs,

mit Schreiben vom 30.05.2011, Posteingang im Landratsamt des Landkreises S#chsische
Schweiz-Osterzgebirge 31.06.2011, beantragten Sie die Genehmlgung fur den Bebauungsplan
M 11/1 ,Solarpark Giterbahnhof*.

lch habe auf der Grundlage der mit dem Antrag eingereichten Verfahrensakten die Einhaltung der
formellen und materiellen RechtmaRigkeit des Planverfahrens geprift und bin zu der Entschei-
dung gelangt, dass eine Genehmigung des Bebauungsplanes aus nachfolgenden Griinden nicht
erfolgen kann:

1.

Nach Aktenlage wurden die Entwlirfe des Bebauungsplanes vom 25.05.2010 bis einschlieRlich
15.06.2010 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, vom 18.10.2010
bis einschlieRlich 18.11.2010 im Rahmen der uneingeschrankten Auslegung gemani § 3 Abs. 2
BauGB und nochmals vom 21.03.2011 bis einschliellich 04.04.2011 gemanl § 4a Abs. 3 Satz 1
BauGB mit den Einschrédnkungen des § 4a Abs. 3 Satz 2 und 3 é&ffentlich ausgelegt. Analog er-
folgte die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1, Abs. 2 und § 4a Abs. 3 Satz 1 bis 3 BauGB.

In den eingereichten Verfahrensunterlagen sind die Auslegungsexemplare mit dem Vermerk dass
es sich um diese handelt und den entsprechenden Verfahrensvermerken, jeweils im Rahmen des
Planungsfortschrittes, nicht enthalten.

Somit ist der Nachweis zu welchen Planentwtrfen die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte, nicht
geflhrt,

Hier liegt ein Verfahrensmangel vor, eine Genehmigung wére zu versagen.
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Vor einer In-Kraft-Setzung des Bebauungsplanes sollte die Ruckbauverpflichtung vertraglich ge-
sichert werden. Von den Moglichkeiten des § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 BauGB sollte drin-
gend Gebrauch gemacht werden.

Die Landesdirektion Dresden hat darauf in ihrer Stellungnahme vom 01.10.2010, Seite 152 der
Akte, hingewiesen. Eine Einstellung in den Abwéagungsvorgang fand nicht statt.

Damit liegt ein Abwégungsausfall vor, eine Genehmigung ist somit zu versagen.

5.

Durch die Landesdirektion Dresden wurde auch auf das Fehlen eines Flachennutzungsplanes
und das Fehlen dringender Grinde (diese ,sind aus der Begriindung nicht abzuleiten.“) fir die
Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes verwiesen (Seite 152 der Akte).

Zur gleichen Problematik hat sich auch das Landratsamt des Landkreises S&chsische Schweiz-
Osterzgebirge geauRert (Seiten 59ff, 154, 293 der Akte).

Zu den Stellungnahmen beider vorgenannter Behorden erfolgte keine Einstellung in die Abwa-
gung. Damit liegt hier wiederum ein Abwéagungsausfall zu planungsrechtlich relevanten Material
vor. Eine Genehmigung wére zu versagen.

6.
Im Auszug der Beschlussvorlage zur Abwagung (Seite 321 der Verfahrensakte) sind die Datums-

angaben ,2001° der Beschlussnummern in ,2011“ zu &ndern, da es sich offensichtlich um
Schreibfehler handelt.

7.
Auf der Planzeichnung ist die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem Katasterbestand
durch das zustandige Vermessungsamt zu bestétigen.

8.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich Flurstiicke be-
ziehungsweise Teile von Flurstiicken die nicht von ihrer dienenden Funktion fir Bahnbetriebs-
zwecke freigestellt sind. Damit sind es Flachen, die nach § 18 Eisenbahngesetz als planfestge-
stellte Bahnanlage zu verstehen sind. Somit entziehen sich diese Flachen, die aus einer privile-
gierten Fachplanung hervorgegangen sind, der gemeindlichen Planungshoheit und sind als Bahn-
flachen im Bebauungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen.

Die Kommune kann hier die Freistellung von Bahnbetriebszwecken nach § 23 Eisenbahngesetz
flr die betreffenden Flachen beim Eisenbahn-Bundesamt beantragen. Bis zu einer rechtskrafti-
gen Freistellung sind diese Flachen mit dem Planzeichen 5.2.1 der Planzeichenordnung als
Bahnanlage auszuweisen.

Sofern eine Freistellung von Bahnbetriebszwecken nicht beantragt wird, unterliegen diese Fla-
chen dem Eisenbahngesetz und sind dementsprechend im Bebauungsplan als Bahnfldchen
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(s. 0.) auszuweisen. Es ist in der Begriindung dann darauf hinzuweisen, dass diese Flachen auch
einer weitergehenden dienenden Bahnnutzung zugefiihrt werden kénnen.

Da diese Flachen gleichzeitig einer anderen Nutzung als der fir Bahnbetriebszwecke zugefiihrt
werden soll, sollten diese Darstellungen in einem parallelen Planteil erfolgen. Zum Verstandnis
der Darstellung der Planungsinhalte und Planungsziele sind hier die Eigentumsfragen im Zu-
sammenhang mit dem Gesamtvorhaben darzustellen.

Ich bitte Sie mir bis zum 12.08.2011 mitzuteilen, ob die Stadt Heidenau den Antrag auf Genehmi-
gung des Bebauungsplanes schriftlich zurlickzieht oder ob ein rechtsmittelfahiger Bescheid erge-
hen soll.

Fr Ruckfragen zur weiteren Verfahrensweise stehen wir Ihnen selbstverstandlich zur Verfugung.

Mit freundlichem Gruf

Referatsleiterin



