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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 8 ABS. 1 BAUGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)
Im Sonstigen Sondergebiet Solar (SOsowar) ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freianlage
einschlieBlich der dazugehorigen technischen Einrichtungen und Bauten zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Im Sonstigen Sondergebiet Solar (SOsowar) ist eine Flacheniiberdeckung ohne unmittelbaren
Bodenkontakt von maximal 40 % zulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet Solar (SOsowsr) ist eine Flachenversiegelung durch
vorhabensbedingte Fundament-, Neben- und ErschlieBungsanlagen von maximal 10 %
zulassig.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung
der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22/23 BauNVO)

Die Aufstellung der Solarelemente ist innerhalb der Baugrenzen in Reihen mit
Ost-West-Ausrichtung zulassig.

Die Errichtung von Solarnebenanlagen ist innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die bestehenden Kleingarten werden als Dauerkleingarten festgesetzt.

Die gebaudebezogenen Garten werden als Hausgarten festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Auf den nicht gartnerisch genutzten Flachen ist der Einsatz von Diinge-, Unkrautvernichtungs-
und Schéadlingsbekdmpfungsmitteln ausgeschlossen (Ausnahme hinsichtlich Herbizideinsatz
siehe Pkt. 5.11.).

Das auf diesen Flachen anfallende Oberflachenwasser ist vollstandig zu versickern.

Im Bereich von Altlastenflachen sind Versickerungsanlagen untersagt.

M1: Die Flache ist zu einem naturnahen Gehdlzstandort zu entwickeln.

Als Initialbepflanzung sind vier Stieleichen, Quercus robur, und zwei Hainbuchen, Carpinus
betulus, jeweils als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm
sowie einer Fertigstellungspflege von einem Jahr und einer Entwicklungspflege von drei Jahren
vorzusehen.

Dartiber hinaus ist die Pflege auf den bedarfsweisen Riickschnitt zu den angrenzenden Flachen
beschrankt.

Es ist eine Mulde mit einer Flache von mindestens 100 m? und einer Tiefe von 0,20 bis 1,00 m
einzurichten. Die Muldensohle ist mit quellfahigem, abdichtend wirkendem Material
auszukleiden sowie mit Kies und Sand anzudecken. Die Muldennachbarbereiche sind
flachgeneigt auszufiihren und durch zweijahrige Mahd offen zu halten.

Innerhalb der Bdschungsflachen sind abwechselnd Sandbereiche, Kiesabschnitte und
Steinschiittungen einzuordnen.

Die Mulde und die Béschungsflachen sind dauerhaft vor Verschattung zu bewahren.

Es sind zwei Totholzflachen von jeweils mindestens 4 m? aus Stangenholz, Asten und Zweigen
in einer Mindeststarke von 3 cm sowie einer Stapelmindesthéhe von 60 cm anzulegen.

M2: Die Flache ist der Entwicklung zu einem naturnahen Gehdlzstandort zu Uberlassen.

Die Pflege ist auf den bedarfsweisen Rickschnitt zu den angrenzenden Flachen beschrankt.
Es ist eine Totholzflache von mindestens 4 m? aus Stangenholz, Asten und Zweigen in einer
Mindeststarke von 3 cm sowie einer Stapelmindesthéhe von 60 cm anzulegen.

M3: Die Flache ist zu einem naturnahen Trockenrasen zu entwickeln bzw. der entsprechenden
Entwicklung zu Uberlassen.

Die Pflege ist auf eine einmalige Mahd pro Jahr jeweils ab Ende Juli einschlieBlich Entfernung
des Mahguts beschrankt.

M4: Die vorhandene Vegetationsstruktur ist als Abstandsgriin zu sichern und die weitere
Sukzession ist zuzulassen.

Durch jahrlichen fachgerechten Rickschnitt ist eine minimale H6he von 2 m und eine maximale
Hoéhe von 3 m zu gewahrleisten.

M5: Die vorhandene Vegetationsstruktur der Hausgarten ist zu sichern und eine entsprechende
Bewirtschaftung ist zuzulassen.

Durch fachgerechten Riickschnitt ist hinsichtlich der Baume eine maximale Héhe nach der
Formel ,1/3 des Abstands zur Baugrenze in Metern zuziglich 1 m“ und hinsichtlich von Hecken
eine maximale H6he von 2 m zu gewahrleisten.

M6: Das Gelandeareal ist im Wesentlichen flachendeckend mit Strauchern der Artenliste unter
Pkt. 5.12. einschlieBlich einer Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von insgesamt vier
Jahren zu bepflanzen.

Innerhalb der Flache sind abwechselnd Sandbereiche, Kiesabschnitte, Steinschittungen sowie
Totholzhaufen einzuordnen.

Samtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Gleichartige zu
ersetzten.

Die Pflege ist auf den fachgerechten Riickschnitt zur Gewahrleistung einer maximalen Héhe
von 4 m beschrankt.

Im Bereich der unterirdischen Leitungen und deren Schutzzonen sind nur Sand- und
Kiesschuttungen sowie extensive Trockenrasenflachen zulassig.

Die Vegetationsiiberdeckung darf 30 % Flachenanteil nicht unterschreiten und 50 %
Flachenanteil nicht (iberschreiten. Die eingebrachten mineralischen und organischen Strukturen
sind dauerhaft vor Verschattung zu bewahren.

M7: Der Gelandestreifen ist weitgehend heckenférmig mit Strduchern der Artenliste unter Pkt.
5.12. einschlieBlich einer Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von insgesamt vier Jahren zu
bepflanzen.

Innerhalb der Flache sind abwechselnd Sandbereiche, Kiesabschnitte, Steinschiittungen sowie
Totholzhaufen einzuordnen.

Samtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Gleichartige zu
ersetzen.

Die Pflege ist auf den fachgerechten Rickschnitt zur Gewahrleistung einer maximalen Héhe
von 3 m beschrankt.

Die Vegetationsiiberdeckung darf 30 % Flachenanteil nicht unterschreiten und 60 %
Flachenanteil nicht (iberschreiten. Die eingebrachten mineralischen und organischen Strukturen
sind dauerhaft vor Verschattung zu bewahren.

M8: Die Flache ist zu einem naturnahen Offenland zu entwickeln.

Es ist eine Mulde mit einer Flache von mindestens 100 m? und einer Tiefe von 0,20 bis 1,00 m
einzurichten. Die Muldensohle ist mit quellfahigem, abdichtend wirkendem Material
auszukleiden sowie mit Kies und Sand anzudecken. Die Muldennachbarbereiche sind
flachgeneigt auszufiihren und durch zweijahrige Mahd offen zu halten.

Innerhalb der Béschungsflachen sind abwechselnd Sandbereiche, Kiesabschnitte und
Steinschittungen einzuordnen.

Die Pflege ist auf einen fachgerechten Rickschnitt zur Gewahrleistung einer maximalen Héhe
von 2 m zu beschranken. Die Vegetationsiiberdeckung darf 10 % Flachenanteil nicht
unterschreiten und 30 % Flachenanteil nicht lberschreiten.

Die Mulde und die Béschungsflachen sind dauerhaft vor Verschattung zu bewahren.

5.10. MB9: Die teilversiegelten Flachen sind unter Berlicksichtigung der spezifischen technischen bzw.

baulichen Flachenanspriiche zu belassen.

Die unversiegelten Flachen sind unter Berlcksichtigung der spezifischen technischen bzw.
baulichen Flachenanspriiche wie folgt zu pflegen:

Zwischen den Solarelementen ist eine zweischirige Mahd und unter den Solarelementen eine
einschirige Mahd auszufihren. Der erste Mahdgang (ab Ende Juni) beinhaltet die
Abstandsflachen und die Flachen unter jeder ersten Anlagenreihe. Der zweite Mahdgang (ab
Ende Juli) beinhaltet wiederum die Abstandsflachen sowie die Flachen unter jeder zweiten
Anlagenreihe. Bei jeder Mahd muss eine Resthéhe der Vegetation von mindestens 8 cm
verbleiben.

Ist eine geringfiigige Veranderung der teil- bzw. unversiegelten Flachen nutzungsbedingt nicht
vermeidbar, sind magere Substrate (Sand, Kiese bzw. Schotter) aufzubringen und in die
extensive Pflege einzubeziehen.

Es sind 20 Lesesteinhaufen jeweils mit einer Materialmenge von mindestens 0,5 m® und einer
Korngréf3e von 36 x 36 bis 120 x 120 mm in regelmafigen Absténden anzulegen.

M10: Der Japanische Staudenknéterich, Fallopia japonica, ist zu entfernen bzw. dauerhaft
zurlckzuhalten (Ausnahme von Pkt. 5.1. hinsichtlich Herbizideinsatz).

Die Bestandflachen einschlieldlich eines umlaufenden Flachenpuffers von 3 m sind keinen
Mahdbeschrankungen unterworfen .

Artenliste zu Pkt. 5.7., 5.8. und 5.9.:
Europaisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Gemeiner Flieder Syringa vulgaris

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Gemeiner Wacholder Juniperus communis

Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Hainbuche Carpinus betulus
Hundsrose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Weichselkirsche Prunus mahaleb

Weilldorn Crataegus ssp.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache ist fur die Beglnstigten stadndig zuganglich
und angemessen benutzbar zu halten.

Die mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen sind flir die Beglinstigten bedarfsweise
zuganglich und zweckgebunden benutzbar zu halten.

Altlasten

Samtliche Boden- und Tiefbauarbeiten sind von einem Sachverstandigen flur Altlasten zu
begleiten und zu dokumentieren.

Nach Abschluss der Begleitung sind die Dokumentationen der Unteren Bodenschutzbehdérde zu
Ubergeben.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB, § 89 SACHSBO)

Beleuchtungsanlagen

Eine Beleuchtung ist nur mit weillem bis gelblichem Licht ohne Blend- bzw. Signalwirkung fir
den Eisenbahnverkehr zulassig.

Es sind nur insektenvertragliche Lampen mit geringer Lockwirkung und ohne heil3e
Anflugscheibe zu verwenden.

Einfriedungen
Einfriedungen diirfen eine Hohe von maximal 2,5 m erreichen.
Sie sind in semitransparenter Art und in gedeckten Farben zu gestalten.

Einfriedungen sind auf mindestens 30 % der Lange mit standortgerechten, selbstrankenden
Pflanzenarten zu begriinen.

Dabei ist auszuschlieRen, dass die Begriinung die Flachen der Mallnahmen M1, M6, M7 und
M8 verschattet.

Sie sind zugunsten bodengebundener wandernder Arten mit einem Bodenabstand von
mindestens 10 cm anzulegen.

Fahrleitungsmasten auf Nachbarflachen in der Nahe von Flachen mit Fahrzeugverkehr sind
durch Einfriedungen in Form stabiler Metallzdune, die in die Bahnerdung einzubinden sind, zu
schutzen.

Zwischen den Fundamenten der Fahrleitungsmasten und den Flachen mit Fahrzeugverkehr ist

ein Abstandbereich von mindestens 2 m, in dem die Einfriedungen zu errichten sind, zu
gewahrleisten.

HINWEISE

Artenschutz

Die jahreszeitliche Einordnung von Abriss-, Fall-, Bau- bzw. Pflanzarbeiten und der Umsetzung
der AusgleichsmalRnahmen sowie die Art und Umfang weiterer ArtenschutzmafRnahmen sind
mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Beim Abriss von Altgebauden und bei der Fallung von Gehdlzen sind diese unmittelbar zuvor
auf das Vorkommen von Niststatten und Quartieren geschiitzter Arten zu untersuchen.

Beim Auffinden von Niststatten und Quartieren geschiitzter Arten ist der Schutz der Tiere
grundsatzlich zu gewahrleisten und das weitere Vorgehen im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde festzulegen.

Bodenschutz

Die Erfassung der Flurstiicke Nr. 439/38 und 439/39 der Gemarkung Migeln als
Altlastenverdachtsflache unter der Nr. 28214001im Sachsischen Altlastenkataster ist zu
beachten.

Bei baulichen Arbeiten bekannt gewordene Altlasten bzw. selbst verursachte schadliche
Bodenveranderungen sind gemaf § 10 SachsABG unverziglich der Unteren
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Bei Durchfiihrung von Bodenaufschliissen sind die Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflichten entsprechend der einschlagigen rechtlichen Grundlagen zu
bertcksichtigen.

Denkmalschutz

Aufgefundene mutmaliliche Kulturdenkmale sind geman § 20 Abs. 1 SachsDSchG unverziiglich
einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Wasserschutz

Bauliche Arbeiten, die Auswirkungen auf das Grundwasser haben konnen, sind geman § 45
Abs. 1 SachsWG spatestens einen Monat vor Ausfiihrungsbeginn der Unteren Wasserbehorde
anzuzeigen.

ErschlieBungsanlagen

Der Eigentimer hat gemaf § 126 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Kennzeichen und Hinweisschilder fir
Erschlielungsanlagen auf seinem Grundstiick nach Benachrichtigung zu dulden.

Die Trassenverlaufe und Schutzstreifen von Ver- bzw. Entsorgungsanlagen sind bei Bau- und
Pflanzarbeiten zu bericksichtigen; ndhere Informationen dazu sind rechtzeitig bei den
zustandigen Anlagenbetreibern einzuholen.

Zu jedem Vorhaben im Freileitungsbereich der 380-kV-Leitung ist die Zustimmung des
zustandigen Energieversorgungsunternehmens einzuholen.

Festpunkte

Vor Beginn baulicher Arbeiten sind aktuelle Auskiinfte zum geodatischen Festpunktnetz bei der
Unteren Vermessungsbehdrde einzuholen.

Amtliche Vermessungs- und Grenzmarken dirfen nicht verandert, beschadigt oder entfernt
werden.

Eine mogliche Gefahrdung vorhandener Lage- sowie Hohenfestpunkte ist unverziglich der
Unteren Vermessungsbehorde zu melden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung

Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat am 29.04.2010 gemafl § 2 Abs. 1 S. 1i.V.m. § 8 ff. BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes M 11/1 ,Solarpark Gliterbahnhof* beschlossen
(Beschluss Nr. 035/2010).

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB
erfolgte am 21.05.2010 im Heidenauer Journal.

Vorentwurf

Die flir Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB zusténdige Landesbehdérde wurde mit
Schreiben vom 05.05.2010 und Einladung zu einer Beratung am 07.05.2010 zum Vorentwurf
des Bebauungsplans beteiligt.

Heidenau, Stadtsiegel Der Birgermeister

Die Nachbarkommunen wurden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.05.2010 und
Einladung zu einer Beratung am 07.05.2010 zum Vorentwurf des Bebauungsplans beteiligt.

Heidenau, Stadtsiegel Der Bilirgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde mittels einer
Veranstaltung am 01.06.2010 und der Offenlage vom 25.05.2010 bis 15.06.2010 zum
Vorentwurf des Bebauungsplans durchgefihrt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung mit dem Hinweis,
dass Anregungen vorgebracht werden kénnen, erfolgte am 21.05.2010 im Heidenauer Journal.

Heidenau, Stadtsiegel Der Biirgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die

Planung beriihrt werden kann, zur Einholung von AuRerungen gemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde mit Schreiben vom 05.05.2010 und Einladung zu einer Beratung am 07.05.2010 zum
Vorentwurf des Bebauungsplans durchgefiihrt.

Heidenau, Stadtsiegel Der Birgermeister

Entwurf

Die fur Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB zustandige Landesbehdrde wurde mit
Schreiben vom 01.10.2010 zum Entwurf des Bebauungsplans beteiligt.

Heidenau, Stadtsiegel Der Blrgermeister

Die Nachbarkommunen wurde gemaf § 2 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 01.10.2010
zum Entwurf des Bebauungsplans beteiligt.

Heidenau, Stadtsiegel Der Blrgermeister

Die regulare Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB wurde am 18.10.2010 bis
18.11.2010 zum Entwurf des Bebauungsplans durchgefihrt.

Die ortslibliche Bekanntmachung der regularen Offentlichkeitsbeteiligung mit dem Hinweis,
dass Anregungen vorgebracht werden konnen, erfolgte am 01.10.2010 im Heidenauer Journal.

Heidenau, Stadtsiegel Der Blrgermeister

Die regulare Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die

Planung beriihrt werden kann, zur Einholung von AuBerungen geméaR § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB
wurde mit dem Schreiben vom 01.10.2010 zum Entwurf des Bebauungsplans durchgefiihrt.

Heidenau, Stadtsiegel Der Burgermeister

Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat am 24.02.2011 die Stellungnahmen der

Landesraumordnungsbehdrde, der Nachbarkommunen, der Offentlichkeit und der von der
Planung beruhrten Trager offentlicher Belange zum Entwurf abgewogen (Beschluss Nr.
006/2011).

Das Abwagungsergebnis wurde den betroffenen Biirgern mit Schreiben vom 01.03.2011 bzw.
per e-mail vom 02.03.2011 mitgeteilt.

Heidenau, Stadtsiegel Der Burgermeister

Uberarbeiteter Entwurf

Die Nachbarkommunen wurden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.02.2011 zum
Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans beteiligt.

Heidenau, Stadtsiegel Der Burgermeister

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 21 S. 1 BauGB wurde vom 21.03.2011
bis 04.04.2011 zum Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans durchgefiihrt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung mit dem Hinweis, dass
Anregungen gemal § 4a Abs. 3 S. 1 - 3 BauGB vorgebracht werden kénnen, erfolgte am
07.03.2011 im Heidenauer Journal.

Heidenau, Stadtsiegel Der Burgermeister

Die erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, zur Einholung von Auerungen geman § 4a Abs. 3 S. 4 BauGB

wurde mit Schreiben vom 25.02.2011 zum Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans
durchgefiihrt.

Heidenau, Stadtsiegel Der Burgermeister

Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat am 26.05.2011 die Stellungnahmen der
Nachbarkommunen, der Offentlichkeit und der von der Planung beriihrten Trager éffentlicher
Belange zum Uberarbeiteten Entwurf abgewogen (Beschluss Nr. 032/2011).

Das Abwagungsergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben vom ........................

mitgeteilt.

Heidenau, Stadtsiegel Der Blrgermeister
Satzung

Der Stadtrat der Stadt Heidenau hatam ........................ den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt (Beschluss Nr. .................. )-
Heidenau, Stadtsiegel Der Birgermeister

Die im Bebauungsplan zu Ubersichtszwecken enthaltenen Flurstiicksgrenzen und
-nummern stimmen mit den amtlichen Katasterunterlagen uberein.

Pirna, Siegel Landratsamt - Abteilung Vermessung

Der Landkreis Sachsische Schweiz - Osterzgebirge hat die Satzung des Bebauungsplans mit

Bescheid vom ...............coceill genehmigt (Az. ......ccooeiiiiiiiinnns ).

Heidenau, Stadtsiegel Der Burgermeister
Die Satzung des Bebauungsplans wurde am ........................ ausgefertigt.

Heidenau, Stadtsiegel Der Burgermeister

Die ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie der Stelle, bei
welcher der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von Jedermann eingesehen werden kann
und bei welcher Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfolgte am ........................ im
Heidenauer Journal.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften sowie Mangeln der Abwagung gemaf § 215 BauGB hingewiesen worden.

Heidenau, Stadtsiegel Der Burgermeister
Die Satzung des Bebauungsplans istam ........................ in Kraft getreten.
Heidenau, Stadtsiegel Der Birgermeister
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Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt
geandert durch Art. 22 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.05.1999 (SachsGVBI. S. 261), rechtsbereinigt mit Stand vom
01.08.2008

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.03.1993 (SachsGVBI. S. 229), rechtsbereinigt mit Stand vom 01.01.2009

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.07.2007 (SachsGVBI. S. 321), rechtsbereinigt mit Stand vom 15.05.2010

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.10.2004
(SachsGVBI. S. 482), rechtsbereinigt mit Stand vom 05.06.2010
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