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1. Planungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans M 08/1 ,Interkommunales Gewerbegebiet Dresden
/ Heidenau — Teilbereich Heidenau" erstreckt sich am nord-westlichen Rand der Stadt Heide-
nau und endet an der Stadtgrenze zu Dresden.

Direkt anschliel3end beginnt der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Interkommunales Ge-
werbegebiet Dresden / Heidenau — Teilbereich Dresden®”.

Die beiden Planungen sind inhaltlich aufeinander abgestimmt. Die hoheitliche Betreuung ver-
bleibt jeweils in der betreffenden Gemeinde.

Ein Ubersichtsplan der Geltungsbereiche beider Bebauungsplane ist im Anhang abgebildet.

Der Geltungsbereich ist im Einzelnen begrenzt durch die Dresdner Stral3e im Nord-Osten, die
Stadtgrenze zu Dresden im Nord-Westen, ein Gulteranschlussgleis im Sitd-Westen und ein
Gewerbegrundstiick im Sud-Osten.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 281, 281/3, 281/5, 281/6, 282/2, 282/3, 282/4,
282a, 285/21, 285/26, 285/27, 2850 und 285p sowie Teile der Flurstiicks 234/13 und 248/18
der Gemarkung Mugein.

Das Plangebiet hat eine Gro3e von ca. 7,63 ha.

Der Bereich des Bebauungsplanes wurde bis Anfang der 1990-er Jahre tberwiegend durch
das die Stadtgrenze Uberstreichende Betonplattenwerk Dresden-Sporbitz industriell genutzt.
Da der damalige Eigentimer keine Nachnutzer fand, verfielen die gewerblichen Geb&aude so-
wie technischen Anlagen und es entstanden illegale Millablagerungen.

Insbesondere im stralBenabgewandten Teil des ehemaligen Werksgeldndes waren zudem er-
hebliche Bauschutthalden entstanden, die nach der bereits vor mehreren Jahren erfolgten
Beraumung des Zellstoffwerkes in Heidenau-Sud dort aufgeschittet und aufgrund der Insol-
venz des ausfihrenden Unternehmens nicht sachgerecht entsorgt wurden.

Der uberwiegende Teil obiger Flachen wurde in 2003 zum Zweck der Revitalisierung von der
Landeshauptstadt Dresden erworben.

Des Weiteren gehort zum Gebiet des Bebauungsplans das Geldnde des friilheren Heizhauses
der stadtischen Wohnungsgesellschaft fir den Ortsteil Neu-Miugeln. Nach der Stilllegung der
wegen anderweitiger Fernwarmeversorgung nicht mehr benétigten Anlage fiel der Grol3teil des
Areals brach bzw. wurde nur zwischengenutzt. Derzeit werden Teile der veraul3erten Flachen
und aufstehenden Gebaude u.a. von einer gemeinnitzigen Organisation belegt.

Hinzuweisen ist zudem auf eine kleinere Grundstiicksparzelle im westlichen stadtgrenznahen
Planteil, die von einem bestehenden, Betonteile produzierenden Unternehmen, welches im
Wesentlichen auf Dresdner Seite anséssig war, vornehmlich als Lagerflache genutzt wurde
und nunmehr ebenfalls brachliegt.

Schlielilich ist eine erst in 2007 von Bahnbetriebszwecken freigestellte Trasse einer bereits
seit mehreren Jahren ungenutzten und nun riickgebauten Giterbahn der Deutschen Bahn AG
zu erwdhnen, die den Planungsraum durchquert (Elbgeldndebahn).

Das Gebiet des Bebauungsplanes weist mit Ausnahme kinstlicher Gelandeerh6hungen eine
weitgehend ebene Topografie auf.
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Vom Extremhochwasser im August 2002 waren die Gewerbebrachen nicht betroffen. Ebenso
sind die Flachen nicht Bestandteil wasserrechtlich festgelegter Uberschwemmungsgebiete.
Da sich das Gesamtgeléande innerhalb des traditionell gro3flachig gewerblich genutzten Berei-
ches an der Bahnstrecke Dresden-Pirna befindet, verkehrlich gunstig erschlossen ist und von
nutzungseinschrankenden Hochspannungstrassen tangiert wird, eignet es sich, unter Beach-
tung der Néhe zu vereinzelter Wohnbebauung, sehr gut fir eine gewerbliche Nachnutzung.

Aus diesen Grinden wurden insgesamt bereits die Baufeldfreimachung zuziglich der ord-
nungsgemalen Entsorgung kontaminierter Bodenmassen und die vollstdndige Erschlie3ung
im planungs- bzw. fachrechtlich vorgegebenen Rahmen durchgefuhrt (Herstellung der Er-
schlieBung gemalR § 125 Abs. 2 BauGB).

Um Planungssicherheit fir ansiedlungswillige Unternehmen Uber die Zulassigkeit von Vorha-
ben wéahrend der Planaufstellung (gemafd § 33 BauGB) hinaus zu schaffen, soll nun nach dem
Bebauungsplan fur den Dresdner Teilbereich auch der Bebauungsplan fur den Heidenauer
Teilbereich zur Rechtskraft gebracht werden (gemanR § 10 BauGB).

Die ist jetzt im Gegensatz zum Erstentwurf von Januar 2005 gesamtflachig moglich, da nun-
mehr samtliche Flachen der kommunalen Planungshoheit unterliegen, d.h. auch die bahnseitig
freigestellten Grundstiicke kdnnen aktuell angemessen tberplant werden.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Im Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Heidenau ist das Plangebiet als “Gewerbliche
Bauflache” dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplan-Entwurfs zu entwi-
ckeln.

Das verbindliche Bauleitplanungserfordernis ergibt sich aus der Grof3e der Flache, dem stad-
tebaulichen Neuordnungsbedarf und dem Tatbestand der Entwicklung eines gemeindegren-
zeniberschreitenden Gewerbegebiets.

Die Zielvorstellung besteht in der Ausweisung gewerblich nutzbarer Teilflachen, die voll er-
schlossen sind und den unterschiedlichen Anforderungen der kiinftigen Nutzer gerecht wer-
den. Auf dem Areal sollen klein- und mittelstdndischen Unternehmen des verarbeitenden Ge-

werbes und unternehmensbezogener Dienstleistungen attraktive Ansiedlungsmdglichkeiten
geboten werden.

3. Stadtebau

Im Folgenden werden die stadtebaulichen Festsetzungen des Bebauungsplans ndher erldu-
tert.

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Um vielfaltige gewerbliche Nutzungen zu ermdglichen, werden nahezu samtliche Gewerbear-
ten zugelassen; Einzelhandelsansiedlungen sollen jedoch an verbrauchernahen Standorten
und somit nicht am relativ peripher gelegenen Gewerbestandort erfolgen.
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Gliederung des Baugebiets nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurf-
nissen und Eigenschaften

Die Einschrankung der Nutzung des Gewerbegebiets insbesondere im nord-6stlichen Teilbe-
reich ist vorrangig begriindet durch die Nahe der Einfamilienhaussiedlung an der Peter-
Rosegger-Stral3e. In diesem Teilbereich sind daher nur solche Betriebe und Anlagen zul&ssig,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Mal der baulichen Nutzung

Aufgrund der im Gebiet vorgesehenen Gewerbestruktur wird es sich bei den Baukdrpern, ab-
gesehen von Verwaltungsbereichen, primar um hallenartige Gebaude unterschiedlicher Héhe
handeln. Aus diesem Grund beschranken sich auch die das Nutzungsmalf limitierenden Vor-
gaben auf das erforderliche Mindestreglement.

Grundflachenzahl

Die hdchstzulassige Grundflachenzahl von 0,8 ermdglicht eine effektive und weitreichende
Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festlegung der maximalen Gebaudehéhe von 12 m erfolgt, um einerseits eine hdhenméa-
Biges Angleichung der neuen gewerblichen Baukdrper an den benachbarten Gewerbebaube-
stand zu ermoglichen. Zum anderen wird somit gewahrleistet, dass z.B. bis zu viergeschossige
Verwaltungsgebaude bzw. entsprechend hohe Werkhallen errichtet werden kénnen.

Teile baulicher Anlagen

Da gewerblich genutzte Geb&ude i.d.R. technische Aufbauten aufweisen, die aus Funktions-
bzw. Platzgriinden uber Dach zu fihren bzw. auf dem Dach zu installieren sind, wird gestattet,
dass diese Bauteile die festgesetzte Gebaudehdhe um bis zu 6 m Uberschreiten dirfen.
Gleiches gilt fur Ergdnzungsbauten, deren Hohe technologisch bedingt den hdchstzuldssigen
Geb&udewert Uberschreitet.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Die Anordnung der Baugrenzen erfolgt ebenfalls unter Berticksichtigung der Grundsatze einer
hohen Variabilitat fir die spateren Nutzungen und einer intensiven baulichen Nutzbarkeit.

Zu den offentlichen StralRen und sonstigen Nutzungsgrenzen ist ein Abstand der Baukorper
von mindestens 5 m einzuhalten, um generell vor den Bauwerken ausreichende Freiflachen
anlegen zu koénnen. Damit wird zudem die Ausformung proportionierter StraRenrdume gesi-
chert.

Die Baugrenzen werden so weit als mdglich in die zumindest eingeschrankt bebaubaren
Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen gefiihrt, um eine maximale Auslastung von Grund
und Boden zu erreichen; dabei werden allerdings die weitgehend unbebaubaren Maststandort-
Schutzzonen ausgenommen.

Ebenso orientiert sich der Baugrenzenverlauf an den durch Leitungsrechte belasteten und
somit nicht iberbaubaren Randflachen.

Die eingeraumten Uberschreitungsoptionen sollen moglichen betrieblichen Anforderungen
ausreichend Rechnung tragen.
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4. ErschlieBung

Nachfolgend findet sich die n&here Erlauterung der verkehrlichen und der ver- bzw. entsor-
gungsbezogenen Festsetzungen.

Verkehrliche ErschlieBung

AuRere ErschlieRung

Das Gebiet des Bebauungsplans grenzt direkt an die Dresdner Stral3e als Hauptverkehrsstra-
3e an bzw. bezieht deren verkehrlich genutzte Seitenflachen auf Privatgrund mit ein.

Eine schwerlastverkehrstaugliche Anbindung an die Bereiche sudlich der Bahnlinie zur heuti-
gen BundesstralRe B 172 bzw. zur zukinftig evtl. umverlegten StaatsstrafRe S 172 und zur Au-
tobahn BAB A 17 (Dresden — Prag) ist einerseits Uber die Siegfried-Réadel-Stralle und die Au-
gust-Bebel-Stral’e bzw. die GlterbahnhofstraRe in Heidenau-Migeln und zum anderen tber
die Pirnaer Landstral3e / Bahnhofstral3e / Lockwitztalstral3e in Dresden-Niedersedlitz gegeben.
Als weitere wichtige VerkehrserschlieBungsoption ist die geplante bahnquerende sogenannte
»Querspange Sporbitz“ zu nennen, die eine bessere Verbindung des gesamten Dresdner Sid-
Ostens und damit auch der angrenzenden Heidenauer Teilgebiete in Richtung B bzw. S 172
und BAB A 17 bewirken soll.

Innere Erschlielfung

Far die ErschlieBung des Heidenauer Teils des Gewerbegebiets war die Anbindung an die
Dresdner Stral3e erforderlich. Von der Dresdner Stral3e fihrt daher eine ErschlieBungsstral3e
ca. 180 m in sud-westliche Richtung und verlauft dann annéhernd rechtwinklig ca. 230 m in
Richtung Stadtgrenze Dresden. An der Stadtgrenze erfolgt der Anschluss an die Ringerschlie-
BungsstralRe des Teilbereichs Dresden des Gewerbegebiets.

Insgesamt betragt die Lange der Erschlielungsstral3e etwa 410 m.

Die ErschlieBungsstral3e ist 6ffentlicher Verkehrsraum und hat eine Fahrbahnbreite von 6,5 m
(Begegnungsverkehr Bus / Bus bei 50 km/h) mit einem einseitigen 2,5 m breiten Gehweg er-
halten (Gesamtquerschnitt 9 m).

Eigenstandige Fahrradverkehrsanlagen sind nicht erforderlich.

Stellplatze, Baumscheiben etc. sind grundsatzlich auf den Privatgrundstiicken vorzusehen.

Im Teilstiick ab der Dresdner StralRe verlauft die ErschlieBungsstrale in einem Abstand von
ca. 2,3 m zur sud-6stlichen Grundsticksgrenze (Flache fur StralRenbegleitgriin) und bedarf
daher keines Banketts. Fir den StralBenabschnitt in Richtung Gewerbegebietsteil Dresden
wurde entlang des Fahrbahnrands zu den privaten Grundflachen ein Bankett von 1 m Breite
zur Sicherung des Bordbereiches und zur Trassierung von Versorgungsleitungen angelegt, so
dass sich hier eine Gesamtbreite des Offentlichen Straf3enraums von 10 m ergibt.

Zur Oberflachenbefestigung der Fahrbahn wurde Asphalt verwendet. Die Gehwege und Zu-
fahrten wurden mit Betonsteinpflaster befestigt.

Alle StraRenverkehrsflachen werden tber StralRenabldufe entwassert. Diese wurden an vor-
handene bzw. neue Mischwasserkanale angeschlossen.

Im Rahmen der VerkehrserschlieBungsmalRnahme wurde auch die 6ffentliche Beleuchtungs-
anlage errichtet. Die Einordnung der Maststandorte wurde in der Gehwegrticklage vorgenom-
men. Auf energieeffiziente Leuchten wurde geachtet.

Zur Wartung raumlich bedingt aufRerhalb der Verkehrsflachen gelegener Ver- und Entsor-
gungsmedien wurde ein Wirtschaftsweg mit Schotterrasen angelegt und mittels Wegerecht-
festsetzung sanktioniert.
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Stadttechnische Erschlie3ung

AuRere ErschlieRung

Samtliche wesentliche Ver- und Entsorgungsmedien (Strom, Gas, Warme, Telekommunikati-
on, Trink- / Loschwasser, Schmutz- / Regenwasser) liegen im Umfeld des Heidenauer Pla-
nungsgebiets in ausreichendem Umfang und hinreichender Dimensionierung an.

Somit besteht im Grundsatz kein Handlungsbedarf zur Erweiterung bzw. Ertlichtigung der Au-
Reren ErschlielBungsanlagen auf dem Gebiet der Stadt Heidenau.

Innere Erschlielfung

Im Zuge der GebietserschlieRung wurden die notwendigen Medien zur Versorgung mit Elekt-
roenergie, Erdgas und Telekommunikation durch Anbindung an vorhandene Anlagen weitge-
hend innerhalb der 6ffentlichen Flachen neu verlegt bzw. installiert (auf privaten Flachen wur-
den Leitungsrechtsfestsetzungen vorgenommen).

Ungunstig verlaufende Versorgungstrassen wurden umverlegt und nicht mehr erforderliche
Versorgungstrassen wurden stillgelegt.

Die bestehenden Fernwarmeleitungen und eine diesbeziigliche Ubergabestation wurden be-
ricksichtigt, auf einen angebotsorientierten Ausbau der Gebietsversorgung wurde jedoch aus
wirtschaftlichen Grunden bis auf Weiteres verzichtet.

Von der Bestandswasserleitung DN 150 im Seitenstreifen der Dresdner Straf3e wurde aus ver-
sorgungstechnischen und hygienischen Griinden eine Ringleitung (inkl. Stichleitung) DN 100
im Bereich der Planstral3e und des Wartungswegs errichtet.

Laut einschlagiger technischer Regelwerke und Vorgaben der ortlichen Brandschutzbehdrde
ergibt sich fur Gewerbegebiete mit einer GRZ von 0,8 und einer Geschossigkeit von mehr als
einem Vollgeschoss sowie einer angenommenen mittleren Brandausbreitung als Richtwert ein
Loschwasserbedarf von 192 m3/h Giber einen Zeitraum von zwei Stunden.

Zur Verbesserung der Loschwasserbereitstellung wurden die in der Dresdner StralR3e vorhan-
denen funktionsfahigen beiden Hydranten durch vier weitere Hydranten im Bereich der Ge-
bietserschlieBungsstrafie ergéanzt.

Durch nahe der Stadtgrenze auf Dresdner Territorium eingebaute Hydranten kénnen zusétzli-
che Wassermengen bereitgestellt werden.

Die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser von den &ffentlichen und privaten Flachen
erfolgt im Stadtgebiet von Heidenau grundsatzlich im Mischsystem.

Zur kommunalen Gewerbegebietsentwasserung wurden die drei folgenden Ansétze realisiert:
Einerseits wurde zur ErschlieBung der zentral gelegenen Bauflachen die Verlegung eines Ab-
wasserkanals DN 300 im neuen sud-westlichen StralRenschenkel einschlieflich der Verknip-
fung mit dem bestehenden Hauptsammler Nord DN 2000 durchgefihrt; im Bereich des neuen
sud-0stlichen Stralenschenkels bzw. von durch Leitungsrechte zu sichernden Privatflachen
erfolgt die Entwasserung in den vorgenannten Bestandshauptsammler.

Zum anderen wurde ein Stichkanal DN 300 nord-westlich entlang des vormaligen Guterbahn-
grundstticks zur ErschlieBung der dortigen Baufelder konzipiert, wobei auch hier entsprechen-
de Leitungsrechte notwendig sind. Durch die Einbindung in den vorhandenen Sammler DN
600 in der Dresdner Stral3e kann die Abfiihrung des Abwassers gewahrleistet werden.
SchliefZlich kénnen unmittelbar an der Dresdner Straf3e gelegene Gewerbebetriebe direkt in
den dort bereits anliegenden Kanal entwassern.

Der zu begrif3enden Retention von Oberflachenwasser auf den gewerblichen Grundstiicken
kann auf privaten Antrag hin durch die Stadt zugestimmt werden. Solche Aktivitdten dirften im
Zuge der in 2008 erfolgten Einfihrung einer Niederschlagswassergebuhr gréRere Bedeutung
erlangen.
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Im Stadtgebiet der Nachbarstadt Dresden wurde aufgrund anders gelagerten Abwasserrechts
die vollstandige bzw. anteilige separate Sammlung 6ffentlich bzw. privat anfallenden Regen-
wassers im Trennsystem mit anschlie@ender Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung
durchgefihrt.

Durch die Landeshauptstadt Dresden wurde in Abstimmung mit der Stadt Heidenau die Ent-
scheidung getroffen, zu diesen Zwecken eine gebietsinterne Anlage zu errichten.

Aufgrund der topographischen und grundstiicksrechtlichen Gegebenheiten konnte das Re-
genversickerungsbecken nicht vollstandig auf Dresdner Flur eingeordnet werden.

Deshalb wurde zusatzlich ein geeignetes Areal im stadtgrenznahen Westteil des Heidenauer
Plangebiets als Teilstandort fir ein derartiges Becken ausgewiesen, das insgesamt von der
Stadtentwasserung Dresden gebaut wurde und betrieben wird.

5. Stadtokologie

Die umweltbezogenen Festsetzungen einschlie3lichen deren Auswirkungen werden nachfol-
gend naher erlautert.

Okologische Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Der Schutz und die Verbesserung der natirlichen Umwelt sowie die Gewahrleistung gesunder
Arbeits- bzw. Wohnbedingungen innerhalb bzw. auferhalb des Planungsraums haben einen
hohen Stellenwert.

Dabei ist im vorliegenden Fall einer Gewerbebrachenrevitalisierung grundsatzlich Folgendes
zu bericksichtigen:

Zum einen ermdglicht die Wiedernutzbarmachung bereits anthropogen tberformter Areale die
Verminderung des Freiraumverbrauchs fir Siedlungszwecke. Zum anderen kénnen im Zuge
der Flachenreaktivierung bestehende Umweltbeeintrachtigungen insbesondere des Grund und
Bodens reduziert werden.

Daneben sind allerdings auch die von wieder auflebenden Gewerbeaktivitaten ausgehenden
Wirkungen bezuglich Larmentwicklung, Ortsklimarelevanz und Luftschadstoffausstof3 zu be-
achten. Diese wiederum sind jedoch aufgrund modernerer Produktionstechnologien zumeist
nicht mehr mit den vormaligen Belastungen der stillgelegten Industriebetriebe vergleichbar.

Die Synopse der 6kologischen Neubelastungen im Vergleich zu den Vorbelastungen bezogen
auf die jeweiligen Schutzgiiter ist der folgenden Ubersicht zu entnehmen.

Schutzgut Neubelastung / Vorbelastung

Arten / Biotope

Neubelastung > Vorbelastung

Biotopverbundfunktion

Neubelastung = Vorbelastung

Boden

Neubelastung < Vorbelastung

Wasserhaushalt Neubelastung > Vorbelastung
Uberflutungsflachen Neubelastung = Vorbelastung
Klima Neubelastung = Vorbelastung

Larmbelastung

Neubelastung = Vorbelastung

Lufthygienische Belastung

Neubelastung = Vorbelastung

Erholungseignung

Neubelastung = Vorbelastung

Landschafts- / Ortsbild

Neubelastung = Vorbelastung

Es ist erkennbar, dass sich bei Durchfiihrung der Planung in Gegentberstellung zum status
guo die jeweils spezifischen Be- und Entlastungen der Umwelt im Wesentlichen ausgleichen
bzw. teilweise umweltbezogene Verbesserungen und Verschlechterungen auftreten.
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Verbleibende geringfugige Umweltdefizite sind angesichts der raumordnerischen Vorziige der
Brachenreaktivierung unerheblich (Arten / Biotope) bzw. werden durch Kompensationsiber-
schusse im Dresdner Teilbereich des Interkommunalen Gewerbegebiets mehr als ausgegli-
chen (Wasserhaushalt).

Grinordnung
Um die bauliche Inanspruchnahme von Ruderalflachen etc. zu kompensieren, stadttkologisch
wirksame Freiraumstrukturen zu etablieren und die gestalterische Wirkung von Bepflanzungen

zu nutzen, werden geeignete und teils miteinander vernetzte Griinelemente festgesetzt.

Offentliche Griinflichen

Die Abstandsflache am sud-gstlichen Rand des Geltungsbereichs zwischen der Erschlie-
BungsstralRe und den teilweise mit Grenzbebauung versehenen Nachbargrundstiicken ver-
bleibt in kommunaler Verantwortung und ist als straRennaher Griinstreifen angelegt.

Private Griunflachen

Um den Charakter eines Gewerbeparks zu unterstreichen, eine optische Trennung zwischen
den Gewerbeflachen und dem Wohngebiet Peter-Rosegger-Stral3e zu schaffen bzw. den
Ubergang in den Landschaftsraum nord-ostlich des Planraums abzusichern sowie die eindeu-
tige Grinabgrenzung zur Dresdner StralRe zu erreichen, wird hier ein Grinstreifen auf den
angrenzenden Privatgrundstiicken als Stral3enbegleitgriin festgelegt.

Die sonstigen Privatgriinflachen setzen sich zusammen aus Griinbereichen mit unterschiedli-
chen Funktionen:

Zum einen sollen entlang der friheren Guterbahnstrecke bzw. auf den nicht mehr bahnbe-
triebsnotwendigen Flachen weitgehend lineare biotopverbindende Griinzonen geschaffen wer-
den, die das auch gringestalterisch wirksame Regenversickerungsbecken wesentlich integrie-
ren und eine Querverbindung zwischen dem oben genannten Stralengrin und den sid-
westlichen Randzonen des Bebauungsplans herstellen.

Zum anderen dient letztgenanntes Grunareal insbesondere zur Grinabtrennung einschlief3lich
Larmschutzwirkung der gewerblichen Nutzungen zu den sich anschlieenden Kleingartenpar-
zellen.

Anpflanzung von Baumen

Entlang der StraRenziige sollen bei hinreichenden rdumlichen Verhéltnissen zur Ausbildung
gruner Raumkanten im Umfeld der Verkehrsraume maoglichst einheitliche einreihige Baum-
pflanzungen mit Baumscheibenanlage auf den Privatflachen erfolgen, so dass sich zum gro-
Ren Teil alleeartige Verhaltnisse herausbilden kénnen.

Grundsatzlich sind bei der jeweils konkreten Objektplanung auftretende Zwangspunkte wie
Sicherheitsabstdnde zu unter- und oberirdischen Medientrassen sowie kinftige Grund-
stuckseinfahrten zu bericksichtigen.

Empfohlen werden folgende heimische und standortgerechte Baumarten:
Acer platanoides ,Columnare” (Sdulenférmiger Spitzahorn)

Carpinus betulus ,Fastigiata“ (S&ulen-Hainbuche)
Sorbus aria (Mehlbeere)
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Zur moglichen Bepflanzung des unmittelbaren Baumumfeldes kommen vor allem folgende
Straucharten in Frage:

Mahonia spec. (Mahonien-Arten)
Myrica gale (Gagelstrauch)
Potentilla spec. (Fingerstrauch-Arten)

Die Baumscheibenbereiche koénnen aber bei Bedarf auch mit krauterbewachsenem Land-
schaftsrasen gestaltet werden.

Erhaltung von Bdumen

Die Gehdlzreihe zwischen Fahrbahn und stid-westlichem Geh- / Radweg der Dresdner Stral3e
ist zur Gewahrleistung einer Alleeentwicklung weitgehend zu erhalten; lediglich im Einmun-
dungsbereich der GewerbegebietsstraRe bedurfte es der Beseitigung weniger Jungb&ume.

Anpflanzung von sonstigen Bepflanzungen: Pflanzflache 1

Das Versickerungsbecken wurde naturnah angelegt und ist im regelmaRigen Einstaubereich
mit kr&uterdurchsetztem Landschaftsrasen bepflanzt.

Anpflanzung von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: Pflanzfldche 2

Die Randflachen des naturnahen Versickerungsbeckens sollen auf dem Grof3teil der Flache
mit verschiedenartigen Strauchern und auf dem geringeren Teil der FlAche mit Landschaftsra-
sen einschliellich Krautern bepflanzt werden.

Bei den Grol3strauchern sollte aus folgender Zusammenstellung gewahlt werden:

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Wei3dorn)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn)
Euonymus europaea (Européisches Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Salix caprea (Salweide)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Erganzend sollte aus den im Folgenden aufgelisteten mittelgroRen Strduchern eine Auswabhl
getroffen werden:

Berberis spec. (Berberitzen-Arten)
Buddleja spec. (Sommerflieder-Arten)
Chaenomeles spec. (Quitten-Arten)
Colutea arborescens (Blasenstrauch)
Forsythia x intermedia (Forsythie)

Kerria japonica (Kerrie)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)
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Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
Rosa canina (Hundsrose)

Spiraea spec. (Spierstrauch-Arten)

Anpflanzung von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: Pflanzfldche 3

Entsprechend der bauwerksbedingten Einschrdnkungen beziglich des stralRenbegleitenden
Grunstreifens am sud-0stlichen Plangebietsrand wurde hier die Anlage von krauterdurchwach-
senem Landschaftsrasen mit lockerer Strauchbepflanzung festgelegt.

Zur Artenwahl sollten wiederum die vorstehenden Pflanzlisten grof3er und mittelgro3er Strau-
cher genutzt werden.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: Pflanzfldche 4

Auf privat anzulegenden Grinflachen (ohne Versickerungsbecken) sollten unter Berlcksichti-
gung der bereits festgesetzten Reihenbaumpflanzungen grof3strauchdominierte, durch mittel-
groRe Straucher erganzte und durch Einzel- bzw. Gruppenbaumpflanzungen aufgelockerte
Vegetationsdecken entstehen. Dabei sind standortabhangig ebenso Bereiche mit Landschafts-
rasen und Krauterinseln moglich.

Auch hier sind medienspezifische Schutzbelange zu berticksichtigen.

Zusatzlich zu den bereits aufgelisteten Straucharten sollten Baumarten aus folgender Uber-
sicht gewéhlt werden:

Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Sandbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Malus domestica (Apfel)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus domestica (Zwetschge)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus communis (Birne)

Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Gewohnliche Eberesche)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia Platyphyllos (Sommerlinde)
Ulmus carpinifolia (Feldulme)

Sonstige Anpflanzungen

Zur weiteren 6kologischen Aufwertung der Gewerbegrundsticke bzw. -bauten wird empfohlen,
nach Mdglichkeit auch folgende Bepflanzungsmal3inahmen sach- und fachgerecht durchzufiih-
ren:
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Begriinung von nicht bebauten Flachen
Begriinung von Kfz-Stellplatzen
Begriinung von Einfriedungen
Fassadenbegriinung

Dachbegriinung

Eingriffe / Ausgleich: Natur und Landschaft

In Erganzung der gebietsinternen Be- und Durchgrinungsmafnahmen in der Stadt Heidenau
wird eine externe Auwaldpflanzung auf Intensivlandwirtschaftsflachen im Dresdner Stadtgebiet
interkommunal geregelt in die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung einbezogen.

Da sich das Gros der relevanten Flachen vor — griinordnerisch verpflichtender — Weiterveréu-
Rerung in offentlicher Hand befindet, kann der festgesetzte Ausgleich (Anlegung von Grunfla-
chen und MaBnahmen zur Anpflanzung) fur natur- und landschaftsbezogene Eingriffe (Uber-
bauung, Versiegelung etc.) unter Berlicksichtigung der Ersetzungspflichten bei Pflanzausféllen
insgesamt als gewéhrleistet gelten.

Schallschutz

Larmbelastungen, die durch das zukiinftige Gewerbegebiet verursacht werden bzw. auf dieses
einwirken kénnen, sollten vermieden bzw. auf ein jeweils zumutbares Mafl3 reduziert werden.
Dazu werden im Bebauungsplan verschiedene Festsetzungen getroffen, die beziglich der
Gerauschemissionen und -immissionen von Belang sind.

Schallschutz im Hochbau

In der Nahe zur nachhaltig verkehrsbelasteten Dresdner Stral3e missen zum Schutz larmemp-
findlicher Gewerberdume (z.B. Burordume, Aufenthaltsraume) die Aul3enbauteile der Gebau-
defassaden entsprechend des Larmpegelbereichs V gemaf DIN 4109 ausgebildet werden.

Im Ubrigen Plangebiet ist der abgestufte Larmpegelbereich IV gemal DIN 4109 anzusetzen.

Schallschutzwall

Zum Larmschutz der den Gewerbeflachen sud-westlich benachbarten Kleingérten wurde ein
Erdwall mit einer Hohe von ca. 6 m errichtet.

Diesem (zu bepflanzenden) Wall kommt zudem eine Sichtschutzfunktion zwischen den unter-
schiedlichen Nutzungsarten zu.

Im Zuge der Errichtung des Schallschutzwalls konnten tberdies Anteile der drtlich vorhande-
nen Ablagerungen, so diese vom Schadstoffgehalt und der Einbauféhigkeit her verwendbar
waren, einer sinnvollen Nachnutzung vor Ort zugefiihrt werden.

Schallleistungspeqel

Um larmsensible Bereiche im Umfeld des geplanten Gewerbegebiets (v.a. Wohngebaude) vor
wesentlichen Beeintrachtigungen durch Uberschreitung der Richtwerte gemaR DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) zu schitzen, sind — zoniert nach den jeweiligen Distanzen und
unterschieden nach Tages- und Nachtwerten — maximale flachenbezogene Schallleistungspe-
gel festgelegt worden.

Wenn die je Quadratmeter Flache emittierte Schallleistung diese Vorgaben jeweils einhalt,
kénnen unter Anrechnung des vorgenannten Larmschutzwalls die spezifischen Immissions-
richtwerte gemal3 der einschlagigen DIN 18005 eingehalten werden, so dass ein ausreichen-
der Schallschutz gegeben ist.
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Altlasten

Zur Vermeidung bzw. Verringerung der Gefahrdungen von Mensch und Umwelt sind Boden-
bzw. auch Grundwasserverunreinigungen angemessen zu behandeln.

Dazu kommen diverse Methoden und Technologien in Betracht (z.B. Immobilisierung von
Schadstoffen durch Abdeckung bzw. Einschluss, Bodenreinigung mit bzw. ohne Auskofferung,
Deponierung von wirtschaftlich bzw. technisch nicht aufzubereitendem Material etc.).

Im vorliegenden Fall war dabei einerseits die potentiell bodengefdhrdende industrielle, ver-
kehrliche, energetische bzw. abfallwirtschaftliche Vornutzung des Standorts zu beachten.
Andererseits stellt die zumeist vorgesehene gewerbliche Nachnutzung mit hohem Versiege-
lungsanteil auch nur maRige Anspriiche an die Schadstofffreiheit des Bodens.

Auf Basis der durchgefiihrten Altlastenuntersuchungen war davon auszugehen, dass die Fla-
chen des ehemaligen Betonplattenwerkes zumindest punktuell bzw. partiell deutlich mit Bo-
denbelastungen (MKW, Schaldle, Hydraulikdle etc.) kontaminiert waren.

Hinzu kamen mdgliche Verunreinigungen des in Teilbereichen abgelagerten Bauschutts, die
einen Handlungsbedarf auslésen konnten.

Aufgrund der durchgreifenden Dekontaminationen auf den umfangreichen Eigentumsflachen
der Stadt Dresden wurden allerdings Bodenbelastungsklassen erreicht, die eine gefahrlose
Gewerbeflachennutzung ermdéglichen und weitere Umweltschaden ausschliel3en.

In Teilen des Plangebiets, die nicht im Eigentum der Landeshauptstadt stehen, ergibt sich auf-
grund spezifischer Vornutzungen teilweise die Notwendigkeit einer besonderen Vorsicht bei
bodenrelevanten Veranderungen bzw. einer fachlich und technisch situationsgerechten
Betreuung derartiger BaumalRinahmen.

Nach gegenwartigem Untersuchungsstand befinden sich auf dem Gelande des friiheren Heiz-
werks ein arsenbehaftetes Areal mit kleinflachiger Ausdehnung sowie eine Zone mit erhhtem
Bleigehalt im Bereich des stillgelegten Glteranschlussgleises. Beide Bodenverunreinigungen
sind mit der festgesetzten gewerblichen Nutzung grundsétzlich kompatibel.

Ebenso stehen die durch Analogieschluss anzunehmenden Schwermetall- bzw. Kohlenwas-
serstoffkontaminationen auf dem ehemaligen Elbgelandebahngrundstick generell nicht im
Widerspruch zu den dortigen Festsetzungen von Gewerbe- bzw. Privatgrinflachen.

6. Flachenbilanz der Planung

Um zu erkennen, inwieweit flachenméRig die Zielsetzungen der Planung erreicht werden kon-
nen, wird nachfolgend die entsprechende Aufteilung dargelegt:

Flachennutzung Flache in m? (ca.) Flache in % (ca.)
Gewerbegrundstiicksflache: 52.384 68,64
Uberbaubare Grundstiicksflache 42.257 55,37
Nicht Uberbaubare Grundstiicksfla- 10.127 13,27
StralB3enverkehrsflache 4.953 6,49
Regenversickerungsbeckenflache 3.635 4,76
Grunflache: 15.344 20,11
Offentliche Griinflache 402 0,53
Private Grunflache 14.942 19,58
Summe 76.316 100,00
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Wie ersichtlich wird, kbnnen durch die Planung Uber 2/3 der Gesamtflache zur gewerblichen
Nutzung bereitgestellt werden.

Der Verkehrs- und Entsorgungsflachenanteil ist dagegen auf etwas mehr als 10 % begrenzt,
wéhrend die Grinflachen mit 1/5 des Flachenvolumens hinreichend dimensioniert sind.

Als Fazit ist festzuhalten, dass die erreichte Flachenaufteilung den angestrebten Gewerbe-
parkcharakter unterstreicht.

7. Planungshinweise

Die fachlichen Hinweise zum Arten-, Boden-, Denkmal- und Wasserschutz sowie zu den Er-
schlieBungsanlagen beziehen sich im Wesentlichen auf Tatigkeiten im Zusammenhang mit der
Umsetzung des Bebauungsplans.

8. Planungsauswirkungen

Durch die Bebauungsplanung wird die Beseitigung des stadtebaulichen Mangels einer vormals
devastierten Industriebrache im bedeutsamen Stadteingangsbereich aus Richtung der Lan-
deshauptstadt rechtssicher und zugig ermdglicht.

Es wird die Chance eroffnet, eine stddtebaulich vertragliche Neubebauung der Flachen zu
erreichen, die eine forcierte Ansiedlung von gewerblichen Unternehmen mit glinstigen Effekten
fur den lokalen Arbeitsmarkt und die drtliche Wirtschaftskraft mit sich bringt.

Demnach sind insgesamt sehr positive Wirkungen beziglich des Gemeinwonhls bei der Reali-
sierung des Bebauungsplans zu erwarten.

9. Planquellen

Folgende fachliche Quellen wurden hauptsachlich zur Entwicklung des Uberarbeiteten Ent-
wurfs zum Bebauungsplan einschlief3lich dessen Begriindung herangezogen:

Offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen der Landeshauptstadt Dresden und der Stadt
Heidenau Uuber den Interkommunalen Gewerbepark Dresden/Heidenau; Unterzeichnung:
27.10.2004

Rahmenplan Nr. 765, Dresden-Sporbitz 1l (Ehemaliges Betonwerk); Stand: 03/04; Erstellung:
Landeshauptstadt Dresden; Mitwirkung: Stadt Heidenau

Bebauungsplan Nr. 99, Dresden-Sporbitz Nr. 3, ,Interkommunales Gewerbegebiet Dresden /
Heidenau — Teilbereich Dresden”, Fassung des Satzungsbeschlusses; Stand: 01/06; Erstel-
lung: Landeshauptstadt Dresden

Bebauungsplan M 08/1 ,Interkommunales Gewerbegebiet Dresden / Heidenau — Teilbereich
Heidenau®, Entwurf; Stand: 01/05; Erstellung: Stadt Heidenau

ErschlieBungsplanung zum Interkommunalen Gewerbepark Dresden / Heidenau; Stand:
03/07; Auftraggeber: Landeshauptstadt Dresden; Auftragnehmer: Kittelberger — Beratende
Ingenieure, Dresden

Grunordnungsplan zum Bebauungsplan M 08/1, Interkommunales Gewerbegebiet Dresden /
Heidenau — Teilbereich Heidenau, Uberarbeiteter Entwurf; Stand: 11/08; Auftraggeber: Lan-
deshauptstadt Dresden; Auftragnehmer: Schulz Umweltplanung, Pirna
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Schalltechnisches Gutachten zum Interkommunalen Gewerbegebiet Dresden / Heidenau;
Stand: 06/04; Auftraggeber: Landeshauptstadt Dresden; Auftragnehmer: TBL — Technische
Beratung im Larmschutz, Dresden

Geotechnischer Bericht zum Interkommunalen Gewerbegebiet Dresden / Heidenau; Stand:
2004; Auftraggeber: Landeshauptstadt Dresden; Auftragnehmer: Ingenieur Friedrich Leithoff,
Dresden

Sanierungskonzept zur Baufeldfreimachung zum Interkommunalen Gewerbegebiet Dresden /
Heidenau; Stand: 2004; Auftraggeber: Landeshauptstadt Dresden; Auftragnehmer: Ingenieur
Friedrich Leithoff, Dresden

Altlastenuntersuchung zum ehemaligen Heizwerk Heidenau-Migeln; Stand: 2006; Auftragge-
ber: Landeshauptstadt Dresden; Auftragnehmer: Ingenieur Friedrich Leithoff, Dresden

Beurteilung der Altlastenuntersuchung zum ehemaligen Heizwerk Heidenau-Migeln; Stand:
2006; Durchfihrung: Landeshauptstadt Dresden

Abriss und Entsorgung des ehemaligen Betonfertigteilwerkes Dresden-Sporbitz; Stand: 2007;
Auftraggeber: Landeshauptstadt Dresden; Auftragnehmer: Ingenieur Friedrich Leithoff, Dres-
den

Anhang

Geltungsbereiche:

Landeshauptstadt Dresden — Bebauungsplan Nr. 99 Dresden-Sporbitz Nr. 3
.Interkommunales Gewerbegebiet Dresden/Heidenau — Teilbereich Dresden*

Stadt Heidenau — Bebauungsplan M 08/1
.Interkommunales Gewerbegebiet Dresden/Heidenau — Teilbereich Heidenau*

Uberarbeitetet Entwurf - Begriindung - Teil 1 - Stadtbauwesen - November 2008 15



Stadt Heidenau

Umweltbericht

zum Bebauungsplan M 08/1

,Interkommunales Gewerbegebiet
Dresden / Heidenau -

Teilbereich Heidenau*

als Teil 2 der Begrindung

- Uberarbeiteter Entwurf -

11. November 2008



STADT HEIDENAU UMWELTBERICHT

BEBAUUNGSPLAN M 08/1 UBERARBEITETER ENTWURF
Auftraggeber:  Landeshauptstadt Dresden Stadt Heidenau

Amt fur Umweltschutz Bauamt

Grunaer Str. 2 Dresdner Str. 47

01069 Dresden 01809 Heidenau

Tel. 0351 / 488-6223 Tel. 03529 / 571-460

Auftragnehmer: Schulz UmweltPlanung,
Schossergasse 10, 01796 Pirna

Tel. 03501 / 46005-0 ﬁ £ 3-2

Pirna, den 11.11.2008 i.A. Dipl.-Ing. Jirgen Schulz

INHALTSVERZEICHNIS

1. Einleitung 3
1.1 Rechtliche Grundlagen 3
1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes 3
1.3 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachplanungen und Fachgesetzen 3
13.1 Fachplanungen 3
1.3.2 Fachgesetze 5
2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 7
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale 7
2.1.1 Schutzgut Mensch 7
212 Schutzgut Tiere und Pflanzen 8
2.1.3 Schutzgut Boden 9
214 Schutzgut Wasser 10
215 Schutzgut Luft und Klima 11
2.16 Schutzgut Landschafts- und Siedlungsbild 13
2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter 13
2.18 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes 13
2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes 14
221 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung 14
222 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung 17
2.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen 18
2.3.1 Umweltrelevante Prioritaten fur das geplante Gewerbegebiet 18
2.3.2 Schutzgut Mensch 18
233 Schutzgut Pflanzen und Tiere 19
2.34 Schutzgut Boden 20
2.35 Schutzgut Wasser 20
2.35 Schutzgut Luft und Klima 20
2.3.7 Schutzguter Landschafts- und Siedlungsbild sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter 20
3. Zusétzliche Angaben 21
3.1 Beschreibung der wichtigsten Arbeitsgrundlagen bzw. technischen Verfahren bei der Umweltpru-
fung 21
3.1.1 Ermittlung und Beurteilung der Gerduschbelastung im Plangebiet uns dessen Umgebung 21
3.1.2 Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung 22
3.2 MaRnahmen und Hinweise zur Uberwachung erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen 22
4, Zusammenfassung 23
5. Quellen 25




STADT HEIDENAU UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN M 08/1 UBERARBEITETER ENTWURF

1. Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Nach § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprufung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der
Umweltprufung ist in der Abwagung zu bericksichtigen. Mit § 2a Nr. 2 BauGB wird der Umweltbe-
richt Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan.

1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Begriindung zum Rahmenplan Nr. 765 Dresden — Sporbitz (ehemaliges Betonwerk) vom Mai
2003 sagt aus, dass das Planvorhaben aufgrund der stéadtebaulichen Zielstellung als interkommu-
nales Gewerbegebiet zu entwickeln ist. Dabei sind Flachen, die bereits gewerblich erschlossen
sind, vorrangig fur die weitere gewerbliche Entwicklung zu beriicksichtigen. Im interkommunalen
Gewerbegebiet sollen sich in erster Linie klein- und mittelstandige Unternehmen des verarbeiteten
Gewerbes und unternehmensbezogener Dienstleistungen ansiedeln.

Nachdem der Bebauungsplan Nr. 99 der Landeshauptstadt Dresden zum Teilgebiet Dresden des
Interkommunalen Gewerbegebietes rechtskréftig wurde, soll nun fir das Teilgebiet Heidenau mit
dem Bebauungsplan M 08/1 die rechtliche Grundlage fur eine gewerbliche Besiedlung geschaffen

werden.

1.3 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachplanungen und Fachgesetzen

1.3.1 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan trifft Aussagen zur Raumordnung und Landesplanung, welche fir alle
offentlichen Planungstrager bei Planungen und sonstigen Mal3nahmen verbindlich sind.

Der Planungsraum befindet sich in der Planungsregion Oberes Elbtal / Osterzgebirge. Die Stadt
Heidenau gehért zum Verdichtungsraum Dresden und liegt an der Uberregionalen Verbindungs-
achse nach Prag. Im Landesentwicklungsplan ist auch festgeschrieben, dass die Nutzung vorhan-
dener Bauflachen Vorrang vor der Ausweisung neuer Flachen hat.
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Regionalplan
Mal3geblich fiir den Untersuchungsraum sind die Ziele und Grundsatze des Regionalplans ,Oberes

Elbtal / Osterzgebirge" (REGIONALER PLANUNGSVERBAND OBERES ELBTAL / OSTERZGEBIRGE, FORT-
SCHREIBUNG 2008), der auf der Grundlage des Landesentwicklungsplanes Sachsen entwickelt
wurde. Wahrend die ,Grundséatze” des Regionalplanes bei raumbedeutsamen Planungen der Ab-
wagung unterliegen, sind die im Regionalplan genannten ,Ziele* als rechtsverbindliche Vorgaben
zu betrachten.

Der Regionalplan trifft in Bezug auf den Planungsraum und dessen Umfeld folgende Aussagen:

8 Der Planungsraum befindet sich im verdichteten Raum.

8 Der Planungsraum liegt zwischen dem Oberzentrum Dresden und dem Unterzentrum Heidenau
als Siedlungsschwerpunkt an einer regionalen Verbindungs- und Entwicklungsachse im Bereich
des schienengebundenen Nahverkehrs.

8 Unweit des Planungsraumes grenzt im Nordosten entlang der Elbe eine tberregional bedeut-
same Vogelflugachse an.

8 Das Landschaftsschutzgebiet ,Dresdner Elbwiesen und —altarme* grenzt norddstlich der Pirnaer
Landstral3e bzw. Dresdner Strafl3e an (aul3erhalb des Planungsraumes).

§ Ebenfalls norddstlich der Pirnaer LandstraRe bzw. Dresdner Stral3e (aufRerhalb des Planungs-
raumes) grenzt der Regionale Griinzug ,Elbe-Altarm* mit folgenden Ausweisungskriterien an:
Trinkwassergewinnungsschutz, sehr hohe Grundwasserneubildungsrate, Potential fir Natur
und Landschaft und mittleres landwirtschaftliches Ertragspotential, hoher landschaftsastheti-
scher Wert und Lage im sichtexponierten Elbtal.

Der Regionalplan enthalt zudem auch Aussagen uber die Ansiedlung von Industrie und Gewerbe.

Danach sind solche Flachen vorrangig entlang der Verbindungsachsen, insbesondere im Bereich

des schienengebundenen Nahverkehrs, zu konzentrieren. Gewerbe- und Industriebrachen sind

dabei vorrangig vor der Neuausweisung grofRerer gewerblicher Bauflachen zu beriicksichtigen. Es
sollen verstarkt interkommunale Gewerbegebiete angestrebt werden.
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Flachennutzungsplan

Der Planungsraum ist im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Heidenau (STADT HEIDE-

NAU, 1999) wie folgt ausgewiesen:

8 Der gesamte Planungsraum ist Gewerbliche Bauflache.

§ Als Eisenbahngeléande sind die ehemaligen Nebengleisanlagen ausgewiesen.

Im Entwurf des Landschaftsplanes der Stadt Heidenau (STADT HEIDENAU, 1999) werden folgende

Aussagen fur den Planungsraum getroffen:

8 Das Gebiet ist als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

§8 Auch im Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes ist weiterhin eine Gewerbeflache vorge-
sehen.

8 Die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Planungsraumes werden im Landschaftsplan als sehr
geringwertig, nicht schutzwirdig und sehr stark anthropogen tberpragt bewertet.

1.3.2 Fachgesetze

Sparsamer und schonender Umgang mit Boden

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB fiihrt aus: ,.... mit Grund und Boden (soll) sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnhahmen auf das notwendige
Malfl zu begrenzen.”

Schutz vor Larmbelastungen

Im Rahmen der Bauleitplanung werden Bebauungsplane im Allgemeinen nach der DIN 18005 be-
urteilt. Diese legt fest: ,In der stéadtebaulichen Planung sind nach § 50 BImSchG die fir bestimmte
Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutz-

bedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.*

Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schutzen. Ihre Lebensrdume sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen, zu entwi-

ckeln und wiederherzustellen.
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Der § 21 Abs. 1 BNatSchG fuhrt weiterhin aus: ,Sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung
oder Aufhebung von Bauleitpl&nen ... Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu ent-
scheiden.”

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich von Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes auf Grundlage der Eingriffsregelung nach BNatSchG in der Abwagung zum Bauleit-
plan zu bertcksichtigen.

Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz

Die 88 23 bis 31 BNatSchG weisen bestimmte Teile von Natur und Landschaft als Schutzgebiet
aus. Die Schutzgebietserklarung (nationale Schutzgebiete) liegt bei den Landern.

.Die 88 32 bis 38 dienen dem Aufbau und dem Schutz des Europdaischen 6kologischen Netzes
,Natura 2000’, insbesondere dem Schutz der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete.” (§ 32 Satz 1, BNatSchG)

Im Planungsraum sind keine Schutzgebietsausweisungen nach BNatSchG vorhanden.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-

merkmale

Die umweltbezogene Bestandsanalyse erfolgte Mitte 2004. Zu diesem Bezugszeitpunkt war der
Groliteil der Flachen durch das brachgefallene Betonplattenwerk gekennzeichnet.

2.1.1  Schutzgut Mensch

Larmbelastung und Erholungseignung

An das Plangebiet grenzt eine Wohnsiedlung im Nordosten und eine Kleingartenanlage stidlich der
Bahnstrecke Dresden - Pirna an. Die Wohngebiete unterliegen derzeit Vorbelastungen durch Stra-
Renverkehrslarm insbesondere der Dresdner Stral3e; die Kleingartenanlage ist durch den Schie-
nenverkehrslarm betroffen. Des Weiteren sind die Bereiche um das Plangebiet durch bereits an-
séssiges Gewerbe mit spezifischen Schallemissionen gepragt.

Im Rahmen eines Schalltechnischen Gutachtens wurde fiir das Plangebiet und angrenzende Be-
reiche der Bestand erfasst und bewertet; eine Prognose fir den Planfall einschliellich der Festle-
gung maximal zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel fir die geplanten Gewerbefla-
chen wurde erstellt. Dabei wurde auch der von der Dresdner Stral3e bzw. der von der Bahnlinie
Dresden - Pirna ausgehende Larm erfasst.

Fir das vorhandene durch die AWO genutzte Geldnde besteht hinsichtlich der Larmemissionen
Bestandsschutz, soweit diese durch Genehmigungen nach BImSchG legitimiert sind bzw. deren
zulassige Richtwerte auf Grundlage des heutigen Standes der Technik nicht Giberschreiten.

Fir die derzeit bekannten Nutzungen werden die zuordenbaren Immissionskontingente fir alle
Immissionsnachweisorte eingehalten.

Fiur die Naherholung spielt die Brachflache keine bedeutende bzw. eine eher negative Rolle.
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Bewertung
Es sind keine Uberschreitungen der Richtwerte der TA Larm* an den betrachteten Immissionsorten
der benachbarten Wohngebiete zu erwarten.

Durch hohes Verkehrsaufkommen auf der Dresdner Straf3e und der Bahnlinie Dresden - Pirna als
auch durch im Plangebiet bestehende gewerbliche Nutzungen liegt eine Larmvorbelastung vor, die
bei der Larmkontingentierung fur das Gewerbegebiet zu berticksichtigen ist.

Der Erholungswert der Industriebrache ist deutlich unterdurchschnittlich.

2.1.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fauna und Flora

Das gesamte Gebiet ist stark anthropogen veréndert bzw. belastet und durch einen sehr hohen
Versiegelungsgrad gepragt. Flachen mit geringer bis mittlerer Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz beschranken sich auf groRere Ruderalflachen mit typischer Spontanvegetation, z. T.
dicht mit Gehdlzen (Birke, Espe, Weide) bewachsene Gewerbebrachen, Einzelbaume und Baum-
gruppen sowie vereinzelte Grinflachen.

Jenseits der sudwestlich verlaufenden Plangebietsgrenze liegen Flachen mit Bahnanlagen, die
eine typische Ruderalvegetation mit Verbuschung aufweisen sowie eine Kleingartenanlage.

Nach Norden hin 6ffnet sich die Landschaft Gber das Plangebiet hinaus, der Blick auf ein Wohnge-
biet und den Elbhang wird frei. Die Flache ist gehdlzarm und wird Uberwiegend als Griinland ge-
nutzt. Hier befinden sich ein Erdstofflager und die Kiesgrube Sporbitz.

Im Rahmen des Grinordnungsplanes zum Interkommunalen Gewerbegebiet Dresden/Heidenau
erfolgte eine Kartierung der Biotoptypen und Flachennutzungen (siehe Karte 1 des Griinordnungs-
planes). Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen ist dem
Grinordnungsplan zu entnehmen.

Eine Erfassung von Tierarten des Planungsraumes wurde im Rahmen des GOP nicht durchge-
fuhrt. Die gegebenen Vorbelastungen (z.B. teilweise gewerbliche Nutzung, Versiegelungen, wie-
derholte Millablagerungen) lassen keine besondere faunistische Bedeutung des Planungsraumes

erkennen.

! Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG, Technische
Anleitung zum Schutz gegen La&rm — TA L&rm — vom 26.08.1998, GmBI. 46 Nr. 26 (1998), S. 503 vom
28.08.1998.
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Bewertung
Innerhalb des Plangebietes wurden keine geeigneten Flachen, die die Qualitéat einer ausgepragten

Biotopverbundfunktion erfillen, festgestellt.
Als zu schitzende Bereiche im Sinne des Arten- und Biotopschutzes sind die angrenzenden
Wohn- und Kleingarten und Ruderalflachen an den Bahnanlagen anzusehen.

2.1.3  Schutzgut Boden

Geologie und Bodenstruktur

Das Elbtal ist in seiner geologischen Grundstruktur um die Zeit der varistischen Gebirgsbildung
entstanden. Durch tektonische Stérungslinien bildeten sich gro3raumige Einheiten, so dass sich
zwischen Erzgebirge und Lausitz eine eigenstéandige Elbtalscholle abgetrennt hat (Entwurf Land-
schaftsplan Stadt Heidenau, 1999).

Das Planungsgebiet liegt im Bereich einer Niederterrasse, bestehend aus Tallehm Uber Steinen
und Kies. Es handelt sich jedoch in erster Linie um anthropogen beeinflusste Bodengesellschaften,
um Regosol-Lockersyrosem aus Gemischen umgelagerter oder aufgeschutteter nattrlicher oder
technogener Substrate (Gemische aus Boden unterschiedlicher Bodenhorizonte, Bauschutt, Be-
ton- und Ziegelresten, etc.). Als Bodenformgesellschaft kommen im Planungsraum Uberwiegend
Braunerden aus Fluvialsand (Talsand) vor; ein kleiner Bereich entlang der Dresdner Stral3e ist
gepragt durch Braunerde-Haftnassepseudogley aus Fluviallehm (Tallehm).

Die Bdden im Untersuchungsraum sind in Bezug auf die Niederschlagswasserbewirtschaftung im
Plangebiet bei natiirichem Bodenaufbau nur bedingt versickerungsfahig. Grol3flachige anthropo-
gene Einwirkungen auf den Boden wie Bodenabtrag und -durchmischung sowie Aufschiittungen
aus unterschiedlichen Materialien bedingen voraussichtlich lokal unterschiedliche Verhaltnisse
hinsichtlich der Versickerungseignung des anstehenden Bodens.

Der Versiegelungsgrad im Bestand betragt zwischen 80 % und 100 %.

Altstandorte und Altablagerungen

Auf Grund der Vornutzung des Plangebietes wurden drei FlAchen ermittelt, die mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind bzw. sein dirften. Gemall BBodSchG, BBodSchV und zu verwen-
denden sachsischen Richtlinien zur Altlastenbehandlung wurden diese Altlasten und altlastenver-
déachtigen Flachen bewertet.

Es handelt sich um eine Griinflache studwestlich des AWO-Sozialgebaudes, auf der eine etwas
erhohte Arsenbelastung festgestellt wurde, und um Bereiche des ehemaligen Giteranschlussglei-
ses bzw. der friiheren Elbgel&ndebahn, auf der hohe Bleikontaminationen festgestellt wurden bzw.

anzunehmen sind.
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Fir die gegenwartige Nutzung geht von den Altstandorten keine Gefahr aus. Fir die Beseitigung
des bei BaumafRnahmen oder Nutzungsanderungen anfallenden Bodenaushubes ist allerdings mit
erhohten Aufwendungen zu rechnen. Belastetes Aushubmaterial ist umweltgerecht zu entsorgen.
Die Entsorgung ist von einem Sachverstandigen im Sinne von 8 18 BBodSchG fachtechnisch zu

begleiten und zu kontrollieren.

Bewertung
Die im Planungsraum anstehenden Bodengesellschaften sind bis auf geringe Restflachen durch

umfangreiche anthropogene Bodenverdnderungen (Bodenabtrag der oberen Bodenschichten,
Durchmischung sowie flachige Aufschiittungen) beeintrachtigt.

Aufgrund des bereits vorhandenen hohen Versiegelungsgrades und der vorhandenen Bodenkon-
taminationen sind die geplanten Eingriffe in das Schutzgut Boden nicht erheblich im Sinne eines
Eingriffes in Natur und Landschaft zu bewerten. In Bezug auf die erforderliche Altlastensanierung
ergibt sich eine erhebliche Verbesserung gegeniiber dem Ausgangszustand.

2.1.4  Schutzgut Wasser

Grundwasser

Im Untersuchungsraum befindet sich das Verbreitungsgebiet des eiszeitlichen Hauptgrundwasser-
leiters, welcher den oberen Grundwasserleiter bildet. Die betrachteten Bereiche sind den wichtigen
Grundwasserneubildungsgebieten zuzurechnen. Die Grundwasserneubildungsrate liegt zwischen
2 und 5 l/(s x km?). Die FlieRrichtung des Grundwassers ist hach Nordosten zur Elbe hin orientiert.
Die natirliche Grundwassergeschiitztheit des oberen Grundwasserleiters durch natirliche Deck-
schichten ist im Plangebiet grof3tenteils als sehr gering bis ungenigend einzustufen. Grund hierfr
sind die in der Vergangenheit im Zusammenhang mit Bebauungen vorgenommenen Umlagerun-
gen des nattirlichen Bodens.

Der Flurabstand des Grundwassers liegt im nordlichen Bereich des Plangebiets bei 2 m bis 5 m
und ist somit dort sehr gering.

Hinsichtlich der natlrlichen Gebietstypen des Wasserhaushaltes ist das Planungsgebiet zwischen

versickerungs- und versickerungs-/verdunstungsdominiert einzustufen.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

10
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Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes angrenzender FlieRgewés-
ser im Sinne des § 32 Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltgesetz und § 100 S&chsisches Wassergesetz.
Die Grenze des Uberschwemmungsgebietes der Elbe im Stadtgebiet von Dresden mit dem Pegel-
stand von 9,24m am Pegel Dresden - Augustusbricke (HQ 100), rechtswirksam seit 25.10.2004,
liegt aulRerhalb des Plangebietes nordlich der Dresdner Stral3e.

Korrespondierend mit einem 100-jahrlichen Hochwasser der Elbe kdnnen die Grundwasserstéande
innerhalb des Plangebietes grof3flachig bis zu ca. 2 m unter Geldndeoberkante ansteigen.

Entwésserungsanlagen

Im Planungsgebiet sind zahlreiche Entwasserungskanale im Bestand vorhandenen, die vermutlich
in grofRen Abschnitten noch in Betrieb sind. So wurde das Niederschlagwasser von den uberwie-
gend versiegelten Flachen des Bestandsgebietes tber eine Leitung DN 800 uber Heidenauer Flur
in den ca. 600 bis 700 m entfernten Briichigtgraben geleitet. Diese Ableitung des Niederschlags-
wassers entspricht nicht dem natirlichen Gebietswasserhaushalt und der Topografie des Gebie-
tes.

Bewertung
Im Ergebnis der starken anthropogenen Einflisse der Vergangenheit (weitgehende Zerstérung der

grundwasserschitzenden Deckschichten, hoher Versiegelungsgrad mit Kanalentwésserung) ist die
derzeitige Gebietscharakteristik als abflussdominiert einzuschéatzen. Ein naturlicher Wasserhaus-
halt liegt derzeit nicht vor.

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes liegt gegentiber Eingriffen in der Wasserhaus-
halt eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit vor.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Luftschadstoffe

In Verbindung mit dem hohen Verkehrsaufkommen der Dresdner Stral3e sind dartber hinaus Be-
lastungen durch Luftschadstoffe zu verzeichnen. Die Schadstoffbelastung an der StralRenrandbe-
bauung entlang der Dresdner Stral3e wurde im Jahr 2002 wie folgt ermittelt:

NO; — Jahresmittelwert: 29 pg/ms? (Grenzwert 2010: 40 pg/ms);

PM10 — Jahresmittelwert: 28 ug/ms3 (Grenzwert 2005: 40 pg/m3)

11
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[Dieser Jahresmittelwert lasst erwarten, dass das Tagesmittelwertkriterium eingehalten wird. Ta-
gesmittelwertkriterium bedeutet: Der Tagesmittelwert von 50 pug/m?3 darf bis zu 35 mal im Jahr {-
berschritten werden & 90,4 % der Tagesmittelwerte dirfen den Wert von 50 pg/m3 nicht tber-
schreiten];

Benzol — Jahresmittelwert: 2 pg/ms3 (Grenzwert 2010: 5 pg/m3).

Die Handlungsfelder zur Vermeidung hoher Schadstoffkonzentrationen an StrafRen liegen im Be-
reich der Verkehrsplanung/Verkehrsvermeidung sowie generell bei der Verbesserung des Immis-
sionsverhaltens der Kraftfahrzeuge/Motortechnik. Weiterhin zu nennen sind Emissionen aus den
Heizungsanlagen in Wohn- und Gewerbegebieten, aber auch direkte gewerbliche Emissionen aus
technischen Anlagen.

Mikroklima

Das Klima im Untersuchungsraum ist mafig trocken und kontinentaler gepragt als die unteren La-
gen des Osterzgebirges. Der Gesamtniederschlag pro Jahr betragt in der Dresdner Elbtalweitung
durch die Leewirkung des Erzgebirges 640-680 mm. Die Jahresmitteltemperatur liegt um +9°C.

Als Hauptwindrichtungen kdnnen Sudosten und Nordwesten angegeben werden. Die Winde sind
demzufolge nach den topografischen Verhaltnissen, dem Verlauf des Elbtales ausgerichtet. Bei
schwachwindigen, strahlungsreichen Wetterlagen kommt es zur Ausbildung von Inversionswetter-
lagen. Der Luftaustausch kann in diesem Fall eingeschrankt sein, was zum Anstieg von Schad-
stoffwerten und geringerer Abkihlung in den Nachten fihren kann. Bei lAngerem Anhalten einer
Inversionswetterlage fuhrt dies in der Regel zu erhdhten bioklimatischen und lufthygienischen Be-
lastungen.

Als mafig sind die Warmebelastung und die nachtliche Abkiihlung im Gebiet einzustufen.
Grinbereiche wirken demnach Uberwarmungsmindernd und Baustrukturen entsprechend belif-
tungseinschrankend. Eine Umnutzung in diesen Bereichen wird unter Beriicksichtigung der klima-
tischen Situation grundsétzlich fir sinnvoll gehalten. Die Abkuhlungswirkung insbesondere beste-
hender Griinbereiche und die Durchstrombarkeit sollten nicht wesentlich negativ beeinflusst wer-
den.

Bewertung
Das Plangebiet und das weitere Umfeld weist eine in stadtischen Raumen Ubliche Grundbelastung

an Luftschadstoffen auf. Entlang der Dresdner Straf3e sind die Werte charakteristischer Luftschad-
stoffe an Stral3en erhéht, Gberschreiten jedoch im Jahresdurchschnitt keine Grenzwerte.

12
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Durch den hohen Anteil versiegelter Flachen innerhalb des Plangebietes als auch in den angren-
zenden Bereichen sowie aufgrund des geringen Grinmassevolumens tragt das Gebiet nicht zur
Verringerung von bestehenden und selbstverursachten Ortsklimabelastungen bei, sondern wirkt in
dieser Hinsicht Uber das Plangebiet hinaus. Die Auswirkungen werden jedoch als nicht erheblich
bewertet.

2.1.6  Schutzgut Landschafts- und Siedlungsbild

Das Landschafts- und Siedlungsbild ist aufgrund der Vornutzung als beeintrachtigt bzw. mit st6-
render Wirkung zu charakterisieren. Die Industriebrache ist von der Dresdner Stral3e sowie der
Bahnstrecke Dresden-Pirna aus sichtbar und aus landschaftsésthetischer Sicht aufgrund des teil-
weise ruindsen Gebaudebestandes, der aufgeschiitteten Halden und der erheblichen Millablage-

rungen als negativ zu bewerten.

2.1.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Untersuchungsraum sind keine nach Denkmalschutzrecht unter Schutz stehende Gebaude,
Flachen oder Einzelstandorte vorhanden. Genutzte Sachgiter wie die bestehenden genutzten
Gewerbegebaude und —anlagen unterliegen dem Bestandsschutz.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Zu den als wesentlich einzustufenden Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern im
Bestand sind zum Einen die als Vorbelastung wirkenden Einflisse durch Larmbelastungen und
Schadstoffe aus dem Stral3enverkehr auf den in den angrenzenden Wohngebieten lebenden Men-
schen zu nennen. Weitere erhebliche negative Einfliisse bestehen insbesondere durch die von
den brachliegenden Gewerbeflachen ausgehenden Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes auf
den Menschen. Die gegebenenfalls bestehenden Wechselwirkungen zwischen Bodenkontaminati-
onen und Grundwasser, die im Zusammenhang mit der Sanierung der belasteten Flachen zu
bestimmen sind, kdnnen indirekt auf den Menschen aul3erhalb des Plangebietes sowie Flora und
Fauna wirken.

Im Bestand beeinflussen die in Grolenordnungen vorhandenen versiegelten Flachen erheblich
das Klima im Gebiet und wirken zudem maRig tberwarmend auf die umliegenden Gewerbeflachen

und Wohngebiete.
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2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Der Basiszeitpunkt der nachfolgenden Ausfiihrungen ist wiederum Mitte 2004 (Brachenzustand).

2.2.1  Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Ausgehend von den vorhandenen gewerblichen Nutzungen als auch den angrenzenden Be-
standsnutzungen wurden im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens einschliel3lich der kiinfti-
gen anzusiedelnden Gewerbenutzungen zulassige Flachenemissionskontingente (flachenbezoge-
ne Schallleistungspegel) bestimmt, die eine Einhaltung der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der
DIN 18005-1 an den nachstgelegenen Wohnbebauungen an der Peter-Rosegger-Stral3e gewahr-
leisten.

Als aktive Schallschutzmafinahmen wird im schalltechnischen Gutachten ein LArmschutzwall an
der stdlichen Planungsraumgrenze zu den angrenzenden Kleingarten hin festgelegt.

Des Weiteren wurden passive Schallschutzmal3nahmen zum Schutz der kiinftigen Nutzer im Ge-
werbegebiet vor den Immissionen des Verkehrs entsprechend der ermittelten Larmpegelbereiche
vorgeschlagen.

Bewertet wird hier ferner die Erholungseignung durch Naturgenuss. Kriterien sind die Nahe bzw.
Erreichbarkeit, die Attraktivitat und die Ungestortheit. Die fir das Planvorhaben in Anspruch ge-
nommenen Flachen haben fir die Naherholung keine besondere Bedeutung, vielmehr geht von
Teilflachen eine Gefahrdung fir den Menschen bei deren Betreten aus. Auch bei Umsetzung der
Planung wird das Gewerbegebiet kiinftig keine nennenswerten Naherholungsqualitaten aufweisen.
Die im Umfeld befindlichen Kleingarten und die Wohnbebauung mit hohem Griinanteil sind jedoch

fur die Erholungsnutzung von Bedeutung.

Nach dem Dresdner Modell wiirde sowohl der Ist-Zustand als auch der Plan-Zustand mit der Fla-
chenkategorie 0 (Flachen mit Larmbeeintrachtigungen kleiner 55 dB (A)) bewertet werden.

Es ist zudem davon auszugehen, dass sich nach der Bauphase der ErschlieBungsarbeiten und bei
Ansiedlung von Gewerbebetrieben, unter der Voraussetzung der Einhaltung aller Planvorgaben,
keine Nutzungseinschrankungen der angrenzenden Erholungsbereiche ergeben werden.

Ergebnis: Neubelastung = Vorbelastung
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Schutzqut Tiere und Pflanzen

Durch die Wiedernutzbarmachung der ca. 12 Jahren ungenutzten Industrie- und Gewerbebrache
verbunden mit AbbruchmafRnahmen und Neubebauung werden bezogen auf das Schutzgut Bioto-
pe/Pflanzen/Tiere bestehende Sekundarbiotopstrukturen beseitigt. Hauptséchlich handelt es sich
hierbei um Ruderalflachen, welche durch die geplante Uberbauung auch in ihrer Funktion als Se-
kundérlebensraum entfallen.

Ein weiterer durch die Neubebauung bedingter Eingriff ist die Fallung einzelner vorhandener Ge-
holze.

Eine Zerstérung oder nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigung von Biotopverbundfunktionen
im Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Nutzungs- und Biotopstrukturen, die hier eine geringe
bis keine Bedeutung aufweisen, nicht zu erwarten.

Allerdings kdnnen die gebietsintern geplanten Grunflachen die Beseitigung von sekundéaren Bioto-
pen nicht vollstandig kompensieren.

Auf Grundlage der Punktwertermittlung zum Schutzgut Biotope/Tiere/Pflanzen ergibt sich im Ver-
gleich Ist-Zustand und Planzustand im Rahmen der Grinordnungsplanung daher ein begrenztes
Ausgleichsdefizit.

Ergebnis: Neubelastung > Vorbelastung

Schutzgut Boden

Durch die geplante Bebauung werden bereits versiegelte und teilversiegelte Flachen als auch die
im Planungsraum befindlichen Sukzessionsflachen mit hohem Gehdlzanteil Uberbaut. Wie oben
beschrieben sind die FlAchen des Planungsraumes teilweise als Altlastenverdachtsstandorte aus-
gewiesen.

Mit der Altlastensanierung auf den derzeitig nicht gewerblich genutzten Flachen ist zundchst eine
Aufwertung des Schutzgutes Boden verbunden. Direkte und indirekte Gefahrdungen fir andere
Schutzgiter (Mensch, Grundwasser, Flora und Fauna) werden beseitigt.

Der Anteil der vollstandig versiegelten Flachen erhodht sich nur geringfiigig. Fiur die geplanten im
Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Flachen ist der Boden als devastiert bzw. als Boden,
der durch intensive Nutzung beeintréachtigt ist, zu bewerten. Die Einstufung der im Planzustand zu
entsiegelnden Flachen als auch der derzeitigen Ruderal- und Sukzessionsflachen, die umgestaltet
bspw. als private Griinflachen im Planzustand vorgesehen werden, erfolgt im Bestand als intensiv
genutzte Boden und geht dementsprechend geringwertig in die Eingriffsbewertung ein (siehe
Grunordnungsplan).

Im Ergebnis der Punktwertermittiung Boden - Ist-Zustand und Plan-Zustand - im Rahmen der
Grunordnungsplanung ergibt sich insgesamt eine merkliche Entlastung des Schutzgutes.

Ergebnis: Neubelastung < Vorbelastung
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Schutzgut Wasser

Es wurden mehrere Varianten hinsichtlich wasserrechtlicher, gewéasserdkologischer, wirtschaftli-
cher und eigentumsrechtlicher Aspekte im Rahmen der ErschlieBungsplanung fur das Gewerbe-
gebiet untersucht.

In der Quintessenz wird die bestehende Entwésserungslosung mit weitestgehender Ableitung des
auf den befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers im Wesentlichen aufgrund abwas-
serrechtlicher Rahmenbedingungen fir das kiinftige Gewerbeteilgebiet in Heidenau Gbernommen.
Es wird grundsétzlich auf die Nutzung des vorgesehenen leistungsfahigen Mischwasserkanalnet-
zes zur Aufnahme auch des Niederschlagswassers orientiert. Die Versickerung von nicht schadlich
belastetem Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken ist allerdings in Eigenverantwor-
tung der kinftigen Grundstiickseigentimer zur Senkung der jingst eingefiinrten Niederschlags-
wassergebihr méglich.

Im Heidenauer Teilgebiet ergibt sich aufgrund der bestehenden Abwasserbeseitigungsstruktur eine
gewisse Mehrbelastung (siehe Grinordnungsplan).

Ergebnis: Neubelastung > Vorbelastung

Schutzqut Luft und Klima

Der Planbereich liegt im Stadtrandbereich mit Ubergang in angrenzende bebaute Siedlungsgebie-
te mit einer durchschnittlich leicht erhdhten Schadstoffbelastung (NO,) von 20-30 ng/m3. Dies ist
aufgrund der immer vorhandenen Grundbelastung in Stadten als Normalzustand anzusehen
(Grenzwert 2010: 40 pg/ms3). Durch die Dresdner Stral3e besteht im unmittelbaren StraRenbereich
eine Randbelastung von > 30 bis £ 40 ng/m3.

Es ist anzunehmen, dass die Stickstoffdioxidbelastung im zukunftigen Gewerbegebiet nicht we-
sentlich ansteigen wird.

Die Flachen wirden bei Bewertung nach dem Bilanzierungsmodell fir Ist- und Plan-Zustand den
Wert O (Flachen mit unschadlichen NO,-Belastungen mit 25 bis 35 ng/m3) erhalten.

Fir die Staubbelastung (PM10) im Planfall ist anzustreben, die derzeitige Belastung zumindest auf
dem Wert der Bestandssituation zu halten. Insbesondere bei Ansiedlung staubemittierender Un-
ternehmen sind in dieser Hinsicht die Minderungsmdglichkeiten auf Grundlage des Standes der
Technik auszuschdpfen.

Durch das Bauvorhaben sind auch keine nachhaltigen kleinklimatischen Veranderungen zu erwar-
ten. Der Untersuchungsraum ist im Bestand als klimatisch Giberwarmter Bereich méaRiger Intensitat
ausgewiesen. Einer zuséatzlichen Aufheizung durch Geb&aude und Versiegelungen sowie der U-
berméafigen Behinderung des Frischluftaustausches ist entgegenzuwirken.
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Nach dem Eingriffs-/Ausgleichs-Modell wiirde das Gebiet im Ist-Zustand und nach dem Plan-
Zustand jeweils den negativen Flachenwert —0,2 erhalten (innerstadtisches Gebiet mit mafiger
Uberwarmung).

Ergebnis: Neubelastung = Vorbelastung

Schutzgut Landschafts- und Siedlungsbild

Zur Bewertung des Landschaftsbildes werden die Kriterien Eigenartverlust, Naturnahe und Vielfal-
tigkeit herangezogen. Der Planungsraum mit seinen grof3flachigen Gewerbe- und Industriebra-
chen, Schuttflachen und Gewerbenutzung wird als Flache mit geringwertigem Landschaftsbild
(Flachenwert 0) eingeschatzt.

Das geplante Gewerbegebiet ist in Bezug auf das Landschaftsbild ebenfalls als geringwertig (Fla-
chenwert 0) einzustufen. Durch das Beseitigen der Gewerbe- und Industriebrachen ist von einer
gewissen Verbesserung des Landschaftshildes auszugehen.

Durch den Planungsraum fiihren bereits heute Hochspannungsleitungen, die ebenfalls weiterhin
eine negative bzw. stérende Wirkung auf das Landschaftsbild haben.

Ergebnis: Neubelastung = Vorbelastung

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Aufgrund der Nichtbetroffenheit der Belange innerhalb des Plangebietes ergibt sich eine unveréan-
derte Situation vor und nach der Planumsetzung.

Ergebnis: Neubelastung = Vorbelastung

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Fir den Planfall ergeben sich im Vergleich zu den wesentlichen Wechselwirkungen im Bestand

keine nennenswerten strukturellen, wohl aber qualitative Anderungen.

2.2.2  Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Wirde die Planung zur Brachenreaktivierung nicht durchgefihrt, wére dies mit einer fortdauernden
hohen Versiegelung ohne Nutzwert verbunden, so dass mégliche gewerbliche Investoren gegebe-
nenfalls in freiraumverbrauchende Gewerbegebiete ausweichen wirden.

Zudem wiurden die erheblichen Bodenkontaminationen und Ablagerungen nicht entfernt und kénn-
ten somit zu nachhaltigen Grundwasserschaden fiihren.

Aufgrund der weitgehenden Bebauung bzw. andauernder wilder Abfallablagerungen waren die
Moglichkeiten zur weitraumigen bzw. ungestdrten Entwicklung von Flora und Fauna dartber hin-

aus sehr eingeschréankt.
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Ferner wirde sich die bestehende Ortshildbeeintrdchtigung durch den zunehmenden Verfall der
baulichen Anlagen weiter verscharfen.

In der Gesamtschau wirden sich die Umweltbedingungen aufgrund der allméhlichen Sukzession
teilweise marginal verbessern; die vorhandenen Umweltbelastungen wiirden jedoch aufgrund un-
terbleibender Sanierungsmaf3nahmen zunehmend problematischere Auswirkungen mit sich brin-

gen.

2.3 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Auch hier werden die Aussagen auf den Zeitraum Mitte 2004 und damit auf den unentwickelten
Standortzustand bezogen.
Die Malinahmen werden im Einzelnen im Grinordnungsplan beschrieben und im Bebauungsplan

als weitgehend als Festsetzungen, Hinweise bzw. Empfehlungen aufgenommen.

2.3.1 Umweltrelevante Prioritaten fur das geplante Gewerbegebiet
§ Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

§ Schutz vor Larmbelastungen

8 Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

2.3.2  Schutzgut Mensch

Das schalltechnische Gutachten des Ingenieurbiro TBL Dresden GbR vom 15.06.2004 bestimmt
fur den Planbereich die mdglichen Emissionskontingente fur die einzeln abgegrenzten, gewerblich
nutzbaren Flachen, bei denen Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN
18005-1 bezlglich angrenzender sensibler Wohnnutzungen auszuschliel3en sind. Es waren dazu
Schallemissionen aus bestehenden und geplanten gewerblichen Nutzungen zu bericksichtigen.

In nachgeordneten Genehmigungsverfahren sind die notwendigen MalRhahmen zur Einhaltung der
vorgegebenen Gerauschkontingente vorzusehen und anhand von Gutachten nachzuweisen.

Die benachbarten Kleingartenparzellen werden durch einen regelgerechten Larmschutzwall hinrei-
chend geschitzt.

Im gesamten Plangebiet sind die Gerduschimmissionen des Verkehrs der Dresdner Straf3e so
hoch, dass besondere Anforderungen an den Schallschutz der Aul3enbauteile von
Aufenthaltsrdumen zu stellen sind. Deren erforderliches bewertetes Bauschalldammmal bestimmt
sich nach den im Gutachten ausgewiesenen (und im Rechtsplan festgesetzten)
Larmpegelbereichen nach DIN 4109.
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Sensible Nutzungen, die innerhalb der Gewerbeflachen eingeordnet werden dirfen, wie Birordu-
me und Werkswohnungen, sind durch geeignete passive Schallschutzmalinahmen vor unzulassi-
gen Schallimmissionen zu schitzen. Die dafir erforderlichen Mal3hahmen sind bei der Objektpla-
nung in Abhangigkeit von den geplanten Nutzungen, der Raumgeometrie und den jeweiligen
Grundrissen raumkonkret durch den Planer festzulegen. Dabei ist die konkrete bauliche Gestal-
tung des Gebaudes, d. h. insbesondere der Fensterflachenanteil, zu bertcksichtigen.

Dazu ist durch den Bauherrn der entsprechende rechnerische Nachweis nach DIN 4109 gegen-
Uber dem Bauaufsichtsamt entsprechend der Sachsischen Bauordnung anzuzeigen.

Fir Raume, in denen Uber langere ZeitrAume Ruhe gewahrt werden muss, dirfen Fenster nicht
zum LUften gedffnet werden. Nur so ist sicherzustellen, dass auf Grund der fehlenden Schalldam-
mung geodffneter Fenster nicht unvertragliche Belastungen auftreten. Fur diese RAume mit beson-
ders sensiblen Nutzungen ist eine vom Offnen der Fenster unabhangige Luftung zu gewahrleisten.
Dies kann z. B. uber schallgedammte Luftungseinrichtungen erfolgen. Dies betrifft z. B. Schlaf- und
Wohnraume von Werkswohnungen, Ruherdume, Biro- und Unterrichtsraume.

Die Einhaltung der vorgeschriebenen maximalen Gerauschpegel an den Arbeitsplatzen bleibt von
den Regelungen des Bebauungsplanes unbertihrt.

2.3.3  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Unter Berlcksichtigung der oOrtlichen Erfordernisse von Natur und Landschaft werden folgende

grunordnerische Ziele und Grundsatze aus der Bestandsaufnahme und -bewertung abgeleitet:

§ Bestandssicherung des vorhandenen Baumbestandes soweit erschlieBungstechnisch und bau-
flachenbezogen mdglich;

§ StralRenbaumpflanzungen in ein- bzw. doppelseitiger Weise;

§ Bepflanzung von Stral3enbegleitgriinflachen, Biotopvernetzungselementen und Larmschutzan-
lagen;

8 Ausgestaltung der zentralen Versickerungsanlage mit naturnahen Elementen in den Einstau-
und Bdschungsbereichen, so dass diese Anlage eine Wertigkeit fur Tiere und Pflanzen erhélt;

§ Kompensation im interkommunalen Sinne bspw. durch Auwaldpflanzung auf Intensivlandwirt-
schaftsflache auf Dresdner Territorium;

§ Begrinung auf den nicht Uberbaubaren privaten Flachen im Gewerbegebiet, d.h. nach § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) auf 20 % der maf3geblichen Grundstuicksflache;

8 Minimierung der Flachenversiegelung durch sinnvolle Anordnung und einer nur teilweisen Be-
festigung der Pkw-Stellflachen auf privaten Grundstiicken;

§ Dachbegriinung;

§ Fassadenbegriinung;

§ Begrinung von Einfriedungen.
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2.3.4  Schutzgut Boden

Durch den Baubetrieb und die Anlage von Zwischenlagerflichen und kdnnen baubedingt Boden-
verdichtungen auftreten. Diese kdnnen durch Anordnung der Baustellenflichen innerhalb der an-
lagebedingt sowieso beeintrachtigten Bereiche minimiert bzw. vermieden werden.

Zusatzliche Aufwendungen fir Bodenauflockerungen, insbesondere in den fiir die anteilige Versi-
ckerung von Niederschlagswasser geeigneten Bereichen auf den privaten Grundstiicken, kénnen
so vermieden werden.

Im Falle naturlicher Lagerungsverhaltnisse ist der Boden getrennt in Ober- und Unterboden zu
lagern und nach Mdglichkeit vor Ort wiederzuverwenden (z.B. Abdeckung von teilweise verwende-
tem Recyclingmaterial auf siiddstlichem Areal).

2.3.5 Schutzgut Wasser

Im Heidenauer Teilgebiet sind keine speziellen MalRnahmen zur Aufwertung des Schutzgutes
Wasser vorgesehen.

Jedoch kann die zentrale Versickerungsanlage, in der Niederschlagswasser aus dem Dresdner
Teilgebiet Uber die belebte Bodenzone versickert wird, als interkommunale Uberkompensierende

Eingriffsminimierung angesehen werden.

2.3.6  Schutzgut Luft und Klima

Die festgesetzten Bepflanzungen tragen mafR3geblich dazu bei, das Mikroklima am Standort zu ver-
bessern und Beeintrachtigungen durch Uberwarmung infolge der Versiegelung zu kompensieren.
Auch die Schadstoff- und Staubbelastung wird gemindert.

2.3.7 Schutzgiter Landschafts- und Siedlungsbild sowie Kultur- und sonstige Sachguter

Vorgenannten Schutzgutern wird durch die ausgewogene Verteilung und geféllige Zuordnung von
Bau-, Grun- und Verkehrsflachen sowie durch die standortbedingt nicht erforderliche Inanspruch-
nahme hochwertiger anthropogener Guter ausreichend Rechnung getragen.

2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Es sind keine entsprechend geeigneten und verfugbaren Alternativflachen im Stadtgebiet Heide-
nau vorhanden. Da zudem Landesentwicklungs- und Regionalplanung die vorrangige Reaktivie-
rung von Altindustriegebieten vorschreiben, ist der geplante Standort einem mdglicherweise ,auf
der grinen Wiese" gelegenen Standort an anderer Stelle vorzuziehen.
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3. Zuséatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Arbeitsgrundlagen bzw. technischen Verfah-
ren bei der Umweltprufung

Als Arbeitsgrundlagen im Rahmen der Bauleitplanung finden folgende Verfahren und Beurtei-

lungsmodelle Anwendung:

3.1.1  Ermittlung und Beurteilung der Gerduschbelastung im Plangebiet und dessen Um-
gebung
Die Ermittlung der Gerauschbelastung im Plangebiet und seiner Umgebung erfolgt auf der Grund-
lage der Norm DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ - Teil 1 ,Grundlagen und Hinweise fur die
Planung” (Ausgabe Juli 2002). Sie erlaubt die Bestimmung des Ist-Zustandes und liefert Anhalts-
werte fur den mit der Planung herbeizufihrenden Zustand (Prognose). In Beiblatt 1 zu dieser Norm
werden als Zielvorstellung fur die stddtebauliche Planung schalltechnische Orientierungswerte
angegeben, die eine Beurteilung der ermittelten Belastungen erlauben. "lhre Einhaltung oder Un-
terschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der
betreffenden Bauflache verbundenen Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Larmbelastun-
gen zu erfullen". Die Planung hat sich mit der Frage auseinanderzusetzen, mit welchen Mitteln die
Einhaltung, im Sinne des Minimierungsgebotes besser die Unterschreitung, dieser Schallpegelwer-
te zu erzielen ist.
Ausgehend von den in der Norm genannten Emissionswerten fir Gewerbegebiete wird zunéchst
die Gerauschbelastung ermittelt, die ohne Emissionsbegrenzung zu erwarten wéare. In einem itera-
tiven Verfahren werden anschlielend die Emissionswerte der Teilflachen des Gewerbegebietes so
variiert, dass an den schutzwurdigen Gebieten im Einwirkungsbereich die schalltechnischen Orien-
tierungswerte eingehalten werden. Die so berechneten flachenbezogenen Schallleistungspegel
werden als maximal zulassige Pegel im Bebauungsplan festgesetzt.
Auf das Plangebiet wirken auch Gerausche ein, die insbesondere von dem Kraftfahrzeugverkehr
auf der Dresdner Straf3e und teilweise auch vom Eisenbahnverkehr ausgehen. Damit kiinftige Nut-
zer sich gegen diese Immissionen durch bauliche Mal3nahmen zur Luftschalldammung an der Ge-
baudehille im erforderlichen Umfang schiitzen kénnen, werden Gerduschbelastungen, die auf den
Bauflachen zu erwarten sind, ermittelt und den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau® zugeordnet.
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3.1.2 Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung

Grundlage fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes und der daraus abzuleitenden Aus-
gleichsmalinahmen im Bauleitplan bildet das numerische Bewertungsschema (,Dresdner Mo-
dell*).? Aus Griinden der gleichwertigen und vergleichbaren Behandlung der Schutzgiiter innerhalb
des gemeinsamen Planungsraumes wird dieses Bewertungsschema auch auf den Heidenauer
Teilbereich angewendet.

Weitere ortsrechtlich anzuwendende Arbeitsgrundlage ist die Satzung zum Schutz des Gehdlzbe-
standes in der Stadt Heidenau (Gehoélzschutzsatzung) vom September 2001.

3.2 MaRnahmen und Hinweise zur Uberwachung erheblich nachteiliger Umwelt-

auswirkungen

Eine Umweltiberwachung wird auf der Grundlage bestehender Uberwachungspflichten der zu-
standigen Behdrden (Immissionsschutzbehdrde, Wasserbehorde, Bodenschutzbehdrde, Natur-
schutzbehérde), der Kommune als Plangeber sowie in Eigenverantwortung der Flacheneigentiimer
und —nutzer auch kiinftig durchgefiihrt werden.

% Anlage zur Dresdner Kostenerstattungssatzung fiir Eingriffe in Natur und Landschaft vom 7. Februar 2002
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4. Zusammenfassung

Gemeinsam mit der Landeshauptstadt Dresden verfolgt die Stadt Heidenau das Ziel, auf in grofR3en
Teilen brachliegenden Gewerbeflachen an der gemeinsamen Stadtgrenze ein Interkommunales
Gewerbegebiet zu entwickeln. Die brachliegenden Flachen im Plangebiet befinden sich Uberwie-
gend im Eigentum der Stadt Dresden.

Das geplante Gewerbegebiet liegt in einem stadtraumlichen Bereich am Stadtrand, der baulich
keinen markanten Abschluss aufweist und ein Umfeld aus bestehenden Gewerbeflachen mit ein-
zelnen zu schitzenden Wohn- und Erholungsbereichen wie z.B. Kleingérten aufweist.

Die brachliegenden Flachen im Plangebiet weisen erhebliche Millablagerungen, ruinésen Gebau-
debestand, vielféltige Versiegelungen und erhebliche Bodenkontaminationen auf. Durch Luft-
schadstoffe und Larm aus vorhandenem Gewerbe als auch ausgehend von der Dresdner Stral3e
und der Bahnlinie Dresden — Pirna ist das Gebiet im Bestand vorbelastet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes in Heidenau sollen in Ergédnzung des Dresdner Bebau-
ungplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, im betrachteten Gebiet
gewerblich flexibel nutzbare und voll erschlossene Flachen zu schaffen und potentiellen Interes-
senten anbieten zu kénnen. In diesem Kontext sollen die im Gebiet vorhandenen Missstande stad-
tebaulicher Art (z.B. Unternutzung von Bauflachen, Beeintréachtigungen des Stadtbildes) als auch
im Bereich des Umweltschutzes (z.B. Gefdhrdungen durch Bodenkontaminationen, Stérungen des
Landschaftsbildes) beseitigt werden.

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB, die Uber die vor-
handenen Belastungen im Bestand, verursacht insbesondere durch Verkehrslarm der Dresdner
Stral3e und in Teilen durch das vorhandene Gewerbe, hinausgehen und im Wesentlichen die An-
wohner in den angrenzenden Wohngebieten betreffen, sind durch die Revitalisierung des Gewer-
begebietes nicht zu erwarten. Als ebenfalls vorbelastet durch Schienenverkehrslarm der Bahnlinie
Dresden — Pirna ist die sidlichwestlich des Gebietes liegende Kleingartenanlage zu bewerten.
Durch die Neuansiedlung von Gewerbe im Plangebiet werden auch hier bei Anlage eines Schall-
schutzwalles keine Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005-1 - Beiblatt 1 zu ver-
zeichnen sein.

Zum Schutz der an das Plangebiet grenzenden Nutzungen vor unzulédssigen Larmimmissionen
durch die Entwicklung des Gewerbegebietes werden auf Grundlage der DIN 18005-1 - Beiblatt 1
im Bebauungsplan flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Mit Anwendung dieser Fest-
setzung wird gewéhrleistet, dass in den angrenzenden Gebieten mit schiitzenswerten Nutzungen
keine unzuldssigen Larmbelastungen auftreten werden. In der Praxis ist durch den jeweiligen Fla-
chennutzer bzw. Gewerbetreibenden im Rahmen des Bauanzeigeverfahrens der Nachweis zu

erbringen, dass durch die beabsichtigte Nutzung die festgesetzten Werte eingehalten werden.
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Hinsichtlich der im Plangebiet erheblichen Bodenbelastungen und Ablagerungen mit Miill, Bau-
schutt und belastetem Recyclingmaterial erfolgten historische Erkundungen und Recherchen ver-
schiedener Untersuchungen des Gebaudebestandes und des Untergrundes. Vor den bzw. mit der
Umsetzung der ErschlieBungsarbeiten werden die belasteten Flachen auf Grundlage eines Sanie-
rungskonzeptes umfassend saniert und umweltgefdhrdende Bodenkontaminationen beseitigt.

Die weiterhin in Heidenau satzungsbedingt ableitungsorientiert zu gewdahrleistende Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung im geplanten Gewerbegebiet wird vor allem durch Versickerungs-
vorgaben im Dresdner Teilbereich mittels einer zentralen Versickerungsanlage im Wesentlichen im
Heidenauer Teilgebiet umweltgerecht realisiert.

Die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgte im Rahmen der Griinordnungsplanung
auch fur das Gewerbegebiet in Heidenau anhand eines numerischen Bewertungsschemas - dem
sogenannten ,Dresdner Modell“.

Als Eingriff in den Naturhaushalt war im Wesentlichen die Beseitigung des in ca. einem Jahrzehnt
auf den nicht genutzten Flachen aufgewachsenen Geholzbestandes, als derzeitigem Lebensraum
fur Kleinsaugetiere, Vogel und Insekten, anzusehen. Abgeleitet aus Bestandsermittiung und Pla-
nung der kunftigen Bauflachen und ErschlieBungsstralen wurden MalRnahmen zum Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft bestimmt und zur Aufnahme als zeichnerische und textliche
Festsetzungen bzw. Hinweise im Bebauungsplan angeregt.

Teile der vorgesehenen Ausgleichsmal3nahmen fir Eingriffe werden innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes umgesetzt. Zum Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits
wird interkommunal auf einer aulerhalb des Plangebietes liegenden derzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flache in einem Dresdner Ortsteil ein naturnaher Wald angepflanzt.
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