Bebauungsplan M 08/1 "Interkommunales Gewerbegebiet
Dresden / Heidenau - Teilbereich Heidenau™
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Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1-15 BauNVO)
Gewerbegebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 8 BauNVO)

Nutzungsarten gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO mit Ausnahme von
Einzelhandelsbetrieben sind zulassig.

Gliederung des Baugebietes nach der Art der Betriebe und Anlagen und
deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften (§ 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO)

Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundflache abgestrahlte
Schallleistungen die flachenbezogenen Schallleistungspegel tags bzw. nachts
Uberschreiten, sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 16-21a BauNVO)

Teile baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Die Uberschreitung der hdchstzulassigen Hohen baulicher Anlagen durch
betriebstechnische Auf- bzw. Erganzungsbauten ist gemal § 16 Abs. 5
BauNVO bis zu einer Hohe von 6 m zulassig, soweit keine versorgungs-
technischen Einschrankungen entgegenstehen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. §§ 12,14,23
BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Als Ausnahme ist ein Vortreten von Gebaudeteilen Uber die Baugrenze
geman § 23 Abs. 3 S. 2 BauNVO bis zu 0,5 m zulassig.

Als weitere Ausnahme ist ein Vortreten von jeweils einem Gebaudeteil je
Grundstuick Uber die Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO bis zu

1,0 m zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen gemaf § 23 Abs. 1 BauNVO
sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze und Garagen sowie gemal} § 23
Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO zulassig.

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Versickerungsbecken fur unbelastetes Niederschlagswasser dient der
Entwéasserung von Flachen auf dem Stadtgebiet Dresden.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB u. § 9 Abs. 1a BauGB)

Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB u. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die offentliche Grinflache wird als StralRenbegleitgrin mit dkologischer
Ausgleichsfunktion festgesetzt.

Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB u. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die privaten Griinflachen werden als begriinte Flachen mit 6kologischer
Ausgleichsfunktion festgesetzt.

Flachen zur Anpflanzung bzw. zur Erhaltung von Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB u. § 9 Abs. 1a BauGB)

Standorte zum Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB u.
§ 9 Abs. 1a BauGB)

- Standorte mit geringfligiger Abweichungsmaéglichkeit

- Anlegen von Baumscheiben mit einer Mindestgrof3e von 4 m?

- Erstbepflanzung mit mindestens dreimal verpflanzten Baumen mit Ballen und
mindestens 16 cm Stammumfang

- Baumausfalle sind ersetzungspflichtig

- Okologische Ausgleichsfunktion ist zu gewahrleisten

Flachen zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB u. § 9 Abs. 1a BauGB)

Pflanzfldche 1

- Beckeneinstauflache

- Anlegen von Landschaftsrasen mit Krautern

- Pflanzausfalle sind ersetzungspflichtig

- Okologische Ausgleichsfunktion ist zu gewéhrleisten

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB u. § 9 Abs. 1a BauGB)

Pflanzfldche 2

- Beckenrandflache

- Anlegen von Landschaftsrasen mit Krautern (maximal 30 % der Flache)

- Erstbepflanzung mit mindestens zweimal verpflanzten Strauchern mit
mindestens 60 cm Héhe (mindestens 70 % der Flache)

- Pflanzausfalle sind ersetzungspflichtig

- Okologische Ausgleichsfunktion ist zu gewahrleisten

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB u. § 9 Abs. 1a BauGB)

Pflanzflache 3

- Strallenbegleitgrin

- Anlegen von Landschaftsrasen mit Krautern (maximal 90 % der Flache)

- Erstbepflanzung mit mindestens zweimal verpflanzten Strauchern mit
mindestens 60 cm Hohe (mindestens 10 % der Flache)

- Pflanzausfalle sind ersetzungspflichtig

- Okologische Ausgleichsfunktion ist zu gewahrleisten

1.6.5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
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zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB u. § 9 Abs. 1a BauGB)

Pflanzfldache 4

- Sonstige begriinte Flachen

- Anlegen von Landschaftsrasen mit Krautern (ca. 10 % der Flache, zzgl.
Baumstandorte)

- Erstbepflanzung mit mindestens zweimal verpflanzten Strauchern mit
mindestens 60 cm Hohe (ca. 90 % der Flache, zzgl. Baumstandorte)

- Erstbepflanzung mit mindestens dreimal verpflanzten Baumen mit
mindestens 16 cm Stammumfang mit Ballen; je angefangene 200 m?
Grundstlcksflache mindestens 1 Baum

- Pflanzausfalle sind ersetzungspflichtig

- Okologische Ausgleichsfunktion ist zu gewéhrleisten

Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Flachen mit 6kologischer Ausgleichsfunktion (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die in den Pkt. 1.5 und 1.6 genannten Ausgleichsflachen werden den 6ffentlichen
und privaten Eingriffsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt
zugeordnet.

Dies bezieht sich ebenfalls auf die gemaf interkommunaler Vereinbarung vom
27.10.2004 im Gebiet der Stadt Heidenau bestehenden und auf dem Gebiet der
Stadt Dresden auszugleichenden Eingriffe (Auwaldpflanzung auf Intensivland-
wirtschaftsflache; Gemarkung Helfenberg, Flurstiick Nr. 247; 628 m?).

Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die AuBRenbauteile von Aufenthaltsraumen mit einem Abstand von bis zu 15 m

zur Dresdner Stral3e sind entsprechend des Larmpegelbereichs V nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) auszubilden. Die Auflienbauteile von Aufenthaltsraumen
mit einem Abstand von mehr als 15 m zur Dresdner Stral3e sind entsprechend des
Larmpegelbereichs IV nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) auszubilden.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Schallschutzwall ist mit einer Hohe von mindestens 6 m (iber der benachbarten
Bahngleisanlage zu errichten.

Hinweise

Artenschutz

Im Falle von Abrissmallnahmen bestehender Gebaude sind diese unmittelbar vor
dem Abriss auf das Vorkommen von Niststatten und Quartieren geschutzter Vogel-
und Fledermausarten durch eine fachkundige Person zu untersuchen. Im Falle des
Auffindens von Niststatten bzw. Quartieren geschutzter Vogel- bzw. Fledermausarten
ist der Schutz der Tiere zu gewahrleisten und das weitere Vorgehen im Einver-
nehmen mit der Unteren Naturschutzbehdérde festzulegen.

Bodenschutz

Bei baulichen Arbeiten ausgehobener Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB
wiederverwendbar zu erhalten und vor Beseitigung zu bewahren.

Bei baulichen Arbeiten bekannt gewordene Altlasten bzw. selbst verursachte
schadliche Bodenveranderungen sind gemal} § 10 Sachsisches Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzgesetz unverziglich der Unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Denkmalschutz

Aufgefundene mutmalliche Kulturdenkmale sind gemaf} § 20 Abs. 1 Sachsisches
Denkmalschutzgesetz unverziglich der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Wasserschutz

Bei baulichen Arbeiten, die Auswirkungen auf das Grundwasser haben kdnnen,
sind diese gemal} § 45 Abs. 1 Sachsisches Wassergesetz spatestens einen
Monat vor Ausflihrungsbeginn der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

ErschlieBungsanlagen

Der Eigentiimer hat gemaR § 126 Abs. 1 BauGB das Anbringen von Haltevor-
richtungen und Leitungen flr Beleuchtungskoérper der Stra3enbeleuchtung
einschlief3lich der Beleuchtungskorper und des Zubehors sowie Kennzeichen
und Hinweisschilder fiir Erschlielungsanlagen auf seinem Grundstiick nach
Benachrichtigung zu dulden.

Die Trassen und Schutzstreifen von Ver- bzw. Entsorgungsanlagen sind bei
baulichen Arbeiten zu berlcksichtigen. Nahere diesbezugliche Informationen sind
rechtzeitig bei den Anlagenbetreibern einzuholen.

Zu jedem Vorhaben im Schutzbereich der 380 KV-Freileitungen ist die Zu-
stimmung des zustandigen Energieversorgungsunternehmens einzuholen.

In diesbezliglichen bauordnungsrechtlichen Verfahren sind der Leitungsverlauf
und die Maststandorte durch den Antragsteller zugunsten des Anlageneigentimers
vermessen zu lassen.
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Verfahrensvermerke
Aufstellung

Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat am 25.03.2004 gemafR § 2 Abs. 1 Satz 1
Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplans M 08/1
.Interkommunales Gewerbegebiet Dresden / Heidenau - Teilbereich Heidenau®
geman § 8 ff. BauGB beschlossen (Beschluss Nr. 009/2004).

Die ortstlibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB erfolgte am 16.04.2004 im Heidenauer Journal.

Heidenau, Stadtsiegel Der Burgermeister

Vorentwurf

Die fir Raumordnung geman § 1 Abs. 4 BauGB zustandige Landesbehoérde wurde
mit Schreiben vom 26.04.2004 zum Vorentwurf des Bebauungsplans beteiligt.

Heidenau, Stadtsiegel Der Blrgermeister
Die Nachbarkommunen wurden gemafR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

26.04.2004 zum Vorentwurf des Bebauungsplans beteiligt.

Heidenau, Stadtsiegel Der Blrgermeister

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
25.05.2004 zum Vorentwurf des Bebauungsplans durchgefihrt. Die ortsubliche Be-
kanntmachung der frihzeitigen Burgerbeteiligung mit dem Hinweis, dass Anregungen

vorgebracht werden kdnnen, erfolgte am 30.04.2004 im Heidenauer Journal.

Heidenau, Stadtsiegel Der Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurde zur Einholung von AuBerungen
gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 26.04.2004 zum Vorentwurf

des Bebauungsplans durchgeflihrt.

Heidenau, Stadtsiegel Der Blrgermeister

Entwurf

Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat am 31.03.2005 den Entwurf des Bebauungsplans
gebilligt und dessen Auslegung beschlossen (Beschluss Nr. 041/2005). Die ortsubliche
Bekanntmachung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses erfolgte am 15.04.2005
im Heidenauer Journal.

Heidenau, Stadtsiegel Der Blrgermeister
Die fur Raumordnung gemal § 1 Abs. 4 BauGB zustandige Landesbehdrde wurde

mit Schreiben vom 01.04.2005 zum Entwurf des Bebauungsplans beteiligt.

Heidenau, Stadtsiegel Der Burgermeister
Die Nachbarkommunen wurden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

01.04.2005 zum Entwurf des Bebauungsplans beteiligt.

Heidenau, Stadtsiegel Der Burgermeister

Die regulare Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB wurde vom
25.04.2005 bis zum 25.05.2005 zum Entwurf des Bebauungsplans durchgeflihrt.
Die ortstibliche Bekanntmachung der regularen Blrgerbeteiligung mit dem Hinweis,
dass Anregungen vorgebracht werden kénnen, erfolgte am 15.04.2005 im

Heidenauer Journal.

Heidenau, Stadtsiegel Der Blrgermeister
Die regulare Beteiligung der Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurde zur Einholung von AuBerungen
gemal § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 01.04.2005 mit der Bitte um

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans durchgefiihrt.

Heidenau, Stadtsiegel Der Burgermeister

Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat die Anregungen aus der regularen Birgerbe-
teiligung und die Stellungnahmen aus der regularen Beteiligung der von der Planung
berthrten Trager 6ffentlicher Belange am ... abgewogen (Beschluss Nr. .../...).

Das Abwagungsergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben vom ... mitgeteilt.

Heidenau, Stadtsiegel Der Blrgermeister

Die Verfahrensvermerke werden entsprechend des Planungsstandes
fortgeschrieben.
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Rechtsgrundlagen
Bauplanungsrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung
von Planungsvorschriften fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006
(BGBL. I S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bauordnungsrecht
Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28.05.2004 (SachsGVBI. S. 200)
Bauneben- und Fachrecht

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.09.2002 (BGBL. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 23.10.2007 (BGBL. | S. 2470)

Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.1999 (SachsGVBI. S. 262), geandert
durch Art. 21 des Gesetzes vom 05.05.2004 (SachsGVBI. S. 148 u. S. 156)

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.03.1993 (SachsGVBI. S. 229), rechtsbereinigt mit Stand vom
23.05.2004, geandert gemafl Sachsischem Verwaltungsneuordnungsgesetz
Artikel 6

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.07.2007 (SachsGVBI. S. 321)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.10.2004 (SachsGVBI. S. 482), rechtsbereinigt mit Stand vom 01.01.2007
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