Bauplanungsrecht L iche Festsetzungen gemofl Bougesetzbuch und
Bounut zungsverordnung

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1| Nr. 1 BouGB u §§8 1-15 BauNVv0)

Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB u § 4 BouNVO)
Nutzungsarten gemafl § 4 Abs 2 BauNVO sind zuldssig
Ausnchmen gemaf § 4 Abs 3 BouNVO sind ousgeschlossen

Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)
Nebenonlogen gemsf § 14 Abs 1 BauNVO sind zuldssig
Nebenanlagen gemafl § 14 Abs 2 BauNVO sind als Ausnohme zugelossen

Mo der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, §§ 16-210 BouNVO
u. § 90 Abs 2 SachsBO)

Grundf lochenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 + V.m. § 19 BaouNV0)

Siehe Planeinschrieb als Hochstgrenze.

Cemaf § 19 Abs. 4 S 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflache
durch Anlagen gema § 19 Abs. 4 S 1 BauNVO bis 50 / zulassig

Zah! der Vollgeschosse (§8 16 Abs. 2 Nr 3 ' V.m. § 20 Abs 1 BouNVO
u. 8§90 Abs 2 StchsBO)

Siehe Planeinschrieb als Hochstgrenze

Bauwe1se, Bougrenze und Geboudestellung (§ 9 Abs 1 Nr 2 BouGB,
§§ 12/14/22/23 BouNVO u § 2 Abs. 2 SochsBO)

Bouweise (§ 9 Abs 1 Nr 2 BauGB u. § 22 Abs 1/2 BouNVO)
E = Einzelhouser sind bis zu einer Lange von 16 m zulassig.
D = Doppelhtuser sind bis zu einer Lange von 24 m zulossig.

Uberbaubare Grundsticksfloche (§ 9 Abs 1 Nr 2 BaouGB u

§ 23 Abs. 1/3 BauNv0)

Die uberbaubaren Grundsticksf lachen sind durch Baugrenzen festgesetzt
CemoB § 23 Abs. 3 S 2 BauNVO sind Uberschreirtungen der Baugrenze durch
vortretende Bautei le (Dochvorspringe, Uberdochungen) und untergeordnete
Vorbauten (Erker, Balkone) bis zu 0,5 m zulassig

Weitere Ausnahmen gemaf § 23 Abs. 2 S 3 BauNVO sind nicht zugelassen

Goragen und uberdochte Stellplatze sind nur 1n den uberbaubaren Grund-—
stiucksf loachen zulassig.

Stellplatze sind auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksf lachen zulassig

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit Ausnohme von eingeschossigen Gebouden
gemafB § 2 Abs 2 SachsBO mit einer Bruttogrundflache von mehr als
10 m® sind auferhalb der uUberbaubaren Grundsticksfldche zultssig.

Ceboudestellung (§ 9 Abs. 1| Nr. 2 BouGB)
Die eingetrogenen Firstrichtungen gelten fur die Houptdacher der
Haup tgebaude .

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BaouGB)
Die durch Straflenbegrenzungs!inien obgegrenzte Straflenverkehrsf loche
ist offentliche Verkehrsflache.

Anschluss von Flachen on die Verkehrsflochen (8 9 Abs 1 Nr 11 BauGB)

Im Bereich ohne Ein— und Ausfahrt dirfen auf den Baugrundsticken keine
befahrbaren Flachen mit Verbindung zum of fentlichen Verkehrsraum angelegt
werden.

Im Ein— und RAusfohrtsbereich sind die befohrbaren Flachen zur Verbindung
der Baougrundstiicke mit dem of fentlichen Verkehrsraum vorzusehen

Ceh-, Fohr- und Leitungsrecht (§ 9 Aobs 1 Nr 21 BouGB)

Die Flachen gemaB § 9 Abs 1| Nr. 21 BouGB sind zugunsten von Ver— bzw
Entsorgungstragern und Rettungskraften fur Hinterliegerflochen sowie
Nutzer von Hinterliegerflachen zu belosten




Sichtfelder (§ 9 Abs 1 Nr 10 BouGB)

Die Sichtfelder sind von Jeder sichtbehindernden Bebaouung,
Bepf lanzung,E infriedung und Benutzung freizuhalten,wobei

als sichtbehindernd alle Gegenstande uber 0,80 m Hohe gelten

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz)

(§ 9 Abs 1 Nr. 24 BouGB)

Im Bereich der Kreisstraofle K 8772 sind an den straflenzugewandten

Gebaudefassaden Schal lschutzfenster der Klaosse 2 vorzusehen.

(Siehe Schal ltechnische Untersuchung 99 632/01, Dr. First Schallschutz

Consulting)

Floachen zur Anpflonzung bzw. zur Erhaltung von Bepf lanzungen
(§ 9 Abs 1 Nr. 25 BouGB)

Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs 1 Nr. 25a BauGB)

Pf lanzzwang/Pf lanzbindung 1:

— Heckenaonpf lanzung

- Breite 5 m und Hohe unbegrenzt

- Erstbepflanzung mit zwei mal verpflanzten Heistern von
ca 1,5 m Hohe und einem Pflanzabstand von ca 1| m

— Pflanzausfalle ersetzungspflichtig

Pflanzzwang/Pf lanzbindung 4

- Obstbaumpf lanzung

- Hochstammsorten mit Stammdurchmesser von 10-12 cm
- Erstpflanzung und sechs johrige Pflege

- Pflonzausfalle ersetzungspflichtig

Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strouchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr  25b BauGB)

Pflanzzwang/Pf lanzb indung 2:
- Geholzf lachenerhalt

Pflanzzwang/Pf lanzb indung 3:
- Streuobstwiesenerhalt

Flachen zum Ausgleich von Eingriffen 1n Natur und Londschaft
(§ 1o Abs 3 BauGB)

Ausgleichsf lachen auferhalb des Plongebietes

- Streuobstwiesenanpf lanzung

- Teilbereich des Flursticks Nr 196 der Gemarkung Mugeln
- Eigentimer Stadt He i denau

- Pflanzfloche 2 401 m?

- Pflanzrostermafl 10 x 10 m

- 26 Obstbaume

- Hochstommsorten mit Stommdurchmesser von 10-12 cm

- Erstpflanzung und sechs johrige Pflege

- Pflanzausfalle ersetzungspflichtig
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Bouordnungsrecht l iche Festsetzungen gemafl Bougesetzbuch und

Sochsi1scher Bouordnung
Docher (8§ 9 Abs 4 BouGB u § 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Be: Hauptgebauden sind Sattel—, Walm— und Krippelwalmdacher mit
einer Neigung von 35° bis 45" zuladssig
Be1 Nebengebaduden sind Sattel—, Walm—, Krippelwalm—, Pult— und

F lachdacher zulassig

Dachgaupen und —einschnitte sind im Gesamtumfong von hochstens
2/3 der Trauflange sowie mit einem Mindestabstand von 1,0 m zum First
und einem Mindestabstand von 1,0 m zum Ortgaong zulassig.

Dacheindeckungen sind in rotbrauner bzw grauer Farbung 1n matter,
nichtglanzender Ausfihrung zulassig.

AuBenwande (§ 9 Abs. 4 BauGB u § 89 Abs. 1| Nr. 1 SachsBO)
Verputzte bzw holzerne und mit gedecktem Farbanstrich versehene
Gebaudefassaden sind zuldssig

Einfriedungen (§ 9 Abs 4 BouGB u. § 83 Abs 1 Nr 4 SachsBO)

Zur Einfriedung sind Hecken und Zaune zuldssig.

Hinweise

Bodenschut z

Be: baulichen Arbeten ausgehobener Mutterbaden ist gema § 202 BauGB
wiederverwendbar zu erhalten und vor Beseitigung zu bewahren

Bei baulichen Arbeiten bekannt gewordene Altlosten bzw. selbst verur-—
sachte schadliche Bodenveranderungen sind gemaf § 10 Sachsisches

Abfal lwirtschafts— und Bodenschutzgesetz unverziglich der Unteren Boden-—
schutzbehorde mitzuteilen.

Denkmalschutz

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rohmen von Erschlieflungs— und Bau—
arbeiten miussen durch das Landesamt fiur Archcologie im von Bautatigke:t
betrof fenen Areal archaologische Grobungen durchgefiihrt werden.
Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraoben und

zZu dokumentieren.

Wasserschutz
Bei baulichen Arbeiten, die Auswirkungen auf dos Grundwosser haben
konnen, sind diese gemdf § 45 Abs. | Sochsisches Wassergesetz

spatestens einen Monat vor Ausfihrungsbeginn der Unteren Wosserbehsrde
anzuzeigen

ErschlieBungsanlagen

Der Eigentimer hat gemaB § 126 Abs | BauGB das Anbringen von Haltevor-
richtungen und Leitungen fiur Beleuchtungskorper der Strafenbeleuchtung
einschliefflich der Beleuchtungskorper und des Zubehors sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fiir Erschlieflungsanlogen auf

seinem Grundstick nach Benachrichtigung zu dulden

Abfal lentsorgung

Auf den Grundsticken sind gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Einzelabfall—
entsorgungsanlagen 1n ausreichender Grofle und geeigneter Form vorzusehen



