@ ) <& 1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH UND 4 VERFAHRENSVERMERKE Die ortstibliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung des Bebauungs-
ANZEICH U R 217 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG plans sowie der Stelle, bei welcher der Plan auf Dauer wihrend der Dienstzeiten von
N\ . Jedermann eingesehen werden kann und bei welcher tber den Inhalt Auskunft zu er-
P 1.1 Artgd:; bﬁuuCth'BNUg;ng R — 41  Aufstellung halten ist, erfolgte am . 46..04.20Q9.. ... im Heidenauer Journal.
(§ S. r.. auGB, §§ 1 5 BauN . ) ‘ In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
@ ; 221q In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe und Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat am 22.02.2007 gem&R § 2 Abs. 1 S. 1 BauGB und Formvorschriften sowie Méngeln-desAbwagung geméR § 215 BauGB hingewie-
216 M 1 :1.000 Tankstellen nicht zulassig. die Aufstellung des Bebauungsplans M 09/1 ,FriedensstraRe* gemaR § 8 Abs. 4 sen worden. < NEIDE,, '
e Nebenanlagen gemalR § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme zugelassen. i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen (Beschluss Nr. 005/2007). 3 W&%ﬁ
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 S. _ 02, FEB. 2000 '
50 1.2 MaR der baulichen Nutzung 2 BauGB erfolgte am 09.03.2007 im Heidenauer Journal. Heidenau, Y& TLb. Der Biirgermeister
% % (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
GemaR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von D )
23 0,4 fur Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO nicht zulassig. 42  Vorentwurf le Satzung des Bebauungsplan ¢).... in Kraft getreten.
2 . e Die fur Raumordnung gemaR § 1 4 BauGB zusténdige Landesbehérde wurde AAN —>
1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen : - i Heidenau, 02. FEB. 2009 :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 12/14/22/23 BauNVO) mit Schreiben vom 24.07.200 urf des Bebauungsplans beteiligt. , Der Biirgermeister
Uberschreitungen der Baulinie durch vortretende Gebaudeteile sowie Unterschreitungen der Bauli- .
nie durch zurlcktretende Gebaudeteile sind gemaR § 23 Abs. 2 S. 2 BauNVO bis zu einem MaR Heidenau. - 4 DEZ. 2008 o B Der B ermeist—e?
von 0,5 m zulassig. : ' == 8 9
d : Uberschrei_tunger_n der Baugrenze durch vortretende Gebaudeteile sind gemal § 23 Abs. 3 S. 2 W’ 4 RECHTSGRUNDLAGEN
CB:UNVO blsdzubelr:jemhlragtvinlgt,zs m zgléssgr& ki et Die Nachbarkommunen wulsler 2 Tag 8 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
\o aragen und Uberdachte Ste e sind gem S. au nur innerhalb der tberbau- 4 LA St S il
N s r?Grundstucksfléchen zulgssig. g 24.07.2007 zum Vorentwurf/Ag iggplans beteiligt. ' 51 Bauplanungsrecht
M Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
3 . ) g s 2uletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes zuir Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innen-
1.4 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Der Burgermeister entwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) \ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Laubb&ume (Hochstamm, mindestens i S. 133), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
215l 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 16 cm) zu pflanzen. _ telllg}un gemal § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Es ist eine der folgenden Baumarten zu verwenden: 2(_).08.2007 bis 20.09.2007 zum Vorentwurf g{es Bebauun_gsplgns durphgefﬁhrt. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
Acer campestre Feldahorn Die ortstibliche Bekanntmachung der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung mit dem
2 écer platanoides ,Columnare* Saulenahorn Hinweis, dass Anregungen vergeg werden kénnen, erfolgte am 10.08.2007 im 6.2 Bauordnungsrecht
b arpinus betulus Hainbuch i & .
> S e i S U Heidenauer Journal. : , Séchsische Bauordnung (S&chsBO) vom 28.05.2004 (S&chsGVBI. S. 200)
R An jedem Baumstandor_t ist eing Pflanzscheibe von mindestens 4 m? offen zu halten und mit einer Heid Der B (e 5.3 Bauneben- und Fachrecht
geschlossene.n Vegetationsschicht zu versehen. eidenau, - &, DE7, 2008 e ol ol Séachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (S&chsABG) in der Fassung der Bekannt-
Star)dortab\\;/elchuggEentder Baun:p{lanzungendbzw.bder Pflzanzsc?eiben aufgrund von Zufahrten machung vom 20.05.1999 (SachsGVBI. S. 262), zuletzt gesndert durch Art. 21 des Gesetzes vom
sowie von Ver- und Entsorgungsleitungen sind um bis zu 2 m zulassig. . o - . 05.05.2004 (SachsGVBI. S 148 u. S. 156), rechtsbereinigt mit Stand 23.05.2004
o Samtliche Pflanzungen sind dauerhaftgzu erhalten. ) Die Eu dhzeg:ge Beti'"g.yr?r? de d ' ﬁentlghir IBeIange, Eeren Aufgabenbereich Séchsisches( Wassergesetz (S&achsWG) i)n der Fasesfrl'nglgdeTIBek::nt\r::aT:hung vom 18.10.2004
Eventuelle Pflanzausfalle sind nachhaltig zu ersetzen. i‘érc 4 éetz ?n;ng Gsru dwer_ten ann, zur Einholung von AuBerungen gemat § 4 (S&chsGVBL. S. 482), rechtsbereinigt mit Stand vom 01.01.2007
bajﬂn salans dS:Jch e\;\g:]rrte - Séchsisches Denkmalschutzgesetz (S&achsDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Auf den privaten Grundstiicken sind je angefangene 200 m? Grundstuicksflache mindestens 1 gsp o ' 03.03.1993 (S&chsGVBI. S. 229), rechtsbereinigt mit Stand vom 23.05.2004, ge&ndert gemaR
Laub- oder Obstbaum (Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang minde- Séachsischem Verwaltungsneuordnungsgesetz Artikel 6
223F stens 12 cm) zu pflanzen. ; -4 DF
/ Es sind wahlweise folgende Baumarten zu verwenden: A, - OE2. 2008
Acer campestre Feldahorn
Acer rubrum Rotahorn 4.3 Entwurf
Ailanthus altissima Gétterbaum
Sn'tnellanchi(ejr :amarckii gupgebrfilsenbirne Die fur Raumordnung gemag S -
etuia penauia anapirke - - a
Garpifuis betulus Membuche mit Schreiben vom 02.04.2008
Fraxinus ornus Blumenesche
’,/// Gleditsia triacanthos Gleditschie
f Magnolia Magnolie :
301/18 203/8 Malus pumila Apfel Heidenau, - {, DEZ, 2008
Prunus avium SuRkirsche
,’////// Prunus domestica Pflaume
Pyrus communis Birne .
y Sorbus aucuparia E;)eresche Die Nachbarkommunen w
% ;% Sorbus aria Mehlbeere 02.04.2008 zum Entwurf des
"’//// X / 9 : ‘ \ Samtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. ‘/6\-;
////,,, ¢ //////: \, Eventuelle Pflanzausfalle sind nachhaltig zu ersetzen. Heidenau, - & DEZ. 2008 B Der Blifgermeister
2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH UND 2D1'eor:92lé|ggebgﬁze1ngl§hz%%t8$tz> elllg:twemé ng?,a ﬁ:ﬁggp?aarz ; uBr:;;?uvg:rde vom
SEEHEEEHER BTSN Die ortsubliche Bekanntmachung der reguléren Offentlichkeitsbeteiligung mit dem
: 21  Dicher Hinweis, dass Anregungen vorgebracht werden kénnen, erfolgte am 11.04.2008 im
PLANZEICHENERKLARUNG " (§9 Abs. 4 BauGB, § 89 Abs. 1 Nr. 1 SéichsBO) Heidenauer Journal. 345
. Dachdeckungen sind nur in nicht-glanzender Ausfiihrung in anthrazitfarbiger oder rétlicher Farbung
(§ 2 Abs. 4 Planzeichenverordnung) zulassig. Heidena Der Blir ist
Dachgauben und Dacheinschnitte sind auf insgesamt maximal 2/3 der jeweiligen Trapflénge sowie : U, - & DEZ. 2006 Joermeister
l. FES:TSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR mit el?em Mlndest_abstand von 0,75 m zum First, zur Traufe und zum.Ortgan-g Zu|€‘:.iSSlg.
GEMASS BAUGESETZBUCH UND BAUNUTZUNGSVERORDNUNG MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, S T N T S e Die regulare Beteiligung Ner Trager offeftlicher Belange, deren Aufgabenbereich
NATUR UND LANDSCHAFT zulassig. durch die Planung beriihrt werden_kanff, zur Einholung von AuRerungen geméR § 4
9 Abs. 1 Nr. 20/25 BauGB Abs. 2 Satz 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 02.04.2008 zum Entwurf des Bebau-
(AélzTAr;ER1B§U|1.|gHEgBNggu1r;% e (§ ) 22 AuBenwinde ungsplans durchgefuhrt.
S. r. auGB, - au 2 9 Abs. 4 BauGB, § 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO
: Anpflanzen von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB § . § ) ) . ;
Es sind verputzte Gebaudefassaden mit gedecktem Farbanstrich zulassig.
_ _ Bis zu einem Anteil von 25 % der Fassadenflache sind hélzerne Fassadenteile mit naturbelassener Heidenau, - & DEZ. 2008 Btal Der BUrgermeister
Allgemelnes WOhngeblet, z.B. WA 1 § 4 BauNVO oder gedeckter Férbung Zuléssig_ 1
SONSTIGE PLANZEICHEN : :
- 2.3 Einfriedungen Der Stadtrat der Stadt Heidensg d8.2008 die Stellungnahmen der Landes-
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG — y . y (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO) raumordnungsbehérde, der Nachbs unen, der Offentlichkeit und der von der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) B i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs. 7 BauGB o g ki : Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf abgewogen (Beschluss
Bebauungsplans Zur Einfriedung der privaten Grundstticke an den Verkehrsflachen sind Laubgehdizhecken und Nr. 058/2008)
L T J Holzz&une bis zu einer Héhe von 1,00 m zul&ssig. D ' Abwa n — el i
i § 16 Abs. 2 Nr. 1, :t:n gungsergebnis wurce
0.4 Grundflachenzahl, z.B. 0.4 § 19 BauNVO geteiit.
3 HINWEISE
1] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. 2 § 20 Abs. 1 BauNVO : . .
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 3.1 Denkmalschutz Heidenau, - 4, DE7, 7008 SEEER e
. Die Errichtung von baulichen Anlagen in der Umgebung eines Kulturdenkmals bedarf geman
- Zahl der Voligeschosse als Mindest- und § 20 Abs. 1 BauNVO § 12 Abs. 2 Sachsisches Denkmalschutzgesetz der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbe-
HéchstmaR, z.B. 2 - 3 217/1 Flurstiicksnummer hérde; dies betrifft das Baufeld WA 1. 44  Satzung
¥ g Die Durchftihrung von Erdarbeiten etc. an einer Stelle, von der bekannt oder den Umsténden nach N
e Abg!'enzung unterschiedlicher Malie der § 16 Abs. 5 BauNVO Flurstiicksgrenze zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf gemaR § 14 Abs. 1 Sachsisches o Pty \:T;Re .
baulichen Nutzung Denkmalschutzgesetz der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehorde; dies betrifft den ge- Die im Bebauungsplan zu Ubgrsichtszwegken enthaltenen Flursticksgrenzen und -
samten Geltungsbereich. nummern stimmen mit der@mth her Katastégunterlagen dberein.... .., ¢ 1ot Oetorzgabinge
% Gebaudebestand Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten mussen durch zf? B %\ Landr: L Esste
BAUWEISEN, BAULINIEN, BAUGRENZEN das Landesamt fur Arch&ologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archéologische Grabungen . (=2 3 _ Posis i otk lray FRRN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22/23 BauNVO) durchgefuhrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu do- Pirna, 08. DEZ. 2008\%, Sie @/ Staatliches Verme'ss;\/gsamt-Ptma“ Fima
; kumentieren. Die jeweiligen ErschlieRBungstréager und Bauherren kénnen im Rahmen des Zumutba- S .«/’j AFe 5
| 5,00 | BemaRund in Metern. z.B. 5.00 ren an den Kosten beteiligt werden. VormeoesSi
o Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO 1 ; o ’ | Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat"am 28.08.2008 den Bebauungsplan als Satzung
3.2 Bodenschutz 82:7;(;%883)(9” und die Begrind e Bebauungsplan gebilligt (Beschluss Nr.
i e Baulinie 23 Abs. 2 BauNVO B Bei baulichen Arbeiten ausgehobener Mutterboden ist geméaR § 202 BauGB wiederverwendbar zu A g
$ Erlauterung zur Nutzungsschablone erhalten und vor Beseitigung zu bewahren. ,§ . T \/\A‘"’\)/
Bei baulichen Arbeiten bekannt gewordenen Altlasten bzw. selbst verursachte schadliche Boden- ; - t‘\_ - X i
—— e em.  Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO WA2! 1 Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse veranderungen sind gemaR § 10 Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz unverzug- Heidenau, - & DEZ 2008 “sta ) R R e
lich der Unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. E 5
S - Hauptgebaudefirstrichtung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 0.4 o Grundflachenzanhl ‘ Bauweise 55 e Der Landkreis Séchsische 4 ebirge hat die Satzung des Bebauungs-
' b =2 _ T plans mit Bescheid vom .U, TP genehmigt (Az. A45.28:460.02.0)
Bei baulichen Arbeiten, die Auswirkungen auf das Grundwasser haben kénnen, sind diese geman
VERKEHRSELACHEN § 45 Abs. 1 Sachsisches Wassergesetz spatestens einen Monat vor Ausfuihrungsbeginn der Unte- -
ren Wasserbehorde anzuzeigen. . 5 . -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) hisnan 140658 Nl BEBAUUNGSPLAN M 09/1
3.4 ErschlieRungsanlagen 06, JAN. 7008 "
StraBenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB genehimigt ger Der Eigentumer hat geméaR § 126 Abs. 1 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei- Die Satzung des Bebauun A T ausgefertiat. R A .
Lendratzamtes d tungen fuir Beleuchtungskorper der Straenbeleuchtung einschlieflich der Beleuchtungskérper und - = 5 - F RI E D E N S ST SS E
des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem
vom Grundstlick nach Benachrichtigung zu dulden. Heidenau, 06. JAN. 2009 Der Bifhermeister RECHTSPLAN
Strallenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB _
Az 3.5 Abfallentsorgung
- Auf den Grundstiicken sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Einzelabfallentsorgungseinrichtungen JUNI 2008
F‘*Mam ---------------------------------- in ausreichender GroRe, erforderlicher Differenzierung und geeigneter Form vorzusehen.
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