Stadf Heidenau
Teilbebauungsplan M 06/2 Wohnungsbaugebiet
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iextliche Festsetzungen (Teil B)

7 1%

j B

1.3

1.4

1.5

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) ’
in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI.| S.2253); letzte Anderung vom
23.November 1994 (BGBI.| S.3486)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) .
in der Fassung vom 23.Januar 1990 (EGEI.l S.132); letzte Anderung vom 23. April
1993 (BCBI.l S.466)

Sachsische Bauordnung (SéchsBO)
in der Fassung vom 26. Juli 1994

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Heidenau Beschlu® Nr.
350/1¢¢5

Bundes- Immissionsschutzgesetz (BimSchG)
in der Neufassung vom 14. Mai 1990; letzte Anderung vom 9.Oktober 1996

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allaemeines \Wohnaebiet WA (§ 4 BauNVO)

Baufeld B1, B2, B3 und 84

Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwallungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen) werden gem. § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und sind daher nicht zuléssig.

Baufeld BS

Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 2 - 5 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbautriebe, Tankstellen) werden gem. §1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind daher nicht zulassig.

Besonderes Wohnaebiet WB (8§ 4a BauNVO)

Baufeld A1

GemaR § 1 (6) BauNVO sind diein § 4 a (3) Nr. 1 - 3 BauNVO aufgefiihrten Anlagen
fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergniigungsstatten und Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

GemaR § 1 (4) BauNVO in Verbindung mit § 1 (8) BauNVO wird flir das WB
festgelegt:

Far die offene Bebauung mit Einzelhdusern im &stlichen Teil der Flurstiicke 56/59
wird nach § 1 (4) BauNVO in Verbindung mit § 1 (7) BauNVO die Nutzung ge-
schoBweise festgesetzt, Wohnnutzung ist fir alle Geschosse verbindlich nach § 4a (4)
BauNVO.

Baufeld A2

Unzulassig gem. § 1 &) BauNVO sind die Ausnahmen des § 4z (3} Nr. 1 - 3 BauNVO
(Vergnugungsstatten und Tankstellen) und werden damit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Mischaebiet M (§ 6 BauNVO)

Baufeld C1

GemaR § 1 ( 5) BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewer-
bebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstelien und Vergnligungsstétten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes , die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen geprégt sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
zuldssig.

Die Ausnahmen nach § 6 (3) werden gemé&R § 1 (6) BauNVOQ nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind daher nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

- Grundfldchenzahl (GRZ) laut Planeinschrieb (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundfldchenzahl darf durch die Grundflachen der in § 18 (4) Satz 1und
3 BauNVO bezeichneteten Anlagen bis zu 50 v. H. berschritten werden, héchstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

- GeschoRflachenzahl (GFZ) laut Planeinschrieb als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO)

- Zahl der Vollgeschosse (Z) laut Planeinschrieb

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

o = offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

E = nur Einzelhduser zulassig

H = nur Hausgruppen zuldssig

D = nur Doppelh&user zuléssig

a =  abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO, zuldssig sind Gebdude , die nur an
einer Seitengrenze ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden, das
Nachbargebdude muR auch an diese Grenze gebaut werden

a, = abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO, zuléssig sind Geb&ude mit

max. 75 m Lange

Stellung der baulichen Anlagen
Die Gebaudehauptseiten sowie die Hauptfirstrichtung sind entsprechend dem

Planeintrag auszurichten.
Fldchen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem jeweiligen Grundsilick nachzuweisen.
Carports werden im Zusammenhang mit Stellplatzen zugelassen.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der bebaubaren Flachen zuléssig.

Garagen sind bei Gberbaubaren Grundstiicksflaichen mit einer GréRe von 25,00 m
La&nge und 12,00m Breite nur innerhalb der (berbaubaren Grundstlicksfladchen
zuldssig.

Bei geringeren GréRen der Uberbaubaren Grudstiicksflachen sind Garagen auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen unter Beachtung § 6 SachsBO zuldssig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)

Wohnstralen und private Anliegerstralen sind so auszubauen, daR sie fiir einge-
schrankten Fahrverkehr, fUr den ruhenden Verkehr sowie flr die FuRgénger gemein-
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Versorgungsflachen (§ 9 (1) 12 BauGB)

Ausgewiesen sind die vorhandenen Trafostationen auf den Flurstiicken - Nr. 55/1
und 62.

Schallschutz (§ S (1) 24 BauGB)

Zur Minderung des Verkehrslarms der von der Drescner StralRe, den Bahnanlagen und
der Sachsen Malz GmbH ausgeht, mufl bei Neukauten durch entsprechende MaR-
nahmen bei der Gebdudeplanung (GrundriRgestaltung, Fensterkonstruktion) ein
ausreichender Schallschutz gewéahrleistet werden.

Dabei sind die in der VDI- Richtlinie 2719 - Schallddmmung von Fenstern angegebe-
nen Richtwerte fur Innengerduschpegel zu beachten.

Baufeld B1 und B5S Schallschutzfensterklasse 4
Baufeld B4 Schallschutzfensterklasse 3
Baufeld B2 und B3 (Heinrich- Zille- Strale) Schallschutzfensterkiasse 2
Dresdner Strafle Schallszhutzfensterklasse 4

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoRfullbodenhdhe darf, gemessen von ier jeweiligen Hausmitte, maximal
0,80 m Uber der Héhe des Scheitels der Dresdner StralRe/Heinrich-Zille-Stralke bzw.
tber dem vorhandenen Terrain liegen. ' '

Abfallbeseitigung (§ 9 (1) 14 BauGB)

Von den einzelnen Nutzem sind flir die Abfallentsorgung geman § 9 (1) 14 BauGB die
notwendigen Flachen im Geltungsbereich vorzuseshen. Durch die verschiedenen
Nutzer erfolgt im Geltungsbereich eine Einzelabfallentsorgung.

Private Griinflache (§ 9 (1) 15 BauGB)
Ostlich des Miihigrabens befindet sich eine Kleingatenanlage (Dauerkleingarten).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ( § 9
(1) 20 BauGB)

Die natirliche Versickerung von Oberflachenwasser ist zu gewahrleisten. Stellplatze
sind mit wasserdurchldssigen Pflasterungen zu gestalten.

Mit Leitungs- und Gehrecht zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die im Teilbebauungsplan eingezeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zum
Einlegen bzw. Errichten, zur Unterhaltung, zum Be'reiben sowie zur sténdigen
Zugangigkeit von Ver- und Entsorgungsleitunger zugunsten der jeweiligen Lei-
tungstrager zu belasten.

Die im Teilbebauungsplan eingezeichnete Flache 2ntlang des Muhlgrabens ist zu-
gunsten der Allgemeinheit mit einem Gehrecht zu bzlasten.

Anpflanzung und Erhaltung von Bidumen und Striuchern (§ 9 (1) 25 BauGB

Im Bebauungsplan sind die zu erhaltenden vorhandznen Biume dargestellt.
Geschutzte Bdume, die auf Grund der Gebaudestellung bzw. StraBenflihrung nicht
erhalten werden kdnnen, sind im Bebauungsplan ncht dargestellt. Fir diese Bdume
sind gemaR § 3 und § 7 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Fizidenau, BeschluR® Nr. 350/1995, Ersatzpflanzunge : vorzunehmen. Die Anpflanzung
1 soweit mogiich auf aem verfigbaren Grundstiick v: zunenmsn,aiteinativ im Bereich
der offentlichen und privaten Strallen sowie des Miiigrabens.

Fléchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Pflanzgebot 1 - Anpflanzung des Mihigrabens

Der Verlauf des Mihlgrabens ist mit standortgerechten Badumen und Strduchern der
Weiden- bzw. Auenwaldgesellschaft der Pflanzliste 1 zu bepflanzen.

Pflanzgebot 2 - Anpflanzung an Grundstlcksarenzzn

Einfriedungen von Grundstticken sind nicht zuldssig, als Abtrennung sind nur
Pflanzungen von Geholzen der Pflanzliste 3 statthaft.

Pflanzgebot 3 - Anpflanzuna Voradrien

Die Vorgarten werden dem entsprechenden Haus zugeordnet und von dort gértnerisch
unterhalten und betreut mit Pflanzungen der Pflanzliste 3. Die Nutzung der Vorgérien
als Arbeits- oder Lagerflache ist untersagt.

Pflanzaebot 4 - Anpflanzungen entlang von Stralen

Entlang der Anliegerstralen sind B&dume der Pflanzliste 2 anzupflanzen.

Pflanzgebot 5 - Nebenanlagen wie Trafostationen

Trafostationen u. & mussen gestalterisch z. B. durch Bepflanzungen eingebunden
werden.

Pflanzgebot & - Stellpldtze

Ebenerdige Stellpldtze sind mit Laubbdumen der P-lanzliste 2 zu bepflanzen (pro 3
Stellplatze = 1 Baum)

Pflanzlisten

Pflanzliste1

Esche (Fraxinus exelsior) Flecht- Weide (Salix viminalis)
Grauerle (Alnus incana) Korb-Weide (Salix purpuera)
Kopfweide (Salix alba) Kriech- Weide (Salix repens)
Sal- Weide (Salix caprea)

Pflanzliste 2

Feldahorn (Acer campestre) Winterlinde (Tiliacordata)
Spitzahorn (Acer platancides) Sommerlince (Tiliaplatyphyllos)
Bergahorn (Acer pseudoplat.) Holland. Linde (Tilia vulgaris)

Pflanziiste 3

Blschelrosa
Woll.Schnezb.
Gew. Schneeb.
Forsythia

(Rosa multiflora)
(Viburnum lantana)
(Viburnum opulus)
(Virdissima)

Weilldorn (Crataegus mono.)
Liguster (Ligustrum vulg)
Heckenkirsche (Loicera xyl.)
Schiehe (Prunus spinosa)
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 83 ‘1) und (4) SachsBO) 2.6 Werbeanlagen 3. Hinweise
2.1 Dachform/ Dachgestaltung GemaR § 83 (4) S&chsBO werden im Bebauungsgebiet fir Werbeanlagen, die bauliche 3.1 Archiologische relevante Gebiete
) Anlagen sind und fir Werpeanlagen, die keine baulichen Anlagen sind, folgende N i
Dachform: Satteldach Festsetzungen getroffen: ArchZologische Funde (d.h. auffllige Bodenverfarbungen, GefdBscherben, Gréber,
' bei Einzelhdausern Walmdazh zulassig Miinzen u.d. ) sind dem Archéologischen Landesamt Dresden zu melden. Fundstellen
Baufeld A2 auch Flachdach in Verbindung mit Walmdach Werbeanlagen dlrfen nur an der Stétte der Leistung angebracht werden. Statte der sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern.
Leistung ist der Ort der Herstellung der geworbenen Sachen oder Dienstleistungen. . _ i )
Dachaufbauten: Dachaufbauten und Nebend&cher sind bis zu 1/3 der O.g. Passus ist schriftlich den mi_t Erdarbeiten beauftragten Flrmen zu Ubermitteln
' Dachlénge des Hauptdaches zuldssig. Hinweisschilder sind besondere Zeichen, die ausschlielllich der Orientierung der und muR auf deren Baustellen vorliegen.
Wegebenutzer dienen. Mehere Hinweisschilder innerhalb eines Strallenzuges sind . ) i
Dachneigung: Baufeld A1, B1, B2, B3, B4 und C1 40° - 50° grundsatzlich immer gesammelt als Werbetafel anzubringen. Einzelne Hinweisschilder Bei Bodenfunden durch die ausfiinrenden Firmen besteht geman § 20 S&chsDSchG
‘ Baufeld Azl SNy 30° - 45° sollen eine GréRe von 0, Sgm nicht Uberschreiten. Meldepflicht.
: Die Ausrichtung der Werbeanlagen soll in Richtung Strale erfolgen. Lichtwerbung
Dacheindeckung:  Tondachziegel mittel- bis dunkelrot fir Haupt- und Nebendacher darf dabei den Verkehr nicht beeintrachtigen. , -
; efreiungen
2.2 AuBere Gestaltung Crelle Farben und unférmige Formate sind zu vermeiden. Dem Verunstaltungsgebot ) )
. _ der Sachsischen Bauordnung ist in jedem Fal e Rechnung zu tragen. Die stérende Eine Befreiung von der Einhaitung der Abstandsflichen gemaR § 6 (1;]%3 SECESB.O
jalen: i 5 3 ¥ i Haufung von Werbeanlagen ist unzuiéssig. zwischen dem Gebzude Dresdner Str. 25 und der Wohnbebauung strale im
T . Ezdgﬁbaudeauﬁenwande Feec s kR : k ’ besonderen Wohngebiet A1 wird gestattet, wenn Grinde des Brandschutzes nicht
' 2.7  Gestaltung der AuBenanlagen ( § 83 (1) SichsBO) entgegenstehen.
: ind lassig; es sind nur gedeckte Farbtdone
FCE Surilzla?w?nrc?::. S . Die Gestaltung eines optimalen Wohnumfeldes erfordert eine qualiﬁzie_rte Beplining
der privaten und der &ffentlichen Flachen. Die privaten Bereiche sind durch An- . . 2 - A
2.3 Stellplatze pflanzungen von Strduchem und Gehdlzen gemaR Pflanzgebot parkartig anzulegen. 5. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
s Damit wird den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege entgegenge- P Altlastenverdachtsflichen ( § 9 (5) 3 BauGB)
Die erforderlichen PKW-Stellpldtze sind auf dera jeweiligen Baugrundstiick kommen.Es sind Laubgehdlze zu verwenden. . _
Dento infri Boden des Baufeldes C1 ist mit umweltgeféhrdeten Stoffen belastet und in der
Carports werden im Zusammenhang mit Stellpldtzen zugelassen. oy | Einfriedungen Eﬁlra ctonyerdachistalidate] regictert, g
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge dirfen nicht mit eiﬂf_!n;l gesch[ossenen’rziBelag versBei':en —— ) W —————
ie si i S der ahnlichen wasserdurchldssigem Bela infriedungen vo a .
::gues?éliei'inﬂnzi Sztgrgszﬁf'\pﬂaster g ke : , : Pflanzungen von Gehdlzen statthaft. In den Terrassenbereichen der Endh&user von 52 Denkmale ( § 9 (6) BauGB)
Hausgruppen sind Sichtschutzwinde aus Holz oder Hecken in e'iner Lénge von 3 m ' o
2.4 Nebenanlagen (ab AuRenwand Gebaude) und bis zu einer HGhe von 2 m zulassig. Einzeldenkmale wurden nachrichtlich iGbernommen.
Niederspannungsfreileitungen sind im Interesse eines guten Landschaftsbildes zu 2.7.2 Millstandortplitze
i i 4. mu isch z. B. durch 5
\ézr:f?;):;tng:: ?: a(;l: gfr?ﬁg“ggema;oaﬁﬁﬁg Lréigggiisdeenn%:zes:gggh al o Sofern diese nicht im Haus untergebracht sind, missen die Standplatze mit einem
Sichtschutz versehen weden (Holzpalisaden oder gleichwertiges) und mit Ranken-
2.5 Antennen pflanzen begriint werden.
Einzelne Rundfunk- und Fernsehantennenanlagen sind innerhalb des Geltungs- 2.8 Kinderspielflichen (§ 83 (1) SachsBO)
bereiches nicht zuldssig und durch eine Gemeinschaftsanlage bzw. Verkabelung der i dacapisiund Eiaaiifiohan sl aufdem UainARasinR SISsEaERA 155
Telekom zu ersetzen. iel-u i
Forderungen des § 9 (3) bis (5) S&chsBO nacnzuweisen.

Zeichnerische Festsetzung Teil A

Art der baulichen Nutzung §9 (1) BauGB

WA ; allgemeines Wohngebiet
WB ~ besonders Wohngebiet
Mi Mischgebiet

Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse

- 1l als Mindest- und Héchstgrenze
Zahl der Vollgeschosse zwingend

DG Ausbau DachgeschoBR

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

o | <—  Zahl der Vollgeschosse

e Grundflachenzahl GRZ
<— GeschoBRflachenzahl GFZ

s Bauweise gem. Festsetzung durch Text
™ Dachform gem. Festsetzung durch Text

SDMWD Satteldach / Walmdach

SDIFD Satteldach / Flachdach

4——) Firstrichtung

B1 Baufelder

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO

offene Bauweise

"o

= nur Einzelhduser

H nur Hausgru p.pen

D nur Doppelhduser

a, a8, abweichende Bebauung (§ 22 (4) BauNVQ)

e Baulinie

Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
Straltenbegrenzungslinie

T/ Verkehrsflache &ffentlich

private Anliegerstralle
Sonstige Planzeichen

mmm _mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

~es—a-8—o— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

T e, Stitzmauer

Anpflanzung von Baumen
vorhandene Baume

m Flache zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern
Dauerkleingarten
§ KA Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdeten
X X Stoffen belastet sind

Schutzgebiet fir Grund- und Quelwasser-
gewinnung

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind (nachrichtiich Ubernemmen)

denkmalgeschitztes Gebaude

vorhandenes Gebaude(nachrichtlich Gbernommen)
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Flusticksnummer
Flursticksgrenze
vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenze

mit Leitungsrecht zu belastende Flache

mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
Zu belastende Flache

Bahnanlagen

Gem&l § 246a Abs. 1 Nr. 4 BauGB genehmigr
mit Bescheid des Regierungsprasidiums

Dresdsn vom ...12.00: 33 (Az‘sd"e‘sp'”’élg il
Im Auftrag — X
!!é' 2.9, Bkt. 199¢

Refdrent Dresden, den..............

Verfahrensvermerke

1. Die fur die Raumordnung und Lan
§ 246a Abs. 1 Satz Nr. 1 BauGB-#

Heagldaoia 1333

Ort, Datum, Stempel

3. Die von der Planung berlihrten Trager dfientlicher Belange sind mit Schreiben
vom 4. 03. 94zur Abgabe einer Stellupgnahme aufgefordert worden.
Wi 2.8.03, 96

Hea ol O, 4993

Ort, Datum, Stempel

4. Der Stadtrat hat die vorgebrachtgn-Badsnken und Anregungen sowie die Stell-
ungnahme der Trager &ffentlicher Belange am 26.03.8§ geprft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden. A5.08.80

Headldaoia, 4199950

.........................

Ort, Datum, Stempel . nftBGrgerrne:ster

5. Der kastaterméRige Bestand am Sowie die geometrischenen Festlegun-
gen der neuen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ort Datum, S(er:ﬁ.ﬁ;! Unterschrift Katasteramt

6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Zeichnerschen Festsetzung (Teil A);
Textlichen Festsetzung (Teil B); Begriindung (Teil C) und Verfahrensvermerk,
wurde amZ6.03.9%0m Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit BeschluRl des Stadtrates vom /523 98ebilliat.

Heounal, 4393

Ort, Datum, Stempel

o |

uie Genehmigung dieses Beba
Festsetzung (Teil A) ; Textlichen FESTSEZUNg (Teil B);, Begrindung (Teil C)und
Verfahrensvermerk, wurde mit Bescheid des Regierungsprasidiums vom /42.07-33
Az.:S&—Zsﬁq/-M. mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Z0-

Ao uaole, A89

Ort, Datum, Stempel

Unters

8. Die Nebenbestimmungen wurde
Stadiratesvam———— erflllt, die H

Heuoldaoly, A8

Ort, Datum, Stempel

3 z aus“der Zeichnerischen Festsetzung
(Teil A) und der Textlichen Festetzung (Teil B) wird hiemit ausgefertigt.

Heaoltiaoly , A3 83

Ort, Datum, Stempel nftBurgerrnelster

10.Die Erteilung der Genehmigurts gsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der stunden von jedermann eingesehen wer-
den kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am A2 .. 41439
in (Zeitung oder amtliches Verkiindungsblatt) bei Bekanntmachung durch Aus-
hang in der Zeit vom bis ortsublich bekanntgemacht werden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung ven Verfahr-
ensvermerken und Formvorschriften und von Mangeln der Abw&gung sowie auf
die Rechtsfolge (§215 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

o=

Unterschqj. Burgermelster

Ort, Datum, Stempel

sam gefahrlos benutzbar sind.

Hinweis:

Geandert geman Bescheid des Regierungsprasidiums Dresden vom 12.07.1999
Az.: 51-2511.20 - 897 Heidenau

A9333-Ao-2.8

Datum Untersghrift

6{1& oMaOlae...

30.09 1999
Stand: 18.06.1997 / 19.02.1999
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