Stadt Heidenau
Teitbebauungsplan M 06/2
Heinrich- Ziile- Strafe

Begriindung {Teil C)

1.
1.1

111

1.1.3

Grundlagen

Riaumliche Geltungsbereich des B- Planes
Lage, Abgrenzung, Grole, Geitungsbereich

Das flr den aufzustellenden Teilbebauungsplan vorgesehene Gebiet liegt zwischen
dem ehemaligen Migelner Dorfkern und dem Stadtteil Heidenau- Slid, begrenzt
von der Dresdner Strale, der Elbsirafie und der Heinrich- Zille- Strae.

Der Bahndamm im Osten grenzt das Bebauungsgebiet von der Elbaue ab, die als
Hochwasserschutzzone nicht {berbaut werden darf.

Das Gebiet umfaldt ca. 7,5 ha.

Die Fldchen bzw. Flurstiicke , die sich im Besitz der Deutschen Bahn AG befinden,
werden auf Grund der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG als Trager &ffentli-
cher Belange und in Auswertung der Anregungen und Bedenken aus dem raumii-
chen Geltungsbereich des B- Planes ausgegliedert.

Derzeitige Nutzungsstruktur

Das Gebiet wird zur Zeit vorwiegend als unbebautes Kleingartengeldnde genutzt.
Eine Ausnahme bildet der bebaute Teil entlang der Dresdner Strale sowie die
gewerbliche Nutzung der ehemaligen "Roten Muhie".

Nutzungsstruktur in der Umgebung

Die angrenzenden Bebauungen sind als allgemeine Wohngebiete mit nicht stéren- -
den kleinen Gewerbebetrieben und Handelseinrichtungen einzustufen.

Nérdlich der Elbstrale schiief3t sich ein allgemeines Wohngebiet mit Ein- und Mehr-
familienhdusern in lockerer Bebauung an sowie nordwestlich im Verlauf des MUhi
grabens der alten Mugelner Dorfkern mit der ehemaligen Drogenmuihie und Fach-
werkhdusern, die sich bis zum Rathaus erstrecken.

Westlich der Dresdner Strae liegt hinter der vorhandenen Bebauung das Woh-
nungsbaugebiet Ringstrale/Obergraben. Der Bereich Ecke Ring-/Haeckelstrale bis
zur Maglitz ist mit Mehrfamilienhdusern bebaut .

Im Sden begrenzt die Heinrich- Zille- Strake das Plangeblet Wohnbebauung und
Kleingarten schiiel?en sich an.

Besitz- und Eigentumsverhaéltnisse

Bestehende Anlagen entlang der Dresdner Strafle

Flurstiicke 55/1, 58, 59, 60/1, 80/2, 61, 62, 83 und 64 private Eigentimer

‘Bestehende Anlagen nédrdlich und sldlich der Heinrich- Zille- Strafle

Flurstiicke 77, 78, 79/1, 79/2, 135a, 419 und 420 private Eigentimer
Flurstiick 77a Eigentimer Stadt Heidenay

Flurstlick 135 Eigentum des Volkes

PAHEDZILLARCHITERABERICHT\BPLANER 6. WP 1 3



Stadt Heidenau
Teilbebauungsplan M 06/2
Heinrich~ Zille- Stralte

Bestehende Anlagen entlang des Bahndamms

Flustlicke128/3, 128/4, 134 Eigentum des Volkes, Rechistrager Stadt Heidenau
Flurstlicke 131, 132/1, 132/2, 132/3, 133 privater Eigentimer
Flursticke 421a privater Eigentimer

Bestehende Anlagen entlang der Elbstrale

Flurstlick 55/2 privater Eigentimer
Flurstick 55b Eigentum des Volkes, Rech_tstréger Stadt Heidenau
Flurstiick 136 Eigentum des Voikes

Die Eigentumsverhéltnisse entsprechen einer Erfassung im Dezember 1995,
Anderungen sind vorbehaiten.

Besonders hinzuweisen ist auf das Gebiet der Trinkwasserschutzzone, das sich um
die zwei Brunnen erstreckt und im Uml_(reis von 50 m nicht bebaut werden darf.

1.1.5 Altlasten

Die Flurstiicke 81; 114 a, b; 135; 420 und 421 sind im Kataster des Landkreises
.Sachsische Schweiz" als Aitlastenverdachtsflache gekennzeichnet.

Das Gebot der Konfliktbewaltigung der Bauleitplanung verpflichtet die Stadt Heide-
nau, im Interesse der Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs.
5 Nr. 1 BauGB) diesem Alttastenverdacht nachzugehen.

" Die Stadtverwaltung Heidenau hat deshaib flr diese Grundstlicke eine Orientierten-
de und eine Detaiterkundung nach Sé&chsischer Altfastenmethodik (SALM )veraniagt.

Die Gutachten ergaben foigendes:

Von den untersuchenden Stoffen traten Mineraléikohlenwasserstoffe nur in geringen
Konzentrationen und immer unterhalb des Priifwertes auf.

Leichtflichtige aromatische Kohienwasserstoffe in der Bodenluft konnten in keiner
Probe nachgewiesen werden, ' '

Eine Uberschreitung des WHO- Leitlinien- Richtwertes fir Natrium konnte bei den
Bohrungen im Bereich 2 (gepiante Neubebauung)} in verschiedenen Teufen nach-
gewiesen werden.

Teilweise erheblich erhohte Werte wurden bei dén Parametern ph- Werte und
elektrische Leitfahigkeiten vorgefunden. Die ph- Werte in den analysierten Proben
Uberschreiten bis auf Bohrung B 5 (2 - 3 m) den Z1.1 Wert nach (LAGA) Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von Reststoffen/ Abféllen- Techn. Regeln.
Gieiches gilt auch flr die elekirische Leitfahigkeit, wobei hier nur in den Proben der
Bohrung B1(0-1m) ;B3 (0-1mund2-3m)der Z1.1 Wert nach LAGA Uber-
schritten wird.

Ausschlaggebend fur die Bewertung des Gefahrungspotentials ist neben den Pro-
zessen Emission, Immission und Transmission vor allem die Stoffgefahriichkeit bzw.
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Stadt Heidenau
Teilbebauungsplan M 06/2
Heinrich- Zilie- Strale

Okotoxizitét.

Dieshez(iglich werden flr die geplanten Bau und Abrissmafinahmen folgende
Empfehlungen gegeben:

1. Ein generelier Handlungsbedarf in Form weiterer Untersuchungen (Detailer-
© kundung E, ) bzw. Sanierungsbedarf besteht nicht.

2. Die im Rahmen der BaumaBnahmen/- AbrissmaBnahmen durchzufiihrenden
Erdaushubarbeiten sind einer baubegleitenden Uberwachung zu unterziehen.

3, Perspektivisch'e Nutzungseinschrankung der Fldche in Form einer wirksamen
Versiegelung ist vorzusehen. Die weitere Nutzung der dann versieglelten Flache
ist freigestellt. (Z. B. Nutzung als Parkplatz, Bebauung)

4. Setzen eines abstromig gelegenen Pegels zur Feststellung der tatsachlichen
Belastung des Grundwassers.

Bezugnehmend auf den bei Baumaknahmen anfallenden Erdaushub und der zu erwar-
tenden Uberschreitung des Z1.1- Wertes nach LAGA lassen sich fo{gende Schiuifolge-
rungen ziehen:
Bei Unterschreitung der Zuordnungswerte Z 1.{Z1.1 und ggf. Z1.2) nach LAGA ist ein
offener Einbau von Boden in Flachen mdglich, die im Hinblick auf ihre Nutzung als
unempfindlich anzunehmen sind. '

Dies kénnen sein:

— bergbauliche Rekultivierungsgebiete

— Strafenbau und begleitende Erdbaumainahmen

- Industrie-, Gewerbe- und Lagerflachen

= Parkanlagen, soweit fUr diese eine geschiossene Vegetationsdecke haben

— Ruderalflachen”, soweit flr diese nicht Griinde des Biotopschitzes entgegen-

stehen.

Eine Verifizerung der Uberschreitung der Zuordnungswerte ist durch entsprechende
Analysen wahrend der baubegieitenden Uberwachung vorzunehmen.

Im Rahmen einer geplanten sensiblen Nutzung des Grundstlickes zur Wohnbebauung
und Einrichtung von Freifldchen (Kinderspielplatze, Rasen etc.) Kann nur unter foigen-
den Einschrankungen zugestimmt werden: '

1. Im Bereich der unversiegelten Flachen sind die oberen 0,5 m Boden auszuheben
und durch Boden der Zuordnungsklasse Z0 gemaf TG LAGA zu ersetzen. Bei tiefer -
gelegten Bauwerken (Sandkésten o. &.) sind mindestens 0,5 m Aufschittung von
Z0- Material zu realisieren.

2. Der auszuhebende Boden ist gem. der TR LAGA zu bewerten und entsprechend
seiner Zuordnung zu behandeln d. h. evtl. Wiederverwendung an geeigneter Stelle-
(nutzungsbezogener Einbau) oder Entsorgung.

3. Fir den einzubringenden Boden mufd ein Nachweis fUr die Unbedenkiichkeit im
Rahmen der Verwendung in diesem sensibien Bereich vorliegen.
Als Nachweis dient die Deklaration gem. TR LAGA ( Zuordnungsklasse Z0), sowie
die Dokumentation von Herkunft und Beschaffungsweg (incl. Zw:schenlagerung,
Transport, evil. Behandlung etc.)

4. Der Einbau ist nach Crt, Menge und Art des Materials zu dokumentieren.
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1.1.6

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.3.1

Stadt Heidenay
Teilbebauungsplan M 06/2
Heinrich- Zitle- Stralke

Das Material soll nach Moaglichkeit &hnliche hydraulische Eigenschaften aufweisen
wie das im Bereich vorherrschende Anstehende. Als reprasentativer Durchschnitis-
wert ist eine k- Wert von 1,0 * 10m™ m/s anzunehmen.

Der Aushub des Bodens, der Einbau des Z0- Materials und die Dokumentation der
MaRnahme ist der fachtechnischen Kontrolle und Aufsicht durch ein begieitendes

~Ingenieurbdro cder eine dhnliche Einrichtung zu unterziehen.

Um allen Verpflichtungen zur Sanierung auf den Grundstiickseigentimern zu Uber-
tragen, wurde mit diesem und seinen Rechtsnachfolgern ein Baureifmachungsver-
trag (§11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) abgeschlossen.

Planungsgrundlagen

Planungsgrundlage fir den Teilbebauungsplan sind die Katasterkarten Heidenau-
Miigeln Blatt 11 und 12 mit Stand Juli 1992 vom Staatlichen Vermessungsamt Pirna.

Hoherrangige und (berortliche Planungen

Flachennutzungspian

-Der Entwurf zum Fléchenhutzungsplén weist im Plangebiet unterschiedliche Fldchen

nach § 1 BauNVO aus. Vorwiegend sind Wohnbauflachen 8stlich der Dresdner
Strafie als allgemeines Wohngebiet (WA) geplant. Die vorhandene Brunnenanlage
ist afs Schutzgebiet ausgewiesen und von einer Bebauung freizuhalten.

Eine besondere Bedeutung hat im Stadtteil Migeln neben der gewerblichen Nutzung
das Wohnen. So sollen laut Flachennutzungsplanentwurf rund 7,8 ha zuséatzliche
Wohnbaufldchen ausgewiesen werden, davon 2,8 ha mit 2 und 3-geschossigen
Gebauden an der Heinrich- Zille- Strafte. ‘

- Die sensiblen Grunbereiche des Muhigraben soilen instandgesetzt werden und der

Erholung der Bewohner bzw. als Verbindung Innenstadt - AuRenbereich (Elbaue)

‘dienen. Dabei hat die Elbstrale als Verbindung zur Fahre Birkwitz eine besondere

Bedeutung.

Die Elbaue gilt als Uberschwemmungsgebiet mit landwirtschaftlicher Nutzung und
soll auch in Zukunft von Bebauung freigehalten werden. Die Flachen fUr die Nah- -

erholung sind mit der landwirtschaftlichen Nutzung im Einklang zubringen.

Planungskataster

Fr die Umfahrung Heidenaus ist eine Nordtangente geplant.

Das Gebiet " Heidenau Elbstrade” ist im PlanungsKataster als Trinkwasserschutzzo-
ne Il eingetragen. Eine Neubebauung innerhalb der Schutzzone if (50m im Umkreis
um die Umfassungsanlagen) ist nicht zu 1&ssig.

Ziele und Zwecke

Planungsanlaf und Erfordernis

Im Sinne einer zeitgemaien und geordneten Stadtentwickiung fir das Gebiet
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Stadt Heidenau
Teilbebauungsplan M 06/2
Heinrich- Zilie- Strafie

Heinrich- Zille- Strae sollen die vorhandenen Baullicken so genutzt werden, dal im
Zuge der Dresdner Strale und der Zillestrale Baufluchten entstehen, die das Plan-
gebiet raumlich begrenzen und die vorhandene Bebauung stadtebaulich aufwerten.
Gleichzeitig soll der dringende Wohnbedarf der Stadt Heidenau weiter gedeckt werden.

1.3.2

2.1.

241

Planungsgrundsiize

Der Planbereich stellt-eine innerstadtische Erweitérung als Wohnungsstandort dar
und liegt zentral zu vorhandenen Infrastruktureinrichtungen. Besonderer Wert wird
auf die Méglichkeit der Eigentumsbildung gelegt. Weiterhin spielen der Natur- und
Landschaftsschutz im Bereich Mihlgraben eine bedeutende Rolle.

Dar(iber hinaus ist eine teilweise neue Bebauung der Dresdner Strafie notwendiq,
die auf Grund threr Lage am Rande des Wohngebietes und gut erschlossen eine
Aufwertung durch Lickenbebauungen erhalten soll.

Dadurch kann eine Hauptachse zwischen dem Stadtteil Heidenau- Sud (Bahnhof)
und dem Stadtfeil Mlgein (Rathaus) geschaffen werden.

Der Gewerbestandort "Rote Muhle” stellt eine stérende Beeintrachtigung des Wohn-
gebietes dar, so dal eine Verlagerung unbedingt anzustreben ist. Der Bebauungs-
plan schafft hierflr die rechtlichen Voraussetzungen. Weiterhin fordert der Bebau-
ungsplan eine geordnete stadtebauiiche Entwicklung unter gerechter Abwagung _
dffentlicher und privater Belange.

Stidtebauliche Planung

Planinhait
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet umfafdt finf Gebietskategorien, dffentliche Grinflache, Dauerklein-
gérten, allgemeines Wohngebiest (\NA) besonderes Wohngeblet {WB) und Misch-

- gebiet (Ml)

Offentliche Griinflache
Der Bereich entlang des Muhigrabens einschlieBlich Fuweg.

Dauerkleingarten

Im &stlichen Teil des Bebauungsgebietes begrenzt vom Mhlgraben und des Bahn-
dammes befinden sich Kleingarten. Diese sollen erhaiten werden und dienen der
Erholung.

Allgemeines Wohngebiet (WA)- Baufelder B1, B2, B3, B4und B5

Diese Flache umfaf3t den grolten Teil des Plangebietes. Um eine einheitliche Struk-
tur der Bebauung zu erreichen und im Hinblick auf die Vermeidung gebietsinterner
Stérungen sind die Ausnahmen des § 4 (3) Nr. 2-5 BauNVO nicht zuldssig.

Besonderes Wohngebiet (WB)- Baufeider A1 und AZ

Zum Zeitpunkt der Erstellung des B-Planes existierte bereits die Wohnbebauung am
Muhigraben (Baufeld A1). Grundlage der Realisierung dieser Wohnanlage war die
Baugenehmigung der zustdndigen Bauaufsichtsbehdrde des LRA Pirna. Die Gege-
benheiten wurden bei der Erstellung des B-Planes gebihrend ber(cksichtigt, so daf
eine nachiragliche Begrindung fiir dieses Gebiet nicht erforderlich ist.
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2.1.2

2.1.3

Stadt Heidenau -
Teilbebauungsplan M 06/2
Heinrich- Zilfe- Strala

Dieses Gebhiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung befindet sich an der
Drasdner Strafe und erstreckt sich in Richtung Osten. Hier wird besonderer Wert auf
das Fortbestehen der Wohnfunktion gelegt so dal Funktlonsuberlagerungen
Gewerbe- Wohnen gewollt sind.

Um Stérungen der angrenzenden allgemeinen Wohngebiete zu vermeiden, werden
die Ausnahmen des § 4a BauNVO nicht gestattet.

~8chon-durch -die - GrundriBgestaltung ‘kénnen bestimmte MaBnahmen getroffen

werden, um bessere Wohnbedingungen zu schaffen, wie z. B. das Verlegen der
Schlafraume auf die [&rmabgewandte Seite.

FUr den dstlichen Teil der Flurstlicke 56/59 kommt § 4a (4) 1 BauNVO zur Anwen-
dung.

Diese Gebdude sind nur far Wohnnutzung geplant, d. h. die gesamte Geschoﬁfi&
che ist flr Wohnungen zZu verwenden.

Mischgebiet (Ml)- Baufeld C1

Diese Flache umfafit das Gelande des Gewerbestandortes " Rote Mihle" und ist flr
Bebauung mit Wchngebduden vorgesehen.

MaR der baulichen Nutzung

Dem Gebietscharakter entsprechend sind die Héchstwerte des § 17 BauNVO zulgs-
sig, werden aber generell unterschritten. Dies resultiert daraus, daf trotz ange-
strebter innerstadtischer, verdichteter Baustrukiur umfangreiche Ausgleichsmaf-
nahmen getroffen wurden. Dazu gehéren die Erhaltung und Waeéiternutzung der
Kleingarten und der damit verbundenen Schaffung eines inneren Griinbereiches, der
dem gesamten

Gebiet eine hohe Wohnumfeldqualitat verleiht. Hierzu kommt der Gewdsserschutz-
zonenbereich um die Brunnenanlage, der {aut Aussage der Schutzzonenkommission
des LRA Pima vom 16.04,93 im Umkreis von 50 m weder mit Geb&uden, noch
Stralken neu bebaut werden darf (nach Schutzzonenordnung vom 16.11.1978).

Die Geschoftzahlen sind festgesetzt, um eine Einheitlichkeit der Bebauung in ihrer
Grundmafistablichkeit zu erreichen. Entlang der Dresdner StraRe ist ein stadtischer
StraRenraum zu schaffen, der auch durch die Wahl der Geschossigkeit mitbestimmt
wird.

Die nach § 19 (4) 3. BauNVO mégliche Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche
um bis zu 50 % aufgrund von baulichen Anlagen unter der Geldndeoberflache wird
in den Fiursticken 56 und dem &stlichen Teil von 59 geringfligig Gberschritten.
Diese verdichtete Bebauung erhélt einen Ausgleich durch den Gritnzug des Muhi-
grabens.

Bauweise

Fir das gesamte Bebauungsplangebiet ist eine offene Bauweise mit Einzeihausern,
Doppethdusern und Hausgruppen bis max. 50 m Lange anzustreben. Eine Aus-
nahme bildet der Bereich des besonderen Wohngebietes (WB)- Baufeld A1, der als
abweichende Bebauung mit a, angegeben ist (756 m Gebaudelange).

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Stadt-, Reihen- und Doppelhduser vor-
gesehen, die aneinandergereiht angeordnet werden kénnen. Die Wohnbereiche
sollen jeweils nach Siiden oder Westen liegen.

Abweichende Bebauung der Doppelhduser, diese dlrfen mit einer Gebaudeseite an
die Grundstiicksgrenze gebaut werden.
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21.7

2.1.8

Stadt Heidenau
Teilbebauungsplan M 06/2
Heinrich- Zille- Straie

Die an der Dresdner Stral3e neu zu errichtenden Gebdude sind der ortstblichen
Bauweise anzupassen.

Der jetzige Gewerbestandort “Rote Mihie” (Baufeld C1) ist zurlickzunehmen und
wird als Mischgebiet (M) entwickelt und integriert.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

" Die Bautinien und Baugrenzen sind im Teilbebauungsplan festgelegt. Entlang der

Dresdner Strale und der Heinrich- Zille- Strafe sind Baulinien festgelegt, um ein-
heitliche Baufiuchten zu erreichen.

Stellung der baulichen Aniagen

Die Hauptfirstrichtung der Geb&ude ist festgelegt, um eine Einheitlichkeit der Bebau-
ung zu ermreichen und ein gestalterische Prinzip durchzusetzen.

Gestaitung der baulichen Aniagen

Das Baugebiet Heinrich- Zille- Strafe soil als innerstddtische Erweiterung der vor-

. handenen Bebauung angepaltt werden. Dies ist nur begrenzt mdglich, da dieses

Gebiet kiinftig einen eigenstindigen Charakter entwickeln wird. Die bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen im Teil B (textliche Festsetzungen) erzielen differenzierte.
Angleichungen von alter und neuer Bebauung.

Die Festsetzungen zur Auengestaltung der Gebaude sowie zur Farbgebung verfol-
gen das Ziel, einen Charakter des Baugebietes auszudriicken, der fir dieses
Stadtgebiet typisch ist.

Die Einheitlichkeit des Erscheinungsbildes des Baugebietes soll auch ein Ausdruck
einer verbesserten Wohnaqualitét darstellen. ‘

Garagen und Stellplatze

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind wasserdurchidssig zu gestalten, Tiefgaragen

- werden nicht vorgeschrieben, sie sind auf Grund des erhdhten Grundwasser-

standes nur mit erhéhtem Bauaufwand realisierbar. Carports und Garagen werden
zugelassen,

Griunflachen

Die Dauerkleingérten stellen im Geltungsbereich die Hauptgrinfléche. Die Sied-
lungsfldchen sollen durchgriint und mit gréferen Freirdumen verbunden werden, um
eine Klimastabilisierung und gesunde Wohnverhaitnisse nach § 1 (5) 1 BauGB zu
erreichen. Die von den Strafien abgewandten Hofseiten sollen ruhige Grinrdume mit
verbessertem Kleinklima und staubbindender Luftqualitét darsteflen. Die griine
Achse des Mduhigraben soll eine Ergédnzung des vorhandenen Baumbestandes
erhalten. :

Im Wohngebiet beschrankt sich die Bodenversiegelung auf die vorhandenen bzw.
neu zu bauenden Strallen. Ansonsten sh. bauordnungsrechtliche Festlegungen
Pkt.2.7 Gestaltung der AulRenaniagen.
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2.2

Stadt Heidenau
Teilbebauungspltan M 06/2
Heinrich- Zille- Stralle

L.drmschutz

Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde und des Staatli-
chen Umweltfachamtes Radebeui erstellte die Stadt Heidenau ein Schallschutzgut-
achten mit Datum vom 21.Oktober 1996 ,in dem folgende Aussagen getroffen
werden, die fir die Planung der Gebdude mafigebend sind;

| Far die Nutzung als Wohn- oder Schlafzimmer ist nur passiver Schallschutz méglich.

Passiver Schallschutz wird durch die Erhéhung der Schallddmmung der Auenfas-

" sade realisiert, deren schwéchstes Glied die Fenster sind. Ausgehend von der

prognostizierten Schallimmission sind je nach Nutzung des Raumes Fenster erhéh-
ter Schalldammung (Schallschutzfenster) erforderlich.

Die (berschldglich erforderlichen Schallschutzfensterklassen sind in nachfolgender
Tabelle enthalten und geiten unter folgenden Randbedingungen:

1. Die zu schilizenden R&ume sind Aufenthaltsrdume in Wohnungen.
2. Das Verhdlinis (Wandfldche + Fensterfldche)/ Grundfldche des Raumes ist 0,5.

3. Die Fensterflache betragt 20% der WandauRenfliche des betrachteten AuRen-
bauteiles.

4. Die Schal!démmung der AuRenwand ist R' w,r > 50dB.

immissions- | Immission | maigebl. Passiver Larmpegel- | mégl.
ort nach Vor- | in dB{A) Aulenlarm- | L&rmschutz | bereich SSF-
entwurf vom pegel in erforder- Din 4109 Klasse
15.02.96 dB(A) lich? VDI

' 2719
GebietB1 73 76 ja Vi 4
Gebiet B2 72 75 ja v 3
H- Zille- Anf. 61 64 ja i 2
H- Zille-En- 60 63 ja i 2
de . ,

C1- Nord 49 52 nein - -
Dresdn. Str. 73 76 ja V1 4
Gebiet C1 43 46 nein - “

Das Gebiet B1 entspricht jetzt dem Baufeldern B1 und B5, das Gebiet B2 dem
Baufeid B4.

Bei Abweichung von den oben aufgefihrten Randbedingungen muf der Schall-
schutz fiir die Gebaude gezielt berechnet werden,
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2.3

3.1

3.2

Stadt Heidenatl
Teilkebauungsplan M 06/2
Heinrich- Zille- Sirale

Griinordnungspian

Der Grinordnungspian ist in den Teilbebauungsplan integriert. Im Teil B (Textliche
Festsetzungen) Pki. 1.12 sind die Pflanzgebote fir die einzeinen Flachen ausge-
wiesen.

Erschliefung

Verkehr

Die ErschlieRung der Baufelder A1, A2, und Teile des Baufeldes B4 erfolgt Uber die
Dresdner Stralke.

Die ErschiieBung des verbleibenden Baugebietes erfolgt Uber die Heinrich- Zille-
Strafke als verkehrsheruhigte Stralle bzw. Uber private Anliegerstraien mit Anbin-
dung an die Heinrich- Zille- Stralte.

Versorgung mit Gas, Wasser, Strom und Abwasserentsorgung

Die Versorgung der Gebaude entlang der Dresdner Stralle mit Gas, Wasser, Strom,
und Fernmeldeeinrichtungen sowie die Abwasserentsorgung ist zum jetzigen Zeit-
punkt bereits gesichert, da alle Medien in der Dresdner Stra3e bereits anliegen.
Die Ver- und Entsorgung der hinteren Baufelder muf Gber die Heinrich- Zille- Strafle
erfolgen, dazu sind von der Stadt Heidenau die notwendigen Voraussetzungen zu
schaffen.

Die Grundstiicke der Heinrich- Zille- StralBe mit den Flurstlicksnummern 77 und 78a
sind in Privatbesitz, diese sind zu teilen und in das Eigentum der Stadt Heidenau zu
Ubernehmen.

Befreiungen

Fur das Baufeld A1 wird eine Befreiung von der Einhaltung der Abstandsfiachen
gemahk § 6 (14) SachsBO gestattet, wenn Grinde des Brandschutzes nicht ent-
gegenstehen.

Eine Abweichung von den Abstandsfldchen wird durch die stadtebauliche Aus-
bildung und die Schaffung von Wohnraum gerechtfertigt.

PAHEIDZNIMRCHITEKBERICHT\BPLANER 6. WPD 2 ]—



