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1. Planungsgebiet

Der ca. 1,4 ha umfassende Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich im
Ortsteil Kleinsedlitz, der wiederum im Bereich der linkselbischen Hange im Sud-
westen der Stadt Heidenau liegt.

Das als Haufendorf zu bezeichnende Kleinsedlitz und das benachbarte Grol3sed-
litz spiegeln in ihrer dorflichen Struktur eine fur den jeweiligen topographischen
Standort und fir die unterschiedliche historische Entwicklung typischen Dorfcha-
rakter wider.

Auf Grund der exponierten Lage von Kleinsedlitz am Rande des Landschafts-
schutzgebietes ,Grol3sedlitzer Elbhange” bedarf die weiterhin nétige Dorfentwick-
lung einer behutsamen Herangehensweise entsprechend den stadtebaulichen,
Okologischen und touristischen Erfordernissen.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes fiir die Stadt Heidenau sieht im Plange-
biet in Teilflachen eine Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung vor, wobei
die Prioritat auf der Erganzung der dorftypischen Struktur liegt.

2. Ziele und Zwecke der Planung

2.1 Stadtebauliche Erforderlichkeit

Folgenden wesentlichen stadtfunktionalen bzw. -gestalterischen Missstanden gilt
es planerisch zu begegnen:

Die unzureichende verkehrliche Situation im Ortskern von Kleinsedlitz erfordert
eine dringende L6sung.

Die KreisstralRe K 8772 fuihrt derzeit direkt durch die Ortsmitte entlang der Pech-
hatten-/Parkstral3e und ist auf Grund lhrer Ausbaubreite sowie Verwinkelung nicht
hinreichend geeignet, insbesondere den touristischen Verkehr in Richtung des
Uberregional bedeutsamen Barockgartens aufzunehmen.

In den genannten Bereichen ist z.T. nur ein Begegnungsverkehr PKW/PKW mdg-
lich. Anlagen fir den Ful3génger- und Fahrradfahrerverkehr fehlen oder sind zu
schmal.

Durch eine nachhaltige Verkehrsentlastung der Pechhitten-/ParkstraRe kdnnte
das Ortszentrum von Kleinsedlitz eine hohere Aufenthaltsqualitat erhalten und in
Folge dessen auch eine weitere stadtebauliche Aufwertung erfahren.

Die geschilderten gemeinwohlbezogenen Anséatze lassen sich jedoch aufgrund

fehlender privater Verkaufsbereitschaft beziglich unverzichtbarer Teilgrundstiicke
fur eine StralRenneutrassierung bis auf Weiteres nicht verwirklichen.
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Weiterhin ergibt sich die Notwendigkeit, die in der Vergangenheit teilweise zu-
sammenhanglos in erster bzw. zweiter Reihe entstandene Bebauung im Umfeld
der ortlichen Verkehrswege erganzend zu ordnen.

Zudem ist es notwendig, durch die maf3volle Arrondierung der vorhandenen Sied-
lungsstrukturen und unter Beachtung des dazu notigen 6kologischen Ausgleichs
einer weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken.

Auf Grund des Umfangs und der Intensitat der stadtebaulichen Umstrukturierung
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemal} § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB)
erforderlich.

Zugleich erleichtert die Aufstellung einer stadtebaulichen Satzung die begriindete
Ausgliederung der Bauflachen aus dem bestehenden Landschaftsschutzgebiet.

2.2 Stadtebauliche Ziele

Im Umkehrschluss zur Erlauterung der Plannotwendigkeit konnen die grundle-
genden stadtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungsplans wie folgt
zusammengefasst werden:

Erstens soll mittels einer adaquat dimensionierten Umfahrung der dorfliche Kern
von Kleinsedlitz deutlich verkehrsentlastet werden, wobei dies laut Positionierung
des Landkreises Sachsische Schweiz aus Kostengrinden nicht mit einer entspre-
chenden Baulasttragerschaft des Kreises und einer Klassifizierung als Kreisstras-
se verbunden sein kann.

Aus den oben geschilderten grundsticksrechtlichen Grinden kann dieses Ziel
voraussichtlich erst perspektivisch vollstandig erreicht werden.

Zweitens soll die existierende teilweise unsystematische Bebauungsstruktur einer
nachvollziehbaren Neuordnung zugefiihrt werden.

Drittens soll eine begrenzte Anzahl eigentumsorientierter Wohnbaustandorte dorf-
gestalterisch harmonisch und 6kologisch ausgeglichen in den Ortsrand integriert
werden, um den weiteren Verbrauch wertvollen Freiraums zu mindern.

Diese Zielstellungen sollen durch den vorliegenden Bebauungsplanentwurf (und

die erfolgte Ausgliederung dessen Geltungsbereichs aus dem Landschaftsschutz
am 12. Oktober 2005) verwirklicht werden.

3. Bestandsanalyse

3.1 Verkehrs- und Infrastruktur
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Das Plangebiet ist durch die bereits ausgebaute K 8772 von der Stadtmitte Hei-
denaus aus zu erreichen.

Die Weiterfihrung der Kreisstral3e erfolgt tber die Pechhitten-/Parkstral3e nach
Grof3sedlitz. Von dort besteht auch zukinftig die Moglichkeit, Gber die derzeitige
Staatsstrale S 51 nach Pirna zu gelangen.

Weiterhin sind die Bundesstrale B 172 und der S-Bahn-Haltepunkt Heidenau-
Grof3sedlitz Uber die Pechhittenstralle zu erreichen, wobei Ausbaugrad und
Langsneigung dieser Stral3enverbindung maximal einen eingeschrankten Anlie-
gerverkehr zulassen.

Die Fortsetzung der PechhuttenstraRe von Kleinsedlitz in Richtung Dohna exis-
tiert nur als Wirtschaftsweg und ist daher verkehrlich weitgehend irrelevant.

Insgesamt kann eine gunstige dulRere VerkehrserschlieBung konstatiert werden.

Die innere verkehrliche Erschliel3ung beschrankt sich auf einen von der Pechht-
tenstrale abzweigenden, nicht ausgebauten Stra3enstumpf mit Fortfihrung als
ebenfalls unbefestigtem Weg zur Parkstral3e. Diese anndhernd geradlinige Stra-
Ben- bzw. Wegeverbindung ist im stdlichen Teilabschnitt verkehrsrechtlich als
FuRgéangerweg, im nordlichen Teilabschnitt als Anliegerzufahrt ausgewiesen.

Die offizielle Bezeichnung dieser Verkehrsanlage ist in Fortfihrung des entspre-
chenden StraRenzuges ,Sedlitzer Stral3e*.

Aufgrund der langjahrigen Existenz einer dortigen Béckerei hat sich allerdings die
Bezeichnung ,Backerweg” eingebdrgert.

Aus diesem Grund und wegen der zuktinftig geplanten wichtigen Verkehrsfunktion
sowie um eventuelle Verwechslungen mit anderen Verbindlichen Bauleitplanun-
gen zu vermeiden, wurde dieser Name auch fir den hier erlauterten Bebauungs-
plan verwendet.

Das aul3erhalb des Bebauungsplans gelegene Grundstiick Pechhittenstral3e 13 a
ist derzeit tUber eine grundbuchlich gesicherte Zuwegung uber das Grundstiick
PechhuttenstralRe 13 erreichbar.

Abwasserseitig ist festzustellen, dass die 6ffentliche Kanalisation in die Pechhut-
tenstrale von der Einmindung der Sedlitzer Stral3e bis zur B 172 bereits einge-
bracht wurde, so dass hier die Mischwasserabfiihrung grundséatzlich gesichert ist.

Die wesentlichen Versorgungsmedien wie Trinkwasser, Erdgas, Elektrizitat und
Telekommunikation liegen im Plangebiet ebenfalls generell an.

Nach erfolgter Durchfiihrung von Ertiichtigungsmafinahmen ist nunmehr auch von
einer gesicherten Loschwasserversorgung auszugehen.
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3.2 Bau- und Freiflachen

Die Siedlungsstruktur des Plangebietes ist relativ heterogen und folgt nur in An-
séatzen einer planmafdigen Entwicklung.

Entlang der Pechhittenstral3e im hier relevanten Abschnitt ist zwar in Grundzi-
gen eine offene Stralenrandbebauung erkennbar, diese ist jedoch sehr llicken-
haft und mit landwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzten Flachen durchsetzt.
Zudem gibt es einen Wechsel zwischen erstreihigen und zweitreihigen Geb&au-
den. Als Ausnahme ist auch eine Bebauung in dritter Reihe feststellbar.

Die Bauweise des dortigen Bestandes ist vor allem durch ein- bis zweigeschossi-
ge Einzelhauser eher geringerer Gro3e zumeist aus DDR-Zeiten und Uberwie-
genden Satteldachern mit weitgehend strafl3enorientierter Firstrichtung geprégt.
Auch eine Doppelhausbebauung ist vorhanden. Ebenso finden sich Flachbauten
bzw. Nebengelasse unterschiedlicher Nutzung an mehreren Standorten.

Der ,Backerweg" ist ebenfalls nur sparlich und unregelméaidig bebaut. Ansatzweise
ist eine lockere Stral3enrand- bzw. -endbebauung zu erkennen.

Landwirtschaftlich genutzte Geb&udeanlagen sind im Plangebiet nicht vorzufin-
den.

Mit Ausnahme von zwei anteiligen Streuobstwiesenbereichen und einem teilweise
einbezogenen gehdlzbestockten Gelandeeinschnitt sind keine ©6kologisch héher-
wertigen Flachen vorhanden.

Vielmehr setzen sich die Freiflachen Gberwiegend aus Gartenland sowie Acker-
und Grunland zusammen.

4. Neuordnungskonzept

4.1 Verkehrs- und Infrastruktur

Zur planungsseitigen Absicherung wird ein auf eine zukunftig gegebenenfalls
mogliche ,Backerweg“-Durchbindung abgestellter Verkehrsflachenstreifen, der im
Ubrigen schon in den entsprechenden Baugrundstiickskaufvertragen fixiert wor-
den ist, bereits in den jetzigen Bebauungsplan integriert.

Im Knotenpunktsbereich ,Béackerweg“/Pechhuttenstralle/Sedlitzer Strafle werden

aus Verkehrssicherheitsgriinden ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt bzw. ein Ein-
und Ausfahrtsbereich sowie ein freizuhaltendes Sichtfeld vorgegeben.
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Um weitere offentliche ErschlieBungsaufwendungen zu vermeiden, sind die vor-
gesehenen Hinterliegerbaugrundsticke bzw. die vorhandene Bestandsbebauung
an der Pechhittenstral3e privatrechtlich Uber Grunderwerb bzw. Baulasten oder
Dienstbarkeiten zu erschliel3en.

Daher werden diesbezigliche Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechte mit spezifischen
Aussagen zu den Beginstigten in- und aul3erhalb des Bebauungsplans festge-
setzt.

Somit kann hier neben der verkehrlichen auch die abwasserbezogene Erschlie-
Bung gesichert werden.

Diese ErschlieBungssicherheit gilt natdrlich ohnehin fur die Vorderlieger-
baugrundstiicke an der Pechhuttenstral3e.

Die Abwasserentsorgung sowie die Versorgung mit Trinkwasser, Gas, Strom und
Telekommunikation besteht fur die Anlieger der Pechhittenstral3e bereits heute.
Der gegenwartige ,Backerweg“ ist bislang nicht an das Abwassernetz ange-
schlossen, was jedoch zeitnah erfolgen soll.

Bezlglich der Gbrigen Medien ist die grundséatzliche Erschliel3ung allerdings auch
hier gegeben.

Der hier anzusetzende Loschwasserbedarf von 48 m3/h x 2 h kann laut Mitteilung
des zustandigen Wasserversorgungsunternehmens vom September 2005 nun im
gesamten Plangebiet aus dem offentlichen Netz gedeckt werden.

Hingewiesen sei schliel3lich auf die planungsseitige Integration eines ausgebau-
ten vorhandenen Wirtschaftsweges, der die Pechhittenstrale in Kleinsedlitz mit
der Talstral3e in Grol3sedlitz verbindet und einen Abwassersammler mitfihrt.

4.2 Bau- und Freiflachen

In Anlehnung an die umgebenden Siedlungsnutzungen mit Schwerpunkt auf der
Wohnfunktion und zur Ermodglichung weiterer nicht-stérender bzw. wohnbezoge-
ner Nutzungsformen und Nebeneinrichtungen werden die zukinftigen Bebau-
ungsflachen insgesamt als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist ebenso im Wesentlichen von der Umge-
bungsbebauung abgeleitet.

Daher wird entlang der Pechhittenstral3e eine in Richtung des Dorfkerns Klein-
sedlitz mafldvoll zunehmende Verdichtung auf dennoch grundsatzlich niedrigem
Niveau vorgegeben.

Dies bezieht sich auf die jeweils hochstzulassige Vollgeschossigkeit (1 — 1).

Die nur durch Nebenanlagen teilweise uberschreitbare Grundflachenzahl liegt bei
0,2 bzw. 0,3 und die grundsétzlich offene Bauweise wird auf langenbegrenzte Ein-
zel- bzw. Doppelh&user beschrankt.
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Um eine weitgehend variable Stralenrandbebauung in erster bzw. bei vorhande-
nen Siedlungsansatzen auch in zweiter Reihe zu ermdglichen, werden zumeist
keine Einzelbauflachen, sondern Streifenbauflachen festgesetzt, die insbesonde-
re in der Breite aber auch in der Tiefe groRziigige Uberbauungsspielraume ge-
wahren.

Nur aus Vorsorgegriunden beziglich des Mikroklimas bzw. des Biotopverbundes
wird hiervon im Einzelfall abgewichen.

Die bisher Uberwiegend bereits traufstandige Bestandsbebauung begrindet die
Festsetzung straRenparalleler Firstrichtungen fir die Neubebauung.

Zur Vermeidung von Larmbelastigungen im Bereich des Verkehrsknotenpunktes
Pechhiittenstrale/Sedlitzer Stral3e werden fir die dortige Neubebauung ange-
messene Schallschutzfenster festgeschrieben.

Um die Versickerung auf den Grundsticken zu férdern, wird empfohlen, alle be-
festigten Flachen, wie Stellplatze, Wege, Hofbereiche usw. mit Belagen herzustel-
len, die einen Abflussbeiwert von < 0,5 erreichen (z.B. wassergebundene Decke,
Kiesdecke, Rasenpflaster, Rasengittersteine etc.).

Das baugestalterische Reglement wird im Sinne ,schlanker* Bebauungsplanung
grundsatzlich auf das notwendige Mal3 beschrankt. Somit werden nur wenig Vor-
gaben aus dem Bauplanungs- und -ordnungsrecht festgeschrieben. Dies er-
scheint aufgrund der recht abgelegenen Lage und gesamtstadtisch relativ gerin-
gen Bedeutung des Planungsgebiets opportun, solange ausreichende stadtebau-
liche und grunordnerische Rahmenbedingungen geschaffen werden, die der dorf-
lichen bzw. landschaftsgeschutzten Umgebung Rechnung tragen.

Um eine zugige Planumsetzung vorzubereiten, wird bei der Ausweisung der uber-
baubaren Grundstiicksflachen nach Mdglichkeit Riicksicht auf bestehende Grund-
sticksgrenzen genommen. Daher kann auf bodenordnerische Malinahmen ver-
zichtet werden.

5. Grunordnung

5.1 Grinordnerische Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz

Zur Integration der Belange von Natur und Umwelt in den Bebauungsplan wurde
ein Grunordnerischer Fachbeitrag erstellt.

In diesem Kontext wurden detaillierte mathematische Modelle, die zur Berech-
nung von eingriffsbedingten Ausgleichsflachen entwickelt wurden, als Hilfsmittel

Stadt Heidenau — B-Plan KS 02/1 ,Backerweg" — Satzungsbeschluss — Begriindung — 11/05 8



INGENIEURGESELLSCHAFT

\hell'll'ld'l

zur landschaftsokologischen Beurteilung von Eingriff und Ausgleich herangezo-
gen.

In der folgenden Ubersicht sind die im B-Plan-Gebiet vorhandenen Biotoptypen
bzw. Nutzungen, deren Grol3e bzw. Wertigkeit und die daraus abgeleitete bewer-
tende Punktzahl im Bestand sowie die Situation bei Realisierung der Planung je-
weils einschliel3lich der externen Flachen fir 6kologische Ausgleichsmal3nahmen
dargestellt.

m?2 (ca.) |Wertzahl| Punkte (ca.)

Bestand

Streuobstwiese 1.203 1,0 1.203
Gehdlzflache 523 0,8 418
Gartenflache 9.140 0,4 3.656
Griunland 143 0,4 57
Ackerland 1.862 0,3 559
Wegeflache 188 0,0 0
Stral3enflache 0 0,0 0
Gebé&udeflache 822 0,0 0
Externe Ausgleichsflache: Gartenflache 2.401 0,4 960
Summe 16.282 6.853
Planung

Streuobstwiese - Erhalt 406 1,0 406
Streuobstwiese - Neuanlage 152 1,0 152
Gehdlzflache - Erhalt 523 0,8 418
Heckenflache - Neuanlage 1.136 0,8 909
Gartenflache - Erhalt/Neuanlage 5.967 0,4 2.386
Wegeflache - Erhalt 188 0,0 0
Stral3enflache - Neuanlage 79 0,0 0
Gebaudeflache - Erhalt/Neuanlage 3.620 0,0 0
Nebenanlagenflache - Neuanlage 1.810 0,1 181
Externe Ausgleichsflache: Streuobstwiese 2.401 1,0 2.401
Summe 16.282 6.853

Es ist erkennbar, dass der rechnerische Ausgleich der anthropogenen Eingriffe
innerhalb des Plangebiets nicht géanzlich gelingt.

Daher wird die abgesicherte Inanspruchnahme zusatzlicher ausreichend bemes-
sener und fachlich geeigneter Ausgleichsflachen an anderer Stelle im Stadtgebiet
erforderlich.
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Im Folgenden werden die vorgesehenen MalRnahmen zur Durchgriinung und 6ko-
logischen Optimierung néher erlautert.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die bauleitplanerischen Festsetzungsmdglich-
keiten in Bezug auf Privatflachen auf flachenbezogene Vorgaben beschrankt sind.
Somit sind diesbezigliche Angaben zu Pflanzenarten etc. nur als naturschutz-
fachliche Hinweise zu verstehen.

Die Ausfuihrungen zu den Grinflachen in kommunaler Verantwortung haben je-
doch aufgrund der Selbstbindungsfunktion des Bebauungsplanes normativen
Charakter.

5.2 Grunordnungsmaflnahmen auf 6ffentlichen Flachen

Externe Ausgleichsflache: Streuobstwiese auf Gartenflache

Diese Malinahmen des biodkologischen Ausgleichs sind zur Schaffung von Bau-
planungsrecht im Gesamtgebiet notwendig.

Daher werden sie unbefristet auf einem Kommunalgrundstiick in Ergénzung eines
bereits vorhandenen privaten Obstwiesenbestandes im Ortsteil Heidenau-Mugeln
flachenseitig gesichert.

Zur Gewahrleistung geplanter HochwasserschutzmafRnahmen des Freistaates
Sachsen im Zusammenhang mit dem benachbarten Eisenbahndamm wird zu die-
sem ein Abstand von ca. 30 m vorgesehen.

Um eine stadtebaulich klar gegliederte und effizient nutzbare Straf3enrandbebau-
ung im Bebauungsplangebiet zu gewahrleisten, ist die teilweise Inanspruchnahme
von grundsatzlich schutzwirdigen Streuobstwiesenbereichen nicht ganzlich zu
vermeiden.

Ziel ist es daher, im Gegenzug an geeigneter Stelle aul3erhalb des Siedlungszu-
sammenhangs brachgefallenes Kleingartenland im Anschluss an einen privaten
Streuobstwiesenbestand dauerhaft in extensiv zu nutzende Streuobstwiesenarea-
le umzuwandeln.

Fur diese dann naturnahen Flachen erfolgt die hier ndtige Zuordnung zum Pla-
nungsgebiet und dessen naturrelevanten Eingriffen mittels entsprechender Textli-
cher Festsetzung und Flachenmarkierung in der Planzeichnung.

Fur die Pflanzungen sind regionstypische alte Hochstamm-Obstbaumsorten zu
verwenden, die aufgrund ihrer Widerstandsfahigkeit z.B. gegen Schorf und Mehl-
tau nur einer geringen Pflege bedirfen. Sie zeichnen sich dartiber hinaus durch
gute Wuchsleistungen aus und sind aufgrund ihrer genetischen Merkmale den
lokalen Wuchsbedingungen angepasst. Zudem weisen sie gunstige Verarbei-
tungsmaglichkeiten auf.
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5.3 Grunordnungsmal3nahmen auf privaten Flachen

Streuobstwiese - Erhalt

Die vorhandenen Streuobstwiesenflachen sind aus landschaftsdkologischen
Grunden zu erhalten.

Gegebenenfalls eintretender Ausfall von Altbaumen sollte ersetzt werden. An den
Obstbdumen sollte alle funf Jahre ein Pflege- bzw. Erziehungsschnitt durchge-
fuhrt werden. Die Krautschicht sollte als extensive Mahdflache oder Schafweide
genutzt werden.

Streuobstwiese - Neuanlage

Um die mikroklimatischen Kaltluftabflisse besonders zu sichern und einen Bio-
topverbund mit den ndrdlich gelegenen Bereichen zu erleichtern, ist westlich des
bestehenden Wirtschaftsweges ein Streuobstwiesenstreifen herzustellen.

Fur die Pflanzungen sind regionstypische alte Hochstamm-Obstbaumsorten zu
verwenden, die aufgrund ihrer Widerstandsfahigkeit z.B. gegen Schorf und Mehl-
tau nur einer geringen Pflege bedirfen. Sie zeichnen sich dartiber hinaus durch
gute Wuchsleistungen aus und sind aufgrund ihrer genetischen Merkmale den
lokalen Wuchsbedingungen angepasst. Zudem weisen sie gunstige Verarbei-
tungsmaglichkeiten auf.

Geholzflache - Erhalt

Die bestehenden Gehdlzflachen aus standortgerechten, einheimischen Baum-
und Straucharten sind zu erhalten.

Fur ausfallende Geholze sollte adaquater Ersatz nachgepflanzt werden. Bedarfs-
weise notwendige Bewirtschaftungs- bzw. Pflegemalinahmen sollten bestands-
schonend erfolgen.

Heckenflache - Neuanlage

Zur grunordnerischen Abgrenzung des Siedlungs- zum Freiraum und zur vernetz-
ten Anreicherung mit Biotopelementen sind am rickwartigen Rand geeigneter
Bebauungsgrundstiicke naturnahe Heckenstrukturen auszubilden.

Die angelegten Hecken sollten ebenfalls aus standorttypischen, heimischen Arten

zusammengesetzt sein. Um auch spontan aufwachsende Heckengehdlze zu er-
moglichen, sollten dabei die Pflanzabstande grof3zligig bemessen sein. Der Pfle-
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geaufwand sollte auch hier reduziert werden, um Sukzessionsprozesse mdglich
zu machen.

Generell empfehlenswert sind folgende Strauch- und Baumarten:

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Zweigriffeliger Weil3dorn (Crataegus laevigata)

Gartenflache - Erhalt/Neuanlage

Bei der Begrunung der Privatgrundsticke ist der landliche Charakter der Umge-
bung besonders zu beriicksichtigen, wobei jedoch auch dem persénlichen Gestal-
tungswillen der Grundstiickseigentimer Rechnung getragen werden sollte.

Die Verwendung von einheimischen Nadelbdumen sollte begrenzt werden; fremd-
landische Nadelbaumarten sollten nicht verwendet werden. Synthetische Pflan-
zenschutzmittel sollten nicht eingesetzt werden; der Einsatz von Kunstdiinger
sollte minimiert werden.

Die in den Baugrundsticken aus landschaftsasthetischen Grinden und zur sied-
lungsokologischen Aufwertung zu pflanzenden Laubbaume sollten sich wiederum
aus heimischen, standorttypischen Arten zusammensetzen. Zudem sollten sie
weitgehend der natirlichen Sukzession uberlassen werden; PflegemalRinahmen
sollten auf das absolut notwendige Mal3 bspw. zur Gefahrenabwehr beschrankt
werden.

Die folgenden Laubbaumarten kdnnen grundsatzlich zur Pflanzung empfohlen
werden:

Eberesche (Sorbus in Sorten)

Féacherahorn (Acer palmatum in Sorten)
Kornelkirsche (Cornus mas)
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Lederhilsenbaum (Gleditsia triaconthos ,Sunburst®)
Winterlinde kleinkronig (Tilia cordata ,Rancho*)
Spitzahorn (Acer platanoides in Sorten)

Zierapfel (Malus in Sorten)

Zierkirsche (Prunus in Sorten)

6. Flachenbilanz der Planung

Die zukunftig ausgewogene Aufteilung der Gesamtflache des Planungsgebietes
einschlief3lich der planintegrierten Ausgleichsflachen und zuzuglich der auf3erhalb
des Plangebietes gelegenen Ausgleichsflache ist der folgenden Ubersicht zu ent-
nehmen.

Flachennutzung Flache in m2 (ca.) Flache in % (ca.)
Bauflache 5.430 33
Gartenflache 5.967 37
Verkehrsflache 267 2
Ausgleichsflache (intern/extern) 4.618 28
Summe 16.282 100

7. Planungsauswirkungen

Bei Umsetzung des Verbindlichen Bauleitplans sind hauptséachlich die folgenden
raumplanerischen Effekte zu erwarten:

Die Entlastung vom ortlichen bzw. Uberértlichen Durchgangsverkehr und die
nachhaltig qualitative Aufwertung des dorflich gepragten Ortskerns von Kleinsed-
litz durch den ausgebaut durchgebundenen ,Backerweg® als Umfahrung kdnnen
z.Z. noch nicht erzielt werden.

Es erfolgt jedoch bereits jetzt die Abrundung des Siedlungsgefliges durch die
planméafige Nachverdichtung in aufgelockerte Art und Weise zumindest im Be-
reich Pechhuttenstral3e. Den dabei unumganglichen Eingriffen in vorhandene Bio-
topstrukturen stehen angemessene KompensationsmalRnahmen in- und aul3er-
halb des Planungsgebiets gegentber.

Zudem wird die Schaffung einer Gberschaubaren Anzahl attraktiver Eigenheim-

standorte bewirkt, die sich aufgrund ihrer urban angebundenen und infrastruktu-
rell abgesicherten Lage von problematischen Zersiedelungstendenzen absetzen.
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Durch die nunmehr klare Abgrenzung und jeweils zielgerichtete Entwicklung des
Siedlungsbereiches einerseits und des Landschaftsschutzbereiches andererseits
ergeben sich sowohl stadtebaulich als auch 6kologisch guinstige Wirkungen.
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