/4(4/&196 3

Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes

KS01/2
sSedlitzer Strale”

Heidenau

Stand: 15.10.1999

wWidl2nlzr
' Sachsen

Weidleplan Consulting GmbH
Tiergartenstral’e 32
01219 Dresden



Bebauungsplan KS 01/ 2, ,Sedlitzer StraRe", 1. Anderung

INHALT
1 RECHTSGRUNDLAGEN 3
2 ANLAR ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES 3
3 AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNGEN 4
3.1 GESTALTUNG 6
3.2 STADTTECHNIK 6
3.3 VERKEHRSTECHNIK 7
3.4 GRUNORDNUNG 7
3.4.1 BESTAND 7
3.4.2 NUTZUNGSANDERUNG 8
3.4.3 AUSGLEICH 8
3.5 WIDMUNG DER VERKEHRSFLACHEN 8
4 VERFAHREN 9

Stand: 15.10.1999 Seite 2



Bebauungsplan KS 01/ 2, ,Sedlitzer Strale", 1. Anderung

1 Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB)
vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt | Seite 2253), i. d. Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. August 1997 (Bundesgesetzblatt | Seite 2141)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seite 466)

= Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetzblatt 1991 | Seite 58)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 12. Méarz 1987 (Bundesgesetzblatt | Seite 889), zuletzt geédndert am 18.
August 1997 (Bundesgesetzblatt | Seite 2110)

» Si#chsische Bauordnung (SéchsBO)
in der Fassung vom 18. Marz 1999 (Sachs. GVBI. Nr. 4/1999)

= Sichsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)
vom 11. Oktober 1994 (Sachs.GVBI. Seite 1601), zuletzt ge&dndert am 18. Marz

1999 (Sachs. GVBI. Nr. 4/1999)

2 AnlaB zur Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan KS 01/ 1 ,Sedlitzer StraRe" wurde am 28.05.1998 in 6ffentlicher
Sitzung vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Er trat mit Bekanntmachung der Ge-
nehmigung (Verdffentlichung im Heidenauer Journal 16/98 vom 28.08.1998) in Kraft.

Im Herbst 1998 wurde mit der Vermarktung der Grundstiicke begonnen und im Friih-
jahr 1999 die ErschlieBungsplanung beauftragt.

Sowohl im Rahmen der Erschliefungsplanung als auch aufgrund der konkreten Wun-
sche und Vorstellungen der kiinftigen Eigentiimer der Grundstiicke sind einzelne Ande-
rungen in der zeichnerischen Festsetzung des Bebauungsplanes erforderlich (Uber-
sichtsplan der Anderungen im Anhang 1 sowie der Liste in Punkt 3). Die Stadt Hei-
denau hat sich entschlossen, die sich ergebenden Anderungen in eine Uberarbeitete
Fassung des Bebauungsplanes einzubringen, um auch kiinftig ein Rechtsdokument zu
haben, das den tatsachlichen Gegebenheiten entspricht.

Samtliche Anderungen sind sowohl von ihrem inhaltlichen Umfang als auch in ihrer
Summe als geringfligig anzusehen. Im Folgenden werden die einzelnen Anderungen
dargestellt, die erforderlich werden.
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3.1

3.2

Gestaltung

Auswirkungen auf die Gestaltung haben lediglich die Anderungen mit der Nr. 2 und der
Nr. 4.

zu Nr. 2

Die Anderung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen 5.3, die die Errichtung einer
Stiutzmauer in Naturstein vorsieht und voraussichtlich zu einer Ausflihrung in Beton
fihren wird, hat keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die ndhere Umgebung
oder hinsichtlich der Fernwirkung, da sie lediglich eine Héhe von ca. 0,5 m haben wird.

Die Festsetzung erhélt folgende Ergéanzung:
“Ausgenommen hiervon sind die straBenbegleitenden Stiitzmauern entlang der westli-
chen PlanstralRe A im Bereich der Stellplétze.” (siehe auch Anhang 2)

zu Nr. 4

Entlang der Planstraie A entfallen aufgrund verkehrssicherheitstechnischer Aspekte 4
Straenbdume. Aufgrund der kurzen Entfernungen zwischen den einzelnen Querver-
bindungsstralien ist ein Versetzen der Baume entlang der Strale nicht méglich. Als
Ersatz werden aquivalente Gehdlzpflanzungen entlang der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches vorgesehen (siehe auch Punkt 3.4).

Im Bereich der Kreuzungen werden die verbleibenden Bdume um ca. jeweils 5 m nach
auBen versetzt. Auch diese Anderungen haben nur geringfligige Auswirkungen auf die
Gestaltung des Stralenraumes.

zu Nr. 15

Aufgrund der konkreten Nachfrage verschiedener Bauherren wird die Bauweise nicht
mehr ausschlieRlich als Doppelhaus, sondern kiinftig als Einzel- oder Doppelhausbe-
bauung festgesetzt. Aus dieser Anderung sind weder gestalterisch noch 6kologisch
(KaltluftabschluBbereiche) Veranderungen zu erwarten, da die Baufenster sehr enge
Vorgaben beziglich der Standortes der Gebdude machen.

zu Nr. 22

Die Bebauung entlang der Sedlitzer- und der Geschwister-Scholl-Stral’e unterliegt
nicht derselben strikten stadtebaulichen Zielsetzung, wie der neubebaute Teil innerhalb
des Geltungebereiches. Im konkreten Fall soll eine Abweichung ausnahmsweise, unter
besonderer Berticksichtigung des stadtebaulichen Gesamtbildes, mdglich sein. Dies
betrift die Festsetzungen zur Dachgestaltung (I1.1.2 und 11.1.3) sowie zur Fassadenge-
staltung (11.3.1). Aufgrund ihrer topographischen Lage kommt hier der Aspekt der
Fernwirkung nicht zur Geltung. Auch hinsichtlich des stadtrdumlichen Zusammenhangs
ist eine Abweichung in Ausnahmefallen méglich, da die bestehenden Strukturen hin-
sichtlich der Dachgestalt sehr heterogen sind. Es ist jedoch in jedem Fall darauf zu
achten, dass im Falle von Abweichungen ein einheitliches Erscheinungsbild tiber einen
l&ngeren Stralkenabschnitt entsteht.

Stadttechnik

Die Anderungen mit den Nummern 1, 3, 5 und 8 bis 12 sind erforderlich, um die not-
wendigen Leitungsrechte zugunsten der Betreiber auf privatenGrundstlicken sichem zu
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3.3

3.4

kénnen. Diese Anderungen wéren alternativ tber privatrechtliche Vertradge moglich. Es
bietet sich hier jedoch die Méglichkeit, diese Rechte im Rahmen der Bauleitplanung zu
sichern und fiir jedermann ersichtlich zu machen. Alle Anderungen wirken sich aus-
schlieRlich innerhalb der Flachen aus, die sich momentan alle im Eigentum der Stadt
Heidenau befinden.

ZUNr. 7

Der ehemals als Flache fur die Abwasserableitung (offenes Regenwassergerinne) vor-
gesehene Korridor entlang der norlichen Grenze des neu zu bebauenden Bereiches
wird kiinftig nur noch als Leitungsrecht dargestellt, da die Abwasserableitung in einem
geschlossenen Mischwassersammler erfolgen wird.

Verkehrstechnik

Die Planstraie G erhilt eine Aufweitung um die Zuwegung zu den hinteren Grundstuk-
ken zu erleichtern.

Griinordnung
ZUNr. 6

Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung hat sich eine Anderung hinsichtlich
des gewahlten Entsorgungssystems ergeben. Entgegen friiherer Planungen (basierend
auf Annahmen zur Leistungsfahigkeit des Schmutzwassersammlers in der Geschwis-
ter-Scholl-StraRe) wird kiinftig nicht in einem Trenn- sondern in einem Mischsystem
entwassert. Dies hat zur Konsequenz, dass die urspringlich fur die Einrichtung eines
Regenrickhaltebeckens vorgesehene Flache zugunsten eines Grundstiicks als Bau-
land umgewidmet werden kann. Die ErschlieRung des Grundstiicks ist ohne zusétzli-
chen Aufwand moglich, die Festsetzungen zu Art und MaB der Bebauung (WR 1,
Traufhthe = 4,0 m) werden analog des bestehenden Baufensters angewendet. Ebenso
werden die griinordnerischen Festsetzungen in den hinteren Grundstiicksbereichen auf
das neue Grundstlck Ubertragen.

Das im bestatigten B-Plan festgesetzte Regenriickhaltebecken ist durch eine veran-
derte Entwéasserung nicht mehr nétig und soll einer baulichen Nutzung zugeftihrt wer-
den.

3.4.1Bestand

Die fur die bauliche Nutzung vorgesehene Flache ist im B-Plan als Flache fur die Ab-
wasserableitung, Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltung gewidmet. An den
Grenzflachen zu anderen Nutzungsarten ist sie mit Pflanzgeboten versehen:

Anpflanzung von Baumen
Anpflanzung von Strduchern
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Zur Auswahl der Gehdlze sind festgelegt:

B&ume Betula pendulal Weil3-birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogel-kirsche
Prunus padus Trauben-kirsche
Straucher Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Wald-Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeinder Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rubus idaeus Himbeere
Rubus fructicosus Wild-Brombeere

Das Regenriickhaltebecken wird in landschaftsgerechter Ausflihrung angegeben.

3.4.2 Nutzungsédnderung

Die bauliche Nutzung geschieht in Fortsetzung der angrenzenden Nutzung. Gleiches
gilt fir die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflan-
zungen.

3.4.3 Ausgleich

3.5

Das Regenriickhaltebecken besitzt trotz landschaftsgerechter Ausflihrung nur einge-
schrankte Lebensraumfunktionen: Der wechselnde Wasserstand bedeutet eine standi-
ge und rasche Anderung der Standortbedingungen. Der Vernetzungsgrad zu anderen
wertvollen Flachen der freien Landschaft ist gering. Aus den genannten Griinden kann
sich eine typische Stillgewasser Fauna und Flora nicht ansiedeln. Die Nutzung als ge-
staltete Freiflache (vgl. Pkt. 4 der griinordnerischen Festsetzungen), insbesondere un-
ter den Auflagen der MaBnahme I, stellt damit eine Aufwertung der Flache dar. Ihr
Umfang ist so hoch zu bewerten, dass die Flacheninanspruchnahme der zukinftigen
Bebauung kompensiert werden kann.

Die Anzahl der festgesetzten Geholze ist bei der zukiinftigen Nutzung bleibt unveran-
dert. Sie sind ersatzweise im Bereich des ¢stlichen Bebauungsrandes zu pflanzen.

Widmung der Verkehrsflachen

Klinftig werden alle Verkehrsflachen als o6ffentliche Verkehrsflache gewidmet sein. Die
bisherige Differenzierung zwischen privater und éffentlicher Verkehrsflache werden als
nicht mehr erforderlich angesehen. Auswirkungen auf die angrenzenden Eigentimer
oder Nutzer von Grundstilicken ergeben sich daraus nicht.
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4 Verfahren

Die Stadt Heidenau erzielte dahingehend Einvernehmen mit dem Regierungsprésidium
Dresden, dass die Anderungen des Bebauungsplanes in einem einfachen Anderungs-
verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die Beteiligung der betroffenen
Burger erfolgt durch Auslegung nach § 3 Absatz 2 fiir die Dauer eines Monats, nach
vorheriger Bekanntmachung im Heidenauer Journal.
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