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PLANZEICHENERKLARUNG

nach PlanZV 20

ZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1-4 und 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

FH=9.0 Firsthdhe (FH) als Héchstmaf (z.B. 9.0 m)
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

e Baugrenze

Baulinie

e ] Firstrichtung

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (z.B. 1 VollgeschoR)
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend (z.B. 2 Vollgeschosse)
0.3 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf (z.B. 0.3)

® Geschofdflachenzahl (GFZ) als Hochstmal (z.B. 0.3)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mallnahmen

zum Schutz ,zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Strauchern

o Anpflanzung von Baumen

50000y
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0 Anpflanzung von Strduchern

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (siehe Grinordnerische Festsetzung Klimaschutz)

Querschnitt 1 -1und 2 -2

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

‘| Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
4  Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

r Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Cérports Nebenanlagen
(9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung

¥

St Stellplatze
Ca Carports

TGa Tiefgarage

Leitungsrecht zugunsten der fur die Wartung und Pflege
der Anlagen zustandigen Personen sowie der
Versorgungstrager ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

IF= 71| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L_J (§9Abs 7BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

ZEICHEN FUR NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

. Hauptversorgungsleitung
| Bezeichnung siehe Planeinschrieb

ZEICHEN FUR HINWEISE

katastermaRiger Bestand mit eingemessenen Objekten

~. |
'“\_\P/_,« Trassenachsen der ErschlieRungsstrallen
;
\; Hohenlinien
%
L
A |B A = Art der Nutzung B = Zahl der Vollgeschosse
c |D C=GRZ D=GFZ
E |F E = Bauweise/Gebaudehohe F = Dachform
Dachneigung
FirsthOhe
v Einfahrtbereich fiir St/Ca '

TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 Abs. 1 BauGB)
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Reines Wohngebiet WR1 WR2 und WR3 (§ 3 BauNVO)
Unzulassigkeit von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen und Nutzungsarten
(§1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1, Abs. 9 BauNVO)
1. Der Deckung des taglichen Bedarfs der Bewohner des Gebietes dienende Laden und nizht
stbrende Handwerksbetriebe
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

1.2 Allgemeines Wohngebiet WA (8§ 4 BauNVvQ)
Unzuléssigkeit von allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen und Nutzungsarten
(81 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1, Abs. 9 BauNVQ)

1. Laden

2. sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe

3. Gartenbaubetriehe,
4. Tankstellen.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 1.V.m. §19 BauNVQ)

Lo o o - f g ool -

Unzulassigkeit der Uberschreitung von Grundflachen nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO:
Die zulassige Grundflache darf dursh-gie-la-Saiz-t-genarnion~Amiages in den Baugebieten WR2 und

WR3 nicht (berschritten werden.
2.2 Gescholflachenzahl (GFZ) I(§ 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVQ)

Die GescholRflichenzahl ist nach den Aullenmalen der Gebdude in allen Vollgeschossen zi
ermitteln. (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

2.3 Zahl der Voligeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschasse gilt entweder als zwingend oder als Hichstzahl. MalRgebend ist der
Planeinschrieb

2.4 Tiefgaragen, Carports, Stellplédtze und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 .V.m. §§ 12, 14 BauNVO)

. 2.4.1 Tiefgaragen sind nur inne_i'hal_b der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und den mit F* hzeichen
183 gekennzéichneten Flachen mit der Zweckbestimmung TGa zuldssig. Die Baugrenzen und
Baulinien gelten auch fir den Bereich innerhalb des Erdreiches.

2.4.2 Aulierhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind nur nichtiberdachie Stellplatze zulassig.
Carports, die innerhalb der mit Planzeichen 15.3 gekennzeichneten Flachen mit der
Zweckbestimmung Ca errichtet werden, durfen auf der Nord- und Siidseite keine geschlossenen
Wiénde haben.

2.4.3 Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

2.4.4 Zufahrten zu Stellplatzen und Carports diirfen aufderhalb der nichtliberbaubaren
Grundstlicksflache liegen.

2.5 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO)

2.5.1 Firsthohe

Die festgesetzte Firsthdhe gilt als Héchstmaf. Eine Uberschreitung ist nicht zuldssig. MaRgebend
ist die in der Planzeichnung (Rechtsplan TEIL A) festgelegte Héhe. Die Bezugshdéhe ist die
Strallenoberflédche bei der Trassenachse der vor dem Haus verlaufenden Erschlielungsstralie.
2.5.2 Tiefgaragen

Tiefgaragen sind soweit ins Erdreich einzulassen, dai die Oberkante der baulichen Anlage maximal
0,5 m ber dem natiirlichen Geldnde im Flachenmittelpunkt liegt.

3 BAUWEISE (§ 9 Abs.1 BauGB, § 22 BauNVO)
3.1 Bauweise
Es ist nur offene Bauweise zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Im WR3 sind nur Einzelhduser zulassig.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

3.2.1 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes (Baulinien, Baugrenzen). Die Baulinien/Baugrenzen gelten auch fUr unterirdische
bauliche Anlagen.

3.2.2 Ein Abweichen von der Baulinie (Vor- oder Zurlickspringen) ist nur in geringfligigem Ausmalf}
zuléssig. Folgende Gebaudeteile kénnen bis zu 1,0 m von der Baulinie abweichen:

Erker, Wintergarten, Loggien, Kellerschachte, Vordacher, Eingangstreppen, Balkone.

4 Stellung der baulichen Anlagen (§ @ Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Die Hauptfirstrichtung ist in der Planzeichnung (Rechtsplan TEIL A) durch Richtungspfeil festgesetzt.
Abweichungen sind nicht zuldssig. Die Nebengebdude sind dem Hauptgebdude in der Ausrichtung
anzupassen.

5 Flachen fur Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
5.1 Die mit Leitungsrechten belasteten Flachen sind in der Planzeichnung (Rechtsplan TEIL A)
gekennzeichnet. Sie sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Gehdlzen freizuhalten.
5.2 Zur Nutzung der mit Leitungsrechten belasteten Flachen sind nur Eigentiimer und die fir
die Wartung und Pflege der Anlagen zustandigen Personen sowie die Versorgungstrager berechtigt.
Die Nutzung dieser Flachan durch die Allgemeinheit ist nicht zulassig.
5.3 Die Begehung der mit Leitungsrechten belasteten Flachen ist den fir die Wartung und Pflege der
Anlagen zustandigen Personen uneingeschrankt zu jeder Tageszeit zu gew&hren.

6 Flachen fur Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
6.1 Die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen (Planstral’en 1 und 2) sind in der
Planzeichnung (Rechtsplan Teil A) als "private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "
ausgeswiesen.
6.2 Zur Nutzung der mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind nur die
Eigentlimer, Anlieger und die fir die Wartung und Pflege der Anlagen zustandigen Personen
sowie die Versorgungstrager berechtigt. Die Nutzung dieser Flachen durch die Allgemeinheit
ist nicht zuléssig.

7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) _

Abgrenzung, Zweckbestimmung und Lage der Verkehrsflachen ist in der Planzeichnung (Rchtsplan
TEIL A) festgesetzt. Festsetzung 11.6.5. ist zu beachten.

8 Fldachen, die von der Bebauung Freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
In der Planzeichnung (Rechtsplan TEIL A) sind an den Knotenpunkten Beethovenstralief

PlanstralRe 1und 2 Sichtfelder festgesetzt. Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung und Benutzung (auch Stellplatze) freizuhalten. Als sichtbehindernd
gelten alle Gegenstéande tber 0,80 m gemessen (ber der Fahrbahnoberflache der Sedlitzer Strafe.

Il. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1 Anlage der privaten Grundstiicksflachen
Die nicht iiberbaute Grundstiicksflache der Baufenster ist mindestens zu 80% zu begriinen und
gartnerisch zu gestalten.
Die Pflanzung von GroRgehdizen ist im Bereich der Ventilationsbahnen auf die im B-Plan
festgelegten Standorte zu begrenzen. Im Bereich der Ventilationsbahnen sind niedrige
Strauchpflanzungen (bis maximal 2 m) in kleinen Gruppen zugelassen. Der Anteil der Gehdlzflache
an der Griinflache soll dabei 10 % nicht {iberschreiten.
Eine Bepflanzung oder bauliche Verénderung der festgesetzten Versickerungsflachen ist unzuldssig.

2 Erhaltung des Gehdlzbestandes
Der Baumbestand ist weitestgehend zu erhalten.
Der sich aus der Baumschutzsatzung ergebende erforderliche Ersatz ist aulierhalb der durch die
Ventilationsbahnen definierten Rdume zu leisten. Notwendige Ersatzpflanzung sind weitestgehend
unter Verwendung heimischer standortgerechter Baume oder durch hochstammige Obstbaume zu
erbringen.

3 Versickerung des Oberflachenwassers ‘
Die Versickerung des Oberflachenwassers erfolgt von den FuRwegen und kleinen befestigten Flachen
der Nebenanlagen seitlich in die Vegetationsflachen. Die Dachentwésserung erfolgt im Falle der
Einfamilienhausstandorte in private Zisternen (siehe IV.1), im Falle der Mehrfamilienhaus-/
Reihenhausbebauung Uber Versickerung in Mulden mit folgenden Parametern:
FlachengriofRRe 15% der zu entwassernden Flache
Muldentiefe maximal 30 cm
maximale Bdschungsneigung im Verhaltnis 1:2
Zur Erhaltung der Versickerungsmulden ist eine extensive Pflege durch eine einmalige Mahd im Jahr
erforderlich.
Die Begrinung der Gelandemulden erfolgt ber eine Magerrasenansaat. Randbereiche kénnen mit
niedrig wichsigen Weidenarten bepflanzt werden. :

4 Begriinung der Einrichtungen fur den ruhenden Verkehr
Entlang &ffentlicher Verkehrsflachen und privater Grundstiicksflachen ist eine Einfriedung nur
zusammen mit einer Heckenpflanzung heimischer Arten zuléssig. Fir Heckenpflanzungen
senkrecht zur Stromungsrichtung der Ventilationsbahnen ist eine H6henbegrenzung von
0,5m erforderlich.Tiefgaragen, Stellplatze fir mehr als drei Pkw sowie Carports sind geman
Pflanzgebot zu begrinen.

5 Fassadenbegrinung
Grole fensterlose Fassaden ab einer Flache von 12m? sollten mit einer Begriinung versehen werden.

6 Pflanzgebote (PG)

6.1 PG 1: Baumpflanzung auf Stellplatzflichen

Zwischen den Stellplatzflachen ist pro 4 Stellpldtze ein offenes Pflanzhest flir Badume 3. Ordnung oder
GroRstraucher mit Anfahrschutz sowie die Pflanzung entsprechender Gehdlze vorzusehen:
Verwendung finden ausschliellich Bdume mit folgenden Merkmalen:

Laubbaum, heimisch, standortgeeignet (Acer campestre (Feldahorn), Cornus mas (Kornelkirsche),
Sorbus aucuparia (Eberesche), Prunus padus (Traubenkirsche)),

Mindeststammumfang von 14 -16 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen
Verankerung mit 3-Bock bzw. Pfahlgeriist

offenes Pflanzbeet von mindestens 2x2m
Einbau Bewasserungssystem "FF-Dran”

6.2 PG 2: Tiefgaragenbegrinung
Tiefgaragen sind durch Oberboden mit einer Mindeststdrke von 40 cm zu (berdecken, mit einer
Magerrasenansaat zu begriinen und extensiv mit einer zweimaligen Mahd pro Jahr zu pflegen.

6.3 PG 3: Begrunung der Carports
Carport mit offener Dachkonstruktion sind durch Rankgewéchse zu begriinen (siehe auch
Bauordnungsrechtliche Festsetzung 111.1.6). Zu verwendende Arten sind:
Parthenocissus spec. (Jungfernrebe)
Clematis spec. (Waldrebe)

6.4 PG 4: Gehdlzpflanzung auf privaten Griinflachen
Auf den gemeinschaftlichen Griinflachen sind in Ergénzung des Bestandes Solitérgehdize
zu pflanzen und Strauchpflanzung vorzunehmen. Die zu pflanzenden Baume sollen falgende
Merkmale aufweisen: Baume 1. Ordnung, :
Laubbaum, heimisch, standortgeeignet
Hochstamm, Mindeststammumfang von 14 - 16 cm
Verankerung mit Pfahl
zu verwendende Baume: Acer platanoides (Spitzahorn), Fraxinus exelsior (Esche),
Quercus petreae (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde)
Die zu pflanzenden Stréaucher sind folgendermalen charakterisiert:
Qualitatsmerkmale: 2 x verpflanzt, 3 triebig, chne Ballierung, 60-100 Hohe
Laubstraucher
geringe bis mittlere Wuchshdhe {maximal 3m)
Anteil der heimischen Arten mindestens 60 %
zu verwendende heimische Straucher: Cornus mas (Kornelkirsche), Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rosa rubiginosa (Weinrase),
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball), Salix aurita
(Ohrenweide), Salix repens Kriechweide)

6.5 PG 5: Gehdlzpflanzung an StraBen
An StraRRen erfolgt die Pflanzung von Obstbaumen (Bime), wahlweise Rotdorn mit folgenden
Qualtidgtsmerkmalen: '
Hochstamm, Mindeststammumfang von 14 - 16 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen
Dreibock
offenes Pflanzbeet von mindestens 2 x 1m
Einbau Bewasserungssystem "FF-Dran”
Anfahrschutz

6.6 PG 6: Gestaltung der Versickerungsmulden und -rinnen
Die Begriinung der Versickerungsbereiche erfolgt Uiber eine Magerrasenansaat. Randbersiche kdnnen
mit niedrig wichsigen Weidenarten bepflanzt werden. Eine einmalige Mahd im Jahr wird zur
Erhaltung der Funktion festgelegt. W " o

6.7 PG 7: Gestaltung von Einfriedungen entlang Verkehrsflachen und
Grundstiicksgrenzen
Entlang offentlicher Verkehrsflachen und privater Grundstiicksflachen ist eine Einfriedung nur
zusammen mit einer Heckenpflanzung heimischer Arten zuldssig. Fir Heckenpflanzungen senkrecht
zur Strémungsrichtung der Ventilationsbahnen ist eine Héhenbegrenzung von 1,5 m erforderlich.

6.8 PG 8: Pflanzungen zur Anlage von Hecken
Zur landschaftlichen Einbindung und zur Férderung heimischer Tierarten erfolgt eine Abgrenzung des
Baugebietes nach Sliden durch die Anlage eines zwecks Kaltluftabflusses unterbrochenen
Heckenstreifens mit einer Mindestbreite von 3 m. Als Arten sind heimische standortgerechte
Laubgeholze zu verwenden.

6.9 PG 9: Fassadenbegriinung
Zur Fassadenbegrinung sind zu verwenden:
Hedera helix (Efeu)
Clematis spec. (Waldrebe)
Parthenocissus spec. (Jungfernrebe)

Ill. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 4 SachsBO

1 Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

1.1 Festgesetzt werden Satteldacher beziehungsweise Walmdécher flr alle Hauptgebaude mit einer
Neigung von 35°- 40°. Flr Carports oder sonstige untergeordnete Nebengebaude sind auch
geringere Dachneigungen zulassig.

1.2 Dacheinschnitte und Dachgauben miissen dem Hauptdach deutlich untergeordnet sein. Die
Gesamtldnge der Dach&nderungen darf max. 50 % der Gebaudelange nicht tberschreiten. Der
Abstand der Dachaufbauten von der Fassadenwand muRR mindestens 1,5 m betragen.

1.3 Fir die Dacheindeckung sind ausschliefllich Ziegelsteine in gedeckten, dunkelroten Farbtonen
zulassig. Die Verwendung von glanzlackierten Ziegeln ist nicht zulassig. Andere Farbténe oder
Dachdeckungsmaterialien sind nicht zulassig.

1.4 Der Dachiiberstand darf giebelseitig das Maf3 von 20 cm und traufseitig das Maf? von 50 cm von
der Fassade nicht (iberschreiten.

1.5 Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Nebenanlagen bis 15° Dachneigung

sind dauerhaft extensiv zu begrinen.

1.6 Carports sind mit Rankgehdlzen gemaf Griinordnerische Festsetzungen 11.6.3 zu begriinen.

2 Fassadengestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 12 SachsBO)
2.1 Fir AuRenwande sind Putzfassaden in gedeckten Farbtdnen festgesetzt. Reines Weilk ist nicht
zulassig. Bevorzugt werden sollen die fiir die Region typischen Gelb- und Ockerténe.
2.2 Nicht zuldssig sind flachige Verkleidungen mit Platten, Blechen oder ahnlichen Materialien.
Ebenso unzuléassig ist die Verwendung gro¥flachiger, glanzender, spiegelnder oder grell gefarbter
Flachen. Die Fassaden der Nebengebaude sind denen der Hauptgebaude anzugleichen.
2.3 Die grinordnerischen Festsetzungen unter 1.5 sind zu berlcksichtigen.

3 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 9 und 83 Abs. 4 SachsBO)
Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind gemal den Grlnordnerischen Festsetzungen I1.1
(Anlage der privaten Grundstiicksflachen) anzulegen.

4 Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen (§ 9 SachsBO)
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke wie Zufahrten und Pkw - Stellplatze sind
grundsatzlich mit wasserdurchlassigen Materialien (vorzugsweise Rasenpflaster mit 3 cm breiten
Fugen, sowie als Schotterrasen und mit Rasengitterelementen, 0.4.) zu befestigen.

5 Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 10 und 83 Abs. 4 SachsBO)
5.1 Entlang der Planstrafen 1 und 2 sind Einfriedungen zum Stra3enraum hin nur in g
einer Hohe bis maximal 50 cm zulassig, vorzugsweise als freiwachsende oder geschnittene Hecken
aus einheimischen Strauchern.

Entlang der BeethovenstralRe sind zUm 6ffentlichen Strakefiraum hin Einfriedungen bis zu eifer Héhe -

bis maximal 50 cm zulassig.

5.2 Entlang der Grenzen zweier benachharter Grundstiicke sind Einfriedungen in einer Héhe von
maximal 50 cm zul&ssig.

5.3 Innerhalb des Baugebietes sind folgende Einfriedungen zuldssig:

- freiwachsende oder geschnittene Hecken aus einheimischen Strauchem (siehe grinordnerische
Festsetzungen unter Il 6.7)

- unlackierte Staketenzaune (Zaun mit senkrechter Lattung)

- Maschendraht zur Abgrenzung zwischen den einzelnen Grundstlicken

- trocken verlegte Bruchsteinmauern aus Sandstein, auf einem Schotterfundament aufgesetzt, mit
einer maximalen Héhe von 50 em.

6 Anordnung und Gestaltung der Miillstandplatze fiir den Hausmiill
(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 SichsBO i.V.m. §§ 12 und 44 SachsBO}
6.1 Die Mullstandplatze fiir Hausmlill sind auf eigenem privatem Grundstiick anzuordnen. Sie sind
innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen oder in Nebengebauden unterzubringen.
6.2 Millstandplatze auf dem privatem Grundstick sind mit einheimischen Strauchern einzugriinen.
6.3 Die Anforderungen aus § 44 SachsBO sind zu beachten.

7 Werbeanlagen (§ 83 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)
7.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung an der der ErschlieBungsstrale zugewandten
Fassade zulassig. Die Werbung ist auf die Erdgeschof’zone zu beschranken.
7.2 Schriften und Symbole dirfen eine Héhe von 0,4 m und eine Lange von 3,0 m nicht Uberschreiten.
7.3 Nicht zuldssig sind Anlagen der Lichtwerbung.

8 Kinderspielplatz (§ 9 SachsBO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 22)
Im WA und WR1 sind gemaB DIN 18034 Teil C je Wohneinheit 5 m? Netto-Spielplatzfliche, auf ein
oder zwei Platze mit einer MindestgrélRe von 40 m Netto-Spielfldche verteilt, zu errichten.

IV. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1 Regenwasser
Das Regenwasser auf den privaten Grundstiicken (einschlieflich Zufahrten) sollte in Zisternen, mit
einer Speichergrdfe von mindestens 3,5 m?, auf jedem privaten Grundstick gesammelt und vom
jeweiligen Grundstiickseigentimer/-nuizer zur Gartenbewasserung verwendet werden.
Im WA, WR1 und WR2 ist auch die Versickerung auf dem Grundstlick (an Ort und Stelle) in geeigneten
Muldensystemen méglich. Ein Zusammenlegen dieser Anlagen mehrerer Grundstiicke ist anzustreben.

2 Gestaltung von Verkehrsflachen

2.1 Die in der Planzeichnung (Rechtsplan - Teil A) festgesetzte Strafkenverkehrsflache besanderer
Zweckbestimmung ist ganzflachig als Mischverkehrsflache auszubauen und mit dem entsprechenden
Verkehrszeichen Bild-Nr. 325 zu beschildermn.

2.2 Diese Verkehrsflache ist mit hellem Material (Pflastersteine, 0.8.) wasserdurchldssig zu befestigen.

3 Verkehrssicherheit
Der Bereich der als Hinweis dargestellten Sichtdreiecke im Kreuzungsbereich der
ErschlieRungsstraken 1 und 2 mit der Beethovenstrafie ist vom ruhenden Verkehr freizuhalten.

4 Bodenschutz

4.1 Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer Wiederverwendung
zuzufiihren. Eine Entsorgung und Deponierung ist nur in begrindeten Ausnahmefallen zuléssig.
Innerhalb des Bauvorhabens ist ein Massenausgleich anzustreben.

4.2 Erdaushub ist getrennt nach Bodenarten (Oberboden, Unterboden, mineralischer Untergrund)zu
erfassen, zwischenzulagern und einer Wiederverwendung zuzuflhren.

4.3 Oberboden (Mutterboden)

Nach § 202 BauGB ist der Oberboden im Bersich der Baumafnahmen zu Beginn der Bauarbeiten
abzuschieben und zu sichern. Vorhandene Vegetationsflachen, die nicht bebaut werden, sind vom
Baubetrieb freizuhalten.

4.4 Durchmischung von Boden

Boden ist grundsatzlich nach Bodenarten zu trennen. Eine Mischung verschiedener Bodenarten ist nur

in begriindeten Ausnahmeféallen zulassig.

4.5 Eine Uberschiitiung von Oberboden mit Erdaushub oder Fremdstoffen ist unzuléssig.

4.6 Aufschittungen im Zuge einer Wiederverwertung von Erdaushub an Ort und Stelle oder im Zuge
der Rekultivierung sind auf die lokalen Bodenverhéltnisse abzustimmen. Selbststandige
Aufschittungen und Abgrabungen < 2 m Tiefe und < 2 m Héhenunterschied gegenUber dem
vorhandenem Gelande sind genehmigungsfreie Anlagen (§ 63a Nr. 11 SachsBO).

4.7 Eventuelle Bodenbslastungen im Baugebiet sind nach § 10 Abs. 2 SachsABG den zusténdigen
Behdrden zu melden.

4.8 Belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Béden zu separieren
und einer Sanierung oder einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzuflhren.

4.9 Hinsichtlich der Vermeidung von Bodenbelastungen durch Lagerung von Bauabfallen und
Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen zu treffen.

4.10 Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung von Boden
mit Fremdstoffen) sind auf das den Umstanden entsprechend notwendige Ausmaf zu beschranken
sowie nach Abschluf der Baumaflnahmen zu beseitigen.

5 Archéologie
Rechtzeitig vor Beginn der ErschlieRung/Bauarbeiten miissen im gesamten betroffenen Areal
archdologische Ausgrabungen (1. Grabungsabschnitt) durchgefiuhrt werden, um Qualitat und Quantitat
der archaologischen Substanz zu evaluieren.
Archaologische Funde (z.B. auffallige Bodenverfarbungen, Gefalscherben, Graber, Geréate aus Stein
und Metall, Minzen, Knochen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art) sind sofort dem Landesamt
fUr Archéologie Sachsen, zu melden Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sicherm.
Die 0.g. Forderung ist schriftlich im Wortlaut den bei der Flachenerschliefung mit Erdarbeiten
beauftragten Firmen zu Ubermittein und muR an deren Baustellen vorliegen. Ebenfalls ist er den
Einzelbauherren zu Gbermitteln und muR an den Baustellen ihrer mit Erdarbeiten beauftragten Firmen
vorliegen.
Die bauausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Boedenfunden gem. § 20 S&chsDSchG
hinzuweisen.

6 Baumschutzsatzung
Die Baumschutzsatzung der Stadt Heidenau ist zu beachten.

7 Gasversorgung
Der Abstand baulicher Anlagen zu den Schiebergruppen und er Ausblaseeinrichtung (Station im
Abstand von 10 m westlich des Flurstlickes 472) darf 18 nicht unterschreiten. Bei geringeren
Abstanden ist die Zustimmung des Versorgungstragers (Gasversorgung Sachsen Ost) erforderlich.

8 Altlasten
Sollte im Zuge von Erd- oder sonstigen Bauarbeiten ein unbekannter Kontaminationsherd (wilde
Millablagerung, Chemikalienverkippung, Mineraldllinse u.a.) festgestellt, angeschnitten oder freigelegt
werden, so ist die zustandige Behdrde (Landratsamt, StuFa Radebeul) unverziglich zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE E

1. Die Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan wurde am _26. 70. 1895 i
oSSEN 314 - 1995 ).

Unierschrift
Blirgermeister

2. Die fur die Raumordnung und Landespl

_OF 0% 1996  beteiligt.

Heidenau, den 2% 0% 2000 Unterschrift

Blrgermeister

3. Die von der Planung betroffenen Blrger wurden durch eine Informationsveranstaltung
am __30. 07 199f  (mit vorangegangener Vorankiindigung im Heidenauer Journal Nr.
Al ~ 41994 vom 45 O E A994 ) friihzeitig beteiligt.

Die regulare Beteiligung der Biirger wurde durch eine Infarmationsveranstaltung am

A% 08, 4995 und durch dffentliche Auslegung der Bebauungsplan-Unterlagen
vom _.30.08. 1999 bis pA4. 40, 4995 (mit vorangegangener
Vorankiindigung im Heidenauer Journal N 46~ 4999 vom

43,0F 4999 ) durchgefiinrt.

Unterschrift
Buargermeister

Heidenau, den 2%, 0Z 2000

4. Die von der Planung beriihrten Trager Offentlicher Belange wurden im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom _ 0&f 0FZ 4996 _ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der regularen Beteiligung wurden die von der Planung berlihrten Trager
Offentlicher Belange mit Schreiben vom 05. 0F. 1999 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

vy

Unkerschrift
Biirgermeister

22 07 2000

Heidenau, den

5. Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
Offentlicher Belange wurden vom Stadtrat in dffentlicher Sitzung am _Z&. 47. 1999
(Vorlage __ 1#¥~ 4999 ) behandelt,

Heidenau, den 27 07 2000 Uniterschrift

Biurgermeister

6. Der Bebauungsplan wurde vom Stadirat in &ffentlicher Sitzung am 20, 0 7. 2ov o
i.d.F.vom_20 412, 4999 beschlossen (Vorlage 743 =2000 )
9edh dit geud, 29/
34.08; 2000

Heidenau, den
2% 07. 2000

BuUrgermeister

1 .
7. Die im vorliegenden Bebauungsplan vorgeagouméne Eintragung der Grenzen und

Flurstlicksnummern stimmt inhaltlich mit der amtlichen Katasterkarte tGberein, kann jedoch nur
Ubersichtszwecken dienen.

Unterschrift
Staatliches Vermessungsamt Pima

Pirna, den Siegel

8. Die Satzung Uber den Bebauungsplan wurde
Bt.‘rg erine M ausgefertigt.

o,

terschrift
Burgermeister

27 07 Lovo

Heidenau, den

9. Die Genehmigung der Satzung Uber den Bebauungsplan wurde von der hGheren
Verwaltungsbehdrde mit Erlal vom _34. 05- 2009, Az #4. 2.0-erteilt.

A
Unterschrift
Bilrgermeister

Heidenau, den 4€ 09. 2000

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluf des Stadtrates

vom _A43/Z000 __erfiillt, die Hinweise sind beachtet.
Mid Stheeibem Von Rgiccoungspidtidivim (228
Satzung bLeustadogl,
Heidenau, den /4. 09. 2000 Sieg

©00) M(‘!’L it gté':tir-fb

Unterschrift
Burgermeister

11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauuhgsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermaim-eingésehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind amportstblich bekanntgemacht worden.

A5 .09.2000
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrensvermerken
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolge (§215 Abs. 1
Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen.

Heidenau, den A£.09. 2000 Siegel

PRAAMBEL

Satzung der Stadt Heidenau liber den

Bebauungsplan H 04/2 "Beethovenstrafe"

20 12 s dit gens B Bywhecd des
Vom .£4..74.....11999, %:;?M& é{g ﬂ%{mi ok 34 s Fovb
A 2 321"2{44. 20- &7

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbucfh's (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzbiatt | Seite
2253), zuletzt geandert am 27. August 1997 (Bundesgesetzblatt | Seite 2141) sowie des § 83 Absatz 1
Nummer 1 der Sachsischen Bauordnung (SachsBQ) vom 18. Méarz 1999 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 1401) und der Gemeindeordnung flir den Freistaat Sachsen (S&chsGemO) vom
21. April 1993 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 301, ber., Seite 445) zuletzt geandert am
20. Februar 1997 (Sé&chsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 105), beschliel3t der Stadtrat der
Stadt Heidenau in seiner Sitzung am ZDO?% . den Bebauungsplan H 04/2 fiir das Gebiet
Beethovenstralke, bestehend aus der Planzeichnung mit Zeichenerkldrung sowie zeichnerischen und

textlichen Festsetzungen, als Satzung und billigt die Begriindung hierzu.
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