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1. Riumliche Einordnung

GroBsedlitz ist ein Ortsteil von Heidenau im Siidwesten der Stadt Heidenau an den linkselbi-
schen Hiingen gelegen.

Die Teilorte GroBsedlitz und Kleinsedlitz liegen in Sichtweite zueinander und spiegeln in ihrer
dérflichen Struktur eine fiir den topographischen Standort typischen Dorfcharakter, der mit
den angrenzenden Dérfern zu vergleichen ist, wieder.

Die Siedlungsstruktur von GroBsedlitz kann im wesentlichen mit einem Straendorf beschrie-

ben werden, wobei im Bereich des Plangebietes durchaus auch Formen cines Haufendorfes zu
erkennen sind.

Auf Grund der exponierten Lage von Grofisedlitz an den linkselbischen Hiangen am Rande des
Landschaftsschutzgebiet ,,GroBsedlitzer Elbhinge* ist die Dorfentwicklung deshalb sehr be-
hutsam, entsprechend den dkologischen und stddtebaulichen sowie auch den touristischen Er-
fordernissen zu gestalten.

2. Ziel und Zweck der Planung

2.1 Notwendigkeit der Planung

Die Ausweisung des Plangebictes erfolgte in Ubereinstimmung mit den Zielen III 4.2 und
III 4.3 des Landesentwicklungsplanes Sachsen und der Ziele 6.2.1 und 6.2.2 des Regionalpla-
nes im untergenutzten innerdrilichen Siedlungsbereich. Diesem Bereich ist fiir die Bereitstel-
lung von Wohnbaulang Vorrang gegeniiber der Neuausweisung von Baugebieten an der Orts-
randlage einzurdumen.

Die vorliegende Planung entspricht diesem Ziel uneingeschrinkt, denn es handelt sich hier um
eine Abrundung des Ortsrandes.

Im Entwurf des Flichennutzungsplanes (Stand: 29.04.1999) wird das Plangebiet als Wohn-
baufliche W 19 ausgewiesen.

Die 6ffentliche Auslegung, die Beteiligung der Trédger sffentlicher Belange und der Nachbar-
kommunen des Flichennutzungsplanentwurfes fand vom 25.05. - 16.07. 1999 statt.

Wihrend der Planaufstellung des Bebauungsplanes wurde an der Erarbeitung eines Leitbildes
fiir die Stadt Heidenau gearbeitet. Durch die Arbeitsgruppe fiir die Erstellung des Leitbildes
werden Entwicklungskonzepte und —planungen bilanziert, die Entwicklungsszenarien der
Stadt Heidenau sowie Leitbildbausteine, -varianten und —anweisungen diskutiert. Die Ergeb-
nisse werden im neuen Entwurf des Flichennutzungsplanes beriicksichtigt.
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Die Abrundung der bestehenden Bebauung ist im Entwurf des Fldchennutzungsplanes als Er-
weiterung der Wohnbebauung vorgesehen.

Durch die Planung wird eine notwendige Abrundung der dorftypischen Struktur zur freien
Landschaft erreicht. Die vorhandene Siedlungsstruktur wird dabei maBvoll erweitert.

2.2 Stidtebauliche Ziele

Stidtebaulich ist mit dem Bebauungsplan eine Abrundung des Ortsrandes zu schaffen um
gleichzeitig eine strukturierte Bebauung d.h. die Mbéglichkeit von stidtebaulich sinnvoll zu
nutzenden Bauflichen zu ermdglichen.

Der stidtebauliche Entwurf richtet sich daher streng an die bisher entstandene Siedlungsstruk-
tur und versucht in behutsamer Weise diese Flichen ciner Bebauung zuzufiihren.

Um dem Prinzip, Ubergang der barocken Achsbeziehung in einen ,,griinen Naturraum* Rech-
nung zu tragen, wird im Bereich der Parkstrafle eine dichte, immergriine Hecke als Abgren-
zung festgesetzt.

Da sich das Plangebiet in seiner ganzen Fliche derzeit auf einem Kleingartengebiet mit iiber-
durchschnittlicher Bebauung befindet, soll das Ziel des stiddtebaulichen Entwurfes sein, die
urspriingliche Struktur des Gebietes zu erhalten und die versiegelten Flichen nur in geringem
Mal zu erhdhen.

An die nérdlich des Plangebietes anschlieBenden Kleingartenflichen soll das Plangebiet sich
auch weiterhin in der Hohe und Ausdehnung seiner Bebauung so einordnen, daf} sich das Er-
scheinungsbild des Ortsrandes von GroBsedlitz nicht nachteilig veréndert.

Weiterhin soll versucht werden die vorhandene Grundstiickssituation im wesentlichen zu er-

halten, so daB auf Grund der Eigentiimersituation eine kurzfristige Bebauung ohne grofBere
bodenordnerischen Mafinahmen méglich ist.
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3. Derzeitiger Bestand im Plangebiet

3.1 Infrastruktur

Das Plangebiet ist durch die K 8772 (Sedlitzer Strafle, ParksiraBe) von der Stadtmitte aus zu
erreichen. Die Weiterfithrung erfolgt iiber die Parkstrale, vorbei am Barockgarten GroBsedlitz
nach Pima.

Weiterhin besteht eine Moglichkeit die B 172 und den S-Bahn-Halt Heidenaw/Grofisedlitz
iiber die PechhiittenstraBe fuBliufig zu erreichen.

Die Grundstiicke des Plangebictes sind derzeit durch den unzureichend ausgebauten Feldweg
von der Parkstrale aus zu erreichen.

Anschliisse der Medientriger sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.2 Bebauung

Wie erwihnt, werden die Grundstiicke im Plangebiet derzeit als Kleingérten gentitzt, wobei
ein iiberdurchschnittlich groBer Bestand an Wochenendhdusern, auch groéBeren Ausmalies,
vorhanden ist. Die Bebauung kann auch deshalb als iiberdurchschnittlich fiir ein Kleingarten-
gebiet bezeichnet werden, da auf Grund der Gréfie der Wochenendhiuser auch gréfere versie-
gelte Flichen vorhanden sind.

Die Bebauung ist sehr unregelmiBig in Lage und Grofe, so dal} deshalb nicht von einer typi-
schen Kleingartenanlage gesprochen werden kann.

Die anschlieBende Wohnbebauung im Siiden des Plangebietes stellt sich ausschlieBlich durch
eingeschossige Doppelhduser mit gréBeren Anbauten dar.

Im Osten, entlang der ParkstraBe sind in néchster Néhe zweigeschossige Gebidude vorhanden.

Im Norden schlieBt eine Spiel- und Sportanlage der Schule von GroBsedlitz (dreistockiges
Gebidude) an.

Das Gebiet nordwestlich weist die gleiche Bau- und Nutzungsstruktur wie das Plangebiet auf.
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3.3 Griinflichen Plangebiet

Landschaft

Naturrdumlich ist der Geltungsbereich des B-Planes der Dresdner Elbtalweitung zuzurechnen,
die Bestandteil der GroBlandschaft ,,Sichsisches Hiigelland* ist. Kennzeichnend fiir den siidli-
chen Teil dieses Naturraumes ist das zum Erzgebirge hin sanft ansteigende Relief, das aus 168
{iber Kreideplatten gebildet wird. Der Landschaftsraum wird als Siedlungs- oder Ackerfléche
genutzt; der Boden besteht meist aus LoBlehm.

Nutzung

Die 6.670 m? grofe Gartenfliche des Bebauungsplanes ,,Am Feldweg® wird ausschlieflich als
Kleingarten mit Gartenlaube oder Wochenendh#uschen mit Garten genutzt. Diese werden in
unterschiedlichster Weise extensiv oder intensiv bewirtschaftet. Neben alten Obstbdumen und
Flichen mit wiesenartigem Charakter sind auch intensiv genutzte Scherrasen mit Blumenra-
batten sowie verschiedene Ubergangsformen vorhanden. Neben fremdlandischen Pflanzenar-
ten sind auch einheimische Gehélze, Griser und Kriuter zu finden.
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4. Planungsgrundsitze
4.1 AuBere ErschlieBung

4.1.1 Straflen und Wege

Die AuBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt hauptsichlich durch die K 8772, von der
Stadtmitte Heidenau aus iiber die Sedlitzer StraBe (Parkstrafe) und von Richtung Pirna durch
die ParkstraBe. Das Plangebiet kann auch {iber die Pechhiittenstrafie von Dohna aus erreicht
werden. Die PechhiittenstraBe in Richtung B 172 kann lediglich als Geh- und Radweg u.a. zur
S-Bahn-Haltestelle Heidenau-Grofisedlitz genutzt werden.

Als HaupterschlieBungsstrale zum Plangebiet ist die Parkstralle zu nennen.

Der Ausbaustandard der Parkstrae geniigt im Moment lediglich im Hinblick auf die Ausbau-
breite der Fahrbahn. Hinsichtlich der Tragfihigkeit sind Verbesserungsmalinahmen vorzu-
nehmen.

In Zusammenhang mit dem geplanten Abwasserkanal sind die notwendigen straBenbautech-
nischen Verbesserungen vorzunehmen.

Alle anderen bestehenden Anbindungen zum Plangebiet sind in schlechtem Zustand, kénnen
jedoch auf Grund ihrer Bedeutung als ausreichend angeschen werden.

4.1.2. Abwasseranlagen
Die Stadt Heidenau betreibt ein Mischwasserkanalsystem. Die Anbindung des Gebietes iiber

die ParkstraBe ist im Jahr 1999 durchgefiihrt worden.
Die dufere ErschlieBung ist somit gesichert.

4.1.3 Sonstige Medien

Die Gas- Wasser- und Stromversorgung ist tiber die Parkstrale gewihrleistet. Die entspre-
chenden Medien sind in ihrer Dimension ausreichend, um das Gebiet zu versorgen.

Die fiir die Gartengrundstiicke im Bereich des Feldweges verlegte Wasserleitung ist im Zuge

der BaumaBnahme zu sichern und ggf. zu emeuern bzw. an die noch zu bauende Wasserlei-
tung anzuschlieen.

BEGRFE-3
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4.2 Innere Erschliefung

4.2.1 Straflen und Wege

Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt ausschliefilich durch den, nach dem Stand der Tech-
nik auszubauenden Feldweg.
Es handelt sich hierbei um eine 6ffentliche ErschlieBungsanlage.

Die Planung des Feldweges sieht in der Einmiindung zur Parkstrale die entsprechend notwen-
digen Sichtfelder vor und ist mit seiner Ausbaubreite bis zum Ende des Plangebietes mit 4,50
m und einem beidseitigen Schrammbord von 0,25 m als Anliegerstrafle ausreichend, so daf
unter erschwerten Bedingungen noch der Begegnungsfall PKW / LKW méglich ist. Die An-
bindung des Feldweges an die Kreisstrae und der Feldweg an sich werden entsprechend der
EAE 85 gestaltet und ausgebaut.

Durch die MaBgabe im Bebauungsplan, daf die Einfriedungen entlang des Feldweges um 0,25
m von der Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt werden miissen, wird versucht die erschwerte
Situation fiir den Begegnungsfall LKW / PKW durch die Verbreiterung des Schrammbordes
zu entschirfen.

Dieser Ausbaustandard wird als ausreichend angesehen, da lediglich LKW-Fahrten zur An-
dienung der Anlieger erwartet werden.

Am Beginn des hinteren Drittels des Baugebictes ist eine Wendeplatte mit innerem Radius
von 6,00 m geplant, so daB das Wenden cines dreiachsigen Miillfahrzeuges moglich ist.

Die StraBe soll in ihrem Ausbaustandard einer Mischverkehrsfliche entsprechen.

Bei der Planung der StraBenentwisserung ist darauf zu achten, dafl das Oberflichenwasser des
Feldweges nicht auf die Parkstrafe geleitet wird.

4.2.2 Abwasseranlagen

Die innere ErschlieBung durch ein 6ffentliches Mischwasserkanalsystem kann an den Sam-
melkanal in der ParkstraBe angeschlossen werden.

Die Baumafnahme fiir die innere ErschlieBung des Feldweges ist fiir das Jahr 2000 geplant.

Der AnschluB der Baufelder an den Abwasserkanal im Feldweg ist aus topographischen
Griinden direkt moglich, so daB keine Leitungsrechte notwendig werden.

4.2.3 Sonstige Medien

Wie erwihnt, liegen alle Medien am Rande des Baugebietes in der Parkstralle an, so dal} die
ErschlieBung des Baugebietes Feldweg im Beilauf mit dem Bau des Abwasserkanales erfolgen
leann.

Hierzu sind mit den Medientrigern noch gesonderte Vereinbarungen zu schlieen.
Die Laschwassersicherheit ist herzustellen.

E~5
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4.3 Bebauung

4.3.1 Artund MaB der baulichen Nutzung

Die Festlegung der Art der baulichen Nutzung wurde in Anlehnung an die vorhandene Bebau-
ung der Umgebung getroffen.

Durch das ,,Allgemeine Wohngebiet“ soll dem Wunsch Rechnung getragen werden, eine fle-
xible Nutzung der Wohnbebauung zu erreichen.

Mit dem AusschluBl von Handwerksbetrieben sowie Schank- und Speisewirtschaften wird ver-
sucht, einen Konflikt mit dem anschlieBenden Kleingartengebiet zu vermeiden.

Die Reduzierung des Mafes der baulichen Nutzung auf GRZ = 0,2 und die Begrenzung der
Zahl der Vollgeschosse auf ein VollgeschoB bewirkt, daB3 sich die entstehenden Baukorper
harmonisch der Umgebungsbebauung anpassen und auch ein flieBender Ubergang zur freien
Landschaft entstehen kann.

Die Verringerung der Grundflichenzahl von 0,4 auf 0,2 148t eine Erhohung der versiegelten
Fliche nur in begrenztem Umfang zu.

Weiterhin wird dadurch erreicht, da3 das Verhiltnis von Bebauung und Freifliche dem ortsty-
pischen Charakter bebauter Grundstiicke entspricht.

Analog der Festlegung des Mafles und der Art der baulichen Nutzung ist auch die Grofie der
Baufelder zu sehen. Auf die Darstellung eines durchgehenden Baufensters wurde verzichtet,
da sonst die gewiinschte und notwendige stidtebauliche Ordnung am Ortsrand nicht gewihr-
leistet ist.

In den Baufeldern sind Einzel- und Doppelhéiuser mdglich. Der Wunsch der Planung, und dies
wird auch durch die nachrichtlich dargestellten zukiinftigen Grundstiicksgrenzen sichtbar, ist
es, daB im norddstlichen Plangebiet Doppelhiuser realisiert werden. Um jedoch den Bediirf-
nissen der Grundstiickseigentiimer entgegenzukommen, wurde auch die Méglichkeit einer
Einzelhausbebauung vorgesehen.

Die dadurch mégliche Durchmischung von Einzel- und Doppelhduser im Plangebiet wird
stddtebaulich nicht als stérend angesehen.

Die GroRe des Baukorpers ist iiber eine maximal festgelegte Hohe der Traufe eingeschrénkt.
Des weiteren, um eine der Umgebung und der dérflichen Struktur angepafite Dachform zu
erreichen, ist eine Dachneigung fiir Satteldécher von 38 - 45° vorgeschrieben.

Durch das Zusammenwirken der Dachneigung und der Héhenfestlegung der Traufe wird die
stidtebaulich gewiinschte GréBe des Baukorpers erreicht.

Grundsitzlich ist zu sagen, daB bei der Festlegung der Baufenster und auch der Anordnung der
Bebauung streng darauf geachtet wurde, den Planungsgedanken, ohne eine Umlegung, in die
Ortlichkeit umzusetzen.

Mit der Forderung pro Einfamilienhaus bzw. Doppelhaushilfte 2 Abstellmoglichkeiten fiir

Fahrzeuge zu schaffen, wurde der steigenden Mobilitét der kiinftigen Bewohner Rechnung
getragen.

BEGRFE-5
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Die im Plangebiet festgelegten Einschrinkungen und Reglementierungen erscheinen fiir die-
sen besonderen Gebietstyp als notwendig und ausreichend. Besonders wird hierbei auf die
Griinflichengestaltung (Punkt 6) und das schalltechnische Gutachten vom 9.2.1999 hingewie-
sen.

In Bezug auf die landesrechtlichen Vorschriften ist der Textteil des Bebauungsplanes mit sei-
nen Hinweisen zu beachten.

4.3.2 Flachenbilanz

Die Flichenbilanz der zu bebaubaren Grundstiicksflichen im Plangebiet stellt sich wie folgt
dar:

Flache %
Offentliche Flichen
Straflen und Wege 1.285 m? 15,96
Offentliche Griinfliche (Verkehrsgriin) 145 m? 1,80
Private Flichen
bebaubare Flichen 6.620 m? 82,24
Summe 8.050 m? 100,00
Wohnstrukturen
Geschossigkeit | Bebaubare Fliche | Grundflache Geschofifliche | Wohnflidche | Erwartete
maximal maximal maximal Belegung
(geschitzt) (geschitzt) |(geschiitzt)
bei 50-70 EW/ha
I 6.620 m? 1.324 m? (0,2) | 2.118 m* (0,32) 1.694 m* 35 Ew.
Summe 6.620 m? 1.324 m? 2.118 m? 1.694 m? 35 Ew.

Auf die Flichenbilanz zur Griinordnung wird auf Punkt 6 verwiesen.

10
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5. Bodenordnung

Da im Plangebiet keine gleichen Eigentumsverhiltnisse vorliegen, hat der Leitsatz, den Pla-
nungsgedanken ohne eine Bodenordnung umzusetzen, die Planung entscheidend geprégt.
Dies wird auch, auBer dem Grunderwerb fiir den Wendehammer, erreicht.

So ist aus den Grundstiickszuschnitten und der Lage der Baufenster zu ersehen, dafl auch ohne
Grundstiicksverinderungen, d.h. ohne Bodenordnung, eine Bebauung der Grundstiicke mog-
lich ist.

Die Planung wurde deshalb unter dem Grundsatz, daf} die z.T. sehr ungiinstigen Grundstiicks-
zuschnitte auch fiir die derzeitigen Eigentiimer zur Bebauung aufbereitet werden kénnen,
aufgestellt.

6. Griinordnung

Naturschutzfachliche Kurzbewertung des Vorhabens GS 02/1 , Feldweg*
fiir das Gebiet zwischen Feldweg und Parkstrafle

Das zu bewertende Areal ist nordwestlich des Barockgarten GrofBsedlitz gelegen und grenzt
unmittelbar an das ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,GroBsedlitzer Elbhidnge™.
Die gegenwirtige Nutzung stellt eine Mischung zwischen Kleingarten- und Wochenend-
grundstiicken dar und ist fiir den urbanen Randbereich von Kleinstddten und Dérfern im Ein-
zugsbereich von GroBstddten typisch.

Durch seine Lage im Randbereich eines Kaltluftbildungsgebietes ist eine geringfligige Beein-
flussung des Klimas der talwirtigen Lage im Bereich Kleinsedlitz und GroBsedlitz als Folge
einer Grundstiicksbebauung nicht génzlich ausgeschlossen.

Die nicht versiegelten Grundstiicksteile des Bewertungsgebietes werden zum Teil intensiv und
zum Teil extensiv genutzt und gepflegt. Der Baum- und Strauchbestand setzt sich aus einhei-
mischen und fremdlindischen Geholzen zusammen, die weder autochthon sind, noch Natur-
nihe reflektieren. Die begriinten Flichen sind fiir unsere heutige Kulturlandschaft typisch und
fiir verschiedene Tiergruppen bzw. -arten von mittlerer bis hoher naturschutzfachlicher Bedeu-
tung. Eine Streuobstwiese entsprechend § 26 Séchsisches Naturschutzgesetz (SidchsNatSchG)
ist im Beurteilungsgebiet nicht vorhanden.

Durch seine Nihe zum LSG und in westlicher Richtung zum landwirtschaftlich intensiv

genutzten Offenland ist das Bewertungsgebiet aus faunistischer Sicht von
naturschutzfachlicher Bedeutung. Unter Einbeziehung der im Rahmen einer Realuntersuchung
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Bedeutung. Unter Einbeziehung der im Rahmen einer Realuntersuchung im Bereich der Pech-
hiittenstraBe erhobenen Daten kann eingeschiitzt werden, dal das Gebiet besonders fiir die
lokale Avi-, Entomo- und Herpetofauna von Bedeutung ist und Lebensridume fiir, nach Bun-
desartenschutz (BArtSchV), gesetzlich geschiitzte Arten wie Bufo bufo (Erdkréte), diverse
Vogelarten sowie Laufkéfer der Gattung Carabus beinhaltet.

Im Rahmen der kiinftigen Bebauung und der damit verbundenen Erhohung des Versiege-
lungsgrades des Gebietes werden diese Lebensraume beeintrichtigt. Durch geeignete Kom-
pensationsmaBnahmen kénnen die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Gebiets-
fauna relativiert werden. Diese MaBnahmen sollten im Rahmen der Griinordnungsplanung
definiert und bei Realisierung der MaBnahme auch umgesetzt werden. Das regionale Erlé-
schen einer Tierart im Zusammenhang mit der geplanten Maflnahme wird nicht erwartet.

Hinweise zu vermeidbaren Konflikten

Beginn der ErschlieBungsarbeiten auferhalb der Brutsaison der Avifauna

Griben, Kaniile und Schichte so deckeln, daB3 das Hineinfallen von Tieren vermieden wird
Regenwasserversickerung im Grundstiick

Fundament- und andere Griben nur so lange offenhalten wie unbedingt nitig

Hinweise zu Kompensationsmafnahmen, die nicht zwingend im Griinordnungsplan
festgeschrieben sind

Anbringen von Nisthilfen
extensive Gartenpflege

Anlage von Zweigschnitthaufen
Verzicht auf Pestizide

BEGRFL~5
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6.1. Bewertung

Methodik zur Qualitativ en Bewertung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft

Grundsétzlich sind mathematische Modelle, die zur Berechnung von Ausgleichsflichen ent-
wickelt worden, nur als Hilfsmittel zur Beurteilung von Emgriff und Ausgleich zu werten.
Entscheidend ist die Darstellung mittels der verbal-argumentativen Methode, wobei diese auf
Erfahrungen des Gutachters und anderer Fachleute beruht und deshalb immer ein gewisses
MafB an Subjektivitit beinhaltet. Im folgenden wird das in diesem Gutachten angewandte ma-
thematische Modell kurz dargestellt und angewandt.

Fiir die quantitative Bewertung der Eingriffsflaiche und der daraus resultierenden Ausgleichs-
fliche gibt es verschiedene Verfahren, die in der Bundesrepublik existieren. Eines der bekann-
testen ist die Methode von Adam, Nohl, Valentin, die diese im Auftrag des Ministeriums fiir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (MURL) des Landes Nordrhein-Westfalen, die
von Schliipmann, Kerkhoff erweitert und modifiziert wurde. Diese Methode ist recht aufwen-
dig und ergibt als Ergebnis die Ausgleichsfliche, wobei die geplanten AusgleichsmaBnahmen
in die Rechnung mit eingehen.

Der Gutachter hat in seiner Praxis die Erfahrung gemacht, daf} die vom Séichsischen Staatsmi-
nisterium fiir Umwelt und Landesentwicklung entwickelte ,,Verordnung {iber den Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft” (NatSchAVO) zu weitgehend iibereinstimmenden
Flichengréfien kommt, wobei die Nachvollziehbarkeit aufgrund der einfacheren Methodik
hoher ist. Aus diesem Grund wurde diese Methode angewandt und fiir das vorliegende Gut-
achten leicht modifiziert. Sie kann als Richtlinie fiir die Beurteilung von Eingriffen und zur
Abschitzung der bendtigten Ausgleichsflichen dienen.

Die Methode ordnet bestimmten Arten von Flichennutzungstypen Wertzahlen zwischen 1 und
0 zu (A-Wert), wobei ein Biotoptyp mit der Wertzahl 1 bzw. 0 einen hohen bzw. sehr geringen
skologischen Wert hat. Sind diese Biotoptypen dariiber hinaus noch landschaftsbildprigend,
selten im Landschaftsraum, bedeutsam fiir den Biotop- und Arten- sowie Klimaschutz oder
benstigen sie mehr als 30 Jahre fiir ihre Entwicklung v.a., so wird zu dem o.g. Wert noch je-
weils 0,2 hinzugerechnet (B-Wert). Eine Ubersichtsliste der Biotoptypen ist der Tab. 6.1 zu
entnehmen.

Die aus den o.g. Werten resultierende Wertzahl wird mit der FlachengréBe (in m?) des betrach-
teten Biotoptyps multipliziert und summiert. Dieses wird sowohl fiir die Eingriffs- als auch die
geplanten Ausgleichs- oder Ersatzflichen durchgefiihrt, wobei sich die Summen ausgleichen
sollten. Ist ein vollstédndiger Flichen- und Funktionsausgleich nicht méglich, muf} eine Aus-
gleichsabgabe gezahlt werden.

BEGRFE~5
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In der folgenden Tabelle werden die Flichennutzungstypen und ihre jeweilige Wertzahl dar-

gestellt:
Kategorie Flichennutzungstyp Wertzahl

A0 bebaute oder wasserundurchlissige versiegelte Flichen wie Bauwerke, Asphalt- 0,0
und Betonfldchen, unbegriinte Deponien

Al wasserdurchlissige befestigte oder begriinte Flichen wie Schotter-, Rasengitterfli- 0,1
chen, begriinte Deponien, Rasenansaaten

A2 begriinte Flichen in der Nihe von Bauwerken, Straflen oder Eisenbahnen, z.T. 0,2
isoliert, ohne Vernetzungen

A3 intensiv bewirtschaftete Acker (auch zeitweilige Ackerbrachen) 0,3

A4 sonstige Flichen mit intensiver Landnutzung wie Gérten, Obstplantagen, Baum- 0.4
schulen, Intensivweinbau, Intensivgriinland

AS strukturarme Flief3- oder Stillgewisser einschlieflich Ufervegetation 0,5

A6 Waldflichen mit naturferner Baumarten-Zusammensetzung 0,6

A7 Flichen mit extensiver Landnutzung wie Extensivgriinland, extensiv genutzte 0,7
Acker oder Sukzessionsflichen, Hecken

A8 Waldflichen mit naturnaher Baumartenzusammensetzung, Geholze in der freien 0,8
Landschaft, Griinanlagen mit altem Baumbestand, Parks, Alleen, Einzelbdume

A9 strukturreiche Flie- und Stillgewiisser einschlieflich Ufervegetation 0,9

A 10 Biotope im Sinne von § 26 SichsNatSchG 1,0

Tab. 6.1: Flichennutzungstypen und Wertzahl zur Berechnung der Eingriffs- und Ausgleichsfliche

Durchfiihrung der Berechnung und Bewertung

In der folgenden Tabelle werden die betroffenen Biotoptypen, ihre Gréfie und die daraus abge-
leitete Punktzahl dargestellt:

Eingriff in Biotoptyp Fliche (m?) | Kategorie | Wertzahl Punkte
Gartenfldche 6.670 Ad 0,4 2.668
Summe 6.670 2.668

Tab. 6.1.1: Berechnung der Eingriffsfliche

Das Vorhaben beansprucht eine, durch die geplanten Héuser, Garagen, Stellplitze, Zufahrten
und -ginge maximal versiegelte Fliache von 1.986 m?.
Diese setzt sich folgendermallen zusammen:

Uberbaubare Fliche x GRZ 6.620 m*x 0,2 1.324 m?

50 % der zuldssigen Grundfliche nach § 19 Abs.4 BauNVO 1.324 m*x 0,5 662 m?

Summe 1.986 m*
BEGRFE-~5
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Auch die nicht versiegelten Flichen werden im Rahmen des Vorhabens veridndert bzw. von
den spiteren Eigentiimern individuell gestaltet, so daf} die urspriinglichen Nutzungsformen
verindert werden. Der Eingriff auf der gesamten Fliche mufl durch geeignete Malnahmen

ausgeglichen werden, die im folgenden kurz skizziert werden:

Geplante Ausgleichsmafinahme Fliiche | Kategorie | Wertzahl Punkte
(m’)

Anlage von zwei- und einreihigen Hecken 768 AT 0,7 537,6
Anpflanzung von Einzelbdumen (einheimische 11 A7 0,7 7.7
Laubgehélze oder Hochstamm-Obstbiume)

Gartenfliche (abziiglich Versiegelung und Fliche 3855 A4 0,4 1542.,0
fiir die Anlage der Hecken und der Einzelbdume)

Summe der Ausgleichsfliiche 4.634 2.087,3

Tab. 6.1.2: Berechnung der Ausgleichsfliche

Bewertung

Aus der o.g. Tabellen resultiert eine Ausgleichsfliche von ca. 4.634 m? und eine Punktzahl
von ca. 2.087, so daB der Eingriff von 6.670 m? und einer Punktzahl von ca. 2.668 zu ca. 78%
ausgeglichen ist.

Dariiber hinaus ist an jedem der neu zu errichtenden Héuser ein Einbaustein fiir Flederméause
oder Halbhéhlenbriiter (z.B. Hausrotschwanz) anzubringen.

Fiir den beauflagten Einbaustein besteht die Alternativvariante eine spezielle Fledermaushohle
aus Holzbeton pro Grundstiick anzubringen. Vorteil dieser Fledermaushéhle ist, daf3 bei Be-
darf jederzeit eine Umriistung in eine Vogelnisthéhle moglich ist.

Damit werden zusitzliche Unterschlupfiméglichkeiten fiir gebdudebewohnende Tierarten ge-
schaffen, die in der Regel bei Neubauten nicht geleistet werden. Dies stellt eine Bereicherung
der potentiellen Unterschlupfmdglichkeiten fiir diese Arten im Gebiet dar.

Diese AusgleichsmafBnahme kann nicht in das fiir die iibrigen MafBnahmen angewandte Sche-
ma zur Quantifizierung eingeordnet werden.

Die Forderung gebiudebewohnender Tierarten hilft, unerwiinschte Massenentwicklungen von
Insekten zu unterdriicken, da nahezu alle gebiudebewohnende Tierarten Insektenfresser sind.
Damit wird sowohl einem schadhaften Auftreten von Insekten als auch einer potentiellen
Krankheitsiibertragung durch diese vorgebeugt und damit die Lebensqualitit fiir die Menschen
verbessert. '

Aus naturschutzfachlicher Abwigung ist dieser Ausgleich ausreichend, um die vom geplanten
Vorhaben ausgehenden Beeintrichtigungen von Flora und Fauna vollstindig zu kompensie-
ren.

BEGRFE~S
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6.2 Darstellung der Ausgleichsmafinahmen

Die im folgenden genannten griinplanerischen Gestaltungsmafinahmen bzw. Ausgleichsmal3-
nahmen wurden so konzipiert, daf sie zu einer Aufwertung der vorhandenen
Landschaftsstrukturen beitragen.

Anlage von Hecken

Hecken sind linienhafte Strukturen aus Baum- und Straucharten (Mantel) mit einer
vorgelagerten Krautzone (Saum). An den Sonnenseiten dominieren wirmebediirftige,
trockenheitsertragende Krautsdume mit méBiger Nihrstoffversorgung, wihrend an den
Schattenseiten stickstoff- und luftfeuchtebediirftige Krautsdume mit gleichmiBigem
Mikroklima vorherrschen.

An der westlichen und stidlichen Grenze des Geltungsbereiches des B-Plans sowie zwischen
Flurstiick 31/1 und 207/1 werden zweireihige Hecken von ca. 240 m Linge, im Bereich der
ParkstraBe zweireihige, immergriine Hecken von ca. 50 m Léange und einer Breite von ca. 2 m
angelegt. Es wird ein genereller Pflanzabstand von 2 m gewihlt, wobei die Reihen um 1 m
zueinander versetzt werden, um die Pflanzung stirker zu verdichten. Innerhalb des Geltungs-
bereiches des B-Plans ist zur Abgrenzung zwischen den Doppelhiusern die Anlage von ein-
reihigen Hecken vorgesehen. Diese Hecken besitzen eine Lange von ca. 75 m und sind ca. 1 m
breit, wobei der Abstand zwischen den Pflanzen 1 m betragen sollte.

An den Rindern der Hecken ist das Aufkommen von je 0,5 m breiten Hochstaudensiumen
zuzulassen, die sich im Rahmen der natiirlichen Sukzession ausbilden werden. Diese sollten
nur extensiv gepflegt werden, wobei ein einmaliger Schnitt Mitte August bis Mitte September
zu empfehlen ist. Die Hecken sind nach einer Frist von ca. 10 Jahren im Abstand von ca. 4-5
Jahren abschnittsweise und zeitversetzt auf den Stock zu setzen, um den geschlossenen Cha-
rakter der Anpflanzung zu erhalten.

Folgende standortgerechte, einheimische Baum- und Straucharten sind fiir die Anlage der He-
cken zu verwenden, wobei die Artenauswahl sich an der heutigen potentiell natiirlichen Vege-
tation (Waldlabkraut-Hainbuchen-Eichenwald) orientiert:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weildorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weildorn

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Tab. 6.2: Pflanzenarten fiir die Anlage der Hecken
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Folgende standortgerechte, immergriine Gehélze werden vorgeschlagen:

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Berberis gagnepainii var.
Lanceifolia

Beberitzen - Art

Cotoneaster Cornubia

Zwergmispel - Art

Elaeagnus x ebbingei

Wintergriine Olweide

Mahonia aquifolium

Mahonie

Pyracantha coccinea

Européischer Feuerdorn

Tab. 6.2.1: Pflanzenarten fiir die Anlage immergriiner Hecken

Es werden ca. 375 Béume und Striucher benétigt. Die Anordnung der Pflanzenarten sollte
sich am folgenden exemplarischen Pflanzschema orientieren, wobei jedoch die genaue Plazie-
rung der Pflanzen innerhalb einer Reihe nicht vorgeschrieben wird:

Pflanzabstand (m)

AC AC CcB CB SN SN Ccs cs CA CA CM CM PS PS CL CL RC RC
6GM CM PS PS CL CL RC RC AC AC CB CB SN SN €5 CS8 GCA CA
5 10 16 20 25 30 35
Abb. 6.2.2: Exemplarisches Pflanzschema fiir die Anlage einer zweireihigen Hecke
E
B
=}
8
4
[\
E
£ | AC AC CB CB SN SN CS CS CA CA CM PS CM PS CL CL RC RC
0 5 10 15 20
Abb. 6.2.3: Exemplarisches Pflanzschema fiir die Anlage einer einreihigen Hecke
Legende: Abkiirzung der Pflanzennamen
Abkiirzung Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
AC Acer campestre Feldahom
CB Carpinus betulus Hainbuche
Ccs Cornus sanguinea Roter Hartriegel
CA Corylus avellana Hasel
CL Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weifiddorn
CcM Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn
PS Prunus spinosa Schiehe
RC Rosa canina Hundsrose
SN Sambucus nigra Schwarzer Holunder
BEGRFE-~5
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Es werden zweijihrige Simlinge empfohlen. Es sollten Pflanzenexemplare aus der nidheren
Umgebung bevorzugt werden, da deren genetische Ausstattung den herrschenden Umweltbe-
dingungen optimal angepalit ist.

Als Pflanzzeit ist der Zeitraum von Mitte Oktober bis Mitte April zu empfehlen, wobel jedoch
auf frost- und schneefreies Wetter zu achten ist. Mehrere Exemplare einer Art sind truppweise
zu pflanzen, um die zwischenartliche Konkurrenz zu verringern und so auch konkurrenz-
schwiicheren Arten das Aufwachsen zu ermdglichen. Nachpflanzungen sind nur bei grofien
Bestandsliicken notwendig.

BEGRFE-S
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Anpflanzung von Einzelbiumen

Im B-Plangebiet sind Girten verschiedener Nutzungsformen und -intensitiit vorhanden, die
durch zusitzliche MaBnahmen aufzuwerten sind. Pro Grundstiick ist mindestens ein einheimi-
scher Laubbaum bzw. Obstbaum zu pflanzen, wobei zweimal verpflanzte Heister mit 1,00 -
1,50 m Hohe zu verwenden sind. Die 11 Laubbidume sind der natiirlichen Sukzession zu iiber-
lassen; PflegemafBnahmen sind auf das absolut notwendige Mal} zu beschrinken (z.B. Pflege
der Krone zum Schutz der angrenzenden Gebiude). Das vorhandene Alt- und Totholz ist zu
erhalten, wobei eine rechtzeitige Nachpflanzung notwendig ist.

Fiir die Pflanzung von Obstbiumen sind alte Hochstammsorten zu verwenden, die fiir die Re-
gion typisch sind und aufgrund ihrer geringen Anfilligkeit fiir Schorf und Mehltau nur einer
geringen Pflege bediirfen. Sie zeichnen sich dariiber hinaus durch gute Wuchsleistungen und
Verarbeitungsmoglichkeiten aus. Die Baumkronen sind alle 3-4 Jahre auszulichten, um die
Ertragsfihigkeit der Bdume zu erhalten.

Die Neuanpflanzung von Nadelgehdlzen ist begrenzt zuzulassen, wobei fremdlédndische Arten
zu vermeiden sind.

Bei der Neuanlage von Rasen ist handelsiibliches Saatgut zu verwenden. Die Rasenflichen
sind nach Belieben zu pflegen. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird jedoch eine zweimalige
Mahd im Jahr empfohlen, um so einen Teil der Rasenflichen in Wiesen (z.B. Glatthaferwie-
sen) umzuwandeln. Das Mihgut ist abzutransportieren und zu kompostieren (eigener Kom-
posthaufen oder Biotonne).

Die in der folgenden Tabelle aufgelisteten Obstbaumsorten sollten Verwendung finden, wobei
auch Juglans regia (Walnufl) Verwendung finden sollte:

BEGRFE~5
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Art

Sorte

Malus pumila (Kultur-Apfel)

Bittenfelder

Blenheim

Bohnapfel

Boskoop

Jakob Lebel

Kaiser-Wilhelm

Prinzenapfel

Roter Eiser

Winterrambour

Pyrus communis (Gewohnliche Birne)

Amanlis Butter

Clapps Liebling

Gellert

Gute Graue

Kostliche von Charneu

Lucius

Marianne

Petersbirne

Phillipsbirne

Poiteau

Art

Sorte

Prunus avium (Siikirsche)

Altenburger Melonenkirsche

Badeborner

GroBle Germersdorfer

Grofe schwarze Knorpel

Hedelfinger

Schneiders spite Knorpel

Teickners

Prunus domestica (Kultur-Pflaume)

Hauszwetsche

Wangenheim

Tab. 6.2.3: Einheimische Hochstamm-Obstbaumsorten

Ferner sind folgende standortgerechte, einheimische Baumarten zu pflanzen:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Tab. 6.2.4: Einheimische Gehélzarten
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6.3 Pflanzgebote fiir private Griinflichen

Im folgenden werden die fiir das Vorhaben erforderlichen Boden- und Pflanzarbeiten sowie
die im Rahmen der Fertigstellungspflege anfallenden Arbeiten dargestellt, an die sich eine
Kostenschétzung anschlieBt. Als Grundlage werden bundesweit erhobene Daten verwendet,
wobei von einer Durchfiihrung der Titigkeiten durch einen Garten- und Landschaftsbaubetrieb
ausgegangen wird. Dabei ist zu beriicksichtigen, daB3 die genannten Preise nur als Richtschnur
dienen konnen, da es aufgrund der Konkurrenzsituation teilweise erhebliche Preisnachlisse
geben kann. Alle Preise sind ohne die gesetzliche Mehrwertsteuer angegeben.

Pflanzung von Hecken
Bodenarbeiten

e entfillt

Pflanzarbeiten

e Ausheben von Pflanzgruben (ca. 1,5 x Durchmesser des Pflanzballens und maximal so tief,
daB der Erdanschluf} auf Héhe des Wurzelansatzes liegt)

e Riickschnitt von iibergrofen und verletzten Wurzeln

e Einpflanzen der Baume und Strducher

e Riickschnitt der Gehélze bei Einzelexemplaren

e Angieflen der Pflanzen vor und nach dem Einpflanzen

e Pflanzfliche nach Pflanzung lockern und hacken (2 cm tief)

Fertigstellungspflege

e im ersten Jahr Pflanzung 2 x wissern

e 1 x Freihalten von unerwiinschtem Aufwuchs im 2. Jahr nach der Pflanzung

e Kontrolle des Anwuchserfolges, wobei ca. 90% der gepflanzten Baum- und Straucharten
angewachsen sein sollten; Pflanzliicken sind zuzulassen, da sie von spontan aufkommenden
Arten aufgefiillt werden

Unterhaltungspflege

e [ecken abschnittsweise und zeitversetzt auf den Stock setzen, um die Dichte der Strauch-
schicht zu erhalten (Haufigkeit: ca. alle 4-5 Jahre)

~3
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Kostenschitzung

Im folgenden werden die Kosten der 0.g. Landschaftsbauarbeiten dargestellt, wobei sie nur als
Orientierungshilfe dienen sollen:

Wissenschaft- Deutscher Name Grille Anzahl Kosten/ Kosten
licher Name Stiick (DM)
(DM)

Acer campestre Feldahorm 2j.v.8., 50-80 cm 40 1,00 40,00
Carpinus betulus Hainbuche 2j.v.S., 60-80 cm 50 1,50 75,00
Cornus sanguinea | Roter Hartriegel 2j.v.S., 30-50 cm 40 0,90 36,00
Corylus avellana Hasel 2j.v.S., 30-50 cm 40 0,80 32,00
Crataegus Zweigriffeliger 2j.v.S,, 30-50 cm 40 0,80 32,00
laevigata Weifidorn

Crataegus mono- | Eingriffeliger 2j.v.S., 30-50 cm 40 0,80 32,00
gyna Weildorn

Prunus spinosa Schlehe 2j.v.S., 30-50 cm 45 0,80 36,00
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S., 30-50 cm 40 0,90 36,00
Sambucus nigra Schwarzer Holun- | 2j.v.S., 30-50 cm 40 1,00 40,00

der
Summe 375 359,00

Tab. 6.3: Pflanzgutkosten der Hecken

Kostenfaktor Leistungsbeschreibung Einzelkosten | Gesamtkosten
(DM)
Pflanzarbeiten Ausheben von Pflanzgruben, Riick- 0,50 187,50
schnitt Wurzeln, Riickschnitt Gehdlze DM/Grube
Pflanzgut (s. Tab. 6.1) 359,00
Einpflanzen Pflanzgut (mit Angiefien) 2,00 DM/St. 750,00
Pflanzfliche lockern und hacken (1| 1,00 DM/m? 645,00
m?Pflanzgrube)

Fertigstellungspflege |im ersten Jahr Pflanzung 2 x wissern 5,00 DM/m?* 3.225,00
im zweiten Jahr 1 x freihalten von un-| 2,00 DM/m? 1.290,00
erwiinschtem Aufwuchs

Unterhaltungspflege |[bei Bedarf Hecke abschnittswei- | 10,00 DM/St. 3.750,00

(Beginn: 10 Jahre | se/zeitversetzt auf den Stock setzen (ca.
nach Pflanzung) alle 4-5 Jahre)
Summe 10.206,50

Tab. 6.3.1: Gesamtkosten fiir die Anlage der Hecken
Fiir die Anlage und Pflege der Hecken sind ca. 10.000 DM zu veranschlagen. Der Leistungs-

teil ,,Unterhaltungspflege* fillt nur unregelméBig und nicht bei jeder Pflegemafinahme in vol-
ler Summe an, so daB sich die Gesamtsumme fiir diec Anlage und Pflege der Hecken relativiert.

EGRFE~3
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Anpflanzung von Einzelbiumen
Bodenarbeiten

e entfillt

Pflanzarbeiten

e Ausheben von Pflanzgruben (ca. 1,5 x Durchmesser des Pflanzballens und maximal so tief,
daB der ErdanschluB auf Héhe des Wurzelansatzes liegt)

e Riickschnitt von libergroBen und verletzten Wurzeln

e Einpflanzen der Biume und Straucher

e Riickschnitt der Gehdlze bei Einzelexemplaren

e AngieBen der Pflanzen vor und nach dem Einpflanzen

o Pflanzfliche nach Pflanzung lockern und hacken (2 cm tief)

Fertigstellungspflege

e im ersten Jahr Bdume 2 x wissermn

e 1 x Freihalten von unerwiinschtem Aufwuchs im 2. Jahr nach der Pflanzung

e Kontrolle des Anwuchserfolges, wobei ca. 90% der gepflanzten Biume angewachsen sein
sollten

Unterhaltungspflege

e FErziehungschnitt der Obstbdume
o Pflegeschnitt der Obstbdume
Kostenschitzung

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die zu verwendenden einheimischen, standort-
gerechten Laubholzarten sowie Hochstamm-Obstbéume:

Wissenschaft- Deutscher Name Grofle Kosten/
licher Name Stiick
(DM)
Acer campestre Feldahorn Heister, 2x v, 100-150 cm 25,00
Carpinus betulus Hainbuche Heister, 2x v, 100-150 em 25,00
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Wissenschaft- Deutscher Name Grile Kosten/
licher Name Stiick
(DM)

Fagus sylvatica Rotbuche Heister, 2x v. 100-150 cm 25,00

Fraxinus excelsior | Esche Heister, 2x v, 100-150 cm 25,00

Juglans regia Walnuf Heister, 2x v, 100-150 cm 25,00

Malus pumila Kultur-Apfel Heister, 2x v, 100-150 cm 25,00

Prunus avium SiiBkirsche Heister, 2x v, 100-150 cm 25,00

Prunus domestica | Kultur-Pflaume Heister, 2x v, 100-150 cm 25,00

Pyrus communis Gewdhnliche Bir- | Heister, 2x v, 100-150 cm 25,00

ne

Quercus petrea Traubeneiche Heister, 2x v, 100-150 cm 25,00

Quercus robur Stieleiche Heister, 2x v, 100-150 cm 25,00

Tilia cordata Winterlinde Heister, 2x v, 100-150 cm 25,00

Tab. 6.3.2 Pflanzgutkosten der Einzelbdume
Kostenfaktor Leistungsbeschreibung Einzelkosten | Gesamtkosten
(DM)
Pflanzarbeiten Ausheben von Pflanzgruben, Riick- 2,00 24,00

schnitt Wurzeln, Riickschnitt Gehdlze DM/Grube
Pflanzgut (s. Tab. 6.3) 300,00
Einpflanzen Pflanzgut (mit Angiefen) 4,00 DM/St. 48,00
Pflanzfliche lockern und hacken (1| 1,00 DM/m? 12,00
m?/Pflanzgrube)

Fertigstellungspflege |im ersten Jahr Pflanzung 8 x wissern 5,00 DM/m? 60,00
im zweiten Jahr 1 x freihalten von un-| 2,00 DM/m? 24,00
erwiinschtem Aufwuchs

Unterhaltungspflege | Erziehungsschnitt der Obstbiume 50 DM/St. 600,00
Pflegeschnitt der Obstbéiume 30 DM/St. 360,00

Summe 1.428,00

Tab. 6.3.3: Gesamtkosten fiir die Anpflanzung von Einzelbiumen

Fiir die Anlage und Pflege der o.g. Biotoptypen sind ca. 1.400 DM zu veranschlagen.

Gesamtkosten

Fiir die Durchfithrung der genannten Mafinahmen sind ca. 11.400 DM zu veranschlagen.
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7.  Auswirkung der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird erreicht, da dem Wohnbedarf und auch
den Bauwiinschen der FEigentiimer Rechnung getragen werden kann.

Mit der Planung wird zwar eine Veréinderung des Ortsrandes notwendig, aber eine Stérung des
Uberganges in die freie Landschaft wird durch die {iber dem Feldweg liegenden Kleingarten-
gebiete nicht erwartet.

Durch die festgelegten GriinordnungsmafBnahmen wird erreicht, daf} die vorhandene Kleingar-
tenstruktur weitestgehend erhalten bleibt.
Die Reduzierung der Grundflichenzahl auf max. 0,2 bewirkt, dall das typische Bild der Be-
bauung in GroBsedlitz nicht negativ beeinflut wird und die vorhandene Bebauungsstruktur
nicht unverhiltnismiaBig vergroBert wird.

Mit der Ausweisung des Baugebietes ,,Feldweg" verspricht sich die Stadt Heidenau eine Auf-
wertung des Ortsteiles GroBsedlitz sowie eine Verbesserung der Wohnsituation.

Durch die strenge Beachtung der vorhandenen Grundstiickssituation wird erwartet, dal} eine
kurzfristige Bebauung des Gebietes erreicht wird.
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