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I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet gemaBl § 11 Abs. 2 BauNVO
Zweckbestimmung: Ausflugsgastronomie Lugturmareal

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO)
max. zuléssige Oberkante Erdgeschoss FertigfuBboden (DHHN2016)

iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
Firstrichtung der Hauptgebadude

Fldchen fir Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flache fir Abfallbehélter

Fldche flr Stellpldtze und ihre Zufahrten

Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Strallenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Gffentliche Verkehrsfliche

Einfahrtbereich
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TEIL A1: PLANZEICHNUNG 6. Flichen filr Versorgungsan| n, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flache fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
private Griinflaiche, Zweckbestimmung: Park

Fliichen fir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen (eingemessene Baume)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Erhalt von Bédumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

[

Ill. HINWEISE

Kulturdenkmal geméaB § 2 S&chsDSchG (Lugturm)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer
Gemarkungsgrenze

Gebdudebestand

VermafBung der Festsetzungen inm
Sichtfelder

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3785), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Stchsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 11. Mai 2016 (SdchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom
20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022

S#chsisches Naturschutzgesetz (S&chsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt geéindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 9 des
Gesetzes vom 19. August 2022 (SdchsGVBI. S. 486)

Séchsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 3. Mérz 1993 (SachsGVBI. S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom
20. Dezember 2022 (SdchsGVBI. S. 705)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt
gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 202)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2716)

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KIWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Mérz 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 56)

Séchsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SdchsKrWBodSchG) vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187)

Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) vom 09. Mérz 2018 (SichsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 BauGB i. V. mit BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 S. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Ausflugsgastronomie Lugturmareal®
(§ 11 Abs. 2 BauGB)

Das Sondergebiet dient der Einordnung einer Schank- und Speisewirtschaft.
Zuldssig sind:
« 1 Aussichtsturm (Lugturm)
* 1 Gaststéttengebdude mit max. 40 Sitzplatzen und einer Wohnung fir den Betreiber im Dachgeschoss
* 1 Ausschankhiitte
« 1 Biergarten mit max. 130 Sitzplatzen
* 1 Sanitdranlage
« zugeordnete Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 S. 1 BauGB)

1.2.1 Zuldssige Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Es werden folgende maximal zuléssigen Gebdudeh&hen festgesetzt:
* Aussichtsturm: Gebdudeoberkante max. 13,0 m
* Gaststittengebédude: Traufhdhe max. 4,7 m, Firsthéhe max. 9.4 m
* Ausschankhutte: Traufhdhe max. 3,0 m, Firsththe max. 5,0 m

1.2.2 Bestimmung der H6henbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Bezugspunkt fir die festgesetzten maximal zuldssigen Gebdudehshen wird die im Rechtsplan (Teil A.1) als HichstmaR® angegebene
Oberkante Erdgeschoss-FertigfuBboden im Héhenbezug DHHN 2016 bestimmt.

Traufhthe = Schnittpunkt AuBenwand mit der DachauRenhautFirsththe = Héhe der oberen Dachbegrenzungskante
1.2.3 Ausnahme von der Hhenbeschrénkung (§ 18 Abs. 2 BauNVO)

Ausgenommen von der Hohenbeschrankung sind untergeordnete technische Anlagen wie Antennen, Klima- und Abluftgerate, Schomnsteine
oder dhnliches.

1.2.4 Grundfldche (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
Es werden folgende zuldssigen Grundfidchen fir Gebdude und bauliche Anlagen festgesetzt:
* Aussichtsturm: 256 m?
« Gaststattengebdude: 150 m?
¢ Ausschankh(tte: 10 m?
« Biergarten: 1.600 m*
« Sanitaranlage: 15 m?
« Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanlagen: insg. 890 m?

1.2.5 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Fur die Ausschankh(tte ist maximal 1 Vollgeschoss zuldssig und fir das Gaststéttengeb&ude maximal 2 Vollgeschosse.

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ)

Fir das Gaststattengeb&ude wird eine maximale Geb&udelénge von 15 m festgesetzt.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksfiichen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

1.5 Zuldssigkeit von Nebenanlagen und Stellplétzen auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nicht (berdachte Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der Oberbaubaren
Grundstiicksfldchen zulédssig.

1.6 Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBung des Vorhabenstandortes erfolgt Giber die angrenzende ¢ffentliche Verkehrsfliche des Héhenwegs. Die Lage des Ein- und
Ausfahrtsbereiches ist im Rechtsplan (Teil A.1) festgesetzt.

1.7 Fldche zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der im Rechtsplan (Teil A.1) festgesetzten Fldche zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist eine
ausreichend dimensionierte unterirdische Regenwasserversickerungsanlage anzulegen fur die Ruckhaltung und Versickerung der auf den
Dachflachen von Gaststéttengebaude, Ausschankhiitte und Sanitdranlage anfallenden, unbelasteten Niederschlagswésser.

1.8 MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Begrenzung der Bodenversiegelung
Die Befestigung von Biergarten, Stellplétzen, Zufahrten und Wegen ist nur in wasserdurchldssigem Aufbau zuléssig (Schotter, Kies, Splitt,
wassergebundene Decke oder Rindenmulch). Die Wasserdurchlassigkeit wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierung sind unzulassig.

1.8.2 Niederschlagswasserversickerung
Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zu
verwerten (Brauchwasser, etc.) oder zu versickem.

1.8.3 Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Baustelleneinrichtung

Der Eingriff in die Flache und die Ausdehnung der Baustelle sind auf das absolut notwendige Ma® zu reduzieren. Die Baustelleneinrichtung
soll grundsétzlich so wenig wie moéglich Lagerflichen und Fahrwege vorsehen.

Beim Anlegen von Baugruben und allen anfallenden Arbeiten sind Fallen fur Kleintiere, Amphibien und Végel zu vermeiden.
Erforderlichenfalls sind Aufstiegshilfen flr Kleintiere vorzusehen.

Anbringen von Ersatznistkasten und kinstlichen Fledermausquartieren

Innerhalb der im Rechtsplan (Teil A.1) festgesetzten Griinfliche sind an geeigneten Altbdumen anzubringen:

- 10 Nistkésten fur hthlenbriitende Végel (in mindestens 3 m Héhe),

- 3 Nistkésten flir Halbhéhlenbriter (in mindestens 3 m Hohe) und

- 3 kunstliche Fledermausquartiere (in mindestens 5 m Héhe).

Produkte und genaue Standorte sind durch die Okologische Baubegleitung mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen,
Die Funktionsfahigkeit der Nistkdsten ist dauerhaft sicherzustellen.

Einsatz insektenschonender und fledermausgerechter Beleuchtungsmittel im AuBenbereich

Im AuBenbereich sind insektenschonende und fledermausgerechte Beleuchtungsmittel einzusetzen. Der Ultraviolett- und Blauanteil im
Lichtspektrum muss gering sein. Es sind Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von < 3.000 K zu verwenden (vorzugsweise Amber LED).
Das Beleuchtungsniveau ist auf das funktional notwendige MindestmaR zu begrenzen. Es ist eine Nachtabschaltung der AuRenbeleuchtung
auRerhalb der Betriebszeiten vorzunehmen. Die Lichtpunkthéhe ist so niedrig wie mdglich zu wahlen, um die erforderliche Ausleuchtung zu
erreichen und um angrenzende Grin- und Gehdlzfiichen nicht zu beleuchten. Das Lampengeh#use muss nach oben abgeschirmt
ausgeformt sein.

Okologische Baubegleitung
Zur Kontrolle der fachgerechten Umsetzung der Artenschutzmalinahmen ist vom Vorhabentréger eine sachverstdndige Person mit der

Okologischen Baubegleitung zu beauftragen. Die Umsetzung der ArtenschutzmaBnahmen ist von der Okologischen Baubegleitung zu
dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde zeitnah vorzulegen.

Féllzeitenregelung
Im Falle der Erforderlichkeit der Beseitigung von Gehdlzen muss diese im naturschutzrechtlich zuldssigen Zeitraum zwischen dem 01.10.
und dem 28.02. vorgenommen werden,

Soliten aus zwingenden Grinden Féllungen / Rodungen auBerhalb dieses Zeitraums erforderlich werden, so ist daflir eine
naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehtrde zu beantragen. Die zu beseitigenden Geholze sind
dann vor der F&llung / Rodung durch die Okologische Baubegleitung artenschutzrechtlich zu kontrollieren.

1.9 MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Schallimmissionen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.9.1 Betriebszeiten
-Der Betrieb der AuRengastronomie (Ausschankhlitte und Biergarten) ist von 22 bis 10 Uhr unzuléssig.
-Der Betrieb der Innengastronomie (Gaststéttengebaude) einschlieBlich Abluftanlagen ist von 24 bis 10 Uhr unzuldssig.

1.9.2 Beschallungsanlagen
Im AuBenbereich ist keine Beschallung zul#ssig.

1.10 Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflichen sind, soweit sie nicht als Blalgaden Stel!platze Zufahnan Woge und Nebenanlagen genutzt
werden, sind gértnerisch zu begriinen und dauetha‘ft zu unterhalten. M.

1.11 Bindungen fiir die Erhaltung von Gehdlzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Rechtsplan (Teil A.1) zum Erhalt festgesetzten Béume sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der Durchfiihrung von
BaumaBnahmen wirksam zu schitzen. Bei Abgang sind die Bdume zu ersetzen durch die Nachpflanzung einheimischer standortgerechter
Béume (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 12-14 cm, mit Ballen, fachgerechte Verankerung).

Die innerhalb der im Rechtsplan (Teil A.1) festgesetzten Flache zum Erhalt von Bdumen und Strduchemn vorhandenen Laubgehéize sind
dauerhaft zu erhalten und wéhrend der Durchfiihrung von Bauma@nahmen wirksam zu schitzen, Bei Abgang sind die Gehdlze gleichwertig
zu ersetzen durch die Nachpflanzung standortgerechter heimischer Arten.

1.12 Zuordnung von Ausgleichsflichen und -manahmen auBerhalb des Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Aus der OkokontomaRnahme "Erstaufforstung und Biotopanlage auf einer Ackerfliche® auf den Flursticken 207 und 209 der Gemarkung
Weilig werden 4.304 m? zur Neuanlage von naturnahem Laub-Mischwald mit gebietsheimischen Baumarten herangezogen.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung § 89 SéchsBO)

Fir den Lugturm sowie bauliche Anlagen und Nebenanlagen in der Umgebung des Lugturms besteht grundsatzlich das
Genehmigungserfordemis nach § 12 SichsDSchG.

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 SachsBO)

2.1.1 Dachgestaltung
Zuléssig sind fur Hauptgeb#ude ausschlieBlich Sattelddcher.

Déacher sind mit harter Dacheindeckung in roten bis rotbraunen oder grau-anthraziten Farbténen zu decken. Stark glénzende
Dacheindeckungen sind unzuléssig.

Die zuldssige Dachneigung an Hauptgebduden betrégt 30° - 45°.
Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Dacher mit dauerhafter Dachbegriinung an Nebengebduden.

Dachgauben sind bis zu max. 1/2 Wandladnge zuldssig. Der oberste Anschlusspunkt der Gaube muss mindestens 1 m unterhalb des Firstes
des Hauptdaches liegen. Der Abstand zum Ortgang soll mindestens 1,5 m betragen.

2.1.2 Fassaden
Fur Autenfassaden sind folgende Farbtdne unzulassig:
- Reines Weil} und sehr helle Farbtdne (Remissionswerte von 80 - 100)
- Reines Schwarz und sehr dunkle Farbtone (Remissionswerte von 0 - 15)
- grelle Farben und Farben mit Signalwirkung.
Gléanzende, reflektierende und spiegelnde Oberfldchen sind unzuldssig.

2.1.3 Werbeanlagen

Innerhalb des Plangebietes ist ausschliefllich vorhabenbezogene, auf die Stétte der Leistung bezogene Werbung zuldssig. Anlagen der
Fremdwerbung sind unzuléssig.

Freistehende Werbung ist nur bis zu einer H6he von maximal 4,5 m und bis zu einer WerbeflichengréRe von insgesamt maximal 10 m?
zuléssig.

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzuléssig.

2.2 Gestaltung der unbebauten Flidichen der bebauten Grundstiicke
(§ 89 Abs. 1 Nr. 4 SchsBO)

2.2.1 Abfallbehélterstandplatze

Abfallbehélterstandpléatze sind auf dem Grundstiick einzuordnen und mit geeignetem Sichtschutz zur Verkehrsfliche einzufassen. Zur
angrenzenden Stralenverkehrsfliche haben Abfallbehalterstandpldtze einen Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

2.2.2 Grundstiickseinfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer H&he von 1,50 m zuléssig.

Blickdichte Materialien sind unzuldssig.

Zaunséulen sind nur als Einzelfundamente zuldssig. Streifenfundamente und durchlaufende Zaunsockel sind unzuléssig.

Die Z&une mussen auf ihrer gesamten Lange mit der unteren Zaunkante einen Mindestabstand von 10 cm zum Erdboden wahren.
Der Einsatz von Stacheldraht oder scharfkantigem Metallspitzenband im bodennahen Bereich ist unzuldssig.

Zu den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflichen haben Einfriedungen einen Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

2.2.3 Geldndeaufschittungen / Geldndeabgrabungen
Abgrabungen und Aufschiitiungen des natirlichen Geldndes sind maximal bis zu einer Héhe von 1,0 m zuldssig

3 HINWEISE

3.1 Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung
Vor der Emichtung von Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds und der

Grundwasserflurabstand standortkonkret nachzuweisen. Die Versickerungsanlagen sind nach DWA-A 138 ausreichend zu bemessen.
Schédlich verunreinigte Béden/Auffiillungen unter den Versickerungsanlagen sind vollstdndig abzutragen.

3.2 Meldepflicht von Bodenfunden
Fiir Bodenfunde besteht Meldepflicht gemaR § 20 SachsDSchG. Die ausfilhrenden Firmen sind darauf hinzuweisen.

3.3 Kulturdenkmale

Im Plangebiet befindet sich der Lugturm (Lockwitzer Stralle 11) der ein Kulturdenkmal gemaR § 2 SachsDSchG darstelit. Das Objekt ist
Bestandteil der Denkmalliste der Stadt Heidenau und wie folgt erfasst: ,Aussichtsturm; ortsgeschichtlich und tourismusgeschichtlich von
Bedeutung, bez. 1880°.

Gemanl § 8 Abs. 1 SichsDSchG besteht fir Eigentimer und Besitzer von Kulturdenkmalen die Pflicht, diese pfleglich zu behandeln, im
Rahmen des Zumutbaren denkmalgerecht zu erhalten und vor Gefdhrdung zu schiitzen.

MaBnahmen an Kulturdenkmalen (Sanierung, Verdnderungen oder Eingriffe an der Bausubstanz) bzw. in dessen unmittelbarer Umgebung
bedurfen der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach § 12 SachsDSchG, die bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen
ist.

MaRnahmen am Lugturm bedirfen daher der vorherigen denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach § 12 S#chsDSchG.. Fur die
Sanierung und Rekonstruktion des Lugturms zur Wiederinbetriebnahme als Aussichtsturm liegt eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
der unteren Denkmalschutzbehérde vom 29.11.2019 vor (AZ 31171-19-333).

Bauliche Anlagen und Nebenanlagen in der Umgebung des Kulturdenkmals beriihren ebenfalls denkmalschutzrechtliche Belange, welche
durch die Denkmalbeh&rden im Rahmen des Umgebungsschutzes gemaRl § 12 Abs. 2 S&chsDSchG zu beurteilen sind.

3.4 Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken
GeméR § 6 des S#chsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SdchsVermKatG) sind Grenz- und Vermessungsmarken besonders
geschiitzt. Insbesondere dirfen diese nicht entfernt oder verdndert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich
besteliten Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden,

3.5 Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen

Gegeniiber dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) besteht die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen
und zur Ubermittiung von Nachweisdaten an das LULG (§ 8 GeolDG), Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen nach (§
9 GeolDG) und Ubermittiung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen (§ 10 GeolDG).

3.6 Bodenschutz/Abfall
Erdarbeiten sind mdglichst nicht in Nasszeiten bzw. Frost- und Tauperioden durchzufiihren,

Vor Beginn der Bauarbeiten ist von der in Anspruch zu nehmenden Fldche vorhandener Oberboden (Mutterboden) abzuschieben, in Mieten
zwischen zu lagem und vor Vernichtung, Vergeudung und Erosion zu schitzen. Bodenaushub ist getrennt nach Unterboden und
mineralischem Untergrund zu erfassen und in Mieten zwischen zu lagern. Boden soll mdglichst vor Ort wiederverwertet werden. Eine
Vermischung ist unzuléssig.

Soliten wahrend der Erd- und Tiefbauarbeiten Kontaminationen festgestellt (z. B. erkennbar durch Unterschiede im Aussehen, Geruch oder
der Beschaffenheit gegenliber dem Normalzustand) oder selbst verursacht werden, so sind diese unverziglich der zustandigen Behérde
(Landratsamt Sé&chsische Schweiz-Osterzgebirge, Referat Abfall/lBoden/Altlasten) anzuzeigen. In diesem Fall ist der Bauherr verpfiichtet,
die weitere Verfahrensweise mit der o. g. zustdndigen Behérde abzustimmen. Belastete Bereiche sind zwischenzeitlich sofort so zu sichemn,
so dass eine Ausbreitung der Kontamination wirksam verhindert wird.

Gemdl § 7 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) sind anfallende Abfélle, die nicht vermieden werden kénnen, vorrangig einer
Verwertung zuzufihren. Nicht verwertbare Abfélle sind gemaR § 15 KrWG zu beseitigen.

Bei einer Verwertung ist geméR § 7 Abs. 3 K'WG ein besonderes Augenmerk auf die Schadlosigkeit der Verwertung zu richten. Es darf
insbesondere nicht zu einer Anreicherung von Schadstoffen im Wertstoffkreislauf kommen.

Abfélle zur Beseitigung sind gemaR § 17 Abs. 1 Kr'WG dem offentlich-rechtlichen Entsorgungstréger (6rE) anzudienen, soweit diese nicht
durch eine der Abfallsatzungen des 6rE von der Entsorgung ausgeschlossen sind. Die aktuell giltigen Abfallsatzungen des
Zweckverbandes Abfallwirtschaft Oberes Elbtal (ZAOE) sind zu beachten.

Bei der Entsorgung gefahrlicher Abfélle sind die Vorgaben der Nachweisverordnung (NachwV) zu beachten.

3.7 Altbergbau

Das Vorhabenareal liegt in einem Gebiet, in dem in der Vergangenheit bergbauliche Arbeiten durchgeftihrt wurden. Im Umfeld des
Plangebietes sind Restlécher alter Tagebaue vorhanden (Sandgruben, Lehmgruben/Ziegeleien). Im Plangebiet selbst sind keine
stillgelegten bergbaulichen Anlagen bekannt, die Bergschdden oder andere nachleiltge Einwirkungen erwarten lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaR § 5 der Polizeiverordnung des Séchsischen Staatsministeriums fur
Wirtschaft, Arbeit und Verkehr tiber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlriumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische
Hohlraumverordnung) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

3.8 Vorsorgender Radonschutz

Zum vorsorgenden Schutz vor erhthter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsrdume wird empfohlen, bei geplanten
Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbliro die radiologische Situation auf dem
Grundstlick und den Bedarf an SchutzmaBnahmen abkldren zu lassen. Zum utz vor Radon wurde ein Referenzwert fir die Gber das
Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m™ fur Aufenthaltsrdume und Arbeitsplétze in Innenrdumen
festgeschrieben.

3.9 Abbrennen offener Feuer

GemaR § 9 der Allgemeinen Polizeiverordnung der Stadt Heidenau vom 25.03.2021 ist filr das Abbrennen von offenen Feuern die Efaubnis der
Ortspolizeibehérde erforderlich. Keiner Eraubnis bedirfen Koch- und Grillfeuer in befestigten Feuerstatten mit einer maximalen Grée von 1 m?

oder einem maximalen Durchmesser von 1 m und einer maximale Héhe von 1 m. Die Feuer sind so abzubrennen, dass hierbei keine Beldstigung

oder Gefahrdung Dritter insbesondere durch Flammeniiberschlag, Rauch oder Geriiche entsteht. Zum Abbrennen ist nur trockenes,
unbehandeltes Holz (Ast-, Spalt- und Schnittholz) zu verwenden. Das Abbrennen und Verbrennen von Abféllen, Wiesen-, Garten- und Siedlergut,
wie Reisig oder Laub, ist verboten.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat am 22.12.2022 mit Beschluss-Nr.: 125/2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
G 25/1 ,Am Lugturm” beschlossen (Aufstellungsbeschluss).

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses eﬁolgle)m fei

nauer Journal Nr. 02/2023 vom 27.01.

Heidenau, den 25.04.2025

2. frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die Offentlichkeit erhielt vom 20.03.2023 bis einschlieRlich 21.04.2023 die
aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren und AuBerungen
Die Bekanntmachung dazu erfolgte im Heidenauer Journal Nr. 05/2023

Heidenau, den 25.04.2025

3. Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), friihzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Triger ffentliche
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Nachbargemeinden sowie die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicherBelange
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 07.03.2023 tber die geplante Aufs d&
informiert worden und haben mit einer Frist bis 14.04.2023 frihzeitig di

Heidenau, den 25.04.2025

4. Abwégung der Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Beteiligung
Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat am 26.10.2023 die Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung mit Beschluss-Nr.: 105/2023 gepriift.

Heidenau, den 25.04.2025

i
|

§. Billigungs- und Offenlagebeschluss zum Entwurf
Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat am 26.10.2023 mit Beschluss-Nr.: 114/2023 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans G 25/1
LAm Lugturm®, Planstand 31.08.2023 mit Begriindung und Umweltbericht gebiulq_ynd zur Offenlage bestimmt.

Heidenau, den 25.04.2025

6. Botelligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans G 25/1 ,Am Lugturm®, Pla 31.08.2023, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A.1), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil A.2), wurde einschlieflich der Begriindung inklusive
Umweltbericht sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 17.11.2023 bis einschlieBlich
18.12.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Stadt Heidenau unter http://www.heidenau.de und im zentralen Landesportal
Bauleitplanung versffentlicht. Die in das Intenet eingestellten Dateien wurden wéhrend des Offenlagezeitraums nicht gedndert.

Zusitzlich erfolgte die dffentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans G 25/1 ,Am Lugturm®, Planstand
31.08.2023 in der Stadtverwaltung Heidenau.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vargebracht werden kénnen sowie mit Angaben zu den verfigbaren umweltbezogenen Informationen im Heidenauer Journal Nr.
21/2023 vom 10.11.2023 sowie auf der Internetseite der Stadt Heidenau unter http Ilwww herdenau de und im zentralen Landesportal
Bauleitplanung ortstiblich bekannt gemacht worden.

Heidenau, den 25.04.2025

7. Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), Beteiligu
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen TOB sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 13.11.2023 zur Abgabe
einer Stellungnahme zur Planfassung vom 31.08.2023 nach § 2 Abs. 2 Nr. 3 5 .12.2023) aufgefordert.

rden und sonstigen Tréger &ffentliche Belange

Heidenau, den 25.04.2025

8. Abwégungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat am 21.03.2024 mit Beschluss-Nr.: 015/2024 die zu dem Planentwurf vom 31.08.2023 vorgebrachten
Bedenken und Anregungen geprift.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 05.04.2024 mitgeteilt worden.

Heidenau, den 25.04.2025

9. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A.1), den textlichen Festsetzungen (Teil B)
und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil A.2), Fassung vom 31.08.2023 mit redaktionellen Anderungen vom 07.03.2024 ist am
24.04.2025 mit Beschluss Nr.: 041/2025 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen worden.

Heidenau, den 25.04.2025

10. Planausfertigung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm®, Fassung vom 31 08 2023 mit redaktionellen Anderungen yom 07.03.2024, wird
hiermit ausgefertigt. :

Heidenau, den 25.04.2025

11. Bekanntmachung des Bebauungsplans (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Der Beschluss der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans G 25/1 ,Am Lugturm® sowie die Stelle, an welcher der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, wurde am 16.05.2025 gemat
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, von Méngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) hingewiesen. -

Die Satzung ist am 16.05.2025 in Kraft getreten.

Heidenau, den 16.05.2025

12, Bestiitigung der Katasterinformation
Die Darstell Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem katastermé&Rigen Bestand vom
? und gilt nur fur Ubersichtszwecke. R
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