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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 9.2 Vermeidungsmafnahme M 2 - Baufeldfreimachung - Féllung Zu verwenden ist eine Auswahl folgender Arten (Pflanzliste 3 GOP): Archéologie 6.  Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes G 22/1 ,Rudolf-
Geholzfallungen dirfen nach § 39 BNatSchG nur im naturschutzrechtlich zuldssigen Zeitraum Gewshnliche Berberitze Berberis vulgaris Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zwar ein stark verritztes Areal (Industrie- Breitscheid-Stralie” in der Fassung vom 1 9.03.2019 einschlielich zugehtriger Begriin-
htliche Festsetz 9 BauGB) von Oktober bis Februar erfolgen. Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea bre!che), befindet sich jedoch im weiteren Umfgid eines archéologischen Relevanzbereiches gg?u;m;génwitb?ff i?ht L{nddderzwifsen“lg?e{;; gg;a;;t; lvorheger;den umweltbezogenen
| Planungsrechtliche Festsetzungen (§ Soliten Fallungen auBerhalb dieses Zeitraumes unvermeidbar sein, so ist eine naturschutz- P (Flachenkennzahl 67470-D-02). Die archéologische Relevanz belegen arch#ologische Kultur- 3 gnahmen erfolgte in der Zeit vom 27.05. is 28.06.2019 gemaR § 3 Abs. 2
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) rechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen und die Fallungen sind durch die Oko- i i i b dgnkmalg aus dem Umfeld, die gemaft § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes 13;%?? 9 [,::: %Te:;‘;zh: I_o;\i;snﬁg;r:}gov:luﬁ? a}:n b1 1.05.t201 : lmhti e el
11 Ausschluss aligemein zuldssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO) logische Baubegleitung zu beaufsichtigen. Bei Befunden sind in Abstimmung mit der unteren Pfaffenhatchen Evonymus suropasa sind. Es ist somit nicht auszuschlieften, dass sich innerhalb des Plangebietes auch durch e Stellur? b iy A3 A rcl 4 am; g ?macl 9 =
i WA 2 Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 2 - WA 4 sind Naturschutzbehérde geeignete Malnahmen zum Schutz der Tiere durchzufiihren. Faulbaum Frangula alnus 3 S o g Bobioieaionnie belxlen onos Niederschriftgvorgebracht \;zlljdenelzﬁntrlts(’eﬁgungs i el
/ . . : i ! : Der Bauherr hat fiir Erdarbeiten oder Bauarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ; j
04 | () s Versorag des Cedite tienanan Coden, - Kompensaltmnsmal!nahl-ne oy Elrsatzquartiere fulr F!edermﬁl.fse = B : L'gu_swm s rechizeitig vor MaRnahmebeginn die Erteilung der denkmalschutzrechtlichen Geneh?n%ung - n.éher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
THes - Schank- und Speisewirtschaften sowie *f“ Aliger}:elnen WohngebnlatdWA 1 S':d a';!gf’b?'v'd?g ”"3%_95:"11"}“”?32“‘::]5;‘ Eésatzqtllar & Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum nach § 14 SachsDSchG bei der unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt zu bean- - dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen.
aos| éﬁ |l e tiere fur edenné:)usfe_ in min es{etnfl md g‘ln si W?Sh t'ct er le srL; Sf:gd er Exposi |ron . Sohvire Hockar N e Lonicera nigra tragen. Mit der Ausfuihrung von bodeneingreifenden MaRnahmen darf erst nach Erteilung der Im selbigen Zeitraum standen die Unterlagen geméaR § 4a Abs. 4 BauGB auf dem Internet-
FD : i a.l.lfzuhénge’n. D::;\ el ist sucherzus:. ellen, dass die eingerichteten Quartiere fledermausgerec s Hh ihadil Genehmigung begonnen werden. Dies gilt auch fiir die Umverlegung von Versorgungs- auftritt der Stadt Heidenau sowie dem zentralen Bauleitplanportal des Freistaates Sachsen
PD max. 20° nicht zulassig. sind und keine signifikanten Beeintrachtigungen an den Kasten eintreten (Larm, Licht). Es reuzdorn amnus cathartica leitungen sowie den Oberbodenaustausch zur Einsichtnahme zur Verfiigung
1.2  Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) sind Fledermauskasten der Firmen Schwegler, Strobel oder vergleichbare Produkte zu Hunds-Rose Rosa canina Archiologische Funde (auffalige Bo denve- ffarbungen, GefaBischerben, Grilber. Knochen .
. . nden. ; : ' ) ,
Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 4 werden ;eme ’ e e Traubenholunder Sambucus racemosa Geréte aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind
- sonstige nicht stdrende Gewerbebatriobe, 9.4 ompensationsmaibnanme - Ersa Q:‘b 9': ur voge e Felsenbime Amelanchier canadensis sofor:d dem Landesamt fiir Archaologie und/oder der zustandigen unteren Denkmalschutz- 27 MAI 701
A Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind an Geb&uden insgesamt mindestens 2 Halbhohlen- _ : behérde zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Heidenau, den .£ /.
= 4\Dingen W vaiaiungen, briiterkasten und 4 Hohlenbriterkasten in mindestens 4 m Hohe rechtzeitig bis zur néchsten et Juniperus communis s Shpbliane S e cden 2L AL SR ( eister)
< Densusaiustiohe und Brutperiode aufzuhangen. Die Ausrichtung der Einfluglocher muss nach Ost, Stdost oder e Yanue baccais Erdarbeiten archéologische Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht
- Tankstellen SIU('“:]?)St GF;:JIQ:"&ES Sr:;d N?ZiUFnSChUtZDFUd ukte der Firmen Schwegler, Strobel oder ver- 11.1.4Pflanzung einer Hecke auf der Gemeinbedarfsfliche auszuschlieBen. Das Landesamt fiir Archéologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, 7. Die von der Planung beriihrten Behdrde ednstigen Trager &ffentlicher Belange wurden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. iy .ro S a P e L 2 Auf der in der Gemeinbedarfsfldche ,Bauhof' festgesetzten Flache zum Anpflanzen von A'?bf“‘-"h"_AUSSCha‘fhtU”QS‘ oder Planierarbeiten) mindestens 3 Wochen vorher zu infor- gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.05.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme
9.5 KompensationsmaBnahme M 5 - Ersatzquartiere fir Fledermduse und Végel Bé&umen und Strauchem ist eine dichte achtreihige Hecke aus Baumen und Stréuchern der mieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummer und den bis zum 05.07.2019 aufgefordert. Ebenso wurden die Nachbargemeinden mit Schreiben
Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gemeinbedarfsflache (CEF-MaBnahme) Pflanzlisten 2 und 3 (11.1.3) anzulegen. Der Baumanteil muss ca. 20 % betragen, der verantwortlichen Bauleiter benennen. vom 13.05.2019 gemaR § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Frist endefe am 05.07.2019.
o : p Zusatzlich sind als vorgezogene Ausgleichsmafinahme fiir den Artenschutz vor dem Beginn Strauchanteil 80 %. Die Pflanzabstéande betragen durchschnittlich 1 m. Y
2% Choisematiing am sutindigen Hie bavlicaae Sniagen (35 Abs. & Bousvio) s Ftﬁ"uﬂlgeg- Abfissl-( ;ntd Ba;l";af-""tazhmer':_ in d?__“ ';:'9;—’"9*;9“ Wogffebif:te" "'_m |1 -WA4 11.1.5 Durchfilhrungszeitraum Natiirliche Radioaktivitit / Radonschutz
Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhen durch technische weitere Fledermauskasien ais ersaizquartiere fur Fiegermause und 4 weitere en- ; : : : : .
s derrs Flursitick 153/c der Bomarkuna Gommem anzubrinnen. Abschluss der Baumafinahmen auf dem jeweiligen Grundstiick durchzufiihren. Dies ist bei plétze in Innenrdumen ein Referenzwert fiir die {iber das Jahr gemittelte Radon-222- Heidenau, den .2.7. MA|. 2071... (Biegelahfiix ister)
i a ¢ der Stadt Heidenau anzuzeigen. Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? festgeschrieben TANE,
Die zulassige TraufhShe darf in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 zur 9.6 VermeidungsmaBnahme M 6 - Beleuchtung von Verkehrsfldchen h : j e 9 '
. . i ) : : i 11.1.6 Unterhaltung Wer ein Geb&dude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete MaR-
Ausbildung eines zulassigen Staffelgeschosses tiberschritten werden. Bei der Beleuchtung von Verkehrsflachen sind insektenschonende und fledermausgerechte ; : _ _ : : :
ii Beleuchtungsmittel (Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum) Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle des Abgangs in der folgenden nahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheb- 8. Der Stadtrat der Stadt Heidenau ha ht vorgebrachten Stellungnahmen geman
i 2.2 Bezugspunkt f:rBHblgélfiestsetz:rég:g I o) R Pflanzperiode gleichwertig auf dem jeweiligen Grundstiick zu ersetzen. lich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfulit, wenn die nach den aligemein anerkannten § 2 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB gepriift und die 6ffentlichen
/- 193 (§ 9 Abs. 1 Nr. aul V.m. § _ S. au v g 8 R i s Sl e el b 11.2 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. und privaten Belange in der Sitzung am 27.02.2020 mit Beschluss-Nr. 018/2020 nach
/ / / 6( , & it s Innerhalb der Allgemeinen WOh"aeilEti WA 1 - W:t ‘:ﬁg'g_d'ge Ott:r.erkan':e 32? T d SIGMUhEeRIatna 9 i 9 : i sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) g 1 Abs. ; BauGB abgewogen. Das Ergebnis wurde den Einwendern mit Schreiben vom
~ ; - i 3 mu i j i i . = i il ;) .05. i ilt. =
// / f / / j B '“ﬁ é A& E M M B Ir\J il::gg:ﬁhossfemgfuﬂb'adens i e i Er?: rglael;gfr:r;ﬁ:eiuf\;:;ﬁ: :Lﬁeff; g?e;;g?nggr \Z?Jrr:dE?rirrggg rge:j Dt:-aor:fnﬁuir; \;,?: Zuﬁge n Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Geholze und Gehélzflachen sind wahrend Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht 8.05.2020 mitgeteilt o
S ey L0 | 1153 JALH X % -
/ / e e b Die Oberkante des Erdgeschossfertigfutbodens wird Sonnenaufgang nicht zulassig. der Baumafinahmen zu schitzen und dauerhatt zu unFerhaiten. i Sofern Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrund-
_ / / / 153/g I ﬁ.' & RZ 0.4 . . . 4 i : ; M- Bsutfalitfrelinachiing Cempinbadaenichs tind Im Falle des Verlustes von zum Erhalt festgesetzten Englgehblzen sind diese durch Neu- gutachten, hydrogeologische Untersuchungen 0.4.) durchgefiihrt werden, sind die Ergebnisse
4 / / A Ao/ TH 12,0 - im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 auf maximal 1,50 m und 2 :zgngr;ar;;?:fnahme i 9 pflanzung der abgéngigen Art in der folgenden Pflanzperiode auf dem jeweiligen Grundstiick dem Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) Sachsen zu iibergeben : 7. M i s
Vi FH 18,0 - in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 - WA 4 auf maximal 0,30 m : A _ zu ersetzen. (§ 11 Séchsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz SachsABG). Heidenau, den ..L.1..MALZ] (BU{gepmeister)
i " hlieR trafie dor das Grundstick erschlossen wird Im Rahmen der Baufeldfreimachung und der Beseitigung von Erdstoffmieten auf den Flur- 5 ; ;
“bet" de’;":‘: ciiler E)rscd "th (;::g:gl':: de’rvggclﬁire&?m s:traﬁe am Schrifipunkt i stiicken 153/c und 185/3 der Gemarkung Gommern ist unmittelbar vor der Durchfiihrung von : Im Falle der Durchftihrung von Erkundungsbohrungen wird auf die Bohranzeige- und Bohr-
:;ezt?;:;aéhs: n?: dZ’: S;rarsenbegrenzungslinie 9 BaumaRnahmen eine Okologische Baubegleitung durch einen Sachverstandigen durch- 12 Zuordnung externer AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB) ﬁ;%ib:&gue;'”'I‘_gzzfggtuger?fﬁ de": GC;‘»esetg t:’ber\c/he [:éjmhforschﬁngfeﬁs Reaghsggblet;s 9. Der Bebauungsplan G 22/1 ,Rudolf-Breitscheid-Strae* wurde einschlieRlich zugehériger
; zufuihren, die sicherstellt, dass keine geschiitzten Tierarten betroffen sind. Im Falle von . : aren en (Lagersiy) sowie der Verordnung zur Ausflinrung des Gesetzes = : M !
s . Fur die Bestimmung der festgesetzten Traufhéhe (TH) gilt Befunden sind die Tieta in Abstimmur?g mit der unteren Naturschutzbehdrde von der Flache 121 Zuordnung einer OkokontomaRnahme tber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten (LagerstGDV) g:grg?aﬁg g:;tr gg?::‘;?éﬁ:;ﬁ??ﬁ; %f:gngigi-e:\ g?;i? lé\nﬁ ;“4 ggg;‘ogso' aalfgggB durch
Bl 72 / - bei geneigten Dachern die Hohe der aufgehenden Auenwand vom Bezugspunkt bis zum in geeignete Ersatzhabitate zu verbringen oder es sind andere geeignete Ma3nahmen Dem zuldssigen Eingriff in Natur und Landschaft wird ein Teil der MaRnahme ,Birkwitzer gegentber dem LfULG hingewiesen. beschiossan, Bis Beagrndung i 4 g U9 ung
g ol f Schnittpunkt mit der Dachhaut (bei Pultdachern an der niedrigeren Seite) und festzulegen, die gewahrleisten, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande Wiese' mit einer Aufwertung in Hohe von 140.668 Wertpunkten gemaf Handlungsempfeh- Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
PD/WD max. 20 / - bei Flachdachern die H6he der aufgehenden AuRenwand vom Bezugspunkt bis zur eintreten. lung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen' zugeordnet. Dies Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwasser auswirken kénnen, sind der
""" Oberikants der Attlka erfolgt iber die Anrechnung von Okopunkten aus der OkokontomafBnahme ,Erweiterung des zusténdigen Wasserbehdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen (§ 49 Abs. 1
' irkwi iese’, di i Wasserhaushal tz (WHG)).
Fir die Bestimmung der festgesetzten Gebdudehdhe (GH) gilt 10  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Flachennaturdenkmals Birkwitzer Wiese, die von der Unteren Naturschutzbehdrde mit s s

Bescheid vom 28.02.2012 anerkannt wurde (Az.: 3-364.411.1- 12-002/3). Dazu ist ein Ver-
trag zwischen dem Staatsbetrieb Zentrales Flachenmanagement Sachsen und dem Aus-
gleichspflichtigen abzuschlieflen, der die Einzelheiten regelt.

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Larmpegelbereiche

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerduschimmissionen miissen die

AuBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen nach DIN 4109 (Aufenthaltsrdume in Woh- 13
nungen, Ubernachtungsridume in Beherbergungsstétten, Biirordume) an den im Beiplan 1
gekennzeichneten Fassaden entsprechend der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau) ausgefiihrt werden:

- bei geneigten Dachern die Firsthéhe und

- bei Flachdichern die Héhe der aufgehenden Auflenwand vom Bezugspunkt bis zur
Oberkante der Attika.

7 Hochwasserschutz

Das Plangebietes liegt im Randbereich des im Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge,

2. Gesamtfortschreibung festgelegten Vorbehaltsgebietes vorbeugender Hochwasserschutz
mit der Funktion ,Anpassung von Nutzungen an geringe Gefahr'. In Bereichen mit geringer
Gefahr liegen mégliche Wassertiefen bzw. spezifischer Abfluss unter 0,5 m bzw. 0,5 m?/s. Die
Darstellung im Regionalplan ist stark generalisiert und kann daher nur als grobe Orientierung
verwendet werden.

10.  Die Ubereinstimmung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit der Darstellung
im Liegenschaftskataster wird inne r Abgrenzung des Plangebietes bescheinigt.

Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
13.1 Schaédliche Bodenverdnderungen

Eine Bebauung und Nutzung der nordwestlichen Teilflache des geplanten Wohngebietes
(Flurstiicke 159a, 161/1 und 162/2 Gemarkung Gommern) und des als Spielfliche ausge-
wiesenen Teils des angrenzenden Flurstiicks (Flurstiick 162/3 Gemarkung Gommern) ist

3 Bauweise, liberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird eine Gebdudelénge von jeweils mindestens 35 m

:.. d’\ o
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ge ruck)e’/  (Unterschrift)

’3.05,.2021

et dann zulassig, wenn im Zuge der Baumalnahmen 8 Sichtbeziehungen Pima, den ...,
. i N Mo o P
3.2 Ausnahme von der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) il Gi'n Bodenaustausc-h der oben.en 3.5 CInuren unbeieateten Onadsoger) Die Ausfahrten aus den Grundstiicken dirfen nicht die Sichtbeziehung der Verkehrsteil- Dessung 2
Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 diirfen die straBenseitigen Baugrenzen fir die Ausbildung - ooc:)er rs;r:ie Uberdeckung mit einer Méachtigkeit von mind. 35 cm durch unbelasteten nehmer untereinander beeintrachtigen. 11.  Die Genehmigung des Bebauungsplanes G 22/1 ,Rudolf-Breitscheid-StraBe* wurde mit
von Treppenhdusern um bis zu 1,0 m auf maximal einem Drittel der zugehdrigen Fassade el e Verfligung der Genehmigungsbehérde des Landkreises Sachsische Schweiz / Osterz-
{iberschritten werden. erfolgt ist. gebirge vom 19.04.2021 AZ.: 0004-14.6.28-621.4-160-10.0 mit Hinweisen zu redaktionellen

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 dirfen die Baugrenzen fiir die Ausbildung von Balkonen
auf den straRenabgewandten Seiten um bis zu 2,50 m auf maximal der Halfte der
zugehorigen Fassade {iberschritten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten diirfen die Baugrenzen zur Errichtung von Terrassen auf
den straRenabgewandten Seiten bis zu einer Tiefe von 3,00 m Uberschritten werden.

3.3 Einschridnkung der Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Carports auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 4 sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, nur hinter der straRenseitigen Bauflucht
zulassig. Hiervon ausgenommen sind Stellpldtze, Carports und Standplatze fur Abfall-
behalter.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind mit Ausnahme von barrierefreien Stellplétzen ober-
irdische Stellplatze nicht zulassig.

Das Kriterium ,unbelastet' ist erfiilit, wenn das aufgefiilite Bodenmaterial die Vorsorgewerte
nach Anhang 2 der BBodSchV bzw. die Kriterien zur Einstufung als Z0-Material nach LAGA
TR Boden einhdlt. Dies ist gegeniiber der Unteren Bodenschutzbehérde (Landratsamt des
Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge) nachzuweisen.

Anderungen erteilt.

Heidenau, den ».q..; 41. s
GELTENDE RECHTSVORSCHRIFTEN T WA RN

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 und 2 SéchsBO)

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SéchsBO)
1.1 Dachgestaltung

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist zusétzlich zur zwingend festgesetzten
Geschossigkeit die Errichtung eines Staffelgeschosses zuléssig, das maximal zwei Drittel der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses umfassen darf und um mindestens 1,50 von
den stralRenseitigen Baugrenzen zurlickgesetzt ist.

Pultdacher sind nur nach Siidwesten oder Nordwesten ansteigend zuléssig.

Technisch bedingte Dachaufbauten und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie diirfen
maximal 1,80 m hoch sein und miissen um mindestens ihre Héhe tiber der Dachhaut geneig-

Baugesetzbuch (BauGB)

Vom 3. November 2017 (Bundesgesetzblatt |,
Seite 3634), zuletzt gedndert am 8. August
2020 (Bundesgesetzblatt I, Seite 1728)

Séchsische Bauordnung (S&chsBO) 12.
Vom 11. Mai 2016 (Sachsisches Gesetz- und

Verordnungsblatt, Seite 186), zuletzt gedndert

am 12. April 2021 (Sachsisches Gesetz- und

Verordnungsblatt, Seite 517)

Der Bebauungsplan G 22/1 ,Rudolf-Breitscheid-StraRe* bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der beigefiigten Begriindung und

der zusammenfassenden Erkidrung Uber die Beriicksichtigung der Umweltbelange wird
hiermit ausgefertigt. .

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Vom 21. November 2017 (Bundesgesetzblatt I,
Seite 3786)

Séchsisches

Denkmaischutzgesetz (SdchsDSchG)

Vom 3. Mérz 1993 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 229), zuletzt gedndert
am 12. April 2021 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 517)

Heidenau, den ..2.7..MAI.2021.

4 MindestgrundstiicksgroRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Grundstiicksgrie von Einzelhdusern darf 500 m?, die Grundstiicksgré3e je Doppelhaus-
hélfte darf 250 m? nicht unterschreiten.

Planzeichenverordnung (PlanzV) Séchsisches 13.

Beiplan 1 Larmpegelbereiche der Fassaden Die ortstbliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes

ter Décher bzw. der Attika von den darunter liegenden Geb&udeauRenkanten zuriickgesetzt g:il':; ;%)D:jzztbge; ;:32 d(itr:mge:‘gaeiszegt;fatt I, 3:;:%xJ:ﬁ;:;gé3ﬁchs:athhGL ; G 22/1 ,Rudolf-Breitscheid-Strale" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .2.......... .. im
= . i . . chsisches Leselz- un i £ % ' .
5 Fliachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) “ﬁg’,’;‘,‘,’f Larmpegelbereich | Anforderung an die Luftschallddmmung von s (Bundesgesetzblatt I, Seite 1057) Verordnungsblatt, Seite 451), zuletzt gesndert ;elr)d g0 "Journ?LNr. """"" erfoigt. Dabel wurde auf die Stelle verwiesen, bei der der
by : Wi nach DIN 4108 AuRenbautsilen in dB Der Dachiiberstand im WA 1 darf 1,50 m nicht tiberschreiten. am 9. Februar 2021 (Séchsisches Gesetz- und ebauungsplan wahrend der Dmngtstu_nden von jedermann eingesehen werden kann. In
5.1 Zulassigkeit von Tiefgaragen (§ 12 Abs. 4 BauNVO) Aderialsraime T Worror T T Bires Bristungen von Staffelgeschossen sind nur in transparater Ausfihrung als Metaligitier oder in Verordnungsblatt, Seite 243) der Bekanntmachung wurde a!uf die Frist ftr c{re Geltendmacfjn_ung der ngetzung von
Die Errichtung von Tiefgaragen ist nur eingeschossig und nur innerhalb der dafiir fest- gen, Ubernachtungsréume in |  réume e Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen
g von . : i e e e Glas zuléssig. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Gemeindeordnung (§§ 214 und 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungs-
gesetzten Fliche im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 zuléssig. herbergungsstétten, Unter- S . A ; . mE el : : Vom 29. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt |, Seite fiir den Freistaat Sachsen (SichsGemO) . : . 9
isende Stellplitz fichtsraume und #hnliches Fiir Nebengebaude einschlieRlich Garagen und Carports sind Dacher mit einer Neigung bis 2542), otk geAndart am 28, Fabrusr 2027% Mo Moz 21110 (&t chie Bocce. 1 anspriichen (§§ 39 - 42 und 44 BWgew1esen.
S - A . 3 : ” i
i Nachzuwelser! i . ; A ; i Stellplit fd il bfses i 3 e zu 15° zulassig. (Bundesgesetzblatt |, Seite 306) Verordnungsblatt, S. 62), zuletzt gedndert am PsL H‘”C’@
In den Aligemeinen Wohggebiﬁten U\fA 2 bis WA 4 sind mindestens zwei Stellplatze auf dem 66 bis 70 v 40 35 1.2 Fassadengestaltung 16. Dezember 2020 (Sachsisches Gesetz- und p (4
ieweili tick nachzuweisen. i 45 -
jewasiigon Savgrundetick na e ¥ ~ Die Fassaden der Haupt- und Nebengebzude im Alilgemeinen Wohngebiet sind mit folgenden i o 3332_), 14 JUM 201 2
Materialien oder aus einer Kombination derselben herzustellen: Putz, Klinker, Naturstein bzw. [ ganchinigt gemal § 10 Abs. 2 Saiz 1 B2cGS mit Basshe’d ¢as Heidenau, den ....................... (Bargermeister)
6 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) di - A i Ziil8ael im Rah b d - Werkstein. Gliederungselemente, Verblendungen oder Verschalungen aus Holz, Holzwerk- ' faﬁ;rat;ams des Landic 5i ses Sachsische Sciweiz-Catergabirge
in den Allgemeinen WA 2 - WA 4 sind mit Ausnahme der Baufelder an der Rudolf-Breit- JSEBOteI vn Ceser FESORzUNg S 2ulBadis, WISHE i Ratinan des bauor i i stoffen oder Metall in rauer Oberflache sind auf maximal 50 % der jeweiligen Fassadenfizche
=) A K : inhaiten ls Wohnashaus s rechtlichen Verfahrens objektkonkret nachgewiesen wird, dass die festgesetzten Larmpegel- zulassig. e 13,04 .209 : 18. JUNI 2811
/ / // e M1 :1.000i.0 scheid-Strale maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig. bereiche unterschritten werden und deshalb auch die Anforderungen an die Luftschall- i : i o syt ) e b 14.  Der Bebauungsplan G 22/1 ,Rudolf-Bréftscheid-Strake* istam ....! Y plicnsliole ol S in Kraft
] j -~ IS - 1.0001.0. dammung der AuBenbauteile reduziert werden kénnen. Die Farbgestaltung der Fassaden im Aligemeinen Wohngebiet ist mit einem Remissionswert pz: b 29 =624.4— Mo 10 .0 getreten.
et T e p———— i i (Hellbezugswert) zwischen 30 % bis 80 % auszufiihren. I S S s S
, . 50 7 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 10.2 Liftungseinrichtungen ; TS : :
/ / /< 10 20 5 . ; MR : : : Nebengebaude einschlieRlich Garagen und Carports sowie untergeordnete Bauteile und Pimaam:  ...0J.06.2001
e | Al / ~ 7.1 Private Griinfliche ,Spielplatz An den im Beiplan 1 mit den Larmpegelbereichen Ill, IV und V gekennzeichneten Fassaden Anbauten sind auch in Holz zulassig.
/ 181/ : Innerhalb der privaten Griinfliche ,Spielplatz' ist auf maximal 20 % der Fi&che die Anlage von sind alle Schiafrdume (Schiaf-, Kinder-, Géste- und Hotelzimmer) mit vom Offnen der Fenster VERFAHRENSVERMERKE
/

1.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur unbeleuchtet bis zu einer GréRe von maximal 1,5 m? an der Statte
der Leistung und nur unterhalb der Fenster des 1. Obergeschosses zuléssig. Sie sind so 1.
auszufiihren, dass sie als integrierter Bestandteil der Fassade wirken.

Heid 3 18, JUNI 2021 [
unabhangigen Liftungseinrichtungen mit dem erforderlichen Bauschallddmm-MaR auszu- BIIENAY, BB ...... .. aevsviace
statten. Die Liftungseinrichtungen diirfen die aus den festgesetzten Larmpegeibereichen

resultierende Schalldammung der Gebdudehiille nicht mindern.
10.3 Grundrissorientierung

wasserdurchldssig befestigten FuRwegen zulédssig.
Die private Griinflache ,Spielplatz’ ist mit einer Hecke einzufrieden.
Zu verwenden ist eine Auswahl folgender Arten (Pflanzliste 1 GOP):

I / Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen,
/ 3 Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat i iner Si 7.04.
/ | Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 28.03.2017 s Sitzung am 27.04.2017 ge

§ 2 Abs. 11i. V. m. § 8 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplanes

_ ,. e , , Feld-Ahorn Acer campestre _ v _ ) G 22/1 ,Wohngebiet Rudolf-Breitscheid-Strae” beschlossen (Beschluss-Nr. 035/2017).
" e el e ; , Besonders schutzbediirftige Rdume wie Schlaf- und Kinderzimmer diirfen an den Nordost- Der Aufstellungsbeschluss wurde geméR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 19.05.2017 im
e i = : Forsythie Z"rs"'th'a :zf: fassaden nicht angeordnet werden. 2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie von Einfrie- Heidenauer Journal Nr. 09/2017 ortsiiblich bekanntgemacht.
Hainbuche arpinus us dungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SichsBO)
= s ; AN B . Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Liguster Ligustrum vulgare : L Stralenbegleitende Einfriedungen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind nur als
PLANZEICHENERKLARUNG S Pihchienur aniiieimintecart {3 0. A0 THE B HBUCR) Wesiterhin sind gem&R Festsetzung 11.1.3 ein Baum und 5 Stréucher zu pflanzen. 11 Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung Metallzaune mit senkrechten Staben oder als geschnittene einheimische Laubgehdlzhecken
: il 9 BauGB) ceveeeseeeie TSI N I T und Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) zulassig. Die Errichtung eines Zaunes innerhalb der Laubgeh6izhecken ist zuldssig. Die Héhe
. Planungsrechtllche il 8 E : . Erhaltung von Béumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) . Fikiian o iahnalimen zin Scbints. 56 fison i 2ii ERRICKIENG von Bogen 11.1 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen der Einfriedungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist auf 1,60 m begrenzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
11.1.1Pflanzung von Einzelbdumen im StraBenraum Wohngebiet

An den innerhalb der Verkehrsflachen festgesetzten Standorten sind schmalkronige Einzel-
baume (Hochstamm, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm) zu pflanzen. Dabei ist durch-
gangig eine der genannten Baumarten zu verwenden. Kilbelpflanzungen sind zul&ssig.

Sockel sind nur zur Rudolf-Breitscheid-StralRe bis zu einer Héhe von 0,5 m zuldssig.

Abfallbehalterstandplatze sind mit Holz- oder Metallelementen einzufassen und / oder 2.
einzugriinen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

e |
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen:

Abs. 1 Nr. 20 BauGB
s erereremene Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, th“" und Lan-dschaft (§ 9 Abs )
: : t=at © 3 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 8.1 Flichenbefestigungen .
n i L s e R 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Die Befestigungen der Zufahrten, Stellplatze und Wege innerhalb der privaten Grundstiicke in

OO0 000C0QJ
‘Bauhof | e " den Allgemeinen Wohngebieten und innerhalb der Gemeinbedarfsfldche fiir soziale Zwecke
Bauhof R Umgrenzing von Fischen mit Bindungen Ik Eepfianzungen sind in wasserdurchldssigem Aufbau (ungebundene Bauweise) herzustellen. Bei Pflasterung

Der Vorentwurf des Bebauungsplané 27/1 .Wohngebiet Rudolf-Breitscheid Strake“
und die dazugehérige Begriindung einschlieRlich Umweltbericht haben im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zur AuRerung und Erérterung geman

§ 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 26.03.2018 bis 30.04.2018 im Bauamt der Stadt

o6 o o8 Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete

4 ) ' T & . e St o i . Heidenau 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 16.03.2018 im
- en Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und fiir die Erhaltung von B&umen, Straduchern und r Fuaenanteil mindestens 20 % betragen. Zu verwenden ist eine Auswahl folgender Arten (Pflanzliste 4 GOP) : . | e Of g
1. Art der baulich a(§ > _ sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) iciins d? . Wildobstwi : . . Kugel-Spitzahorn Acer platanoides ,Globosum* it Hinweise Heidenauer Journal Nr. 5/2018 ortstiblich bekanntgemacht. Parallel dazu standen die
VT T 6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 8.2 Ausgleichsmainahme ,Wildobstwiese _ S NI ROl S SR 1 Versorgungsleitungen Bestand Unterlagen geméR § 4a Abs. 4 BauGB auf dem Internetauftritt der Stadt Heidenau sowie
. WA1 Aligemeines Wohngebiet, z. B. Aligemeines Wohngebiet WA 1 (§ 4 BauNVO) \ Auf der als Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pﬂgge und zur Entwlcklung von Natur j » Die in der Planzeichnung nachrichtlich dargesteliten tbergeordneten Bestandsleitungen fir dt_em zentralen Bauleitplanportal des Landes Sachsen im oben genannten Zeitraum zur
SRS StraRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1. Bauordnungsrechtllche FeStsetzunger... und Landschaft festgesetzten Fléche ist eine Wildobstwiese zu entwickeln. iy gl Gas (ENSO NETZ GmbH) und Fernwarme (STEAG New Energies GmbH) werden im Zuge Einsichtnahme zur Verfugung.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 SéchsBO) Pro angefangene 100 m? Ausgleichsfidche ist ein Wildobstbaum als Hochstamm mit min- ; Echter Rotdomn Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet der ErschlieBungsplanung in die &éffentlichen Planstraen und die mit Leitungsrechten zu
: : : Backioim destens 10 - 12 cm Stammumfang gemaR Pflanzliste 5 (Obstbdume) zu pflanzen. Zusatzlich Kugel-Esche Fraxinus excelsior ,Globosa® belastenden Flachen verlegt.
. a : e . : i : .
g _— ini tber Verkehrsflachen ist je angefangene 50 m? Ausgleichsflache ein Obstgehdlz aus Pflanzliste 6 (Obststraucher), Amberbaum Liquidambar styraciflua ,Paarl” : el ; I ot : G S
0.4 Grundflachenzahl, z. B. 0,4 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO) StraBenbegrenzungslinie, auch gegentber : § . . : Die bestehende 110 kV-Leitung, die das Plangebiet im Siiden quert, ist zu beriicksichtigen : -
besonderer Zweckbestimmung FD Flachdach Grofe 5,0, = 100 om, zu il ENG sl der AtigiBicanBcne S Tenition JURoeh Eeaen ek Schwedische Mehibeere Sorbus intermedia ,Brouwers" und im Schutzstreifen von Bebauung freizuhalten. Im N&herungsbereich der Leitung (beid- Heidenau, den .27, MAl.] (BUrgermefster)
Zahl der Voligeschosse als Hochstmab, z. B. 2 T : £D TURCa S hasolt e _ : : . , Von den festgesetzten Standorten kann parallel zur StraBenbegrenzungslinie wegen der seitig 30 m von Trassenachse) diirfen keine hochstdmmigen Gehdlze angepflanzt werden.
] (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 Abs. 1 BauNVO) 4 4 (\gegkigrsf:é&hehegomggr Zweckbestimmung WD Walmdach D'iedmit ng-,gf?hr- und Lentungsricmh:ﬁgnbelegten Flachen sowie der Leitungsschutzstreifen Anordnung von Zufahrten oder Leitungsfiihrung um bis zu 7 m abgewichen werden. Die Abweichungen sind mit dem Leitungstrager ENSO NETZ GmbH abzustimmen.
s. 1 Nr. au : : sind von den Pflanzungen ausgen ! ; d e . b e : : 3 .
. hneigung: Hochstéamme sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Weiterer Leitungsbestand (Strom / Steuerkabel) befindet sich 6stlich der WeststraRRe bzw. 3. Die von der Planung beriihrten Beh&fdéen und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
Zahl der Vollgeschosse zwingend, z. B. 3 Dac : : WSS : : . ! ; ng
w (§ 16 Abs. ZgNr. 3 und Abs. 4 BauNVO, § 20 Abs. 1 BauNVO) Fckbestintiig: max. 20° Dachneigung als HéchstmaB, z. B. 20° (Pflanzliste 5 GOP: Obstbaume fiir die Wildobstwiese) 11.1.2Pflanzung von Einzelbdumen im StraBenraum WeststraBe quert das Gelande des Bauhofs und ist zu beachten. wurden geman c§) 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben \;\om 22.03.2018 von der friihzeitigen
. Eberesche Sorbus aucuparia , ; : Beteiligung der Offentlichkeit unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf die
: : T An den entlang der Verkehrsflache der Weststrae festgesetzten Standorten sind Einzel- ; : : : :
:igd‘? g :ighghﬁit Ttﬁ%egbs 4 BauNVO, § 18 BauNVO): Verkehrsberuhigter Bereich lil. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Elsbeere Sahus Bramks b4ume (Hochstamm, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm) zu pflanzen. Dabei ist durch- 2  Bodenschutz und Abfalirecht "ZJ? &egg:lgt;rgnz;uég; ?f;:';gzsgoawbléﬁ‘;:;?'%galrcr?st:aégggzz'g?negé"&szc&rg'ben yom
: > : D ; - Kornelkirsche Comus mas gangig eine der unter 11.1.1 genannten Baumarten zu verwenden. Sollten wahrend der Bauarbeiten bisher nicht bekannte Kontaminationsherde festgestelit | N |
TH9,5 Traufhdhe als HochstmaR tber der Bezugshdhe, z. B. 9,50 m 7. Fléichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und Abs. 6 BauGB) 1. Hauptversorgungsleitungen Quitte Cydonia oblonga Von den festgesetzten Standorten kann parallel zur Stralenbegrenzungslinie wegen der werden (z. B. verdeckte Deponien, Ablagerungen unbekannter Stoffe, Mineralsllinsen, Ver- Mool IR -
i " ild- Malus sylvestris Anordnung von Zufahrten oder Leitungsfiihrung um bis zu 7 m abgewichen werden. Der kippungen von Chemikalien), ist der Bauherr entsprechend BBodSchGi. V. m. § 13 Abs. 3 ' :
2 " - W“d AprI y’ 2. O £ \
FH 18,0 Firsthéhe als HochstmaB tiber der Bezugshdhe, z. B. 18,00 m | e Hauptversorgungsleitungen oberirdisch mit Schutzstreifen Wild-Birne Pyrus pyraster Mindestpflanzabstand zwischen den Baumen betragt 10 m. SéchsKrWBodSchG verpilichtet, dies der Unteren Bodenschutzbehérde unverziglich mitzu- Lo\ |
) y o e O ée;sgggsur;g:l?n&gggh Gv;e):c g: (Leitungsbezeichnung im Plan) (Pflanzliste 6 GOP: Obststréucher fur die Wildobstwiese) 11.1.3 Anpflanzungen auf Privatgrundstiicken WA 1 - WA 3 und auf Gemeinbedarfsflichen ltlelll.ien. Die l_\rﬁeitendsind bis z:r K;ﬁr!:ng eicriizu;teﬂ;n. .Be:gstetg rIii?.ereiche rhs_in-:i zwigc:;enzeit- t @\ e\
GH 5,0 Gebiudehdhe als Hochstmal Uiber der Bezugshohe, z. B. 5, o . _ b ey Pro Baugrundstiick ist je angefangener 500 m* Grundstiicksfiiche mindestens sin Laubbaum Iff SO. zu sichern, dass etnel usbreitung der Kontamination wirksam verhindert wird. Ag s ., ‘
dstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 8. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Hauptversorgungsleitungen unterirdisch mit Schutzstreifen Gawdhilichar Wacholder Juniperus communis (Hochstamm, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) oder ein Obstbaum (Hochstamm, E_JIT_ W'Edeggrf”fnd::;g dGer m:i IF!ahn(;em ?eshB?m;umh?ensl agszm:_tfginden I:;':tcou:j'enma\t?—h - .
3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen s. 1 Nr. 2 Bau . (Leitungsbezeichnung im Plan) nlicher Stammumfang mindestens 10 - 12 cm) zu pflanzen. rialien am Ort ist auf der Grundlage der Technischen Regeln der soweit als mdglic
Johannisbeere Ribes alpinum I : anzustreben. Bodenaushub ist getrennt nach Bodenart (Oberboden, Unterboden, minera- 4.  Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat in seiner Sitzung am 28.06.2018 mit Beschluss-Nr
" : | Arten (Pflanzl : . : : : s J :
Bauweise (§ 22 BauNVO): _ Griinflache, privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) it J Siese DL —— gu vinuenden ist eine Auswahl fogendir en ( :anz iste 2 GOP) lischer Untergrund) zu erfass_en.' zmschenzulagern.und einer Wlefiewemendung maoglichst 082/2018 einen Anderungsbeschluss zum Bebauungsplan G 22/1 +Wohngebiet Rudolf-
Sitone Bairweise (6 25 A, 3 BouNVO} | . Ainweise G ok elda" orm . R CRmpEaue am Ort zuzufiihren. Uberschiissiger Bodenaushub ist vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Breitscheid-Stralte" gefasst. Die Anderung beinhaltete die Erweiterung des Geltungs-
A i L Zweckbestimmung: 1. Planzeichen der Kartengrundlage Schwarzer Hohmier Sambucus nigra Rotblihende Roftkastanie Aesculus camea $Ch§dt(t;he BOdeEnve-réndenggfn sind E;.:bzu“:jer:r?fn, Bgub:tr;i}eblic?;e B?denbiasmggent(ﬁ B. get':reéctls [s)ow;? c;ie NamEnsé:;:lerung ig Beba;g%%sg‘l;% G 2§|;1 :’Rudow.ireitscr;iid_
nur Einzelhduser zulassig a8 Spielplatz e sellt L ¢ 2 iy b Gher (B iriandisding Hainbuche Carpinus betulus erdichtungen, Erosionen, Eintrag von Fremdstoffen, im Rahmen der temporéren Baustellen- ralde”. Der Anderungsbeschluss wurde am 20.07. im Heidenauer Journal Nr.
1293 tiicksnummer Die Wildobstwiese ist extensiv zu bewirtschaften, so dass ein artenreicher Griinlandbestan : e : b : :
. ; : o Flurstiicksnu Grtataht Die Mahd erfbiat Gin- bls swelmalk bro. 1ahr. das MBhaut isf von der Fliiche sbair Walhins Yoo recta einrichtungen upd Lagerﬂléchen) sind auf das den Umstanden entsprechge_nd notwendige Aus 13/2018 ortsiiblich bekanntgemacht.
g g
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig o transportieren. Auf Diinge- und Pflanzenschutzmitiel ist zu verzichten mal zu beschranken sowie nach Abschluss der Baumalnahme zu beseitigen.
. : 5 \ ( ran : - . i i
9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) o vorhandene Flurstiicksgrenzen - fdp R fiie iyl L o s e e et e Kulturapfel (regionaltyp. Sorten) Malus domestica GemaR § 7 Abs. 2 KrWG sind u. a. die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle, die nicht ver-
: i : : ut aer - SuiRkirsche (regionaltyp. Sorten Prunus avium - iq ei ¥ - 2
a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) I TETT Eelgrenzzng if; r:]“t Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu ; eidechse anzulegen. Dazu sind an gut besonnten Standorten 3 Habitate fiir die Zaun- S” 'T:S:h( (g y: 3 n’ : : :’;;]eddgg:ée{;d;q g?::;g :Egggg;g;:er Verwertung zuzufihren. Nicht verwertbare Abfalle
e elastenden Flachen I ; ; e ‘ : S . auerkirsche (regionaltyp. Sorten runus cerasus :
i i\ L . SIS, 24 eidechse in Form von sogenannten ,Steinriegein’ herzustellen. Die ,Steinriegel’ haben jeweils
Ooseatiare Grondstiickfinchion (5 £2 BRIV Begiinstigte: 7 %/ I eine Grundflache von ca. 10 m?, reichen bis 1 m tief ins Erdreich und ragen bis zu 1 m Uber Kultur-Pflaume (regionaltyp. Sorten) Prunus domestica Bebauungsplan G 22/1
- ——— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) L1 Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers Gas i el i gl:n?g::Zggxgsﬁ;-di:::ﬁzegiﬂ“GS?::% c;r:t':aStxzzdgzl;]eazl?;ugig}&?uﬁgeg: Zﬁigigg]fhsen- Steinweichsel Prunus mahaleb 3 Baugrund : . RU d olf_B reltSCh e|d_ Stra Be'
L2 i des Versorgungstragers Fernwirme 2. Sonstige erlauternde Planzeichen : ; : % ) d B meviasie Paul’s Scaret* In Anbetracht der anthropogenen Veranderungen des natiirlichen geologischen Untergrundes
Sielibna baslicher Anlagen: HEREINSIODE IR e e SO T ; 5 ain habitate sind mit der unteren Naturschutzbeh6rde abzustimmen. e . B werden projektbezogene und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und
ellung : . A0 i NS eaine s MRSy wd Elighen fie 4L 6.00 ai, Bemafung in Meter, z. B. 6,00 m Traubeneiche Quercus petraea DIN EN 1997-2 empfohlen. Damit kann der Kenntnisstand beziiglich des geologischen 5. Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat in seiner Sitzung am 25.04.2019 mit Beschluss-Nr. Rechtsbl
R Ausrichtung der Léngsachse der Gebaude ; : : . y Stieleiche Quercus robur Schichtenaufbaus, der hydrogeologischen Verhaltnisse und der Tragfahigkeit des Unter- 048/2019/1 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes G 22/1 ,Rudolf-Breitscheid- ecntsplian
zur Entwicklung von Natur und " . ; 3 . gsp »Rudo schei
:‘l:::::':‘;;l‘l( ;l;"‘;g:h:ﬁ; Z:J ';geg:u‘g‘;) g Erliuterung der Nutzungsschablone: 9 Artenschutzmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG) Rt S i grundes erhoht werden. Strafle” in der Fassung vom 19.03.2019 einschlieRlich zugehériger Begriindung mit P
4. Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, d i . 9.1 VermeidungsmaRfnahme M 1 - Okologische Baubegleitung bei Abriss : Umweltbericht zu billigen und gem&R § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit den wesentlichen |
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Y i o P o Rialiaalion. i WA 1 Art der baulichen Nutzung Fii Abrissarbelen ist zwingand aine Biologisctie Baibegietiung stforetich. Eberesche Sorbus aucuparia umweltbezogenen Stellungnahmen &ffentlich auszulegen. SatZUﬂgSfaSSU ng vom 1 903201 9 _
mgren ! 9 > 3 2 s . . .
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