TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND BAULICHE NUTZUNG Archiologische Funde

I. Bauplanerische Festsetzungen 1. Arch&ologische Funde (das sind auffillige Bodenverf&rbungen,
GefidBscherben, Griber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall
ch § 9 Abs. - " ! ’ : '
(na § 1 BauGB und PlanZVs0) Miinzen, bearbeiteie Hélzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind
sofort dem Arch#ologischen Landesamt Sachsen,

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches Tel. 03 51/5 25 91 zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor
weiteren Zerstdrungen zu sichemn. :
Art und MaB der baulichen Nutzung 2. DegiPaBssus unter }’Iz.réstrzchﬁﬁ!igh im Wortlaut, den bei Fl&chener-
schiieRungen mit Erdarbeiten beaufiragten Firmen, zu dbermitieln
(Nutzungsschablone) und muf an deren Baustelien vorliegen. ‘
3. Der Passus unter 1. ist schriftiich im Wortlaut stets Einzelbauherren
Baugebiet Zahl der zuldssigen Voligeschosse _ zu Ubermitteln und muB an deren Baustellen ihrer mit Erdarbeiten

beauftragten Firmen vorliegen.
Grundfldchenzahi (GRZ) Gescholflichenzzhi (GFZ) ’

Abfallwirtschaft/Bodenschutz

Bauweise Dachform
) . 1. Sollte bei den Gewinnungsarbeiten eine (bisher unbekannte) Alilast-
Baugebiet verdachtsflache (Altablagerungen oder Altstandorte) freigelegt wer-
den, so ist das LRA Pima/Umweitamt als zustdndige Umwelt-
WA 2 , behtrde vom Sachverhalt in Kenntnis zu setzen. ' _
2. Die Erkundung und Sanierung von Altlastverdachtsflachen hat nach
1 ) ' 0.4 0,8 A dem ,Altlastenprogramm des Landes Sachsen, herausgegeben
vom S#chs. Staatsministerium fir Umwelt- und Landesentwickiung
_ _ oG sD (SMU) im November 1991, in Absprache mit dem zusténdigen
) ' ‘ LRA/Umweltamt zu erfolgen. _
Baugebiet 3. Zur Abfallwirtschaft und zum Schutze des Bodens gelten folgende
weitere Regeiungen: :
WA 1+D - Der beim Bau als Erdaushub anfaliende unbelastete Oberboden

ist zu sichern und einer Verwertung in Abstimmung mit dem
@ 0,3 0,6 zustandigen LRA/Umweltamt zuzufihren.

\_/ Fiir andere anfallende unbelastete Béden ist ein Massenausgleich
O SD auf der Baustelle durchzufiihren bzw. eine Verwendung in Abstim-
‘mung mit dem zustandigen LRA/Umweltamt, z. B. zur Abdeckung
> Baugebiet ven Deponien, anzustreben.

- Belastete und unbelastete Bdden sind zu trennen.

p

S
k f? WA |1+D - Dig Lagerung der Bau- und Betriebsstoffe hat so zu erfolgen, daB
424 ) keine Bodenbelastungen auftreten kdnnen.
: =2 @ e 0.2 |o.s /E\ - Unfalle auf der Baustelle, die zu Bodenkontaminierungen fiihren,
‘. N ! : , sind umgehend an das zusténdige LRA zu melden, ,
\ / x : - :
< O 8D
MaRentnahme
Art der baulichen Nutzung Die Planzeichnung ist nur bedingt zur MaRentnahme geeignet. Es be-
steht keine Gewahr der MaRhaltigkeit. =~ - ' :
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
) ' Planungsrechtliche Grundlagen
MaR der baulichen Nutzung ° ¢
' BauGB in der Fassung vom 08.12.1986
z.B. 0,4  max Grundflichenzahl (§ 20 BauNVO) mit Anderung vom 23.11.1994
z.B. x GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVO § 246 a BauGB  eingefihrt durch
max=ese ® ad ) Gesetz vom 23.08.19%80
2 max. 2 Voligeschosse (Hochstgrenze) : BauNVOQ in der Fassung vom 23.01.1990
: : mit Anderung vom 22.04.1993
\. 1+D 1 Vollgeschof, ausgebautes DG mit Kniestock 1,00 m
Dachgeschof als VollgeschoB bei Grundstiicken 1, 57, 58, 81 SichsBO in der Fassung vom 26.07.1994
PflanzV 90 in der Fassung vom 18.12.1980

Bauweisen, -linien und -grenzen eauGR i.d4.F.d.5. vom 28.04.1993

Mainahmogoeoets zuil! BaUS

offene Bauweise jaumordnungsgesetz

Sichsisches Naturschutzgesetz

Flache fiir AusgleichsmaBnahmen

{(Anderung aus Auflagen durch

vorzeitige Tragerbeteiligung)

- gs gelten die Pflanzpflichten im Sinne
des Griinordnungsplanes gemald Maii-
nahmeplan

{Baumpflanzung + Wildrasen)

zuldssig sind nur Einzelhduser

. ) mit Anderung vom 15.07.1994
zuldssig sind nur Hausgruppen (Reihenhduser)

O
| Bundesnaturschutzgesetz '
@ zuldssig sind nur Doppelh&user '
j SiachsGemO in der Fassung vom 21.04.1983
D B Gt

Abgrenzung von Art und/oder Mal} der baulichen IV. Verfahrensvermerke
Nutzung bzw. der Bauweisen (Gebiete A, B, C) :

zum Bebauungsplan G15/2 Wohnbebauung
Gartenstrale in Heidenau - Gommern, Gemarkung Gommern

—— — pBadlinie  (§23 (1) und (2) BauNVO)

—.~——-— Baugrenze (§23 (1) und (3) BauNVQ)

4&—————> Gebiude- bzw. Firstrichtung
1. Fur die -Raumordnung und Landespianyngiusiéndigge Behdrde
Mdglichkeit der Auswahl einer Firstrichtung _ Eétgeﬁggfifrggr? e Bau(%B:;gewgﬁ § 4.Abs' 3.BauNVO
Heidenau, ....ccccccoeeennee.
Verkehrsflachen , s L ' _* A ET

| _ S N

2.  Die von der Planung berlihrten Tréager offentlicher.Belange sind mit
Schreiben vom ..4%.€3. . zur Abgabe einer Stellurignahme aufgefordert
worden. T

Sffentliche _Straﬁehverkehrsﬂéchen

Spielplatz for Kleinkinder

Heidenau, ...cccvvveiveennns

S 3. Der Entwurf des Bebauungsb|anes, bestehend aus der Planzeichnung
. e (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriinduriig, haben in der Zeit
Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzu ngen vom 22.:84.94... bis einschlieRlich ..033.05..9¢.... wihrend der Dienstzeit
: o AT im Rathaus nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal jemand Bedenlken und :
Anregungen wahrend der Auslegungsirist schriftlich. oder zur Niederschrift

Bauliche Gestaltung (nach § 83 SdchsBO) ' vorbringen kann, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

FASSADE ' D . 1 Slpes

Hausgruppen sind in einer einheitlichen Gesamtgestaitung zu Hetdenaq, --------------------- \ _‘Der B :EQ?FF“?IStef ------

entwickein. Es soliten gréBtenteils auf Putzfgssadgn orientiert | |

werden, wobei stark farbige Putze zu .vermende:_'_;l Asmd. , 4 Die Gemeindeversammiung hat die vorgebrag_htéﬁ Bedenken und An-
I - requngen sowie Stellungnahmen der Trager Sffentlicher-Belange am

DACHFORM UND DACHNEIGUNG (s. zeichnerischen Teij T2 862G, geprift. Das Ergebnis istgmﬁg_eteil_t wirdrdeﬁ;i

8D = Satteldach 36 - 48° Dachneigung

N L S Heldenau, ....woweeeecerene ' Der
Dachaufbauten und Dachausschnitte sind zuldssig, wenn sie 1/3 car Z

Jr Firstiinge des Hauptbaukérpers nicht Uberschreiten. : : ' Y o
: R 5. Die in dem vorliegenden Bebauungsplan vergenommene Eintragung
- DACHEINDECKUNG : S der Grenzen und Flurstiicksnummern stimmt inhaltlich mit der amtlichen
SCHINITT _ ik : Flurkarte Gberein; kann jedoch nur zu Ubersichtszwiecken dienen.
- : - Fiir aile Dacher sind Ziegeleindeckungen in Rot-.bis Brauntdénen 1u SFainad T, Fadd temp B/ ‘
wahien. S : e - Staatliches e
Pima, i3, 7.04... Vermessunigsamt ?ff'f* =3
GARAGEN ' ’
it
Garagen teilweise in das Haus integriert bzw. an die Giebe!geite angs- 7 ) _
baut. Zufahrten zu den Garagen sind mit wasserdurchlassigen Beii- 8. g%iﬁﬁﬁaﬁgggﬁﬁnéokﬁ?zg?qrzits ?vi?c?;?]n::':mg’.{%qigi%gen\:on der
gen (z.B. Schotter, Rasengittersteine) zu befesiigen. Gemeindeversammlung besch!ossén, e Be_grﬁ'riéiiu::;g.;- Hoaadbe, e
und-ErschlieRunagspian wurde mit Beschiuf 0 Nl
EINFRIEDUNGEN der Stadtverordnetenversammiung am ... %9 24:3¢.... gebilligt.

Einfriedungen entlang der &ffentlichen StraRe sind nur als Hecken

ermeister .ol

oder Sockeimauern bis 0,50 m Héhe mit dahinter liegenden Hecken Heidenau, .....ccooeeeeneees ' : : Der B

zulassig. Wird eine Sockeimauer aus gestaiterischen Grﬂnden_'—s »i m;y gl

max. 150 m erforderich, mufl der dffentliche Weg um 0,5 m aui o - N . o - pie® A
. T i | - ) LY % ) .

temn Grundstiick erweitert werden. 7 . _
s 7. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes, bestefiend aus den
SICHTSCHUTZANLAGEN - e ‘ : - Planzeichnungen und dem Text, wurde mit Verfiguing der héheren
o ' - Verwaltungsbehdrde vom .li 1% 4. mit Nébenbestimmungen und
Hinweisen erteilt, PR TR _

Sie sind bis 3,0 m entlang der Grenze zuldssig. eqlang der \j-:-.r— s
kehrsfliche ist ein Abstand von mindestens 2,0 m eur‘_«zuha%ten. Cie _
Héhe der Sichtschutzanlagen darf 2,0 m nicht Gberschreiten

BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER

Flachen fir bewegliche Abfallbehélter auf d_ewn -privaten Grundstlcke

sind so anzuordnen, daf sie von der sffentlichefi Stralle her nicht ein- dem Text, wird hiermit ausgefertigt.

sehbar sind. s
i i Heidenat, ....oceveeeenccans

. . - i %.—_ s o

. Hinweise e 9. Die Erteilung der Genehmigung des B-Planes sowie die Stelle bei der der
' Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

W L0.40 o kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................

P Hheniage B - : im Gemeindeaushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
o ' ' machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

] bestehende Flursticksgrenze Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiterer auf Falligkeit und Erléschen von
—— — —— vorgeschiagene Gruncsticksgrenze Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246 a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
' ' ' worden. Die Satzung ist aM.....cceeeennnen in Kraft getreten.

STROM-; TELEFON- UND FERNSEHKABEL Heidenau, am Der BUrgermeister .....ocoeeeeeeeriean.
sind unterirdisch zu filhren. gt B ek BoesE, 7SR v TansSE dgmd el
Antennenaniagen sind im Dach, wenn empfangstechnisch méglizh, . T il s Pt e A % dee .
unterzubringen odér bei Menrfamilienh&wuser als Gemeinschaftsanten- o w2 TO 572577, 2o - E 7 A A /

nen auszubilden.
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