BEGRUNDUNG (gemdB § 9 (8) BauGB) (Teil D)

1. Standort:
Stadt Heidenau, Gemarkung Gommern, Fldchen Nr. 228/21 und 225/2.

Der Planbereich umfaBt ca. 3,5 ha.

2. Flachennutzungsplan:

Der Entwurf des Fldchennutzungsplans der Stadt Heidenau wird zur Zeit
durch die Firma Dorsch Consult, Dresden, erarbeitet.
Das Grundstiick F1.- Nr. 228/21 ist als Sondergebiet dargestellt.

3. Raumordnung und Landesplanung:

Die landesplanerische Abstimmung wurde am 22.05.1991 im Landratsamt
Pirna durchgefiihrt mit dem Ergebnis, daB ein gesondertes Raumordnungs-
verfahren nicht erforderlich ist.

4. Stddtebauliche Begriindung:

Die Stadt Heidenau ist mit etwa 23.000 Einwohnern Mittelzentrum im
Kreis Pirna. Die unmittelbare Ndghe der GroRstadt Dresden im Westen

und die Ndhe der Kreisstadt Pirna im Osten bewirkt einen Verflechtungs-
charakter mit einer weiter zu entwickelnden Infrastruktur.

Die vorhandene Infrastruktur sichert bis jetzt der Bevilkerung eine
Mindestausstattung fiir verschiedene Bedarfsgiiter, schlieBt jedoch die
Ansiedlung zeitgemdRer Handelsformen und -branchen im Innenstadtbereich
weitgehend aus.

Der geplante Bau- und Gartenmarkt stellt aufgrund der dort zum Verkauf
kommenden sperrigen Waren keine Konkurrenz fiir die Innenstadt von
Heidenau dar, in der auch alternativ kein derart geeignet groBes Grund-
stick zur Verfiigung steht.

Aus stddtebaulichen Grinden ist die Ansiedlung des Bau- und Garten-
marktes im AnschluB an das Kerngebiet der Stadt Heidenau deshalb anzu-
streben. Damit kann ein Teil der Kunden als FuBgdnger oder Radfahrer
das Sondergebiet iiber die Feld- bzw. FerdinandstraBe sowie {iber den
geplanten Geh- und Radweg parallel zur B 172 erreichen.

Das geplante Dienstleistungs- und Verwaltungsgebdude ergdnzt das Angebot
erforderlicher Fldchen des Kerngebietes der Stadt Heidenau.

Die geplante Tankstelle beriicksichtigt ein dringendes Bediirfnis des
Kfz-Verkehrs, da bisher auf der Strecke der B 172 Pirna-Dresden (rechts)
keine Tankstelle vorhanden ist.



Be

Verkehrsanbindung:

Die Verkehrsanbindung an die BundesstraBe wurde bereits im Dezember 1990
durch das Amt fiir Verkehrsplanung Dresden befiirwortet.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der B 172 nach dem

Prinzip "rechtsrein" und "rechtsraus". Eine weitere ErschlieBung von der
FerdinandstraBe hat sich als undurchfilhrbar erwiesen, da die dort ent-
stehenden Ldrmprobleme durch Kunden- und Andienungsverkehr nicht 16s-
bar sind. Die siidlichen Teile der Feld- und FerdinandstraBe sind Uber-
wiegend durch Wohnbebauung geprdgt, bei der die Orientierungswerte der
DIN 18005 nicht eingehalten werden konnen.

Notwendigkeit des Bebauungsplanes:

Die Ansiedlung des geplanten Bau- und Gartenmarktes ist eine Voraus-
setzung zur Sanierung der Mobelwerke Heidenau GmbH und damit der Er-
haltung von rund 150 Arbeitspldtzen.

Am Sanierungskonzept und beim dazu nodtigen Verkauf des ungenutzten und
fiir den Weiterbetrieb unnétigen Grundstiicks der Mébelwerke hat die
Treuhandanstalt, Niederlassung Dresden, maBgeblich mitgewirkt.

Als Verpflichtung des Erwerbers bzw. des Betreibers des Bau- und Garten-
marktes ist maBgebend, daB mindestens 20 Mitarbeiter der Mibelwerke
Heidenau GmbH, die zur Sanierung freigesetzt werden miiBten, auf Dauer

in dem neu zu schaffenden Betrieb zu beschdftigen sind.

Insgesamt werden im Planbereich ca. 120 Arbeitspldtze geschaffen.

Die Investitionssumme des Sondergebietes betrdgt rund 16 Mio. DM.

Vollgeschosse:

Die Bebauung erfolgt iiberwiegend in zweigeschossiger Bauweise. Daher
wird die Festsetzung von II Vollgeschossen zuldssig erforderlich.

Umweltschutz, Landschaftsgestaltung:

Das Areal liegt in der Schutzzone III der Trinkwassererfassungsanlage
des Wasserwerkes Gommern. Zum Schutz des Grundwassers werden alle an-
fallenden Abwdsser, einschlieBlich der von Verkehrs- und Stellflédchen
anfallenden Oberfldchenwdsser in den 6ffentlichen Kanal der Stadt
Heidenau eingeleitet. Die Dachwdsser werden in den Untergrund ver-
sickert, soweit dies technisch moglich ist.

Der groBte Teil des Plangebietes wurde friiher als Hopfenanbaufldche
genutzt; Altlasten kénnen ausgeschlossen werden.

Die bisher schon teilweise vorhandene Begriinung entlang der B 172 wird
durch die MaBnahmen der Griinordnungsplanes verstdrkt.



