BEBAUUNGSPLAN M 13/1 "MAFA - Park" STADT HE|

TEIL A - PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG Geltende Rechtsvorschriften

310/q - . " Baugesetzbuch (BauGB) Sachsisches Naturschutzgesetz
I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB 7. Festsetzungen zur Grinordnung )
349/2 22/167/ g g (§ ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) Vom 3. November 2017 . (SachsNat§chG) o
310/14 2/8 0 (Bundesgesetzblatt I, Seite 3634), Vom 6. Juni 2013 (Sachsisches Gesetz- und
310/5 1ons 3! 22/11 & Gbf 01 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) zuletzt gedndert am 4. Januar 2023 Verordnungsblatt, Seite 451), zuletzt gedndert
475 m & (Bundesgesetzblatt 2023 | Nr.6) am 20. Dezember 2022 (Sachsisches Gesetz-
= . . .
3562/c 3. > 0.6 @ le Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des private Granflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und Verordnungsblatt, Seite 705)
310/7 ?“:‘: Bebauungsplanes Baunutzungsverordnung (BauNVO) Séchsische Bauordnung (SdchsBO)
352/d % 2118 1 = Zweckbestimmung: Vom 21. November 2017 (Bundesgesetzblatt |, Vom 11. Mai 2016 (Séchsisches Gesetz-
310/s ® I, I-III — Seite 3786), zuletzt gedndert 4. Januar 2023 und Verordnungsblatt, Seite 186), zuletzt
352 21/b 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Parkanlage (Bundesgesetzblatt 2023 | Nr.6) geandert am 20. Dezember 2022 (S&chsisches
310/ 310/11 21/e Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 705)
‘ W Spielplatz
) . Planzeichenverordnung (PlanZV) Sachsisches Denkmalschutzgesetz
21/k 474 be 02 - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetzblatt |, (SachsDSchG)
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und Seite 58), zuletzt geandert am 14. Juni 2021 Vom 3. Marz 1993 (Sachsisches Gesetz- und
\ 310/f £ 0,5 @ fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen (Bundesgesetzblatt I, Seite 1802) Verordnungsblatt, Seite 229), zuletzt geéndert
% ’ am 20. Dezember 2022 (S&chsisches Gesetz- und
&
25810 359/1 360/1 \ o 310/10 o 21/29 m% . 21/c | - Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Verordnungsblatt, Seite 705)
® 111 o
6028 \ ‘ Anpflanzung: Baume Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen
\ \ 10/1 310/9 21/23 / ox Vom 29. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt I, (SachsGemO)
479/2 494 / ‘ Erhaltung: Baume Seite 2542), zuletzt gedndert am 8. Dezember 2022 Vom 9. Marz 2018 (S&chsisches Gesetz- und
\ \ 310/18 310/d 6;0 416/1 WA 01 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (Bundesgesetzblatt |, Seite 2240) Verordnungsblatt, S. 62), zuletzt geédndert am
S 310/8 sessssssssssssessssy  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir 20. Dezember 2022 (Sachsisches Gesetz-
30072 2 480/2 21/d 5 . : {  Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen und Verordnungsblatt S. 705
\ \ 2 2121 0,4 @ o0 (Cgrl;ndﬂach; nzar11l (§G 5 7 e Og) : : Strgucherngund sonstigen BepﬂanzSngen ,
70 ’ 6 Abs' Nr' ’ 9 BaUNV ;0.00..00..0..00..0.
\ oy 310/c 4162 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
479/3 502 ..
150/ ’/ \ 500 I, 101, IV Y @ Geschossflachenzahl (GFZ) z.B. 1,2
© \ 310/21 21/25 21/30 (§ 16 Abs. 2 Nr. 2, § 20 BauNVO)
/ 5 \ 479/4\21/31 498 ‘ / 8. Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
/ 1 \ 360 _ \ VI zulassige Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR z.B. 6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
D, 2 - . WA 02 (§ 16 Abs. 2 Nr. 3, § 20 BauNVO)
(D, |
it 416/3 : :
\Z 61 S m 0.3 @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend z.B. 15 (Baegretnzudng ijr mit C.SetT-:tFaht;- :Jn? L(—:Jtungﬁ.reﬁhten zu
v 100 , | (§ 16 Abs. 2 Nr. 3, § 20 BauNVO) P unsten der Allgemeinheit zu belastenden Flachen
D10 . . . e
% 0.19 / 416/a LILIV,V OK 25 m Hohe baulicher Anlagen Uber dem Bezugspunkt - hEA:}tté_g:;lijr:]g;gssrtergtgwteeipnzﬁubgl;gfetﬁgéﬂ lezll’%i\r/]v: ligen Ver- und
2 z 7 X als Hochstmal, z.B. 25 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
3597d : £ R 2/d l i
| $
4 I Ds % \ b Abgrenzung des MaRes der Nutzung 9. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
- b \ A \ o 2o WA 03 (§ 16 Abs. 5 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Q ]
) 2/120 7{(5, \ ! 2 +Glashaus \
e 1ING Y| A 37d 04 @ Schallschutzwand
> D 03\ I 365/b 3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare (Hohe mind. 5 m Gber Schienenoberkante)
<& \‘ —~ \ 1L IV Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
SN A y ! ,
£ " \ 365/ & 379/1 i
O\ g & \ &é\ \ Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO): . . ..
11 \ o8 IV. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)
D, S " v4 379/2 MU 01 .
9 2 )C% o2 4 . L D \ s65/a %, 379/c e Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) Nutzungsregelungen nach dem Wasserhaushaltsgesetz
28/24 D.| 2 0,6
D A= X N 4971 >/ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Grenze des rechtswirksam festgesetzten
228/a 2 2 \ N R @ 4 @ @ Uberschwemmungsgebietes (HQ100)
438/b \ & 0 “ S o 939 o ‘\\‘\\ K 25'm* Iy 497/2 2 I, IL, III, IV+Glashaus
36 A s ) N Il
l 5 362/3 J : I TR v 2 - 2 Stadtverwaltung Heidenau Fassung
451 133022 - Gbf 0 N ., / 4. ::§Ia9c2i2 ffl"N":e:’iT:jnlsagz:bth;IIplatze und Garagen Regelungen fiir den Denkmalschutz Bauamt 26, Seotember 2025
8/26 > » . ' % 0 : . Dresdner Str. 47 . September
> 42 NS, P M U 02 . 01809 Heidenau
D 4 S " . . D11 Kulturdenkmal/Einzeldenkmal
437/b \ 8 Z W | | Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen, Planungsbiiro Datum der letzten Anderung
0 N 9 1 % @ \i:; 0,6 @ L ] Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) BIELENBERG ARCHITEKTEN
3 N t\\ AN ——— — Architektur + Stadteba
433/ 39f’ v GRS SE2, Bohmische Strafie 28 . 01099 Dresden . Tel. 0351 - 858 43 45
\ S OK 25 m \ 059 & TSN I II, 111, IV, V, VI, VII TGa Tiefgaragen V. Hinweise
7 50 4
% o % N N\ 1. Planzeichen der Kartengrundlage
A ) g 369/d . ..
5 0.41 \ > 1" V 5. Flachen fiur Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
B \ vorhandene Flurstlicksgrenze ~ T )
v V) & MU : \i\\\\\ NN 369/c ‘ | \ ﬁ,‘% S é\’b}:‘ \,‘ rd._‘ﬁﬂ NER
/8 03 +Glashau R AN . N : 1324/2 Flurstiicksnummer ! J > , \ 3] B &'P £ YHeidenau
443/c : Gbf Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) , = TR SR
PR 369/b 0 12053 Hohenangabe in Meter iber NHN Y = =
392 v AL N N 207 A
- N N\ 369/e ® I, 111 Zweckbestimmung: [ ] Baulicher Bestand
U
392/a \ - ~ A | Schule Gebéudeerhalt (im Plangebiet)
14312 N S 210/1 M U 04 [] Sozialen Zwecken dienende Gebaude u. Einrichtungen ® Laubbaum Bestand
209 210/2 ‘ (V| Kulturellen Zwecken dienende Gebaude u. Einrichtungen & Nadelbaum Bestand
o 211/1 0,8 ‘@
IV II ’
P32/10 K y \ 912 2112 < 2. sonstige erlauternde Planzeichen
- N LI, XV 6. Verkehrsflaichen und -anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
NN
: \\\\\1\\:3\\ e 30,00 - BemaRung in m
AN
N\ \\1\\ &:\\\ ‘“\e‘\s\‘aﬂs - offentliche Stralkenverkehrsflachen | g
2 ’ S NN 8 .1Nr.
2/11 £ _ NN N\ W MU 05 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
SONNN NN / Nutzungsschablone:
N\ AN \\\ .
\ NN 4 o8 7// MU 01 Art d. baul. Nutzung
392/e AVEAONRNRN A
12 OO
asn NN s IV, IV+Glashaus, VII 0,6 “B Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
% w— el — \) \\\§§\\:§§\\\\§ 2 Zweckbestimmung:
\\\ \ c . .
232/8 - ‘ - \ \ , /\ 190/3 Verkehrsberuhigter Bereich I, I1, III, IV+Glashaus Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Be ba u u n gs p I a n M 1 3/1
7 433/4 s 199 MU 06 . _
~ — \/ \ FuBgéngerbereich "MAFA Park"
9 441/3 ‘ -
' 45/4 399/7 ro————ca
%% 235/a 443/i 443/l ‘ 0,6 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen L _>><) Durchgang .
%'*% sar - 309/3 AN NNUNNNN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB): - --s® y Tell A - Rechtsplan
(5 240/1 = .
° 444110 444/5 445/2 I S e e . I, 1, VIIL, X v Einfahrt Tiefgarage Parkhaus (Quartiersgarage) - Satzu ng -
MiihlenstraBe  444/9 444/12 20l 30! 40l 0l 6ol 70l 80l 90l100m]
\ _ MaRstab 1:1000 \k Strassenbegrenzungslinie auch gegenlber Mafistab 1: 1000 Blatt 1 von 2
Mglitz A\ 210 WA AN Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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