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TEIL A: PLANZEICHNUNG
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

rl-——-|1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
el

des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

s ]|

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO)
OK127.25M  max. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO) im Hohenbezugssystem DHHN2016
GRzZ 0,3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) E
Il max. zulassige Zahl der Vollgeschosse (§ 16, § 20 BauNVO) m
-1v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf (§ 16 Abs. 4, § 20 BauNVO) —
3. Bauweise, liiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen ‘_ _'
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) 6.
ay, ap abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) gemal textlicher Festsetzung 1.3.1
=L Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) @
-—> Ausrichtung der Gebaudelangsachse ;
4, Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
(=== 1 R
:___TE__: Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen
:_ - \_/; - _: Umgrenzung von Flachen fir private Versickerungsanlagen

Verkehrsflaichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegenulber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche StraRenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Gehweg

Parkplatz

Abstellflache fir Millbehalter am Abholtag
Ein- und Ausfahrtbereich Tiefgarage

Flachen fiir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung von unterschiedlichem Maf der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
sowie unterschiedlicher Zweckbestimmungen der Verkehrsflachen

1l. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 SachsBO)
FD,SD,MD,WD Flachdach, Satteldach, Mansarddach, Walmdach

11l. HINWEISE
Flurstiicksgrenze
248/10 Flursticksnummer
Gebaudebestand

Parzellierungsvorschlag

, 150 VermaRung der Festsetzungen in m
unterirdische Bestandsleitung
Trinkwasser

Mischwasser

Gas

Telekom

oberirdische Bestandsleitung

Freileitung Strom

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Hoéhe baulicher Anlagen

Bauweise zulassige Dachform

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i. V. mit BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)
- Alilgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO -

1.1.1 Ausschluss von allgemein zuldassigen Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten WA sind Anlagen fiir sportliche Zwecke unzulassig.

1.1.2 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten WA sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Ferienwohnungen unzulassig.

1.2 MaRB der baulichen Nutzung, Festsetzung der Hohenlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. §§ 16 - 21a BauNVO)
- Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen gemaR Planeintrag -

1.2.1 Bestimmung der Hohenbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen in der Planzeichnung erfolgt im Hohenbezugssystem DHHN 2016.

Oberer Hohenbezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist jeweils die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante (Ober-
kante Dachfirst oder Attika).

1.2.2 Ausnahmen von der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 6 BauNVO)
Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fur technische Aufbauten wie Solarenergieanlagen, Schornsteine und Luftungs-
rohre.

1.2.3 Ausnahmen von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 6 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse bei Gebauden mit Flachdachern durch ein zuséatz-
liches Staffelgeschoss Uberschritten werden, wenn dieses die Anforderungen gemaR textlicher Festsetzung 2.1.1 erfilllt.

1.2.4 Uberschreitung der zuldssigen Grundfliache (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die festgesetzte zulassige Grundflache mit Flachen fiir offene Stellplatze, deren Zufahrten sowie
sonstigen Nebenanlagen um 50 % Uberschritten werden. Zusétzlich ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Flachen
fir Garagen bis zu einer GRZ von 0,7 zulassig, sofern diese unterhalb der Gelandeoberflache liegen und die Gelandeoberflache dauerhaft
begriint wird.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich
unterbaut wird, um 33 % bis zu einer GRZ von 0,4 zulassig.

Weitere Uberschreitungen der zulassigen Grundfléche sind in den Baugebieten WA 1 und WA 2 ausschlieRlich durch Versickerungs-
anlagen bis maximal bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig, wenn die Gelandeoberflache liber diesen dauerhaft begrint wird.

1.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
- Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen geman Planeintrag -

1.3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauGB)
Fir das allgemeine Wohngebiet WA 1 wird als abweichende Bauweise a1 festgesetzt:
Zulassig sind nur Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand. Die Lange der Hauptbaukdrper darf 22 m nicht Giberschreiten.

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 2 wird als abweichende Bauweise a2 festgesetzt:
Zulassig sind nur Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand. Die Lange der Hauptbaukdrper darf 15 m nicht Giberschreiten.

1.3.2 Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauGB)
Das Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile wie Wintergérten, Erker und Balkone ist bis zu einer Tiefe von
1,5 m zulassig, sofern der Anteil des vortretenden Gebaudeteils 1/3 der Breite der jeweiligen AuRenwand nicht Uberschreitet.

Ein Vortreten von nicht Gberdachten Terrassen iber die Baugrenze ist bis maximal 5,0 m Tiefe zulassig,

1.3.3 Zulassigkeit von Nebenanlagen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 23 Abs. 5 BauGB)
Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, jedoch nicht zwischen der
stralBenseitigen Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie.

1.4  Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stellplatze und Garagen unterhalb der Gelandeoberflache einzuordnen (Tiefgarage). Oberirdische
Stellplatze und Garagen sind unzulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Stellplatze und Garagen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, jedoch
nicht zwischen der stralBenseitigen Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie.

1.5 Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&duden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind hdchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

1.6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft / Zuordnung von
KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Boden- und grundw schutzbezogene Regelungen

1.6.1 Begrenzung der Bodenversiegelung
In den Baugebieten WA 1 und WA 2 ist eine Befestigung von Stellplatzen, Wegen und Zufahrten nur mit teildurchlassigen, im Sand- oder
Splittbett verlegten Belagen (z.B. Pflaster) oder wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasengittersteinen, Verbundsteinen
Schotterrasen oder Okopflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.
Ausgenommen hiervon ist die Tiefgaragenzufahrt.

1.6.2 Versickerung von Niederschlagswasser
Im Baugebiet WA 1 ist das auf den lberbauten Flachen des Baugrundstiicks anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und - sofern
keine Nutzung maoglich ist - auf den hierfiir festgesetzten Flachen vollstandig zu versickern. Von der in der Planzeichnung festgesetzten
Lage fir die Anordnung von Versickerungsanlagen darf im Ausnahmefall abgewichen werden, wenn an einem anderen Standort innerhalb
des Baugrundstiicks nachweislich mindestens die gleiche Versickerungseignung gegeben ist und die Beeintrachtigung benachbarter
Grundstlicke ausgeschlossen wird.

Im Baugebiet WA 2 ist das auf den lberbauten Flachen der Baugrundstlicke anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und - sofern
keine Nutzung mdoglich ist - auf dem jeweiligen Baugrundstiick vollstandig in Rigolen mit einem Volumen von mindestens 0,4 m? pro 10 m?
versiegelter Flache sowie einer Grundflache von mindestens 1,1 m? pro 10 m? versiegelter Flache zu versickern.

Die nicht fiir eine Versickerung geeigneten Béden (Auffiillungen und Talsand/-lehm) sind unter jeder Versickerungsanlage bis zum
Flusskies/-sand auszuheben und durch geeignetes, gut durchlassiges Material zu ersetzen (z.B. feinkornfreier Kiessand). Der Austausch-
boden sollte einen Durchlassigkeitsbeiwert von kf 21 - 10-4 m/s aufweisen und ist auch allseitig neben der Anlage einzubauen.

Hinsichtlich der Gewahrleistung des erforderlichen Sickerraumes sollte die Unterkante der Versickerungsanlage nicht tiefer als
114 m U. NHN liegen.

1.7 MaBnahmen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Bei Verwendung von Luft-Warme-Pumpen sind die AuRengerate so zu dimensionieren bzw. schalltechnisch auszulegen, dass am nachst-
gelegenen mafigeblichen Immissionsort gemaR TA Larm der Immissionsrichtwert fiir die Nacht eines allgemeinen Wohngebietes (WA) um
6 dB unterschritten wird.

1.8 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.8.1 Pflanzgebot 1: straBenbegleitende Baumpflanzungen
An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen entlang der PlanstrafRe sind heimische, standortgerechte groRkronige Laubbaume
(Pflanzqualitat Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14 - 16 cm) zu pflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft
zu unterhalten und im Falle des Absterbens durch gleichartige Baume mindestens in der festgesetzten Pflanzqualitat zu ersetzen.

Von den festgesetzten Standorten darf um maximal 3 m parallel zur StraBenbegrenzungslinie abgewichen werden, wenn Zufahrten oder
Leitungsfihrungen dies erfordern.

1.8.2 Pflanzgebot 2: Begriinung Tiefgarage
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die nicht Giberbauten Flachen, die mit Tiefgaragen unterbaut sind, mit einer Mindestsubstratdecke
von 0,5 m zu Uberdecken und dauerhaft zu begriinen sowie mit insgesamt mindestens 8 heimischen, standortgerechten kleinkronigen
Laub- oder Obstbaumen (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 10-12 cm) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die PflanzmaR-
nahmen sind spatestens in der zweiten Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Tiefgarage durchzuflihren.

1.8.3 Pflanzgebot 3: Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken
In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 ist auf jedem Baugrundstiick je angefangene 350 m? Grundstuicksflache ein heimischer, stand-
ortgerechter Laub- oder Obstbaum (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 10-12 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanz-
mafinahmen sind spatestens in der zweiten Vegetationsperiode nach Baubeginn durchzufiihren.

1.8.4 Pflanzgebot 4: Dachbegriinung
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Flachdacher Gber dem obersten Geschoss extensiv zu begriinen. Die H6he des
Schichtaufbaus fiir die Dachbegriinung muss einschlielich Dranschicht mindestens 8 cm betragen.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 SachsBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 SachsBO)

2.1.1 Dachform
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind fiir Hauptgebaude ausschliellich symmetrisch geneigte Mansarddacher, Satteldacher, Walm-
dacher und Flachdacher zulassig, wobei im Fall von Flachdachern das oberste Vollgeschoss als Staffelgeschoss, dessen Aufienwande an
allen Gebaudeseiten um mindestens 2,0 m hinter die AuBenwandflache des darunter liegenden Vollgeschosses zurlicktreten, und mit
Dachbegriinung geman Pflanzgebot 3 ausgebildet werden muss.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind fiir Hauptgebaude ausschlief3lich symmetrisch geneigte Satteldacher, Satteldacher mit
Krippelwalm, Walmdacher sowie Flachdacher mit Dachbegriinung geman Pflanzgebot 3 zulassig. Bei Hauptgebauden mit Flachdachern
ist das dritte Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden, dessen Grundflache maximal 60% der Grundflache des darunterliegenden
Geschosses einnehmen darf und das allseitig mindestens 1,0 m von den Auflenwanden des darunterliegenden Geschosses einzuriicken
ist.

Der Anteil von Dachaufbauten darf 30% der Dachflache nicht Gberschreiten. Dachaufbauten sind farblich und im Material der Dachflache
anzugleichen. Dacheinschnitte sind an Hauptgebauden unzulassig. Die Vorgaben gelten nicht fiir Terrasseniiberdachungen und Winter-
garten.

2.1.2 Dacheindeckung
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 hat die Dacheindeckung von geneigten Dachern mit rottonigen oder anthrazitfarbenen
Dachziegeln, Dachsteinen, Schiefern zu erfolgen. Stark glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

Flachdacher sind geman Pflanzgebot 3 zu begriinen.

2.1.3 Fassaden
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Holzfassaden in Block- oder Blockbohlenbauweise sowie Klinkerfassaden
unzulassig.

Farben sind nur in natirlichen, hellen und gebrochenen Farbtdnen zulassig. Reine, ungebrochen und leuchtende Farben sowie Farben mit
Signalwirkung sind unzulassig.

2.2 Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehélter und der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie von Ein-
friedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 2 SachsBO)

2.2.1 Freiflachen
Die nicht Giberbaubaren und nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze oder Zufahrten genutzt werden, zu
begriinen. Die Anlage von Kies- und Schottergarten ist unzulassig.

2.2.2 Abfallbehélterstandplitze
Oberirdische Abfallbehalterstandplatze sind auf den Grundstiicken einzuordnen und mit einem Sichtschutz (Hecke oder Holzzaun) zur
Verkehrsflache einzufassen.

2.2.3 Grundstiickseinfriedungen
Entlang der &ffentlichen Stralen und Wege sind nur Zaune und Laubgehdlzhecken bis jeweils maximal 1,50 m Héhe zuldssig.

Mauern und andere geschlossene Grundstiickseinfriedungen, Stabgitterzaune und Maschendrahtzaune oder Ketten sind generell
unzulassig.

Zu den Verkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich“ haben Einfriedungen einen
Abstand von 0,5 m einzuhalten.

3 Hinweise

3.1 Denkmalschutz / Archaologie
Archéologische Funde (auffallige Bodenverfarbungen, Gefalscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Minzen,
bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Landesamt fur Archaologie (poststelle@lfa.sachsen.de) und/oder der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde (denkmalschutz@landratsamt-pirna.de) zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren
Zerstorungen zu sichern. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zusténdige Fach-behdrde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)). Die ausfiihrenden Firmen sind mit schriftichem Nachweis auf
die Anzeige- und Sicherungspflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

3.2 Bodenschutz/ Altlasten
Vor Beginn der Bauarbeiten ist der in geringem Umfang vorhandene Mutterboden abzuschieben, in Mieten zwischen zu lagern und vor
Vernichtung, Vergeudung und Erosion zu schiitzen. Bodenaushub ist getrennt nach Unterboden und mineralischem Untergrund zu er-
fassen und in Mieten zwischen zu lagern. Eine Vermischung der unterschiedlichen Bodenschichten ist unzulassig.

Fiir konkrete Bauvorhaben wird eine Uberpriifung bzw. Anpassung der Angaben und Empfehlungen des vorliegenden geotechnischen
Berichtes empfohlen’.

Es wird dringend empfohlen, eine abfall- und altlastenfachliche ingenieurtechnische Begleitung des Bauvorhabens vorzusehen. Uber die
durchgefiihrten Untersuchungen sowie eingeleitete Malnahmen sowie die ordnungsgemafe Entsorgung anfallender Abfélle ist eine Doku-
mentation zu erstellen und nach Abschluss der BaumaRnahmen an die untere Abfall- und Bodenschutzbehoérde zu ibergeben.

Gemal § 7 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sind anfallende Abfélle, die nicht vermieden werden kdnnen, vorrangig einer Ver-
wertung zuzufiihren. Nicht verwertbare Abfalle sind gemaR § 15 KrWG zu beseitigen.

Bei einer Verwertung ist gemaf § 7 Abs. 3 KrWG ein besonderes Augenmerk auf die Schadlosigkeit der Verwertung zu richten. Es darf
insbesondere nicht zu einer Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreislauf kommen.

Abfalle zur Beseitigung sind gemaR § 17 Abs. 1 KrWG dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstréger (6rE) anzudienen, soweit diese nicht
durch eine der Abfallsatzungen des 6rE von der Entsorgung ausgeschlossen sind. Die aktuell gliltigen Abfallsatzungen des Zweckver-
bandes Abfallwirtschaft Oberes Elbtal (ZAOE) sind zu beachten.

Gemal § 8 Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) sind anfallende Bau- und Abbruchabfalle (Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Dammmaterial,
Bitumengemische, Baustoffe auf Gipsbasis, Beton, Ziegel, Fliesen und Keramik) mdéglichst getrennt voneinander zu erfassen und vorrangig
der Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufiihren. Dies ist gemal § 8 Abs. 3 GewAbfV zu dokumentieren.

Ab 01.08.2023 tritt die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) in Kraft, so dass ab diesem Zeitpunkt die Herstellung und der Einbau
von Recyclingbaustoffen neuen Regelungen unterliegt (z. B. Gutetiberwachung bestehend aus Eignungsnachweis, werkseigene Produk-
tionskontrolle und Fremdiiberwachung).

Im Rahmen der BaumaRnahmen bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten
sind geman § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG. der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

3.3 Hinweise fiir die Errichtung von Versickerungsanlagen
Fir die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine Erlaubnis oder eine Bewilligung nicht erforderlich, wenn die Anforderungen nach
den §§ 3 bis 6 der Erlaubnisfreiheits-Verordnung vom 12.09.2001, zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 12.07.2013, erfullt
sind.

Bei der Anordnung / Ausfiihrung der Versickerungsanlagen ist DWA-A 138 (U 15) zu beachten. Insbesondere ist sicherzustellen, dass von
Versickerungsanlagen keine Schaden an Gebauden und Anlagen ausgehen, was durch Mindestabstande zu gewahrleisten ist. Der
Bemessungswert der Durchlassigkeit sollte durch in-situ-Versickerungsversuche verifiziert werden.

3.4 Schaffung von Ersatzhabitaten fiir den Hausrotschwanz
Es sind insgesamt sechs Halbhdhlen-Nisthilfen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes an den StraRenbaumen der Nordstralle
anzubringen und fiir einen Zeitraum von 10 Jahren zu unterhalten (jahrliche Reinigung durch Entnahme von Nistmaterial im Winterhalb-
jahr). Bei der Anbringung an Baume sollte auf eine mardersichere Konstruktion der Hohlen geachtet werden. Vorzugsweise sind Natur-
schutzprodukte einzusetzen. Zur Kontrolle der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen MaRnahme wird eine Okologische Baubegleitung
empfohlen. Details dazu werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die Umsetzung der Malinahmen ist spatestens am 30.06.2024
abzuschlieBen und der Naturschutzbehdérde anzuzeigen.

3.5 Hinweise zum Immissionsschutz
Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerausch-
immissionen - (AVV Baularm vom 19. August 1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fir die betroffenen Gebiete entsprechend ihrer
tatsachlichen Nutzung wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von
20.00 bis 07.00 Uhr.

3.6 Hinweise zu Stellflichen fiir Abfallbehilter auf den Baugrundstiicken
Auf den Grundstiicken ist ausreichend Stellflache fir Abfallbehalter vorzuhalten. Hierzu ist das Informationsblatt fir Bauherren des Zweck-
verbandes Abfallwirtschaft Oberes Elbtal, Stand 01/2023 zu beachten.

3.7 Hinweis auf besonderen Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken
Gemal § 6 Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SachsVermKatG) sind Grenz- und Vermessungsmarken besonders
geschiitzt. Insbesondere diirfen diese nicht entfernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich
bestellten Vermessungsingenieur (ObVI) gesichert werden.

3.8 Anforderungen zum Radonschutz
Bei der Errichtung oder Anderung von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplétzen sind die Anforderungen des Strahlenschutz-
gesetzes und der Strahlenschutzverordnung zu beachten.

"1BU Coswig Ingenieurbiro fir Baugrund und Umwelttechnik, 18.08.2022: Geotechnischer Bericht zu den Baugrund- und Griindungsverhaltnissen Hermann-Lons-Stralke,
Flst. 239/11 In 01809 Heidenau

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat am 27.04.2023 mit Beschluss-Nr.: 020/2023 die Aufstellung des Bebauungsplans M 15/1 ,Wohngebiet
Hermann-L6ns-Strafle” nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen (Aufstellungsbeschluss).

Heidenau, ................ .

Jurgen Opitz
Blrgermeister

2. ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs.1 BauGB) und der Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB (§ 2 Abs.1 BauGB, § 13a BauGB)

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ohne
Durchfliihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgte im Amtsblatt ,Heidenauer Journal" der Stadt Heidenau, Ausgabe 13/2023
vom 14.07.2023.

Die Offentlichkeit konnte sich geméaR § 13a (3) Satz 1 Nr. 3 BauGB im Bauamt der Stadt Heidenau, von-Stephan-Str. 4 (Brunneneck) im 1. OG
oder unter der Tel.-Nr. 03529/571-451, (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren
und sich im Zeitraum vom 24.07.2023 bis 28.08.2023 zur Planung auRern.

Jirgen Opitz
Birgermeister

Heidenau, ...............

3. Billigungs- und Offenlagebeschluss zum Entwurf
Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat am 21.12.2023 mit Beschluss-Nr.: 139/2023 den Entwurf des Bebauungsplans M 15/1 ,Wohngebiet
Hermann-Lons-Strale”, Planstand 08.11.2023 einschlieBlich der Begriindung gebilligt und zur Offenlage bestimmt.

Heidenau, ................ .

Jurgen Opitz
Blrgermeister

4. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans M 15/1 ,Wohngebiet Hermann-L&ns-Stral3e”, Planstand 08.11.2023, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde einschlieRlich der Begriindung in der Zeit vom 22.01.2024 bis einschlieBlich 22.02.2024 nach

§ 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Stadt Heidenau unter www.heidenau.de und im zentralen Landesportal Bauleitplanung unter
www.bauleitplanung.sachsen.de veréffentlicht. Die in das Internet eingestellten Dateien wurden wahrend des Offenlagezeitraums nicht geandert.

Zusatzlich zur Einstellung im Internet erfolgt eine 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans M 15/1 ,Wohngebiet
Hermann-Léns-StralRe” im Rathaus der Stadt Heidenau.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen sowie mit Angaben zu den verfligbaren umweltbezogenen Informationen im Amtsblatt ,Heidenauer
Journal" der Stadt Heidenau, Ausgabe 1/2024 vom 19.01.2024 und auf der Homepage der Stadt Heidenau ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Heidenau, ............... .

Jurgen Opitz
Blrgermeister

5. Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentliche Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen TOB sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 18.01.2024 zur Abgabe
einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans M 15/1 ,Wohngebiet Hermann-Lons-StralRe”, Planstand 08.11.2023 nach § 2 Abs. 2 Nr. 3
BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert (Frist bis 22.02.2024).

Heidenau, ................

Jurgen Opitz
Blrgermeister

6. Abwagungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Heidenau hatam ............... mit Beschluss-Nr.: ............... die zum Planentwurf vom ............... vorgebrachten
Bedenken und Anregungen geprtiift.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom ............... mitgeteilt worden.

Heidenau, ................ s

Jirgen Opitz
Birgermeister

7. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan M 15/1 ,Wohngebiet Hermann-L&ns-Stralle®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen
(Teil B), Fassung vom 08.11.2023 mit redaktionellen Anderungen vom 08.04.2024 istam ............... mit Beschluss Nr.: ............... geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen worden.

Gleichzeitig wurde die Begriindung gebilligt.

Heidenau, ................

Jurgen Opitz
Blrgermeister

8. Planausfertigung
Der Bebauungsplan M 15/1 ,Wohngebiet Hermann-Léns-Strake®, Fassung vom 08.11.2023 mit redaktionellen Anderungen vom 08.04.2024, wird
hiermit ausgefertigt.

Heidenau, ................ s

Conny Oertel
Birgermeisterin

9. Bekanntmachung des Bebauungsplans (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans M 15/1 ,Wohngebiet Hermann-Lons-Strale” sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind geman

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ............... in Kraft getreten.

Heidenau, ................

Conny Oertel
Blrgermeisterin

10. Bestatigung der Katasterinformation

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem katastermafligen Bestand vom ...............
und gilt nur fiir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Pirna, den ...............
Landkreis Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge

Vermessungsamt

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3785), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Séchsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186); zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169).
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