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Grundstucksangebot

Unbebaute Teilflache 4, Flurstiick 21/34 der Gemarkung,
Am Mihlgraben, Heidenau
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Gemeinde: Stadt Heidenau
Gemarkung: Mugeln
MaRstab: 1:500
Aktenzeichen: KS2025/022
Datum 04.03.2025

Die Stadt Heidenau bietet die Teilflache 4 des unbebauten Flurstiicks
21/34 der Gemarkung Mugeln mit circa 552 Quadratmetern

zum Verkehrswert in H6he von 81.100,00 € zum Kauf offentlich an.



Kurzexposé

A.) Grundstuck:

Am Muhlgraben,
01809 Heidenau,
Teilflache 4 des
Flurstticks 21/34
Gemarkung Migeln

B.) GrofRZe:

unvermessen,
circa 552 Quadratmeter

C.) Lage:

Stadt Heidenau,
Gemarkung Mugeln,
Landkreis Sachsische
Schweiz-Osterzgebirge,
rund 15 km sldostlich
vom Stadtzentrum Dres-
den entfernt; bis zum
Zentrum der Stadt Pirna
sind es rund 8 km Uber
die S172, 55km zur
A 17 (Abfahrt Heidenau),
Grundstick derzeit als
Parkplatz bzw. Stellfla-
che genutzt

D.) ErschlieBung:

StralRe Am Maihlgraben
(Anliegerstral3e mit wenig
Verkehr)

OPNV (Stadt- und Regio-
nalbus, S-und Regional-
bahn) ful3laufig erreich-
bar

im offentlichen Stral3en-
raum anliegend: Wasser,
Abwasser, Strom, Tele-
kom, Fernwérme

E.) Preis:

Mindestpreis
81.100 Euro

Ansprechpartner

Herr A. Berger

(Telefon 03529-571208,

E-Mail: axel.berger@heidenau.de)
Von-Stephan-Stral3e 4, 01809 Heidenau
Raum 112




F.) Grundstiicksbeschreibung:

Einzelheiten kdnnen wahrend der Offnungszeiten im Bauamt der Stadt Heidenau (Von-
Stephan-Stralde 4, 01809 Heidenau, Raum 112) dem Verkehrswertgutachten entnommen
werden. Eine Besichtigung ist nach vorheriger Terminabsprache méglich.

Vorab zur Kenntnisnahme:

Das Flurstiick 21/34 der Gemarkung Mugeln liegt im Zentrum der Stadt Heidenau und ist rund
552 Quadratmeter grol3, die Vermessung folgt.

Die Zufahrt erfolgt Uber die Stral3e Am Mihlgraben, die neuwertig ausgebaut ist.

Das Grundstlck ist unbebaut. Aktuell dient das Flurstiick als Stellflache fir Fahrzeuge bzw.
Lagerplatz.

In der Nachbarschaft des Flurstiicks 21/34 der Gemarkung Mugeln befinden sich Mehrfamili-
enhauser in offener Bauweise, eine Oberschule mit Sporthalle und Auf3enanlage, ein Spiel-
platz, ein Autohaus, die EinkaufsstraBe Ernst-Thalmann-Straf3e und die im Folgenden aufge-
fuhrten Kulturdenkmale der Stadt Heidenau, siehe G.).

Offentliche Parkplatze sind im Bereich der Ernst-Thalmann-Strale, RingstraRe sowie der
Stral3e Am Muhlgraben in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist gemaR § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen,
bauplanungsrechtliche Details entnehmen Sie bitte 1.)

G.) Denkmalschutz:

Das Flurstiick 21/34 der Gemarkung Migeln ist kein Bestandteil der Liste der Kulturdenkmale
der Stadt Heidenau.

Der in der Denkmalliste der Stadt Heidenau erfasste Mihlgraben mit wassertechnischen An-
lagen und das Kulturdenkmal des ehemaligen Mihlengebdudes (RingstraRe 23, 23a bis €)
befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft des Flursticks 21/34 der Gemarkung Mugeln.
Vorbenannte Kulturdenkmale sind von ortsgeschichtlicher, stadtbildpragender und technikge-
schichtlicher Bedeutung.

Geplante Baumalinahmen auf dem Flurstiick 21/34 Gemarkung Migeln sind demnach gemaf
§ 12 Abs. 2 Sachsischen Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) genehmigungspflichtig. Im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist die Erteilung der denkmalschutzrechtlichen Geneh-
migung schriftlich bei der Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Es wird jedoch empfohlen,
sich bereits friihzeitig an das Referat Denkmalschutz des Landratsamtes Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge zu wenden:

Referat Denkmalschutz des Landratsamts Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Frau V. Niederschuh

Telefon 03501-5153220

E-Mail: viola.niederschuh@landratsamt-pirna.de

SchlofRhof 2/4, 01796 Pirna




H.) Grundsticksbelastungen:
Baulastenverzeichnis

Keine Belastungen im Baulastenverzeichnis vorhanden.

Grundbuchlich gesicherte Belastungen

Keine Belastungen in Abteilung Il und Il des Grundbuchs vorhanden.

Altlasten

Das Flurstiick 21/34 der Gemarkung Mugeln ist als sanierte Altlast im Séchsischen Altlasten-
kataster erfasst (Altstandort ,Crusauer Kupfer- und Messingwerke®). Eine aktuelle Auskunft
liegt vor und kann wahrend der Offnungszeiten im Bauamt der Stadt Heidenau (Von-Stephan-
Stral3e 4, 01809 Heidenau, Raum 112) eingesehen werden; vorab:

Die aus der Vornutzung des Grundstlickes stammenden Aufbauten, u. a. 33 Garagen, eine
Motorradwerkstatt sowie ein Haupthaus, das als Druckerei bzw. Werbeagentur genutzt wurde,
wurden abgebrochen. Im Rahmen der Abbrucharbeiten wurden Verunreinigungen der oberen
Schicht (Bauschutt-/Boden-Gemisch) festgestellt. Im Jahr 2017 wurden u. a. insgesamt 2.110
Kubikmeter Bauschutt bzw. Boden aufgenommen und im Rahmen der Bodensanierung ent-
sorgt. Weiterhin wurden circa 80 Kubikmeter unterirdische Fundamente, teils Beton, teils Mau-
erwerk geborgen und entsorgt. Die Baugrubensohle wurde mit einer 60 Zentimeter méachtigen
Schicht aus naturlichem Bodenmaterial abgedeckt. Dadurch wurden die Voraussetzungen fur
die Wohnnutzung dieses Gebietes geschaffen; ein direkter Kontakt mit Restschadstoffgehal-
ten ist aufgrund der durchgefiihrten Abdeckung der Baugrubensohle mit nattrlichem Bo-
denaushub nicht méglich. Im Zuge von ErschlieBungs- und Baumafnahmen sind jedoch Rest-
belastungen zu berticksichtigten. Insbesondere fir die ordnungsgemafe Entsorgung des Aus-
hubs, vor allem bei einer méglicherweise vorgesehenen Wiederverwertung an Ort und Stelle
ist diesem Umstand Rechnung zu tragen. Auf Grundlage der vorbeschriebenen Altlastensa-
nierung weist der Baugrund tberwiegend eine nur sehr geringe Tragfahigkeit auf. Im Zuge der
ErschlieBung sollte Uber entsprechende Baugrundgutachten die Bemessung der Sohlspan-
nung sowie der zulassigen Bodenpressung fur Fundamente bzw. Bauwerke ermittelt werden.

Sonstige Belastungen

Die Teilflachen 1, 2 und 4 des Flurstiicks 21/34 der Gemarkung Mugeln grenzen an den Muhl-
graben. Es gelten diesbezlglich das Sachsische Wassergesetz (SachsWG) und das Wasser-
haushaltsgesetz (WHG): Ein Gewasserrandstreifen von 5 Metern innerorts, der sich teilweise
auf den Teilflachen 1, 2 und 4 befindet, ist demnach nicht bebaubar. Gemaf § 38 Sa&chsWG
und § 42 WHG besteht zudem eine Pflicht des kiinftigen Grundstiickseigentimers dahinge-
hend, UnterhaltungsmalRnahmen am Muhlgraben zu dulden. Mit Abgabe eines Kaufangebots
erklaren Sie, dies zur Kenntnis genommen zu haben und hiermit einverstanden zu sein. Eine
aktuelle Flurkarte, die den Gewasserrandstreifen ausweist, liegt vor und kann wéhrend der
Offnungszeiten im Bauamt der Stadt Heidenau (Von-Stephan-StraRe 4, 01809 Heidenau,
Raum 112) eingesehen werden.



I.) Bauplanungsrecht:

Im Flachennutzungsplan der Stadt Heidenau (i. d. F. v. 28. Januar 2022) ist das Flurstlck als
Wohnbauflache gemalR § 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Fur den Bereich des Grundstiicks ist kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorhanden. Das Flur-
stuck liegt im Bereich der Abgrenzungssatzung der Stadt Heidenau und ist dem Innenbereich
gemal § 34 BauGB zuzuordnen. Eine Bebauung muss sich nach Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der zu lUiberbauenden Grundsticksflache in die Eigenart der na-
heren Umgebung einfugen. Die Bebauung jeder Teilflache mit einem Einfamilienhaus, das
sich nach Art und Mal3 der Bauweise und der zu Giberbauenden Grundsticksflache in die Ei-
genart der ndheren Umgebung einflgt, ist gefordert.

J.) Bedingungen fir die Abgabe eines Angebotes:

Dieses Grundstiicksangebot stellt eine offentliche und unverbindliche Aufforderung zur Ab-
gabe eines bezifferten Kaufangebotes dar.

Hieraus und insbesondere aus der Nichtbericksichtigung von Angeboten kénnen keinerlei An-
spriche gegen die Stadt Heidenau abgeleitet werden. Die Stadt Heidenau behélt sich die Ent-
scheidung vor, ob, wann, an wen und zu welchen Bedingungen die Liegenschaft verkauft wird.

Die Vergabe erfolgt nur an Bieter, die die in der Anlage 2 (Kriterien fir die Ausschreibung
zur Vergabe der Teilflache 4 des Flurstiicks 21/34 der Gemarkung Migeln) genannten
Eigenschaften erflllen.

Kaufgebote sind schriftlich bis spéatestens 30.06.2025 an die Stadt Heidenau, Dresdner
Stral3e 47, 01809 Heidenau zu richten. Des Weiteren haben Sie die Mdéglichkeit, die Unterla-
gen wahrend der Offnungszeiten direkt an die

Stadt Heidenau, Bauamt, Von-Stephan-StralRe 4, 01809 Heidenau, Raum 112
abzugeben.
In jedem Fall miissen auf dem einzureichenden, verschlossenen Umschlag die Hinweise

e Bitte nicht 6ffnen
e Angebot zur Grundstiicksausschreibung der Stadt Heidenau, Teilflache 4 des
Flurstiicks 21/34 der Gemarkung Migeln

vermerkt sein.

Kaufangebote die per E-Mail eingehen werden nicht beriicksichtigt.
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Wohnsiedlung ,Am Miihigraben*
Gemeinde:

Mugeln
Mafstab:

1:500
Aktenzeichen:
Datum

Stadt Heidenau
Gemarkung:
Abbildung 2 — Ubersichtsplan Wohnsiedlung ,Am Miihigraben*

KS$2025/022
04.03.2025
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Abbildung 3 — Flurstiick 21/34 der Gemarkung Mugeln, Ansicht 2
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Abbildung 5 — Flurstiick 21/34 der Gemarkung Mugeln, Ansicht 4



Anlage 2

Kriterien fur die Ausschreibung zur Vergabe der Teilflache 4 des Flurstiicks 21/34 der
Gemarkung Mugeln

1. Allgemeine Informationen

Bitte geben Sie ein beziffertes Angebot ohne Zusatze und Bedingungen ab. Die im Folgenden
bzw. in der Anlage 3 erneut aufgefuihrten Anlagen sind beizulegen. Bitte nutzen Sie dazu das
beigefuigte Muster zur Angebotsabgabe (Anlage 3).

Mit Abgabe eines Angebotes haben Sie sich mit dem Inhalt dieser Allgemeinen Informationen
und der Kriterien fir die Ausschreibung zur Vergabe der Teilflache 4 des Flurstiicks 21/34
der Gemarkung Migeln der Stadt Heidenau ausdrticklich einverstanden zu erklaren.

Ihr Gebot richten Sie bitte bis spatestens 30.06.2025 (Bieterfrist) an folgende Adresse:

Stadt Heidenau, Bauamt, Dresdner StrafRe 47, 01809 Heidenau

Des Weiteren haben Sie die Moglichkeit, die Unterlagen wahrend der Offnungszeiten direkt
an die Stadt Heidenau, Bauamt, Von-Stephan-Stral3e 4, 01809 Heidenau, Raum 112

abzugeben.

In jedem Fall missen auf dem verschlossenen Umschlag die Hinweise

¢ Bitte nicht offnen
e Angebot zur Grundstiicksausschreibung der Stadt Heidenau, Teilflache 4 des Flur-
stiicks 21/34 der Gemarkung Migeln

vermerkt sein. Kaufangebote die per E-Mail eingehen werden nicht berticksichtigt.

Die Stadt Heidenau behélt sich die Entscheidung vor, ob, wann, an wen und zu wel-
chen Bedingungen die Liegenschaft verkauft wird. Die Stadt Heidenau ist unbenom-
men mit den Bewerbern nachzuverhandeln. Das Grundstiicksangebot stellt eine 6f-
fentliche und unverbindliche Aufforderung zur Abgabe eines bezifferten Kaufangebo-
tes dar. Hieraus, insbesondere aus der Nichtberiicksichtigung von Angeboten kon-
nen keinerlei Anspriiche gegen die Stadt Heidenau abgeleitet werden.




2. Kaufpreis
Berticksichtigt werden ausschlie3lich die Gebote, die einen Kaufpreis in Hohe des
Verkehrswerts in Hohe von 81.100 Euro

und zudem die Bereitschaft zur Ubernahme der Erwerbsnebenkosten (u. a. Notargebuhren,
Grundbuchkosten) beinhalten.

Das Flurstiick 21/34 der Gemarkung Mugeln wird nicht als Gesamtheit an einen Erwerber
veraulRert; die vier Teilflachen werden an vier verschiedene Erwerber veraufRert. Bei der Aus-
wahl der Bewerber findet die Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des
Innern Uber die VerauRerung kommunaler Grundstiicke vom 13. April 2017, Nummer V, Zif-
fer 3 Anwendung.

3. Projektbeschreibung, Nachweis der Kaufpreisfinanzierung

Dem Angebot ist in Anlage eine aussagekréftige, konkrete Projektbeschreibung beizufligen:
Es sind das Bauvorhaben sowie deren zeitliche Realisierung und die entsprechende Finanzie-
rung nachvollziehbar darzustellen. Das geplante Vorhaben muss sich insbesondere nach Art
und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut wer-
den soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen; die Bebauung mit einem Einfamili-
enhaus ist gefordert. Das Vorhaben ist durch eine fachkundige Person (z. B. Architekt, Pro-
jektbetreuer) zu begleiten. Geplante BaumalRhahmen auf dem Flurstiick 21/34 Gemarkung
Migeln sind gemaR § 12 Abs. 2 Sachsischen Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) genehmi-
gungspflichtig; dies wird anerkannt.

Die Finanzierbarkeit des Kaufpreises ist bei Gebotsabgabe plausibel nachzuweisen, vorzugs-
weise durch entsprechende Guthaben- bzw. Finanzierungsbestatigungen.

4. Bauverpflichtung, Mehrerlésklausel

Angebote werden nur bericksichtigt, wenn diese eine Realisierung eines darzulegenden Pro-
jektes innerhalb von 3 Jahren ab Vertragsschluss zusichern. Die Stadt Heidenau wird dem
Kaufer eine entsprechende Verpflichtung im sodann abzuschlieRenden Kaufvertrag auferle-
gen.

Des Weiteren wird dem Kaufvertrag eine Mehrerlosklausel zu entnehmen sein. Der Kaufer hat
einen gegebenenfalls erzielten Mehrerlds bei einer Weiterverauerung des Grundstiickes in-
nerhalb von 5 Jahren an die Stadt Heidenau abzuftihren.

5. Weitere Nachweise

Gemal § 38 SachsWG und § 42 Wasserhaushaltsgesetz besteht eine Pflicht des kunftigen
Grundstuickseigentimers dahingehend, Unterhaltungsmalinahmen am Mihlgraben zu dul-
den (siehe H., Sonstige Belastungen); im Bereich des Gewasserrandstreifens. Mit Abgabe

eines Angebots erklaren Sie hiermit entsprechend einverstanden zu sein.



Anlage 3

Bieterformular

Name, Vorname
Anschrift

Telefonnummer

Kaufpreisangebot fur den Erwerb der Liegenschaft Teilflache 4, Flurstiick 21/34 Mugeln

gebotener Kaufpreis

Ubernahme der Erwerbsnebenkosten,
wie oben aufgefihrt

ja

Baumal3hahme [l Projektbeschreibung beigefugt

Projektbetreuer, Architekt U beigeflugt 1 nicht beigefugt
detaillierte Planungsunterlagen [1 beigeflugt 1 nicht beigefligt
Darstellung der zeitlichen Realisierung " beigefugt "1 nicht beigeflgt
Finanzierungsnachweis [ beigeflugt 1 nicht beigefligt

Ich / Wir verpflichten mich / uns zur Realisierung der geplanten MaRnahme innerhalb
von 3 Jahren ab Vertragsabschluss. Die Finanzierung des Kaufpreises ist sicherge-
stellt.

Ich / Wir bestatigen, dass ein gegebenenfalls erzielter Mehrerlds bei der Weiterverau-
Rerung des Grundstiicks innerhalb von 5 Jahren an die Stadt Heidenau abzufihren ist.

Ich / Wir bestétigen, dass UnterhaltungsmalRnahmen am benachbarten Mihlgraben im
Bereich des Gewasserrandstreifens, der sich auf der Teilflache 4 befindet, geduldet
wird.

Ich / Wir bestéatigen von den vorliegenden Allgemeinen Informationen und den Krite-
rien fUr die Ausschreibung zur Vergabe des Grundstiicks der Teilflaiche 4 des Flur-
stiicks 21/34 der Gemarkung Miigeln, Heidenau der Stadt Heidenau Kenntnis genom-
men zu haben und mit den Festlegungen einverstanden zu sein.

Ort, Datum Unterschrift



