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2 Gesamtstadtische Situation

Die bisherige und die zukinftige Entwicklung der
Stadt Heidenau ist an Rahmenbedingungen ge-
bunden. Dazu zéhlen die geografische und natur-
raumliche Lage und regionale Einordnung ebenso
wie Faktoren, die den geschichtlichen Werdegang
und die Siedlungsentwicklung beeinflussten.

2.1 Lage und Funktion

Lage

Heidenau liegt im Landkreis Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge unmittelbar an der Stadtgrenze zu
Dresden. Weitere Nachbarstadte sind die GroRRe
Kreisstadt Pirna und die Stadt Dohna.

Mit rund 16 500 Einwohnern (EW) ist Heidenau
nach Pirna und Freital die drittgrof3te Stadt des
Landkreises. Mit einer Gemarkungsflache von nur
11 kmz und einer Bevdlkerungsdichte von
1 500 EW/km2 gehort Heidenau zu den am dich-
testen besiedelten Kommunen Sachsens.

Heidenau ergénzt als Grundzentrum das zentrale-
Orte-System des Landkreises. Das Arbeitsplatzan-
gebot, Bildungseinrichtungen und weitere Einrich-
tungen der Daseinsvorsorge decken den Bedarf
der eigenen Bevolkerung und der Kommunen des
Nahbereiches ab.

Anbindung

Heidenau profitiert von einer strategisch glnstigen
Lage an wichtigen regionalen und Uberregionalen
Verbindungs- und Entwicklungsachsen. Die Anbin-
dung an Stral3en und Eisenbahnlinien des lokalen,
regionalen und uberregionalen Verkehrs ist sowohl
fur die einheimische Bevolkerung als auch fir Un-
ternehmen und Pendler ein wesentlicher Standort-
faktor.

Leistungsfahige StralRen- und Eisenbahnanbin-
dungen sowie Nahverkehrsangebote sichern eine
gute Erreichbarkeit sowohl der benachbarten Zen-
tren Pirna und Dresden und deren Infrastrukturein-
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Diese Rahmenbedingungen sind dynamisch und
kénnen sich im Laufe der Zeit &ndern. Die Stadt-
entwicklung von Heidenau wird daher von einer
Vielzahl von Faktoren beeinflusst, die sorgfaltig be-
ricksichtigt werden missen, um eine nachhaltige
und erfolgreiche Entwicklung zu gewéhrleisten.

richtungen als auch der umliegenden Erholungs-
raume zwischen Elbstandsteingebirge, Osterzge-
birge und Elbland.

Uber die A 17 ist Heidenau an das iiberregionale
Autobahnnetz angebunden. Die A 17 fihrt in sudli-
che Richtung nach Prag und bindet in ndrdliche
Richtung an die A4 an. Von dort sind Ziele im Wes-
ten und Osten, sowie im Uber die A13 bzw. A14
Ziele im Norden erreichbar.

Entwicklung

Die Stadt Heidenau entstand vor gut 100 Jahren
aus dem Zusammenschluss der ehemaligen Bau-
ernddrfer Heidenau, Migeln und Gommern. Alle
drei Gemeinden waren in den Jahren zuvor im
Zuge einer von der Grol3stadt Dresden auf die la-
gebeginstigten Kommunen des Umlandes Uber-
greifenden Industrialisierungswelle zu Indust-
riedorfern geworden und schlief3lich unter dem ge-
meinsamen Namen Heidenau fusioniert. Am
01.04.1924 erhielt Heidenau Stadtrecht.

In den folgenden Jahren erweiterte sich die Stadt
um die Ortschaften Klein- und Grol3sedlitz sowie
Wolkau.

Im Zuge anhaltender Siedlungstatigkeit sind die
Kommunen des Oberen Elbtals zwischen Pirna
und Coswig/Meif3en im 20. Jahrhundert zu einem
bandartigen Verdichtungsraum entlang der Elbe
zusammengewachsen. Zwischen den Kommunen
des Ballungsraumes bestehen vielféltige Wechsel-
beziehungen, die durch eine enge Verkehrsver-
flechtung begunstigt werden.
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Naturraumliche Lage

Die naturrdumliche Lage der Stadt ist gepragt
durch die landschaftliche Vielfalt des Elbtals und
seiner Umgebung. Die Stadt liegt im Ubergangsbe-
reich zwischen dem Elbsandsteingebirge und der
Dresdner Elbtalweitung.

Ein weiteres FlieRgewasser 1. Ordnung ist die
Miglitz. Sie entspringt im Osterzgebirge und mun-
det, nachdem sie das Stadtgebiet von Sudwest
nach Nordost durchflossen hat, in die Elbe.

Beide Flusse sind fiir die Stadt 6kologisch und
stadtklimatisch sowie als naturnaher Erholungs-
raum von Bedeutung.
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Abbildung 1: R&aumliche Einordnung
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Abgesehen von den naturraumlichen Gegebenhei-
ten ist die Stadt durch ihre Lage in einem weitrau-
migen Verdichtungsraum gepragt. Die Halfte des
Heidenauer Stadtgebietes wird als Siedlungs- und
Verkehrsflache genutzt. Bezogen auf die im Tal lie-
gende Kernstadt, ist der Anteil baulich genutzter
Flachen noch hoher.

Die stadtische Pragung der Tallage wird durch ei-
nen nahtlosen Ubergang des Siedlungskorpers in
die Bebauung der Nachbarstadte Dresden, Dohna
und Pirna verstarkt.
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Quelle: rapis.de, eigene Ergénzung, 2024

dieSTEG



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK 2035+)

2.2 Ubergeordnete raumliche Planungen

Die Vorgaben der Landes- und Regionalplanung
bilden den Rahmen fir lokale Entwicklungsstrate-
gien, die in stadtischen Rahmen- und Fachplanun-
gen umgesetzt werden.

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP)

Der LEP wurde im November 2013 durch den
Sachsischen Landtag beschlossen und trat im Ja-
nuar 2014 in Kraft. Wesentliche Aussagen fur die
Stadt Heidenau sind:

Lage im Verdichtungsraum zwischen dem Ober-
zentrum Dresden und dem Mittelzentrum Pirna.
Zuordnung zum Mittelbereich der Stadt Pirna

Lage an der uberregionalen Verbindungsachse
zwischen dem Oberzentrum Dresden und dem Mit-
telzentrum Pirna

Lage im grenznahen Raum, fur den im Landes-
entwicklungsplan besonderer Handlungsbedarf
definiert wird.

Lage im Trassenkorridor der Eisenbahn-Neu-
baustrecke Dresden-Prag.
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Abbildung 2: Raumstruktur geméaR LEP Sachsen

Quelle: LEP Sachsen, 2013, Karte 2 (Ausschnitt), eigene Er-
ganzung
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Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2020

Der Regionalplan bertcksichtigt die tbergeordne-
ten Vorgaben und Leitlinien des LEP Sachsen so-
wie regionale Besonderheiten und Entwicklungs-
bedarfe.

Der Regionalplan weist Heidenau die Funktion ei-
nes Grundzentrums zu.

Heidenau ergénzt das ubergeordnete Netz aus
Ober- und Mittelzentren zwischen Dresden, Pirna
und Dippoldiswalde.

Zum Nahbereich der Stadt gehdren Teile der Stadt
Dohna sowie der Gemeinde Muglitztal mit insge-
samt ca. 25000 Einwohnern.
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Abbildung 3: Nahbereiche zentraler Orte gemal} RP

Quelle: Regionalplan, 2020, Karte 7 (Ausschnitt) , eigene Er-
ganzung

MaRgeblich ist Heidenaus Lage am Knotenpunkt
der regional bedeutsamen Entwicklungsachsen im
Elb- und im Muglitztal sowie an der Neubaustrecke
Dresden-Prag, die in Heidenau von der Bestand-
strasse abzweigen wird.
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2.3  Uberortliche Kooperationen

Fir die Wahrnehmung ihrer Aufgaben und zur Um-
setzung uberértlicher Entwicklungsziele unterhalt
die Stadt Heidenau mit den Umlandkommunen und
auf Landkreisebene zahlreiche Kooperationsbe-
ziehungen.

Zweckverbande

Die Stadt Heidenau gehort verschiedenen Zweck-
verbadnden an, die unterschiedliche Aufgabenbe-
reiche abdecken. Die Folgenden haben einen Be-
zug zur Stadtentwicklung:

Der Zweckverband Verkehrsverbund Oberelbe
(ZVOE) hat die Aufgabe den OPNV im Verbundge-
biet zu organisieren und die Aufgabentragerschaft
fur den Schienenpersonennahverkehr (SPNV) in
seinem Gebiet wahrzunehmen. Der Zweckverband
bedient sich zur Umsetzung der ihm Ubertragenen
Aufgaben der Verkehrsverbund Oberelbe GmbH
(VVO). Das Verbundgebiet umfasst die Stadt Dres-
den, die Landkreise Meil3en und S&chsische
Schweiz-Osterzgebirge sowie den westlichen Teil
des Landkreises Bautzen (Flache rd. 4 800 km?).
https://www.vvo-online.de/de (Abruf am 05.04.2024)

Der Zweckverband Wasserversorgung
Pirna/Sebnitz (ZVWV) ist ein Zusammenschluss
aus 18 Stadten und Gemeinden des Landkreises
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, die dem zZV
die Aufgaben der offentlichen Wasserversorgung
Ubertragen haben. Der ZVWV versorgt ca.
150 000 Einwohner mit Trinkwasser und betreut
ein Leitungsnetz von rund 1 200 km.

https://www.zvwvps.de/ (Abruf am 05.04.2024)

Der Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elb-
tal (ZAOE) ist fur die Entsorgung und Verwertung
von Abfallen der Landkreise Meil3en und Sachsi-
sche Schweiz-Osterzgebirge zustandig.

https://www.zaoe.de (Abruf am 05.04.2024)

Der Zweckverband IndustriePark Oberelbe (ZV
IPO) wurde im Mai 2018 durch die Stadte Pirna,
Heidenau und Dohna gegriindet. Ziel der Koopera-
tion ist die Entwicklung eines interkommunalen In-
dustrie- und Gewerbestandortes beiderseits des
Autobahnzubringers B172a.

https://www.zv-ipo.de (Abruf am 05.04.2024)
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Weitere Kooperationen/Zusammenschlisse

Neben den genannten Mitgliedschaften in Zweck-
verbanden ist die Stadt Kooperationspartner wei-
ter, teils informeller Netzwerke.

Erlebnisregion Dresden

Die Erlebnisregion Dresden ist ein informelles Ver-
waltungsnetzwerk, in dem die Stadt Dresden und
20 Umlandkommunen zusammenarbeiten.

Seit der Grindung im Jahr 2003 ist die Zahl der
Mitglieder gewachsen. Zuletzt sind im November
2023 die Stadte Coswig, MeilRen und Radebeul
hinzugekommen.
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Abbildung 4: Stadte u. Gemeinden der Erlebnisregion Dresdeh
Quelle: www.erlebnisregion-dresden.de, 03.04.2024

Hauptzielgruppen der regionalen Kooperation sind
die Birger, kiinftige Bewohner, Fachkrafte und In-
vestoren, die Kommunen und regionale Akteure.

Die Region engagiert sich insbesondere zu folgen-
den Themenschwerpunkten:

= Vernetzung und In-Wert-Setzung des Naturrau-
mes sowie der Kultur- und Freizeitangebote

= Unterstitzung und Foérderung von Familien

= Bereitstellung von Infrastruktureinrichtungen

= Préasentation der Region als Ort mit herausra-
gender Lebensqualitat

Die Organisation der Erlebnisregion Dresden er-
folgt seit 2003 durch das Stadtplanungsamt Dres-
den. Beschlisse werden durch die Burgermeister-
konferenz beraten und gefasst.

https://www.erlebnisregion-dresden.de/  (Abruf am
05.04.2024)
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LEADER-Region Sachsische Schweiz

Seit der Forderperiode 2007 - 2013 gehort Hei-
denau zur LEADER-Region Sachsische Schweiz.
Getragen wird die landliche Entwicklung in der Re-
gion durch den Verein Landschaf(f)t Zukunft e. V.,
in dem die Stadt Heidenau Mitglied ist.

Forderfahig sind die landlichen Gemarkungen
Gommern, Klein- und GroRRsedlitz sowie Wdlkau.
Die Kernstadt ist von investiven Férderungen aus-
genommen.

Landkreis Boutzen

Dresden
!\,I,austadt

Tschechische Republik

{ Rosenthal- 3 Rathmannsdorf

Bad Gottlpuba- Bielatal
BerggieRhiibel

Tschechische Republik

Abbildung 5: LEADER-Gebietskulisse ,S&dchsische Schweiz*
Quelle: LEADER Entwicklungsstrategie 2021 - 2027

Die Entwicklung der Region erfolgt auf Grundlage
der regionalen LEADER-Entwicklungsstrategie
(LES). An der Erarbeitung der LES fur die aktuelle
Forderperiode hat sich die Stadt intensiv beteiligt.

In der vorangegangenen Forderperiode wurde mit
Unterstitzung der LEADER-F6rderung ein Ent-
wicklungskonzept fur GroR3sedlitz erstellt. An der
Erarbeitung haben sich zahlreiche Birger beteiligt
und ihre Ideen und Projektvorschlage eingebracht.

https://www.re-saechsische-schweiz.de  (Abruf am
05.04.2024)

Euroregion Elbe/Labe

Heidenau liegt in der Euroregion Elbe/Labe, die
sich Uber Deutschland und Tschechien erstreckt
und durch den Fluss Elbe (tschechisch: Labe) ver-
bunden ist. Die Euroregion Elbe/Labe wurde 1992
mit dem Ziel gegriindet, die grenzibergreifende
Zusammenarbeit und Entwicklung in verschiede-
nen Bereichen zu férdern.
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Mitglieder auf deutscher Seite sind der Landkreis
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, die Landes-
hauptstadt Dresden sowie die Grofl3en Kreisstadte
Pirna, Dippoldiswalde und Sebnitz.

Die Arbeit der Euroregion Elbe / Labe zielt darauf
ab, die Potenziale der Region gemeinsam zu nut-
zen und die Verstandigung zwischen beiden Lan-
dern auf allen Ebenen zu férdern, u. a. durch:

= Unterstltzung vielfaltiger Projekte, die zur Ent-
wicklung der Region beitragen

= Forderung von MalRnahmen zur Verringerung
der trennenden Wirkung der sachsisch-tsche-
chischen Grenze

= Starkung der grenziberschreitenden Zusam-
menarbeit und Kooperationen

= Vertretung der Belange der Region bei Behor-
den und Institutionen auf allen Ebenen

Lokales Bundnis fiir Familie

Die Schaffung familienfreundlicher Rahmenbedin-
gungen hat in Heidenau einen sehr hohen Stellen-
wert. 2004 erhielt die Stadt fur ihre diesbezlglichen
Bemihungen den Titel ,Familienfreundliche Ge-
meinde®.

Um die Lebens- und Arbeitsbedingungen fir Fami-
lien und das Miteinander der Generationen zu ver-
bessern, trat Heidenau im Jahr 2005 der Initiative
,Lokales Bundnis fur Familie® bei. Es handelt sich
um ein Netzwerk von Organisationen, Einrichtun-
gen, Unternehmen und Einzelpersonen, die sich
gemeinsam fur familienfreundliche MaRRnahmen
und Projekte engagieren.

Die Akteure des Heidenauer Bindnisses fur Fami-
lie arbeiten in vier Arbeitsgruppen:

= AGI| Kinderbetreuung

= AG Il Verbesserung des Miteinander-Lebens
= AG Il Wohnumfeld / Freizeit

AG IV Jugend

Die AGs entwickeln Malinahmen und wirken an
deren Umsetzung mit. Beispiele fiir Projekte des
Heidenauer Bindnisses fur Familie sind:

= Heidenauer MarchenLebensPfad

= Abenteuerspielplatz an der Elbe

=  Familienkino im Brunneneck

= Kindermusical

= Sport- und Spieletag

= Projekttage ,Du kannst mehr als du denkst®.
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2.4 Flachennutzungsplan Heidenau (FNP)

Der Flachennutzungsplan (FNP) einschlief3lich
Umweltbericht und Landschaftsplan befindet sich
derzeit im Aufstellungsverfahren.

Im Méarz 2022 wurde der Entwurf des FNP vom
Stadtrat Heidenau gebilligt. Im Mai/Juni desselben
Jahres erfolgte die Offenlage des Entwurfes.

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens wur-
den nach Abwagung in den Planentwurf eingear-
beitet. Der FNP ist inzwischen im Genehmigungs-
verfahren (Stand 04/2024).

Nach der Genehmigung des FNP steht der Stadt
ein planerisches Instrument zur Verfligung, das die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in Bezug
auf die Bodennutzung darstellt und steuert. Als
erste Stufe der kommunalen Bauleitplanung bildet
er kinftig die Grundlage fur die Erstellung von Be-
bauungsplanen und die Erteilung von Baugeneh-
migungen.

Damit bildet der FNP die wichtigste planerische
Grundlage fir die kinftige stadtebauliche Entwick-
lung und sichert eine abgestimmte Flachennutzung
ab.

pEEs | § W Z ~ =
Abbildung 6: Flachennutzungsplan Heidenau, Entwurf 2022
Quelle: Stadtverwaltung Heidenau, 2023

1 satzung uber die Festlegung der Grenzen der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile auf dem Gebiet der Stadt Heidenau
(Abgrenzungssatzung) vom 20. Dezember 2012
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Die vorhandenen Bauflachen sind entsprechend
ihrer allgemeinen baulichen Nutzung als Wohn-
bauflachen, gewerbliche Bauflachen oder ge-
mischte Bauflachen dargestellt. Darlber hinaus
sind Sonderbauflachen und Flachen fir den Ge-
meinbedarf, wie Offentliche, kulturelle, soziale und
kirchliche Nutzungen ausgewiesen.

Im Zuge dessen wurde mithilfe einer Klarstellungs-
satzung eine Abgrenzung des planungsrechtlichen
Innenbereichs vorgenommen. Die eindeutige Ab-
grenzung von Innen- und AufRenbereich stellt si-
cher, dass die bauliche Entwicklung auf die im Zu-
sammenhang bebauten Ortslagen begrenzt bleibt
und einer Zersiedelung entgegengewirkt wird.?

Die Freiflachen wurden ebenfalls gemaR ihrer all-
gemeinen Nutzung und Zweckbestimmung katego-
risiert. Ausgewiesen sind Landwirtschafts- und
Grinflachen, Wald sowie Flachen fir Infrastruktur.

Die Flachenausweisung erfolgte unter Bertck-
sichtigung des LEP 2013. Demgemal ist eine
Siedlungsentwicklung im Rahmen der Eigenent-
wicklung und dariiber hinaus als ausgewiesenes
Grundzentrum zuléssig. Der Bedarfsermittlung la-
gen Prognosen der Einwohnerentwicklung und der
Siedlungstatigkeit zugrunde. Im Interesse einer fla-
chensparenden Siedlungsentwicklung liegt das
Augenmerk auf der Innenentwicklung in Form von
Erneuerung, Abrundung und Nachverdichtung, wo-
bei der Brachflachenrevitalisierung eine besondere
Bedeutung beigemessen wird.

Die Ausweisung von Entwicklungsflachen er-
folgte mit dem Ziel, zunachst ein ausreichendes
Baulandpotenzial zu schaffen und dann im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung diejenigen
Potenziale zu entwickeln, die zeitlich und preislich
eine hohe Effizienz versprechen. Mit dieser Strate-
gie verfolgt die Stadt Heidenau das Ziel, eine mo-
derate Preisentwicklung sicherzustellen.
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2.5 Leitbild

In den 1990er Jahren stand die Stadt Heidenau in-
folge wirtschaftlicher Umbriiche und massiver Be-
volkerungsverluste vor der Herausforderung, die
Stadt und das stadtische Leben an die neuen Ge-
gebenheiten anzupassen und tragféhige Ideen fir
die kinftige Flachen-, Verkehrs- und Wirtschafts-
entwicklung zu formulieren.

Fur eine koordinierte Neuausrichtung bedurfte es
einer gesamtstadtischen Entwicklungsstrategie,
die die neuen Rahmenbedingungen berlcksich-
tigte und langfristige Zielstellungen der Stadtent-
wicklung formulierte. Zu diesem Zweck wurde
1999 / 2000 ein Leitbild fur die Stadt Heidenau er-
arbeitet.

Im Ergebnis eines mehrstufigen Bilanzierungs- und
Diskussionsprozesses, in den Vertreter der Wirt-
schaft und die Burger eingebunden waren, wurden
folgende Leitziele formuliert:

Stadt zum Leben Heidenau bietet viele Wohn-
maoglichkeiten, vom preiswerten bis zum gehobe-
nen Quartier, von der Elbnahe bis zur Talhanglage
steht fir jeden Geschmack und Geldbeutel das
passende Angebot bereit.

Stadt zum Investieren Heidenau verkdrpert griin-
derzeitlichen Unternehmergeist. Genauso enga-
giert erfolgt der moderne Umbau der Gewer-
bestruktur. Eine breite Skala neuer Dienstleis-
tungs- und Handelsformen bis hin zur Gastrono-
mie- und Beherbergungsbranche etablieren sich
und starken damit den Ruf Heidenaus als wirt-
schaftsfreundliche Stadt.

Stadt zum Besuchen Heidenau bietet ein breitge-
fachertes Angebot von Mdglichkeiten der aktiven
Freizeitgestaltung fur jede Generation. Beliebte
Ausflugsziele sind der Barockgarten GrofR3sedlitz,
die eindrucksvollen Zeugen der Industriege-
schichte, die historischen Dorfkerne sowie die Elbe
mit der Dampfschifffahrt und dem stark frequentier-
ten Elbradweg.

In den Folgejahren bildete das Leitbild die Grund-
lage fachlicher und rédumlicher Planungen, deren
Zielstellungen sich an den Leitzielen des stadti-
schen Leitbildes orientierten.

Kapitel 2: Gesamtstadtische Situation

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK 2035+)

Eine erste Konkretisierung erfolgte im Rahmen des
INSEK 2005, das neue Entwicklungsaufgaben und
-ziele fir das Stadtgebiet enthielt und raumliche
Schwerpunkte der Stadtentwicklung definierte.

Mithilfe weitreichender Stadtumbaumafinahmen,
der Stadtsanierung und der sozialen Stadtentwick-
lung konnten die im Leitbild verankerten Zielstel-
lungen bis heute weitgehend erreicht werden.

Im Zuge der FNP-Erarbeitung wurde das Leitbild
2022 Uberprift und in flachenbezogene Aussagen
Ubertragen.

Leitbild

Stadtkern mit hoher baulicher Dichte, Schaffung einer
attraktiven Nutzungsdurchmischung einschliellich der
Konzentration von neuen Gemeinbedarfseinrichtungen

- Stadtisches Gebiet: Verdichtung durch stédtische

Wohnformen

Stadtrandgebiet: mavolle Erganzung der Wohnbau-
flachen mit hohem Grinanteil

Starkung der historischen Siedlungsstruktur der
Dorfkerne unter Foérderung einer Nutzungsdurch-
mischung von Wohnen und nichtstérendem Gewerbe

Nutzungsintensivierung bestehender Gewerbeflachen,
Revitalisierung von Altstandorten

IndustriePark Oberelbe

raumlich wirksame offentliche Grinanlagen (Bad, Park)

Starkung und Entwicklung des innerstadtischen Gran-
verbundes sowie Offenhaltung und Weiterentwicklung
der Griinverbindungsfunktion in die freie Landschaft

|
- Sicherung natumaher Landschaftsraume sowie

Freihaltung vorrangig agrarisch gepragter
Landschaftsraume

: > Offenhaltung Kaltluftschneise

Informationen:
FlieRgewasser (1. und 2. Ordnung)

Stillgewasser

Hauptverbindungsstrafien

I sann
D Offentliche Verwaltungen [] Kindertagesstatte
PN  schue m OPNV- Knotenpunkte

Abbildung 7: Leitbild der Stadt Heidenau
Quelle: Flachennutzungsplan, Entwurf 2022
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Stadt Heidenau

2.6 Historie und Siedlungsentwicklung

Frihe Besiedlung

Die Gegend um Heidenau war bereits in der Jung-
steinzeit besiedelt. Die altesten arch&ologischen
Funde stammen aus der Zeit von 4 000 bis 2 000
vor unserer Zeit.

Ab dem 7. Jahrhundert (Jh.) sind slawische Sied-
lungen nachweisbar, die ab dem 11. Jh. von
deutschstammigen Bauern tbernommen und Uber-
formt wurden.

13. bis 16. Jahrhundert

Im 13. Jh. nahm die Siedlungstatigkeit zu. Damals
errichteten die Burggrafen zu Dohna mehrere Vor-
werke. Aus dem Vorwerk Heydenowe ging das Dorf
Heidenau hervor.

In dieser Zeit entstanden auch die Orte Mugeln,
Gommern und Grof3sedlitz. Kleinsedlitz wurden im
15. Jh. erstmals urkundlich erwéhnt (Wélkau ist erst
im 18. Jh. entstanden).

Die Doérfer sind als Rundlinge, Doppelrundlinge und
lockere Gassen- bzw. StralRenddrfer angelegt; teil-
weise sind Herrensitze nachweisbar.

Die Muglitz wurde durch den Bau eines Muhlgra-
bens nutzbar gemacht. Im Stadtgebiet Heidenau
sind heute vier Muhlenstandorte bekannt (Ehrlich-
muhle, Obermihle, Drogenmuihle, Rote Muhle).

17. und 18. Jahrhundert

In der ersten Halfte des 17. Jh. fihrten der 30jahrige
Krieg und mehrere Epidemien zu einer nachhalti-
gen Dezimierung der Einwohnerzahlen. Die Dérfer
erlitten erhebliche Zerstérungen.

Unwetter, Flutkatastrophen und erneute Pestwellen
préagten auch die folgenden Jahrzehnte.

Der wirtschaftliche und kulturelle Aufschwung, den
Sachsen im 18. Jh. erlebte, erreichte auch die Ge-
gend um Heidenau. In Klein- und GroR3sedlitz er-
warb Graf Wackerbarth umfangreiche Landereien.
Der Wiederaufbau des Rittergutes Kleinsedlitz so-
wie der Bau einer Schloss- und Gartenanlage in
Grol3sedlitz brachten neue Entwicklungsimpulse.
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19. und 20. Jahrhundert

Seit Mitte des 19. Jh. erlebten die Bauerndorfer der
Elbtalniederung weitreichende Veréanderungen.

Meilensteine waren die Fertigstellung der Eisen-
bahnstrecke ,Bodenbach (Dé&g¢in) - Dresden“ 1848
mit Bahnhofen in Mugeln und Heidenau.

Ab 1870 folgten erste Fabrikanlagen, mit denen die
Industrialisierung im oberen Elbtal begann.

Der Bau der Muglitztalbahn, die 1890 zunéachst als
Schmalspurbahn eréffnet und 1936 auf Normalspur
umgeristet wurde, erhielt Heidenau eine neue Be-
deutung als Verkehrsknoten und Umschlagplatz.

Seit den 1880er Jahren erfuhren die Dérfer Gom-
mern, Mugeln und Heidenau eine zunehmende
Verstadterung, die schlieBlich zum Zusammen-
schluss (1920) und zur Verleihung des Stadtrechtes
(1924) fuhrte.

Schon zuvor waren die Siedlungen planmafig er-
weitert worden. Es entstanden neue Strafl3enziige,
Baufelder wurden erschlossen und mit Mietshau-
sern und Fabrikantenvillen bebaut.

Parallel dazu entstanden reprasentative 6ffentliche
Gebaude, wie das Rathaus, Schulen, die Post und
ein Krankenhaus.

In der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts erlebten
viele Heidenauer Unternehmen einen deutlichen
Aufschwung, der nicht zuletzt durch die Kriegspro-
duktion getragen wurde. Zugleich bedeuteten die
Kriegsereignisse wie auch die Weltwirtschaftskrise
des Jahres 1929 enorme Verluste sowohl fir die
Wirtschaft als auch fur die Bevélkerung.

Vom Bombenkrieg blieb die Stadt weitgehend ver-
schont.

1945 bis 1990

Nach Kriegsende wurden die meisten Betriebe ver-
staatlicht. In der DDR-Zeit blieb Heidenau ein wich-
tiger Industriestandort mit Betrieben fir Maschinen-
bau, Elektrotechnik, Papier- und Mébelproduktion.

STEG



Wie in der DDR allgemein, tbernahmen auch in
Heidenau viele Betriebe gesellschaftliche Aufga-
ben. So war die Grundstruktur vieler gesellschaftli-
cher Organisationen an die Betriebe gekoppelt.
Aber auch die Kinderbetreuung, das Gesundheits-
wesen sowie Kultur-, Freizeit- und Urlaubsange-
bote wurden zum Teil Gber die Betriebe organisiert.

Der wachsenden Einwohnerzahl wurde mit neuen
Wohngebieten einschlie8lich Kitas, Schulen und
Versorgungseinrichtungen Rechnung getragen.
Das Stadtbild erhielt dadurch neue, moderne Ele-
mente. Der Sanierungsstand der vorhandenen Be-
bauung wurde hingegen zusehends schlechter.

In den spaten 1980er Jahren wuchs auch in Hei-
denau der Unmut Uber die bestehenden Verhalt-
nisse. 1989 kam es zur Griindung eines ,Runden
Tisches®, der die angestrebten Reformen in Hei-
denau unterstitzen sollte. Nach den ersten freien
Kommunalwahlen im Mai 1990 konstituierte sich
die Stadtverordnetenversammlung neu.

Entwicklung nach 1990

Die Offnung der Grenzen, die Wahrungsreform im
Juni und die politische Wiedervereinigung im Okto-
ber 1990 erforderten eine vollkommene Neuorien-
tierung, die weit Uber die mit der friedlichen Revolu-
tion und dem Runden Tisch angestrebten Verande-
rungen hinausging.

Als Industriestandort wurde Heidenau von den wirt-
schaftlichen Umbrichen der Nachwendezeit be-
sonders hart getroffen. BetriebsschlieRungen und
Arbeitsplatzverluste verursachten eine starke Ab-
wanderungswelle vorrangig junger Menschen.

Die Folge waren neben Einkommens- und Image-
verlusten eine wachsende Zahl leerstehender Woh-
nungen und Betriebe sowie brachgefallener Gewer-
beflachen. Teile des 6ffentlichen Lebens mussten,
soweit sie zuvor von den o6rtlichen Betrieben getra-
gen wurden, neu strukturiert werden.

Die Stadt Heidenau hat bereits Mitte der 1990er
Jahre damit begonnen, eine neue Zukunftsperspek-
tive fur die Stadt zu entwickeln und ein Leitbild der
langfristigen Stadtentwicklung erarbeitet (siehe Ka-
pitel 2.5).

Kapitel 2: Gesamtstadtische Situation

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK 2035+)

In den Folgejahren wurden mithilfe umfangreicher
Hilfsprogramme weitreichende MalRnahmen zur
Anpassung und Weiterentwicklung der Stadt umge-
setzt. Schwerpunkte der stéadtebaulichen Entwick-
lung waren:

» Ruckbau und Aufwertung des Wohnungsbe-
standes in den Grol3wohngebieten

= Sanierung des historischen Gebaudebestandes
und 6ffentlicher Stralen und Platze

= Anlage eines Marktplatzes und Entwicklung ei-
nes Stadtzentrums

= Anpassung und Sanierung der Einrichtungen
der Daseinsvorsorge

= Rickbau von Industrieanlagen, Nachnutzung in-
nerstadtischer Brachflachen fir eine o6kologi-
sche Aufwertung und als Entwicklungsflachen
fur Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe

Die Hochwasserereignisse der Jahre 2002 und
2013 haben die Stadt schwer getroffen. Die Scha-
denbeseitigung und die Umsetzung von Hochwas-
serschutzmalBnahmen sind weitgehend abge-
schlossen.

Eine weitere Veranderung brachte der Neubau der
A 17 Dresden - Prag einschlief3lich des Autobahn-
zubringers (B 172a) mit sich. Mit deren Eréffnung
reduzierte sich der Durchgangsverkehr auf der
B 172, sodass die verkehrsbedingten Beeintrachti-
gungen deutlich zuriickgingen.

Neue Herausforderungen bringt die geplante Neu-
baustrecke Dresden - Prag mit sich. Die Stadt Hei-
denau bemuht sich aktuell intensiv darum, die ne-
gativen Auswirkungen, die sich aus diesem Bauvor-
haben fir die Stadt und die Lebensqualitat ihrer Be-
wohner ergeben werden, so gering wie méglich zu
halten.

Wesentliche Etappen der Stadtgeschichte und ihre
Auswirkungen auf die Entwicklung der Siedlungs-
struktur sind auf der folgenden Seite in einer Uber-
sicht zusammengestellt.
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Stadt Heidenau

Zeitraum Ereignis

Erstbesiedlung und friilhe Geschichte

Siedlungsentwicklung

ab 7. Jh. erste Besiedlung durch Slawen deren Siedlun- Entstehung mehrerer Siedlungen in der Elbtalniederung
gen in den folgenden Jahrhunderten durch Ger-  (Mugeln, Heidenau) und auf den siidwestlichen Hohen
manen Ubernommen und Uberformt wurden (Gommern, Wdlkau, GroR3- und Kleinsedlitz)

13.-15. erste urkundliche Erwahnungen der Dorfer Die Dorfer sind als Rundlinge, Doppelrundlinge und lo-

Jh. Gommern, Miigeln und Heidenau sowie von ckere Gassen bzw. StraRendorfer angelegt; teilweise

Grof3- und Kleinsedlitz

Vorindustrielle Phase

sind Herrensitze nachweisbar

Anfang Graf von Wackerbarth erwirbt das Dorf Grol3- Bau der Schloss- und Parkanlagen (unvollendet); baro-
18. Jh. sedlitz und das Rittergut Kleinsedlitz cke Uberformung der Ortslage (Schlossallee)
1848 Erdffnung der Eisenbahnstrecke Dresden-Pirna  Die Bahntrasse wird zu einem wesentlichen Faktor der

Heidenau im 19. und am Anfang des 20. Jahrhunderts

weiteren baulichen Entwicklung. In Miigeln und Heidenau
werden Bahnhofe errichtet.

1870 Errichtung einer Chemischen Fabrik in Miigeln ~ Beginn der industriellen Entwicklung

1890 Fertigstellung der Mlglitztalbahn zwischen Hei-  Anbindung des Osterzgebirges an das Elbtal bei Hei-
denau und Geising (Schmalspur) denau

um 1900 Errichtung zahlreicher Industrie- und Gewerbe-  starke Uberformung der dérflichen Siedlungsstruktur, fl4-
betriebe entlang der Elbe sowie an den chenhafte Ausweitung und zunehmende Verstadterung
Bahntrassen im Elb- und im Miiglitztal der Dorfer, Errichtung von Schulen, Bau eines neuen

Rathauses in Heidenau

ab 1920 Zusammenschluss der Gemeinden Mugeln, Hei- weiteres Zusammenwachsen der Siedlungskorper, An-
denau und Gommern zur Industriegemeinde passung der Infrastruktur, Errichtung neuer Gemeinbe-
Heidenau, ab 1924 Stadtrecht darfseinrichtungen (u. a. Radrennbahn, Freibad)

1924 Inbetriebnahme der ausgebauten Bahnstrecke  verstarkte Industrieentwicklung im Muglitztal; Verschmel-

nach Altenberg (Normalspur)

Entwicklung nach 1945

zung der Siedlungskérper von Dohna und Heidenau

ab 1945 Restrukturierung der Unternehmen, zahlreiche ~ Wiederaufbau und teilweise Erweiterung der Industrie-
Grundungen und Neugriindungen von Betrieben standorte

1972-74 neue Wohnungen und Sozialeinrichtungen in Erweiterung des Siedlungsgebietes zwischen Bahntrasse
Heidenau Sud fertiggestellt (B6hmischer Weg)  und Elbhéngen

1986 Fertigstellung des Wohngebietes Miigeln neuer Einwohnerschwerpunkt im nordéstl. Stadtgebiet

Entwicklung nach 1990

ab 1990 Beginn der Deindustrialisierung, Verlust tausen- Entstehung von Industriebrachen in integrierten Lagen;
der Arbeitsplatze, hohe Einwohnerverluste wachsender Wohnungsiiberhang
1992 Griindung der WVH Wohnungsbau- und Woh- Ubernahme des kommunalen Wohnungsbestandes u. a.

nungsverwaltungsgesellschaft mbH Heidenau

der Grol3wohngebiete

seit 1990 Sanierung privater und offentlicher Gebaude so-
wie Anpassung der 6ffentl. u. techn. Infrastruktur

Heidenau im 21. Jahrhundert

Sanierungsgebiet ,Heidenau-Stadtzentrum®, Entwicklung
eines Stadtzentrums wird als Sanierungsziel festgelegt

2002/13 Hochwasser der Elbe und ihrer Nebenflisse schwere Schaden in weiten Teilen des Stadtgebietes

ab 2003  Anpassung des Wohnungsmarktes an veran- Ruckbau von Wohnungen, insbes. in den Plattenbauge-
derte Nachfragesituation bieten in Miigeln und Heidenau-Sid, Umnutzung von

Wohnbl6cken fir Betreutes Wohnen

ab 2019 wachsender Siedlungsdruck im Umland von geordnete bauliche Nachnutzung stadtzentraler Rick-
Dresden, verstarkte Bauaktivitdten auch in der  bauflachen und Gewerbebrachen
Heidenauer Innenstadt

ab 2019 Raumordnungsverfahren Eisenbahn-Neubau- Untersuchungen zum Trassenverlauf und zur Lage eines

strecke Dresden-Prag

Uberholbahnhofes

Tabelle 1: Wesentliche Etappen der Stadtgeschichte und ihre Auswirkungen auf die Entwicklung der Siedlungsstruktur
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK 2035+)

2.7 Flachennutzung und Gemarkungen

Das Stadtgebiet umfasst eine Flache von 11 kmz.
Die maximale Ausdehnung betragt parallel zum
Elbtal rd. 6,4 km.

Die Kernstadt umfasst die Gemarkungen Heidenau,
Migeln und die im Tal liegenden Teile von Gom-
mern. Die Kernstadt ist Uberwiegend stadtisch ge-
pragt und hoch verdichtet. Die Gemarkungen Grof3-
sedlitz, Kleinsedlitz und Wolkau liegen in geringer
Entfernung oberhalb der Kernstadt und sind tber-
wiegend landlich gepréagt.

Etwa die Halfte des Stadtgebietes ist der Kategorie
Siedlungs- und Verkehrsflache zuzuordnen.

GroRere Vegetationsflachen sind auf den Hangen
und auf den Hochflachen sowie an der Elbe vorhan-
den. Dabei handelt es sich fast ausschlie3lich um
Landwirtschaftsflachen. Nur 5 % der Gemarkungs-
flache sind mit Wald bedeckt.

Flachenanteile in %

3% 36 %

= Siedlungsflache
m Verkehrsflache
m Vegetationsflachen

Gewasser
11 %
50 %

Abbildung 8: Flachenanteile nach Nutzungsart
Quelle: StalLa, 2023, eigene Darstellung

(siehe Fachkonzept Umwelt, Klima und Energie)

Gemarkungen

Das Stadtgebiet besteht aus den sechs Gemarkun-
gen Heidenau, Gommern, Migeln, Grof3sedlitz,
Kleinsedlitz und Wélkau.

Die gleichnamigen Siedlungen sind alle bauerlichen
Ursprungs. Erst im Zuge der Industrialisierung ha-
ben die Orte infolge spezifischer Lagebedingungen
eine unterschiedliche Entwicklung genommen.

Kapitel 2: Gesamtstadtische Situation

Lage der Gemarkungen

GroBisedlitz

Abbildung 9: Gemarkungen der Stadt Heidenau
Quelle: eigene Darstellung, 2024

Heidenau

Die Gemarkung Heidenau bildet den sidlichen Teil
der Kernstadt. Die 243 ha umfassende Flache wird
im Osten durch die Elbe und im Siudwesten durch
die Elbhénge begrenzt. Die ndrdliche Grenze liegt
im Bereich der Muglitz.

Die naturrdumlichen Gegebenheiten und die Lage
der Hauptverkehrsachsen geben das Grundraster
der Siedlungsstruktur vor.

Siedlungsgeschichtlich geht der Ort auf ein Vorwerk
zuruck, das die Burgherren zu Dohna Mitte des
14. Jh. in Elbnéhe errichteten. (Abb. 10)

5'-{‘,

Abbildung 10: Ortslage Heidenau
Quelle: Berliner Meilenblatter (1780-1806); rapis.de, 2024
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Stadt Heidenau

Im Zuge der Industrialisierung gewann der Ort als
Industriestandort an Bedeutung, was zu einem ra-
schen Wachstum und seiner vollstandigen Uberfor-
mung fuhrte.

Der Ort war aufgrund seiner Lage an der Elbe und
der Nahe zu wichtigen Verkehrswegen als Gewer-
bestandort préadestiniert.

Seit der Mitte des 20. Jh. siedelten sich stidlich des
Dorfes Unternehmen, vorrangig der Papier- und
Zellstoffindustrie an, die fur ihre Produktionsverfah-
ren gro3e Wassermengen bendétigten. Im Zuge
dessen entstand zwischen Elbe und Bahntrasse ein
langgestrecktes Industrieareal, dass sowohl Zu-
gang zum Fluss als auch Anschluss an die Bahn
hatte.

Westlich davon entstand zwischen Bahntrasse und
Hauptverkehrsstral3e ein weiteres Industrieband.

Fir die wachsende Zahl an Beschéftigten wurden
Wohnquatrtiere errichtet. In mehreren Erweiterungs-
wellen dehnte sich der Siedlungskorper bis an die
Hanglagen aus. Die Etappen der Siedlungsentwick-
lung sind anhand der unterschiedlicher Bauepo-
chen dieser flachenhaften Erweiterungen gut ables-
bar. Der Altort ist heute kaum noch zu erkennen.

| 577
~¢ AR
oY C i G Xﬁ?«' \
Abbildung 11: Baustruktur Gemarkung Heidenau

Quelle: Plan ,Lage und Flachenverteilung” (Ausschnitt, vgl. An-
lage)

Die Gemarkung Heidenau ist mit Ausnahme des
bewalden Elbhanges nahezu vollstandig bebaut.
Gewerbe und Wohnen einschlief3lich wohnungsna-
her Einrichtungen der Daseinsvorsorge sind bis
heute die Hauptnutzungen.

Einrichtungen von gesamtstadtischer Bedeutung
sind das Sportforum und das Gymnasium.
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Mugeln

Die Gemarkung Migeln liegt im Nordosten der
Kernstadt. Das 255 Hektar (ha) umfassende Gebiet
erstreckt sich von der Muglitz bis an die Stadt-
grenze zu Dresden. Im Osten reicht Miigeln bis an
die Elbe.

Mugeln entstand im 14. Jh. als Gassendorf zwi-
schen einer von Dresden nach Suden fuhrenden
StraRe und dem Muhlgraben. Die Anwesen grup-
pierten sich um zwei Muhlenstandorte (Obermuhle,
Drogenmiuihle). Eine dritte Muhle lag etwas unter-
halb (Rote Miihle).

Quelle: Berliner Meilenblatter (1780-1806); rapis.de, 2024

Seit dem 20. Jahrhundert nahm der Ort, &hnlich wie
das sudlich gelegene Heidenau, eine vollkommen
neue Entwicklungsrichtung.

Anlass war auch hier der rasant wachsende Bedarf
an Industrieflachen. Mit dem Anschluss an die
Bahnstrecke gewann Miugeln flr neu gegrindete
und expandierende Unternehmen an Bedeutung.

Die erste Fabrik siedelte sich 1870 ndrdlich des
Dorfes an. Es handelte sich um eine grof3flachige
Chemische Fabrik, die aufgrund der grofen Um-
weltbelastungen jedoch schon zu Beginn des
20. Jh. geschlossen werden musste.

Weitere Industrieansiedlungen und Wohnquartiere
folgten. Zusétzliche Bedeutung gewann der Ort
durch den Bau der Muglitztalbahn, die am Bahnhof
Mugeln von der Elbtalstrecke abzweigt.

Nach Grindung der Stadt Heidenau Gibernahm M-
geln zentrale Funktionen. In Migeln befinden sich
das Heidenauer Rathaus, die Stadtbibliothek und
zentrale Versorgungseinrichtungen.
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Im Vergleich zur Gemarkung Heidenau ist Migeln
weniger dicht bebaut, der Siedlungskérper ist kom-
pakter. Im Bereich der Elbe und des alten Elbarms
sind groRe Freiflachen vorhanden.

Neue Wohnquartiere entstanden als offene Bau-
strukturen aus Uberwiegend dreigeschossigen
Mietshdusern. In der Ortsmitte sind zahlreiche
Wohn- und Geschaftshauser vorhanden. Im Erdge-
schoss waren oft Geschéafte oder Handwerksbe-
triebe angesiedelt.

Eine letzte grol3e Erweiterung wurde mit dem Bau
des GroBwohngebietes Migeln in den 1980er Jah-
ren realisiert. Das in Plattenbauweise errichtete
Quartier stellt eine stadtebauliche Zasur dar.

Nach 1990 hatte der Standort einen hohen struktu-
rellen Wohnungsleerstand und eine zunehmende
soziale Schieflage zu verzeichnen. Mit Unterstut-
zung von Stadtebau- und EU-Forderprogrammen
konnte der Standort stabilisiert und besser in die
Gesamtstadt integriert werden.
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Abbildung 13: Baustruktur Gemarkung Migeln

Quelle: Plan ,Lage und Flachenverteilung“ (Ausschnitt, vgl. An-
lage)

Infolge der wirtschaftlichen Umbriiche der Nach-
wendezeit sind in Migeln mehre Gewerbeflachen
brach gefallen. Die Reaktivierung und stadtvertrag-
liche Nachnutzung dieser Flachenpotenziale ist
eine der Schwerpunktaufgaben der Stadtentwick-
lung in Mageln.

Zudem soll das in Migeln liegende Stadtzentrum
weiter gestarkt und besser mit den umliegenden
Stadtgebieten verbunden werden.

Kapitel 2: Gesamtstadtische Situation

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK 2035+)

Gommern

Gommern liegt im Nordwesten der Stadt und unter-
scheidet sich deutlich von den beiden anderen Ge-
markungen der Kernstadt.

- \
Abbildung 14: Ortslage Gommern
Quelle: Berliner Meilenblatter (1780-1806); rapis.de, 2024

Der Ort entstand als Doppelrundweiler in einem fla-
chen Taleinschnitt an den sudlichen Hangen der
Elbtalweitung. Der Ort liegt etwa 3 km von der Elbe
entfernt an der von Dresden uber Pirna nach D&&in
(Tetschen) verlaufenden Handelsstral3e.

Bedeutung erhielt der Ort ebenfalls im Zuge der In-
dustrialisierung. Anders als in Heidenau und M-
geln kam es jedoch nicht zu einer flachenhaften Er-
weiterung des Siedlungsgebietes, was vor allem
auf die topografischen Gegebenheiten sowie die
Entfernungen zur Elbe und Eisenbahn zurtickzufuh-
ren ist. Gewerbeansiedlungen beschrankten sich
zunachst auf Standorte entlang der Bahntrasse im
Norden der Gemarkung.

Wohnsiedlungen entstanden seit Beginn des
20. Jh. als lockere Baustrukturen aus Ein- und
Mehrfamilienhdusern entlang vorhandener Stra-
Ben. Im Bereich der HauptstralRe geht die Bebau-
ung nahtlos in den Dresdner Stadtteil Luga Uber.

Der Ursprungsort wuchs oberhalb der Tallage bis
auf die Hohen an. Eine gréRere Verdichtung stellen
die Reihenhduser an der Gartenstrale dar. Hier
entstanden zu Beginn des 20. Jahrhunderts Genos-
senschaftswohnungen.

Ein Grofteil der Gemarkung wurde weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt. Erst nach 1990 wurde ein
Teil der Ackerflachen in Bauland umgewidmet und
mit grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen be-
baut.
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Die Gemarkung Gommern ist bis heute durch einen
hohen Freiflachenanteil und die bebauten Hangla-
gen im Suden gekennzeichnet.

Walkau

Abbildung 15: Baustruktur Gemarkung Gommern

Quelle: Plan ,Lage und Flachenverteilung” (Ausschnitt, vgl. An-
lage)

Der Charakter der Siedlungen ist weniger stadtisch,
in den Hochlagen eher landlich ausgepragt.

Die Eisenbahntrassen tangieren Gommern im Nor-
den (Dresden—Prag) und im Sidosten (Heidenau—
Altenberg). Die Staatsstrale schneidet Gommern
von Nordwest nach Suidost.

Einrichtungen von gesamtstadtischer Bedeutung
sind das Freibad auf der Meuschaer Hohe sowie
Einzelhandels- und Fachmarktzentren entlang der
Staatsstral3e.

GrofR3sedlitz

Grof3sedlitz ist die sudlichste Gemarkung und
grenzt an die Nachbarstadte Dohna und Pirna.

Sowohl ortsgeschichtlich als auch siedlungsstruktu-
rell stellt GroRRsedlitz eine Besonderheit dar.

Eine erste Ansiedlung mit Rittersitz brannte zu Be-
ginn des 18. Jh. vollstédndig ab. Nur wenige Jahre
spater erwarb Graf Wackerbarth neben dem Ritter-
gut Kleinsedlitz auch die umliegenden Landereien
in der Absicht, Grol3sedlitz wieder aufzubauen und
ein Schloss mit gro3zugiger Gartenanlage zu er-
richten.

Ab 1723 ging der Besitz an Kurflirst August den
Starken Uber. Die Bauarbeiten an Schloss und
Parkanlage kam jedoch aufgrund von Kriegsereig-
nissen ins Stocken. Das Barockensemble blieb un-
vollendet.
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Quelle: Berliner Meilenblatter (1780-1806); rapis.de, 2024

Grofsedlitz wurde bereits 1923 nach Heidenau ein-
gemeindet.

Die landschaftlich reizvolle Héhenlage mit Sichtbe-
ziehungen in das Elbtal, in die Sachsische Schweiz
und in das Osterzgebirge machen Grol3sedlitz bis
heute zu einem bevorzugten Wohnstandort.

Der Barockgarten ist ein regionales und Uberregio-
nales Ausflugsziel.

Kleinsedlitz

Auf den Hangen sudlich der Gemarkung Heidenau
liegt Kleinsedlitz. Der Ort geht auf einen Rundwei-
ler, der spater durch Bauten entlang der heutigen
Parkstral3e erweitert wurde, zurick.

Quelle: Berliner Meilenbléatter (1780-1806); rapis.de, 2024

Mit dem Wachstum der Stadt Heidenau gewann
Kleinsedlitz ab dem 19. Jh. als Wohnstandort an
Bedeutung. Entlang der Verbindungsstralle zwi-
schen Heidenau und GrofR3sedlitz wurden zahlrei-
che Wohngebaude, darunter eine Reihe reprasen-
tativer Villen errichtet.
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Ende der 1990er Jahre wurde der wachsenden
Nachfrage nach Baustandorten mit der Ausweisung
einer Einfamilienhaussiedlung auf dem Kleinsedlit-
zer Hang im Nordwesten der Gemarkung Rech-
nung getragen.

g ;’ 1 o
Ny 2% e “Sag® e
Abbildung 18: Baustruktur Kleinsedlitz

Quelle: Plan ,Lage und Flachenverteilung“ (Ausschnitt, vgl. An-
lage)

Die Eingemeindung nach Heidenau erfolgte 1933.

Woélkau

Wolkau liegt im Nordwesten der Stadt auf der
Meuschaer Anhdhe. Mit 44 ha ist es die kleinste
Gemarkung Heidenaus.

Im Norden grenzt Wélkau an Dresden. Darlber hin-
aus ist Wolkau fast ausschlief3lich von Dohnaer Flur
umgeben.

Quelle: Berliner Meilenblatter (1780-1806); rapis.de, 2024

Der Siedlungskern ist ein Rundling aus kleineren
Bauernhdofen. Die Baustruktur ist bis heute weitge-
hend erhalten geblieben und nur geringfiigig nach-
verdichtet worden.

Kapitel 2: Gesamtstadtische Situation

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK 2035+)

Abbildung 20: Baustruktur Gemarkung Woélkau

Quelle: Plan ,Lage und Flachenverteilung” (Ausschnitt, vgl. An-
lage)

Die Siedlung wird Uber eine als Sackgasse en-
dende Zufahrtsstral3e erschlossen, an der alle An-
wesen unmittelbar anliegen. Auch die duRRere An-
bindung der Ortslage erfolgt ausschlieBlich tber
wenige befahrene OrtsverbindungsstraRen. Umge-
ben ist der Ort von Ackerflachen und Obstplanta-
gen.

Sudlich der Gemarkung verlauft in geringer Entfer-
nung die A 17 Dresden - Prag.

Seit der Eingemeindung im Jahr 1950 gehort
Woélkau zur Stadt Heidenau.

Anlage

Ubersichtskarte: Lage und Flachenverteilung
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Anlage

Ubersichtskarte: Lage und Flachenverteilung
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Wolkau

Geobasisdaten: Staatsbetrieb Geobasisinformation
und Vermessung Sachsen 2016
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Lage und Flachenverteilung

E Stadtgebiet Heidenau

E Gemarkungen

Flachenverteilung (31.12.2022):

Bodenflache insgesamt:

Siedlung
darunter
Wohnbaufldche
Industrie-/Gewerbeflache
Tagebau/Grube/Steinbruch
Sport/Freizeit/Erholung

Verkehr
darunter
StralBen/Wege/Plétze

Vegetation
darunter
Landwirtschaft
Wald

Gewasser

Quelle:

1.107 ha

397 ha
197 ha
133 ha

2 ha
45 ha
123 ha
92 ha

559 ha

490 ha
52 ha

28 ha

Statistisches Landesamt Sachsen; 2023

Stadt Heidenau

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
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