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Regionalverkehr Sachsische Schweiz-Osterzgebirge GmbH

Unmittelbar an der Elbe gelegen und nur 11 Kilometer von
Dresden entfernt, befindet sich die ca. 16.600 Einwohner zah-
lende Stadt Heidenau. Mit ihrem attraktiven Nahverkehrsnetz
sind es nunmehr kleine Wege bis in die Landeshauptstadt oder
in die Wandergebiete der Sachsisch-Bohmischen Schweiz, des
Osterzgebirges und der Nationalparkregion.

Heidenau ist hervorragend mittels Bus und Bahn erreich-
bar. Gleich drei Bahnhofe hat die Stadt als Verbindung an das
Schienennetz zu bieten. Mit den S-Bahn-Linien S1 und S2 ge-
langen Sie bis zu sechsmal in der Stunde nach Dresden oder
Pirna sowie im 30-Minuten-Takt in die Wandergebiete rechts
und links der Elbe und bis Tschechien. Der Wanderexpress RE
20 vervollstandigt die Fahrten ins Bohmische bis Litomérice
mésto. Mit dem Regionalexpress RE 19 und der Regionalbahn
RB 72 erreichen Sie von Heidenau und Dohna uber Glashitte
die Ski- und Wandergebiete von Geising und Altenberg.

Drei Stadtbuslinien, flinf Regionalbuslinien und die Fahrstel-
le Heidenau-Birkwitz verbinden die Stadt Heidenau mit Ihren
Ortsteilen und der grof3ien Kreisstadt Pirna.

Stadtbus-Linien
A - Heidenau Bahnhof-Haltepunkt Stid-Dohna-
GrofBsedlitz-Heidenau
* B - Heidenau Bahnhof-Dohna-Gorknitz-Rohrsdorf-
Borthen und zuriick
* H/S - Pirna Sonnenstein-Z0B Pirna-Heidenau-Dresden
Prohlis und zurtick

AV5OE.

REGIONALVERKEHR

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge GmbH

Freital

Dippoldiswalde

Bus . Fahre . Kirnitzschtalbahn

Als lhr Mobilitatspartnervor Ort...

« fahren wir Sie mit ca. 250 Bussen auf 19 Stadt- und 71 Regio-
nalbuslinien, von denen 5 Buslinien als PlusBus, 12 Buslinien
als Wanderbus und 7 Buslinien als FahrradBUS ausgewiesen
sind, ans gewilinschte Ziel und wieder nach Hause.

10 Fahren, welche an acht Anlegestellen die Elbe queren, das
Wanderschiff und die Kirnitzschtalbahn komplettieren unser
Angebot fur Sie.

« beraten wir Sie in unseren Serviceburos gern zu Fahrplan,
Tarif und Abonnement. Hier erhalten Sie Ihren Fahrschein und
das Fahrplanbuch. Das Fundburo befindet sich ebenfalls hier.

Service: 03501 7111-999 | pirna@rvsoe.de | www.rvsoe.de '

Entdecken Sie den Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge sanft mobil

Regionalbus-Linien
* 65 — Heidenau-Dresden Blasewitz und zuriick
* 86 — Heidenau-Kreischa und zuriick
+ 201 — Heidenau-Burkhardswalde-Glashiitte und zuriick
+ 202 - Heidenau-Maxen-Mihlbach und zuriick
+ 372 — Heidenau-Glashiitte und zuriick

Auf dem Wasserweg hat Heidenau ebenfalls attraktive Ver-
bindungen zu bieten. Die ortsansassige Fahre bringt Sie nach
Birkwitz-Pratzschwitz, einem Ortsteil von Pirna, der mit sei-
nem Kiessee zur aktiven Erholung einladt. Auch die Sachsische
Dampfschifffahrt mit der altesten Schaufelraddampferflotte
der Welt hat einen Haltepunkt in Heidenau.

Wer es sportlich mag — Heidenau liegt direkt am Elberadweg.

Steigen Sie also ein in Bus, Bahn, Fahre und Schiff oder nut-
zen Sie |hr Fahrrad! Entdecken Sie Heidenau und die Sachsi-
sche Schweiz sanft mobil! Unsere einzigartige Naturlandschaft
dankt es Ihnen schon jetzt.

Kontakt
Regionalverkehr Sachsische Schweiz-Osterzgebirge GmbH (RVSOE)
01796 Pirna, BahnhofstraBe 14 a

Service-Telefon
Pirna: 03501 7111-160
Freital: 03501 7111-999

Bad Schandau: 03501 7111-930
Dippoldiswalde: 03501 7111-999

www.rvsoe.de
E-Mail: pirna@rvsoe.de

Umsteigen. Der Umwelt zuliebe.

Sebnitz

PARTNER IM
VVO =

RVSOE-Serviceblros

-Bad Schandau im Nationalparkbahnhof
Telefon: 03501 7111-930

- Dippoldiswalde Alte Altenberger Stral3e 15
Telefon: 03501 7111-999

- Freital Busbahnhof Freital-Deuben
Telefon: 03501 7111-999

- Pirna Busbahnhof (ZOB)

Telefon: 03501 7111-160
RVSOE-Agentur Reisedienst Drel3ler GmbH

Fahrausweisverkauf am Bahnhof Heidenau
BahnhofstraRe 1 A, 01809 Heidenau
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des Burgermeisters

Liebe Heidenauerinnen und Heidenauer,
sehr geehrte Gaste unserer Stadt,

vor mehr als 28 Jahren, am 26.03.1992, fasste die damalige
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Heidenau den Be-
schluss, vorbereitende Untersuchungen im Ortsteil Mlgeln zu
beginnen.

Diese Untersuchungen sollten im Rahmen der Regelungen des
Baugesetzbuches den Sanierungsstau und die stadtebaulichen
Missstande bzw. die Defizite eines historisch bedingten nicht
existenten Heidenauer Stadtzentrums ermitteln.

Dies war der Grundstein fur das Sanierungsgebiet der Stadt
Heidenau ,Stadtzentrum Heidenau” von 1994 bis 2019 und
damit der Wegbereiter fur die 25-jahrige Entwicklung unseres
heutigen Stadtzentrums.

Mit Unterstitzung des Sanierungsbeauftragten der Stadt
Heidenau, der damaligen Deutschen Bau- und Grundstlcke AG
Berlin (heute: DSK Deutsche Stadt- und Grundstlcksentwick-
lungsgesellschaft mbH & Co. KG), schufen die Stadtverordneten
und der damalige Burgermeister, Herr Michael Jacobs, die Vor-
aussetzungen fur die Aufnahme des Sanierungsgebietes in die
Stadtebauforderprogramme des Freistaates Sachsen. Damit
begann die fordermittelgestltzte Entwicklung der Heidenauer
Innenstadt.

Die Ergebnisse der Stadtsanierung und der baulichen Ver-
anderungen seit 1990 konnen sich, das kann man ohne Ein-
schrankung sagen, sehen lassen und sind beeindruckend.
Wer beispielsweise das Stadtbild von vor 25 Jahren noch im
Gedachtnis hat, kann dies gut nachempfinden. Gemeinsam
mit den Heidenauer Blrgerinnen und Blrgern und Heidenau
zugewandten Investoren konnten die erforderlichen Rahmen-
bedingungen fur nachhaltige Investitionen geschaffen werden.

Initiiert durch den Einsatz von Stadtebaufordermitteln des
Bundes, des Freistaates Sachsen aber vor allem auch der Stadt
Heidenau wurde auf der Grundlage der beschlossenen Rah-
menplanung die Heidenauer Innenstadt neu gestaltet. Schritt
fur Schritt wurden die Voraussetzungen geschaffen, die Stadt
Heidenau attraktiver zu gestalten und auch private Investi-
tionen anzuregen. Ganz besonders hervorzuheben ist auch
das Engagement der privaten Bauherren im Sanierungsgebiet.
Mit viel Mut und der Uberzeugung und Intention, fiir Heidenau
etwas bewirken zu wollen, ist es gelungen den Sanierungsstau
innerhalb der Gebaudesubstanz zu beheben.

Durch Investitionen im offentlichen Raum konnte die Attrakti-
vitat und die Aufenthaltsqualitat gestarkt werden. Als beson-
ders gelungene Beispiele seien an dieser Stelle die Schaffung
des Marktplatzes und die Errichtung einer Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtung innerhalb des heutigen ,Stadthauses”
sowie die Umnutzung des Objektes BunnenEck genannt.

Mit dem erfolgreichen Sanierungsprozess hat die Heidenauer
Innenstadt ein neues Gesicht erhalten. Dieses gilt es immer
weiter zu entwickeln, zu verstetigen und mit Leben zu erfullen.
Mit Hilfe des engagierten Zentrumsmanagements unter Ein-
beziehung vieler zentrenrelevanter Akteure konnen diese Ziel-
setzungen auch zukunftsorientiert weiter verfolgt werden.

Diese Broschire soll verdeutlichen und dazu beitragen, be-
reits jetzt schon Erreichtes in den Focus zu riicken. Viele Leu-
te ziehen wieder gern in das Zentrum der Stadt und besuchen
unsere Stadtmitte. Nur so wird unsere Stadt belebt, interessant
fur touristische Unternehmungen und anziehend fur Familien
und Menschen, die ihren Lebensmittelpunktin Heidenau sehen.

Ich mochte mich nun nach dieser ersten wichtigen Etappe
der Stadtentwicklung bei allen bedanken, die sich Uber diesen
langen Zeitraum fur die Sanierung und Entwicklung unserer
Heidenauer Innenstadt eingesetzt und engagiert haben. Die-
ses gesamtheitliche Engagement tragt zur Unverwechselbar-
keit des Heidenauer Stadtbildes bei. Die Stadtsanierung war
ein erster Meilenstein und ein wichtiger Schritt hin zu einer
lebenswerten Wohn- und Einkaufsstadt. Die Stadt hat Ideen
und Visionen, diesem ersten Impuls weitere folgen zu lassen.

Jurgen Opitz
Blrgermeister
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Einleitung

Diese Broschure dient der Sanierungsdokumentation des Sanierungsgebietes
,Stadtzentrum Heidenau” von 1994 bis 2019. Sie ruft noch einmal den
zuruckliegenden Zeitraum in Erinnerung und stellt die erfolgreich verlaufene
Sanierung und Entwicklung der Heidenauer Innenstadt schrittweise dar.

Ausgehend vondenvorbereitenden Untersuchungen
und dem Rahmenplan werden die einzelnen Verfah-
rens- und Durchfihrungsabschnitte vorgestellt und
die Schwerpunkte der Sanierung naher beschrieben.

Die Ergebnisse werden anhand von umfangreichem
Fotomaterial gezeigt.

Fur interessierte Besucher der Stadt Heidenau
wurde ein kurzer Rundblick herausgearbeitet, der
es ermoglicht, sich einen Uberblick tiber die Stadt-
sanierung der vergangenen Jahre zu verschaffen.
Ein abschlieBender Ausblick Uber kiinftige Aufgaben
rundet das Bild ab.

Als Grundlagen der erfolgreichen Stadtsanierung
erwiesen sich dabei eine vertrauensvolle und enge
Zusammenarbeit aller beteiligten Akteure:

» Stadtrat

» Verwaltung

» Blrgerinnen und Burger

» Bauherren und

» Sanierungsbeauftragter

+ Bewilligungsbehorden beim Land Sachsen
und dem Bund

sowie

« die Uberzeugenden Planungen und MaBnahmen,
verbunden mit der Fahigkeit, sinnvolle
stadtebauliche Kompromisse auszuhandeln und
diese nachhaltig umzusetzen

« die Bereitschaft und das grundsatzliche
Interesse vieler Akteure, die Zentrumsentwicklung
zu etablieren

« die kontinuierliche Bereitstellung von Stadte-
baufordermitteln zur Umsetzung von privaten und
offentlichen MaBnahmen auf der Grundlage der
Gebietskonzeption.
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Vorbereitung der Sanierung

Stadtebauliche
Ausgangslage 1990

Die Stadt Heidenau mit einer Flache von
ca. 11 km? liegt im oberen Elbtal und ist
die drittgroBte Stadt nach Pirna und
Freital im Landkreis Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge.

1924 erhielt Heidenau das Stadtrecht.
Der Zusammenschluss aus den frihe-
ren sechs Dorfern Heidenau, Gommern,
Mugeln, Wolkau, Klein- und Gro3sedlitz
hatte zur Folge, dass der Stadt von Be-
ginn an ein zentrales Stadtzentrum mit
einem Marktplatz fehlte.

Nach den historischen Ereignissen der
Jahre 1989/1990 traten mit zunehmen-
der Scharfe die Probleme der geanderten
Entwicklungs- und Nutzungsbeddrfnisse
bzw. der vorhandenen stadtebaulichen
Missstande in den Vordergrund.

Die Notwendigkeit, die Innenstadt als
Wohn- und Handelsstandort, Anzie-
hungs- und Versorgungsschwerpunkt
wie auch als Begegnungsstatte fur die
Heidenauer Burgerinnen und Burger zu
etablieren, war erdrickend offenkundig.

Deshalb beschloss bereitsam 15.11.1990
die damalige Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Heidenau die Festlegung
von Sanierungsgebieten innerhalb der
Stadt Heidenau. Ausgangspunkt waren
hierbei die Richtlinien fur die Vergabe
von Stadtsanierungsfordermitteln an
Gemeinden der DDR vom 04.09.1990
des Bundesministeriums flr Bauwesen,
Stadtebau und Wohnungswirtschaft.

Durch die GUbernommenen Rechtsinstru-
mente des besonderen Stadtebaurechts
im Baugesetzbuch konnten zugig die
Grundlagen geschaffen werden, um die
stadtebaulichen Missstande zu beseiti-
gen bzw. die Entwicklungen positiv be-
einflussen zu konnen. Der Bund und der
Freistaat stellten flankierend dazu er-
hebliche 6ffentliche Mittel bereit, um die
erforderlichen MaBnahmen finanzieren
zu konnen.

Vorbereitende
Untersuchungen/
Rahmenplan

Weitergefiihrt hat die Stadt Heidenau
die Sanierungsbemithungen aus 1990 am
26.03.1992 mit dem Beschluss der Stadt-
verordnetenversammlung, vorbereiten-
de Untersuchungen im Ortsteil Migeln
durchzuflhren zu wollen.

Mit Beschluss vom 09.04.1992 wurde
durch den Bau- und Vergabeausschuss
der Stadt Heidenau die Deutsche Bau-und
Grundsttcke AG Berlin (Bau-Grund) beauf-
tragt, vorbereitende Untersuchungen fur
das Sanierungsgebiet ,Stadtzentrum Hei-
denau” durchzufiuhren. Die Bau-Grund be-
auftragte hierbei erganzend das Planungs-
biro Jungheim aus Bad Honnef mit den
konkreten Planungen und Untersuchun-
gen. Die vorbereitenden Untersuchungen
dauerten vom Mai 1992 bis September
1993. Im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen wurden die stadtebau-
lichen Missstande bestatigt und die Not-
wendigkeit der Sanierung herausgestellt.
Es fand eine Bestandsaufnahme und
Analyse des Gebietes statt. Untersucht
wurden z.B. der Gebaudezustand, die Ge-
baudenutzung, der Denkmalschutz, die
Nebengebdude (Garagen, Schuppen), der
ruhende und flieBende Verkehr, Stadtbild-
und Gestaltungsmangel sowie Handel- und
Produktionseinrichtungen. Im Ergebnis
dieser Untersuchung konnte festgestellt
werden, in welcher Art und in welchem
Umfang stadtebauliche Mangel und Miss-
stande im Untersuchungsgebiet vorliegen.

Aus dieser Untersuchung wurden die

Sanierungsziele der Stadt Heidenau

u.a. wie folgt definiert:

» Schaffung eines Stadtzentrums
und Erhohung der Attraktivitat des
Stadtzentrums als Einzelhandels-
und Verwaltungsstandort sowie als
Aufenthaltsstandort zum Verweilen
und Relaxen

» Erneuerung der technischen
Infrastruktur und Neugestaltung von
offentlichen StraBen und Platzen sowie
Aufwertung des offentlichen Raumes

» Deckung des Parkplatzbedarfes durch
geeignete Stellplatze im Bereich des

Stadtzentrums und der AnliegerstraB3en
» Durchsetzung des Prinzips der
erhaltenden Erneuerung bei allen
Gebduden, wobei bei der aulBeren
Gestalt dem historischen Charakter der
Gebaude Rechnung zu tragen war und
im Inneren der Gebaude eine Anpassung
an moderne Wohn- und Lebensbedurf-
nisse erfolgen sollte
Teilgenutzte oder leerstehende
stadtische Gebaude einer
neuen Nutzung zuzufihren und
bedarfsgerecht zu sanieren
Behutsame Entkernung stark
Uberbauter Grundstucke und Schaffung
von Grunflachen zur Erholung
SchlieBung von Baultuicken oder
mindergenutzten Grundstucken
durch behutsame Neubebauung in
maf3stabsgerechter Architektur
Erhaltung des Wohnungsbestandes,
d.h.in der Regel eine Wohnungsnut-
zung ab dem ersten Obergeschoss und
Verbesserung der Wohnverhdltnisse im
gesamten Bereich des Sanierungsgebietes
Schaffung von attraktiven Freizeit-
und Erholungsmaoglichkeiten
Verlagerung storender, Larm-und
Geruchsintensiver Betriebe mit anschlie-
3ender, eventuell notwendiger Altlasten-
sanierung und Umnutzung der Flache
« eine fuBgangerfreundliche
Umgestaltung der Haupteinkaufszone
Ernst-Thalmann-StraBGe.

Im Rahmen dieses Untersuchungsprozes-
ses wurde auch wiederholt den Eigentu-
mern, Mietern und Gewerbetreibenden in
dem Untersuchungsgebiet die Gelegen-
heit gegeben, sich aktiv in das zu erwar-
tende Sanierungsgeschehen einzubringen
bzw. Betroffenheiten zu erdrtern.

Siehe Auszug aus Heidenauer Journal
02/1994 und Auszug aus
Heidenauer Journal 03/1994.

Im Ergebnis dessen konnte man feststel-
len, dass die geplanten Sanierungsvor-
haben Uberwiegend positiv bewertet und
somit mitgetragen worden.

Am 01.01.1994 hat der Freistaat Sachsen
dann die Verwaltungsvorschrift tber die
Durchfuhrung und Forderung Stadtebau-
licher ErneuerungsmafBnahmen erlassen.
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Heidenauer Journal 03/1995

Bekanntmachung der Satzung
der Stadt Heidenau iiber die
f5rmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,,Stadt-
zentrum Heidenau“ und die
Erteilung der Genehmigung.

1. Satzung iiber die formliche Festlegung des
ganierungsgebietes ,,Stadtzentrum Heidenau®
Aufgrund des §4 Abs. 1 der gichsischen Ge-
meindeordnung vom 21.04.1993, Sichs.GVBL.
Nr. 18/1993 und der §§ 142, 246a des Baugesetz-
buches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 (BGBI. 1 §.2253), ein-
schlieRlich der Ergdnzung gemiR Anlage 1
Kap. X1V, Abschnitt 11, Nr. 1 Finigungsvertrag,
gedandert durch Art. 11 §8 des Gesetzes vom
14.07.1992 (BGBI. 18.1257, 1284) und durch Art.
12 Nr. 4 des Gesetzes vom 11.01.1993 (BGBL. 1
S. 50, 56), zuletzt geandert durch Art. 1 des Ge-
setzes vom 292.04.1993 (BGBL. 1S 466) beschlofs
die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Heidenau in ihrer Sffentlichen Sitzung am
23.06.1994 folgende Satzung:

§1: Festlegung des Sanierungsgebietes

Im nachfolgend niher beschriebenen Ge-
biet liegen stadtebauliche MiRstinde VOT.
Dieses Gebiet soll durch stadtebauliche Sa-
nierungsmaBnahmen wesentlich verbessert/
umgestaltet werden. Das insgesamt 22,8ha
umfassende Gebiet wird hiermit als Sanie-
rungsgebiet formlich festgelegt und erhilt
die Bezeichnung ,Stadtzentrum Heidenau".
Das sanierungsgebiet umfaft alle Grund-

stiicke und rundstiicksteile innerhalb der im
Lageplan,
der am 27.01.1994 von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Heidenau abgegrenz-
ten Flache. Der Lageplan ist Bestandteil die-
ser Satzung und als Anlage beigefigt.

§2: Verfahren
Die Sanierungsmaf&nahme wird unter Anwen-

dung der besonderen sanierungsrechﬂichen
Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB durchge-
fiihrt, die dieser Satzung als Anlage beiliegen.

§3: Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemaR §143 Abs. 2 BauGB

mitihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.
Heidenau, den 04.01.1995, Jacobs Biirgermeister

Anlage zu §2 der Satzung iiber die formliche
Festlegung des ganierungsgebietes ,Stadt-
zentrum Heidenau* (Es handelt sich um Vor-
schriften des Baugesetzbuches)

§152: Anwendungsbereich

Die Vorschriften dieses Abschnittes sind im
frmlich festgelegten ganierungsgebiet an-
suwenden, sofern die Sanierung nicht imver-
einfachten Verfahren durchgefiihrt wird.

§153: Bemessung von Ausgleichs- und
Entschﬁdigungsleistungen, Kaufpreise

und Umlegung

(1) Sind aufgrund von MaRnahmen, die der
Vorbereitung oder Durchfithrung der Sanie-
rung im formlich festgelegten Sanierungs-
gebiet dienen, nach den Vorschriften dieses
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Gesetzbuches Ausgleichs- oder Entschédi-
gungsleistungen zu gewahren, werden bei
deren Bemessung Werterhohungen, die le-
diglich durch die Aussicht auf die Sanierung,
durch ihre Vorbereitung oder ihre Durch-

eingetreten sind, nur insoweit be-

riicksichtigt, als der Betroffene diese Wert-
erhohungen durch eigene {\.ufvvendungen
suldssigerweise bewirkt hat. Anderungen in

meinen Wertverhaltnissen auf dem

Grundstiicksmarkt sind zu beriicksichtigen.
(2) Liegt bei der rechtsgeschaftlichen Veraufe-
rung eine Grundstiickes sowie bei der Bestel-

r VerauRerung eines Erbbaurechts

der vereinbarte Gegenwert fiir das Grund-
stiick oder das Recht iiber dem Wert, der sich
in Anwendung des Absatzes 1 ergibt, liegt
auch hierin eine wesentliche Erschwerung der
Sanierung im Sinne des §145 Abs. 2.

(3) Die Gemeinde oder der Sanierungstrager
darfbeim Erwerb eines Grundstiickes keinen

Kaufpreis vereinbaren, als er sich

in entsprechender Anwendung des Absatzes

In den Fillen des §144 Abs. 4 Nr. 4

und 5 darf der Bedarfstrager keinen hoheren
Kaufpreis vereinbaren, als et sich in entspre-

Anwendung des Absatzes 1 ergibt.

(4) Bei der Veraulerung nach den §§89 und

. 3 ist das Grundstiick zu dem Ver-

kehrswert zZu verduRern, der sich durch die
rechtliche und tatsachliche Neuordnung
des formlich festgelegten ganierungsgebie-
tes ergibt. §154 Abs. 5 ist dabei auf den Teil
des Kaufpreises entsprechend anzuwenden,
der durch die ganierung bedingten Wert-
erhohung des Grundstiickes entspricht
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zeichnung ,Stadtzentrum Heidenae’T
Aus den Ergebnissen der vorbereitend:ﬁ

Untersuchung wurden die konzeptionel
len Ansatze zur Behebung der Ma !
un_'wd Missstande abgeleitet. o
iﬁ Gznehmgung der Sanierungssat-
Dregd urch das Regierungsprasidium

sden am 05.12.1994 und nachfolgend
das endgultige Inkrafttreten der Sanie-

rungssatzung nach Bekanntmachung

im Heidenauer Journal am 30.01.1995
gaben den Startschuss zu den bis 2019
andauernden MaBnahmen.

Sie i
he Auszug aus Heidenauer Journal

3/1995.



Vorbereitung der Sanierung

Auszug aus der Rahmenplanung 1994
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Zur ldeenfindung der Neugestaltung des Heidenauer Stadt-
zentrums wurde im Weiteren ein stadtebaulicher Wettbewerb
zusammen mit der Gruppe Planwerk Berlin durchgefthrt, wo-
bei die Aufgabe darin bestand, eine Neuordnung der Kernbe-
reiches des Stadtzentrums mit brachliegenden Grundstiicken
etc.im Sinne von zentrumsfordernden Funktionen und Wohnen
zu beplanen und eine starkere funktionale und raumliche Ver-
pflechtung unterschiedlicher Siedlungsbereiche zu erreichen.
Ein Preisgericht entschied in zwei Preisgerichtssitzungen im
Mai 1996 Uber die eingereichten 32 Wettbewerbsergebnisse.
Der erste Preistrager war damals hierbei Herr Dipl. Ing. Dieter
Kraft aus Dresden.

Die nachfolgend bis 1999 vielfaltigen Veranderungen und
Entwicklungen im Sanierungsgebiet und somit sich seit 1993
verandernden sozialen und ckonomischen Rahmenbedingun-
gen gaben den Anlass, die stadtebauliche Rahmenplanung
nochmals in 2002 in Zusammenarbeit mit der Gruppe Plan-
werk aus Berlin und unserem Sanierungsbeauftragten an-
zupassen.

Kern der Fortschreibung der Stadtebaulichen Rahmenplanung
waren hierbei Nutzungs- und Gestaltungskonzept sowie der an-
gepasste MalBnahmenplan.



Auszug aus der Fortschreibung der Rahmenplanung 2002
Plan 6

Stadt Heidenau - Sanierungsgebiet SG 01 Stadtzentrum - Fortschreibung der Stadtebaulichen Rahmenplanung
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Durchfuhrung

Der Wettbewerbsbeitrag 2005:
,Ab in die Mitte! Die City-Offensive Sachsen”
unter dem Titel ,Alles Miller oder Was(ser)?”

Alles Miiller oder Was(ser)?

? Deutscher Miihlentag
= Pfingstmontag

A‘
]

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Vorn Elbradweg abbiegen
am Miihigraben entlang
ins Stadtzentrum

Wasser ist EHiEH]
Er-LEBEN

e

Kinderwelten

Stadt Heidenau

Informationsschild zum Muhlgraben

Durchgefuhrte
offentliche MalB3nahmen

Miuhlgraben
Mit dem Miuhlgraben fing alles an ...

Die ersten investiven Mittel der Stadtsanierung flossen in die
Sanierung des Muhlgrabens mit dem Ziel, den bereits im 15. Jahr-
hundert kinstlich angelegten Muhlgraben wiederzubeleben.

Vier Mihlen waren einst die Initiatoren fur die Errichtung dieses
Muhlgrabens auf Heidenauer Flur: Rote Muhle, Drogenmihle,
GewUlrzmuhle (auch Obermuhle) und Ehrlichtmuhle.

Die Gewurzmuhle und die Drogenmuhle befinden sich hierbei im
Stadtzentrum von Heidenau. Die Gesamtlange des Muhlgrabens
betragt auf Heidenauer Flur ca. 2,4 km.

Die Sanierung dieser Muhlgrabenabschnitte im innerstadtischen
Zentrenbereich erfolgte bis 1998 unter Zuhilfenahme von um-
fangreichen Stadtebaufordermitteln. Die Wehranlagen, Sand-
steinmauern bzw. naturnahe Uferbdschungen aus Weidenruten
wurden dabei historisch wieder hergestellt.

Alle 5 StraBendurchlasse des Muhlgrabens konnten hierbei
gleichzeitig mit erneuert werden.

Auch zuklinftig wird die bessere Erlebbarkeit des Muhlgrabens
bzw. der Heidenauer Miuhlengeschichte ein wichtiges Ziel der
Stadtentwicklung sein. Ein Grundstein dahingehend konnte schon
innerhalb des Wettbewerbsbeitrages 2005 ,Ab in die Mitte!
Die City-Offensive Sachsen” unter dem Titel ,Alles Mlller oder
Was(ser)?" gelegt werden.

Durchlassbauwerk

Sjistoriache Jeifzeupen
in Hetdenau

Dresdner Stra3e im Bau



Informationsschilder wurden danach
aufgestellt und erklaren an vier Stand-
orten die historische Entwicklung des
Muhlgrabens sowie einzelne Wasserbau-
werke (Wehranlagen, ehemalige Turbi-
nen), die fur die Wassermuhlentechnik
notwendig waren.

Erklartes Ziel war es immer, dass irgend-
wann im Mduhlgraben wieder Wasser

flie3t.

Urspringlich wurde der Muhlgraben in
Dohna durch die MUglitz gespeist. Durch
das Hochwasser 2002 wurde diese Sei-
tenentnahme sowie mehrere Teilberei-
che des Muhlgrabens auf Dohnaer Flur
so zerstort, dass nunmehr eine Heide-
nauer Seitenentnahme aus der Muglitz
notwendig ware. Weiterhin wird auf

Grund der fehlenden Dichtheit des vor-
handenen Grabenbettes und vor allem
der fur die weitere Sanierung erforder-
lichen hohen finanziellen Aufwendungen
dieses Ziel wohl erst einmal leider nur
ein Traum bleiben...

Die abschnittsweise weitere Freilegung
und Rekonstruktion des Mduhlgrabens
einschlieBlich weiterer Wehranlagen soll
aber trotzdem eine Schwerpunktmaf3-
nahme der Stadtebaulichen Entwick-
lungsmaBnahme innerhalb des ab 2021
beabsichtigten zu beantragenden For-
dergebietes im Programm ,Lebendige
Zentren — Erhalt und Entwicklung der
Stadt- und Ortskerne” sein.

Spielplatz Ringstrae

Im Sanierungsgebiet d.h. im Heidenauer
Stadtzentrum fehlte es zu Beginn der
SanierungsmaBnahmen an gestalteten
und vielfaltig nutzbaren Spielplatzen fur
Kinder und Jugendliche.

Deshalb wurde zugig beschlossen, den
groB3flachigen Spielplatz RingstralBe neu
herzurichten, obwohl diese Flache au-
Berhalb des Sanierungsgebietes lag.

Seit 1996 erfreut sich nunmehr die
Spiel- und Freizeitoase groBer Beliebt-
heit bei den vielfaltigen Nutzern. Es
entstanden Spiellandschaften, ein Bolz-
bereich sowie Tischtennisplatten und
Klettermaoglichkeiten.

Durch die Pflanzung von Baumen, das
Anlegen von Beeten und Wegen ist ein
echter Freizeittreff mit hohem Grin-
anteil im Sanierungsgebiet entstanden.

11



Die Ernst-Thalmann-Stral3e —
fruner und neute

e .;L—a— =

Erns;c—Th'a‘-Imann—StraBe 15 - nach der éanierung = :

Ernst-Thalmann-Stra3e 15 - vor der Sanierung
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Durchgefuhrte
MalBnahmen im ruhenden
und flieBenden Verkehr

Innerstadtische StraBen

Die StraBen im Sanierungsgebiet ein-
schlieBlich der darin verlegten leitungs-
gebundenen Medien (Abwasser, Trinkwas-
ser, Strom, Gas, Telefon) waren 1990 mit
angrenzenden Gehwegen (soweit vorhan-
den)und der StraBenbeleuchtungineinem
auBerst schlechten, zum groBen Teil auch
in einem vollig unzulanglichen Zustand.
Auch waren sie in ihrer straBenbaulichen
Auspragung den neuen Anforderungen
des flieBenden, vor allem aber auch des ru-
henden Verkehrs in unzureichender Weise
gewachsen. All dies war Anlass genug, die
grundhafte Sanierung u.a. der:

« EinsteinstralBe

» Robert-Koch-StraB3e

» RontgenstraiBe

* RingstralBe

» StraBBe Platz der Freiheit

» BahnhofstraBBe

und allen voran der Ernst-Thalmann-Stra3e
anzugehen und durchzufthren.

Die erste grundhaft sanierte StraBe war
hierbei die EinsteinstraBe, die 1996 mit
neuen Anlagen fur den flieBenden und
ruhenden Verkehr sowie Parkflachen und
Baumreihen Ubergeben werden konnte.
Ein echtes ,Vorweihnachtsgeschenk”
war am 02.12.2000 die Fertigstellung
der innerstadtisch fur die Themen Han-
del und Verweilen bedeutsamsten StraB3e
— die Ernst-Thalmann-StraGe.

Bahnhofstral3e — vor der Sanierung

EinsteinstraBe — nach der Sanierung

Im Vorfeld der BaumaBnahme wurden
die Grundstlcks- und Geschaftsinha-
ber um Anregungen zu den Umgestal-
tungsvarianten befragt, welche dann
zum Teil in die Umsetzung mit einflos-
sen. Das Erscheinungsbild der StraBe
konnte dabei in einer Bauzeit von nur
knapp sieben Monaten durch die Auf-
bringung hochwertiger StraBen- und
Gehwegbelage, die Installierung at-
traktiver Leuchten sowie zahlreicher
Sitzgelegenheiten und Baume grund-
legend verandert werden.

Somit wurde eine besondere Ge-
staltungs- und Aufenthaltsqualitat
erreicht, die den Charakter einer
komplettsanierten ,EinkaufsstraBe”

wirkungsvoll unterstreicht. Der schon
zu diesem Zeitpunkt vorherrschende
Wunsch der Errichtung eines Wasser-
spiels erflllte sich erst in 2020.

Innerhalb von drei

Bauabschnitten

e s
= e T e L =

BahnhofstraBe — wahrend der Sanierung

wurde in den Jahren 2003 bis 2008 die
BahnhofstraBe grundlegend saniert und
die holprigen Pflastersteine durch eine
glatte Schwarzdecke ersetzt. Durch die-
se neue Fahrbahnbeschaffenheit war
nunmehr eine deutliche Larmminderung
fur die Anwohner der StraBe zu ver-
zeichnen. AuBerdem erfolgte beidseitig
die Anlegung eines separaten Rad- und
Gehweges. Ausgewiesene Parkplatze
und ausgewahlte Baumstandorte ergan-
zen dauerhaft den positiven Gesamtein-
druck des verkehrlichen ,Ruckgrats” im
Sanierungsgebiet.

Mit der ErschlieBungsmaBnahme der
StraBe ,Am Muhlgraben” wurde die The-
matik der Erneuerung bzw. Neuschaffung
von StraBen abgeschlossen. Insgesamt
kann ausgeflihrt werden, dass damit
alle im Sanierungsgebiet befindlichen
StraBen im Rahmen der Stadtsanierung
grundhaft ausgebaut bzw. saniert oder
neu geschaffen worden sind.

Bahnhofstral3e — nach der Sanierung

13



KARL KOHLER

" KARL KOHLER GESTALTET HEIDENAU

AA B

Wir sind ein technisch orientiertes, Uber die Region hinaus bekanntes Bauunternehmen mit der
Kernkompetenz Beton. Seit mittlerweile mehr als 25 Jahren sind wir als eigenstédndiges Unternehmen
in Heidenau ansassig und bieten professionelle Lésungen in solider Handwerksqualitéat an.

Bis heute entwickelten wir uns zu einem leistungsfahigen Bauunternehmen mit Gber 170 Mitarbeitern.

Folgende Bauvorhaben haben wir in den letzten = Neubau Mehrfamilienhaus, Ringstr.
Jahren unter anderem ausgefiihrt: » Neubau Produktionshalle mit Kopfbau SUSA

in Heidenau

= Neubau Verwaltungsgebaude Karl Kéhler in = Sanierung Wohngebdude
Heidenau (2020/2021) Rosa-Luxemburg-StraBe 20-26

= Neubau Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage in Heidenau (2018)
BahnhofstraBe 3 in Heidenau (2019/2020) - = Balkonanbau an Wohngebaude,

aktuell im Bau PestalozzistraBe 9-21 In Heidenau

= Blrogeb&dude WVH = Balkonanbau an Wohngeb&ude,

= Parkhaus Mugeln Dresdner StraBe 40-46 In Heidenau (2019)

= Sanierung WBS 70 in Mugeln fir die WGE - = Balkonanbau an Wohngeb&ude,
Kathe-Kollwitz-StraBe/Emil-Schemmel-StraBe/ PestalozzistraBe 14-18 In Heidenau (2019)
Brunneneck = Sanierung/Modernisierung Mehrfamilienhaus,

= Sonnenhof | (2014) Kurt-Fehrmann-StraBe 6-12 in Heidenau (2016)

Karl Kohler Bauunternehmung GmbH & Co. KG
Pirnaer StraBe 92, D-01809 Heidenau
Tel.: +49 3529 5693-0 / Fax: +49 3529 5693-31



r Sanierung/Modernisierung
Barockgarten GroBsedlitz Mehrfamilienhaus, Kurt-Fehrmann-StraBe

Sanierung Wohngeb&ude

Rosa-Luxemburg-StraBe Neubau Verwaltungsgebaude Karl Kéhler Sonnenhof |

Aktuelle Bauvorhaben:

Sonnenhof 1l (2020-2021)

Auftraggeber:
WVH Wohnungsbau- und
Wohnungsverwaltungsgesellschaft mbH

Dresdner StraBe 15, 01809 Heidenau

Beschreibung:

Es findet eine grundlegende Gebdudesanierung statt.

Die Wohnungen werden umgestaltet, neu aufgeteilt
und rollstuhlgerecht umgebaut. Durch den Anbau

von Treppenhdusern mit Aufzugsanlagen erfolgt die
barrierefreie ErschlieBung des Bestandsgebaudes.
Die Gebaudehille wird energetisch aufgewertet und

die AuBenanlagen werden erneuert.

Akazienhof (2020)

Auftraggeber:

GWG Gemeinnutzige
Wohnungsbaugenossenschaft Heidenau eG
Von-Stephan-StraBe 4, 01809 Heidenau

Beschreibung:

Wir bauen ein voll unterkellertes, freistehendes
Gebaude mit Erd-, 2 Ober- und Dachgeschossen.
FUr die Barrierefreiheit wird im Treppenhaus ein Fahr-
stuhl integriert. Die Innen- und AuBenwé&nde werden

aus Stahlbeton und Mauerwerk errichtet.




Der Marktplatz — gestern und heute

Wettbewerb 2006: ,Ab in die Mitte! Die City-Offensive Sachsen” mit dem Thema: ,Heute noch Parkplatz..morgen schon Marktplatz”

Innerstadtische Platze

Marktplatz

Die Schaffung eines historisch bedingt fehlenden, gesamtstad-
tisch bedeutsamen, zentral gelegenen Platzes fur die Burger und
Besucher der Stadt Heidenau war innerhalb des Sanierungszeit-
raumes von hoher stadtebaulicher Relevanz.

16
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Marktplatz heute

Die Stadt Heidenau erwarb deshalb 1997 das Grundstuck des
heutigen Marktplatzes mit dem Ziel auf dieser Platzflache einen
zentralen, multifunktional nutzbaren und gestalterisch hoch-
wertigen Platzraums zu schaffen.

Durch die Stadtverwaltung wurde daher fur die Neukonzep-
tionierung dieses exponierten Platzraumes zwischen Bahnhof-
straBe, Stadthaus und Stadtcafé eine umfangreiche Aufgaben-
stellung erarbeitet.
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Platz an der Bahn - nach der Sanierung 2008 :

Platz an der Bahn — heute

Zu deren Umsetzung beschloss der Bauausschuss 2005, die Pla-
nungsleistungen an das Planungsbltro Uta Schneider in Dres-
den zu vergeben. Anhand einer Vorzugsvariante wurden inner-
halb einer breiten Offentlichkeitsbeteiligung mit Vertretern
der Stadtratsfraktionen, Unternehmen und Vereinen sowie in
10/2005 mit den Burgerinnen und Blrger weiteren Planungs-
ansatze modifiziert, abgestimmt und innerhalb eines Modells an-
schaulich prasentiert.

Im Juni 2006 stand der Tag der Architektur in Heidenau unter
der Thematik ,Stadt als BlUhne”, weshalb die Platzflache vorab
der nahenden Bauarbeiten schon mal fir die Offentlichkeit als
Marktplatz inszeniert wurde. Mit Farbmarkierungen und Bau-
zaunelementen wurden die zuklnftigen Abgrenzungen des
Platzes simuliert, Planschbecken symbolisierten die zuktinftigen
Brunnenanlagen, Solitargeholze in Containern verdeutlichten
die geplanten Baumpflanzungen und provisorische Sitzbanke
luden zum Verweilen ein. Gleichzeitig wurde dieser Tag als of-
fizieller Baubeginn gefeiert und durch den damaligen Birger-
meister der Stadt Heidenau, Herrn Michael Jacobs, erfolgte der
,Erste Baggeraushub”.

Auch in 2006 nahm die Stadt Heidenau am Wettbewerb ,Ab in
die Mitte! Die City-Offensive Sachsen” teil mit dem Thema: ,Heu-
tenoch Parkplatz..morgen schon Marktplatz” teil. Bis Ende 2006
entstand dann die neue ,Stadtmitte” fir Heidenau. Nach Errich-
tungeinerMarchenstationamMarktplatzin2007 ,Dergestiefelte
Kater” befindet sich nunmehr seit 2015 auch eine marchenhafte
Wand- und Buhnengestaltung gleich neben dem Stadthaus. Eine
Akzeptanz dieses Platzbereiches war insgesamt schnell erkenn-
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Platz an der Bahn — heute

bar, denn wenn man die Heidenauerinnen und Heidenauer heute
nach dem Marktplatz fragt, so wird fast jeder diesen Ort kennen...

Platz an der Bahn

Durch Engpasse fur den ruhenden Verkehr im Bereich der Ernst-
Thalmann-StraBe sowie der angrenzenden MafBnahmen am
Marktplatz war es notwendig, im unmittelbaren Zentrenbereich
entsprechende Stellflachen zu schaffen. Diese Zwange ergaben
sich u.a. aus der Fortschreibung der Sanierungsrahmenplanung
des Planungsburos Planwerk Berlin in 2002 und aus dem Ver-
kehrsentwicklungsplan des Planungsburos IVAS aus 2005.

Die im Stadtzentrum gelegene Ruckbau- und Brachflache zwi-
schen BahnhofstraBe, Ernst-Thalmann-StraBe und der Bahn-
strecke Dresden/Prag bot sich hierbei als geeignete Platzflache
an. Diesbezlglich wurde bereits in 2004 von Seiten der Stadt
Heidenau das Grundstlck des heutigen Parkplatzes angekauft.
Gem. Baubeschluss des Stadtrates der Stadt Heidenau am
29.03.2007 sollte dieser dann als multifunktionaler Platzraum
umgestaltet werden. Neben der innenstadtnahen nicht stéren-
den Unterbringung offentlicher Stellplatze zur Forderung von
Handel und Dienstleistungen in der Stadtmitte sind hierbei nun-
mehr neben Treffpunkten mit Aufenthaltsqualitaten geeignete
Abstellflachen fur vorhandene Marktbuden geschaffen worden.
Zudem fand aus stadtokologischen Grunden eine intensive und
dauerhafte Begrunung statt. Gunstig erwiesen sich die Zu-
fahrtsmaoglichkeiten von der BahnhofstraBe und die fuBBlaufige
Verbindung zur Ernst-Thalmann-Strai3e.
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Platz der Freiheit
vor der Umgestaltung

Platz der Freiheit
nach der Umgestaltung

Platz der Freiheit

Der fur Heidenau pragende ,Platz der Freiheit” blindelt eine Vielfalt
von stadtebaulichen Funktionen:
» bedeutsamer Knotenpunkt im StraBenhauptnetz
» zentraler Busbahnhof fur den
Stadt- und Regionalverkehr
» wichtige verkehrstaugliche
Bahnunterfihrung
» zentrumsnaher Zugang zum S- und Regionalbahnhof
» grof3ziigige Grinanlage.

Bis 2008 bot sich hier ein eher trostloses Bild. Der Gesamtbereich
wies verkehrliche und auch stadtebauliche Mangel auf.

Uberdimensionierte und unibersichtliche StraBenverkehrsflachen,
ein ungestalteter Busbahnhof und eine Grinanlage ohne besonde-
re Aufenthaltsqualitat formten hierbei das Bild. Aus diesen Grunden
wurde der gesamte Platz der Freiheit in den Jahren 2009 bis 2011
umfassend umgestaltet. Mit Unterstltzung des Freistaates Sach-
sen, des Verkehrsverbundes Oberelbe und der Stadt Heidenau ent-
standen moderne Verkehrsanlagen u.a. mit zwei Doppelkreiseln und
entsprechenden Vorrichtungen der StraBenentwdsserung sowie
notwendigen Beleuchtungsanlagen. Ein fahrgastfreundlicher und
barrierefreier Busbahnhof und eine Griinanlage, die zum Verweilen
einladt rundeten das Gesamtbild ab.

,Nach langer Vorbereitungszeit, die geflllt war einmal mit der
Suche nach der besten verkehrstechnischen Ldsung, wobei die
Wirtschaftlichkeit zu beachten war, andererseits auch die Forder-
mittelgeber Uberzeugen musste, ist nunmehr der Heidenauer Dop-
pelkreisel vollendet und den Verkehrsteilnehmern zur Nutzung frei-
gegeben”, freute sich zur Einweihung am 27.05.2011 der damalige
BlUrgermeister der Stadt Heidenau Michael Jacobs.

Geforderte private Modernisierungs-
und Instandsetzungsmalnahmen

Allgemein

Zu Beginn der Sanierung bestand an zahlreichen Gebauden im Sa-
nierungsgebiet ein umfangreicher Erneuerungsbedarf. Wer heute
durch die StraBen lauft, wird feststellen, dass der Uberwiegende Teil
der Gebaude modernisiert und instand gesetzt ist. Dies ist vor allem
dem Einsatz der Grundstuckseigentimer zu verdanken, die damit zur
Verschonerung des Stadtbildes von Heidenau und insbesondere zur
optischen Entwicklung des Stadtzentrums beigetragen haben.

Um die SanierungsmaBnahmen an den Gebaduden zu unterstutzen,
wurden ab 1995 Fordermittel fur die Modernisierung und Instandset-
zung der Gebaudehtllen ausgereicht und der Stadtrat legte hierbei ab
1997 ortliche Prioritaten der bevorzugten Forderung von Einzelvor-
haben fest. Einen Rechtsanspruch auf Fordermittel gab es nicht. Re-
gelmaBig fanden fur hierbei mit dem Sanierungsbeauftragten der
Stadt Heidenau Beratungsgesprache fur Interessierte statt.



Vorrangiges Ziel der Forderung von pri-
vaten BaumaBnahmen war immer der Er-
halt der vorhandenen Bausubstanz. Die
Stadt hat vornehmlich die Gebaudehul-
le der Objekte innerhalb der Forderung
einbezogen (u.a. Dach, Fassade, Fenster,
Trockenlegung). Insgesamt konnten so-
mit 40 Objekte mit Zuwendungen unter-
stutzt und ein Gesamtvolumen in Hohe
von 2,1 Mio. Euro ausgereicht werden.
Aber auch stadtebaulich notwendige

OrdnungsmafBnahmen und somit Abbri-
che nicht mehr bendtigter Bausubstanz
wurden bei mehreren Objekten mit ins-
gesamt 45.000 Euro bezuschusst. Viele
Bauherren nutzten auch die steuerlichen
Abschreibungen, die sich ihnen fur die
Modernisierung und Instandsetzung der
im Fordergebiet befindlichen Gebaude
boten. Hier flossen zwar keine Forder-
mittel, aber auch die steuerlichen Ver-
glnstigungen gem. §§ 7h, 10f und 11a

des Einkommenssteuergesetzes waren
fur viele Anreiz genug aktiv zu werden.

Gesamtheitlich kann ausgefuhrt wer-
den, dass die forderrechtlichen Anrei-
ze Impulse dahingehend gesetzt haben,
dass durch die hierbei gewonnene
Investitionsbereitschaft der Grundstlcks-
eigentumer sich ein Grof3teil der gesam-
ten Bausubstanz im Stadtzentrum heute
in einem sanierten Zustand befindet.

Stadtgestalterisch besonders gelungene SanierungsmafBnahmen, welche mit
Stadtebaufordermitteln unterstutzt wurden, werden beispielhaft nachfolgend dargestellt:

Gebaude an der BahnhofstraBe

P ~ - !
RingstraBe 17 - vor und nach der Sanierung

N

Gebaude an der EinsteinstraBe

b BHE BHE
BH HHN B
G RGN

EinsteinstraBe 5 - vor und nach der Sanierung

Gebaude an der Ernst-Thalmann-Stra3e

Gebaude an der Rontgenstral3e
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RontgenstraBe 1 - vor und nach der Sam’rug %




BrunnenEck

Stellvertretend flr die hohe Investitions-
bereitschaft der Grundstlickseigentimer
soll im Besonderen die MaBnahme der
Umnutzung des Objektes von-Stephan-
StraBe 4 erwahnt werden:

Der Grundstein fur den Plattenbauwdr-
fel wurde noch vor 1990 durch die DDR-
Handelsorganisation HO gelegt. Durch
die Wirren der Wendezeit konnte der
Gebaude komplex zwar noch mobliert,
jedoch nie eroffnet werden.

Nach fast zwolf Jahren Leerstand und
vielen Ideen der Nachnutzung erwarb
die  Wohnungsgenossenschaft Elbtal
Heidenau eG das Objekt und entwarf in
den Jahren 2002/2003 eine Konzeption
dahingehend, den ehemaligen leerste-
henden 2-geschossigen Gaststatten-
und Kaufhallenkomplex durch Moderni-
sierung, Instandsetzung und Umbau zu
einem BUro- und Geschaftshaus ,Brun-
nenEck” zu entwickeln.

Der Stadtrat der Stadt Heidenau fasste
am 26.06.2003 die Grundsatzentschei-
dung, die Raumlichkeiten der Stadt-
bibliothekin das BrunnenEck zu verlagern
und die BaumaBnahmen am Gesamtge-
baude im Rahmen der Stadtsanierung
mit Fordermitteln zu unterstttzen. Dem
Abschluss der entsprechenden Forder-
vereinbarung wurde dann 2004 mehr-
heitlich zugestimmt und diese dann am
31.03.2004 unterzeichnet.
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Damit war der Weg geebnet, mit den be-
absichtigten BaumaBnahmen zu begin-
nen. Der offizielle Baustart war hierbei der
19.05.2004. Der Stdwestfassade wurde
u.a. eine zweigeschossige Stadtpergola
vorgelagert. Uber den im Silidwesten be-
findlichen Zugang erreicht man die Fu3-
gangerpassage, die den offenen Innenhof
passiert und der es ermaoglicht, auch das
Gebaudeinnere mit Licht zu durchfluten.
Durch die Einbringung eines Aufzuges
sind auch die Raumlichkeiten des Ober-
geschosses barrierefrei zu erreichen
(Auszug aus der Objektplanung 2003 des
Planungsburos Assmann aus Dresden).

Nach Beendigung der Bauarbeitenin 2005
konnte neben der Wohnungsgesellschaft
und verschiedenen anderen Nutzern auch
die stadtische Bibliothek einziehen. In den
neuen Raumlichkeiten ha-
ben nun die heute rund
3.200 angemeldeten Nut-
zer die Auswahl aus ca.
33.000 Medien aller Art.

Die Gesamtplanung folg-
te dabei der stadtebau-
lichen Konzeption des zu
entwickelnden Stadtzen-
trums. Die Stadt Heide-
nau stellte hierflr unter
Einbeziehung der Bund-
Lander-Forderung
gesamt Uber 1 Mio. Euro
fur die Umsetzung der
GesamtmaBnahme  zur
Verflgung.

ins-

Im weiteren Verlauf wurde die ortliche
FuBgangerzone durch entsprechende
Abrisse bis zum BrunnenEck verlangert
und die AuBenanlagen rund um das Brun-
nenkEck u.a. mit einem namensgebenden
Brunnen, Banken, Bepflanzungen und
einem Windspiel optimiert. Schlussend-
lich ist in Ganze ein optisch wie auch nut-
zerorientiert neuer Treffpunkt fur das
Stadtzentrum sowie das angrenzende
Wohngebiet geschaffen worden.

Weitere MalBnahmen

Stadthaus

Die Stadt Heidenau erwarb 1997 das
damalige Wohn- und Gewerbeobjekt
BahnhofstraBe 8 mit dem Ziel der
Modernisierung und Instandsetzung
dieses Gebaudes, der Nutzung als Ge-
meinbedarfseinrichtung fur ortsansas-
sige Vereine und der optischen Aufwer-
tung als Raumkante fur den heutigen
Marktplatz. Mit Beschluss des Stadtra-
tes der Stadt Heidenau wurde in 2000
das danach erarbeitete Nutzungskon-
zept legitimiert.

In den Jahren 2001 bis 2004 konnte
das Objekt vollstandig behindertenge-
recht modernisiert und instandgesetzt
werden, so dass heute von Koordi-
nierungs- und Beratungsstellen, Uber
Stadtteil- und Zentrumsmanager bis
hin zu Vereinen eine vielfaltige Nutzung

Das Stadthaus - vor der Sanierung =
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Einkaufszentrum ,Stadtmitte” — vor der Sanierung

des Stadthauses als ein Haus fur ALLE
erfolgt und von Seiten der Blrgerinnen
und Bdrger in vielfaltiger Weise ange-
nommen wird.

Besucher des Stadthauses finden im
Erdgeschoss eine behindertengerechte
offentliche Toilette. Ein Aufzug an der
hinteren Giebelseite erleichtert den Weg
in die oberen Etagen.

Hervorzuheben ist in diesem Zusammen-
hang auch das geschaffene ,BlUrgerzim-
mer” im 1. Obergeschoss, welches fur
vielfaltige Veranstaltungen auch im pri-
vaten Bereich unkompliziert angemietet
werden kann.

Einkaufszentrum
,Stadtmitte”

Vor der Errichtung des Ein-
kaufszentrums,Stadtmitte”
war der zur Ansiedlung vor-
gesehene Standort eine
gro3raumige Industrie- und
Gewerbebrache, die auf
Grund der Vornutzung
punktuell hochgradig und
gesamtflachig deutlich alt-
lastenbehaftet war. Auf circa 70 Prozent
der Flache befanden sich hohe Schwer-
metallbelastungen bis in eine Tiefe von
zwei Metern, verursacht durch Aufful-
lungen der vormaligen Chemiefabrik
Jackwitz und Wollner
(Betrieb bis 1900). Diese
Fabrik stellte Salzsaure
her, die u.a. in Papier-
fabriken als Bleichma-
terial fur Lumpen ge-
braucht wurde.

Weiterhin befanden sich
bis 1923 auf dieser Fla-
che ehemalige Teer-
destinationsanlagen der
damaligen Dachpappen-
und Asphaltfabrik August
Prée. Im Grundwasser-
schwankungsbereich von
neun Metern waren hohe
Belastungen von Kohlen-
wasserstoffen und Schwer-
metallen zu erkennen.

In Vorbereitung der Er-
richtung des Einkaufs-
zentrums Stadtmitte er-
folgte deshalb in 2009

Das Stadthaus — nach der Sanierung

Einkaufszentrum ,Stadtmitte” — nach Fertigstellung

eine grundlegende Grundstiicksberau-
mung mit Bauwerksabriss, Flachenent-
sieglung, Tiefenenttrimmerung und Ab-
fallentsorgung.

Danach waren Grundstucksverhandlun-
gen, Planungs- und Baugenehmigungs-
phasen erforderlich, ehe nach dem lang
ersehnten Baustart in 04/2011 schon
Anfang 12/2011 das Einkaufszentrum
,Stadtmitte” seine Tlren 6ffnen konnte.
In groBen Buchstaben steht ,Willkom-
men” in mehreren Sprachen an der Fas-
sade des einstockigen Funktionsbaus.
Er bietet rund 2.500 Quadratmeter
Verkaufsflache. Mit dem Supermarkt
verfugt die Innenstadt nunmehr uber
einen Nahversorger mit Vollsortiment im
unmittelbaren Stadtzentrum.

Gesamtheitlich kann hierbei ausgefuhrt
werden, dass durch die Brachenrevi-
talisierung und die Etablierung dieses
innerstadtischen Einkaufsmarktes ein
Impuls dahingehend erfolgt ist, dass
in der unmittelbaren Umgebung in den
nachfolgenden Jahren samtliche Wohn-
hauser saniert und instand gesetzt
worden sind bzw. neue Wohnhauser ent-
standen.
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Statement der DSK

Fragen an Frau Wendler:
Seit wann sind Sie als
Sanierungsberater tatig?

Die ehemals Deutsche Bau- und Grund-
stlcks Aktiengesellschaft — kurz Bau-
Grund - und heute DSK Deutsche
Stadt- und Grundstlcksentwicklungsge-
sellschaft mbH — kurz DSK —ist seit vielen
Jahrzehnten als Dienstleister fur Bund,
Kommunen und auch fur private Tragerin
der Stadtentwicklung/-sanierung, tatig.

Ich selbst gehore dem Unternehmen seit
1995 an. Die Betreuung der Stadt Heide-
nau wurde mir im Jahr 2010 Ubertragen.

Welche Aufgaben hatten
Sie als Sanierungsberater?

Im Rahmen des Vertrages uber die Mit-
wirkung bei der Vorbereitung und Durch-
fUhrung stadtebaulicher Sanierungs-
maBnahen, welcher zwischen der Stadt
Heidenau und der BauGrund im Jahr 1992
geschlossen wurde, waren wir nahezu 30
Jahre als Sanierungsberater tatig.

In dieser Funktion haben wir die Stadt
Heidenau in allen die Sanierung betref-
fenden Fragen beraten und bei der
Durchfihrung der Stadtebaulichen
GesamtmalBnahme ,Stadtzen-
trum Heidenau” aktiv mit-
gewirkt.

Wir unterstltzten die Stadt Heidenau
unter anderem bei der Vorbereitung,
Durchflihrung und Abrechnung von
kommunalen und privaten Bau- und
OrdnungsmaBnahmen. Dartber hinaus
gehorte die Mitwirkung bei der Erteilung
von planungs- und sanierungsrecht-
lichen Genehmigungen zu unserem Auf-
gabenbereich.

Ebenso koordinierten wir die Gesamt-
maBnahme gegenUber den zustandigen
Bewilligungsbehorden, wie dem Regie-
rungsprasidium Dresden und seit 2006
der Sachsischen Aufbaubank. Weiterhin
standen wir den privaten Eigentimern
unterstutzend bei der Beantragung,
Durchfihrung und Abrechnung ihrer
jeweiligen EinzelmaBnahmen zur Seite.

Betreut die DSK noch
andere Sanierungsgebiete
in Sachsen?

Die DSK blickt auf eine Erfahrung aus
weit Uber 1.000 Projekten zurlck. Sie ist
somit gemessen am verwalteten Treu-
handvermogen und einem bundesweiten
Auftritt einer der Marktflhrer im Bereich
Stadtentwicklung in Deutschland.

Aufgabe der DSK ist es, Kommunen bei
der Vorbereitung und Durchfihrung

Auf-
umfassend zu

stadtebaulicher
gaben
unterstitzen sowie Stad-
ten und Gemeinden als Be-
rater zur Seite zu stehen. Zu
den Aufgaben gehoren die Er-
schlieBung von groBen Wohn-
und Gewerbegebieten einschlie3-
lich Bodenordnung, die Vorbereitung
und treuhanderische Durchfuhrung
von stadtebaulichen Entwicklungsma3-
nahmen, die Realisierung von Umstruk-
turierungsmaBnahmen (u.a. militarische
Konversion), die treuhanderische Durch-
fihrung von stadtebaulichen Sanie-
rungsmaBnahmen sowie die Leistungen
als energetischer Sanierungstrager.

Die DSK kann in Sachsen auf einen
umfangreichen Erfahrungshintergrund
bei der Steuerung von MalBnahmen der
Stadterneuerungin mehrals 60 Gemein-
den verweisen. Alle in diesem Zusam-
menhang relevanten Forderprogramme
werden verfahrens- und finanztech-
nisch bearbeitet. In den von der DSK
betreuten MaBnahmen sind die Forder-
mittelbeantragung, die Fordermittel-
untersetzung/Nachweisfihrung
die Fordermittelabrechnung der ver-
schiedenen Programme auch in Verbin-
dung mit anderen Forderinstrumenten
ein wesentlicher Schwerpunkt unserer
Arbeit. Ich selbst bin als Projektleiterin
noch in weiteren Projekten wie z.B. Bad
Muskau oder Gablenz tatig.

sowie




Welches Projekt hat Ihnen
bisher am Besten gefallen?

Im Rahmen der stadtebaulichen Erneue-
rung wurden in Heidenau eine Vielzahl
von unterschiedlichen Einzelvorhaben
gefordert. Das Spektrum der realisierten
MaBnahmen umfasst die Neugestaltung
der Ernst-Thalmann-StraBe zur verkehrs-
beruhigten Zone, dem Platz der Freiheit
und dem Parkplatz ,An der Bahn” bis hin
zum Spielplatz an der RingstraBe. Eben-
falls durchgeftihrt wurden Ordnungs-
maBnahmen wie die Freilegung der
ehemaligen Dachpappenfabrik ,August
Pree” oder der RingstraBe 23, sie haben,
wenn man heute das Ergebnis im Bereich
des Marktplatzes oder der RingstraBe
sieht, Erstaunliches bewirkt.

Hervorzuheben sind die vielen privaten
Investoren, die in den 25 Jahren Stadt-
sanierung ihre Hauser mit viel Aufwand
und Liebe saniert haben. Das Erschei-
nungsbild des Sanierungsgebietes ist an
vielen Stellen gepragt, von den liebevoll
und aufwendig sanierten Gebauden.

Die Bahnhofstra3e 8, das sogenann-
te ,Stadthaus” wurde von 2001
bis 2004 durch die Stadt
Heidenau selbst instand-
gesetzt und mo-
dernisiert.

Das Beispiel zeigt, dass auch ein Denkmal
als Gemeinbedarfseinrichtung genutzt
werden kann und den heutigen An-
sprichen der unterschiedlichen Nutzer
standhalt.

Nahe dem Stadthaus hat sich aus ei-
nem ehemaligen Plattenbau ein modern
gestaltetes Mehrzweckgebaude, das
sogenannten ,Brunneneck”in dervon Ste-
phan-Stral3e, durch Uberwiegend private
Investitionen entwickelt. Im Erdgeschoss
war es moglich, dass die Stadtbibliothek
in den modernen Raumen ein neues Do-
mizil fand. Komfortable Arbeitsplatze fur
Leser und die dort tatigen Bibliothekare,
eine Kinderbibliothek und ein Veranstal-
tungsbereich, sind das Ergebnis umfang-
reicher Diskurse aller Beteiligten wah-
rend der Planung und Ausfuhrung.

Bei welchem Objekt
gab es den hochsten
Arbeitsaufwand?

Ich sprach davon das das Stadthaus und
das Brunneneck gelungene Einzelmal3-
nahmen sind. Bei beiden Objekten waren
im Vorfeld umfangreiche Abstimmungen
mit den Eigentimern und den Bewilli-
gungsstellen erforderlich. Allein fur das
Brunneneck war eine Vorbereitungszeit
von zweieinhalb Jahren notwendig.

kommenden Aufgaben sicher ge-
wachsen sein.

AbschlieBend mdchte ich mich bei
allen Beteiligten fur die konstruk-
tive Zusammenarbeit bedanken.

Ich winsche der Stadt Heidenau
und ihren Blrgern und Burger-

innen fur die Zukunft alles Gute
und eine weiterhin erfolgreiche

Stadtentwicklung.

Weit weniger Vorbereitungs-
zeit war fur die EinzelmaB-
nahme Stadthaus erforderlich.
Nachdem alle Zuwendungsvor-
aussetzungen erfullt waren und die
Beschlussfassung durch die stadti-
schen Gremien vorlagen, konnte der
Bau starten. Allerdings mussten bei der
aufwendigen Sanierung verschiedene
Herausforderungen wie z.B. der Abgleich
der Baudurchflihrung mit der Verflgbar-
keit der Kassenmittel oder die Einhaltung
der denkmalpflegerischen Vorgaben ge-
meistert werden. All das wurde auf der
Basis einer guten Zusammenarbeit zwi-
schen allen am Bau beteiligten Akteuren
vollbracht und das Ergebnis lasst sich nach
meiner Einschatzung sehen.

Was wunschen Sie
Heidenau weiterhin fur
ihr Stadtzentrum?

Durch den gezielten Einsatz der Stadte-
bauforderung konnte die Identitat des Sa-
nierungsgebietes weitestgehend erhalten
werden. Es ist mittlerweile gelungen im
Sanierungsgebiet Heidenau ,Stadtzen-
trum” einen Lebensraum fur alle Bevol-
kerungsgenerationen und -schichten zu
schaffen.
Ich personlich wirde mich freuen, wenn
es gelingt, die noch ausstehenden Mafl3-
nahmen und Projekte weiter voranzutrei-
ben und erfolgreich abzuschlieBen. Der
Grundstein wurde durch die 25-jahrige
Stadtsanierung im Herzen der Stadt
gelegt. Aufbauend auf den Ergeb-
nissen braucht es vor allem die Men-
schen vor Ort, die erfolgreiche Ent-
wicklung in der Stadt Heidenau und
der ganzen Region fortzufthren. Die
Blrger, die ich vor Ort als kreative,
motivierte und immer vorwarts den-
kend erleben durfte, werden diesen




Kosten und Finanzierung

Wie auch in vielen anderen Stadten im
Osten Deutschlands war auch in Heide-
nau das Stadtbild vom Verfall gezeichnet
und die stadtische Infrastruktur mangel-
haft. Die in Heidenau bestehenden bau-
lichen, technischen und funktionalen
Mangel sollten behoben werden, was
aus eigener Kraft nicht moglich gewesen
ware. Erst durch Stadtebaufordermittel,
die vom Bund, dem Freistaat Sachsen
und der Stadt Heidenau bereitgestellt
wurden, war der Anfang gemacht, u.a.
alle StraBen im Fordergebiet instand zu
setzen, Gemeinbedarfseinrichtungen wie

das Stadthaus zu errichten, Spielplat-
ze neu zu gestalten und Parkplatze zu
schaffen.

Fur insgesamt 40 BaumalBnahmen an Pri-
vatgebauden wurden in diesem Bund-
Lander-Programm Stadtebauforderungs-
mittel bereitgestellt, wodurch oftmals
die Sanierung erst moglich wurde.

Die Verteilung der eingesetzten Finan-
zierungsmittel, insgesamt Uber 14 Mio.
Euro, wird in dem folgenden Diagramm
ersichtlich. Der Schwerpunkt der Stadt-

Prozentuale Verteilung der Ausgaben im Rahmen
der Stadtsanierung von 1994 -2019

sanierung lag zusammenfassend und
klar erkennbar bei der Umsetzung der
OrdnungsmafBnahmen an StraBen, We-
gen, Platzen und der BaumaBnahmen an
Gebauden, wie dem Stadthaus und dem
BrunnenEck. Nicht zu vernachlassigen ist
der sanierungsbedingt oftmals notwen-
dige Grund- und Zwischenerwerb der fur
die weitere stadtebauliche Entwicklung
erforderlichen Flachen wie u.a. Flachen
am Marktplatz, dem Quartier unmittel-
bar am Marktplatz oder dem Parkplatz
an der Bahn sowie dem Wohngebiet ,Am
Muhlgraben”.

Angaben in T€
VorbereitungsmaBnahmen (ca. 565)
B Grunderwerb (ca. 1.800)
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B OrdnungsmaBnahmen (ca. 8.000)
B BaumaBnahmen (ca. 3.100)

sonstige MalBnahmen (ca. 850)
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Das Sanierungsgebiet wurde mit Wir-
kung zum 13.04.2019 aufgehoben und
die Gesamtgebietsabrechnung gegentber
der Sachsischen Aufbaubank als Bewilli-
gungsstelle erfolgte mit der Ubergabe der
Abrechnungsunterlagen am 10.07.2020.
Dies hat nun zur Folge, dass keine weite-
ren MaBnahmen aus dem Fordertopf der
Stadtsanierung finanziert werden konnen.
Im Weitblick der auslaufenden Forder-
mittel aus der Stadtsanierung und der
Erkenntnis, dass eine Belebung des Stadt-

Der Wettbewerbsbeitrag 2012:  Ab in die Mitte!”

i Stadt Heidenau

zentrums nicht allein durch  klassische”
hoch- und tiefbauliche MaBnahmen er-
reicht werden kann, wurden anderweitige
Maoglichkeiten von weiteren nachhaltigen
Fordermaoglichkeiten eruiert.

Die Stadt Heidenau beantragte des-
halb schon in 2012 im damaligen Bund-
Lander-Programm ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren” die Neuaufnahme des
Fordergebietes ,Heidenau Stadtkern”
Forderschwerpunkte waren hierbei die
Aufwertung des offentlichen Raumes im

unmittelbaren Stadtzentrum. Die hierzu
noch erforderliche Beschlussfassung des
Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
erfolgte im Stadtrat am 25.04.2013. Die
Entwicklung der konzeptionellen Ansatze
beruhte auf einem in 2012 eingereichten
einschlagigen Wettbewerbsbeitrag bei
,Ab in die Mitte! Die City-Offensive-Sach-
sen” unter der Thematik
geht's rund! Ein Rad greift ins Andere”. Von
Bedeutung waren hierbei die Elemente
,RAD” und ,RUND". Diese finden sich u.a.
mit einem Zahnrad im Stadtwappen aber
auch in der traditionsreichen Industriege-
schichte der Stadt Heidenau wieder.

Im Rahmen von Informationsveranstal-
tungen fur die Gewerbetreibenden und
Informationsschreiben an die Eigentumer
wurden im Vorfeld der neuen Gebietsfest-
legung die Interessenlagen der vor Ort
tatigen Akteure abgefragt und in die Kon-
zeptentwicklung mit integriert.

Mit Zuwendungsbescheid vom 22.10.2012
wurde die Fordergebietskulisse ,Heidenau
Stadtkern” durch die Sachsische Aufbau-
bank bestatigt und erste Zuwendungen
ausgereicht.

Seit dem 01.11.2013 ist in diesem Gebiet
ein Zentrumsmanagement tatig. Vielen
ist Frau GeiBBler als Zentrumsmanage-
rin und als Frau mit dem immer offenen
Ohr fur alle Zentrumsfragen gut bekannt.
Damit konnte eine Schnittstelle zwischen
Akteuren vor Ort und der Stadtverwal-
tung geschaffen werden. Eine monatliche
Steuergruppe koordiert, bundelt und
stimmt die zentrenrelevanten Themen-

Jm  Zentrum

Der Wettbewerbsbeitrag 2015: ,Ab in die Mitte!”
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und Aufgabenfelder ab. Um kreative Aufwertungsmoglichkeiten
der Freiraume in der Ernst-Thalmann-StraBe auf Grundlage eines
Heidenau typischen Mottos entwickeln zu kénnen waren Ideen
gefragt. Auch ein Leitsystem als attraktive und untbersehbare
Fuhrung zur Stadtmitte sollte entstehen. Unter Einbindung eines
Fachburos fur Kunst und Design und der Beteiligung vieler Akteu-
re in 2015 wurden zwei Konzepte entworfen. Das vordergrindig
zu erwahnende Freiraumkonzept orientierte sich hierbei an den
Ergebnissen eines Workshops zum Selbstbild und zur Identitats-
bildung von Heidenau und umfasste in dessen Resultat die Heide-
nauer Industriegeschichte.

Fur diese weitergehende Grundidee wurde die Stadt Heidenau in
2015 mit dem zweiten Platz beim Wettbewerb ,Ab in die Mitte! Die
City-Offensive-Sachsen” unter der Thematik ,Wer will fleiBige HEI-
DENAUER seh'n — der muss in unser ZENTRUM gehn! ausgezeich-
net. Das Preisgeld in Hohe von 20.000 € wurde fur die Umsetzung
der Freiraumgestaltung verwendet.

Nun folgten den Ideen auch Taten. Auf dem Marktplatz in der ,Mitte
der Stadt” findet man deshalb seit 2016 auf einem stadtplanahn-
lichen Bodenrelief die Industrievielfalt von Heidenau verortet. Auf
der Ernst Thalmann-StraBe wurden bis September 2020 die sechs
Spielskulpturen der fur Heidenau typischsten Berufsbilder fertig-
gestellt. Im Zentrum des mit Sanierungsmitteln umgebauten Ab-
schnittes der Ernst-Thalmann-StraBe kann man seit Juli 2020 ein
Wasserspiel erleben, welches anhand von berufstypischen Was-
serdlsen und -fontanen die Berufsfelder wieder zusammenfuhrt.
Damit unterscheidet sich das Wasserspiel von den Uberwiegend
informativ angelegten Teilen des Freiraumkonzeptes und erganzt
diese auf eine belebende Weise.

Somit unterstitzt die Umsetzung dieser Freiraumkonzeptideen die
individuelle Identitat der Stadt und macht diese im Zentrum erlebbar.
Fur die Wirksamkeit der MaBnahmen im Zentrum gewinnen nun-
mehr auch angrenzende Stadtquartiere zunehmend an Bedeutung.
Wahrend die Verknipfung mit dem benachbarten Wohngebiet
Mugeln sehr gut funktioniert, ist die Anbindung an andere Stadt-
quartiere, insbesondere westlich des Bahndamms, schwierig. Zu-
dem wirkt sich die massive Unternutzung dort gelegener Gewerbe-
brachen negativ auf die Frequentierung des Stadtzentrums aus. Mit
einer geplanten Neufestlegung einer Gebietskulisse innerhalb des
Forderprogramms ,Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung
der Stadt- und Ortskerne” soll die Entwicklung dieser angrenzenden
Quartiere in den Fokus rlcken.

Quellennachweis

Mit freundlicher Unterstlitzung der Stadt Heidenau
Stadt Heidenau * Dresdner Str. 47 « 01809 Heidenau « www.heidenau.de

26

Wasserspiel — ¥

Eroffnung

Bodenrelief -

Bodenrelief—__

nach der Fertigstellung

wahrend des Baus

—— —_—

1R KEFIIMANER Rel_fenmacher—

N

3 s 4 - T I
Reifenmacher - Idee = %

Somit bleibt die Entwicklung der Stadtmitte von Heidenau
auch weiterhin spannend. Aus den Anfangen der Stadt-
sanierung mit seiner Zentrumsschaffung uber die Freiraum-
gestaltung des geschaffenen Stadtkernes werden nun auch
weitere zentrennahe Quartiere in die Stadtentwicklung von
Heidenau einbezogen.

Alle diese MaBnahmen sollen dazu beitragen, die Stadt
Heidenau fur die BlUrgerinnen und Burger aber auch fur
die Gaste unserer Stadt noch attraktiver zu gestalten,
zu starken und mit Leben zu erflllen. Unser Handeln be-
stimmt hierbei folgende These von Napoleon Hill: ,Alle Er-
rungenschaften, alle geschaffenen Reichtiumer haben ihren
Ursprung in einer Idee”.

Mogen uns die Ideen fur Heidenau hoffentlich nie ausgehen...

Die Texte und Ausfuhrungen wurden durch die Stadt Heide-
nau verfasst, lediglich das 04-Statement der DSK (Seite 22/23)
wurde durch die DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicks-
entwicklungsgesellschaft mbH zur Verfligung gestellt.

Bildmaterial:

Stadt Heidenau bzw. Archiv der Stadt Heidenau.




Gesundheit und Soziales

Deutsches DRK. Frelta_l SOZ|a.Ie Dienste gGmbH

Rotes Sozialstation Heidenau
Ernst-Schneller-Str. 3

Kreuz 01809 Heidenau

Flrsorge, individuelle und ganzheitliche Pflege in Ihrem
personlichen Umfeld. lhr freundliches und qualifiziertes
Pflegeteam der Sozialstation Heidenau

Fragen zu allen Pflegeangeboten sowie zu Leistungen der
gesetzlichen Kranken- und Pflegeversicherung bzw. zu Pri-
vatleistungen?

Vereinbaren Sie lhren personlichen Beratungstermin.

Tel. 03529 527160

Tierarzte

Tierarztpraxis
Dr. Sabine Nachtigall

Mihlenstrafie 22
01809 Heidenau
Tel. 03529 519422

Terminsprechstunde:

Mo. u. Di. 15-18 Uhr

Mi. 9-12 Uhr

Do. 16-19 Uhr

Fr. 15-17 Uhr

Sa. 9-11 Uhr 144agig

und nach Vereinbarung

) (=]
[=]i:k[=]

PHYSIOTHERAPIE
GEMEINSCHAFTSPRAXIS

ALBRECHT&PECH

Dohnaer StraB3e 26
01809 Heidenau

Tel. 03529 598755
Fax 03529 598754

Sedlitzer StraBe 2
01809 Heidenau
Tel. 03529 5988675

info@albrecht-pech.de | www.albrecht-pech.de

Montag-Donnerstag 8—18 Uhr | Freitag 8—13 Uhr
Frih- und Spéttermine nach Vereinbarung

e
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Bestattungen

Es gibt Momente im Leben, da steht die Welt fiir einen Augenblick still
und wenn sie sich weiterdreht, ist nichts mehr wie es war...

01809 Heidenau - Pirnaer Straf3e 16
Tel.: 03529 510115
E-Mail: muellerbestattungen@web.de

BESTATTUNGEN

www.muellerbestattungen.com




” ELEKTRO Gemeinnutzige Wohnungsbaugenossenschaft
,/ KIRSCHT T Heidenau eG |hre Vermietung flir Heidenau

—— MEISTERBETRIEB —— q:_ - \“" / - . (03529) 50 38 14 0

Willkommen bei lhrem Elektromeisterbetrieb
Mhlenstr. 10- 01809 Heidenau - Tel. 03529 517709 - Fax 03529 523453

info@elektro-kirscht.de - www.elektro-kirscht.de :ll N ’ . WWW.gWg'hEidenau.de

) Maxim-Gorki-Str.17 VERME S S U N G S B U R o Friedrich-Engels-Str. 8
E GATE CH GmbH 01796 Pirna Diolin N 01809 Heidenau
. . www.egatech.de p.-ing. N AU M AN Tel: 03529 59888-0
¢ Elektroinstallation e-mail: info@egatech.de (FH) Fax: 03529 59888-29
eBrandmeldeanlagen E-Mail:
e Einbruchmeldeanlagen Jerefon: 03501:491 o 9:0 Vermessungsleistungen aller Art info@vb-naumann.de
Telefax: 03501-491919-5

o Gebaudeautomation Mobil: 0172-8492685 W WW.Vb- naumann.de

Ihr Malermeisterbetrieb im Heidenauer Brunneneck

Heidenauer Maler WERKZEUGE & MOTORGERATE
Meisterbetrieb Olaf Karsch

01809 Heidenau - Von-Stephan-Str. 4 ROBERTO ROCH
Tel.: 03529 5038162 - Fax: 03529 5038163

Mobil: OW_ 718280472 - E-Mail: info@heidenauer-maler.de VERKAUF «» VERLEIH = SERVICE

www.heidenauer-maler.de

MuglitztalstraBe 20 Tel. 03529519462
01809 Dohna Fax 03529523948

4

roberto.roch@t-online.de

FALK MULLER ‘ y www.roberto-roch.de
¢ \(él

—— Meisterbetrieb ——

Sanitér | Heizun Solar | Bauklempnerei ;
| 9 | Automatendreherei

g

Tel. 0162 9719025 ParkstraBe 1
E-Mail shk-mueller@web.de 01809 Heidenau

TISCHLEREI

STR©®HBACH

im
D o H N A Gewerbegebiet

SUSA S. Sauer GmbH & Co.KG
Fenster - Tiren - Rolladen N\ HauptstraBe 74

01809 Heidenau

Telefon: 03529-50106-0

- Tischlerarbeiten und
Restaurierungsarbeiten aller Art

- Bauelemente und Montagen www.SUSA-Sauer.de T

- Neu- und Reparaturverglasungen

Tischlermeister Frank Strohbach

01809 Dohna - Gewerbering 13
Telefon/Fax 03529 517226
Mobil 0179 1269313

E-Mail: tischlerei@fstrohbach.de




