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Stadt Heidenau

Bebauungsplan M 13/1 ,, MAFA-Park*

Frihzeitige Beteiligung der Raumordnungsbehérde gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

Ihr Schreiben vom 1. Juli 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung des Sachverhalts anhand der uns vorliegenden Unterlagen gibt
die Raumordnungsbehdrde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Der Bebauungsplan ,MAFA-Park" der Stadt Heidenau steht dann im Einklang
mit den Erfordernissen der Raumordnung’, wenn nachweisbar keine Konflikte
zu den Belangen des vorbeugenden Hochwasserschutzes sowie des Kultur-
landschaftsschutzes bestehen. Auf die Begriindung wird verwiesen.

Begriindung
Sachverhalt

Die Stadt Heidenau beabsichtigt, mit dem vorliegenden Bebauungsplan die
bauplanungsrechtlichen Grundlagen flr eine stadtebauliche Entwicklung und
Neuordnung des brachliegenden Areals der ehemaligen Maschinenfabrik zu
schaffen. Auf einer ca. 8,5 ha grofRen Flache soll ein gemischt genutztes ur-
banes Quartier mit hoher Aufenthaltsqualitdt und dem Schwerpunkt Wohn-
nutzung mit erganzenden Funktionen entstehen. Im Bebauungsplan erfolgt

1 Beurteilungsmafstab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind geméR § 3 Abs. 1
Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundsétze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele).
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Ihrf-e Ansprechpartner/-in
Ines Heinze

Durchwahl
Telefon +49 351 825-3410
Telefax +49 351 825-9301

ines. heinze@
Ids.sachsen.de*

Geschéftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
DD34-2417/325/21
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Arbeiten im Offentiichen Dienst Sachsen

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
Landesdirektion Sachsen
Abteilung 3 - Infrastruktur
Olbrichtplatz 1

01099 Dresden

www.Ids.sachsen.de

Bankverbindung:

Empfanger
Hauptkasse des Freistaates Sach-

sen

IBAN

DE22 8600 0000 0086 0015 22
BIC MARK DEF1 860

Deutsche Bundesbank

Verkehrsverbindung:
DVB Linien 7, B und 64
Haltestelle Stauffenbergallee

For Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Gebaude.

*Informationen zum Zugang far ver-
schlosselte / signierte E-Mails /
elektronische Dokumente sowie
elektronische Zugangswege finden
Sie unter
www.lds.sachsen.de/kontakt.
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dazu eine Festsetzung von urbanen Gebieten im nordéstlichen Teil, Wohngebieten im
Stdwesten des Plangebietes sowie Flachen fur den Gemeinbedarf (u. a. fir den Ersatz-
neubau einer Kindertagesstatte und fur kulturelle oder soziale Zwecke oder eine Schule)
an der Thomas-Mann-StraRe.

Die Stadt Heidenau verflgt Gber keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Im Vorentwurf
des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom Februar 2018 ist das Plangebiet als ge-
plante gewerbliche Bauflache, als geplante Wohnbauflache sowie als Flache flr den
Gemeinbedarf und gemischte Bauflache dargestelit.

Rechtliche Grundlagen

» Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI.
S. 582), verbindlich seit 31. August 2013;

* Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam
seit 17. September 2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen An-
zeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 38/2020

Raumordnerische Bewertung

Die stadtebauliche Entwicklung eines neuen Stadtquartiers auf einer innerstadtischen
Brachflache steht grundsatzlich im Einklang mit den landesplanerischen Zielen und
Grundsatzen zur Siedlungsentwicklung, insbesondere mit Ziel 2.2.1.7 des Landesent-
wicklungsplanes Sachsen 2013, nach dem brachliegende Baufldchen zu beplanen und
einer baulichen Nutzung zuzufuhren sind.

Im Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge ist die Gberplante Flache als Vorranggebiet
Kulturlandschaftsschutz - sichtexponierter Elbtalbereich festgesetzt. In diesem Zu-
sammenhang gilt Ziel 4.1.2.3 des Regionalplanes, nach dem der sichtexponierte Elbtal-
bereich in seiner in der Begrindung (zum Regionalplan) naher erlduterten charakte-
ristischen Auspragung zu erhalten ist. Dazu sind die Sichtbereiche, wie sie sich von den
in Karte 3  Kulturlandschaft® festgelegten Sichtpunkte ergeben, von sichtverschattender
bzw. landschaftsbildstérender raumbedeutsamer Bebauung freizuhalten. Hinsichtlich der
Vereinbarkeit der vorgesehenen Bebauung mit bis zu 15 Voligeschossen im Baugebiet
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MU 04 mit dieser regionalplanerischen Festlegung wird auf die Stellungnahme des

Regionalen Planungsverbandes verwiesen.

Weiterhin befindet sich der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes in
einem Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz mit der Funktion Anpassung
von Nutzungen - geringe Gefahr. Entsprechend Grundsatz 4.1.4.7 des Regionalplanes
sollen in den Vorbehaltsgebieten vorbeugender Hochwasserschutz die jeweils zu-
lassigen Nutzungen an die bei einem Extremhochwasser mégliche Wassertiefe und
FlieRgeschwindigkeit angepasst werden. Der Stellungnahme des Regionalen Planungs-
verbandes kommt in diesem Zusammenhang daher eine maf3gebliche Bedeutung zu.

Das Plangebiet ist im Einzelhandelskonzept der Stadt Heidenau nicht dem Zentralen
Versorgungsbereich Innenstadt zugeordnet. Aus diesem Grund sollte die Aufnahme von
Festsetzungen zur Steuerung des Einzelhandels, insbesondere zum Ausschluss von
zentrenrelevanten Sortimenten entsprechend der ,Heidenauer Sortimentsliste®, in den
Bebauungsplan gepriift werden.
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Hinweise

Aus dem Raumordnungskataster ist auf folgende einschréankende Nutzungsbedingungen
bzw. konkurrierende Nutzungsanspriiche fir die Uberplante Fldche hinzuweisen:

Teile des Plangebietes befinden sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Miglitz. Entsprechend der Gefahrenhinweiskarte fur die Raumplanung ist bei einem
Extremhochwasser mit einer Uberflutung von weiten Teile des Plangebietes zu rechnen.
In diesem Zusammenhang wie auch zur Beurteilung der Festsetzungen zur hochwasser-
angepassten Bauweise sind die Stellungnahmen der zustandigen Wasserbehorden maf3-
geblich zu beachten.

Weiterhin befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,MAFA-Park® voll-
standig innerhalb der im Rahmen des abgeschlossenen Raumordnungsverfahrens zum
Vorhaben Eisenbahnneubaustrecke Dresden - Prag flir raumvertraglich erklarten Kor-
ridore der Volltunnelvariante und der Variante G. Das Plangebiet liegt aber deutlich vor
dem Bereich fur die Ausfadelung der Neubaustrecke aus der Bestandsstrecke. Durch die
DB Netz AG werden derzeit die Unterlagen fir das nachfolgende Planfeststellungs-
verfahren erstellt.

Aus Sicht der Raumordnung kann nicht ausgeschlossen werden, dass fir den Umbau
der Eisenbahnstrecke und die geplante Verbreiterung der Bestandsstrecke von derzeit
vier Parallelgleisen auf mindestens sechs Gleise Flachen an der Bahntrasse beansprucht
werden, die den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes beriihren. Vor-
sorglich und zur Vermeidung von diesbeziiglichen Konflikten wird auf die Notwendigkeit
der Beteiligung der DB Netz AG im Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Im Weiteren kommt auf Grund der Lage des Bebauungsplangebietes in unmittelbarer
Nahe zur bestehenden Eisenbahnstrecke Dresden - Bad Schandau und hinsichtlich des
vorgesehenen Neubaus der Eisenbahnstrecke Dresden - Prag der Stellungnahme der
zustandigen Immissionsschutzbehérde eine besondere Bedeutung.

Hinweise und Anregungen zu der nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlichen Umweltpriifung
werden durch uns nicht gegeben, da die Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad
nicht Gegenstand der Raumordnung ist.

Wir bitten Sie, uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens (Abwéagung, Geneh-
migung, Inkraftsetzung) im Rahmen lhrer gesetzlichen Mitteilungspflicht gemat § 18
SéchsLPIG zu informieren.?

Mit freundlichen GriRen

'.jth' A«
Ines Heinze
Referentin Raumordnung

2§ 18 Abs. 1 SachsLPIG: ,Die offentlichen Stellen und die Personen des Privatrechts nach § 4 Absatz 1
Satz 2 des Raumordnungsgesetzes sind verpflichtet, der Raumordnungsbehérde unaufgefordert die von
ihnen beabsichtigten raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen unverziiglich zur Fihrung des
Raumordnungskatasters mitzuteilen sowie unverziiglich iiber wesentliche Anderungen zu informieren. Die
Gemeinden informieren die Raumordnungsbehérde bei Wirksamwerden der Fldchennutzungspléne und bei
Inkrafttreten der Bebauungsplédne (iber deren Inhalt und deren rdumlichen Geltungsbereich. Behérden sind
dariiber hinaus verpflichtet, der Raumordnungsbehérde die im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu ihrer Kenninis
gelangten raumbedeutsamen Planungen und Mainahmen unverziiglich mitzuteilen.”
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. L] Regionaler Planungsverband
Oberes Elbtal /Osterzgebirge

Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/Osterzgebirge Koérperschaft des éffentlichen Rechts
MeiBner Stral3e 151a, 01445 Radebeul Verbandsgeschiftsstelle

Stadt Heidenau Radebeul, 27.07.2021

Bauamt Stad! Heldengy Bearbeiter: Frau Hein

Dresdner StraBe 47 S - Telefon: 0351 40404712

01809 Heidenau 29 juli 2021 i E-Mail: Daniela.Hein @rpv-oece.de

Aktenzeichen: 2816-40.00

¥ {ﬂ 7

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans M 13/1 ,MAFA-Park“, Stadt
Heidenau, Landkreis Séchsische Schweiz-Osterzgebirge
Posteingang Regionaler Planungsverband: 05.07.2021

[

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Vorentwurf des o.g. Bebauungsplans wurde auf der Grundlage der 2. Gesamt-
fortschreibung des Regionalplans' fir die Region Oberes Elbtal/Osterzgebirge gepriift.

Im Ergebnis der Prifung teile ich lhnen mit, dass sich das Vorhaben mit einem
Geltungsbereich von ca. 8,5 ha zur baulichen Nachnutzung einer innerstadtischen Brachflache
als gemischt genutztes urbanes Quartier nicht in Konflikt zu regionalplanerischen
Festlegungen befindet.

Zur Lage des Planvorhabens innerhalb eines Vorbehaltsgebietes vorbeugender
Hochwasserschutz mit der Funktion ,Anpassung an Nutzungen — geringe Gefahr* wurde
Grundsatz G 4.1.4.7 Regionalplan, u. a. durch die textlichen Festsetzungen zu Vorkehrungen
zum Schutz vor Hochwasser, ausreichend berlcksichtigt.

Mit freundlichen GruBen

V. X f@g

Dr. Russig
Leiterin

! Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam seit 17.09.2020 mit
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen Anzeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 38/2020

Intemel: www.rpv-elbtalosterz de I'elefon: 0351 40404-701 Sie erreichen uns mit der StraBenbahnlinie 4
E-Mail: post@ rpv-oeoe.de Telefax; 0351 40404-740 (Haltestelle Landesbihnen Sachsen)
und der S$1 (Hattepunkt Weintraube)



Landratsamt

\ g Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge A
& -

Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge Postfach 100253/54 01782 PFima .l

Datum: 16.09.2021
: AmyBereich:  Stabsstelle Strategie und
Stadt Heidenau Krelsentwickiung
Dresdner Str. 47 G::m Herr Mand]w
q suchera : SchloBhof 2/4

01809 Heidenau 1708 B
Gebsude/Zimmer: EF/0.16
Telefon: 03501 515 3234
Telefax: 03501 515 83234
Aktenzeichen: 0004-14.6.28-621.4-160-12.0
E-Mail: rew@landratsamt-pirna.de

J

Bebauungsplan M 13/1 ,,MAFA-Park", Stadt Heidenau
Frihzeitige Beteiligung der Behdérden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit (ibergebe ich |hnen die Stellungnahme des Landratsamtes zum im Betreff genannten
Vorhaben:

A Votum:

Die Planungsunterlagen sind hinsichtlich der hervorgebrachten Forderungen und Hinweise aus
den nachfolgenden Teilstellungnahmen der Fachbereiche unseres Hauses zur Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfs in einigen Punkten zu tiberarbeiten. Art und Umfang entnehmen Sie bitte
den nachfolgenden Teilstellungnahmen.

B Ausgewertete Unterlagen:

Vorentwurf zum Bebauungsplan bearbeitet durch das Planungsbiro ,BIELENBERG Architekten®,
digital eingereicht via E-Mail am 06.07.2021 mit den Planteilen

11 Planzeichnung
12| Textliche Festsetzungen

13 Begriindung
jeweils in der Planfassung vom 30.04.2021, sowie

14| Umweltbericht, von Schulz UmweltPlanung
15| Grunordnungsplan, von Schulz UmweltPlanung (Bericht, Karte 1, Karte 2, Karte 3)
|6] Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, von Schulz UmweltPlanung

Hinwels: Kein Zugang fir elekironisch signierie sowie verschitsselte elekironische Dokumente. Die Moglichkeit der verschiissellen elekironischen Kommunikation besteht (ber die
De-Mail-Adresse: kontakt@iandratsamt-pima de-mail.de

Hauptsitz; Allgemeine Offnungszeiten: Hinweis:

SchioBhof 2/4 Montag 08:00 - 12:00 Uhr Auerhalb der Offnungszeiten bieiben die

01796 Pima Dienstag/Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr Diensigebaude des Landralsamies geschlossen.
13:00 - 18:00 Uhr Termine sind nach vorheriger Vereinbarung méglich.

Telefon: +493501 515-0 (Vermittlung) Mittwoch SchlieBtag

Telefax: +493501 515-1199 Freitag 08:00 ~ 12:00 Uhr

Internet: www landratsamt-pima.de

Bankverbindung: Ostsdchsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDES1XXX IBAN: DE12 8505 0300 3000 001820
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jeweils in der Planfassung vom 30.04.2021
C Stellungnahmen der Fachbereiche

Regionalentwicklung

In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme des Regionalen Pla-
nungsverbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der Landesdirektion Sachsen als obere
Raumordnungsbehérde verwiesen.

Bauleitplanung

Zu dem o. g. Vorhaben bestehen folgende Einwande, Bedenken sowie folgende Hinweise:

VermaRung:
Die Baufelder sind in sich und in Bezug auf deren Lage im Plangebiet zweifelsfrei zu vermaRen.

Dabei ist ein unverdanderlicher Bezugspunkt zu wahlen, der auch bei einer Verdnderung der vor-
handenen Flurstlicksgrenzen Bestand hat.

Mal der baulichen Nutzung (Héhe der Bebauung und Héhenbezugspunkte):

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im vorliegenden Planstand des Bebauungsplans bislang
ausschlieBlich Uber die Anzahl der Geschosse geregelt. Die Geschossigkeit der geplanten Be-
bauung im Bereich der MU-Baugebiete springt zwischen einem Geschoss und maximal XV Ge-
schossen. Dabei wird die Geschossigkeit durch das Planzeichen Nr. 15.14 voneinander abge-
grenzt. GeméaR § 18 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind bei der Festsetzung der H6-
he baulicher Anlagen die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Weiter sind Festsetzungen
allgemein stets eindeutig, vollziehbar und nachvollziehbar zu treffen.

Dabei gilt zu beachten, dass Hohenbezugspunkte als unverédnderliche Bezugspunkte oder als
absolute Hohe (DHHN2016 / NHN) festzusetzen sind, die auch bei einer Verdanderung des Ge-
landes im Plangebiet oder der Flurstlicksgrenzen Bestand haben (bspw. Vermessungspunkt).
Weiter wird empfohlen eine absolute Héhe fiir die baulichen Anlagen festzusetzen.

Allgemeine Hinweise:

a) Begriindung - Gehrecht im Baugebiet MU 04 (Pkt. 8.1.7):

In der Begrindung sind die getroffenen Festsetzungen stadtebaulich zu begriinden. Unter
Pkt. 8.1.7 (Seite 27) wird das festgesetzte Gehrecht stéddtebaulich begriindet. Die Uberschrift da-
zu lautet ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen“. Da im Bebauungsplan
ausschlieBlich ein Gehrecht festgesetzt und begriindet ist (fuBldufige Querung im Baugebiet
MU 04), ist fur die bessere Lesbarkeit und zur Vermeidung von Missversténdnissen in der Uber-
schrift auch nur die getroffene Festsetzung zu fiihren (,Mit Gehrechten zu belastende Flache").

Weiter steht im ersten Satz ,fluBlaufige Querung®. Dies ist redaktionell zu korrigieren zu  fuBlaufi-
ge Querung".

b) Spezielle artenschutzrechtliche Priifung - Seitenangaben:
Die Seitenangaben im Inhaltsverzeichnis sind auf Aktualitat zu prifen. Bspw. ist Pkt. 5 richtiger-
weise auf S. 36.
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Naturschutz

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist der Bebauungsplan in der vorgelegten Form nicht ge-
nehmigungsféhig.

Aus den Abrissen der Gebdude im vergangenen Winter resultieren zahlreiche Artenschutz-
Kompensationsmaflnahmen mit deren Umsetzung eine artenschutzrechtliche Zulassigkeit des
Vorhabens erreicht werden kann. Darunter zahireich sogenannte vorgezogene Artenmalnah-
men.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung i.d.F.v. 30.04.2021 weist unter Pkt. 5 folgende arten-
schutzrechtliche MaRnahmen zur Errichtung einer artenschutzrechtlichen Befreiung zur Umset-
zung des Vorhabens aus, die auch in den textlichen Festsetzungen unter Pkt. |.5.1 unter Vorge-
zogene Ausgleichsmalnahmen verankert sind:

Pkt. 5 Artenschutzrechtliche Manahmen:

(5) Als vorgezogene Ausgleichsmalnahme flr das im Plangebiet beseitigte Habitatpotential
gebdude- und baumbewohnender Vogel und Flederméduse werden im Plangebiet und in
dessen rdaumlichem Umfeld folgende Ersatzhabitate angelegt: 10 Fledermaus-Universal-
Sommerquartiere, 24 Fledermaus-Fassadenquartiere, 20 Halbhéhlenbriterkésten, 18 Mau-
ersegler-Nistkédsten, 10 rauchschwalben-Nistkasten, 8 Mehischwalben-Nistkésten und 4
Haussperlingkasten. Die im Zuge des Abrisses von Altgebduden bereits realisierten Ersatz-
quartiere werden auf diese Vorschrift angerechnet.

(6) An den zu erhaltenden Altgebduden sowie an zu erhaltenden Altbdumen im Plangebiet
werden nach Abschluss der Sanierungsarbeiten zuséatzlich 10 Fledermaus-
Fassadenquartiere und 10 Halbhéhlenbriiterkdsten angebracht. Die genauen Standorte
werden von der 6kologischen Baubegleitung in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde
festgelegt.

Bis zum heutigen Tag gibt es keine offiziellen Angaben darliber, wann und wo die vorgezogenen
Kompensationsmalinahmen umgesetzt werden. Auch Angaben zu bereits umgesetzten MaR-
nahmen existieren nicht, auch nicht in den vorgelegten Unterlagen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist es erforderlich, diese zeitnah nach den Abrissen vorzuneh-
men. Von einer zeitnahen Umsetzung kann derzeit nicht ausgegangen werden. Der Naturschutz-
behorde liegen keine umsetzungsreifen Plane, wo und wie diese MaRnahmen umgesetzt werden
sollen, vor. Es wird begriindet davon ausgegangen, dass bisher keine Ersatzquartiere geschaffen
wurden. Mdglicherweise wurden Késten flir Singvogel an Badumen ausgebracht, aber wo und in
welcher Anzahl wurde bislang nicht bekanntgegeben.

Forsthoheit
Durch das o0.g. Vorhaben werden keine forstlichen Belange beriihrt.
Hinweise:

Der Schneeball (Viburnum spec.) ist eine bedeutende Wirtspflanze fur Phytophthora ramorum.
Dieser pilzéhnliche Organismus ist ein Erreger von Triebsterben, Feinwurzelzerstérung, Wurzel-
halsfaule und Stammkrebs an Baum- und Straucharten. Er gehért nach EU-Recht zu den Qua-
rantédneschaderregern und ist meldepflichtig. Pflanzen von Vibumum durfen von ihrem Erzeu-
gungsort nur mit einem Pflanzenpass an einem anderen Ort verbracht werden.
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Der WeiRdorn (Crataegus spec.) gehort zu den hochanfélligen Wirtspflanzen des Feuerbrandes,
der zu den geféhrlichsten Krankheiten des Apfels und der Birne zahit. Im Umkreis bis 500 m um
Erwerbsobstanlagen, Kleingérten und Streuobstwiesen solliten keine Wirtspflanzen angebaut
werden. Das Auftreten des Feuerbrandes ist dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LfULG) zu melden.

Aufgrund des derzeit verbreiteten Eschentriebsterbens wird von einer Pflanzung der Esche abge-
raten.

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kann noch keine abschlieBende Bewertung zu dem Ent-
wurf des Bebauungsplans vorgenommen werden. Es bestehen Nachforderungen zum L&rm-
schutz.

1. Larmschutz:

Aus Sicht des Larmschutzes kann zu der derzeitigen Vorentwurfsplanung keine fachliche Stel-
lungnahme abgegeben werden, da aus den Unterlagen entnommen wurde, dass das entspre-
chende und erforderliche schalltechnische Gutachten noch nicht vorliegt. Ohne eine detaillierte
Schallimmissionsprognose kann keine fachliche Aussage getroffen werden. Eine Schallimmissi-
onsprognose wird spéatestens zum Entwurf erforderlich.

2. Luftreinhaltung:
Der Bebauungsplan M 13/1 ,MAFA-Park" wurde hinsichtlich der Luftreinhaltung geprift. Von den

im Bebauungsplan geplanten Gebauden/Einrichtungen geht keine Belastigung fiir die umliegende
Bebauung aus, jedoch kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass es zu Beldstigungen
der schutzbedirftigen Nutzungen (Wohnen, Kindertagesstatten, Schule) im Planungsgebiet von
Seiten der umgebenden Industrie kommen kann. Diese werden jedoch vor allem im Hinblick auf
den urbanen Baucharakter der gesamten Umgebung als gering eingeschétzt.

In der Nahe des Planungsgebietes befinden sich emissionsrelevante Anlagen wie z. B. eine La-
ckiererei (Autolackiererei Jacob, August-Bebel-Str. 11) und das Mébelwerk Heidenau.

Allgemeine Regeln zum Abstand von emissionsrelevanten Anlagen zu schitzenswerten Gebieten
gibt es von Seiten des Immissionsschutzes nicht. Als Erfahrungsquelle kann der ,Abstandserlass
NRW" herangezogen werden. Dort wird der Abstand fiir bestimmte Anlagenarten zu schiitzens-
werter Bebauung festgeschrieben, die bei Planung von Gebieten angewandt werden soll. Danach
sollen zwischen Autolackierereien oder Lackierereien mit einem Lésemitteldurchsatz von weniger
als 25 kg pro Stunde und Wohnbebauung mindestens 100 m bzw. 200 m Abstand bestehen
(VII Nr. 207, VI Nr. 190), bei Mébelfabriken 200 m (VI-188), eine Festlegung fiir Anlagen die la-
ckiertes oder beschichtetes Holz im gréReren Ma3 (~ 5 MW) verbrennen wie beim Mobelwerk
Heidenau ist im Abstandserlass nicht enthalten. Das Mobelwerk halt den Abstand von 200 m zum
Planungsgebiet deutlich ein, die Lackieranlage befindet sich direkt neben dem Planungsgebiet
und in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer Kindertagesstatte (KITA).

Die Umsetzung dieses Abstanderlasses bereitet jedoch bei bereits dicht besiedelten Mischgebie-
ten/ urbanen Gebieten deutliche Probleme. Schon jetzt hat die Lackieranlage zu dem aktuell be-
stehenden KITA-Standort (KITA ,Wurzelzwerge®) und weiteren Wohngebieten einen geringeren
Abstand, Beschwerden sind uns aber bisher dazu nicht bekannt. Es darf auch bezweifelt werden,
das sich in der ndheren Umgebung ein Platz fUr schitzenswerte Bebauung findet, bei dem die
Regeln des Abstanderlasses komplett eingehalten werden kénnen.

Grundsétzlich ist aber einzuschéatzen, dass von der Lackieranlage bei geringem Ldésemittelver-
brauch, ordnungsgeméaBen Einsatz von Filtertechnik und effektiver Ableitung der Abgase es zu
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keiner erheblichen Belastigung oder gesundheitlichen Schadigung der anliegenden Bewohner
und KITA kommen dirfte.

Gewasserschutz

Bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans M 13/1 ,MAFA-Park" sind folgende Prifan-
merkungen zu beriicksichtigen und einzuarbeiten.

1. Niederschlagsentwéasserung:

Bitte beachten Sie vor allem, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplans die Niederschlags-
entwasserung nachweislich fir jedes Grundstick im Geltungsbereich des Bebauungsplans gesi-
chert ist.

Die Zunahme extremer Wetterereignisse ist auch bei der Aufstellung von Bebauungspléanen um-
fassend zu beriicksichtigen. Eine hohe Flachenversiegelung im Rahmen der Neuausweisung von
Wohn- und Gewerbegebieten geht mit einer Verschlechterung der ékologischen Situation einher.
Das Schadenspotential von Hochwasserereignissen oder Starkregenereignissen wird durch fla-
chenhafte Versiegelung direkt verstarkt, Es ist daher in der Stadtplanung zu beachten, dass um-
weltvertréagliche Entwésserungsmoglichkeiten bevorzugt zur Anwendung kommen.

Die Stadt Heidenau hat dabei die offentlich-rechtlichen Verpflichtungen ,Bauleitplanung® und
.Hochwasserschutz/Gefahrenabwehr* sowie eine nachhaltige Entwasserung im Einklang umzu-
setzen. Auch wenn in dem vorliegenden Planungsgebiet kein Gewasser verlauft, was der Unter-
haltungspflicht der Stadt Heidenau unterliegt, sind im Rahmen der Niederschlagsentwésserung
die Anforderungen des § 70 Sé&chsisches Wassergesetz (SachsWG) zu erfilllen, der wie folgt
lautet:

.Im Interesse des Hochwasserschutzes sind durch die zusténdigen Behoérden bei Planungen und
bei der Ausfiihrung bestimmter Vorhaben Moglichkeiten zur Erhaltung, Verbesserung und Wie-
derherstellung des natirlichen Riickhaltevermégens zu beriicksichtigen. Hierzu gehéren insbe-
sondere die Gewdhrleistung und Verbesserung der Leistungsfahigkeit von Retentionsflachen und
Uberschwemmungsgebieten, die Vermeidung oder der Riickbau von Bodenversiegelungen oder
Bodenverdichtungen, die Versickerung von Niederschlagswasser, die Renaturierung von Gewas-
sern und sonstige MalRnahmen, die geeignet sind, den Abfluss des Niederschlagswassers zu
vermindern."

Dieser Ansatz ist im Bebauungsplan ,MAFA-Park" bereits zu erkennen und im weiteren Verfahren
zu vertiefen. Verkehrs- und Siedlungsflachen sind heute so zu bauen, dass das Abflussverhalten
des anfallenden Niederschlagswassers dem unbebauten Zustand der Flachen entspricht, das
Wasser also vor Ort versickert, zurlickgehalten, genutzt oder verdunstet wird. Die dezentrale Re-
genwasserbewirtschaftung muss starker umgesetzt werden. Auch wenn grundsétzlich ein 6ffent-
licher Mischwasserkanal zur Verfigung steht, sollte eine Regenwasserversickerung und
-riickhaltung auch im Bereich des Bebauungsplans angestrebt werden. Eine Mﬁghchkelt fur die
Riickhaltung kénnte in der Verwendung des bestehenden Mihigrabens hegen Vielleicht ist sogar
eine offene Gestaltung und somit ein Stiick mehr Naturraum umsetzbar. Eine Nutzung der Riick-
haltebecken fiir die Léschwasserbereitstellung ist ebenfalls denkbar und sollte geprift werden.
Nach Ricksprache mit der unteren Denkmalschutzbehérde am 10.08.2021 wurde diese teilweise
Umnutzung des Muhigrabens bereits mit dem Investor abgestimmt.

Stauraumkanadle sind unter befestigten Verkehrsflachen und nicht unter Vegetationsbereichen
anzuordnen.

Neben der Regenwasserriickhaltung ist fir den ,Normalfall Regen” auch die Versickerung von
gefasstem Niederschlagswasser (iber entsprechende Anlage in die Entwésserungslésung aufzu-
nehmen. Voraussetzung dafir ist der Nachweis (ber den unbelasteten Untergrund, seine ausrei-
chende Sickerfahigkeit und ein ausreichender Abstand zum héchsten Grundwasserspiegel. Wie
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in der Begriindung zum Bebauungsplan vermerkt, kénnen im Planbereich aufgrund der Vornut-
zungen Bodenkontaminationen mit umweltgefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden
(siehe auch Altlastenkennziffer 87214019/Heidenauer Maschinenfabrik). Das Baugrundgutachten
muss diese Sachverhalte allumféanglich abbilden und Entscheidungsgrundlage fur die Entwésse-
rungslésung sein.

Die Erlauterungen zur ErschlieBung muss eine Stellungnahme der Stadt Heidenau als Abwas-
serentsorgungspflichtigen enthalten. Darin sind die konkrete Kanalsituation zu beschreiben und
hydraulisch nachzuweisen, dass der Kanal die zusétzliche Schmutzwasser- und Niederschlags-
mengen aufnehmen kann.

Durch die Planer ist zu berlicksichtigen, dass dem Bebauungsplan aus der Sicht des Gewésser-
schutzes erst zugestimmt werden kann, wenn fir die Gewasserbenutzung und Anlagen die Er-
laubnis- und Genehmigungsfahigkeit gegeben ist.

Bauen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet:

Im Rahmen des allgemeinen Hochwasserschutzes sollte durch die Stadt Heidenau/Investor auch
fur diesen Bebauungsplan ein Schutzziel festgesetzt werden, welches sich als Mindestanforde-
rung an dem bestehenden Hochwasserschutzkonzept (HWSK) der Miglitz (HQ00) orientieren
kann oder die Stadt entscheidet sich fur ein hoheres Schutzziel. Dabei ist zu beriicksichtigen,
dass sich das Schutzziel im HWSK auf Wohnbebauungen bezieht. Bei dem allgemeinen Hoch-
wasserschutz gilt es auch weitere Belange, wie die Verkehrssicherung und Gefahrenabwehr, der
Schutz der Versorgungseinrichtungen zu betrachten und zu regein. Um entsprechende Festle-
gungen fiir diesen Bebauungsplan treffen zu kénnen, bedarf es einer Auswertung des Schadens-
umfanges bei den vergangenen Hochwasserereignissen. Wie im Umweltbericht unter Pkt. 2.1.3
(Schutzgut Wasser) dargelegt, liegen jetzt die aktuellen Arbeitskarten der Landestalsperrenver-
waltung des Freistaates Sachsen (LTV) vor. Diese Karten weisen bei einem HQ2q eine vollstan-
dige Betroffenheit des Plangebietes aus. Es ist in dem Bebauungsplan darzustellen, welche
Wasserstidnde (ber Geldnde bei einem HQz und bei einem HQg (extrem zwischen HQgz und
HQs00) auftreten kdnnen (zum Vorentwurf bereits in der Begrindung auf S. 30). Auch unter Be-
achtung dieser Datengrundlage sollen die Verantwortlichen ihre Entscheidung fiir die Schutzziele
der verschiedenen Schutzglter treffen und erlautern.

Die in der Begriindung des Bebauungsplans getroffenen Aussagen zum Thema festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet entsprechen grundsétzlich den geltenden wasserrechtiichen Bestim-
mungen. Jedoch muss die vorgenommene Einstufung als nur ,iberschwemmungsgefdhrdetes
Gebiet" korrigiert werden. Bis zur Bekanntmachung des neuen festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes der Muglitz gilt rechtlich formell die Betroffenheit durch das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet der Miglitz aus dem Jahr 2006. Das bedeutet, dass im Verfahren des Be-
bauungsplans die Nachweise nach § 78 Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundla-
ge dieser Festsetzungen zu filhren sind. Bei dieser Betrachtung und Bewertung der geplanten
Bebauung durfen zusatzlich auch die aktuellen Daten verwendet werden. Im vorliegenden Einzel-
fall findet fiir die Zulassung des Bebauungsplans nicht § 78 Abs. 1 und 2 WHG Anwendung, weil
das Baugebiet nicht im planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB liegt.

Zur Schadensminimierung soliten so wenig neue Geb&ude als moglich in die Bereiche méglicher
Uberschwemmungen bei HQ,o, angeordnet werden.

Aus unseren praktischen Erfahrungen sind die in der Begrindung auf S. 30 empfohlenen MaR-
nahmen zur Gefahrenabwehr bzw. zur hochwasserangepassten Bauweise nur teilweise geeignet.
Wenn ein Hochwasserereignis eintritt, dass diesen Standort betrifft, gibt es so viel zu tun, dass
meist keine Dammbalken gesetzt werden. Auch sollten neben dem Schutz der Bausubstanz die
in der Tiefgarage (TG) parkenden Autos nicht vergessen werden. Es ist kein Einzelfall, dass
Menschen bei dem Versuch ihre Autos aus der TG zu fahren, zu Schaden kamen. In diesem Zu-
sammenhang darf auch nicht vergessen werden, das TG auch durch die angeschlossene Kanali-
sation geflutet werden kann. Flutbare TG sind technisch mdéglich, aber nicht immer die Vorzugs-
lésung. Wir empfehlen unter Nutzung des Parkhauses die Anzahl der Tiefgaragenstellplatze zu
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reduzieren. Auch wenn in den letzten Jahren viel fir den Hochwasserschutz an der Muglitz getan
wurde, sind mit der zunehmenden Anzahl der Starkregenereignisse Schadensfélle zu erwarten.
Diese gilt es zu vermeiden. Vielleicht ist es auch méglich, dass Parkhaus durch eine entspre-
chende Fassadenverkleidung gut in die Gebdudeumgebung einzufiigen.

Des Weiteren sollte gepriift und angestrebt werden, dass das geplante Parkhaus auch durch die
Offentlichkeit genutzt werden kann. Mit der fir die Zukunft zu erwartenden Anderung der Mobilitat
mit einer verstarkten Nutzung von 6ffentlichen Verkehrsmitteln und Radwegen ist ein Angebot fiir
Zwischenparkplatze von zunehmender Bedeutung. Abstellmdglichkeiten von Fahrradern im Park-
haus sollten auch diskutiert werden.

Abfall, Bodenschutz und Altlasten

Aus Sicht des Referates Abfall/Boden/Altlasten bestehen zur vorgelegten Planung keine Beden-
ken. Nachfolgende Punkte im Zusammenhang mit der Altlastenbearbeitung am Altstandort ,Hei-
denauer Maschinenfabrik® (Altlastenkennziffer 87214019) bedirfen einer weiteren Untersetzung
und detaillierteren Darstellung. Bei der weiteren Planung sollten auch die Hinweise unter Pkt. 5
dieser Teilstellungnahme bericksichtigt werden:

1. Textliche Festsetzungen:

a) Pkt. 1.2 Kennzeichnungen - Altlastenverdachtsflédche:

Beide vorliegenden Absétze werden so nicht mitgetragen. Die offenbar angestrebte Anlehnung
an § 12 Abs. 2 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ist hier nicht zielfuh-
rend. Teilweise werden auf den Flurstiicken unterschiedliche Nutzungen, auch sensible Nutzun-
gen, vorgesehen. Fir die Festsetzungen unter diesem Punkt sollten die Aussagen des Boden-
gutachtens abgewartet werden, um eine entsprechend zugeschnittene Formulierung treffen zu
kénnen. In unverdnderter Form widerspricht gegenwartig die Formulierung hinsichtlich kontami-
nierten Bodenmaterials dem zutreffenden Hinweis in der Begriindung unter Pkt. 8.5 ,Altlasten /
Anzeigepflicht gemaR § 18 Abs. 3 SachsKrWBodSchG".

b) Pkt. V.3 Hinweise - Altlasten / Anzeigepflicht gemaR § 18 Abs. 3 SachsKrWBodSchG:

Die bisher vorliegenden Untersuchungsergebnisse decken leider nicht alle Altlastenverdachtsfla-
chen im engeren Sinne ab. Ergebnisse fir das Grundwasser gibt es gar nicht. Auch hier ist fur
prazisere Hinweise das Baugrundgutachten abzuwarten. Der mogliche weitere Untersuchungs-
oder MaBnahmenbedarf sollte mdglichst schon friihzeitig ermittelt und abgestimmt werden.

Es wird empfohlen, den ergédnzenden Hinweis auf die Anzeigepflicht nach Sé&chsischem Kreis-
laufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKr'WBodSchG) zu belassen.

2. Begriindung zum Bebauungsplan:

a) Pkt. 5 Umwelt- und Naturschutzbelange - Baugrund und Altlasten:

ZweckméBig erscheint, die in der Uberschrift enthaltene Unterteilung auch in den Text zu (iber-
nehmen.

Das eine Thema sind die Altlasten, namlich aus der gewerblichen Nutzung (Heidenauer Maschi-
nenfabrik) stammende Kontaminationen des Bodens (und méglicher Weise des Grundwassers).
Das andere Thema ist die Bodenbeschaffenheit und evtl. vorhandene schédliche Bodenverunrei-
nigungen durch groRflachige anthropogene Uberpragung des Geldndes (Aufschiittungen) oder
durch Abfélle innerhalb der illegalen Abfallablagerungen, die umweltgefahrdende Stoffe enthalten
haben kénnten.

Die Formulierung im ersten Satz ,kénnen nicht ausgeschlossen werden” ist nicht korrekt. Es wur-
den bereits erhthte Konzentrationen punktuell nachgewiesen. Die Aussage in der Begriindung ist
redaktionell zu &ndern.
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Fir die nachvollziehbare Darstellung der Ausgangssituation und des Ist-Zustandes wahrend/nach
Schaffung der Baufreiheit, sollte die Abfolge der Untersuchungen einflieBen: Historische Erkun-
dung (HE), Orientierende Untersuchung (OU), Abfallbeseitigung und Abriss von Geb&duden zur
Schaffung von Baufreiheit unter ingenieurtechnischer Begleitung durch einen altlastenkundigen
Sachverstandigen (Fa. OBUL). HE und OU wurden dem Auftraggeber ,BEST MARK Projektge-
sellschaft" ibergeben. Ergebnisse der Bodenbeprobungen im Zuge von Abriss und Entsiegelung
(Fa. OBUL) sind unbedingt mit einzubeziehen. Die Abschlussdokumentation der ingenieurtechni-
schen Begleitung liegt der Bodenschutzbehdrde gegenwartig noch nicht vor.

Von Wichtigkeit ist auch eine Beprobung der Grundwassermessstelle (GWM) als Ergdnzung der
Baugrunduntersuchungen. Die GWM war zum Zeitpunkt der durchgefithrten HE und OU nicht
bekannt.

Weiter muss das anzufertigende Baugrundgutachten Uber die geophysikalische Eignungsbetrach-
tung hinaus, auch die chemische Analytik der Bodenproben und der Grundwasserprobe (ein-
schlieRlich Probenahmeprotokolle) und eine kleinteilige nachnutzungsbezogene Gefahrdungsbe-
wertung (siehe Planzeichnung) enthalten. Besonderes Augenmerk liegt auf den Arealen mit fest-
gesetzten sensiblen und schutzbedirftigen Nutzungen wie Spielpldtze, Park-/Freizeitanlagen,
Griinflachen im Wohnbereich.

b) Pkt. 8.3.2 Altlastenverdachtsfldche:

Zunachst sind die Grundaussagen richtig. Es ist jedoch erst im Zuge der Erstellung eines Bau-
grundgutachtens die Prifung mdéglich, ob die erwdhnten Anforderungen auf Bodenaustausch
oder Bodenabdeckung so bestehen bleiben. Ein entsprechendes Baugrundgutachten ist in der
nachsten Behdrdenbeteiligung vorzulegen.

c) Pkt. 8.5 Hinweise - Altlasten:

Es ist richtig, dass entsprechend notwendige MalBnahmen wahrend der Bauausfiihrung und vor
Nutzungsbeginn zu realisieren sind. Es wird auf die vorhergehenden Ausfihrungen dieser Teil-
stellungnahme verwiesen.

3. Umweltbericht:

a) Pkt. 2.1.2 Schutzgut Boden:

Zur Beschreibung des oberen Horizontes des Bodens sollten grof3fldchige anthropogene Auffiil-
lungen ergénzt werden. Ebenso scheint ein Verweis auf eine geogene Hintergrundbelastung im
Planungsgebiet als sinnvoll.

Zum Altstandort (Altlastenkennziffer 87214019) sind Ausflihrungen zu ergéanzen. Mit der OU wur-
den punktuell Belastungen nachgewiesen. Allerdings blieben bei dieser Untersuchung Areale
ausgeklammert aufgrund darauf befindlicher Abfallablagerungen oder aufgrund der Einsturzge-
fahr von Gebauden. Auch sind zusétzliche Bodenkontaminationen unter den Abfallablagerungen
zu befiirchten, da das Inventar der wilden Abfallablagerungen teilweise nicht ersichtlich war.

b) Pkt. 2.2.2 Auswirkungen auf Flache, Boden und Wasser:

Bei der Prognose Uber die Auswirkungen auf den Boden ist ggf. auch auf die mégliche Boden-
verbesserung infolge von Bodenaustausch (Beseitigung von Kontaminationen) einzugehen. Auch
hierftr gilt es, die Baugrunduntersuchung und die (Zwischen-)Ergebnisse aus der ingenieurtech-
nischen Begleitung des Abrisses und der Entsiegelung zu berlicksichtigen.

c) Pkt. 2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit:
Hier ist bislang vorrangig die Betrachtung seitens des Immissionsschutzes enthalten. Fir die ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse spielt aber auch die Beseitigung einer ggf. bestehenden
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Gefahrdungssituation wegen der Bodenbelastungen eine wichtige Rolle. Dies ist in entsprechen-
der Weise mit zu betrachten und zu erganzen.

4. Weitere Informationen:

Fast alle Flurstiicke des Planungsgebiets (s. Auflistung im Plan) sind im SALKA als altlastver-
déchtige Flachen mit der Altlastenkennziffer 87214019 und der Bezeichnung ,Heidenauer Ma-
schinenfabrik” registriert. Fir den Altstandort wurden bisher folgende Untersuchungen durchge-
fuhrt:

e Historische Erkundung, 2010, M&S Umweltprojekt GmbH Plauen

e Historische Erkundung, 2016, ARGE Bodenmanagement GmbH Dresden

e Orientierende Untersuchung, 2017, ARGE Bodenmanagement GmbH Dresden

Es wurden Altlastverdachtsflachen im engeren Sinne ermittelt und zugehérig Bodenbeprobungen
orientierender Art durchgefiihrt, wenn dies nach ortlichen und technischen Gegebenheiten még-
lich war. Dies richtete sich nach der Art der Nutzung der einzelnen Geb&ude bzw. Areale und
dem Umgang mit umweltgefahrdenden Schadstoffen. Fiir die Inaugenscheinnahme im Rahmen
der Untersuchungen und fir die Probenahmen wéahrend der OU kam erschwerend hinzu, dass
ein Grofteil des ehemaligen Betriebsgeldndes im Auenbereich wie auch innerhalb von Gebéau-
den vermillt war und dass einige Geb&aude aus bautechnischen Griinden bzw. durch Untersagen
der damals aktuellen Nutzer nicht mdglich war.

Es gibt einen spezifischen Hinweis auf eine ehemalige Tankstelle. Sie soll im norddstlichen Teil
des Planungsgebietes auf dem Flurstiick 388/2 bestanden haben. Es gibt Aussagen, wonach der
Tank bzw. die Tanks noch im Boden liegen sollen.

Beim Vergleich der Messergebnisse aus der OU mit gesetzlich festgelegten bzw. fachlich emp-
fohlenen Prifwerten wird immer auf die vorhandene bzw. planungsrechtlich zulédssige Nutzung
abgestelit. Deshalb erfoigte die Bewertung der Ergebnisse der OU mit Bezug auf industriel-
le/gewerbliche Nutzung.

Unterhalb von Bodenplatten und von dlkontaminierter Pflasterung wurden meist keine nennens-
wert erhohten Mineraldlkohlenwasserstoff (MKW)-Gehalte im Boden vorgefunden.

Auffallig waren MKW-Konzentrationen unterhalb der Bodenplatte des Gebaudes 4.1 (Schicht 0,25
bis 1,8 m; MKW 2.450 mag/kg). Oberboden blieb bei den Untersuchungen der Freifidchen ausge-
spart. Vielmehr waren hier die auffalligen, von Fremdbestandteilen durchzogenen Aufschittungs-
schichten von Interesse. Es zeigten sich erhohte Arsengehalte, die teilweise oberhalb des Priif-
wertes fur gewerbliche Nutzung lagen (> 140 mg/kg). Die Herkunft der Aufflllungsmaterialien ist
nicht mehr nachvollziehbar.

Erhoéhte Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoff (PAK)-Gehalte (75,6 mg/kg; davon Ben-
zo(a)pyren 5,7 mg/kg) wurden im siidlichen Teil des Erdwalls festgestellit (Flurstiick 387/1). Dieser
ist baurechtlich genehmigt gewesen. Die im Zuge der Baugenehmigung vorgelegten Materialana-
lysen wiesen nur erhdhte TOC-Gehalte auf, waren aber ansonsten unaufféllig. Die Einstufung in
Z1 erfolgte allein aufgrund des TOC-Wertes. Negativ hervorzuheben ist deshalb, dass also offen-
bar auch anderes Material eingebaut worden ist. Aber auch die Freiflache zwischen den Erdwal-
len (Flurstiick 388/1) wies in der OU Gehalte an Schadstoffen auf, die einer Einstufung in Z2 ent-
sprechen (so u. a. PAK 6,12 mg/kg, Arsen 58,2 mg/kg).

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans auch die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen zu beachten. Aus Sicht
der Planungssicherheit ist deshalb anhand von nutzungsbezogenen Gefdhrdungsabschatzungen
zu prifen, ob und welche Mafinahmen im Zusammenhang mit dem Altlastenverdacht bei der ge-
planten Nutzung der Teilbereiche notwendig sind.
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5. Weitere Hinweise:

a) Rechtsgrundlage (SéchsKrWBodSchG):

In den Textlichen Festsetzungen unter Pkt. V.3 und Pkt. V.4 sowie in der Begriindung zum Be-
bauungsplan unter Pkt. 8.5 Altlasten und Pkt. 8.5 Bodenschutz wird teilweise eine veraltete
Rechtsgrundlage genannt. Es ist auf das SachsKrWBodSchG abzustellen.

b) Flurstiick 362/1 der Gemarkung Mugeln:

In der Zuordnung der Flurstiicke der Gemarkung Miigeln zum im Sé&chsischen Altlastenkataster
(SALKA) registrierten Altstandort ist das Flurstiick 362/1 nicht zutreffend (s. Auszug aus dem
SALKA als Anlage). Fir das Flurstiick besteht kein Altlastenverdacht. Das betrifft mehrere Unter-
lagen und auch die Planzeichnung. Die Unterlagen sind gemaR der Anmerkungen zu {iberarbei-
ten.

c) Begriindung des Bebauungsplans:

Zu Pkt. 3.3 - Energie- und Klimaschutzkonzept: Es wird angeregt zu prifen, ob die vorhandenen
freiliegenden Munhigrabenteile nicht auch gezielt im Sinne einer zeitweiligen Rickhaltung von
Oberflachenwasser bei Starkregen genutzt werden kénnten. Damit k&nnten sie zumindest zeit-
weise zum Mikroklima beitragen und Klimaauswirkungen besser reduzieren. (Dann bitte auch
unter Pkt. 2.2.2 des Umweltberichts prifen bzw. aufnehmen.)

Zu Pkt. 5 - Baugrund und Altlasten: Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit geogen erhdhten
Hintergrundwerten an Arsen und Schwermetallen.

d) Umweltbericht:
Zu Pkt. 2.1.3, letzter Absatz: In der HE wurde eine Grundwasserflurabstand von ca. 3 bis 5m
angefiihrt. Bitte priifen, welche Zahlenangaben zutreffen.

Unter Pkt. 2.2.7 sollte mit auf die Gefahren fir die offentliche Ordnung und Sicherheit infolge
maoglicher weiterer illegaler Abfallablagerungen hingewiesen werden.

Schiilerbeférderung und OPNV

Es bestehen von Seiten des Bereiches Schiilerbeférderung und OPNV keine Einwénde zum Vor-
haben. Wie in der Begriindung unter Pkt. 6.4 beschrieben, ist der OPNV in einer guten Qualitat
angebunden.

Soliten sich im Zuge der Durchflihrung von Bau- und/oder ErschlieBungsarbeiten Einschrankun-
gen oder Sperrungen (teilweise Sperrungen, oder Vollsperrungen, Umleitungen) von Stralen
notwendig werden auf denen 6ffentlicher Personennahverkehr oder Schiilerbeférderung stattfin-
det, ist dies rechtzeitig der Abteilung Schul- und Liegenschaftsmanagement, Bereich Schilerbe-
forderung und OPNV, 03501 515-4403 oder per E-Mail an verkehrswesen@landratsamt-pirna.de
anzuzeigen. Das entsprechende Verkehrsunternehmen ist gleichfalls rechtzeitig zu informieren.

Menschen mit Behinderung

Im Sinne der Inklusion sind 6rtliche Strukturen so zu gestalten, dass sie von Menschen mit und
ohne Behinderung, Frauen und Mannern, Kindern, alten Menschen, eben von allen Menschen
genutzt werden konnen. Der Bedarf an barrierefreien Strukturen und Gebduden wird in den
nachsten Jahren erheblich steigen und sollte im Zuge der Planungen zum ,MAFA-Parks" umfang-
reich beriicksichtigt werden.
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Siedlungshygiene

Eine hygienisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001 i.d. F. der Bekannt-
machung vom 10. Marz 2016 — BGBI. | S. 459 - die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom
3. Januar 2018 (BGBI. | 8. 99) geédndert worden ist) entsprechende Versorgung sowie eine den
Normen entsprechende Abwasserbeseitigung sind auch wahrend der Bauphase zu sichern.

Sollte eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen, auch die fUr eine eventuelle Notwasserver-
sorgung, notwendig werden, missen diese durch das Gesundheitsamt (auch abschnittsweise)
freigegeben werden. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene dezentrale Trinkwasseranlagen
(Brunnen) sind zu schitzen.

Vermessungswesen Katasterinformation

Der Nachweis, dass die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern im Bereich
des Bebauungsplanes dem katastermafRigen Bestand entspricht, ist durch das Vermessungsamt
zu bestéatigen. Die Verfahrensleiste ist entsprechend zu ergénzen.

Hinweis:

Seitens der unteren Denkmalschutzbehérde wird zu dem o. g. Bebauungsplanverfahren separat
Stellung genommen und Ihnen gesondert zugehen. Diese Stellungnahme ist als Teil der Gesamt-
stellungnahme in die Abwagung mit einzubeziehen.

Durch die anderen am Verfahren beteiligten Fachbereiche des Landratsamtes wurden zum ge-
genwadrtigen Planungsstand keine weiteren Hinweise oder Bedenken vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen

M. Otto
Stabsstellenleiter

Anlage:
Auszug aus dem SALKA (Altlastenkennziffer 87214019)



20211126269

LANDESAMT FUR UMWELT,
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 540137 | 01311 Dresden

per E-Mail

stadtplanung@heidenau.de

Stadt Heidenau
Dresdner Str, 47
01809 Heidenau

Bebauungsplan M 13/1 ,MAFA-Park” der Stadt Heidenau - Vorentwurf
in der Fassung vom 30.04.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen
Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LFULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natirliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Priifung und Einschétzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1] Kataster fur Natirliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kennt-
nissen (ber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergeb-
nissen aus dem Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung und
Bewertung bergbaulicher Altlasten" (Altlastenkataster) des Bundesam-
tes fir Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strah-
lung (Strahlenschutzgesetz - StrlSchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S.
1966), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021
(BGBI. | S. 1194) gedndert worden ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schéadlichen Wirkung ionisierender
Strahlung (Strahlenschutzverordnung - StriSchV) vom 29, November
2018 (BGBI. | S. 2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geédndert worden ist.

[4] Allgemeinverfigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Ra-
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Doreen Brandi

Durchwahl
Telefon +4935126122111
Telefax +4935126122099

doreen.brandl@
smul.sachsen.de

Ihr Zeichen
60.17

Ihre Nachricht vom

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
21-2511/70/8

Dresden, 31.08.2021

Tyt

www.lfulg.sachsen.de

Hausanschrift:
Séchsisches Landesamt flr
Umweilt, Landwirtschaft und
Geologie

Abteilung 2
August-Bbckstiegel-Str, 3,
01326 Dresden

www_sachsen.de

Verkehrsverbindung:
Buslinie 63, 83 und Linie P Halte-
stelle Pillnitzer Platz

Filr Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplétze vor dem Haus August-
Bockstiegel-Strafie 1
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don-222 in Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes
vom 19. November 2020 (SdchsABI. S. 1362).
[S] Anschreiben Sg_adt Heidenau, Bauamt, Frau Rosin zu o.g. Vorhaben vom
01.07.2021 mit Ubersichtslageplan und Auszug Planzeichnung, Ihr Zeichen: 60.17
[6] Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG): Archiv-
, Datenbank- und Kartenmaterial der Abteilung Geologie mit digitaler geologischer
Karte GK50 Erzgebirge-Vogtland Blatt Pirna Nr. L5148, M. 1 : 50.000

1 Zusammenfassendes Priifergebnis
Seitens des LfULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Gegenwartig [1] liegen uns keine Anhaltspunkte Gber radiologisch relevante Hinterlas-
senschaften fur dieses Plangebiet vor. Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung
bestehen jedoch Anforderungen zum Radonschutz, die zu beachten sind (siehe Punkt
2.1). Zudem weisen wir auf die Hinweise zum Radonschutz unter Punkt 2.2 hin.

Wir empfehlen auBerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in Punkt 3
folgenden geologischen Hinweise zu berlicksichtigen.

Im Rahmen der Umweltpriifung sollte eine kurze Darstellung der geologischen und
hydrogeologischen Verhéltnisse erfolgen. Die Auswirkungen der Planung auf das geo-
logische/ hydrogeologische Wirkungsfeld sollten untersucht und bewertet werden.

Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fischar-
tenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht beriihrt.

2 Natiirliche Radioaktivitit
2.1 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlISchG) [2] und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (§§ 153 - 158 StriSchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?® (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) fOr die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsrédumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdaumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatz-
lich geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfulit, wenn die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen MaBnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fuhren, soll die Durchflhrung von Manahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.
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Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung [4] Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Firr diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die {ber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrdchtlichen Zahl von Geb&uden mit Auf-
enthaltsrdumen oder Arbeitspldatzen den Referenzwert von 300 Bg/m® Uberschreitet. In
diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfiillen.
Die Allgemeinverfigung sowie alle weiterfiihrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Das zu {iherplanende Gebiet befindet sich auRRerhalb eines festgelegten Radonvorsor-

OO Lh Lnie Tt Tl i S W Br IRar & B s BET TRdrh WS EASE E TISAIAS T T P DA e g AR 1§ VA WS

gegebietes [4] und nach unseren Erkenntnissen in einer als unauffalllg bezlglich der zu
erwartenden durchschnittlichen Radonkonzentration in der Bodenluft charakterisierten
geologischen Einheit. Der Gesetzgeber schreibt neben den grundsétzlichen MaRnah-
men zum Radonschutz, welcher durch eine fachgerechte Ausfiihrung der MaBnahmen
hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
als ausreichend angesehen wird, keine zusétzlichen Anforderungen an den Radon-
schutz vor.

Aber auch auflerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften
des Gebd&udes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonak-
tivitatskonzentration in der Raumluft auftreten konnen. Daher empfehlen wir generell
dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

2.2 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschiire ,Radonschutzmafinahmen - Planungshilfe fiir Neu- und Bestandsbau-
ten (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Méglichkeiten zum
Radonschutz praxisnah erldutert. Diese Broschiire kénnen Sie kostenlos herunterla-
den.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:

» Dresdner Stralte 183, 09131 Chemnitz
» Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Méglichkeit
einer Vereinbarung individueller persénlicher Beratungstermine.

3 Geologie

3.1 Hinweise
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3.1.1 Aligemeine geologische und hydrogeologische Situation im Plangebiet

Aufgrund der Geldndevornutzung als langjéhriger Industriestandort der Heidenauer
Maschinenfabrik sind oberflichennah anthropogene Auffiillungen heterogener Zusam-
mensetzung zu erwarten, die die natlrliche geologische Sichtung iberlagern oder er-
setzen. Méglicherweise sind im Untergrund lokal auch ungenutzte Bauwerksreste vor-
handen. Der natirliche geologische Untergrund wird nach [6] unter den Auffiillungen
bzw. oberflachennah aus bis zu 3,5 m machtigen pleistozénen Tallehmen gebildet. Da-
runter folgen bis zu 20 m méchtige weichselkaltzeitliche fluviatile Sande und Kiese der
Miglitz und der Elbe mit Ger6llanteilen. Lokal kénnen in den Flusssanden und -kiesen
im Dezimeterbereich Schiuffeinlagerungen vorkommen. Im Liegenden der Flussablage-
rungen folgen kreidezeitliche Sand- und Mergelsteine zwischen 5 m und 15 m Méachtig-
keit. Darunter wird kristallines Festgestein in Form paldozoischen Granodiorites erwar-
tet.

Aus hydrogeologischer Sicht bilden die sandig-kiesigen Flussterrassensedimente einen
oberflachennahen Porengrundwasserleiter. Im Grundwasserleiter sind in Abhédngigkeit
vom Dargebot oberflachennahe Grundwasserstande maéglich. Die generelle Grundwas-
serfliefrichtung ist im oberflachennahen Grundwasserleiter nach [6] in Richtung Ost-
nordost bis Nordost zur Hauptvorflut Elbe gerichtet.

3.1.2 Baugrunduntersuchungen

Fir die Planung von Neubauten und ErschlieBungsbauwerken empfehlen wir der Bau-
herrschaft standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersu-
chungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2. Fir eine wirtschaftlich und bautechnisch
sinnvolle Planung, Ausschreibung und Bauausfilthrung sind Kenntnisse zum Baugrund,
seiner Tragfahigkeit, den Grundwasserverhaltnissen, der Standsicherheit, der Auswei-
sung von Homogenbereichen hinsichtlich der gewahiten Bauverfahren und zu Kenn-
werten notwendig. Die geplanten NeubaumaRnahmen sollten nach DIN EN 1997 einer
geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, um den notwendigen Umfang an Er-
kundungsmafnahmen und zu erbringenden Nachweisen einzugrenzen.

3.1.3 Regelung Geologiedatengesetz (GeolDG)

Hinsichtlich der notwendigen Bohranzeige und Bohrergebnismitteilung weisen wir da-
rauf hin, dass geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen nach GeolDG
dem LfULG spétestens zwei Wochen vor Beginn anzuzeigen sind (§ 8 GeolDG). Fur
diese Anzeigen wird das Online-Portal des LfULG ,ELBA.SAX" empfohlen. Spatestens
drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei ge-
wonnenen Bohrprofile und Laboranalysen und spétestens sechs Monate nach dem
Abschluss sind Bewertungsdaten wie Einschatzungen, Schlussfolgerungen oder Gut-
achten an unsere Einrichtung zu tbergeben (§ 9, 10 GeolDG).

3.1.4 Ubergabe von Ergebnisberichten

Wurden oder werden im Auftrag der Stadt Heidenau oder anderer offentlicher Einrich-
tungen Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang durchgefiihrt, wie z. B. geolo-
gische Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen etc., bitten
wir die planungsverantwortliche Stelle um Zusendung der Ergebnisse und verweisen

Seite 4 von 5



LANDESAMT FUR UMWELT, Freistaat
LANDWIRTSCHAFT SACHSEN
UND GEOLOGIE —

auf § 15 des SachsKrWwBodSchG.
3.1.5 Geologische Daten

Die geologischen Informationen zum Planungsraum sind aus den geologischen Kar-
tenmaterialien [6] ersichtlich.

Auf den interaktiven Karten des LFULG zu geologischen Themen lassen sich die allge-
meinen geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse unter der Internetadresse
hitp://www.geologie.sachsen.de (Link “Digitale geologische Karten") einsehen.

Im Umfeld des Plangebietes liegen im Sachsischen Bohrungsarchiv [6] Geodaten von
Bodenaufschliissen vor. Diese kénnen unter der Internetadresse
https://www.geologie.sachsen.de (Link ,Daten und Produkte / ,Digitale Bohrungsda-
ten" / ,Bohrpunkte im Viewer ansehen®) lageméaBig recherchiert werden. Zur Ubergabe
dieser Geodaten ist eine Anfrage per E-Mail an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de
notwendig. Bei Eignung empfehlen wir, diese Daten in die Vorbereitung von Baugrund-
untersuchungen einzubeziehen.

3.1.6 Baugrundrisiko

Fur das Plangebiet besteht nach unserer Datenlage in [6] ein Baugrundrisiko hinsicht-
lich Kostenmehrung durch Erd-/ TiefbaumaBRnahmen im Bereich einer Altlastverdachts-
flache und im Bereich eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Westteil.
Aus diesem Grund wird empfohlen, die zustandige Umweltbeh&rde zum Stand der Alt-
lastenverdachtsfliche und die Untere Wasserbehérde zum festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet zu befragen.

Fur kinftige Baukorper und Medienleitungen innerhalb eines festgesetzten Uber-

schwemmungsgebietes empfehlen wir in den weiteren Planungsschritten Vorsorge-
maRnahmen durch hochwasserangepasste Bauweisen zu berlicksichtigen.

Mit freundlichen GriiBen

gez.
Doreen Brandl
Sachbearbeiterin Grundsatzangelegenheiten

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig.
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Nachbargemeinden geman

§ 2 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf in der Fassung vom

30.04.2021

Bezug:
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1. Grundlage fir die Stellungnahme

Schreiben des Bauamtes der Stadt Heidenau vom 01.07.2021 mit folgenden Unterlagen
(Download www.heidenau.de):
Planzeichnung, M 1:500 und textliche Festsetzungen

- Begrindung

- Umweltbericht

- Grunordnungsplan

- Baumkarte

- MaBnahmen Grinordnung

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

2. Feststellungen

Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat den Vorentwurf zum B-Plani. d. F. vom 30.04.2021
fur das Plangebiet M 13/1 ,MAFA-Park® in Heidenau gebilligt. Im Rahmen der
fruhzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen T6B wird die
Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen (LTV) durch das Bauamt der Stadt
Heidenau um Stellungnahme zum Vorentwurf sowie um AuRerung zum Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gebeten.

Auf dem Areal einer ehemaligen Gewerbeflache soll ein gemischt genutztes urbanes
Quartier mit hoher Aufenthaltsqualitat entstehen, welches zur Kompensation der
unzulanglich ausgebildeten Stadtmitte Heidenaus geeignet ist. Unter Einbeziehung
vorhandener denkmalgeschitzter Bausubstanz sind vielfdltige Nutzungen wie
Gastronomie, Wohnen, kleinteiliger Einzelhandel, Gewerbe sowie Veranstaltungen und
Sport vorgesehen.

Zum Schutz vor Hochwasser sollen entsprechende MaRnahmen fir eine
hochwasserangepasste Bauweise umgesetzt werden.

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Stadt Heidenau und wird von der
Bahntrasse, der MihlenstraBe, der Heinrich-Heine-StraBe und der Thomas-Mann-
StralRe begrenzt. Sudlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung vonca. 70 m
Luftlinie der Flusslauf der Muglitz.

Die Muglitz ist ein Gewéasser 1. Ordnung und wird durch die Landestalsperrenverwaltung
des Freistaates Sachsens (LTV) unterhalten.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Muglitz wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung Gibernommen.

Geringe Teile des Plangebietes im Bereich Heinrich-Heine-Stralle befinden sich im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemaR §§ 76, 78, 78a WHG i. V. m. §§ 72 und
74 SachsWG. Gemall der aktuellen Hochwassergefahrenkarte (INROS LACKNER,
12.06.2020) ist das Plangebiet allerdings lediglich im Bereich der Unterfihrung
MuhlenstralRe betroffen.

Jedoch wird auch nach Uberarbeitung der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete der
gesamte Geltungsbereich des B-Planes weiterhin als Uberschwemmungsgefahrdetes
Gebiet nach § 75 Abs. 5 SachsWG eingestuft werden.

Deshalb werden zur vorbeugenden und nachhaltigen Gefahrenabwehr und zur
Eigenvorsorge hochwasserangepasste Bauweisen empfohlen.
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3. Stellungnahme

Eine direkte Betroffenheit der LTV liegt hinsichtlich der Miiglitz sowie Anlagen der LTV
nicht vor.

Jedoch weist die LTV als Unterhaltungslasttragende flr Gewéasser 1. Ordnung und als
Zusténdige fur Bau und Unterhaltung von o6ffentlichen Hochwasserschutzanlagen des
Freistaates Sachsen auf Folgendes hin:

Die gemaR §§ 78, 78a WHG i. V. m. § 74 SachsWG sowie gemaR § 78b Abs. 1 WHG
i. V. m. § 75 SachsWG geltenden wasserrechtlichen Regelungen zu Bebauungen in
Uberschwemmungsgebieten (HQ 100), Gberschwemmungsgefahrdeten Gebieten (> HQ
100) bzw. Risikogebieten (> HQ 100 bis HQ 200) sind zu beachten.

Unter anderem gilt:

- Gem. § 78 Abs. 4 WHG ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt. Jedoch kann die zustandige
Behérde gem. § 78 Abs. 5 WHG derartige Anlagen im Einzelfall bei Nachweis der
Einhaltung des wasserwirtschaftlichen Verschlechterungsverbotes (u.a.
Retentionsraumausgleich, keine Verdnderung von Abfluss und Wasserstand, keine
Beeintrachtigung  Hochwasserschutz, = hochwasserangepasste = Bauweise)
genehmigen.

- Darilber hinaus gelten gem. §78a WHG weitere Schutzvorschriften in
Uberschwemmungsgebieten (u.a. keine Errichtung von Mauern, keine Lagerung von
Gegenstanden die fortgeschwemmt werden kénnen oder den Abfluss behindern).

- In Anlehnung an § 78b Abs. 1 Satz 2 WHG wird auf die Notwendigkeit einer
hochwasserangepassten Bauweise hingewiesen, die die Lage des Grundstiickes
und die Héhe eines moglichen Schadens angemessen berlcksichtigt.

Aufgrund der Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, einem
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet bzw. in einem Risikogebiet kann bei auftretenden
groBen Hochwasserereignissen trotz aller getroffenen Vorkehrungen eine
Hochwassergefahrdung der geplanten Anlagen sowie fur Dritte nicht ausgeschlossen
werden. AuBerdem wird zuséatzliches Schadenspotential geschaffen. Beides widerspricht
dem Grundsatz nach § 78b Abs. 1 WHG.

Somit kénnen neben Anlagen auch Sachgiter sowie Leib und Leben gefahrdet werden.
Deshalb wird die geplante Bebauung aus Sicht der LTV als Zusténdige fir die Errichtung
offentlicher Hochwasserschutzanlagen des Freistaates Sachsen nicht beflrwortet.
Zusétzlicher Hochwasserschutz wird durch die LTV nicht hergestellt.

Wasserrechtliche Auflagen und bauliche Ausgleichsmanahmen werden durch die
Untere Wasserbehérde des Landratsamtes Sachsische Schweiz-Osterzgebirge als
Vollzugsbehorde festgelegt. Dafirr ist die LTV nicht zustandig.

Die abschlieBende Entscheidung (ber die Zulassigkeit des Bauvorhabens trifft die
zustandige Vollzugsbehdrde.

Ende der Eintragung
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Thr Schreiben vom 1.07.2021 Ihr Zeichen: 60.17
Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gibt der BUND Sachsen folgende Stellungnahme ab:

: 98

Der Name des B-Planes ;,MAFA-Park" erscheint uns etwas irrefithrend. Es handelt sich bei dem
Vorhaben um ein Wohngebiet mit integrierten Gewerbeeinrichtungen. Unter einem Park verstehen wir
jedoch eine groBe griine Freifliche mit GroBbdumen, Rasen und anderen Vegetationselementen, die
der Erholung dient. Das trifft z. B. auf verschiedene Dresdner Parks zu.

Beim B-Plan M 13/1 handelt es sich jedoch nicht um eine griine Freifldche, sondern um ein
Wohngebiet. Das sollte auch am Namen erkennbar sein. Beispiele: MAFA-Wohnen oder MAFA-
Wohnstadt oder MAFA-Neustadt oder dhnliches.

2. Nachhaltigkeit

Im B-Plan wird auf Nachhaltigkeit Bezug genommen. Wir schlagen vor folgende
Nachhaltigkeitskriterien mit aufzunehmen:

2.1. Klare Vorgaben fiir die Wiederverwertung von Abbruchmaterial

2.1.1 Bauschutt ist in bestimmte Fraktionsgréfen zu trennen und weiter zu verwenden z. B, fiir
StraBenbau, als Zuschlagstoff in Fundamenten und anderen Betonelementen. Das kann im und
auBerhalb des Plangebietes geschehen. Gegebenenfalls wird eine Zwischenlagerung nétig.

2.1.2 GroB- und Kleihpﬂaster sind besonders wertvoll und diirfen deshalb nicht auf Bauschutthalten
landen.

Sie sind ebenfalls zwischenzulagern und z. B. zur Gestaltung von Gehwegen und anderen
Freiflichenelementen im und auBerhalb des Baugebietes zu verwenden.

Hausanschrift: Bankverbindung: Spendenkonto: Vercinsregister: *  Der BUND ist ein anerkannier
BUND Sachsen GLS Bank GLS Bank Chemnitz Naturschutzverband nach § 32
Strabe der [BAN DES7 4306 0967 1162 IBAN DEB4 4306 0967 1162 Registermummer: Sachsisches

Nationen 122 748201 7482 00 VR 783 Naturschutzgesetz.

09111 Chemnitz BIC GENODEMIGLS BIC GENODEMIGLS Steucrmummer: Spenden sind

215/140/00740 steuerabzugsfihig.




3. Pflanzlisten fiir klimawandelvertrigliche Arten

Der Umweltbericht zum B-Plan M13/1 verweist unter 1.2.4 Fachgesetzliche und fachplanerische
Vorgaben auf die Klimaschutzklausel, welche fordert sowohl Manahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken als auch solche der Anpassung einzuleiten. Fiir die Anpassung an den Klimawandel
werden die Pflanzlisten angefiihrt. Dort fielen uns einige Baumarten auf, die méglicherweise weiter

' zunehmenden Hitze- und Trockenperioden wie 2018 unzureichend begegnen kénnten. Dazu zihlen z.
B. unsere heimischen Lindenarten, Ulmen, die amerikanische Sumpfeiche (Quercus palustris) u. a.
Dagegen wird die Robinie (Robinia pseudoacacia) nicht genannt, obwohl sie sehr trockenresistent ist,
Auferdem besitzt ihr Holz eine hohere Festigkeit und Dauerhaftigkeit als das unserer Eichen. Eine
mogliche spitere wirtschaftliche Nutzung dieser Holzart entspriche der Forderung nach
Nachhaltigkeit.

Wir schlagen vor, die Artenlisten in Bezug auf Klimaresistenz von Dentrologen des Forstbotanischen
Gartens Tharandt und von Botanikern des Botanischen Gartens Dresden priifen und gegebenenfalls
erginzen zu lassen.

4,

Baume auf Hochhdusern, wie in der Planung vorgesehen halten wir fiir bedenklich, weil wir im Zuge
der Klimaénderung evtl. auch in Sachsen mit starken Wirbelstiirmen rechnen miissen. Diese wiirden

zuerst GroBb4ume auf Hochhiusern durch die Gegend wirbeln, was dann die Gefahren und Schiden

steigern kann.

5. Pilotprojekt fiir nachhaltiges Bauen

Fiir nachhaltiges Bauen schlagen wir ein Pilotprojekt vor. Dieses beinhaltet erhebliche
Baustoffeinsparung durch Verwendung biologischer Baustoffe und max. Selbstversorgung mit Solar-
und Windenergie.

1. Ersteres wire bei der Strohballenbauweise gegeben. AuBer Fundamenten, Glasfenstern und
technischer Installation gibt es dabei nur wenig nicht natiirlich abbaubare Materialien. Stroh wird
durch Wasserglas unbrennbar. Die Bauwerke sind somit feuerfest. Sie benétigen nur minimale
Heizenergie und kénnen auch mehrgeschossig errichtet werden.

2. Max. energetische Regional- und Selbstversorgung sind unbedingt erstrebenswert im Sinne der
Unabhiéingigkeit. Deshalb fordern wir alle geeigneten Fassaden auch zwischen den Fenstern und
Fensterreihen mit Solarpanelen zu bestiicken. An Stelle der vorgeschlagenen Grofbiume auf
Hochhédusern schlagen wir vor dort kleinere Windrdder oder Windradreihen zu installieren. Diese
konnen das Stadtbild architektonisch-kiinstlerisch bereichern. Weder Solarpanelen noch Windrider
miissen die Dachbegriinung wesentlich beeintrichtigen. Nur die fiir die Dachbegriinung verwendeten
Arten und ihre Pflege miissen auf eine Solariiberbauung abgestimmt werden.

Wir schlagen fiir den Teil Nachhaltiges Bauen 1. und 2. eine Zusammenarbeit mit der TU Dresden
Institut fiir Stddtebau vor. Dieser Aufwand wiirde sich lohnen, denn damit wiirde Heidenau in
Fachkreisen und ebenfalls in politischen Kreisen und dariiber hinaus bekannt.




Wir wiirden uns freuen, wenn unsere Vorschlige bei der weiteren Planung des Baugebietes besonders
im Sinne der Nachhaltigkeit beriicksichtigt werden.

Mit freundlichen Griifen
Gesunde Zukunft | BUND Sachsen e.V.
RG der LK Bautzen, Gorlitz, Sichsische Schweiz OE

Duds

Volker Kurz




