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Entwurf des Flächennutzungsplanes der Stadt Heidenau
V e rfa h re n  n a c h  §  5 B a u g e s e tz b u c h  (B a u G B ) - B e te ilig u n g  n a c h  §  4  A b s . 2 B a u G B

S e h r g e e h rte  D a m e n  u n d  H e rre n ,

h ie rm it ü b e rg e b e ic h Ih n e n  d ie  S te llu n g n a h m e  d e s L a n d ra ts a m te s z u m  im  B e tre ff g e n a n n te n  

V o rh a b e n :

A Votum:

D ie  A u fs te llu n g  d e s  F lä c h e n n u tz u n g s p la n e s is t fü r d ie  S ta d t H e id e n a u  v o n  h o h e r B e d e u tu n g  fü r 

e in e  z ie lg e r ic h te te  s tä d te b a u lic h e  s o w ie  s tra te g is c h e n  O rd n u n g u n d E n tw ic k lu n g  d e r S ta d t H e i­

d e n a u . D ie  W e ite rv e rfo lg u n g  d e r A u fs te llu n g  d e s F lä c h e n n u tz u n g s p la n e s (F N P ) w ird  d a h e r a u s ­

d rü c k lic h  b e g rü ß t.

Im  E n tw u rf w ird  s ic h  v e rs tä rk t a u f d ie In n e n e n tw ic k lu n g  d e r S ta d t H e id e n a u k o n z e n tr ie rt. D ie  

A u s w e is u n g  v o n  W o h n b a u - u n d  g e w e rb lic h e n  B a u flä c h e n  w u rd e  im  E n tw u rf re d u z ie r t. D ie  D a r­

s te llu n g  d e r g e w e rb lic h e n B a u flä c h e  im  B e re ic h  d e s  g e p la n te n  in te rk o m m u n a le n  V o rh a b e n s  „ In -  

d u s tr ie P a rk  O b e re lb e “ ( IP O ) a u f d e r G e m a rk u n g  G ro ß s e d litz  w u rd e  re d u z ie rt u n d  e n ts p re c h e n d  

k o rr ig ie r t. D ie  fü r d e n IP O  ta ts ä c h lic h  v o rg e s e h e n e  g e w e rb lic h e  B a u flä c h e  w ird  a n g e s ic h ts  d e r 

n o c h  b e s te h e n d e n U n w ä g b a rk e ite n  a ls  F lä c h e  v o n  d e m  F N P  a u s g e n o m m e n u n d a ls  „W e iß flä ­

c h e “ d a rg e s te llt . D e m  k a n n  s e ite n s  d e s  L a n d ra ts a m te s  g e fo lg t w e rd e n .

D ie  v o rg e le g te n  P la n u n te r la g e n  s in d  g e m ä ß  d e r n a c h fo lg e n d e n  T e ils te llu n g n a h m e n  d e r F a c h b e ­

re ic h e  u n s e re s  H a u s e s  e n ts p re c h e n d  z u  ü b e ra rb e ite n .

H in w e is : K e in  Z u g a n g  fü r e le k tro n is c h  s ig n ie r te  s o w ie  v e rs c h lü s s e lte  e le k tro n is c h e  D o k u m e n te . D ie  M ö g lic h k e it d e r v e rs c h lü s s e lte n  e le k tro n is c h e n K o m m u n ik a tio n  b e s te h t ü b e r  d ie  

D e -M a il-A d re s se : k o n ta k t@ la n d ra ts a m t-p irn a .d e -m a il.d e

H a u p ts itz : A llg e m e in e  Ö ffn u n g s z e ite n : H in w e is :

S c h lo ß h o f 2 /4  M o n ta g  0 8 :0 0  - 1 2 :0 0  U h r A u ß e rh a lb  d e r  Ö ffn u n g s z e ite n b le ib e n  d ie

0 1 7 9 6  P irn a  D ie n s ta g /D o n n e rs ta g 0 8 :0 0  - 1 2 :0 0  U h r D ie n s tg e b ä u d e  d e s  L a n d ra ts a m te s  g e s c h lo s s e n .
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S e ite  2

B Ausgewertete Unterlagen:

E n tw u rf z u m  F lä c h e n n u tz u n g s p la n , b e a rb e ite t d u rc h  d a s P la n u n g s b ü ro  S c h u b e rt, m it P o s te in ­

g a n g  a m  2 8 .0 4 .2 0 2 2  m it d e n  P la n te ile n

|1 | P la n z e ic h n u n g

|2 | L a n d s c h a fts p la n  (m it 6  T h e m e n -K a rte n , E r lä u te ru n g s b e r ic h t, s tra te g is c h e  U m w e ltp rü fu n g ) 

|3 | B e g rü n d u n g  (m it 4  A n la g e n )

|4 | U m w e ltb e r ic h t

je w e ils  in  d e r P la n fa s s u n g  v o m  2 8 .0 1 .2 0 2 2 .

|5 | u m w e ltb e z o g e n e  S te llu n g n a h m e n  z u m  V o re n tw u rf

C Stellungnahmen der Fachbereiche

Regionalentwicklung

In  B e z u g  a u f d ie  B e la n g e  d e r R a u m o rd n u n g w ird  a u f d ie  S te llu n g n a h m e d e s R e g io n a le n P la ­

n u n g s v e rb a n d e s  O b e re s  E lb ta l/O s te rz g e b irg e  s o w ie  d ie  d e r L a n d e s d ire k tio n  S a c h s e n  a ls  o b e re  

R a u m o rd n u n g s b e h ö rd e  v e rw ie s e n .

Bauleitplanung

U m  B e a c h tu n g  d e r n a c h fo lg e n d e n  A n m e rk u n g e n  u n d  E in w ä n d e  w ird  g e b e te n :

B e b a u u n g s p la n  M  1 4 /1 :

D ie  in  d e r P la n z e ic h n u n g  e in g e tra g e n e n  z w e i S y m b o le  in n e rh a lb  

d e s G e ltu n g s b e re ic h e s d e s in A u fs te llu n g b e fin d lic h e n B e b a u ­

u n g s p la n e s  M  1 4 /1  w e rd e n  in  d e r P la n z e ic h e n e rk lä ru n g  n ic h t a u f­

g e fü h r t. In w ie w e it d ie  P la n z e ic h e n in  d e r P la n z e ic h n u n g  w e ite re  

V e rw e n d u n g  fin d e n  s o lle n  is t z u  p rü fe n . A n d e rn fa lls  s in d  d ie  P la n ­

z e ic h e n  a u fg ru n d  ih re r F u n k tio n s lo s ig k e it im  F N P  z u  e n tfe rn e n .

E s  is t z u  p rü fe n , o b  d e r s ü d -ö s tlic h e  B e re ic h  (Z u fa h rt z u m  P la n g e ­

b ie t v o n  d e r G a b e ls b e rg e r S tra ß e  u n d B a c k w a re n v e rk a u f) in  g e ­

m is c h te  B a u flä c h e  (M ) n a c h  §  1 A b s . 1 N r. 2  B a u n u tz u n g s v e ro rd ­

n u n g  (B a u N V O ) z u  ä n d e rn  is t. D ie s  w ü rd e  a u c h  d e m  T re n n u n g s ­

g ru n d s a tz  d e r B a u g e b ie te  n a c h  B a u N V O  e n ts p re c h e n .

B e b a u u n g s p la n  „ In d u s tr ie P a rk  O b e re lb e “ ( IP O ):

W ie  im  M ä rz  2 0 2 2 s e ite n s d e r S ta b s s te lle  S tra te g ie  u n d K re is e n tw ic k lu n g m itg e te ilt , k a n n d ie  

D a rs te llu n g  v o n  „W e iß flä c h e n “ im  F N P  m itg e tra g e n  w e rd e n . D ie s  b e tr if f t d ie  F lä c h e  d e s  g e p la n te n  

„ IP O “ . B e g rü n d e t lie g t d ie s  a n g e s ic h ts  d e r a k tu e lle n  n o c h  b e s te h e n d e n  U n w ä g b a rk e ite n  z u  d e r 

g e p la n te n  E n tw ic k lu n g  d e r b e tro ffe n e n  F lä c h e .

D ie  B e g rü n d u n g  w u rd e  u n te r d e m  P k t. 6  n ic h t im  a u s re ic h e n d e n  M a ß e  ü b e ra rb e ite t.



L a n d k re is  S ä c h s is c h e  S c h w e iz -O s te rz g e b irg e

L a n d ra ts a m t

S e ite  3

D ie  F o rd e ru n g e n  u n d  H in w e is e  m it S te llu n g n a h m e  g e m ä ß  E -M a il v o m  0 7 .0 3 .2 0 2 2  b e h a lte n  w e i­

te rh in  ih re  G ü ltig k e it. E s  w ird  u m  w e ite re  B e a c h tu n g  g e b e te n .

G e m ä ß  §  2 1 4  A b s . 2  N r. 2  B a u G B  („U n b e a c h tlic h k e it e in e s  V e rs to ß e s  g e g e n  d a s E n tw ic k lu n g s ­

v e rb o t“ ) , is t e in  B e b a u u n g s p la n  d e r „n ic h t a u s  e in e m  F lä c h e n n u tz u n g s p la n e n tw ic k e lt w e rd e n  

[k a n n ], d e r in  d e m  B e b a u u n g s p la n g e b ie t k e in e  D a rs te llu n g e n  („w e iß e  F lä c h e n “) e n th ä lt. In  d ie ­

s e m  F a ll k a n n  d e r B e b a u u n g s p la n  d a s E n tw ic k lu n g s g e b o t n ic h t u m s e tz e n  u n d  d a m it a u c h  n ic h t 

v e rle tz e n “ ; g le ic h w o h l is t § 2 1 4  A b s . 2 N r. 2 n a c h  d e m  B V e rw G  a n w e n d b a r (E rn s t-Z in k a h n - 

B ie le n b e rg  / B a u G B  K o m m e n ta r / B a n d  5  /  §  2 1 4  R n .: 1 1 0 ).

E s  w ird  v o rs o rg lic h  d a ra u f h in g e w ie s e n , d a s s  d ie  B e z ie h u n g  z w is c h e n  v o rb e re ite n d e r u n d  v e r­

b in d lic h e r B a u le itp la n u n g  g e w a h rt b le ib e n  m u s s . D a s E n tw ic k lu n g s g e b o t w ü rd e  v e rle tz t w e rd e n , 

w e n n  D a rs te llu n g e n  n ic h t m e h r d ie  E n tw ic k lu n g s a b s ic h t a b b ild e n  u n d  in  e in e m  Ä n d e ru n g s v e rfa h ­

re n  e n ts p re c h e n d  g e ä n d e rt w e rd e n  m ü s s e n . D ie s  b e z ie h t s ic h  s o w o h l a u f d ie  F lä c h e  d ie  d u rc h  

d e n  IP O  a ls  G e w e rb e g e b ie t ü b e rb a u t w e rd e n  s o ll, a ls  a u c h  d ie  g e p la n te n  A u s g le ic h s flä c h e n .

In  d e r B e g rü n d u n g  is t n a c h  w ie  v o r d e r le tz te  S a tz  z u  s tre ic h e n . E in e  „n a c h r ic h tlic h e  Ü b e rn a h m e “ 

is t k e in e  u n iv e rs a l e in s e tz b a re  B e g r if f lic h k e it u n d in d ie s e m  F a ll n ic h t a n w e n d b a r, d a  d e r IP O  

e b e n fa lls  a ls  B e b a u u n g s p la n  n a c h  B a u G B  a u fg e s te llt w ird . N a c h r ic h tlic h e  Ü b e rn a h m e n  b e z ie h e n  

s ic h  g e m ä ß  §  5  A b s . 4  B a u G B  n u r a u f „P la n u n g e n u n d  s o n s tig e  N u tz u n g s re g e lu n g e n , d ie  n a c h  

a n d e re n  g e s e tz lic h e n  V o rs c h rif te n  fe s tg e s e tz t s in d “ . D e r U m s ta n d  is t in  d e r B e g rü n d u n g  k o rre k t 

w ie d e rz u g e b e n .

Bauaufsicht und Bauordnungsrecht

A u s b a u o rd n u n g s re c h tlic h e r S ic h t b e s te h e n  z u  d e m  E n tw u rf d e s F N P  s e ite n s  d e r u n te re n  B a u ­

a u fs ic h ts b e h ö rd e  k e in e  B e d e n k e n .

Denkmalschutz

D ie  B e la n g e  d e s  D e n k m a ls c h u tz e s  s in d  v ie lfä lt ig  b e rü h rt u n d  w e rd e n  d u rc h  d ie  v o r lie g e n d e  P la ­

n u n g  u n d  d ie  z u g e h ö rig e n  P la n u n te r la g e n  n o c h  n ic h t in  a u s re ic h e n d e m  M a ß e  b e rü c k s ic h tig t.

In  d ie s e m  Z u s a m m e n h a n g v e rw e is e n  w ir a u c h a u f u n s e re  b e re its in d e r S te llu n g n a h m e  v o m  

1 5 .0 8 .2 0 1 7  (z u r V o ra b fra g e  F N P ) u n d  v o m  2 7 .0 4 .2 0 1 8  (z u m  V o re n tw u rf F N P  S ta n d  1 3 .0 2 .2 0 1 8 ) 

g e tä tig te n  s e h r a u s fü h r lic h e n  A u s s a g e n  u n d  E r lä u te ru n g e n  e in s c h lie ß lic h  d e r H in w e is e .

P la n u n g u n d P la n u n te r la g e n  s in d  e n ts p re c h e n d d e r fo lg e n d e n  S te llu n g n a h m e z u ü b e ra rb e ite n  

b z w . z u  e rg ä n z e n .

F ü r d ie  z u k ü n ftig e  A rb e it m it d e m  F lä c h e n n u tz u n g  s in d  a u s  d e n k m a ls c h u tz re c h tlic h e r  S ic h t e in ig e  

fo rm a le  H in w e is e  z u  b e a c h te n , h in s ic h tlic h  re c h ts k la re r F o rm u lie ru n g e n -  b e tre ffs  g e s e tz lic h e r 

G ru n d la g e n g e m ä ß  d e s S ä c h s is c h e n D e n k m a ls c h u tz g e s e tz e s  (S ä c h s D S c h G ), b e tre ffe n d d e s  

D e n k m a ls c h u tz e s  u n d  d e r D e n k m a le r fa s s u n g  s o w ie  d e re n  Z u o rd n u n g  in  d e n  P la n u n te r la g e n .

Im  G e ltu n g s b e re ic h  d e s F lä c h e n n u tz u n g s p la n e s b e fin d e t s ic h  e in e  V ie lz a h l a n  K u ltu rd e n k m a le n  

n a c h §  2 S ä c h s D S c h G  (S a c h g e s a m th e ite n , E in z e ld e n k m a le , G a rte n d e n k m a le , a rc h ä o lo g is c h e  

D e n k m a le ).

D e s h a lb  is t e s  s in n v o ll, im  In h a lts v e rz e ic h n is  d ie  n a c h r ic h tlic h  e x e m p la r is c h e  Ü b e rn a h m e in  L is ­

te n fo rm  (A n la g e n  A -1  u n d  A -2  z u r B e g rü n d u n g  d e s  F N P ) d ire k t d e m  B e ip la n  (m it u . a . K a rt ie ru n g  

d e r K u ltu rd e n k m a le ) a ls  B e s ta n d te il (4 ) n a c h fo lg e n  z u  la s s e n .

Im  B e ip la n  s e lb s t is t a u s  G rü n d e n  d e r R e c h ts k la rh e it e in e  a n d e re  S ig n a tu r/F a rb e  z u  v e rw e n d e n  

fü r d e n U m ris s  d e s  D e n k m a ls c h u tz g e b ie ts v o rs c h la g e s K le in - u n d  G ro ß s e d litz  s e ite n s d e s L a n -
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d e s a m te s  fü r D e n k m a lp fle g e  S a c h s e n , d a  e s  s ic h  n ic h t u m  e in  e r fa s s te s  f lä c h ig e s  K u ltu rd e n k m a l 

g e m ä ß  §  2  S ä c h s D S c h G  h a n d e lt. H ie rb e i h a n d e lt e s  s ic h  u m  e in e n  G e b ie ts v o rs c h la g  d e r v . g . 

D e n k m a lfa c h b e h ö rd e  fü r e in  D e n k m a ls c h u tz g e b ie t g e m ä ß  §  2 1 S ä c h s D S c h G , w e lc h e s  p e r S a t­

z u n g  d u rc h  d ie  K o m m u n e  u n te r S c h u tz  g e s te llt  w e rd e n  k a n n .

A u ß e rd e m  s in d a u s G rü n d e n d e r R e c h ts k la rh e it im  B e ip la n d e n k a rt ie r te n a rc h ä o lo g is c h e n  

D e n k m a le n  d ie  e n ts p re c h e n d e n  F lä c h e n k e n n z a h le n  d e r a rc h ä o lo g is c h e n  D e n k m a le  a u s  d e r A u f­

lis tu n g  A n la g e  A -1 z u z u o rd n e n . D ie K a rt ie ru n g d e r K u ltu rd e n k m a le is t h in s ic h tlic h  a b g ä n g ig e r 

D e n k m a lo b je k te  (u . a . A b b rü c h e ) z u  k o rr ig ie re n . H ie r u . a . e r fo rd e r lic h  im  A re a l d e r „e h e m a lig e n  

M a s c h in e n fa b rik “ (B -P la n  M 1 3 /1 ) .

D ie  in  A n la g e  A -2  b e fin d lic h e  L is te  d e r K u ltu rd e n k m a le  is t a u f e in e m  s e h r v e ra lte te n  S ta n d  (v o m  

1 5 .1 0 .2 0 1 9 ) d e m  a k tu e ll v o rg e le g te n  F N P -E n tw u rf b e ig e fü g t u n d  n ic h t v o lls tä n d ig . D ie  A u flis tu n g  

d e r S a c h g e s a m th e ite n  fe h lt.

E x e m p la r is c h  s e ie n  h ie r g e n a n n t:

® S a c h g e s a m th e it K a m m e rg u t S e d litz  (O b j.-D o k .-N r. 0 9 2 2 1 8 0 1 )

• S a c h g e s a m th e it  W o h n a n la g e  F r itz -G u m p e rt-P la tz  (O b j.-D o k .-N r. 0 9 3 0 4 3 0 0 )

D e s  W e ite re n  e r fo lg t im  B e ip la n  k e in e  d iffe re n z ie r te  D a rs te llu n g  v o n  S a c h g e s a m th e its f lä c h e n  u n d  

G a rte n d e n k m a lf lä c h e n . In  d e r B e g rü n d u n g  z u m  F N P  is t d a ra u f e x p liz it h in z u w e is e n .

D ie  g e w ä h lte  ro te  U m ris s d a rs te llu n g  g ib t b e i S a c h g e s a m th e ite n  d e n b e s te h e n d e n  v o llflä c h ig e n  

S c h u tz  o p tis c h  n ic h t e rk e n n b a r  w ie d e r.

In s b e s o n d e re  h in s ic h tlic h  d e r E r fa s s u n g  v o n  G a rte n d e n k m a le n  is t d a ra u fz u  v e rw e is e n , d a s s  e in e  

g rö ß e re  A n z a h l v o n  a ls  G a rte n d e n k m a l e r fa s s te n  u n d  d a m it e n ts p re c h e n d  g e s c h ü tz te n  F lä c h e n  

im  S ta d tg e b ie t H e id e n a u  v o rh a n d e n  is t, w e lc h e  je d o c h  h ä u fig  a ls  B e s ta n d te il v o n  S a c h g e s a m t­

h e ite n  u n d  E in z e ld e n k m a le n  (z . B . V illa  m it G a rte n ) im  je w e ilig e n  S a c h g e s a m th e its - b z w . E in z e l­

d e n k m a ld o k u m e n t e r fa s s t s in d . D e s h a lb  is t e s b e s o n d e rs h in s ic h tlic h  z u b e a c h te n d e r G a rte n ­

d e n k m a le  a ls  a u c h  b e i S a c h g e s a m th e ite n  u n e r lä s s lic h , d e n  a k tu e lle n  E rfa s s u n g s s ta n d e s  in  d e r 

d ig ita le n  L is te  d e r K u ltu rd e n k m a le  S a c h s e n  a u f d e r In te rn e ts e ite  d e s  L a n d e s a m te s  fü r D e n k m a l­

p fle g e  S a c h s e n  (L fD ) a ls  re c h ts k la re  ta g a k tu e lle  G ru n d la g e  a b z u ru fe n  u n d b e i d e r P la n u n g  u n d  

s o n s tig e n  w e ite re n  B e tra c h tu n g  z u  b e a c h te n  (h ie r S tic h ta g  E n tw u rfs fa s s u n g ).

In  d e r B e g rü n d u n g  z u m  F N P  s o llte  e s  s o m it im  T e x t u n te r 5 .1 6 .6  K u ltu rd e n k m a le  la u te n :

D ie  V e rz e ic h n is s e  d e r K u ltu rd e n k m a le  (D e n k m a llis te n ) w e rd e n  s te tig  fo r tg e s c h r ie b e n . D ie  E in tra ­

g u n g  (v o n  K u ltu rd e n k m a le n ) e r fo lg t v o n  A m ts w e g e n  d u rc h  d ie  d a fü r g e m ä ß  §  1 0  S ä c h s D S c h G  

z u s tä n d ig e n  F a c h b e h ö rd e n  im  B e n e h m e n m it d e r G e m e in d e , in  d e r d a s  K u ltu rd e n k m a l g e le g e n  

is t.

D e r E rfa s s u n g s s ta n d  d e r L is te  d e r K u ltu rd e n k m a le  S a c h s e n  is t ta g a k tu e ll d ig ita l a b ru fb a r a u f d e r  

In te rn e ts e ite  d e s L a n d e s a m te s  fü r D e n k m a lp fle g e  S a c h s e n (L fD ). Z u r E r la n g u n g  v o n  a u s fü h rli­

c h e re n  In fo rm a tio n e n  je  D e n k m a lo b je k t k a n n  u n te r A n g a b e  d e r O b je k t-D o k .- N r. a u s  d e r K u ltu r­

d e n k m a llis te  e in e  d ire k te  A n fra g e  a n  d a s  L a n d e s a m t fü r D e n k m a lp fle g e  S a c h s e n , S c h lo ß p la tz  1 , 

0 1 0 6 7  D re s d e n , a ls  z u s tä n d ig e  F a c h b e h ö rd e  g e r ic h te t w e rd e n  (a u c h  d ig ita l m ö g lic h  u n te r p o s t-  

s te lle @ lfd .s a c h s e n .d e  ).

F ü r In fo rm a tio n e n z u r m ö g lic h e n a rc h ä o lo g is c h e n R e le v a n z v o n F lä c h e n (im  F N P ), d ie la u t 

S c h n e lle r fa s s u n g  d e r a rc h ä o lo g is c h e n  K u ltu rd e n k m a le  (B o d e n d e n k m a le ) e in s c h lie ß lic h  d e r K a r­

t ie ru n g  d e r b is la n g  b e k a n n te n  B o d e n d e n k m a le  ( im  B e g le itp la n ) b is h e r k e in e  E in tra g u n g e n  b e in ­

h a lte n , is t e in e  s c h rif t lic h e  A n fra g e  d ire k t a n  d a s  L a n d e s a m t fü r A rc h ä o lo g ie , Z u r W e tte rw a rte  7 , 

0 1 1 0 9  D re s d e n , a ls  z u s tä n d ig e  F a c h b e h ö rd e  z u r A b k lä ru n g  d e s a k tu e lle n  S a c h s ta n d e s  z u  r ic h ­

te n . Z u r E r la n g u n g  a u s fü h r lic h e r In fo rm a tio n e n  z u  e r fa s s te n  B o d e n d e n k m a le  is t u n te r A n g a b e  d e r 

F lä c h e n k e n n z a h l d e s  B o d e n d e n k m a ls  e b e n fa lls  d a s  L a n d e s a m t fü r A rc h ä o lo g ie  S a c h s e n  z u  k o n ­

ta k tie re n  (a u c h  d ig ita l m ö g lic h  u n te r p o s ts te lle @ lfa .s a c h s e n .d e ) .
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In h a ltlic h  b itte n  w ir fe rn e r d a ru m , d a s s  u n te r P k t. 5 .1 6 .6  d e r B e g rü n d u n g  z u m  F lä c h e n n u tz u n g s ­

p la n  N a c h fo lg e n d e s e rg ä n z e n d  a u fg e n o m m e n  w ird :

1 . E ig e n tü m e r u n d B e s itz e r v o n K u ltu rd e n k m a le n  h a b e n  d ie s e  p fle g lic h  z u  b e h a n d e ln , im  

R a h m e n d e s  Z u m u tb a re n  d e n k m a lg e re c h t z u  e rh a lte n  u n d  v o r G e fä h rd u n g  z u  s c h ü tz e n  

(§  8  S ä c h s D S c h G  E rh a ltu n g s p flic h t) .

2 . G e m ä ß  §  1 2 A b s . 1 S ä c h s D S c h G  d a rf e in K u ltu rd e n k m a l n u r m it G e n e h m ig u n g  d e r 

D e n k m a ls c h u tz b e h ö rd e „w ie d e rh e rg e s te llt o d e r in s ta n d g e s e tz t“ , „ in s e in e m  E rs c h e i­

n u n g s b ild  o d e r s e in e r S u b s ta n z  v e rä n d e rt o d e r b e e in trä c h tig t“ , „m it A n - u n d  A u fb a u te n , 

A u fs c h r if te n  o d e r W e rb e e in r ic h tu n g e n  v e rs e h e n " , „a u s  e in e r U m g e b u n g  e n tfe rn t“ , „z e rs tö r t 

o d e r b e s e it ig t“ w e rd e n .

G e m ä ß  §  1 2  A b s . 2  S ä c h s D S c h G  d ü rfe n  b a u lic h e  o d e r g a rte n - u n d  la n d s c h a fts g e s ta lte r i­

s c h e  A n la g e n  in  d e r U m g e b u n g  e in e s K u ltu rd e n k m a le s , s o w e it s ie  fü r d e s s e n  E rs c h e i­

n u n g s b ild  v o n  e rh e b lic h e r B e d e u tu n g  s in d , n u r m it G e n e h m ig u n g  d e r D e n k m a ls c h u tz b e ­

h ö rd e  e rric h te t, v e rä n d e rt o d e r b e s e it ig t w e rd e n . A n d e re  V o rh a b e n  in  d e r U m g e b u n g  e i­

n e s K u ltu rd e n k m a le s b e d ü rfe n d ie s e r G e n e h m ig u n g , w e n n s ic h d ie b is h e r ig e  G ru n d ­

s tü c k s n u tz u n g  ä n d e rn  w ü rd e .

3 . G e m ä ß  §  1 4 S ä c h s D S c h G  b e d a rf d e r G e n e h m ig u n g  d e r D e n k m a ls c h u tz b e h ö rd e , w e r 

E rd a rb e ite n  u n d  B a u a rb e ite n  o d e r G e w ä s s e rb a u m a ß n a h m e n  a n  e in e r S te lle , v o n  d e r b e ­

k a n n t o d e r d e n  U m s tä n d e n  n a c h  z u  v e rm u te n  is t, d a s s  s ic h  d o rt K u ltu rd e n k m a le  b e fin d e n , 

a u s fü h re n  w ill.

Im  Z u g e  d e r E rd a rb e ite n , B a u a rb e ite n  o d e r G e w ä s s e rb a u m a ß n a h m e n k ö n n e n s ic h  a r­

c h ä o lo g is c h e  U n te rs u c h u n g e n  e rg e b e n . D e n  m it d e n  U n te rs u c h u n g e n  b e a u ftra g te n  M ita r­

b e ite rn  is t u n e in g e s c h rä n k t Z u g a n g z u  d e n  B a u s te lle n  u n d  je d e  m ö g lic h e  U n te rs tü tz u n g  

z u  g e w ä h re n .

4 . B o d e n fu n d e  u n te r lie g e n  g e m ä ß  §  2 0  d e s  G e s e tz e s  z u m  S c h u tz  u n d  z u r P fle g e  v o n  K u l­

tu rd e n k m a le n  im  F re is ta a t S a c h s e n  (S ä c h s D S c h G ) d e r M e ld e p flic h t.

5 . Im  R a h m e n  v o n  E rd a rb e ite n  o d e r B a u a rb e ite n  o d e r G e w ä s s e rb a u m a ß n a h m e n  is t a u f a r­

c h ä o lo g is c h e  F u n d e z u  a c h te n . D ie  a u s fü h re n d e n  F irm e n u n d  P e rs o n e n  s in d  v o r M a ß ­

n a h m e n b e g in n , s c h rif t lic h  ü b e r d ie  A n z e ig e - u n d  S ic h e ru n g s p flic h t v o n  B o d e n fu n d e n  (§  2 0  

S ä c h s D S c h G ) z u  b e le h re n . W e r S a c h e n , S a c h g e s a m th e ite n , T e ile  o d e r S p u re n  v o n  S a ­

c h e n  (a u ffä llig e  B o d e n v e rfä rb u n g e n , G e fä ß s c h e rb e n , G rä b e r, K n o c h e n , G e rä te  a u s  S te in  

u n d  M e ta ll, M ü n z e n , b e a rb e ite te  H ö lz e r, S te in s e tz u n g e n  a lle r A r t u . a .) e n td e c k t, v o n  d e ­

n e n  a n z u n e h m e n  is t, d a s s  e s  s ic h  u m  K u ltu rd e n k m a le  h a n d e lt, h a t d ie s  u n v e rz ü g lic h  e in e r 

D e n k m a lfa c h b e h ö rd e  (L a n d e s a m t fü r A rc h ä o lo g ie  o d e r L a n d e s a m t fü r D e n k m a lp fle g e  

S a c h s e n ) o d e r d e r z u s tä n d ig e n  u n te re  D e n k m a ls c h u tz b e h ö rd e  a n z u z e ig e n . D e r F u n d  u n d  

d ie  F u n d s te lle  s in d  b is  z u m  A b la u f d e s  v ie rte n  T a g e s  n a c h  d e r A n z e ig e  im  u n v e rä n d e rte n  

Z u s ta n d  z u  e rh a lte n  u n d  z u  s ic h e rn , s o fe rn  n ic h t d ie  z u s tä n d ig e  F a c h b e h ö rd e  m it e in e r 

V e rk ü rz u n g  d e r F r is t e in v e rs ta n d e n  is t.

6 . A n z e ig e p flic h tig  s in d  d ie  E n td e c k e r , d e r E ig e n tü m e r u n d d e r B e s itz e r d e s  G ru n d s tü c k s  

s o w ie  d e r L e ite r d e r A rb e ite n , b e i d e n e n  d ie  S a c h e  e n td e c k t w u rd e . N im m t d e r F in d e r a n  

d e n  A rb e ite n , d ie  z u  e in e m  F u n d  g e fü h r t h a b e n , a u fg ru n d  e in e s  A rb e its v e rh ä ltn is s e s  te il, 

s o  w ird  e r d u rc h  d ie  A n z e ig e  a n  d e n  L e ite r o d e r U n te rn e h m e r d e r A rb e ite n  b e fre it .

7 . D ie  S ta d t H e id e n a u is t v e rp flic h te t, ih r g e g e n ü b e r b e k a n n tw e rd e n d e  F u n d e u n v e rz ü g lic h  

d e r z u s tä n d ig e n  D e n k m a lfa c h b e h ö rd e  m itz u te ile n .

8 . D ie  z u s tä n d ig e  F a c h b e h ö rd e  o d e r ih re  B e a u ftra g te n  s in d  b e re c h tig t, d ie  F u n d e  z u  b e rg e n , 

a u s z u w e rte n  u n d  z u r w is s e n s c h a ft lic h e n  B e a rb e itu n g  in  B e s itz  z u  n e h m e n .

9 . G e m ä ß  §  2 1 S ä c h s D S c h G  k ö n n e n  G e m e in d e n  im  B e n e h m e n  m it d e n  F a c h b e h ö rd e n  o d e r 

a u f d e re n  V o rs c h la g  G e b ie te , in s b e s o n d e re  S tra ß e n -, P la tz - o d e r O rts b ild e r , O rts g ru n d ­

r is s e , S ie d lu n g e n , O rts te ile , G e b ä u d e g ru p p e n , P ro d u k tio n s a n la g e n , a n d e re n E rh a ltu n g  

a u s g e s c h ic h tlic h e n , k ü n s tle r is c h e n , w is s e n s c h a ft lic h e n , s tä d te b a u lic h e n o d e r la n d ­

s c h a fts g e s ta lte r is c h e n  G rü n d e n e in  b e s o n d e re s  In te re s s e b e s te h t, s o w ie  d e re n U m g e ­

b u n g , s o w e it s ie  fü r d e re n  E rs c h e in u n g s b ild  b e d e u te n d  is t, d u rc h  S a tz u n g u n te r S c h u tz  

s te lle n  (D e n k m a ls c h u tz g e b ie te ) . D ie  S a tz u n g b e d a rf d e r G e n e h m ig u n g d e r n a c h  §  1 1 2
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A b s . 1 d e r G e m e in d e o rd n u n g  fü r d e n F re is ta a t S a c h s e n (S ä c h s G e m O ) in  d e r F a s s u n g  

d e r B e k a n n tm a c h u n g  v o m  1 8 .M ä rz  2 0 0 3  (S ä c h s G V B I. S . 5 5 ,1 5 9 ), in  d e r je w e ils  g e lte n d e n  

F a s s u n g , z u s tä n d ig e n  R e c h ts a u fs ic h tb e h ö rd e .

F ü r H e id e n a u  h a t d a s  L fD  e in e n  D e n k m a ls c h u tz g e b ie ts v o rs c h la g  „K le in -u n d  G ro ß s e d litz “ 

a u s g e w ie s e n  in  d e r D e n k m a llis te  H e id e n a u  1 5 .0 5 .2 0 1 4 , w e lc h e r b is h e r n ic h t re c h ts k rä ft ig  

g e w o rd e n  is t, je d o c h  im  B e ip la n  z u m  F N P  e in g e tra g e n  w o rd e n  is t.

W e ite re  H in w e is e :

S e ite  6

G e m ä ß  §  5 A b s . 4 B a u G B  s o ll d ie  A u fn a h m e u n d K e n n z e ic h n u n g  d e r D e n k m a le  m it s ta rk e r 

R a u m w irk u n g w e g e n  ih re r f lä c h e n w irk s a m e n B e d e u tu n g  fü r z u k ü n ftig e  P la n u n g e n  im  F lä c h e n ­

n u tz u n g s p la n  e r fo lg e n . D e n k m a le  m it s ta rk e r R a u m w irk u n g  s in d  u . a . S c h lo s s a n la g e n , F r ie d h ö fe , 

A lle e n , h is to r is c h e  G ä rte n , G e h ö fte , M ü h le n  s o w ie  h is to r is c h e  A n la g e n  d e r In d u s tr ie .

D a b e i k a n n  d ie B e rü c k s ic h tig u n g  d e n k m a lp fle g e r is c h e r B e la n g e  b e i d e r A u fs te llu n g  d e s F N P  

n ic h t n u r a u f d ie  N e n n u n g d e r g e s c h ü tz te n  B a u - u n d  B o d e n d e n k m ä le r b e g re n z t w e rd e n . A u c h  

B e h a n d lu n g s g e g e n s ta n d  d e s F N P  s in d  d ie  s ie d lu n g s g e s c h ic h tlic h e E n tw ic k lu n g , b a u g e s c h ic h tli­

c h e , a rc h ä o lo g is c h e  u n d k u ltu r la n d s c h a ft lic h e  Ü b e rlie fe ru n g e n , s ie  s in d  e b e n s o  A u s d ru c k g e ­

s c h ic h tlic h e r , k ü n s tle r is c h e r o d e r s tä d te b a u lic h e r  V e rf le c h tu n g  d e r B a u d e n k m ä le r , b a u lic h e r A n ­

la g e n  u n d  B o d e n d e n k m ä le r m it c h a ra k te ris t is c h e n  S tra ß e n -, O rts - u n d  L a n d s c h a fts b ild e rn . 

D a rs te llu n g  d e r S ie d lu n g s g e s c h ic h te m it A b b ild u n g e n  a u s d e n U rk a ta s te rp lä n e n m a c h e n  z . B . 

h is to r is c h e  O rts s tru k tu re n  d e r O rts te ile  v o n  H e id e n a u  a n s c h a u lic h  u n d  tra g e n  z u r O r ie n tie ru n g  b e i 

F ra g e n  z u r O rts b ild g e s ta ltu n g a ls  a u c h  z u m  S c h u tz  u n d  d e r B e w a h ru n g  h is to r is c h e  K u ltu rla n d ­

s c h a fte n  u n d  K u ltu r la n d s c h a fts e le m e n te  b e i.

Im  R a h m e n  d e s  w e ite re n  P la n u n g s p ro z e s s e s  d e s  F N P  H e id e n a u  m u s s  n ic h t n u r d e m  a u s g e w ie ­

s e n e n  D e n k m a lb e s ta n d , s o n d e rn  in s g e s a m t a u c h  d e m  U m g e b u n g s s c h u tz  v o n  K u ltu rd e n k m a le n  

g rö ß e re  A u fm e rk s a m k e it z u  te il w e rd e n . D ie s  tr iff t in  b e s o n d e re m  M a ß e  a u f d e n  in  d e r O rts la g e  

K le in - u n d G ro ß s e d litz  b e k a n n te n  D e n k m a lb e s ta n d  u n d  d e s s e n  z . T . w e iträ u m ig e U m g e b u n g s ­

s c h u tz b e la n g e  z u ; a u c h  b e s o n d e rs  im  K o n te x t d e r n o c h  o ffe n e n  G e w e rb e flä c h e n a u s w e is u n g  d e s  

In d u s tr ie P a rk s  O b e re lb e .

W ir m ö c h te n  h ie r e in e  w e ite re  in te n s iv e  B e tra c h tu n g  d e r u m fa n g re ic h e n  U n te rla g e n  d e r d e n k m a l­

p f le g e ris c h e n  R a h m e n z ie ls te llu n g  fü r d e n  B a ro c k g a rte n  G ro ß s e d litz  a n re g e n  -  h ie r in s b e s o n d e re  

a u c h h in s ic h tlic h s e in e r c h a ra k te ris t is c h e n S ic h tb e z ie h u n g e n /S ic h tfe n s te r in d e n L a n d s c h a fts ­

ra u m  a ls  a u c h  d ie  W a h rn e h m u n g  d e s h is to ris c h e n  G a rte n s  v o n  d e u tlic h  ü b e rre g io n a le r B e d e u ­

tu n g  im  L a n d s c h a fts ra u m .

A u s  d e n  P la n u n te r la g e n  is t fe rn e r e in e  V ie lz a h l in  V o rb e re itu n g  o d e r b e re its  in  A rb e it b e fin d lic h e r 

P la n u n g e n  e rk e n n b a r, d ie  D e n k m a le  b z w . D e n k m a le n s e m b le s  b e tre ffe n , d e re n  g e s c h ü tz te  U m ­

g e b u n g ta n g ie re n o d e r z u k ü n ftig  w e s e n tlic h b e e in trä c h tig e n d  a u f d ie s e  w irk e n k ö n n e n . D ie s  

s c h lie ß t a u c h  d ie  d iffe re n z ie r te  g ru n d s ä tz lic h e  B e tra c h tu n g  v o n  B a u lü c k e n  im  u n m itte lb a re n  U m ­

fe ld  d e rv . g . D e n k m a le /D e n k m a le n s e m b le  e in .

A n k n ü p fu n g s p u n k t fü r d ie  B e s tim m u n g  d e r U m g e b u n g , d ie  fü r d e n  B e s ta n d  e in e s  K u ltu rd e n k m a ls  

o d e r d e s s e n  E rs c h e in u n g s b ild  v o n  e rh e b lic h e r B e d e u tu n g is t, s te llt d a s  im  E in z e lfa ll b e tro ffe n e  

K u ltu rd e n k m a l u n d  d e s s e n  je w e ilig e  b e s o n d e re  W irk u n g  d a r, d ie  e s  a ls  K u n s tw e rk , a ls  Z e u g e  d e r 

G e s c h ic h te , w is s e n s c h a ftlic h e s D o k u m e n t o d e r a ls  b e s tim m e n d e s  s tä d te b a u lic h e s E le m e n t a u f 

d e n  B e tra c h te r a u s ü b t. D a s H in z u tre te n  e in e r b a u lic h e n  A n la g e  in  d e r U m g e b u n g  e in e s  K u ltu r­

d e n k m a ls , d ie  fü r d e s s e n  B e s ta n d o d e r E rs c h e in u n g s b ild  v o n e rh e b lic h e r B e d e u tu n g  is t, s te llt  

n ic h t p e r s e  e in e  e rh e b lic h e  B e e in trä c h tig u n g  d e s E rs c h e in u n g s b ild e s d e s K u ltu rd e n k m a le s  d a r. 

D ie  b a u lic h e  A n la g e  m u s s  s ic h  je d o c h  a n  d e m  M a ß s ta b  m e s s e n  la s s e n , d e n  d a s D e n k m a l g e ­

s e tz t h a t u n d  d a rf e s  n ic h t g le ic h s a m  e rd rü c k e n , v e rd rä n g e n , ü b e rtö n e n  o d e r d ie  g e b o te n e  A c h ­

tu n g  g e g e n ü b e r d e n  W e rte n  a u ß e r A c h t la s s e n , w e lc h e  d ie s e s  D e n k m a l v e rk ö rp e r t. In  d ie  B e u r­

te ilu n g  is t m it e in z u s te lle n , d a s s  d ie  K u ltu rd e n k m a le  in  ih re r W irk u n g  o r ts g e b u n d e n s in d  u n d  ih re  

d e n k m a lg e s c h ü tz te  F u n k tio n  n u r a n  ih re m  je w e ilig e n  S ta n d o rt e rfü lle n  k ö n n e n
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S e ite  7

B e i d e r A u s w e is u n g  u n d  In a n s p ru c h n a h m e  v o n  B a u flä c h e n  b z w . d e r R e k u lt iv ie ru n g  v o n  B ra c h flä ­

c h e n u n te rs c h ie d lic h e r e h e m a lig e r N u tz u n g is t in s b e s o n d e re in d e n a lte n O rts k e rn la g e n (u r­

s p rü n g lic h e  D o rfk e rn e ) a ls  a u c h  in s g e s a m t in  E lb ta lla g e  a u f e in e  a rc h ä o lo g is c h e  S u b s ta n z  s c h o ­

n e n d e  P la n u n g v o n B a u m a ß n a h m e n b z w . T ra s s e n fü h ru n g b e i E rs c h lie ß u n g s a rb e ite n  W e rt z u  

le g e n . D a s  P la n g e b ie t d e s  F N P  H e id e n a u  is t T e il e in e r v ie ls c h ic h tig  g e p rä g te n  K u ltu r la n d s c h a ft.

W ir b it te n  z u  b e a c h te n , d a s s  d a s  L a n d e s a m t fü r D e n k m a lp fle g e  S a c h s e n  u n d  d a s  L a n d e s a m t fü r 

A rc h ä o lo g ie  a ls  T rä g e r ö ffe n tlic h e r B e la n g e  a m  V e rfa h re n  z u  b e te ilig e n  s in d .

Naturschutz

D a s R e fe ra t N a tu rs c h u tz  n im m t z u m  F N P -E n tw u rf d e r S ta d t H e id e n a u i. d . F . v . 2 8 .0 1 .2 0 2 2  w ie  

fo lg t S te llu n g .

D ie s e h r z u rü c k h a lte n d e A u s w e is u n g v o n B a u flä c h e n im  u n b e b a u te n  A u ß e n b e re ic h  u n d d ie  

S c h w e rp u n k tle g u n g  a u f d ie  N u tz u n g  v o n  in n e rs tä d tis c h e n  P o te n z ia lf lä c h e n  w e rd e n  g ru n d le g e n d  

b e g rü ß t.

D e r H in w e is  a u s u n s e re r S te llu n g n a h m e  z u m  V o re n tw u rf h in s ic h tlic h  d e s  F lu rs tü c k e s  3 3 8  G e ­

m a rk u n g  G ro ß s e d litz  w ird  a u fre c h te rh a lte n . E in  fo rm u lie rte s  Z ie l fü r d a s  L a n d s c h a fts s c h u tz g e b ie t 

„G ro ß s e d litz e r E lb h ä n g e  u n d H o c h flä c h e n “ is t d ie  B e ib e h a ltu n g  d e r g e g e n w ä rtig e n  N u tz u n g s a r­

te n v e r te ilu n g . D ie s  s o llte  b e i d e r F o rm u lie ru n g  v o n  W a ld m e h ru n g s z ie le n  b e a c h te t w e rd e n .

D ie  R ü c k n a h m e  d e r D a rs te llu n g  e in e r W a ld m e h ru n g s flä c h e im  S c h lo s s e rb u s c h ta l w ird  s e ite n s  

d e s  N a tu rs c h u tz e s  b e g rü ß t.

D ie  F lu rs tü c k e  1 /2  u n d  1 /3  d e r G e m a rk u n g  W ö lk a u  s in d  in  d e r P la n z e ic h n u n g a ls  g e s e tz lic h  g e ­

s c h ü tz te s B io to p  o d e r z u m in d e s t a ls  G rü n flä c h e  z u  k e n n z e ic h n e n . E in e  D a rs te llu n g  a ls  W o h n flä ­

c h e  a ls  B e s ta n d  is t n ic h t k o rre k t, d a  d ie  F lä c h e n  n ic h t b e b a u t s in d .

E in e  a n d e rw e it ig e  N u tz u n g s a b s ic h t, a ls  d ie  d e s  E rh a lts  d e s  B io to p s  is t g e m ä ß  §  3 0  B u n d e s n a tu r­

s c h u tz g e s e tz (B N a tS c h G ) in V e rb in d u n g m it §  2 1 S ä c h s is c h e s N a tu rs c h u tz g e s e tz  

(S ä c h s N a tS c h G ) u n z u lä s s ig .

Gewässerschutz

Z u  d e m  E n tw u rf d e s  F lä c h e n n u tz u n g s p la n s  e rh a lte n  S ie  u n s e r P rü fe rg e b n is , w e lc h e s  b e i d e r w e i­

te re n  B e a rb e itu n g  z u  b e rü c k s ic h tig e n  is t.

B e g rü n d u n g :

a ) P k t. 5 .6 , S . 5 5  A b w a s s e rb e s e it ig u n g :

„D ie  A b w a s s e rb e s e it ig u n g  im  P la n g e b ie t is t g e m ä ß  d e m  A b w a s s e rb e s e it ig u n g s k o n z e p t 2 0 1 3  -  

2 0 2 0  (A B K ) d e r S ta d t H e id e n a u  v o rz u n e h m e n .“ D ie  A u s s a g e  s o llte  in  d e r F o rm  e rg ä n z t w e rd e n , 

d a s s  d a s  A B K  b is  2 0 2 0  w e ite rh in  g ü lt ig  is t u n d  z u r A n w e n d u n g  k o m m t. Z u s ä tz lic h  k a n n  in  d e m  

A b s a tz  a u c h  d ie  g e p la n te  F o rts c h re ib u n g  d e s  G e n e ra le n tw ä s s e ru n g s p la n  (G E P ) (u rs p rü n g lic h  fü r 

2 0 2 0  v o rg e s e h e n ) in  d e n  F N P  a u fg e n o m m e n  w e rd e n .

b ) P k t. 5 .1 6 .4 , S . 7 3  Ü b e rs c h w e m m u n g s g e b ie te :

E rs te r A b s a tz : „D ie  S c h u tz v o rs c h r ifte n  fü r fe s tg e s e tz te  Ü b e rs c h w e m m u n g s g e b ie te  s in d  in  §  7 8  

u n d  §  7 8 a  W a s s e rh a u s h a lts g e s e tz  (W H G ) g e re g e lt.“
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Z w e ite r A b s a tz : B e i d e r A n g a b e  „2 0  %  d e s  S ta d tg e b ie te s “ is t z u  p rü fe n  o b  d ie  F lä c h e  in  fe s tg e ­

s e tz te n  Ü b e rs c h w e m m u n g s g e b ie te n (H Q 1 0 0 ) o d e r in ü b e rs c h w e m m u n g s g e fä h rd e te n  G e b ie te n  

(H Q  2 0 0  b is  3 0 0 , e x tre m ) lie g t.

D r itte r A b s a tz : D ie  g e g e n w ä rt ig e  U m s e tz u n g  d ü rfte  m it S ta n d  0 6 /2 0 2 2  b e e n d e t s e in ,

c ) P k t. 5 .1 6 .4 , S . 7 4 :

Z w e ite r A b s a tz : „ [.. . ] s in d  in s g e s a m t 3  g e p la n te  B a u s ta n d o rte  v o n  Ü b e rs c h w e m m u n g e n  b e tro f­

fe n “

D ie s e r S a tz  is t z u  k o n k re tis ie re n . L ie g e n  d ie s e  S ta n d o rte  in  B e re ic h  H Q 1 0 0  o d e r H Q e x tre m ?

H in w e is  z u  d e r M itte ilu n g  d e s  A b w ä g u n g s e rg e b n is s e s  d e r S ta d t H e id e n a u  v o m  0 5 .0 6 .2 0 1 9 :

3 3 ) 3 . P o te n tia lk a r te  S c h u tz g u t W a s s e r ( L fd . N r. 1 2 4  A b w ä g u n g s ta b e lle ):

N a c h  A u s s a g e  d e r S ta d t w ird  d ie  E rg ä n z u n g  „ H Q 1 0 0 “ in  d ie  L e g e n d e  d e r e n ts p re c h e n d e n  P lä n e  

ü b e rn o m m e n . In  d e r P la n z e ic h n u n g , S ta n d  2 8 .0 2 .2 0 2 2 , is t d a s  n ic h t e r fo lg t.

S e ite  8

Forsthoheit

S e ite n s  d e r u n te re n  F o rs tb e h ö rd e  w ird  a u f d ie  S te llu n g n a h m e  d e s F a c h b e re ic h e s  z u m  V o re n t­

w u rf v o m  2 7 .0 4 .2 0 1 8  n o c h m a ls  v o llu m fä n g lic h  v e rw ie s e n .

Z u r F e s ts te llu n g  d e r W a ld e ig e n s c h a ft d u rc h  d ie  u n te re  F o rs tb e h ö rd e  s e i n o c h  fo lg e n d e s  z u  b e ­

m e rk e n :

„D ie  F e s ts te llu n g  d e r W a ld e ig e n s c h a ft is t d e k la ra to ris c h  -  d e n n W a ld  im  R e c h ts s in n e  b e s te h t 

k ra ft G e s e tz e s . L ie g t e in e  W a ld e ig e n s c h a ft v o r , b e d a rf a u c h  d ie  R ü c k u m w a n d lu n g  e in e r d u rc h  

S u k z e s s io n  e n ts ta n d e n e n F lä c h e  e in e r G e n e h m ig u n g  n a c h §  8  W a ld g e s e tz  fü r d e n F re is ta a t 

S a c h s e n  (S ä c h s W a ld G ).“ (K o m m e n ta r z u m  S ä c h s is c h e n  W a ld g e s e tz  B ro c k m a n n /S a n n  S . 9 )

D a s  b e d e u te t, d a s s  w a ld b e s to c k te  F lä c h e n , d ie  im  Z u g e  e in e r B a u le itp la n u n g  e in e r a n d e re n  N u t­

z u n g z u g e fü h r t w e rd e n s o lle n , in d ie s e m  F a ll e in e m  W a ld u m w a n d lu n g s v e rfa h re n n a c h  

§  9  S ä c h s W a ld G  u n te rz o g e n  w e rd e n  m ü s s e n . D a s  w ä re  a u f G ru n d  d e r E n ts c h e id u n g  d e r S ta d t 

H e id e n a u  fü r d ie  F lä c h e n  a m  L u g tu rm  (F lu rs tü c k  3 8 8 a  G e m a rk u n g  G o m m e rn ) u n d  a m  S ta d tb a d  

(F lu rs tü c k  5 5 0 /5  G e m a rk u n g  G o m m e rn ) d u rc h  d ie s e  in  d ie  W e g e  z u  le ite n .

D e r A n tra g  is t b e i d e r u n te re n  F o rs tb e h ö rd e  z u  s te lle n .

Abfall, Boden und Altlasten

A u s b o d e n s c h u tz re c h tlic h e r S ic h t b e s te h e n k e in e  B e d e n k e n  z u  d e m  E n tw u rf d e s F lä c h e n n u t­

z u n g s p la n s . E s  w ird  u m  B e rü c k s ic h tig u n g  d e r n a c h fo lg e n d e n  H in w e is e  z u m  L a n d s c h a fts p la n  g e ­
b e te n .

H in w e is e  z u m  L a n d s c h a fts p la n :

a ) Z u r S e ite  7 8 , P u n k t E M 9 :

D ie  Z a h le n  im  A b s a tz  2 , d a s  S A L K A  b e tre ffe n d , k ö n n e n  v o n  u n s  s o  n ic h t b e s tä tig t w e rd e n . Z w a r 

is t r ic h tig , d a s s  z w is c h e n  A lt la s te n  u n d  A lt la s te n v e rd a c h ts f lä c h e n  u n te rs c h ie d e n  w ird , je d o c h  g ib t 

e s  z u  m a n c h e n  A lt la s te n k e n n z iffe rn  (A K Z ) m e h re re  T e ilflä c h e n . D ie s e  T e ilflä c h e n  k ö n n e n  e in e  

u n te rs c h ie d lic h e  E in s tu fu n g  u n d u n te rs c h ie d lic h e B e a rb e itu n g s s tu fe n  a u fw e is e n . S e lb s t, w o  d e r 

G e s a m ts ta n d o rt e v tl, n o c h a ls  A lt la s te n v e rd a c h ts f lä c h e g e fü h r t w ird , k a n n e in e  T e ilflä c h e  e in e  

b e re its  e in g e s tu fte  A lt la s t o d e r m a n c h m a l a u c h  e in e  s a n ie rte  A lt la s t s e in . W ir e m p fe h le n , a n  d ie ­

s e r S te lle  e n tw e d e r n u r m it d e r A n z a h l a n  im  S A L K A  re g is tr ie rte n  F ä lle n  (S u m m e  d e r A K Z ) o d e r 

m it d e r G e s a m tz a h l a n  re g is tr ie rte n  T e ilflä c h e n  z u  a rb e ite n .
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S e ite  9

D ie  b e s o n d e re  B e d e u tu n g  d e s  n ö rd lic h e n  S ta d tg e b ie te s  w ird  h e rv o rg e h o b e n , d a  s ic h  h ie r „v ie le  

A lt la s te n  im  B e re ic h  m it g e rin g e m  S c h u tz p o te n z ia l d e r G ru n d w a s s e rü b e rd e c k u n g  b e fin d e n “ . H ie r 

is t d ie  V e rw e n d u n g  d e s B e g rif fs  A lt la s te n  m it d e r re la t iv e n  M e n g e n b e s c h re ib u n g  „v ie l“ n ic h t k o r­

re k t. In  d e r M e h rz a h l h a n d e lt e s  s ic h  u m  A lt la s te n v e rd a c h ts f lä c h e n . E s  w ird  e m p fo h le n , e h e r a u f 

v ie le  im  S A L K A  re g is tr ie r te  F ä lle  z u  v e rw e is e n .

b ) Z u r S e ite  8 7 , T a b . 2 4 :

In  d e r T a b e lle  is t n u r b e i e in ig e n  F lä c h e n  e in e  e v e n tu e lle  A lt la s te n b e s e it ig u n g  b e n a n n t.

D a s G e lä n d e d e r e h e m a lig e n M A F A is t im  S A L K A a ls A lt la s te n v e rd a c h ts f lä c h e re g is tr ie r t 

(A K Z  8 7 2 1 4 0 1 9 ). G g f. e rg ib t s ic h  h ie r a u c h  d ie  N o tw e n d ig k e it v o n  A lt la s te n s a n ie ru n g s m a ß n a h ­

m e n .

D a s G e lä n d e d e r P irn a e r S tra ß e 3 5 g e h ö rt z u r A K Z  8 7 2 1 4 0 0 9 . G g f. w e rd e n A lt la s te n s a n ie ­

ru n g s m a ß n a h m e n  e rfo rd e r lic h .

D a s G e lä n d e  d e r N o rd s tra ß e  H a u s -N r. 2 5 /2 7 /2 9  g e h ö rt z u r A K Z  8 7 2 1 4 0 1 4 . G g f. w e rd e n  A lt la s ­

te n s a n ie ru n g s m a ß n a h m e n e rfo rd e r lic h .

D a s  s o llte  in  d e r S p a lte  M a ß n a h m e n  b e rü c k s ic h tig t w e rd e n .

Immissionsschutz

Im  F N P  s in d  d ie  u n te rs c h ie d lic h e n  B a u flä c h e n  g ru n d s ä tz lic h  s o  z u z u o rd n e n , d a s s s c h ä d lic h e  

U m w e lte in w irk u n g e n  a u f d ie  d e m  W o h n e n  d ie n e n d e n  s o w ie  a u f s o n s tig e  s c h u tz b e d ü rft ig e  G e b ie ­

te  s o w e it w ie  m ö g lic h  v e rm ie d e n  w e rd e n  (§  5 0  B Im S c h G , §  1 A b s . 5  B a u G B , §  1 5  B a u N V O ).

In  d e n  w e ite re n  a u s  d e m  F N P  e n tw ic k e lte n  P la n u n g e n is t a n z u s tre b e n , d a s s  d ie  s c h a llte c h n i­

s c h e n  O r ie n tie ru n g s w e rte  g e m ä ß  B e ib la tt 1 z u  D IN  1 8 0 0 5 -1  „S c h a lls c h u tz  im  S tä d te b a u “ e in g e ­

h a lte n  b z w . u n te rs c h rit te n  w e rd e n , u m  d ie  m it d e r E ig e n a rt d e s b e tre ffe n d e n  B a u g e b ie te s  o d e r 

d e r b e tre ffe n d e n  B a u flä c h e  v e rb u n d e n e  E rw a rtu n g  a u f a n g e m e s s e n e n  S c h u tz  v o r L ä rm b e la s tu n ­

g e n  z u  e r fü lle n :

Art der baulichen Nutzung 

gern. § 1 BauNVO

Schalltechnische Orientierungswerte

tags nachts

Gewerbe- und Freizeitlärm Verkehrslärm

Reines Wohngebiet 5 0  d B (A ) 3 5  d B (A ) 4 0  d B (A )

Allgemeines Wohngebiet 5 5  d B (A ) 4 0  d B (A ) 4 5  d B (A )

Dorf- und Mischgebiet 6 0  d B (A ) 4 5  d B (A ) 5 0  d B (A )

Gewerbegebiet 6 5  d B (A ) 5 0  d B (A ) 5 5  d B (A )

D ie  v o rg e n a n n te n  O r ie n tie ru n g s w e rte  s o lle n  b e re its  a u f d e n  R a n d  d e r B a u flä c h e n  o d e r d e r ü b e r­

b a u b a re n G ru n d s tü c k s flä c h e n in d e n  je w e ilig e n B a u g e b ie te n  o d e r F lä c h e n s o n s tig e r N u tz u n g  

b e z o g e n  w e rd e n .

B e i d e r A u fs te llu n g  v o n  B e b a u u n g s p lä n e n  a u f d e r B a s is  d e s  F N P  fü r n e u e  W o h n - u n d  g e m is c h te  

B a u f lä c h e n , a n g re n z e n d  a n  d ie  B u n d e s s tra ß e n , S ta a ts s tra ß e n  I. u n d  II. O rd n u n g u n d  d e n  S c h ie ­

n e n w e g , is t re c h n e ris c h  a u f d e r G ru n d la g e  d e r in  d e r R L S  1 9  „R ic h tlin ie n  fü r d e n  L ä rm s c h u tz  a n  

S tra ß e n " u n d  d e r S c h a ll 0 3  s o w ie  A k u s tik  0 4  „R ic h tlin ie  z u r B e re c h n u n g  d e r S c h a llim m is s io n e n  

v o n  S c h ie n e n w e g e n “ a n g e g e b e n e n  V e rfa h re n  g ro b  z u  ü b e rp rü fe n , o b  d ie  s c h a llte c h n is c h e n  O r i­

e n tie ru n g s w e rte  (B e ib la tt 1 z u  D IN  1 8 0 0 5 ) fü r d ie  e n ts p re c h e n d e n  B a u g e b ie te  a u fg ru n d  d e r v o n
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V e rk e h rs w e g e n  a u s g e h e n d e n  L ä rm e m is s io n e n  e in g e h a lte n  w e rd e n  k ö n n e n . G e g e b e n e n fa lls  s in d  

w irk s a m e S c h a lls c h u tz m a ß n a h m e n  in  d e n te x tlic h e n F e s ts e tz u n g e n z u d e n B e b a u u n g s p lä n e n  

fe s tz u s c h re ib e n .

D e s  W e ite re n  is t d e r P la n u n g s g ru n d s a tz  z u  b e a c h te n , n a c h  d e m  d ie  o . g . s c h a llte c h n is c h e n  O r i­

e n tie ru n g s w e rte  in  b e n a c h b a rte n  N u tz u n g s g e b ie te n  u m  n ic h t m e h r a ls  5  d B (A ) d if fe r ie re n  s o llte n .

B e i d e r P la n u n g  v o n  W o h n b a u flä c h e n  in  u n m itte lb a re r U m g e b u n g  v o n  S p o rta n la g e n  s o w ie  v o n  

F re iz e it- u n d  E rh o lu n g s e in r ic h tu n g e n , e b e n s o  im  u m g e k e h rte n  F a ll, w ird  s e ite n s  d e r u n te re n  Im ­

m is s io n s s c h u tz b e h ö rd e a u f d ie  1 8 . V e ro rd n u n g z u m  B u n d e s -Im m is s io n s s c h u tz g e s e tz (S p o rta n ­

la g e n lä rm s c h u tz v e ro rd n u n g - 1 8 . B Im S c h V ) s o w ie a u f d ie F re iz e it lä rm r ic h tlin ie d e s L A I S ta n d  

2 0 1 5 u n d d ie  a u s d ie s e n G e s e tz lic h k e ite n  b z w . S a c h v e rs tä n d ig e n ä u ß e ru n g e n e rg e b e n e n  V e r­

p flic h tu n g e n  fü r d e n  B e tre ib e r v e rw ie s e n .

A u s fü h ru n g e n  z u m  a k tu e lle n  E n tw u rf d e s  F N P  d e r S ta d t F le id e n a u :

A u s  im m is s io n s s c h u tz re c h tlic h e r S ic h t s in d  d ie  n a c h fo lg e n d  a u fg e fü h r te n  B e re ic h e  a u f m ö g lic h e  

K o n flik te  z u  p rü fe n :

o  B e re ic h  G ü te rb a h n h o fs tra ß e /N e lk e n s tra ß e

•  B e re ic h  G a b e ls b e rg e r S tr .

•  B e re ic h  H a u p ts tr. /K a rl-M a x -S tr. b is  H a u p ts tr. /D ü re rs tra ß e

•  B e re ic h  N a u m a n n  S tr ./F r ie d r ic h -E n g e ls -S tr.

< * B e re ic h  H a fe n s tra ß e

•  B e re ic h  G e s c h w is te r-S c h o ll-S tr ./P irn a e r S tr ./B a h n d a m m

In d ie s e n B e re ic h e n is t d ie E in h a ltu n g d e s P la n u n g s g ru n d s a tz e s /T re n n u n g s g ru n d s a tz e s n ic h t 

g e g e b e n (G lie d e ru n g d e r B a u g e b ie te n a c h S tö ra n fä llig k e it in d e r B a u n u tz u n g s v e ro rd n u n g  

(B a u N V O )) , n a c h  d e m  d ie  s c h a llte c h n is c h e n O r ie n tie ru n g s w e rte  in  b e n a c h b a rte n  N u tz u n g s g e b ie ­

te n  u m  n ic h t m e h r a ls  5  d B (A ) d iffe rie re n  s o llte n .

Im  H in b lic k  a u f d ie  fü r d ie  e in z e ln e n  G e b ie ts ty p e n  g e lte n d e n  s c h a llte c h n is c h e n  O r ie n tie ru n g s w e r­

te  w ü rd e  d ie s  b e d e u te n , d a s s  re in e  W o h n g e b ie te , a llg e m e in e  W o h n g e b ie te , M is c h g e b ie te , G e ­

w e rb e g e b ie te  u n d  In d u s tr ie g e b ie te  in  d ie s e r R e ih e n fo lg e  a u fe in a n d e r fo lg e n  u n d  k e in e r d e r G e ­

b ie ts ty p e n  ü b e rs p ru n g e n  w e rd e n  s o llte .

H ie r g re n z e n  n u n  „G e w e rb e g e b ie te “ u n m itte lb a r a n  „A llg e m e in e  W o h n g e b ie te “ w a s  e in  1 0  d B (A ) 

S p ru n g  b e d e u te t u n d  e in e  G e m e n g e la g e  im  S in n e  d e s  Im m is s io n s s c h u tz e s d a rs te llt , s o  d a s s  a n  

d ie s e n  K o n flik tp u n k te n  u . U . d ie  Im m is s io n s r ic h tw e rte  n ic h t e in g e h a lte n  w e rd e n  k ö n n e n .

E b e n s o  e rg e b e n  s ic h  K o n flik te  in  d e n  B e re ic h e n  d e s  S c h ie n e n v e rk e h rs w e g e s in  V e rb in d u n g  m it 

W o h n b e b a u u n g .

H ie r s in d  d ie  D a te n  d e r L ä rm a k tio n s p la n u n g e in z u b e z ie h e n , d ie  d e m  R e fe ra t Im m is s io n s s c h u tz  

n ic h t v o rlie g e n .

D a h e r is t d a ra u f z u  a c h te n , d ie  B e re ic h e  n ic h t w e ite r z u  v e rs c h ä rfe n , in  d e n e n  d e r P la n u n g s ­

g ru n d s a tz  n ic h t e rfü llt  w e rd e n  k a n n .

F ü r fo lg e n d e  B e re ic h e  w u rd e n  A b w ä g u n g e n  d u rc h g e fü h r t:

•  B e re ic h  G ü te rb a h n h o fs tra ß e /G o m m e rs c h e r W e g :

D ie E in h a ltu n g d e s P la n u n g s g ru n d s a tz e s  w u rd e d u rc h d ie  A u s w e is u n g a ls g e m is c h te  

B a u flä c h e  h e rb e ig e fü h r t.
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o B e re ic h  H e in r ic h -H e in e -S tr ./M ü h le n s tra ß e :

L a u t A b w ä g u n g  e rfo lg te n  fo lg e n d e  Ä n d e ru n g e n : „D ie  B a u flä c h e n  s ü d lic h  d e r M ü h le n s tra ­

ß e  w e rd e n a ls  g e m is c h te  B a u flä c h e  im  B e s ta n d  a u s g e w ie s e n . A u f d ie  E n tw ic k lu n g  d e r 

g e p la n te n  W o h n b a u flä c h e  M W 2 v e rz ic h te t d ie  S ta d t H e id e n a u f.. . ]“ u n d  „A u s w e is u n g  g e ­

m is c h te r B a u flä c h e n  a n s te lle  d e r g e w e rb lic h e n  B a u flä c h e n  M  G 2 .“

H ie r s e i n o c h m a ls  a u f d ie  s ic h  e rg e b e n d e n  K o n flik te  in  d e n  B e re ic h e n  d e s S c h ie n e n v e r­

k e h rs w e g e s  in  V e rb in d u n g  m it W o h n b e b a u u n g  h in g e w ie s e n .

• B e re ic h  P e te r-R o s e g g e r-S tr .:

D ie E in h a ltu n g d e s P la n u n g s g ru n d s a tz e s  w u rd e d u rc h d ie  A u s w e is u n g a ls g e m is c h te  

B a u flä c h e  h e rb e ig e fü h rt.

Ländliche Entwicklung und Bodenordnung

D e r L a n d k re is  is t g e m ä ß  d e r g e tro ffe n e n  A n g a b e n  in  d e n  v o rg e le g te n  P la n u n te r la g e n  z u  d e n  b e ­

tro ffe n e n  F lu rs tü c k e n  n ic h t m a ß g e b lic h  a ls  L ie g e n s c h a fts e ig e n tü m e r v o n  d e r M a ß n a h m e b e tro f­

fe n . D e r L a n d k re is  v e rw a lte t in  H e id e n a u  le d ig lic h  z w e i G rü n flä c h e n flu rs tü c k e .

Landwirtschaft und Agrarstruktur

Z u m  v o r lie g e n d e n  E n tw u rf d e s  F lä c h e n n u tz u n g s p la n s  d e r S ta d t H e id e n a u  b e s te h e n  a u s  d e r S ic h t 

a g ra rs tru k tu re lle r B e la n g e  k e in e  E in w ä n d e  o d e r B e d e n k e n .

Immobilien- und Baumanagement

A ls L ie g e n s c h a fts e ig e n tü m e r v o n le d ig lic h  z w e i G rü n flä c h e n flu rs tü c k e n , is t d e r L a n d k re is im  

R a h m e n d e r A u fs te llu n g  d e s F lä c h e n n u tz u n g s p la n s  u n d d e m  h ie r v o rg e le g te n S ta n d  d e s  F lä ­

c h e n n u tz u n g s p la n e n tw u rfe s  n ic h t m a ß g e b lic h  b e tro ffe n .

Straßenverwaltung und Verkehrsrecht

A n h a n d  d e r D a rs te llu n g e n  im  v o rg e le g te n  E n tw u rf d e s  F lä c h e n n u tz u n g s p la n s  k a n n  n ic h t k o n k re t 

a b g e le ite t w e rd e n , in w ie w e it d u rc h d a s L a n d ra ts a m t z u v e rtre te n d e v e rk e h rs re c h tlic h e u n d  

- fa c h lic h e  B e la n g e  b e rü h rt w e rd e n  k ö n n te n .

W e n n  s ic h  a u s  d e m  b e s tä tig te n  F lä c h e n n u tz u n g s p la n  h e ra u s  B e b a u u n g s p lä n e  e n tw ic k e ln , k a n n  

e in e  d e ta illie r te , v o rh a b e n b e z o g e n e B e u rte ilu n g  e rfo lg e n . D ie  je w e ilig e n  V o rh a b e n trä g e r w e rd e n  

d e s h a lb  d a ru m  g e b e te n  d a s  L a n d ra ts a m t u n d  d a m it a u c h  d ie  u n te re  V e rk e h rs b e h ö rd e  re c h tz e it ig  

in  d ie  P la n u n g e n  e in z u b in d e n .

Wirtschaftsförderung

Z u  d e m  E n tw u rf d e s  F lä c h e n n u tz u n g s p la n s b e s te h e n  a u s  S ic h t d e r S ta b s s te lle  W irts c h a fts fö rd e ­

ru n g  k e in e  E in w ä n d e .

D ie  U m s e tz u n g  d e s  F lä c h e n n u tz u n g s p la n e s  is t d ie  V o ra u s s e tz u n g  fü r e in e  z u k u n fts fä h ig e  In fra ­

s tru k tu r . D ie  R e v ita lis ie ru n g  v o n  In d u s tr ie - u n d  G e w e rb e b ra c h e n  is t im  S in n e  e in e r n a c h h a lt ig e n  

F lä c h e n n u tz u n g  z u  b e g rü ß e n .
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Siedlungshygiene

A u s  b a u - u n d  s ie d lu n g s h y g ie n is c h e r S ic h t b e s te h e n  k e in e  E in w ä n d e  z u m  V o rh a b e n . E in e  h y g ie ­

n is c h  e in w a n d fre ie , d e r T r in k w a s s e rv e ro rd n u n g (T r in k w V  2 0 0 1 i. d . F . d e r B e k a n n tm a c h u n g  v o m  

1 0 . M ä rz  2 0 1 6 - B G B l. I S . 4 5 9  - in  d e r g e lte n d e n F a s s u n g ) e n ts p re c h e n d e  V e rs o rg u n g  s o w ie  

e in e  n o rm g e re c h te  A b w a s s e rb e s e it ig u n g  s in d  a u c h  w ä h re n d  d e r B a u p h a s e  z u  s ic h e rn .

S o llte  e in e  N e u v e r le g u n g v o n  T r in k w a s s e r le itu n g e n , a u c h  d ie  fü r e in e  e v e n tu e lle  N o tw a s s e rv e r­

s o rg u n g , e r fo rd e r lic h  s e in , k a n n  (a u c h  a b s c h n itts w e is e ) d u rc h  d a s  G e s u n d h e its a m t e in e  s c h rif tli­

c h e  F re ig a b e  a n g e fo rd e r t w e rd e n . E v e n tu e ll im  P la n u n g s g e b ie t v o rh a n d e n e  d e z e n tra le  T r in k w a s ­

s e ra n la g e n  (B ru n n e n ) s in d  z u  s c h ü tz e n .

S o llte n  s ic h  Ä n d e ru n g e n  d e r P la n u n g s u n te rla g e n  e rg e b e n , d ie  d ie  B e la n g e  d e s L a n d ra ts a m te s  

b e rü h re n  k ö n n e n , b e te ilig e n  S ie  u n s  b itte  e rn e u t.

M it fre u n d lic h e n  G rü ß e n

M . O tto

S ta b s s te lle n le ite r
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(bitte bei Antwort angeben) 
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Hausanschrift: 

Sächsisches Landesamt für 
Umwelt, Landwirtschaft und 
Geologie 
Abteilung 2 
August-Böckstiegel-Straße 3, 
01326 Dresden 

 
 
 
 
 
www.sachsen.de 
 
 
 
Verkehrsverbindung: 

Buslinie 63, 83 und Linie P Halte-
stelle Pillnitzer Platz 
 
Für Besucher mit Behinderungen 
befinden sich gekennzeichnete 
Parkplätze vor dem Haus August-
Böckstiegel-Straße 1 
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SÄCHSISCHES LANDESAMT FÜR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE 
Postfach 540137 | 01311 Dresden 

 Ihr/-e Ansprechpartner/-in 

Rainer Clausnitzer 

per E-Mail 
stadtplanung@heidenau.de 
 
Stadt Heidenau 
Dresdner Straße 47 
01809 Heidenau 
 
 
 

  
Durchwahl 

Telefon +49 351 2612-2110 
Telefax +4935126122099 
 
rainer.clausnitzer@ 
smekul.sachsen.de 
  
Ihr Zeichen 

60.17 

 
Aufstellung des Flächennutzungsplans für die Stadt Heidenau - Ent-
wurf Stand 28.01.2022 
 
 
Sehr geehrte Damen und Herren, 
 
mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sächsischen 
Landesamtes für Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Träger 
öffentlicher Belange.  
 
Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange  
 

- Fluglärm 
- Anlagensicherheit / Störfallvorsorge 
- natürliche Radioaktivität 
- Fischartenschutz und Fischerei und 
- Geologie 
 

Gegenstand der Prüfung sind. Die Prüfung weiterer Belange ist auf Grund 
fehlender Zuständigkeit nicht möglich. 
 
Wir haben die Prüfung und Einschätzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen: 
 
[1] Schreiben der Stadt Heidenau, Bauamt Frau Rosin vom 25.04.2022 zu 

o. g. Vorhaben mit digitalen Planungsunterlagen [2] 
[2] Stadt Heidenau: Entwurf Flächennutzungsplan (FNP) und Land-

schaftsplan (LP), bestehend aus Planzeichnungen, Begründung, Um-
weltbericht und Landschaftsplan, 28.01.2022 

[3] Sächsisches Landesamt für Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: 
Stellungnahme vom 25.04.2018 als Träger öffentlicher Belange an die 
Stadt Heidenau zum Flächennutzungsplan der Stadt Heidenau – Vor-
entwurf; unser Az. 21-2511/56/31 

[4] Sächsisches Landesamt für Umwelt, Landwirtschaft und Geologie 
(LfULG): Geodatenarchiv und Geodatenbanken der Abteilung Geologie 
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1 Zusammenfassendes Prüfergebnis 
 
Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.  
 
Zum Vorentwurf des Flächennutzungsplanes übergab das LfULG die Stellungnahme 
[3] an die Stadt Heidenau. Wir äußerten keine Bedenken und übergaben Hinweise für 
die weitere Planung. Diese Stellungnahme behält aus geologischer Sicht weiterhin Gül-
tigkeit.  
Nach Prüfung der zu vertretenden öffentlichen Belange bestehen aus geologischer 
Sicht weiterhin keine Bedenken zum o. g. Vorhaben. In der weiteren Planung empfeh-
len wir die Hinweise von [3] und nachfolgende Hinweise unter Punkt 2 zu berücksichti-
gen. 
 
In der Stellungnahme des LfULG vom 25.04.2018 zum Vorentwurf des Flächennut-
zungsplanes der Stadt Heidenau wurden unter Berücksichtigung der Belange der Anla-
gensicherheit und Störfallvorsorge keine Bedenken geäußert. Die konkreten Hinweise 
wurden in der jetzt vorliegenden Fassung berücksichtigt. Es bestehen weiterhin keine 
Bedenken. Die allgemeinen Hinweise unter Punkt 2.3 der Stellungnahme vom 
25.04.2018 bleiben bestehen (vorletzter Absatz). Weitere Ergänzungen oder Hinweise 
sind nicht erforderlich. 
 
Die Belange des Strahlenschutzes sind zum derzeitigen Stand nicht unmittelbar be-
rührt. Im Rahmen der Beteiligung im weiteren Verfahren und in Einschätzung konkreter 
Einzelmaßnahmen wird die Vereinbarkeit der Planung mit den gesetzlichen Vorschrif-
ten zu beurteilen sein. Wir verweisen auf den Hinweis unter Punkt 3. 
 
Die Belange des Fluglärms sowie des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht 
berührt. 
 
 
2 Hinweise Geologie 
 
2.1 Verfügbare Geodaten 
 
Gegenüber unseren Angaben in [3] ergibt sich auf der LfULG-website eine Aktualisie-
rung für das Auffinden im LfULG verfügbarer Geodaten. 
Die im FNP-Geltungsbereich vorhandenen Bohrungsdaten können lagemäßig nach wie 
vor unter der LfULG-Internetadresse www.geologie.sachsen.de recherchiert werden. 
Es ist die aktualisierte Verlinkung über „Daten und Produkte“ / „Digitale Bohrungsdaten“ 
/ „Bohrpunkte im Viewer ansehen“ zu benutzen. Die interaktive Bohrpunktkarte kann 
neu direkt unter https://www.geologie.sachsen.de/Digitale_Bohrungsdaten.html aufge-
rufen werden.  
Geologische Kartenwerke sind aktuell unter der Internetadresse 
https://www.geologie.sachsen.de/digitale-geologische-karten-26781.html veröffentlicht. 
 
Wir empfehlen diese aktualisierten Internetdaten zu berücksichtigen. 
 
2.2 Redaktionell 
 
Die redaktionelle Anmerkung aus [3] wurde in [2] umgesetzt. 

http://www.geologie.sachsen.de/
https://www.geologie.sachsen.de/Digitale_Bohrungsdaten.html
https://www.geologie.sachsen.de/digitale-geologische-karten-26781.html
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3 Hinweis natürliche Radioaktivität 
 
Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich 
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen: 
 

Staatliche Betriebsgesellschaft für Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle: 

 Dresdner Straße 183, 09131 Chemnitz 
 Telefon:  (0371) 46124-221 

Telefax:  (0371) 46124-299 
E-Mail:  radonberatung@smekul.sachsen.de 
Internet:  www.smul.sachsen.de/bful 

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html 
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusätzlich besteht die Möglichkeit 
einer Vereinbarung individueller persönlicher Beratungstermine. 

 
 
 
Mit freundlichen Grüßen 
 
 
gez. 
i.V. Doreen Brandl 
Sachbearbeiterin Grundsatzangelegenheiten                                                                                                          
 
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gültig. 
 

mailto:radonberatung@smekul.sachsen.de
http://www.smul.sachsen.de/bful
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
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LANDESAMT FÜR STRASSENBAU UND VERKEHR 
NIEDERLASSUNG MEIßEN 
Postfach 20 02 14 | 01657 Meißen 

Stadt Heidenau  
Dresdner Str. 47  
01809 Heidenau 
 

 
 
 
Anforderung Stellungnahme Flächennutzungsplan, T: 24.06.2022  
Heidenau  
 
 
Sehr geehrte Damen und Herren, 
 
zum Entwurf des Flächennutzungsplanes (Stand: 28.01.2022) nehmen wir wie 
folgt Stellung: 
 
Das Plangebiet umfasst die Gemarkungen Gommern, Großsedlitz, Heidenau, 
Kleinsedlitz, Mügeln und Wölkau der Stadt Heidenau.  
 
Mit dem Ziel einer erheblichen Stärkung des Radverkehrs als fossile Ressour-
cen schonendes und emissionsfreies Verkehrsmittel mit besonderem Poten-
zial hinsichtlich klima- und verkehrspolitischer Erfordernisse unterstützt der 
Freistaat Sachsen die aktuellen bundesweiten Bestrebungen zur Etablierung 
von besonders leistungsfähigen Radverkehrsanlagen in Form von Radschnell-
verbindungen. Über diese können dem Alltagsverkehr höhere Reichweiten-
möglichkeiten und besondere Vorrang-, Leichtigkeits- und Sicherheitsverhält-
nisse angeboten werden, sie bilden damit einen gewichtigen Baustein zur Ver-
änderung der Verkehrsmittelwahl insbesondere in urbanen Räumen. Mit der 
angestrebten Attraktivierung eines Umstiegs gerade von Pendler- oder ähnli-
chen regelmäßigen Verkehren vom Kfz auf das Fahrrad lassen sich sowohl 
Ziele der Luftreinhaltung und des Klimaschutzes unterstützen als auch Staus 
im Verkehrssystem und verkehrsbedingte Belastungen abbauen. 
Anhand der zu erreichenden Nutzungspotenziale wurden im Ergebnis der 
„Radschnellwegekonzeption für den Freistaat Sachsen 2019“ elf für Rad-
schnellverbindungen geeignete Korridore in den Verflechtungsräumen der 
sächsischen Oberzentren identifiziert. Für die Verbindung Pirna – Dresden, die 
über das Stadtgebiet Heidenau verläuft, wurde dabei ein sehr hohes Potenzial 
aufgezeigt.  
In Abstimmung zwischen den nach §44 (2) SächsStrG zuständigen Baulast-
trägern einer solchen Radverkehrsanlage haben die Stadt Pirna, die Stadt 
Dresden und das Landesamt für Straßenbau und Verkehr mit einer am 
20.01./09.02./18.02.2022 unterzeichneten dreiseitigen Vereinbarung das ge-
meinsame Ziel der Schaffung einer Radschnellverbindung erklärt. Dabei 

Ihr/e Ansprechpartner/-in 

Klaus Linke 

Durchwahl 

Telefon +49 3521 7189-1103 
Telefax +49 3521 7189-1999 
 
 
Klaus.Linke@ 
lasuv.sachsen.de* 
 
Ihr Zeichen 

 
 
Ihre Nachricht vom 

25. April 2022 
 
Geschäftszeichen 

(bitte bei Antwort angeben) 

3.11-4045/1631/13-
2022/82786 
 
Meißen, 
13. Juni 2022 
 
 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

Hausanschrift: 

Landesamt für 

Straßenbau und Verkehr 

Niederlassung Meißen 

Heinrich-Heine-Straße 23c 
01662 Meißen 

 

 

www.lasuv.sachsen.de 
 
 
*Der Empfang von elektronisch 
signierten und/oder verschlüssel-
ten elektronischen Dokumenten 
ist möglich. Informationen zum 
Zugang finden Sie unter: 
lasuv.sachsen.de/kontakt.html 
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wurde zugleich die Übereinkunft getroffen, im Rahmen einer Vorstudie die Möglichkeiten 
von den Richtlinien- und Förderanforderungen des Bundes genügenden Trassenführun-
gen und Anlagengestaltungen untersuchen zu lassen und in Abstimmung mit allen be-
teiligten Kommunen eine gemeindegebietsübergreifende Vorzugslösung zu entwickeln.  
Die Erarbeitung der Vorstudie übernimmt dabei die Zentrale des Landesamtes für Stra-
ßenbau und Verkehr. Für den Korridor Pirna – Dresden haben die Planungen im Juni 
2022 begonnen, ermittelt und entwickelt werden die Verlaufsmöglichkeiten in dem in der 
Anlage aufgezeigten Untersuchungsraum.  
Der für diese Vorstudie bereits begonnene Informationsaustausch mit der Stadt Hei-
denau wird bei den abzuarbeitenden Untersuchungsschritten kontinuierlich fortgeführt. 
Wir bitten darum, dieses wichtige Infrastrukturvorhaben im Gebiet des Oberen Elbtals 
bei der kommunalen Bauleitplanung zu unterstützen und im Untersuchungsgebiet die 
Belange der Vorhabenplanung dieser Radverkehrsanlage durch mögliche Flächen- und 
Konfliktfreihaltungen zu berücksichtigen.  
 
Darüber hinaus bestehen in unserer Behörde derzeit keine Planungen für einen Neubau 
oder für planrelevante Änderungen von Bundes- und Staatsstraßen innerhalb des Plan-
gebietes.  
An der Schokoladenmanufaktur in Heidenau wird von uns die Versetzung der bestehen-
den Lichtsignalanlage (LSA) im Zuge der S 172 geplant. Die Planung läuft über eine 
Planungsvereinbarung zwischen dem LASuV NL Meißen und der Stadt Heidenau. Als 
Vorzugsvariante wurde vom Planungsbüro vorgeschlagen, die Fußgänger-LSA um ca. 
200 m in westliche Richtung zum Knotenpunkt Güterbahnhofstr./Großlugaer Str./West-
str./Lugturmstr. zu versetzen. 
 
Nach Abgleich mit dem Kompensationsmaßnahmen-Informationssystem der Straßen-
bauverwaltung des Freistaates Sachsen ergehen von uns folgende diesbezügliche Hin-
weise: 
 
Auf dem Gebiet der Stadt Heidenau befinden sich bestehende Kompensationsmaßnah-
men des LASuV. Dabei handelt es sich vorrangig um Gehölzpflanzungen (Anlage von 
Waldrändern und Streuobstwiesen, Baumpflanzungen). Die Flächennutzungsplanung 
muss diese berücksichtigen und darf hier keine anderslautende Nutzung bestimmen.  
Die Lage der Kompensationsmaßnahmen ist im System KoKaNat (KISS) ersichtlich. 
Eine entsprechende Datenbereitstellung kann bei Bedarf über das LASuV, das zustän-
dige Umweltamt des Landkreises Sächsische Schweiz-Osterzgebirge oder die LISt 
GmbH erfolgen (Die entsprechenden Shapes können durch Verschneidung der Gemein-
degrenze mit den Daten des KISS zur Verfügung gestellt werden). 
 
Nach Sichtung der zur Verfügung gestellten Unterlagen widersprechen die im FNP dar-
gestellten Flächennutzungen nicht den Kompensationszielen und –zwecken unserer 
Maßnahmen, sodass hier keine Einwände bestehen.  
 
Des Weiteren befinden sich auf dem Gebiet der Stadt Heidenau verschiedene Kompen-
sationsmaßnahmen in Zuständigkeit der Autobahn GmbH (NL Ost Halle/Saale) zum 
Bauvorhaben „A 17 – B 170 – AS Pirna“. Hierbei handelt es sich um geplante bzw. bereits 
umgesetzte Maßnahmen.  
Es wird daher empfohlen, die Autobahn GmbH im Rahmen der Behörden- und TöB-Be-
teiligung mit abzufragen. 
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Mit freundlichen Grüßen 
 
 
 
Klaus Linke 
Sachbearbeiter 
 
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und bedarf keiner Unterschrift. 
 
 
Anlagen 
-Übersichtskarte Radschnellverbindung Pirna – Dresden (in Bearbeitung) 
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.Rosin,Sylvia

Von: Nowak, Alexander - SBS <Alexander.Nowak@smekul.sachsen.de>

Gesendet: Montag, 16. Mai 2022 15:17

An: .Rosin,Sylvia

Betreff: Aufstellung des Flächennutzungsplans für die Stadt Heidenau - Beteiligung 

der Nachbarkommunen gemäß § 2 Abs. 2 BauGB sowie der Behörden und 

sonstigen Trägern öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 

a BauGB

- Nur per Email – 

 

Aufstellung des Flächennutzungsplans für die Stadt Heidenau 

 

Beteiligung der Nachbarkommunen gemäß § 2 Abs. 2 BauGB sowie der Behörden und sonstigen Trägern 

öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a BauGB 

 

Sehr geehrte Damen und Herren, 

 

im räumlichen Geltungsbereich des o.g. in Aufstellung befindlichen Flächennutzungsplanes für die Stadt Heidenau, 

Stand  Januar 2022 liegen Waldflächen im Sinne von §2 SächsWaldG. 

Teilweise befinden sich dieser Wald im Eigentum des Freistaates Sachsen und wird vom Forstbezirk Neustadt 

bewirtschaftet. 

 

Als Nutzungsart ist im Vorentwurf auch weiterhin Wald dargestellt, vom Staatsbetrieb Sachsenforst übergebene 

forstliche Fachdaten wurden in den Flächennutzungsplan übernommen. Insofern sind keine forstlichen Belange 

betroffen, welche die obere Forstbehörde zu vertreten hat. 

 

Mit freundlichen Grüßen 

 

Alexander Nowak 
Sachbearbeiter Obere Forstbehörde 

______________________________________________________ 

 

STAATSBETRIEB SACHSENFORST 

Abteilung Obere Forst- und Jagdbehörde, Naturschutz im Wald 

Referat 51 | Obere Forst- und Jagdbehörde 

Bonnewitzer Str. 34 | 01796 Pirna OT Graupa 

Tel.: +49 3501 468 313 | Fax: +49 3501 468 346 

Alexander.Nowak@smekul.sachsen.de  | https://smex-

ctp.trendmicro.com:443/wis/clicktime/v1/query?url=www.sachsenforst.de&umid=723e4315-f0f8-4c32-a291-

4443de762b88&auth=dcd7367624ffb4c24a8850c4b4f173f674ad4421-96db7e2195b283b82d774c86e2f61fd0cd15e766 
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LANDESTALSPERRENVERWALTUNG DES FREISTAATES SACHSEN
Am Viertelacker 14 | 01259 Dresden

stadtplanung@heidenau.de

Stadt Heidenau
Bauamt
Dresdner Straße 47
01809 Heidenau

Betreff

Bezug

LANDESTALSPERREN-

VERWAUTUNG

Freistaat

SACHSEN

Betrieb Oberes Elbtal

I hr/-e Ansprechpartner/-i n
Sabine Menzel

Durchwahl
Telefon: +49 351 40288-301
Telefax: +49 351 40288-190

sabine.menzel@
Itv.sachsen.de"

lhr Zeichen
60.1 7

lhre Nachricht vom
25.04.2022

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
820-861 3/1 34/39

Dresden, 24.05.2022Betriebliche Stellu ng nahme
Betrieb Oberes Elbtal

Nr. 21 1056122

(Elbe und Müglitz / Heidenau)

Aufstellung des Flächennutzungsplans für die Stadt
Heidenau, Entwurf i.d.F. vom 28.01.2022
Beteiligung der Nachbarkommunen gemäß $ 2 Abs. 2
BauGB sowie der Behörden und sonstigen Träger
öffentlicher Belange gemäß $ 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m.$4aBauGB

Aufforderung zur Stellungnahme
Schreiben des Bauamtes der Stadt Heidenau vom
25.O4.2022
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Die Stellungnahme umfasst die nachfolgenden Seiten 2 bis 3.

aufgestellt: bestätigt:

kht"( /6
Betriebsleiterin
Betrieb Oberes Elbtal

Hausanschrift:
Landestalsperrenverwaltung
des Freistaates Sachsen
Betrieb Oberes Elbtal
Am Viertelacker 14
0'1259 Dresden

www.sachsen.de

Bankverbindung:
HypoVereinsbank
IBAN
D E708 50200860004 407 857

BIC HWEDEMM496
USIID-Nr. DE199521669

. Kein Zugang für elektronisch
signierte sowie für verschlüsselte
elektronische Dokumente

M. Winter
Betriebsteilleiter
Fließgewässer
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LANDESTALSPERREN-

VERWAUTUNG

1. Grundlaqe für die Stellunqnahme

Schreiben der Stadt Heidenau vom 25.04.2022 mit folgenden Unterlagen:
- Flächennutzungsplan der Stadt Heidenau, Entwurf in der Fassung vom 28.01 .2022

bestehend aus.
. Planzeichnung, M 1:10.000

' Beiplan, M 1:10.000
. Begründung
. Umweltbericht mit den

Anlagen 1 bis 4 (Archäologische Denkmale, Denkmalliste, Altlasten, Biotop-
bestandsverzeichnis)

- Landschaftsplan, Vorläufige Fassung vom 28.01 .2022 bestehend aus:
. Planzeichnung, M 1:10.000
. Potentialkarten 1 bis 5 (Darstellung Schutzgüter)
. StrategischeUmweltprüfung

2. Feststellunoen

Nach Abwägung aller Hinweise zum Vorentwurf wurde der Entwurf des Flächennut-
zungsplanes (FNP) für die Stadt Heidenau vom 28.01.2022 durch den Stadtrat gebilligt.

Die Landestalsperrenveruvaltung des Freistaates Sachsen (LTV) wird im Rahmen der
Beteiligung der Behörden und sonstigen TöB um Stellungnahme zum Entwurf gebeten.

Die im FNP dargestellten raumrelevanten Maßnahmen und Vorhaben dienen der Sied-
lungsentwicklung und sollen durch Nachverdichtung und Brachflächenrevitalisierung vor
allem im Stadtgebiet erreicht werden. Die Planung konzentriert sich dabei vorrangig auf
die Entwicklung von größeren zusammenhängenden Wohnbauflächen für den Ge-
schosswohnungsbau sowie eine Einfamilienhausbebauung und Mischgebietsflächen für
die gewerbliche bzw. freizeitliche Nutzung in den Gemarkungen Gommern und Mügeln.
Für die Gewerbeflächenentwicklung sollen gewerbliche Brachflächen reaktiviert werden.

Das Planungsgebiet befindet sich im Landkreis Sächsische Schweiz-Ostezgebirge und

erstreckt sich zwischen der Landeshauptstadt Dresden und der Stadt Pirna entlang der
Elbe, welulie gleiclrzeitig die rrordöstliche Grenze bildet. Es wird von der Müglitz durch-
flossen, bevor diese in die Elbe mündet.

Die Müglitz ist ein Gewässer 1. Ordnung und wird durch die Landestalsperrenverwaltung
(1rv) unterhalten.
Die entlang der Bundeswasserstraße Elbe und dem Gewässer Müglitz errichtete Hoch-
wasserschutzanlage (HSA),,Heidenau Süd" ist eine öffentliche Hochwasserschutzan-
lage des Freistaates Sachsen, die ebenfalls durch die LTV betrieben und unterhalten
wird. Sie schützt bis zu einem HQroo.

im FNP sind die festgesetzten Überschwemmungsgebiete sowohl der Elbe als auch der
Müglitz dargestellt. Aussagekräftiger hinsichtlich möglicher Überschwemmungen sind je-

doch die zwischenzeitlich vorliegenden und im FNP benannten Hochwassergefahren-
und Hochwasserrisikokarten fllr die Mtiglitz im Plangehiet vom 1? 06 2020

Freistaat

SACHSEN

Seite 2 von 3
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Demnach sind im Rahmen der Ausweisung geplanter Bauflächen gegenüber dem Vor-
entwurf (6 Bauflächen) von Überschwemmungen durch ein HQroo der Müglitz nur noch
das in Mügeln geplante ,,Quartier an der Müglitz" (Wohnbaufläche M W1 und gemischte
Baufläche M M1) potenziell betroffen.
Dagegen besteht für die im sogenannten MAFA-Park geplanten Bauflächen M W2 (Woh-
nungsbau) und M M2 (gemischte Baufläche) sowie die geplanten Gewerbebauflächen
H G1 an der Geschwister-Scholl-Straße und H G2 an der Pirnaer Straße erst bei Extre-
mereignissen größer HQroo bzw. beiVersagen der HSA Überschwemmungsgefahr.
Die genannten Flächen sind in Teilen im Bestand bebaut bzw. stellen sich als Brachflä-
chen dar.
Gemäß Begründung zum FNP ist die Zulässigkeit der weiteren Bebauung im nachfol-
genden Bauleitplanverfahren bzw. Baugenehmigungsverfahren unter Beachtung der
Bestimmungen des $ 75 SächsWG zu klären bzw. geeignete Maßnahmen zum Hoch-
wasserschutz der Flächen zu planen.

Die Bebauungspläne für den MAFA-Park (M 13/1) und das,,Quartier an der Müglitz"
(M 1411) befinden sich bereits in Aufstellung.

3. Stellunqnahme

Aus Sicht des Betriebes Oberes Elbtal (BOE) als Unterhaltungspflichtiger der Müglitz und
der HSA,,Heidenau Süd" bestehen gegen den Entwurf des FNP grundsätzlich keine Ein-
wände, wenn die nachfolgend genannten Hinweise berücksichtigt werden:

- Die Aussagen in Kapitel 5.16.4 Überschwemmungsgebiete sind grundsätzlich zu ak-
tualisieren, da u. a. die ausgewiesenen HWSK-Maßnahmen M16 und M15 (anteilig
- südlich Müglitzmündung) mit der Fertigstellung der HSA,,Heidenau Süd" zwischen-
zeitlich umgesetzt wurden (vgl. S. 44,1. Absatz).

- Als Zuständige für Bau und Unterhaltung der öffentlichen Hochwasserschutzanla-
gen des Freistaates Sachsen weist die LTV jedoch, wie bereits in ihrer Stellung-
nahme Nr.211025/18 vom 10.04.2018, vorsorglich darauf hin, dass auf Grund der
Lage in einem von Überschwemmungen durch ein HQroo der Müglitz betroffenen
Gebiet bzw. in einem Risikogebiet durch mögliche große Hochwasser eine Hoch-
wassergefährdung der geplanten Anlagen sowie für Dritte trotz aller getroffenen Vor-
kehrungen nicht ausgeschlossen werden kann. Zudem wird zusätzliches Schadens-
potential geschaffen. Beides widerspricht auch dem Grundsatz nach S 78b Abs. 1

WHG. Somit können neben Anlagen auch Sachgüter sowie Leib und Leben gefähr-
det werden. Deshalb wird die geplante Bebauung aus Sicht der LTV als Zuständige
für die Errichtung öffentlicher Hochwasserschutzanlagen des Freistaates Sachsen
nicht befürwortet.
Die abschließende Entscheidung über die Zulässigkeit des Bauvorhabens trift die
zuständige Vollzugsbehörde.

- Die LTV wird für die durch Überflutungen bei einem HQroo gefährdeten, neu geplan-
ten bzw. erweiterten Bauflächen keine öffentlichen Hochwasserschutzmaßnahmen
durchführen.

- Die Aussagen aus den Stellungnahmen der LTV 211114117 vom 26.07.2017 sowie
211025118 vom 10.04.2018 behalten ihre Gültigkeit. Teilweise wurden die Hinweise
aus diesen Stellungnahmen bereits im Entwurf berücksichtigt (vgl. auch Abwägung
vom 05.06.2019).

Ende der Eintragung
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Stadt Heidenau 

Dresdner Straße 47 

01809 Heidenau zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

seit 1908 aktiv für 

Naturschutz · Denkmalpflege · 

Heimatgeschichte · Volkskunde 

0 l 067 Dresden, Wilsdruffer Str. l l /1 3 

Tel.: 0351/4956153 Fax: 0351/4951559 

Unser AZ: zu l 2825l_th 

Bearbeiterin: Dr. Korinna Thiem 

Ihr AZ: 60. l 7 

Ihr Schreiben vom: 25.4.2022 

23.06.2022 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Aufstellung des Flächennutzungsplanes für die Stadt Heidenau 

Sehr geehrte Damen und Herren, 

wir bedanken uns für die Beteiligung am oben genannten Verfahren. 

Grundsätzlich lehnen wir die Umsetzung des großflächigen interkommunalen IndustrieParks 

Oberelbe (!PO) ab. Dies betrifft auch die Teilfläche B des Industrieparks, die sich auf der 

Gemarkung von Großsedlitz befindet. Auch eine geplante Ausgliederung der Fläche aus dem 

Landschaftsschutzgebiet „Großsedlitzer Elbhänge und Hochflächen" lehnen wir entschieden 

ab. 

In der aktuellen Fassung des Flächennutzungsplans ist die Teilfläche B, die die Stadt Heidenau 

betrifft, als Weißfläche dargestellt. Begründet wird dies damit, dass das 

Bebauungsplanverfahren zum IPO noch nicht abgeschlossen ist und daher die 

„Weißflächendarstellung" nach § 5 Abs. 1 BauGB angewendet wird. Den Gebrauch der 

„Weißflächendarstellung" sehen wir kritisch. Nach § 5 Abs. 1 BauGB können Flächen und 

sonstige Darstellungen aus dem Flächennutzungsplan herausgenommen (als weiße Flächen 

dargestellt) werden, wenn dadurch die nach Satz 1 darzustellenden Grundzüge nicht berührt 

werden. Nach unserer Einschätzung werden aber durch die Nichtausweisung der Teilfläche B 

des geplanten IPO darzustellende Grundzüge berührt, wonach eine „Weißflächendarstellung" 

hier nicht anwendbar ist. 

Gründe für die Ablehnung des Planungsvorhabens IPO ergeben sich aus unserem 

Kenntnisstand der Wirkungen dieses Vorhabens, den wir im Zuge der frühzeitigen Beteiligung 

zum Vorentwurf des Bebauungsplan Nr.1 vom 14.8.2020 und zum Scopingverfahren der 

Strategischen Umweltprüfung aus dem Jahr 2019 gewonnen haben. 
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Das Planvorhaben IPO ist mit den Belangen von Natur und Landschaft aufgrund folgender 

Sachverhalte unvereinbar: 

außerordentlich hoher Flächenverbrauch und damit einhergehend Flächenversieglung 

in einem beträchtlichen Ausmaß 

unwiederbringlicher Verlust ökologisch wertvoller Bodenfunktion 

Nicht-Einhaltung von Artenschutzbestimmungen in den genannten Beteiligungs- bzw. 

Plan verfahren 

unzureichende FFH-Verträglichkeitsprüfung für die vier im Plangebiet liegenden FFH­ 

Gebiete 

Gefährdung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes „Barockgarten Großsedlitz" und 

damit Gefährdung des günstigen Erhaltungszustandes der 1m FFH-Gebiet 

vorkommenden Tier- und Pflanzenarten 

Verstoß des Planvorhabens IPO gegen die Schutzbestimmungen des LSG 

,,Großsedlitzer Elbhänge und Hochflächen" 

ein außerordentlich hoher Kompensationsbedarf und damit erhebliche Zweifel an der 

ökologischen Wirksamkeit der angestrebten Kompensationsmaßnahmen, Vorentwurf 

Bebauungsplan Nr. l 

Auch die Schutzgüter Landschaftsbild und Kulturlandschaft werden durch den IPO erheblich, 

insbesondere durch die Großflächigkeit des Vorhabens, negativ beeinträchtigt. Nicht zu 

unterschätzen sind die negativen Einflüsse auf den unter Denkmalschutz stehenden 

Barockgarten Großsedlitz durch Zerstörung von Sichtbeziehungen und durch Verlust des 

Landschaftserlebens. Weitere negative Einflüsse auf den Barockgarten Großsedlitz ergeben 

sich durch eine Veränderung des Mikroklimas und die Reduzierung des Wasserdargebots. 

Teile des IPO liegen im Landschaftsschutzgebiet „Großsedlitzer Elbhänge und Hochflächen". 

Die Ausgliederung von ca. 45 Hektar ist vorgesehen. Im Entwurf des Bebauungsplans wird dies 

mit der minderwertigen Ausstattung schützenswerter Flora, Fauna und Biotoptypen sowie der 

geringen Wertigkeit des Landschaftsbildes und der Erholungseignung im 

Ausgliederungsbereich begründet. Diese Sichtweise greift allerdings viel zu kurz. Die 

Großsedlitzer Elbhänge und Hochflächen wurden mit Bedacht als Landschaftsschutzgebiet 

ausgewiesen. Der Landschaftsschutz ist hier ganzheitlich zu sehen. Er bezieht sich auf einen 

ökologischen wie auch kulturlandschaftlichen Verbundraum. Es liegt im Charakter dieser 

Schutzkategorie großräumige Gebiete aufgrund ihrer landschaftsgenetischen bzw. kultur­ 

geschichtlichen Entwicklung und ökologisch-funktionalen Zusammengehörigkeit auszuweisen 

und zu schützen. Der Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes „Großsedlitzer Elbhänge 

und Hochflächen" besteht in der Beibehaltung der sich an natürliche Gegebenheiten richtenden 

Verteilung von Landnutzungen, hier insbesondere von Wald, Grünland- und Ackerflächen 

sowie weiterer Landnutzungsarten. Zum Schutzzweck gehört auch die Aufrechterhaltung der 

Funktionalität des Naturhaushaltes. Demzufolge sind art- und biotopbezogene Bewertungen 

von der Planung betroffener Einzelbereiche ohne Bezug auf den Gesamtraum als unsachgemäß 

zurückzuweisen. Dies gilt auch für die Aussagen zum Landschaftsbild. Hier wird den 

auszugliedernden Flächen keine prägnante oder charakteristische Ausprägung attestiert. Was 

wir entschieden ablehnen. Außer Acht gelassen wird die Tatsache, dass für den Gesamtraum 

insbesondere durch die Lage des Barockgartens Großsedlitz das Landschaftsbild sehr wohl 

schutzbedürftig ist und die angrenzenden Hochflächen dafür den Rahmen bilden. Das zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Landesverein Sächsischer Heimatschutze.V. - seit 1908 in Sachsen tätig 

Verein für Naturschutz • Heimatgeschichte • Denkmalpflege • Volkskunde 

Wilsdruffer Straße l l /1 3, 01067 Dresden 
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Umgestalten des Rahmens zieht unmittelbare Folgen für den Kernraum des 

Landschaftsschutzgebietes nach sich und wird gerade in Bezug auf den Barockgarten höchst 

kritisch gesehen. Der Barockgarten Großsedlitz als touristischer Anziehungspunkt ist in hohem 

Maße auf die landschaftsästhetische Wirkung der Umgebung angewiesen. Seine Lage wurde 

mit Bedacht, insbesondere aufgrund der Sichtbeziehungen in die umgebende Landschaft, 

ausgewählt. Insofern dient das Landschaftsschutzgebiet auch als Umgebungsschutz für dieses 

kulturhistorisch bedeutsame Kleinod. Selbst die die Trasse der B 172n trägt durch Tieferlegung 

bzw. Aufschüttung eines Walles der Landschaftsästhetik Rechnung. Folglich ist es in keiner 

Weise hinnehmbar nun im Sichtbereich des Barockgartens die Kulisse zu terrassieren und mit 

gewerblichen und industriellen Gebäuden zu besetzen. Neben der Einschränkung und 

Einengung von visuellen Raumbezügen sind auch die zu erwartenden und unvermeidbaren 

Auswirkungen von Lärm und Licht auf den historischen Garten von existenzieller Bedeutung. 

Zudem sehen wir die dargestellten Inhalte des Landschaftsplans in Bezug auf die Erfassung und 

Bewertung der Schutzgüter Landschaftsbild und Erholung und die daraus geschlussfolgerten 

Entwicklungsziele und Maßnahmen sehr kritisch. Das Landschaftsbild und die 

Erholungseignung des Plangebietes wurden nur unzureichend erfasst. Durch diesen 

methodischen Mangel wurde der Umgebung des Barockgartens Großsedlitz eine geringe 

Bedeutung bzgl. des Landschaftserlebens und damit eine geringe Landschaftsbildbedeutung 

zugeschrieben. Das dies nicht zutrifft, wurde bereits in den Absätzen zur Ablehnung des 

Planvorhabens IPO in dieser Stellungnahme beschrieben. 

Weiterhin ist zu bemängeln, dass die Schutzgüter menschliche Gesundheit, aber auch Kultur­ 

und Sachgüter bzw. Kulturlandschaft überhaupt nicht im Landschaftsplan berücksichtigt 

wurden. Bezüglich des Schutzguts menschliche Gesundheit wurde nur die Erholungseignung 

analysiert. Dies greift aber in Bezug auf dieses Schutzgut viel zu kurz. Folgende 

Grundleistungen sind bzgl. des Schutzgutes Mensch bzw. menschliche Gesundheit ebenso in 

einem Landschaftsplan zu berücksichtigen: 

Beurteilung der vorhandenen Flächen und Freiraumverbindungen im Hinblick auf 

mögliche Einschränkungen ihrer Benutzbarkeit im Hinblick auf Lärm, Freileitungen, 

Gerüche etc. und Zugänglichkeit, Unzerschnittenheit von Räumen 

Darstellung von Belastungen zu Lärm, Elektrosmog, Erschütterung 

Im Geltungsbereich des Landschaftsplans befinden sich eine Vielzahl von Kulturdenkmalen, 

entweder als Einzeldenkmal oder Sachgesamtheit ausgebildet. All diese Elemente hätten in der 

Schutzgutanalyse Kultur- und Sachgüter bzw. Kulturlandschafts erfasst und bewertet werden 

müssen. Dieses Schutzgut beschränkt sich allerdings nicht nur auf eingetragene 

Kulturdenkmale, sondern auch auf Bodendenkmale, historische Kulturlandschaftselemente und 

historische Kulturlandschaftsbereiche sowie Geotope. Wesentliches Anliegen dieser 

Schutzgutanalyse ist es, die Dokumentationsfunktion einer Landschaft bzgl. ihrer 

kulturgeschichtlichen Entwicklung, ihre Historizität und Identitätsfunktion zu bestimmen. 

Diese Bewertung ist nicht nur für bedeutende historische Kulturlandschaften, sondern auch für 

Normallandschaften durchzuführen. Demzufolge hätte auch hier der Barockgarten Großsedlitz, 

seine bewusst gewählte Lage und seine Interaktion mit der umgebenden Landschaft betrachtet 

und als wertvoll eingeschätzt werden müssen mit den entsprechenden Entwicklungszielen wie 

Schutz der Umgebung vor Verbauung. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Durch die unzureichende Analyse und Bewertung des Landschaftsbildes sowie der 

Erholungseignung und der fehlenden Betrachtung der Schutzgüter menschliche Gesundheit 

sowie Kultur- und Sachgüter erfüllt der vorliegende Landschaftsplan in keiner Weise den an 

ihn gelegten Anspruch, die Belange von Natur und Landschaft zu vertreten und als 

entsprechender Beitrag des Naturschutzes und der Landschaftspfleger der Bauleitplanung zu 

dienen. Durch diese unzureichenden Analysen werden der Umsetzung des Planungsvorhabens 

IPO Tür und Tor geöffnet. Dieses Vorgehen lehnen wir vehement ab. 

Als Fazit lehnt der Landesverein Sächsischer Heimatschutz e.V. den 

Flächennutzungsplan der Stadt Heidenau, aber auch den Landschaftsplan der Stadt 

Heidenau ab. 

Wir bitten um erneute Beteiligung bei der Planüberarbeitung und Zusendung des 

Abwägungsergebnisses. 

Mit freundlichen Grüßen zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Susanna Sommer 

Geschäftsführerin 
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Sehr geehrte Frau Rosin, 

 

auf dem Gebiet der Stadt Heidenau befinden sich entsprechend unserer Recherchen im Kompensationsmaßnahmen-

Informationssystem KISS nachfolgend genannte planfestgestellte LBP-Maßnahmen zum Neubau der Bundesautobahn 
A 17, Abschnitt B 170 – Autobahnanschlussstelle Pirna: 

 

- Teile der Maßnahme G 17 - Grünland / Einzelbäume am Autobahnzubringer und an der AS Pirna  

 

- Teile der Maßnahme A 37 – Grünland, Feldraine und Säume / Anlage von Baumreihen 

 

- Teile der Maßnahme E 14 – Wald / gelenkte Sukzession 

 

- Maßnahme A 41 Einzelbäume / Baumreihen zur Strukturierung der Feldflur in der Umgebung der AS Pirna 

 
Wir bitten um die Überprüfung der Umgrenzungen zu den LBP-Maßnahmen der Autobahn GmbH des Bundes auf 

Aktualität und ggf. Anpassung. Zu Ihrer Vorab-Information übermitteln wir Ihnen dazu in der Anlage aktuelle 

kleinmaßstäbliche Planauszüge aus dem KISS. 

 

Zwecks Datenabgleich und der Übergabe der aktuellen digitalen Daten aus der Datenbank des KISS wenden Sie sich 

bitte an Herrn Ralf Kiontke, Teamleiter Landschaftsbau/ Landschaftspflege der Abteilung B 1 – Erhaltung Strecke in 

der Außenstelle Dresden der Niederlassung Ost der Autobahn GmbH des Bundes, E-Mail: Ralf.Kiontke@autobahn.de, 

T +49 351 21298 621. 

 

längs der Bundesautobahnen dürfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter gemessen vom 
äußeren befestigten Fahrbahnrand nicht errichtet werden, § 9 Abs. 1 FStrG. Dies gilt auch für Abgrabungen und 

Aufschüttungen größeren Umfangs. 

 

Gemäß § 9 Abs. 2 FStrG bedürfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstraßen-Bundesamtes, wenn sie längs 

der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und längs der Bundesstraßen außerhalb der zur 

Erschließung der anliegenden Grundstücke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom 

äußeren befestigten Fahrbahnrand, errichtet, erheblich geändert oder anders genutzt werden sollen. 

 

Die Darstellung der Anbauverbots- und Anbaubeschränkungszonen ist in die zeichnerische Darstellung des 

Flächennutzungsplanes soweit möglich aufzunehmen. 
 

Weiterhin bitten wir darum, den Hinweis, dass konkrete Bauvorhaben in den Anbauverbots- und 

Anbaubeschränkungszonen einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das Fernstraßen-Bundesamt 

bedürfen, in den textlichen Teil des Flächennutzungsplanes aufzunehmen. 

 

Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit der Bundesautobahn nicht 

beeinträchtigt wird. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des 

Fernstraßen-Bundesamtes. 
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