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gleicher Text

vorab per E-Mail: stadtplanung@heidenau.de

Dresden, 21.06.2022

Einwendungen gegen Flichennutzungsplan (Entwurf) in der Fassung vom
28.01.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Vorlage auf mich lautender Vollmacht zeige ich die Vertretung der [N

Y Heidenau, an. Gegen den im

Entwurf vorgelegten Flachennutzungsplan erhebe ich nachfolgende Einwendungen.

1.

Meine Mandanten sind Eigentiimer des Grundstuckes |G ¢180°
Heidenau. Von der Aufstellung des Flachennutzungsplans fiir die Stadt Heidenau ist
das ca. 150 m nordéstlich vom Sondergebiet ,Ausflug® am Lugturm gelegene Grund-
stick meiner Mandantschaft in erheblichem MaRe betroffen. Das Grundstiick befin-
det sich in unmittelbarem Wirkungsbereich des im Entwurf als Sondergebiet ausge-
wiesenen Areals am Lugturm. Naheliegende und aufgrund der bestehenden Nutzung
bekannte schédliche Auswirkungen zulasten meiner Mandantschaft ergeben sich
insbesondere aufgrund der hohen Verkehrsbelastung (Anfahrt, Abfahrt, Parken, Zu-
stellen von Fahr- und Rettungswegen), Larm, Qualm, Geruch sowie den besonderen
Schutzgiitern Mensch, Gesundheit Boden und Wasser.
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2.
Die Planung der Stadt Heidenau sieht fiir das Areal am Lugturm ein ,Sondergebiet

Ausflugsgastronomie” vor. Ausweislich der Begriindung, Unterlage 03, dort Abschnitt
5.3.3 (Seite 46), wird auf einem Gebiet von knapp 1 ha (0,81 ha) folgendes Sonder-
gebiet ausgewiesen:

Lugturmareal, G SO1 Ausflug (0,81 ha)

Das ausgewiesene Sondergebiet an der Lockwitzer Stral3e liegt im Nordosten
an der Stadtgrenze von Heidenau. Mit der Ausweisung als Sondergebiet Aus-
flugsgastronomie will die Stadt Heidenau das Areal um den Lugturm als Aus-
flugsziel vor allem fiir Wanderer und Radfahrer entwickeln und den Lugturm
als Denkmal sanieren und wieder begehbar machen. Ein Beherbergungsge-
werbe wird von Seiten der Stadt Heidenau aber ausgeschlossen.

3.

Derzeit handelt es sich bei der Flaiche um Grinflache, welche teilweise (noch) be-
waldet ist. Bauplanungsrechtlich befindet sich das Gebiet vollstandig im Auenbe-
reich gemaB § 35 BauGB.




Erkennbar ist das Gelénde massiv eingezaunt, die—

Ausschankhiitte ist iberwiegend nur dann im Betrieb, wenn auf dem Geldnde Events
stattfinden. Der Wanderer oder Radfahrer (Ausflugsziel vor allem fiir Wanderer und
Radfahrer, s.0.) wird mithin auf seiner Tour regelmaRig keine Ausschankméglichkeit
vorfinden.

Ganz offenkundig soll durch den im Entwurf vorliegenden Flachennutzungsplan unter
Auflerachtlassung der Vorgaben des BauGB sowie umweltgesetzlicher Vorgaben die
Rechtsgrundlage fiir einen Bebauungsplan des Betreibers geschaffen werden.

4,

Diese Flache als Sondergebiet auszuweisen widerspricht den Grundsatzen des
rechtmaBigen Handelns der Verwaltung. Zudem wurden abwé&gungserhebliche Be-
lange offenkundig nicht herangezogen. Im Ergebnis wird der Flachennutzungsplan
nicht mit diesem Sondergebiet erlassen werden kénnen.

Eine auf Grundlage eines solchen Flachennutzungsplans weiterverfolgte Bauleitpla-
nung und gegebenenfalls anschlieBende (nachtrégliche) Genehmigung vorhandener
Baukérper und einer gewerblichen Nutzung als Eventcenter im AuBenbereich wire
rechtswidrig. Eine rechtswidrige Planung kann die Stadt Heidenau nicht ernsthaft
verfolgen.

Denn ein Veranstaltungsgeldnde im AuRenbereich des vorliegenden AusmaRes wird
auch trotz gegebenenfalls erfolgender Aufnahme in den Flachennutzungsplan
rechtswidrig sein. Insbesondere bietet die BauNVO gerade keine Rechtsgrundlage
hierfur, auch ein aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnder Bebauungsplan
wird nicht rechtmaBig erlassen werden kénnen.

Vorliegend handelt es sich bei der vorhandenen Ausflugsgastronomie um einen Ge-
werbebetrieb. Denn die tatsachlichen Gegebenheiten, die jahrelange Praxis sowie
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die Ausrichtung des Betreibers belegen gerade, dass es sich nicht um ein Ausflugs-
restaurant fir Wanderer und Radfahrer handelt sondern vielmehr um eine sogenann-
te Eventlocation, welche gezielt fur Feiern mit groRer Teilnehmerzahl fir Betriebspar-
tys, Familienfeiern, Sommerfeste, Schuleinfiihrung, Weihnachtsfeiern, Sonnenwend-
partys, Himmelfahrtfeier usw. ) angeboten wird (NN
I ). Folgerichtig misste die Ausweisung als Gewerbegebiet (vergleichbar
mit § 8 BauNVO) erfolgen, was indes ebenfalls unzulassig ware.

Mit der mit dem FNP-Entwurf geplanten Legalisierung der vorhandenen Zustande
geht weiterhin ein erhebliches Verkehrsaufkommen einher. MaBgeblich sind dabei
gerade nicht die wenigen Wanderer oder Radfahrer sondern der motorisierte Kraft-
verkehr (PKW, Motorrader, Wohnmobile, Liefer- und Schausteller-LKW) in erhebli-
chem Umfang.

Danach wird unter keinen denkbaren Umsténden ein Sondergebiet im Sinne von
§ 10 BauNVO oder § 11 BauNVO (aufgrund der orangen Schraffur und der gleichzei-
tigen Kennzeichnung mit ,AUSFLUG® bleibt nach der Legende der Unterlage 02,
Planzeichnung, offen, welches Sondergebiet gemeint ist) entstehen kdnnen. Dies
wire ausweislich des Gesetzeswortlautes nur dann der Fall, wenn das kinftige Son-
dergebiet der Erholung dienen wirde.

Die dargestellte Sondernutzung wird indes aufgrund der oben beschriebenen Be-
bauung des Areals und der gegenwartigen und kinftig beabsichtigten Nutzung vor-
rangig der gewerblichen Nutzung dienen. Die Nutzung als Ausflugsgaststatte ist er-
sichtlich nicht beabsichtigt.

Der mit der Entwurfsplanung verfolgte Zweck, das Areal um den Lugturm als Aus-
flugsziel vor allem fiir Wanderer und Radfahrer entwickeln, kann mithin vorliegend
nicht erreicht werden. Aufgrund der 6ffnenden Formulierung (vor allem) muss die
Planung dahingehend verstanden werden, dass die Umsetzung tatséchlich Uber den
behaupteten Planungszweck hinausgehen soll. Diese entsprechende gewerbliche
Planung ist unzuldssig, widerspricht den gesetzlichen Vorgaben und der Ubergeord-
neten Planung.

5.
Die GroRe des Areals wird mit 0,81 ha angegeben.

Dargestellt wird hier vielmehr die vorhandene Flache, auf welcher
die gewerbliche Eventgastronomie mit den oben dargestellten Baulichkeiten betrie-
ben werden soll.
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Die von der Planung vorgesehenen Flachen erfassen zugleich ein Bereich, welcher
jedenfalls derzeit noch erheblich bewaldet ist. Vor der Ausweitung der Eventgastro-
nomie waren fast alle Flachen des Lugturmareals bewaldet.

Das vorgegebene Planungsziel fir ein Areal um den Lugturm als Ausflugsziel vor
allem fir Wanderer und Radfahrer liele sich auf einer Flache von etwas mehr als
0,001 ha realisieren. Offenkundig ist das erklérte Planungsziel nicht das tatséchliche
Planungsziel.

6.

Ausweislich der Unterlage 02, Planzeichnung, erfolgt fur das Sondergebiet die Kenn-
zeichnung als Bauflache, fur die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgese-
hen ist (§ 5 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 5 Abs. 4 BauGB). Anlagen zur Ableitung und Reini-
gung von Abwasser (Schmutzwasser und Niederschlagswasser) im Sinne von § 63
Abs. 1 Satz 1 SachsWG sind augenscheinlich auch tatsachlich nicht vorhanden.

Planungsmalstab des Flachennutzungsplans ist hinsichtlich des Abwassers neben
dem Sé&chsischen Wassergesetz unter anderem die Satzung ber die éffentliche
Abwasserbeseitigung der Stadt Heidenau (Abwassersatzung — AbwS) vom 29. Sep-
tember 2005 in der aktuellen Fassung. Vorliegend wire danach von einer dezentra-
len Entsorgung auszugehen, § 1 Abs. 2 und § 2 Abs. 4 der Satzung:

§ 1 Offentliche Einrichtung
(1) Die Stadt Heidenau betreibt die Beseitigung des in ihrem Gebiet anfallen-
den Abwassers als eine einheitliche 6ffentliche Einrichtung (aufgabenbezoge-
ne Einheitseinrichtung).
(2) Als angefallen gilt Abwasser, das

- Uber eine Grundsticksentwédsserungsanlage in die éffentliche Abwas-

seranlage gelangt oder
- in abflusslosen Gruben oder Kleinkléranlagen gesammelt wird.

§ 2 Begriffsbestimmungen

(1) Abwasser ist das durch ... gewerblichen, ... oder sonstigen Gebrauch in
seinen Eigenschaften verdnderte Wasser und das bei Trockenwetter damit
zusammen abflieBende Wasser (Schmutzwasser), das von Niederschldgen
aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flichen gesammelt abfiie-
Bende Wasser (Niederschlagswasser) sowie das sonstige in 6ffentliche Ab-
wasseranlagen mit Schmutzwasser oder Niederschlagswasser flieBende
Wasser. Als Schmutzwasser gelten auch die aus Anlagen zum Behandein,
Lagern und Ablagern von Abféllen austretenden und gesammelten Fliissigkei-
ten.
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(4) Grundstiicke, fiir die weder eine leitungsgebundene Anschlussmdéglichkeit
noch ein tatséchlicher leitungsgebundener Anschluss (ber 6ffentliche Kanéle
an ein offentliches Klarwerk besteht und deren Abwasser in einer privaten
Kleinkldranlage behandelt oder in einer privaten abflusslosen Grube gesam-
melt und jeweils abgefahren wird, gelten als dezentral entsorgt im Sinne von §
17 Abs. 1 Satz 2 und 3 SdchsKAG. ...

Da davon auszugehen ist, dass auch in einem von der Stadt Heidenau oder dem
Vorhabentrager zu entwickelnden Bebauungsplan ein tragfahiges und rechtmaliges
Konzept zur dezentralen Abwasserentsorgung nicht enthalten sein wird, nimmt die
Stadt Heidenau mit dem vorliegenden Entwurf des Flachennutzungsplans einen Ver-
stoR gegen ihre eigenen Normen in Kauf.

Denn die im ausgewiesenen Sondergebiet vorhandenen Grundstiicke haben bislang
nicht die Méglichkeit (und trotz mehrjahriger Nutzung auch nicht die Auflage seitens
der Stadt) der Inanspruchnahme der Abwasseranlagen der Stadt Heidenau. Der Fla-
chennutzungsplan negiert mithin die Pflicht zur Aufgabenerfillung im Rahmen der
Abwasserentsorgung. Auch insoweit ist er rechtswidrig und kann nicht beschlossen
werden.

Fur das ausgewiesene Sondergebiet kdme allenfalls eine dezentrale Abwasserent-
sorgung in Betracht. Aufgrund der rdumlichen Gegebenheiten sowie der umliegen-
den Schutzgebiete kommt eine Kleinklaranlage im Sinne der Verordnung des Sach-
sischen Staatsministeriums fiir Umwelt und Landwirtschaft zu den Anforderungen an
Kleinklaranlagen und abflusslose Gruben, Uber deren Selbstiberwachung und War-
tung sowie deren Uberwachung (Kleinklaranlagenverordnung) vom 19. Juni 2007
nicht in Betracht. Hierfiir fehlt es bereits an einem Gewasser, in welches eingeleitet

werden konnte.
Schutzgebiete in diesem Sinne sind insbesondere

- das sudlich gelegene FFH-Gebiet Meuschaer Hohe,

- die nordlich vom Lugberg ablaufende Kaltluftbahn (Regionalplanerische Fest-
legungen, Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung
2020, Karte 5 Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen
bzw. Sanierungsbedarf, Festlegungskarte),

- das dortige Kaltluftentstehungsgebiet (Regionalplanerische Festlegungen,
Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung 2020,
Karte 5 Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen bzw.
Sanierungsbedarf, Festlegungskarte),
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- die im Flachennutzungsplan (Entwurf) nérdlich des Lugturms ausgewiesenen
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRe-
re Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 5 Abs. 3. Nr. 1 BauGB) sowie

- die im Flachennutzungsplan (Entwurf) nérdlich des Lugturms ausgewiesenen
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft.

Im Betracht kdme mithin allenfalls eine abflusslose Grube im Sinne der Abwasser-
satzung. Da der Flachennutzungsplan gesetzlichen Vorgaben, also auch den was-
serrechtlichen und sonstigen umweltrechtlichen Vorgaben, nicht widersprechen darf,
ist der in der Begrlindung zur Planung vorgesehene Zweck, das Areal um den Lug-
turm als Ausflugsziel vor allem fiir Wanderer und Radfahrer entwickeln, zu unkonkret
und zu weit gefasst. Denn aufgrund des bereits genannten weiten planerischen Vor-
behaltes (vor allem), und der gelebten Realitat als groBflachiger Gewerbebetrieb im
Aullenbereich geht die Planung der Stadt Heidenau sehenden Auges davon aus,
dass gegen geltendes Recht verstoBen werden misste.

Aufgrund der értlichen Gegebenheiten (unter anderem felsiger Grund auf der Spitze
des Lugbergs, durch Veranstaltungsgelénde bereits verfestigter und tberbauter Un-
tergrund, Bewaldung mit entsprechender Auspragung von Wurzelmasse) ist davon
auszugehen, dass baulich eine abflusslose Grube in der erforderlichen GréRe nicht
errichtet werden kann.

Zudem musste aufgrund der Abwasserentsorgungspflicht der Stadt Heidenau und
der daraus resultierenden Pflicht zur Uberwachung sichergestellt sein, dass die vor-
genannten Schutzgebiete sowie die Anwohner nicht durch fehlerhafte Abwasserent-
sorgung beeintréchtigt werden. Entsprechende abwé&gungserhebliche Tatsachen
wurden ausweislich der Planung bislang nicht herangezogen.

Gegenwartig findet die Entsorgung von Abwasser (Schmutzwasser) einschlieRlich
Fékalien vollkommen untergeordnet statt. Selbst bei groBen Events mit mehreren
100 anwesenden Personen stehen max. 2 Dixi-Toiletten zur Verfigung. Wie das
Abwasser entsorgt wird, welches unter anderem bei der Reinigung von Geschirr, In-
ventar sowie anderweitig anfallt, ist nicht erkennbar. Die Toilettengénge der Mitarbei-
ter und Gaste finden gréRtenteils in den umliegenden Arealen im Freien statt.
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Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen, vorliegend wird die Bin-
dung durch uberértliche Planungen auBer Acht gelassen. Entlang der Lockwitzer
StraRe sieht der Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung
2020 einen Schutzstreifen fir Arten- und Biotopschutz (dbergreifender Biotopver-
bund) vor. Die Planung als Sondergebiet ,Ausflug”, faktisch aber als Gewerbegebiet,
steht dieser Vorgabe der bergeordneten Planung erheblich entgegen.

Denn hierzu heilt es im Regionalplan unter Abschnitt 4.1.1 Okologisches Verbund-
system/Arten- und Biotopschutz/ FlieRgewasser:

In den Regionalplénen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Arten- und Bio-
topschutz festzulegen und ein groBrdumig Ubergreifender Biotopverbund zu
sichern und als solcher zu kennzeichnen.

Das 6kologische Verbundsystem im Sinne dieses Planes ist ein gro3rdumig
iibergreifender Biotopverbund. Er stellt ein durch Vorrang- und Vorbehaltsge-
biete Arten- und Biotopschutz sowie Vorranggebiete Waldschutz raumordne-
risch gesichertes, funktional zusammenhangendes Netz von Gkologisch be-
deutsamen Freirdumen dar, wobei die Vorranggebiete Arten- und Bio-
topschutz sowie die sich mit diesen lberlagernden Vorranggebiete Wald-
schutz die Kembereiche und die Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz
sowie die aulBerhalb von Vorranggebieten Arten- und Biotopschutz liegenden
Vorranggebiete Waldschutz die Verbindungsbereiche des 6kologischen Ver-
bundsystems darstellen. Die Verbindungsbereiche erfiillen u. a. bedeutende
Funktionen fiir den Lebensraumverbund groBrdumig lebender Wildtiere mit
nattirlichem Wanderungsverhalten.

Die Vorranggebiete Arten- und Biotopschutz sind so zu schitzen, zu pflegen
und zu entwickeln, dass sie als Kernbereiche des &kologischen Verbundsys-
tems fungieren.

Die vorgelegte Planung im Entwurf des Flachennutzungsplans ignoriert diese Vorga-
be.

Im Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung 2020 sind
zudem im Gebiet sowie unmittelbar nérdlich angrenzend ein Kaltluftentstehungsge-
biet und eine Kaltluftbahn ausgewiesen.

Ausweislich der Festlegung in Abschnitt 2.3.1 Gewerbliche Wirtschaft des Regional-
plans (Seite 55) gelten Kaltluftentstehungsgebiete und eine Kaltluftbahnen als Rest-
riktionsbereiche und stehen im Regelfall einer Flachenfestlegung fur Gewerbe ent-




gegen, wobei allenfalls in der Einzelabwagung nach entsprechender Priifung eine
Abweichung im Sinne einer Planungsentscheidung zugunsten der Gewerbeflachen-
festlegung maoglich ist.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans schlieBt die fortgefilhrte gewerbliche Nut-
zung (vom Nutzer beabsichtigt) gerade nicht aus. Der Plan ist daher auch an diesem
MaRstab der tibergeordneten Planung rechtswidrig.

Durch die vorhandene gewerbliche Nutzung, insbesondere durch groRe Menschen-
ansammlungen, kleine und groRBe Lagerfeuer auch mit noch nicht ausgetrocknetem
Holz, dem Abléschen der Lagereuer, Zerstérung des vorhandenen Waldes als
Frischluft- und Kaltluftquelle, wird ein latenter Versto gegen die regionalen Pla-
nungsziele durch die Stadt Heidenau in Kauf genommen. Dieser VerstoR darf sich
nicht in einem Flachennutzungsplan manifestieren.

8.
Der Umweltbericht (Unterlage 05) weist schwerwiegende Fehler auf, kann daher
nicht als Grundlage der Planung herangezogen werden.

Zur Methodik der Umweltpriifung werden unter anderem verschiedene Wirkfaktoren
beschrieben, welche in anlagebedingte, baubedingte und betriebsbedingte Wirkfakto-
ren differenziert werden. Entsprechende Faktoren werden partiell in die Abwagung
im Abschnitt 2.1.1.8 Gommern, Sonderbaufléche Ausflugsgastronomie Lugturmareal,
G SO1 eingestellt.

Hinsichtlich der bereits jetzt vorhandenen gastronomischen Nutzung (im Umweltbe-
richt unzutreffend als Imbiss bezeichnet) wird auf den Wirkfaktor WF 4 — bauzeitliche
Emissionen verwiesen. Diese wird wie folgt definiert:

WF 4 — bauzeitliche Emissionen

Temporér kann es wéahrend der Zeit des Baubetriebes zu Staubentwickiung
oder durch den Baustellenverkehr zu Lérmbelastungen kommen. Dadurch
sind Stérungen im Siedlungsbereich méglich, die Erholungseignung der Land-
schaft kann voriibergehend herabgesetzt sein und es kann zu Stérungen ge-
schutzter Tierarten kommen. Lichtemissionen sind bei Tagesbaustellen nicht
zu erwarten. Durch ggf. notwendige Wasserhaltung wéhrend des Baubetrie-
bes kann es zu Verunreinigungen des Wassers kommen.

Danach werden sich fur das Schutzgut Mensch und Gesundheit voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen ergeben. Diese Herangehensweise ist falsch, da
bauzeitliche Emissionen kaum zu erwarten sind. Das Gelénde ist bereits weitgehend
bebaut.
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Im Ubrigen entstehen derzeit und kiinftig im Areal in erheblichem Umfang Lichtemis-
sionen.

Nicht in die Abwé&gung eingestellt wurden indes betriebsbedingte Emissionen und
Bewegungsunruhe, WF 6:

WF 6 — betriebsbedingte Emissionen und Bewegungsunruhe

Betriebsbedingt kann es zu Ldrm, Licht und stofflichen Emissionen durch ge-
plante Baugebiete, vor allem durch Gewerbegebiete kommen, die zu Ver-
schlechterung der Luft- und Wasserqualitat und zu Stérungen von Menschen
und Tieren fiihren kénnen. Gleichzeitig wird an dieser Stelle gepriift, inwieweit
geplante schutzbediirftige Nutzungen, vor allem Wohngebiete durch duBere
Stéreinfliisse (Verkehrs- oder Gewerbeldrm, Emissionen) betroffen sein kén-
nen.

Gerade in Anbetracht der Tatsache, dass der planenden Stadt Heidenau die vorhan-
dene gastronomische Nutzung bekannt ist, ist die Nichtberlicksichtigung betriebsbe-
dingte Emissionen (WF 6) ein erheblicher Fehler, welche auf das Abwagungsergeb-
nis durchschlagt. Von diesem Fehler unmittelbar betroffen ist auch meine Mandant-
schaft.

Vorbehaltlich einer insoweit durchzufithrenden Ergénzung der Planung wird diesseits
davon ausgegangen, dass die betriebsbedingten Emissionen erhebliche Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter Mensch und Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die entsprechenden Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern haben werden.

Soweit der Umweltbericht hinsichtlich der Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt zum Ergebnis kommt, dass durch die Planung voraussichtlich erhebli-
che Umweltauswirkungen zu erwarten seien, ist das Abwagungsergebnis fehlerhaft.

Falsch und widersprichlich werden in die Abwagung die Tatsachen zum festgelegten
Kaltluftentstehungsgebiet und der Kaltluftbahn eingestellt. Zum einen heilt es auf
Seite 48, im Norden werde ein kleiner Teil von einem Kaltluftentstehungsgebiet an-
geschnitten. Bei der Prifung und Abwéagung zum Schutzgut Klima/Luft heillt es
demgegeniiber: Die Fldache selbst besitzt keine besonderen bioklimatischen oder
lufthygienischen Funktionen. Sie ist im Norden Bestandteil eines groB3fléchigen Kalt-
luftentstehungsgebietes.

Allein diese Feststellung ist in sich widerspriichlich. Uberdies heil’t es aber dann als
Abwagungsergebnis: Kaltluft- oder Frischluftabflussbahnen sind ebenfalls nicht be-
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troffen. Dies ist eine Feststellung, der offenkundig keine rechtskonforme Abwagung
zugrunde gelegen hat.

Aufgrund der Hauptwindrichtung West/Nordwest findet beim sehr haufigen Abbren-
nen von noch nassen Zweigen und Asten, bei groBen Lagerfeuern und beim Ablé-
schen dieser Feuer nicht nur ein starker Eintrag von Rauch in die anliegenden
Wohnbereiche statt. Es wird auch die Funktion der Kaltluftbahn erheblich gestért.
Diese versorgt GroRteile der Stadt Heidenau mit Kalt-/Frischluft, bedarf daher eines
besonderen und permanenten Schutzes.

Im Ergebnis der Umweltpriifung soll die Vermeidung bzw. der Ausgleich der voraus-
sichtlich erheblichen Beeintrdchtigung der Umweltschutzgliter grundsétzlich méglich
sein. Was dies im Detail bedeutet und welche SchutzmaRnahmen zu treffen sind,
lasst der Umweltbericht offen.

Insoweit ist der Verweis (“vermeidbar durch MafBnahmen auf B-Plan-Ebene) unzu-
léssig. Die Abwagung hat unter Heranziehung aller abwéagungserheblichen Tatsa-
chen und der Durchfiihrung der Abwéagung direkt in der Bauleitplanung - hier im Fla-
chennutzungsplan - zu erfolgen, § 1 BauGB.

Als Schutzgebiet wird im Umweltbericht das sich ca. 310 m siidlich gelegene FFH-
Gebiet Nr. 180 Meuschaer Héhe mitgeteilt. Der besondere Charakter dieses Schutz-
gebietes sowie die Auswirkungen der beabsichtigten Planung und kiinftigen Nutzung
auf dem besonderen Schutzstatus werden nicht gepriift. Festgestellt wird lediglich,
dass ein Heranriicken an das FFH-Gebiet nicht erfolge. AuRen vor gelassen werden
indes die unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen der vorgelegten Planung auf
dieses besondere Schutzgebiet.

9.

Vorliegend wird mit dem im Entwurf vorgelegten Flachennutzungsplan gegen drittbe-
zogene Amtspflichten verstoRBen, da konkrete schutzwiirdige Interessen meine Man-
dantschaft als Planbetroffenen durch Verletzung des Abwagungsgebotes (§ 1 Abs. 6,
7 BauGB) beeintrachtigt werden. Als angrenzenden Bewohnern des Plangebietes
drohen (vgl. BGH NJW 90, 245, BGHZ 142, 259) meinen Mandanten konkrete Ge-
sundheitsgefahren, die die Planung zu vermeiden, nicht aber zu férdern hat. Die hie-
raus moglicherweise resultierende Amtspflichtverletzung wird durch die vorgelegte
Planung begriindet.
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10.
Ich rege an,

- das im Entwurf ausgewiesene Sondergebiet Lugturmareal, G SO1 Aus-
flug (0,81 ha), ersatzlos aus dem Plan zu streichen,

- hilfsweise
durch erneute Planung und Abwéagung auch der Interessen und Schutz-
gliter meiner Mandantschaft die Planung eine rechtskonformen Bauleit-
planung fiir ein lediglich auf den Ausflugsverkehr von Wanderern und
Radfahrern reduzierte Ausflugsmdoglichkeit mit Imbiss sicherzustellen.




vorab per E-Mail: stadtplanung@heidenau.de

Einwendungen gegen Fliachennutzungsplan (Entwurf) in der Fassung vom
28.01.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Vorlage auf mich lautender Vollmacht zeige ich die Vertretung der [N

Entwurf vorgelegten Flachennutzungsplan erhebe ich nachfolgende Einwendungen.

1.

Meine Mandanten sind Eigentimer des Grundstiickes ||| EGTGTGTGTGTGNGEGRGEG---
denau. Von der Aufstellung des Flachennutzungsplans fiir die Stadt Heidenau ist das
ca. 150 m 6stlich vom Sondergebiet ,Ausflug® am Lugturm gelegene Grundstiick
meiner Mandantschaft in erheblichem Male betroffen. Das Grundstiick befindet sich
in unmittelbarem Wirkungsbereich des im Entwurf als Sondergebiet ausgewiesenen
Areals am Lugturm. Naheliegende und aufgrund der bestehenden Nutzung bekannte
schéadliche Auswirkungen zulasten meiner Mandantschaft ergeben sich insbesondere
aufgrund der hohen Verkehrsbelastung (Anfahrt, Abfahrt, Parken, Zustellen von
Fahr- und Rettungswegen), Larm, Qualm, Geruch sowie den besonderen Schutzgii-
tern Mensch, Gesundheit Boden und Wasser.
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2,

Die Planung der Stadt Heidenau sieht fiir das Areal am Lugturm ein ,Sondergebiet
Ausflugsgastronomie” vor. Ausweislich der Begriindung, Unterlage 03, dort Abschnitt
5.3.3 (Seite 46), wird auf einem Gebiet von knapp 1 ha (0,81 ha) folgendes Sonder-
gebiet ausgewiesen:

Lugturmareal, G SO1 Ausflug (0,81 ha)

Das ausgewiesene Sondergebiet an der Lockwitzer Stral3e liegt im Nordosten
an der Stadigrenze von Heidenau. Mit der Ausweisung als Sondergebiet Aus-
flugsgastronomie will die Stadt Heidenau das Areal um den Lugturm als Aus-
flugsziel vor allem fiir Wanderer und Radfahrer entwickeln und den Lugturm
als Denkmal sanieren und wieder begehbar machen. Ein Beherbergungsge-
werbe wird von Seiten der Stadt Heidenau aber ausgeschlossen.

3.

Derzeit handelt es sich bei der Flache um Grinflache, welche teilweise (noch) be-
waldet ist. Bauplanungsrechtlich befindet sich das Gebiet vollstandig im Aulenbe-
reich gemaR § 35 BauGB.
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Erkennbar ist das Geldnde massiv eingezaunt, die _

Ausschankhitte ist iberwiegend nur dann im Betrieb, wenn auf dem Gelande Events
stattfinden. Der Wanderer oder Radfahrer (Ausflugsziel vor allem fiir Wanderer und
Radfahrer, s.0.) wird mithin auf seiner Tour regelmaRig keine Ausschankmdglichkeit
vorfinden.

Ganz offenkundig soll durch den im Entwurf vorliegenden Flachennutzungsplan unter
Aullerachtlassung der Vorgaben des BauGB sowie umweltgesetzlicher Vorgaben die
Rechtsgrundlage fiir einen Bebauungsplan des Betreibers geschaffen werden.

4.

Diese Flache als Sondergebiet auszuweisen widerspricht den Grundsatzen des
rechtméBigen Handelns der Verwaltung. Zudem wurden abwé&gungserhebliche Be-
lange offenkundig nicht herangezogen. Im Ergebnis wird der Fldchennutzungsplan
nicht mit diesem Sondergebiet erlassen werden kénnen.

Eine auf Grundlage eines solchen Flachennutzungsplans weiterverfolgte Bauleitpla-
nung und gegebenenfalls anschlieRende (nachtragliche) Genehmigung vorhandener
Baukorper und einer gewerblichen Nutzung als Eventcenter im AuRenbereich wére
rechtswidrig. Eine rechtswidrige Planung kann die Stadt Heidenau nicht ernsthaft
verfolgen.

Denn ein Veranstaltungsgelande im Auenbereich des vorliegenden AusmaRes wird
auch trotz gegebenenfalls erfolgender Aufnahme in den Flachennutzungsplan
rechtswidrig sein. Insbesondere bietet die BauNVO gerade keine Rechtsgrundlage
hierfur; auch ein aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnder Bebauungsplan
wird nicht rechtméRig erlassen werden kénnen.

Vorliegend handelt es sich bei der vorhandenen Ausflugsgastronomie um einen Ge-
werbebetrieb. Denn die tatsachlichen Gegebenheiten, die jahrelange Praxis sowie




die Ausrichtung des Betreibers belegen gerade, dass es sich nicht um ein Ausflugs-
restaurant fiir Wanderer und Radfahrer handelt sondern vielmehr um eine sogenann-
te Eventlocation, welche gezielt fur Feiern mit groRer Teilnehmerzahl fiir Betriebspar-
tys, Familienfeiern, Sommerfeste, Schuleinfilhrung, Weihnachtsfeiern, Sonnenwend-
partys, Himmelfahrtfeier usw. ) angeboten wird (vgl. https://lugturm1880.de - ,Feiern
am Lugturm®). Folgerichtig musste die Ausweisung als Gewerbegebiet (vergleichbar
mit § 8 BauNVO) erfolgen, was indes ebenfalls unzuléssig ware.

Mit der mit dem FNP-Entwurf geplanten Legalisierung der vorhandenen Zustande
geht weiterhin ein erhebliches Verkehrsaufkommen einher. Maligeblich sind dabei
gerade nicht die wenigen Wanderer oder Radfahrer sondern der motorisierte Kraft-
verkehr (PKW, Motorrader, Wohnmobile, Liefer- und Schausteller-LKW) in erhebli-
chem Umfang.

Danach wird unter keinen denkbaren Umstdnden ein Sondergebiet im Sinne von
§ 10 BauNVO oder § 11 BauNVO (aufgrund der orangen Schraffur und der gleichzei-
tigen Kennzeichnung mit ,AUSFLUG" bleibt nach der Legende der Unterlage 02,
Planzeichnung, offen, welches Sondergebiet gemeint ist) entstehen kénnen. Dies
ware ausweislich des Gesetzeswortlautes nur dann der Fall, wenn das kiinftige Son-
dergebiet der Erholung dienen wiirde.

Die dargestelite Sondernutzung wird indes aufgrund der oben beschriebenen Be-
bauung des Areals und der gegenwartigen und kiinftig beabsichtigten Nutzung vor-
rangig der gewerblichen Nutzung dienen. Die Nutzung als Ausflugsgaststatte ist er-
sichtlich nicht beabsichtigt.

Der mit der Entwurfsplanung verfolgte Zweck, das Areal um den Lugturm als Aus-
flugsziel vor allem fir Wanderer und Radfahrer entwickeln, kann mithin vorliegend
nicht erreicht werden. Aufgrund der 6ffnenden Formulierung (vor allem) muss die
Planung dahingehend verstanden werden, dass die Umsetzung tats&chlich tber den
behaupteten Planungszweck hinausgehen soll. Diese entsprechende gewerbliche
Planung ist unzuldssig, widerspricht den gesetzlichen Vorgaben und der Gbergeord-
neten Planung.

5.

Die GroRe des Areals wird mit 0,81 ha angegeben. Damit geht die geplante Flache
weit Uber die notwendigen Flachen fiur den Betrieb der genehmigten Verkaufshitte
mit 1,50 m umlaufendem Dachiberstand als Ausschankh(tte hinaus. Die Brutto-
Grundflache dieser Ausschankhitte betragt ausweislich der Baugenehmigung gera-
de mal 0,001 ha. Dargestellt wird hier vielmehr die vorhandene Flache, auf welcher
die gewerbliche Eventgastronomie mit den oben dargestellten Baulichkeiten betrie-

ben werden soll.

www.RA-Hahnewald.de
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Die von der Planung vorgesehenen Flachen erfassen zugleich ein Bereich, welcher
jedenfalls derzeit noch erheblich bewaldet ist. Vor der Ausweitung der Eventgastro-
nomie waren fast alle Flachen des Lugturmareals bewaldet.

Das vorgegebene Planungsziel fur ein Areal um den Lugturm als Ausflugsziel vor
allem fur Wanderer und Radfahrer lieRe sich auf einer Flache von etwas mehr als
0,001 ha realisieren. Offenkundig ist das erklarte Planungsziel nicht das tatsachliche
Planungsziel.

6.

Ausweislich der Unterlage 02, Planzeichnung, erfolgt fiir das Sondergebiet die Kenn-
zeichnung als Bauflache, fir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgese-
hen ist (§ 5 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 5 Abs. 4 BauGB). Anlagen zur Ableitung und Reini-
gung von Abwasser (Schmutzwasser und Niederschlagswasser) im Sinne von § 63
Abs. 1 Satz 1 SachsWG sind augenscheinlich auch tatséchlich nicht vorhanden.

Planungsmafstab des Flachennutzungsplans ist hinsichtlich des Abwassers neben
dem S&chsischen Wassergesetz unter anderem die Satzung iiber die &ffentliche
Abwasserbeseitigung der Stadt Heidenau (Abwassersatzung — AbwS) vom 29. Sep-
tember 2005 in der aktuellen Fassung. Vorliegend wére danach von einer dezentra-
len Entsorgung auszugehen, § 1 Abs. 2 und § 2 Abs. 4 der Satzung:

§ 1 Offentliche Einrichtung
(1) Die Stadt Heidenau betreibt die Beseitigung des in ihrem Gebiet anfallen-
den Abwassers als eine einheitliche offentliche Einrichtung (aufgabenbezoge-
ne Einheitseinrichtung).
(2) Als angefallen gilt Abwasser, das

- uber eine Grundstiicksentwésserungsanlage in die 6ffentliche Abwas-

seranlage gelangt oder
- in abflusslosen Gruben oder Kleinklédranlagen gesammelt wird.

§ 2 Begriffsbestimmungen

(1) Abwasser ist das durch ... gewerblichen, ... oder sonstigen Gebrauch in
seinen Eigenschaften verénderte Wasser und das bei Trockenwetter damit
zusammen abflieBende Wasser (Schmutzwasser), das von Niederschlagen
aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Fidchen gesammelt abflie-
Bende Wasser (Niederschlagswasser) sowie das sonstige in 6ffentliche Ab-
wasseranlagen mit Schmutzwasser oder Niederschlagswasser flieBende
Wasser. Als Schmutzwasser gelten auch die aus Anlagen zum Behandeln,
Lagern und Ablagern von Abféllen austretenden und gesammelten Fliissigkei-
ten.
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(4) Grundsticke, fiir die weder eine leitungsgebundene Anschlussméglichkeit
noch ein tatsdchlicher leitungsgebundener Anschluss Uber 6ffentliche Kanéle
an ein Offentliches Klarwerk besteht und deren Abwasser in einer privaten
Kleinkldranlage behandelt oder in einer privaten abflusslosen Grube gesam-
melt und jeweils abgefahren wird, gelten als dezentral entsorgt im Sinne von §
17 Abs. 1 Satz 2 und 3 SachsKAG. ...

Da davon auszugehen ist, dass auch in einem von der Stadt Heidenau oder dem
Vorhabentrager zu entwickelnden Bebauungsplan ein tragfahiges und rechtmafiges
Konzept zur dezentralen Abwasserentsorgung nicht enthalten sein wird, nimmt die
Stadt Heidenau mit dem vorliegenden Entwurf des Flachennutzungsplans einen Ver-
stoR® gegen ihre eigenen Normen in Kauf.

Denn die im ausgewiesenen Sondergebiet vorhandenen Grundstiicke haben bislang
nicht die Méglichkeit (und trotz mehrjahriger Nutzung auch nicht die Auflage seitens
der Stadt) der Inanspruchnahme der Abwasseranlagen der Stadt Heidenau. Der Fla-
chennutzungsplan negiert mithin die Pflicht zur Aufgabenerfillung im Rahmen der
Abwasserentsorgung. Auch insoweit ist er rechtswidrig und kann nicht beschlossen
werden.

Fir das ausgewiesene Sondergebiet kdme allenfalls eine dezentrale Abwasserent-
sorgung in Betracht. Aufgrund der raumlichen Gegebenheiten sowie der umliegen-
den Schutzgebiete kommt eine Kleinkldaranlage im Sinne der Verordnung des Sach-
sischen Staatsministeriums fur Umwelt und Landwirtschaft zu den Anforderungen an
Kleinklaranlagen und abflusslose Gruben, Uiber deren Selbstiiberwachung und War-
tung sowie deren Uberwachung (Kleinklaranlagenverordnung) vom 19. Juni 2007
nicht in Betracht. Hierfir fehlt es bereits an einem Gewasser, in welches eingeleitet
werden konnte.

Schutzgebiete in diesem Sinne sind insbesondere

- das sudlich gelegene FFH-Gebiet Meuschaer Hdhe,

- die nérdlich vom Lugberg ablaufende Kaltluftbahn (Regionalplanerische Fest-
legungen, Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung
2020, Karte 5 Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen
bzw. Sanierungsbedarf, Festlegungskarte),

- das dortige Kaltluftentstehungsgebiet (Regionalplanerische Festlegungen,
Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung 2020,
Karte 5 Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen bzw.
Sanierungsbedarf, Festlegungskarte),
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- die im Flachennutzungsplan (Entwurf) nérdlich des Lugturms ausgewiesenen
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRe-
re Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 5 Abs. 3. Nr. 1 BauGB) sowie

- die im Flachennutzungsplan (Entwurf) nérdlich des Lugturms ausgewiesenen
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft.

Im Betracht kdme mithin allenfalls eine abflusslose Grube im Sinne der Abwasser-
satzung. Da der Flachennutzungsplan gesetzlichen Vorgaben, also auch den was-
serrechtlichen und sonstigen umweltrechtlichen Vorgaben, nicht widersprechen darf,
ist der in der Begriindung zur Planung vorgesehene Zweck, das Areal um den Lug-
turm als Ausflugsziel vor allem fiir Wanderer und Radfahrer entwickeln, zu unkonkret
und zu weit gefasst. Denn aufgrund des bereits genannten weiten planerischen Vor-
behaltes (vor allem), und der gelebten Realitét als groRflachiger Gewerbebetrieb im
AuBenbereich geht die Planung der Stadt Heidenau sehenden Auges davon aus,
dass gegen geltendes Recht verstoRen werden miisste.

Aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten (unter anderem felsiger Grund auf der Spitze
des Lugbergs, durch Veranstaltungsgelande bereits verfestigter und Giberbauter Un-
tergrund, Bewaldung mit entsprechender Auspriagung von Wurzelmasse) ist davon
auszugehen, dass baulich eine abflusslose Grube in der erforderlichen GréRe nicht
errichtet werden kann.

Zudem misste aufgrund der Abwasserentsorgungspflicht der Stadt Heidenau und
der daraus resultierenden Pflicht zur Uberwachung sichergestellt sein, dass die vor-
genannten Schutzgebiete sowie die Anwohner nicht durch fehlerhafte Abwasserent-
sorgung beeintréchtigt werden. Entsprechende abwé&gungserhebliche Tatsachen
wurden ausweislich der Planung bislang nicht herangezogen.

Gegenwartig findet die Entsorgung von Abwasser (Schmutzwasser) einschlieRlich
Fakalien vollkkommen untergeordnet statt. Selbst bei groBen Events mit mehreren
100 anwesenden Personen stehen max. 2 Dixi-Toiletten zur Verfiigung. Wie das
Abwasser entsorgt wird, welches unter anderem bei der Reinigung von Geschirr, In-
ventar sowie anderweitig anféllt, ist nicht erkennbar. Die Toilettengénge der Mitarbei-
ter und Gaste finden gréRtenteils in den umliegenden Arealen im Freien statt.
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&

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen, vorliegend wird die Bin-
dung durch Uberértliche Planungen aufler Acht gelassen. Entlang der Lockwitzer
Strale sieht der Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung
2020 einen Schutzstreifen fur Arten- und Biotopschutz (ubergreifender Biotopver-
bund) vor. Die Planung als Sondergebiet ,Ausflug”, faktisch aber als Gewerbegebiet,
steht dieser Vorgabe der Ubergeordneten Planung erheblich entgegen.

Denn hierzu heilt es im Regionalplan unter Abschnitt 4.1.1 Okologisches Verbund-
system/Arten- und Biotopschutz/ FlieBgewasser:

In den Regionalplénen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Arten- und Bio-
topschutz festzulegen und ein groBrdumiq Ubergreifender Biotopverbund zu
sichern und als solcher zu kennzeichnen.

Das 6kologische Verbundsystem im Sinne dieses Planes ist ein groBréumig
tibergreifender Biotopverbund. Er stellt ein durch Vorrang- und Vorbehaltsge-
biete Arten- und Biotopschutz sowie Vorranggebiete Waldschutz raumordne-
risch gesichertes, funktional zusammenhéngendes Netz von 6kologisch be-
deutsamen Freirdumen dar, wobei die Vorranggebiete Arten- und Bio-
topschutz sowie die sich mit diesen (iberlagernden Vorranggebiete Wald-
schutz die Kembereiche und die Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz
sowie die auBerhalb von Vorranggebieten Arten- und Biotopschutz liegenden
Vorranggebiete Waldschutz die Verbindungsbereiche des Gkologischen Ver-
bundsystems darstellen. Die Verbindungsbereiche erfiillen u. a. bedeutende
Funktionen fiir den Lebensraumverbund grof3rdumig lebender Wildtiere mit
nattirlichem Wanderungsverhalten.

Die Vorranggebiete Arten- und Biotopschutz sind so zu schutzen, zu pflegen
und zu entwickeln, dass sie als Kernbereiche des &6kologischen Verbundsys-
tems fungieren.

Die vorgelegte Planung im Entwurf des Flachennutzungsplans ignoriert diese Vorga-
be.

Im Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung 2020 sind
zudem im Gebiet sowie unmittelbar nérdlich angrenzend ein Kaltluftentstehungsge-
biet und eine Kaltluftbahn ausgewiesen.

Ausweislich der Festlegung in Abschnitt 2.3.1 Gewerbliche Wirtschaft des Regional-
plans (Seite 55) gelten Kaltluftentstehungsgebiete und eine Kaltluftbahnen als Rest-
riktionsbereiche und stehen im Regelfall einer Flachenfestlegung fir Gewerbe ent-
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gegen, wobei allenfalls in der Einzelabwéagung nach entsprechender Prifung eine
Abweichung im Sinne einer Planungsentscheidung zugunsten der Gewerbeflachen-
festlegung maéglich ist.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans schliet die fortgefilhrte gewerbliche Nut-
zung (vom Nutzer beabsichtigt) gerade nicht aus. Der Plan ist daher auch an diesem
MaRstab der (ibergeordneten Planung rechtswidrig.

Durch die vorhandene gewerbliche Nutzung, insbesondere durch groRe Menschen-
ansammlungen, kleine und groRRe Lagerfeuer auch mit noch nicht ausgetrocknetem
Holz, dem Abléschen der Lagereuer, Zerstérung des vorhandenen Waldes als
Frischluft- und Kaltluftquelle, wird ein latenter VerstoR gegen die regionalen Pla-
nungsziele durch die Stadt Heidenau in Kauf genommen. Dieser VerstoR darf sich
nicht in einem Flachennutzungsplan manifestieren.

8.
Der Umweltbericht (Unterlage 05) weist schwerwiegende Fehler auf, kann daher
nicht als Grundlage der Planung herangezogen werden.

Zur Methodik der Umweltprifung werden unter anderem verschiedene Wirkfaktoren
beschrieben, welche in anlagebedingte, baubedingte und betriebsbedingte Wirkfakto-
ren differenziert werden. Entsprechende Faktoren werden partiell in die Abwagung
im Abschnitt 2.1.1.8 Gommern, Sonderbauflache Ausflugsgastronomie Lugturmareal,
G SO1 eingestelit.

Hinsichtlich der bereits jetzt vorhandenen gastronomischen Nutzung (im Umweltbe-
richt unzutreffend als /mbiss bezeichnet) wird auf den Wirkfaktor WF 4 — bauzeitliche
Emissionen verwiesen. Diese wird wie folgt definiert:

WF 4 — bauzeitliche Emissionen

Temporér kann es wéhrend der Zeit des Baubetriebes zu Staubentwicklung
oder durch den Baustellenverkehr zu Larmbelastungen kommen. Dadurch
sind Stérungen im Siedlungsbereich méglich, die Erholungseignung der Land-
schaft kann voriibergehend herabgesetzt sein und es kann zu Stérungen ge-
schitzter Tierarten kommen. Lichtemissionen sind bei Tagesbaustellen nicht
zu erwarten. Durch ggf. notwendige Wasserhaltung wéhrend des Baubetrie-
bes kann es zu Verunreinigungen des Wassers kommen.

Danach werden sich fiir das Schutzgut Mensch und Gesundheit voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen ergeben. Diese Herangehensweise ist falsch, da
bauzeitliche Emissionen kaum zu erwarten sind. Das Gelande ist bereits weitgehend
bebaut.




Im Ubrigen entstehen derzeit und kinftig im Areal in erheblichem Umfang Lichtemis-
sionen.

Nicht in die Abwagung eingestellt wurden indes betriebsbedingte Emissionen und
Bewegungsunruhe, WF 6:

WF 6 — betriebsbedingte Emissionen und Bewegungsunruhe

Betriebsbedingt kann es zu Larm, Licht und stofflichen Emissionen durch ge-
plante Baugebiete, vor allem durch Gewerbegebiete kommen, die zu Ver-
schlechterung der Luft- und Wasserqualitét und zu Stérungen von Menschen
und Tieren fihren kénnen. Gleichzeitig wird an dieser Stelle gepriift, inwieweit
geplante schutzbedlirftige Nutzungen, vor allem Wohngebiete durch &ulere
Storeinfltisse (Verkehrs- oder Gewerbeldrm, Emissionen) betroffen sein kén-
nen.

Gerade in Anbetracht der Tatsache, dass der planenden Stadt Heidenau die vorhan-
dene gastronomische Nutzung bekannt ist, ist die Nichtbertcksichtigung betriebsbe-
dingte Emissionen (WF 6) ein erheblicher Fehler, welche auf das Abwagungsergeb-
nis durchschlagt. Von diesem Fehler unmittelbar betroffen ist auch meine Mandant-
schaft.

Vorbehaltlich einer insoweit durchzufiihrenden Erganzung der Planung wird diesseits
davon ausgegangen, dass die betriebsbedingten Emissionen erhebliche Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter Mensch und Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die entsprechenden Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern haben werden.

Soweit der Umweltbericht hinsichtlich der Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt zum Ergebnis kommt, dass durch die Planung voraussichtlich erhebli-
che Umweltauswirkungen zu erwarten seien, ist das Abwagungsergebnis fehlerhaft.

Falsch und widerspriichlich werden in die Abwagung die Tatsachen zum festgelegten
Kaltluftentstehungsgebiet und der Kaltluftbahn eingestellt. Zum einen heilt es auf
Seite 48, im Norden werde ein kleiner Teil von einem Kaltluftentstehungsgebiet an-
geschnitten. Bei der Prifung und Abwagung zum Schutzgut Klima/Luft heilt es
demgegentiiber: Die Fldache selbst besitzt keine besonderen bioklimatischen oder
lufthygienischen Funktionen. Sie ist im Norden Bestandteil eines gro3flachigen Kalt-
luftentstehungsgebietes.

Allein diese Feststellung ist in sich widerspriichlich. Uberdies heiflt es aber dann als
Abwagungsergebnis: Kaltluft- oder Frischluftabflussbahnen sind ebenfalls nicht be-
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troffen. Dies ist eine Feststellung, der offenkundig keine rechtskonforme Abw&gung
zugrunde gelegen hat.

Aufgrund der Hauptwindrichtung West/Nordwest findet beim sehr h&ufigen Abbren-
nen von noch nassen Zweigen und Asten, bei groBen Lagerfeuern und beim Abls-
schen dieser Feuer nicht nur ein starker Eintrag von Rauch in die anliegenden
Wohnbereiche statt. Es wird auch die Funktion der Kaltluftbahn erheblich gestort.
Diese versorgt GroBteile der Stadt Heidenau mit Kalt-/Frischluft, bedarf daher eines
besonderen und permanenten Schutzes.

Im Ergebnis der Umweltpriifung soll die Vermeidung bzw. der Ausgleich der voraus-
sichtlich erheblichen Beeintrachtigung der Umweltschutzgiiter grundsétzlich méglich
sein. Was dies im Detail bedeutet und welche SchutzmaRnahmen zu treffen sind,
lasst der Umweltbericht offen.

Insoweit ist der Verweis (“vermeidbar durch Manahmen auf B-Plan-Ebene®) unzu-
léssig. Die Abwagung hat unter Heranziehung aller abwagungserheblichen Tatsa-
chen und der Durchfiithrung der Abwéagung direkt in der Bauleitplanung - hier im Fla-
chennutzungsplan - zu erfolgen, § 1 BauGB.

Als Schutzgebiet wird im Umweltbericht das sich ca. 310 m sudlich gelegene FFH-
Gebiet Nr. 180 Meuschaer Héhe mitgeteilt. Der besondere Charakter dieses Schutz-
gebietes sowie die Auswirkungen der beabsichtigten Planung und kiinftigen Nutzung
auf dem besonderen Schutzstatus werden nicht geprift. Festgestellt wird lediglich,
dass ein Heranrlicken an das FFH-Gebiet nicht erfolge. AuRen vor gelassen werden
indes die unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen der vorgelegten Planung auf
dieses besondere Schutzgebiet.

9.

Vorliegend wird mit dem im Entwurf vorgelegten Flachennutzungsplan gegen drittbe-
zogene Amtspflichten verstoRen, da konkrete schutzwiirdige Interessen meine Man-
dantschaft als Planbetroffenen durch Verletzung des Abwagungsgebotes (§ 1 Abs. 6,
7 BauGB) beeintrachtigt werden. Als angrenzenden Bewohnern des Plangebietes
drohen (vgl. BGH NJW 90, 245, BGHZ 142, 259) meinen Mandanten konkrete Ge-
sundheitsgefahren, die die Planung zu vermeiden, nicht aber zu férdern hat. Die hie-
raus moglicherweise resultierende Amtspflichtverletzung wird durch die vorgelegte
Planung begriindet.




10.
Ich rege an,

- das im Entwurf ausgewiesene Sondergebiet Lugturmareal, G SO1 Aus-
flug (0,81 ha), ersatzlos aus dem Plan zu streichen,

- hilfsweise
durch erneute Planung und Abwéagung auch der Interessen und Schutz-
gliter meiner Mandantschaft die Planung eine rechtskonformen Bauleit-
planung fiir ein lediglich auf den Ausflugsverkehr von Wanderern und
Radfahrern reduzierte Ausflugsmaoglichkeit mit Imbiss sicherzustellen.
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Hiermit mochte ich folgende Anregung/ Einwendung/ Hinweise
zum Entwurf des Flachennutzungsplanes Heidenau abgeben:
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- Hiermit méchte ich folgende Anregung/ Einwendung/ Hinweise
~ zum Entwurf des Flachennutzungsplanes Heidenau abgeben:
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Entwurf des Fliichennutzungsplans Stadt Heidenau der Stadt Heidenau i. d. F. vom
28.01.2022

Beteiligung der Offentlichkeit gemiiBl § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligungszeitraum: 09.05.2022 bis einschlieBBlich 24.06.2022

Gemarkung Gommern, Sporbitzer Stralle, P+R-Platz / G P1
In der Gemarkung Gommern ist unmittelbar siidlich des Haltepunktes Dresden-Zschachwitz
eine P+R-Anlage geplant.

Hiermit widerspreche daher ausdriicklich der Umwidmung der Fliche vom Ackerland zur
Verkehrsflidche P+R-Platz.

Widerspruch

Die zu beplanende Flidche weist landwirtschaftlich Nutzungsarten auf. Das entsprechende
Grundstiick wird landwirtschaftlich als Ackerland unter Einhaltung der Fruchtfolge von Bauer
in Pacht bearbeitet. Das ca. 1,88 ha grofles Plangebiet in Heidenau-Gommern ist Wille der
Verwaltung der Stadt Heidenau, mit dem hier vorliegenden Flachennutzungsplan

von einer aktuell als Ackerland genutzte Fldche zu einer neuen versiegelten Verkehrsfliche
P+R-Platz Umzuwidmen.

Es liegt direkt am Maldengraben und Biotop Umspannwerk Dresden und der Bahnstrecke
Dresden - Prag. Der gesetzliche Gewisserrandstreifen zum Maldengraben hin muss beachtet
werden und bleibt frei von Bebauung.

Durch das neue Wohngebiet Sporbitzer Stralle (G 23/1) sind schon 2,5 ha an guten Grund und
Boden als Ackerland fiir immer verloren gegangen. Das setzt sich fort wo beim IPO nur in
Heidenau grofe Ackerflichen von 15 ha in Gewerbefldche umgewandelt und fiir immer
vernichtet werden ohne Berechnung der Verkehrsflichen die noch zusitzlich in Anspruch
genommen werden. Das sind etwa 20 Fufiballfelder.

Unter Beachtung des Urteils des Bundesverfassungsgericht 2021 mit erstritten, dass
Klimaschutz zu den Grundrechten zihlt und die Bundesregierung zwang, ihr
Klimaschutzprogramm deutlich nachzubessern und die Belange der zukiinftigen Generation
mehr zu beriicksichtigen.

Der Krieg in der Ukraine hat massive Folgen fiir die globale Getreideversorgung. Betroffen
sind ganz besonders die drmeren Lénder. Sie sind auf Importe angewiesen.



Ersatz gibt es kaum. Und wenn, ist er sehr teuer. Die Weltbank und die FAO befiirchten eine
deutliche Zunahme von Hungersnéten. Bauern fordert daher ein Umdenken. Solange wir
verstirkt in der Verantwortung fiir den globalen Markt sind, muss die Flachenstilllegung,
Versieglung von Bauflichen und Parkplétze verantwortungsvoll ausgesetzt werden.

Auf die Stadt Heidenau kommen enorme Kosten fiir Planung, Bau und Instandhaltung. Wir
haben am Bahnhof Heidenaue Nord schon tiber 20 Jahre einen P + R Parkplatz, der auch
jederzeit ohne weiteres erweiterungsfahig ist.

Der Landrat im (ZVOE) Zweckverband Verkehrsverbund Oberelbe mit dem Land Sachsen
{iber Jahrzehnte ist nicht in der Lage bzw. fehlt ihm der politische Wille in der
Verbandsatzung § 16 Abs. 2 einen Beschluss Antrag zu formulieren, um eine Anderung der
Tarifzone 10 des VVO Dresden bis zum Bahnhof Heidenau Nord durchzusetzen.

Jeder Fahrgast der Richtung Dresden die Verkniipfung des Offentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) nutzt, ist bestrebt den Fahrpreis so gering wie moglich zu
erhalten. Das sorgt auf der Dresdener Fritz-Schreiter-Strafe zum Parkdruck.

Es besteht auf der anderen Seite der Bahnlinie auf Dresdener Flur schon ein Unterstand fiir
Fahrréder. Der S 1 und S 2 Haltepunktes Dresden-Zschachwitz, S Bahnlinie mit
angrenzendem Bereich befindet sich in ein Gewerbegebiet (Stadtgebiet Dresden) mit
ausreichender Fldche fiir intermodale Multimodaler Parkflidche. Stadtrat von Dresden hat in
seiner Sitzung am 13.04.2022 in der 6ffentlichen Information erarbeitet. Fiir den S Bahnhof
Zschachwitz — Stand: nur Konzept, E-Laden. auf den Park+Ride Plédtzen der Landeshauptstadt
Dresden vorgesehen. Laut Autokennzeichen Parken auch viele Dresdener und nicht nur
Heidenauer auf der Fritz-Schreiter-Strafe.

Gerade deshalb sind die Errichtung und Bewirtschaftung von Parkraum eine kommunale
Angelegenheit der Stadt Dresden.

Einrichtung von Mobilitdtspunkte

Tagesordnungspunkt

TOP O 19: Flichennutzungsplan der Stadt Heidenau: Abwigung der Stellungnahmen
zum Vorentwurf

Sitzung: 20.12.2018 SR/054/2018

Beschluss:  einstimmig beschlossen

Abstimmung: Ja: 15, Nein: 0,
Enthaltungen: 1

Vorlage: 090/2018

Der Stadtrat beschlieft gemdl § 1 Abs. 7 BauGB, die Stellungnahmen der Behérden,
sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit zum
Vorentwurf des Flachennutzungsplanes entsprechend der bauplanungsrechtlichen
Einzelbeschliisse (s. Anlage 090/2018-1) abzuwdégen.

Lfd. Nr. 55 der Anlage 090/2018-1
Stellungnahme Landeshauptstadt Dresden vom 24.04.2018:



Herr _spm(‘h sich gegen den P + R Parkplatz aus. Herr Stadtrat _

fligte an, dass auch auf Dresdner Flur groffe Flachen zur Verfiigung stehen.

Der Stadtrat beschliet die Berticksichtigung der Stellungnahme.

Abstimmungsergebnis:

Gremium (Beratungsfolge) 1.BA 2.SR
Anwesend 9 16
JA-Stimmen 8 14
NEIN-Stimmen 1 2
Enthaltungen 0 0
Betreff

Flichennutzungsplan - Billigung des Entwurfs und Offenlagebeschluss
Vorlage

028/2022/1

Niederschrift der 30. Sitzung des Stadtrates vom 31.03.2022

TOP 8. Fliachennutzungsplan - Billigung des Entwurfs und
Offenlagebeschluss 028/2022/1
Zum geplanten P und R -Parkplatz am Zschachwitzer Bahnhof duflerte sich Herr Stadtrat

- kritisch.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend 19
JA-Stimmen 18
NEIN-Stimmen 1
Enthaltungen 0

Mit freundlichen Grii3en,
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Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
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Hiermit méchte ich folgende Anregung/d,Ei_nﬂﬁndung/ Hinweise
zum Entwurf des Flachennutzungsplarfes Heidenau abgeben:
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Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Beteiligungszeitraum: 09.05.2022 bis einschlieBlich 24.06.2022

Hiermit méchte ich folgende Einwendung und Hinweise zum Entwurf
des Flichennutzungsplanes Heidenau abgeben:

Eine Umnutzung oder Erweiterung des Flaichennutzungsplanes im Bereich des Flurstiickes
388/a ist zu untersagen.

Gegen den im Entwurf vorgelegten Flachennutzungsplan erhebe ich nachfolgende Einwen-

dungen.

Aufgrund der bestehenden Nutzung des Lugturm-Areals ergeben sich die letzten Jahre
schadliche Auswirkungen zulasten unserer Familie:

= hohe Verkehrsbelastung (Anfahrt, Abfahrt, Parken, Zustellen von Fahr- und Rettungswe-

gen, sowie Privatgrundstiicken, Larm. Die ZufahrtsstraBen zum Lugturm sind fiir dieses
Verkehrsaufkommen nicht geeignet. (Zu eng, zu uniibersichtlich, kein FuBweg) AuRer-
dem wird die Geschwindigkeitsbegrenzung meist nicht eingehalten und ist somit eine
starke Gefahr fiir FuBganger und unsere eigenen Kinder.

= Wir werden regelmaBig durch Spazierganger auf unserem privaten Grundstiick beldstig -

die Privatsphare wird nicht respektiert!
= Vandalismus im privaten und 6ffentlichen Raum

= Geruchsbeldstigung durch groBe Lagerfeuer - neben diesen Lagerfeuern zur Offnungszeit

wird auch regelméRig frisches Holz wahrend der Fallarbeiten unter der Woche verbrannt.
Hierzu ist zu bemerken,dass kein Brandschutzkonzept vorhanden ist und es keine Lésch-
wasserbevorratung gibt! Ob im Notfall Rettungskrafte schnell und ungehindert das Gelan-
de erreichen kénnen, ist fraglich. Da das Lugturmareal und unser Grundstiick nur wenige
Meter bewaldet entfernt sind, ist im Falle eines Brandes die Wahrscheinlichkeit gegeben,
dass auch unser Haus in Gefahr ist. Gerade die Trockenheit der letzten Jahre wiirde eine
schnelle Brandausbreitung beglinstigen.



(Umwelt-)Verschmutzung von privaten Grundstiicken und der umliegenden (Natur
schutz-) Gebiete durch Miill und menschliche, sowie tierische Verunreinigungen. Ablage-
rungen von Unmengen an Bauschutt, durch den Betreiber selbst.

(siehe Beispielfoto's im Anhang, gern konnen noch weitere Fotos tibermittelt werden)

= das LugturmAreal selbst, hat die letzten Jahre sehr viele schéne, alte und augenscheinlich
gesunde Baume verloren. Der Lebensraum u.a. fiir Vogel (Rotmilan), Schlangen und Fle-
dermause wurde bereits zum groen Teil zerstort.

AuRerdem wird der Lugturm im Flachennutzungsplan als , Ausflugsziel vor allem fiir Wande-
rer und Radfahrer" beschrieben. Die Praxis der letzen Jahre hat bereits bestatigt, dass dies
komplett falsch ist. Das Lugturmareal wird fiir saisonale Anlasse (Ostern, Weihnachten, Him-
melfahrt, Pfingsten, Oktoberfest,...) stark beworben. (siehe z.B. Webseite | NN
I 7 dcnm wird das Grundstiick fiir Feiern (Hochzeit, Schuleinfiihrung, Betriebs-
feiern,...) vermietet. (siehe z.B. Webseite || N NN ~.ch das fiihrt sogar teil-
weise in der Woche zu Beldstigungen.
Somit steht die Planung im Flachennutzungsplan nicht mit der Realitdt konform!

Aus der Vielzahl dieser Griinde, kann es nicht zu einer Umwidmung dieser Fliche im AuBen-
bereich kommen und ist durch die Stadt Heidenau abzulehnen.

Mit freundlichen GriiRen
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Beteiligungszeitraum: 09.05.2022 bis einschlieBlich 24.06.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit widersprechen wir der geplanten Umnutzung des Lugturmareals, zu einem Sondergebiet.
Wir als Anwohner, kdnnen die Entwicklung des Lugturmareals gut beurteilen und sind in unseren
Rechten auf Ruhe und Erholung direkt betroffen.

Die Nutzung des Lugturmareals durch die_ hat
erhebliche Folgen fir Umwelt,Mensch und Tier.

Durch das entstandene sehr hohe Verkehrsaufkommen, sind vor allem Kinder und éltere Blirger
gefahrdet, da es auf der LugturmstraBe keinen Gehweg gibt.

Die Nutzung des Lugturmareals wird nicht, wie vom Betreiber im Birgergesprach verkindet, fir
eine normale Gastronomie fiir Wanderer und Radfahrer genutzt.

Hier finden regelmaBig GroBveranstaltungen statt und es kommt fir Mensch und Tier zu
erheblicher Larmbelastigung.Ruhe und Erholung im AuBenbereich sind nicht mehr gegeben.
Durch Freiluftveranstaltungen,wie Verbrennung von Weihnachtsbdumen,Walpurgisnacht,
Sonnenwendefeier usw.,mit groBem Lagerfeuer, kommt es zu starker Rauchbelastigung und Larm.
Die starke Rauchentwicklung beeintrachtigen die Frischluftzufuhr fur Heidenau ,die Umwelt und

unsere Gesundheit.

Heidenau,
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Hiermit méchte ich folgende Einwendung und Hinweise zum Entwurf
des Flachennutzungsplanes Heidenau abgeben:

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit widerspreche ich dem Vorhaben der Umwidmung der Flache des Lugturmareals zu
einem Sondergebiet.

Zur Begrindung:

Die einst angedachte, der Umgebung und Natur untergeordnete, im kleinen Rahmen
betriebene ,Raststelle” fir Wanderer und Fahrradfahrer, hat sich in den letzten Jahren,
immer zunehmender als stetig wachsende Festwiese, mit immer gréRer werdender
kommerzieller Nutzung enttarnt.

Die Folge ist, das Radfahrer und Wanderer eher in der Minderheit sind, vielmehr durch
zielgerichtete Werbung, Unmassen von Besuchern, auch von weither, mit PKW, Motorradern
und selbst Wohnmobilen anreisen und damit die anliegenden schmalen Stra3en Uberlasten.
Griunstreifen werden zerfahren und zugeparkt, es haben sich illegale Parkplatze gebildet,
dessen verdichtete Oberflachen kein Grinwuchs mehr zulassen. Bei nassem Wetter wird
dann der Schlamm auf der StralRe abgerollt und verschmutzen die Fahrbahnen, welche dann
wiederum fur Staubentwicklung sorgt. Durchfahrtsverbote und
Geschwindigkeitsbegrenzungen werden ignoriert, so dass unsere Anliegerstral’e massiv
durch Fremdverkehr genutzt wird. Entsprechende Fotos von unhaltbaren Zustanden liegen
Ihnen bereits vor. Die erhebliche Larmbeléstigung, erhéhte Unfallgefahr fir Kinder und




Spazierganger, sowie beim Verlassen unseres Grundstiickes mit dem Auto, sollen hier nicht
unerwahnt bleiben

Des Weiteren wird mit weggeworfenen Getrankebechern und anderem Restmill, welcher
dem Lugturm zuzuordnen ist, unsere Umgebung belastet und verschandelt.

Ich sehe die eigentlichen Interessen unseres AulRenbereiches als gefahrdet an. Er sollte ein
Reststiick urbaner Natur sein, im Einklang mit seiner Tier- und Pflanzenwelt, den Menschen
die hier leben und naturverbundenen Wanderern ein schénes Erlebnis sein.

Pure Natur und kommerzialisiertes Gewerbe in angedachter GréRenordnung stehen im
Widerspruch zu sich selber. Durch eine Legalisierung mit Umwidmung zu einem
Sondergebiet werden die Ausmalfe firr uns als angrenzende Bewohner erheblich sein und
sich noch zu den Zustéanden in den letzten Jahren verschlimmern.
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Hiermit mdchte ich folgende Anregung/ Einwendung/ Hinweise
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Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Heidenau i. d. F. v. 28.01.2022
Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Beteiligungszeitraum: 09.05.2022 bis einschlieRlich 24.06.2022

Hiermit méchte ich folgende Einwendung und Hinweise zum Entwurf

des Flachennutzungsplanes Heidenau abgeben:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber den oben genannten Flachennutzungsplan habe ich mich informiert und festgestelit,

dass ich in vielerlei Hinsicht in meinen subjektiven Rechten persoénlich betroffen bin.

Ich widerspreche daher ausdriicklich der Umwidmung der Flache des Lugturmareals

Flurstiick 388/a (und Angrenzende) zu einem Sondergebiet.

Meine Griinde lege ich im Folgenden dar:
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1. Strallenverkehr

Die Lugturmstralle ist eine schmale Strafle mit scharfen S-Kurven und starkem Anstieg. Seit
der Eroffnung des Veranstaltungsbetriebes am Lugturm ist das Verkehrsaufkommen extrem
angestiegen, da der Grolteil der Besucher per PKW oder Motorrad anreist. FuRganger und

Wanderer bilden eine Minderheit. Diese Situation ist schon seit Jahren unertraglich und

nimmt stetig zu.

Insbesondere an Wochenenden, zu Veranstaltungen und dem regelméaBigen Partybetrieb
am Lugturm entstehen fur mich als Nachbar unzumutbare Beeintrachtigungen durch die
unzahligen Fahrzeugbewegungen, insbesondere durch Larm, Abgase und Wendemandover
in meiner Einfahrt. Die schmale und steile LugturmstraRe ist der Hauptzubringer und fur die
Massen an Fahrzeugen nicht geeignet. Die Verweildauer der Gaste am Lugturmareal ist sehr
kurz, was zu einer sehr hohen An- und Abfahrfrequenz fiihrt.

Die StralRe verfugt weder Uber die notwendige Breite damit sich Fahrzeuge problemlos
begegnen kénnen noch Uber einen FuBweg. Durch die Vielzahl von Besuchern wurde die
LugturmstralBe ebenfalls als Ausweichstralle zur B172 entdeckt.

Diese Verkehrsbelastung fiihrt fiir mich nicht nur zu einer enormen Larm- und
Abgasbelastung, sondern ist insbesondere fiir meine Kinder eine sehr grofle
Gefahrenquelle geworden. Es ist oft nicht méglich die Strae zu FuB zu benutzen.

Die Geschwindigkeitsbeschrankungen werden ebenfalls nicht eingehalten. Die Besucher
passen ihre Fahrweise zudem nicht an die értlichen Gegebenheiten an. Die gefahrliche
Fahrbahnfiihrung, die geringe StralBenbreite als auch die Vegetation fihren durch das hohe
zusatzliche Verkehrsaufkommen zu immer mehr Unféllen und Behinderungen an den
Schlusselstellen. Dieser jetzt schon untragbare Zustand wirde sich durch die Erweiterung

der Nutzung verschlimmern und ist daher abzulehnen.

2. Larm

Durch das hohe Verkehrsaufkommen entsteht unweigerlich Larm. Dieser verstarkt sich noch
durch den steilen Anstieg der Stra3e und den damit verbundenen Schaltvorgéangen und
Drehzahlerhéhungen. Zum StralRenldarm kommt durch den Betrieb als Partylocation
Belastigung durch Musik, Larm durch die Menschenmassen, Gegréle und Emissionen von
Fahrgeschaften hinzu. Mit der Hauptwindrichtung aus West bin ich als Nachbar davon sehr

stark betroffen.
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Dieser Larm wird besonders zu den geschiitzten Ruhezeiten (Mittag/Nacht)
unertraglich und macht das eigene Grundstiick zur Erholung unserer Familie
unbrauchbar. Der Fahrzeuglarm ist so massiv, dass man sich nicht mehr unterhalten kann.
Musik und Feiergerausche aus dem Lugturmareal sind ebenfalls stérend und entsprechen in

keiner Weise der allgemeinen Verordnung zu Larmvermeidung.

3. Parkplatze

Das Lugturmareal verfugt nicht annahernd Uber die Parkplatze die notwendig waren, um den
anreisenden Fahrzeugen Stellflache bieten zu kénnen. Die Lugturmstra®e und die
Lockwitzer StralRe werden regelmaBig wild zugeparkt. Selbst das Parken in Verbotszonen
und Zufahrten gehért seit Jahren zur Tagesordnung. Auf den StraRen verkeilen sich
Fahrzeuge oder blockieren durch rechtswidriges Parken eine ungehinderte Durchfahrt fur

mich und andere Anwohner.

Die obligatorischen Rettungswege werden auf Grund der mangelnden Parkflachen
ebenfalls blockiert und stellen eine konkrete Gefahrdung dar. Ich habe an den
Wochenenden und zu den Veranstaltungen regelméBig Probleme, mein Grundstiick
erreichen zu kénnen. Bei Vorliegen eines medizinischen Notfalls ist zu befiirchten,
dass mein Grundstiick durch den Rettungsdienst nicht erreicht werden kann und
damit eine drztliche Hilfe nicht gewahrleistet werden konnte. Das gilt freilich auch fiir
einen moglichen Rettungseinsatz bei einem der zahlreichen Veranstaltungen mit

Volksfestcharakter auf dem Lugturmareal.

4. Umwelt

Das Lugturmareal war vor einigen Jahren noch vollstandig mit stattlichen Laubbaumen
bewaldet, insbesondere standen dort groRe und gesunde Buchen und Eichen, die mehr als
100 Jahre alt waren. Sie boten zahlreichen Tier- und Pflanzenarten einen ungestérten

Lebensraum und pragten die ndhere Umgebung.

Die mittlerweile groRflachig vollzogene Abholzung dieses Okosystems filhrte dazu, dass die
schattenliebende Kraut- und Strauchschicht in dem bewaldeten Areal abgestorben ist und es
bereits zu einer flachigen Erosion des Bodens gefuhrt hat. Seltene Tiere wie Fledermaus,
Ringelnatter und der Waldkauz wurden aus ihrem geschitzten Lebensraum verdrangt, ein

Teil diese Arten wurde bereits vollstandig vertrieben. Der Zustand ist irreversibel.
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Es besteht die Gefahr, dass durch weitere Abholzung dieses schutzwiirdigen alten
Baumbestandes noch weiterer Schaden entsteht. Diesem Eingriff in die Natur, insbesondere

hier im bewaldeten Aulienbereich und dem schutzwtirdigen Lufteinzugsgebiet ist Einhalt zu

bieten. Bitte beachten Sie die Luftbildaufnahmen dazu.

Luftbild Lugturmareal 08/2016 (Quelle: Google Maps) Luftbild Lugturmareal 08/2017 (Quelle: Google Maps)

‘5-.—;_3‘ - ‘ .‘
v 'ck - A .' ..‘
“f by ilfﬁgﬁ
Ty i NSRS

Luftbild Lugturmareal 09/2018 (Quelle: Google Maps) Luftbild Lugturmareal 06/2021 (Quelle: Google Maps)

Ich habe mich bewusst fur die naturnahe und ruhige Wohngegend am Lugturm entschieden.
Eine Legalisierung und Erweiterung der stérenden Eingriffe in die Umwelt durch den
Flachennutzungsplan wirden mir und der Umwelt schaden. Zudem muss ich regelmaRig an
bzw. auf meinem Grundsttck Mull in Form von Flaschen und Plastikgeschirr entfernen,

welcher den Partyveranstaltungen am Lugturm eindeutig zuzuordnen ist.

Aus einer Vielzahl von Griinden kann es in absehbarer Zeit nicht zu einem
genehmigungsfahigen Bebauungsplan kommen. Daher ist eine Umwidmung dieser
Flache im AuBenbereich durch die Stadt Heidenau abzulehnen.

Seite4 / 4



|
[ < .
Absender

Name
Stralle
PLZ, Wohnort

) /.
U ’ L g
Hinwels: Nur bei Angabe von Name und Anschrift kdnnen Sie eine Antwort erhaiten e

gleicher Text

Stadt Heidenau
Dresdner Str. 47
01809 Heidenau

Entwurf des Flichennutzungsplanes der Stadt Heidenau i. d. F. v. 28.01.2022

Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
: 09.05.2022 bis einschlieBlich 24.06.2022

Beteiligungszeitrau

Hiermit méchte ich falgende Anregung/ Einwendung/ Hinweise
zum Entwurf des Flachennutzungsplanes Heidenau abgeben:

S Sondle e/ Lqu lehuen  tne ab! Ursphin gfch

% _éz’iv z J&ﬁﬁ’yzp%e/ ol Bodbtyers! ol Bedas -
chne g2 /< hr'y Bemacll _ptsolee,
Da2n 6/@%/.”14«- éﬂun Heledos ' Nedwe bobiren . Rel il &
Aot hi lone FCibe decc el ashalbbn usleres |
i v /> M&/ Aol Am/ﬂw//zﬁ j olie
20d & ol jul torhe &%9&4 bt Hile

- " l

s Mok ol i, D bfpdbatise i plackof Cudsche-
Pllu hee. "’ gl Mmgam ,O(Jlaoa_rjA. LAm«J

// Dy 1590m ,;42&, gﬁ%& Lol Zigepackl. 4ie
4.r asier guddocgl ?

M(-ﬂq %614/ tocclun 2ak heode  She [2&4 SLO Yo
2 € é«(&f‘%{)’g MJ‘M%
J.;%

Dt Pugte .c& Yo chee ADale M A MS%

_otrolen Laudaminied.

Geme kénnen Sie auch die Rilckseite verwenden oder zusétzliche Blétter beifiigen.

Heidenau,
Ort Datum

Unterschrift



