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Flachennutzungsplan, Vorentwurf vom 13. Februar 2018

Frahzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1BauGB

Ihr Schreiben vom 12. Mé&rz 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung des Vorentwurfs des Flachennutzungsplanes der Stadt Hei-
denau anhand der uns vorliegenden Unterlagen gibt die obere Raumord-
nungsbehdérde folgende raumordnerische Stellungnahme ab:

1.

Der Umfang der ausgewiesenen Wohnbauflichen steht grund-
séatzlich im Einklang mit raumordnerischen Erfordernissen.

Einer bedarfsgerechten Neuausweisung von Gewerbeflachen ist eine
schlissige und nachvollziehbare Begriindung zu Grunde zu legen.
Dabei ist der Verminderung der Neuinanspruchnahme von Freifl&-
chen ein hoher Stellenwert einzurdaumen (vgl. insbesondere Flachen-
sparziele von Bund und Freistaat Sachsen, G 2.2.1.1; Z 2.2.1.4 Lan-
desentwicklungsplan 2013). Die Darstellung der Gewerbeflache GS
G 1 sollte sich in Lage und Flachenausdehnung an dem Ergeb-
nis der Machbarkeitsstudie fiir den IndustriePark Oberelbe (IPO)
orientieren. Zudem ist auf eine Flachenausweisung innerhalb des
Trassenkorridors fiir die geplante Eisenbahnneubaustrecke Dresden
— Prag zu verzichten. Damit wére die Flache GS G1 auf die Flache 2
der Machbarkeitsstudie (vgl. Karte 14/16) zu begrenzen.

Die Darstellung einiger Sonderbauflachen Handel steht im Wider-
spruch zu Ziel 2.3.2.1 des Landesentwicklungsplanes 2013, wonach
die Ansiedlung und Erweiterung oder wesentliche Anderung von
groRflachigen Handelseinrichtungen Ober- und Mittelzentren vorbe-
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halten ist. Deshalb ist diese Darstellung auf Sondergebiete zur Sicherung
der verbrauchernahen Versorgung mit Giitern des kurzfristigen Bedarfs an
dafiir geeignheten Standorten zuriickzufiihren,

Begriindung
In der Stadt Heidenau lebten am 31.12.2016 16.399 Einwohner.

Fur den Prognosezeitraum bis 2030 wird auf der Grundlage von Variante 1 der 6. Regi-
onalisierten Bevoikerungsprognose des Statistischen Landesamtes ein Anstieg der Be-
vitkerung auf 17.100 Einwohner angenommen.

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes weist insgesamt 16,58 ha Flachen fur
Wohnzwecke und 81,06 ha Fléachen fir Gewerbezwecke (jeweils inklusive Anteilen in
Mischbauflachen) neu aus. Das bedeutet eine Zunahme von ca. 7 Prozent der Wohn-
bauflachen und ca. 80 Prozent der Gewerbeflachen.

Die Stadt Heidenau Ubernimmt nach der ersten Forischreibung des Regionalplanes
Oberes Elbtal/Osterzgebirge die Funktion eines Grundzentrums. Eine Anderung ist in
der zweiten Fortschreibung des Regionalplanes nicht vorgesehen. Grundzentren sollen
fur die Bevolkerung in ihrem Verflechtungsbereich die Voraussetzungen zur Sicherung
der Grundversorgung im Gesundheitswesen sowie im Einzelhandel und Dienstleis-
tungsbereich fir den allgemeinen Bedarf schaffen bzw. erhalten. Dartber hinaus sollen
sie entsprechend ihrer Arbeitsplatzzentralitdt Entwickiungsfunktionen far ihren lberge-
meindlichen Wirkungsbereich Ubernehmen. Zum Verflechtungsbereich der Stadt Hei-
denau gehdren die Gemeinde Dohna sowie die Ortsteile Crotta, Falkenhain, Maxen,
Schmorsdorf und Weesenstein der Gemeinde Muglitztal.

Wohnbaufldchen

Die Einwohnerprognose geht auf der Grundlage von Variante 1 der 6. Regionalisierten
Bevélkerungsprognose von einem Zuwachs von etwa 700 Einwohnern zum Jahr 2016
bis auf insgesamt 17.100 Einwohner im Jahr 2030 aus, das sind pro Jahr ca. 50 Ein-
wohner. Sie liegt damit Gber der Prognose fiir die Erlebnisregion, die bis 2027 einen
Anstieg auf 16.430 Einwohner aufzeigt, entspricht aber grundsétzlich der Fortsetzung
der Tendenz der Einwohnerentwicklung der Stadi Heidenau der letzten Jtahre. Diese
Entwicklung setzt aber auch kinftig Wanderungsgewinne voraus, die zulasten der be-
nachbarten Stddte und der umliegenden Gemeinden gehen wird.

Der aus der Einwohnerentwickiung abgeleitete Bedarf an ca. 12 ha zuséatziicher Wohn-
baufldche ist aus der Sicht der Raumordnung angemessen, da er bspw. aufgrund der
bereits aktuellen geringen durchschnittlichen Haushaltgré3e nicht auf einen Auflocke-
rungsbedarf abstellt und auerdem davon ausgeht, dass Ersatzbedarf vollstdndig an
Ort und Stelle etfolgt. Mit der Berlicksichtigung von Potenzialflachen in Bautiicken und
der Uberplanung von ca. 8 ha Brachfléachen wird insbesondere den Zielen 2.2.1.4 und
2.2.1.7 des Landesentwicklungsplanes 2013 entsprochen.

Die Neuausweisung von Wohnbauflachen liegt (inklusive Anteilen in gemischten Bau-
flachen} mit 16,58 ha ca. 38 Prozent iber dem ermittelten Bedarf. Da auf den ausge-
wiesenen Fidchen teilweise Nutzungsbeschrankungen bestehen (siehe unten), die ei-
ner vollstandigen Bebaubarkeit ggf. entgegenstehen, ist die Uber dem Bedarf liegende
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Ausweisung aus der Sicht der Raumordnung vertretbar. Flachen, die sich im weiteren
Verfahren als nicht geeignet fir eine wohnbauliche Entwicklung erweisen, sind dann
ggf. von einer entsprechenden Darstellung im Flachennutzungsplan auszunehmen.

Die geplante Bauflache G W1 wird von einer 110-kV-Leitung gequert. Die Flache M M1
liegt vollstéandig, die Flachen M W 1 und M W 2 liegen jeweils mit kleineren Teilberei-
chen im Uberschwemmungsgebiet der Muglitz. Da es sich dabei um innerdrtliche Fla-
chen handelt, sind diese im Regicnalplan Cberes Eibtal/Osterzgebirge jeweils als Vor-
behaltsgebiete Hochwasserschutz ausgewiesen. Daran wird in der Fortschreibung des
Regionalplanes festgehalten. Den Belangen des Hochwasserschutzes ist in den weite-
ren Planverfahren in Abstimmung mit der zusténdigen Wasserbehdrde eine besondere
Bedeutung beizumessen.

Gewerbeflachen

Der Gewerbeflachenbedarf wird ailein mit den Beschaftigtenzahlen / 1000 EW im Ver-
gleich zu den Nachbargemeinden Pirna und Bohna begrindet. Dabei zeigt sich fur Hei-
denau ein Defizit von etwa 1/3. Dieser ais Begriindung gewahlte Ansatz beriicksichtigt
aus der Sicht der Raumordnung jedoch nur ungeniigend die Kompiexitéat der Einfluss-
faktoren auf die kiinftige Gewerbeflachenentwicklung. Der daraus abgeleitete Flachen-
bedarf von 50 ha zusétzlicher Fldche ist nicht schllissig nachvollziehbar. Er bedeutet
eine Erhdhung der bisher vorhandenen Gewerbeflachen {100 ha) um 50 Prozent.

Die im Flachennutzungsplan neu ausgewiesenen Gewerbefiachen von insgesamt 81 ha
(inklusive Gewerbeflachenanteilen in Mischbauflachen), liegen darlber hinaus um 60
Prozent (iber dem dargesteilten Bedarf und beriicksichtigen auRerdem nicht die Fl&-
chenpotenziale in den bestehenden Gewerbegebieten (5,5 ha).

Damit werden insbesondere die Flachensparziele des Bundes und des Freistaates
Sachsen sowie Grundsatz 2.2.1.1 des Landesentwickiungsplanes 2013, wonach die
Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke vermindert
werden soll, nicht ausreichend beriicksichtigt.

Grundlage fir die Entwicklung des Industrieparkes Oberelbe (IPO}, wo sich auf der Fia-
che GS G1 mit 61,23 ha der grifite Anteil der kinftigen Gewerbefldchenentwickiung
der Stadt Heidenau vollziehen soll, ist eine vom Planungsbiro Kasparetz-Kuhimann
GmbH erarbeitete Machbarkeitsstudie. In deren Ergebnis wurde ein Gewerbe- und In-
dustriegebiet mit einer Fldche von insgesamt 140 ha konzipiert, davon 90 ha Industrie-
und Gewerbeflachen fir regionales und Uberregionales Gewerbe sowie 50 ha als Vor-
sorgestandort fur gro}flachige Ansiedlung von industrie und Gewerbe. Untersucht wur-
den 12 Potenziaiflachen auf insgesamt 242 ha, darunter die Teilflaichen 2, 3, 4 und 9
innerhalb der Gemarkung Heidenau. In die Empfehlungen fir den Industriepark Oberel-
be wurde im Ergebnis der Untersuchungen auf Heidenauer Stadtgebiet nur Potenzial-
flache 2 (17,3 ha) westlich von GroRsedlitz aufgenommen, die iibrigen Flachen 3, 4 und
9 wurden hingegen als Potenzialflaichen mit groRen Konflikten eingestuft. Teiiflache 9
liegt dariber hinaus innerhalb des im Entwurf der Fortschreibung des Regionalplanes
als Vorbehaltsgebiet ausgewiesenen Bahnkorridors.

Die Darstellung der Gewerbefliche GS G1 (61,23 ha) im Flachennutzungsplan der
Stadt Heidenau umfasst neben der fiir IPO ausgewahlten Fldche 2 auch die Fldchen 3
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und 9 sowie darliber hinaus eine bandartige Flachenausweisung nérdlich der B 172 a,
die nicht Gegenstand der Konfliktbetrachtungen in der Machbarkeitsstudie war.

Aus der Sicht der Raumordnung sollte sich die Gewerbeflichenausweisung im
Bereich IPO auf die im Ergebnis der Machbarkeitsstudie ausgewahlten Entwick-
lungsflachen - fiir Heidenau betrifft das ausschiiefllich Fliche 2 - beschrinken.
Aufgrund der Lage der Flache 2 innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Grofisedlit-
zer Elbh&nge und Hochflichen® sowie in einem im Regionalplan Oberes Elb-
tal/Osterzgebirge ausgewiesenen Kaltluftenistehungsgebiet wird im weiteren insbeson-
dere auf die Steliungnahmen der zusténdigen Naturschutzbehdérde und des Regionalen
Planungsverbandes verwiesen.

Die bandartige Gewerbeflache nordlich der B 172a und &stlich der Flache 2, die im
Rahmen der Machbarkeitsstudie (aufler Teilfliche 9) nicht untersucht wurde, liegt in
einem sensiblen Freiraum und weist ein erhebliches Konfliktpotenzial auf. Sie befindet
sich vollstdndig im Landschaftsschutzgebiet ,GroRRsedlitzer Elbhénge®, tangiert das
FFH-Gebiet ,Barockgarten Grofisedlitz" und kreuzt eine in der 0. g. Machbarkeitsstudie
gekennzeichnete zu erhaltende Sichtachse zum Barockgarten Grofsedlitz. Im Entwurf
der Fortschreibung des Regionaiplanes liegt sie innerhalb eines Vorranggebietes
Landwirtschaft und innerhalb einer Vorrangausweisung sichtexponierter Elbtalbereich.
In Aufstellung befindliche Ziele sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu
beriicksichtigen. Dariiber hinaus beriihrt diese Fldche im &stlichen Bereich den eben-
falls in der Fortschreibung des Regionalplanes ausgewiesenen Korridor fur den geplan-
ten Neubau der Eisenbahnstrecke nach Prag (Vorbehaltsgebiet). Dieser sollte von an-
derweitigen Flachen zumindest solange frei gehalten werden, bis eine verbindliche
Trassenfithrung fur die Bahnstrecke feststeht. Insofern ist auch die Aussage auf S. 10
der Begrindung, dass im Vorentwurf des Fldchennuizungsplanes im Bereich dieses
Korridors keine Bauflachen ausgewiesen sind, nicht korrekt.

Sonderbauflachen

Der Varentwurf des Flachennuizungsplanes weist insgesamt sieben Sonderbaufléachen
Handel! aus. Die Stadt Heidenau ibernimmt nach der ersten Gesamtfortschreibung des
Regionalplanes Oberes Elbtal/Osterzgebirge die Funktion eines Grundzentrums und
behilt diese Funktion voraussichtlich auch in der zweiten Gesamtfortschreibung bei.
Grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen sind nach Ziet 2.3.2.1 des Landesentwick-
lungsplanes 2013 grundséizlich Cber- und Mittelzentren vorbehalten. Nach Ziel 2.3.2.2
des Landesentwicklungsplanes 2013 sind darlber hinaus die Ansiedlung, Erweiterung
oder wesentfiche Anderung von Einzelhandelseinrichtungen zur Sicherung der verbrau-
chernahen Versorgung mit Gltern des kurzfristigen Bedarfs auch in Grundzentren zu-
lassig.

in der Stadt Heidenau erfolgte in der Vergangenheit zum Teil eine Entwicklung des
grof¥fiachigen Einzelhandels, die den landesplanerischen Zielen nicht mehr entsprichi.
Der Fiachennutzungsplan solite daher unter Verweis auf § 1 Absatz 4 BauGB, wonach
Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen sind, Sonderbaufldchen Handel
nur for die Standorte der verbrauchernahen Versorgung des kurzfristigen Bedarfs mit
einer Verkaufsflache liber 800 gm ausweisen. Fir die tbrigen grofdflachigen Einzelhan-
deisstandorte (insbesondere Fach- und Mébelméarkte) kommt eine Bestandsdarstellung
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oder ggf. eine Darstellung als Gewerbeftache in Betracht. Der Bestandsschutz dieser
Méarkte auf der Grundlage der erteilten Baugenehmigungen bleibt davon unbertihrt.

Hinweise

Mehrere geplante Baufldachen liegen vollstandig (M M1, H G2) oder teilweise (M W1,
M W2, G G1) im Uberschwemmungsgebiet der Elbe oder Miglitz und innerhalb von im
Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten Hoch-
wasserschutz. Dabei handelt es sich um die Nachnutzung von Brachflachen oder bau-
lich vorgepragten integrierten Fidchen. Insofern sind diese Flédchen nicht grundsatzlich
vom Verbot der Neuauweisung von Bauftidchen nach § 78 Abs. 1 Ntr. 1 WHG betroffen.
In den weiteren Verfahren ist jedoch den Belangen des Hochwasserschuizes eine be-
sondere Beachtung zu widmen. Dazu wird auch auf die Stellungnahme der zusténdigen
Wasserbehorde verwiesen.

Der Korridor fur die neue Bahnstrecke nach Prag sollte im Flachennutzungsplan ge-
kennzeichnet werden.

Ergdnzende fachliche Hinweise anderer Fachreferate der Landesdirektion Sach-
sen:

Referat 43 (Abfall, Altlasten, Bodenschutz, Grundwasser)

Das Sachsische Alttastenkataster (SALKA, Stand Aprif 2018) weist derzeit in dem Pla-
nungsgebiet ein in der Zustandigkeit der Landesdirektion Sachsen befindliches Objeki
aus:

— Altstandort ,ehem. Stadtwirtschaft’, SALKA - Nr.(AKZ): 87214063 OT Migeln

Der Altstandori ,ehem. Stadtwirtschaft” ist bereits saniert und Uberbaut. Zur ausgewie-
senen Nufzung SO Handel M10/01 bestehen keine Einwénde. Unerhebliche Restkon-
taminationen werden nicht ausgeschlossen und sind bei der Umnutzung und Neube-
bauung zu beachten.

Im Ubrigen wird auf die Zusténdigkeit der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge verwiesen,

Referat 46 (Wasserrechtliche Planfeststellungsverfahren, Hochwasserschutz)

Referat 46 ist nicht Tréger eigener Planungen oder Mafinahmen, sondern Zulassungs-
behorde fiir planfeststellungsbedirftige wasserrechtliche Planungen des Hochwasser-
schutzes anderer Planungstrager gemal § 2 S. 1 Nr. 7 SdchsWasserZuvO iV.m. §
109 Abs. 1 Nr. 2 SachsWG. Das SG 46DD nimmt keine eigenen umweltfachiichen Be-
tange wabhr.

Soweit hier recherchierbar, sind — das Gebiet der Stadt Heidenau betreffend — zumin-
dest folgende Vorhaben im Aufgabenbereich des Sachgebiets 46DD relevant:

— 4. APFV Herstellung einer Hochwasserschutzlinie gegen Elbhochwasser in

Heidenau, sudlich der Muglitzmindung, M 15 (anteilig) und M 16 (Pumpwerk,
Anderung Spundwandprofil, Bdschungsanpassung, Sammelleitung)
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— 5. APFV Herstellung einer Hochwasserschutzlinie gegen Elbhochwasser in Hei-
denau, stdlich der Muglitzmindung, M 15 (anteilig) und M 16 (Anderungen im
Bereich Hafenstrae, Anderung Spundwand, Anpassung Binnenentwésserung)

Es wird angeregt, die fir die Planung von 6ffentlichen Hochwasserschutzanlagen nach
§ 80 SachsWG bzw. fur den (hochwassergerechten) Gewasserausbau nach § 62
SachsWG zustandigen Trager (insbesondere Landestalsperrenverwaltung des Frei-
staates Sachsen) im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 BauGB zu beteiligen,
soweit dies nicht bereits erfolgt ist.

Mit freundlichen GriiRen

)

(Aot
Ute Lieberoth
Sachbearbeiterin Raumordnung
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
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Stadt Heidenau
Dresdner StralRe 47
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01809 Heidenau prit 2018

Vorab per E-Mail: andreas.mandi@heidenau.de

Flachennutzungsplan der Stadt Heidenau - Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

- natirliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz / Fischerei / Fisch- und Teichwirtschaft und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht méglich.

Wir haben die Prufung und Einschatzung auf der Grundlage des Inhalts der
unter den Gliederungspunkten 2.1, 3.1 und 4.1 angegebenen Unterlagen
vorgenommen.

1 Zusammenfassendes Priifungsergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen der Planung aus derzeitiger Sicht keine recht-
lichen Bedenken entgegen.

Im Rahmen der weiteren Planbearbeitung sollten die Hinweise der
- Storfallvorsorge (siehe Gliederungspunkt 2), des

- Strahlenschutzes (siehe Gliederungspunkt 3) und der

- Geologie (siehe Gliederungspunkt 4)

berlicksichtigt werden.
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Die Belange der Vorsorge vor Flugldrm und des Fischartenschutzes / der Fischerei /
der Fisch- und Teichwirtschaft sind nicht berthrt.

2 Hinweise Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
21 Unterlagen

[1] Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-

: gungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgédnge - Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Bimsch(G) in der jeweils aktuellen Fassung

[2] 12. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes -
-Storfali-Verordnung (12. BImSchV} in der jeweils akiuellen Fassung

[3] Gutachten im Aufirag der KAS zu Festsetzungsméglichkeiten fur die Umsetzung
von Abstandsempfehlungen (www.kas-bmu.de/publikationen/andere_pub.htm)
(4] KAS-18, Empfehlungen flr Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der

Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung - Umsetzung § 50 BImSchG, 2. iberarbeitete Fassung (Nov. 2010)
(www.kas-bmu.de/publikationen/kas_pub.htm)

2.2  Priifergebnis

Aus Sicht der Anlagensicherheit / Stdrfallversorge stehen der Planung keine Bedenken
entgegen. Wir empfehlen, die nachfolgenden Hinweise im Rahmen der weiteren Plan-
bearbeitung zu berlcksichtigen.

2.3 Hinweise

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich der Betriebsbereich geméal § 3 Abs. 5a
BimschG [1] der Firma PRAG Mineralél GmbH, der unter den Anwendungsbereich der
Storfallverordnung [2] fallt. Dies wurde in die Begrindung zum Vorentwurf (S. 42) auf-
genommen. Die dort aufgefihrten aligemeinen Aussagen zu Stérfalibetrieben bitten wir
an die geanderte Storfall-Verordnung anzupassen.

¢ Sehr giftige Stoffe = Akut toxische Stoffe (Kat. 1)

e Erganzung der sog. Grundpflichten: Information der Offentlichkeit

» Anderung des letzten Punktes fir die sog. Erweiterten Pflichten: Weitergehende

tnformation der Offentlichkeit

Eventuell sollie vor der Aufzahlung erganzt werden ,u.a., da nicht alie Pflichten aufge-
fahrt werden,

Des Weiteren schlagen wir folgende Anderung (2. Absatz, 3. Satz) vor: :

,FUr dieses Lager wird unter Anwendung des Leitfadens der Kommission fir Anlagen-
sicherheit KAS-18 ein Achtungsabstand von 200 m angenommen, da bisher kein
Sachverstandigengutachten zur Ermittiung des angemessenen Sicherheitsabstandes
vorliegt.”

(Anm.: Begriffsbestimmung ,angemessener Sicherheitsabstand® in § 3 Abs. 5¢ Bim-
SchG: Der angemessene Sicherheitsabstand ist anhand storfallspezifischer Faktoren
Zu ermittein.)

Es stellt sich in diesem Zusammenhang die Frage, ob der Achtungsabstand von 200m
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eine regelnde Wirkung fir die Nutzung der Flachen innerhalb dieses Abstandes entfal-
ten soll. Gegebenenfalls mussten ein diesbeziiglicher Hinweis oder eine Forderung fiir
die Aufsteliung von Bebauungspidnen innerhalb dieses Abstandes in den Flachennut-
zungsplan aufgenommen werden.

Weiterhin soll in unmittelbarer Ndhe des Betriebsbereiches der Firma PRAG Mineraldl
GmbH ein neues Gewerbegebiet M G1 ausgewiesen werden, Damit wird der Forde-
rung des § 50 BImSchG Rechnung getragen. Dort kénnten sich ebenfalls Betriebe an-
siedeln, die der Storfall-Verordnung unterliegen. Um potentielle Nutzungskenflikte zu
vermeiden, sollte aber bei der planerischen Feinsteuerung des betreffenden Gewerbe-
gebietes ein ausreichender Sicherheitsabstand zwischen storfallrelevanter und schutz-
bedirftiger Nutzung (Bahnstrecke) eingehalten werden.

Fur die planerische Feinsteuerung des Gewerbegebietes verweisen wir insbesondere
auf das Gutachten von Redeker/Sellner/Dahs [3]. Die Zulassigkeit einer konkreten Be-
triebsansiedlung ist in dem eventuelt durchzufihrenden Genehmigungsverfahren nach
BImSchG [1, 2] zu priifen.

Die zuletzt genannten Hinweise gelten auch fiir weitere im Flachennuizungsplan neu
ausgewiesene Gewerbegebiete.

-3 Hinweise natiirliche Radioaktivitat
3.1 Unterlagen

[1] Kataster fUr Natirliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen
Uber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem
Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher
Altiasten” (Altlastenkataster) des Bundesamtes f{ir Strahlenschutz.

(2] Richtlinie 2013/69/EURATOM des Rates, vom 05.12.2013

[3] Gesetz zum Schutz vor der schidlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz — StriSchG) vom 27. Juni 2017 (Bundesgesetzblatt Jahrgang
2017 Teil | Nr. 42, ausgegeben zu Bonn am 03.07.2017).

3.2  Priifergebnis

Zum gegenwartigen Kenntnisstand [1] liegen uns keine Anhaltspunkte Uber radiologisch
relevante Hinterlassenschaften fUr dieses Plangebiet vor. Zum vorliegenden Vorhahen
bestehen daher nach derzeitigem Kenntnisstand keine rechtlichen Bedenken.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung empfehien wir aber, die fachlichen Hin-
weise zum vorsorgenden Radonschutz zu beachten.

3.3 Hinweise

Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in
dem Radonkonzentrationen in der Bodenluft von wahrscheinlich kaum bis erhéht er-
wartet werden.

Es ist jedoch auch bei Erwartungswerten mit wahrscheinlich kaum erhéhten Radon-
konzentrationen in der Bodenluft nicht mit Sicherheit auszuschlieBen, dass auf Grund
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lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radon-
zutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten
kbnnen. :

Auf Grundlage der EU-Richtlinie [2] wurde im Juni 2017 das neue Strahlenschutzge-
setz [3] verabschiedet. In diesem wurde zum Schutz vor Radon flur Aufenthaltsraume
und Arbeitspldtze in Innenrdumen erstmalig ein Referenzwert fiir die Uber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m?® festgeschrie-
ben. Dieser Referenzwert tritt zum 31. Dezember 2018 in Kraft.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaitsrdumen empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generelt einen Radon-
schutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situa-
tion auf dem Grundstick und den Bedarf an SchutzmaBnahmen abkléren zu lassen.
Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Geb&duden empfehlen wir, die Ra-
donsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. Radon-
schutzmalnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft — Radonberatungsstelle:

» Ansprechpartner - Stefan Gatermann
Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-289
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

Beratung jeden Werktag per Telefon oder E-Mail; individuelle Terminvereinba-
rung flr die Biiros in Chemnitz oder Bad Schlema méglich.

> Besucheradresse:
Offnungszeiten: dienstags 09:00 — 11:30 Uhr und 12:30 ~ 16:30 Uhr
Joliot-Curie-Stralle 13, 08301 Bad Schlema {(im Rathaus)
Telefon: {03772) 3804-27

» Kontaktadresse:
Staatl. Betriebsgeseilschaft fir Umwelt und Landwirtschaft,
2. Landesmessstelle flr Umweltradioaktivitat
Dresdner Strafle 183, 09131 Chemnitz

4 Hinweise Geologie
4.1 Unterlagen

{1 Schreiben der Stadt Heidenau, Bauamt vom 12.03.2018, Frau Windisch mit
digitalen Planungsunterlagen [2]

[2] Stadt. Heidenau: Flachennutzungsplan (FNP) und Landschaftspian (LP), Vor-
entwurf vom 13.02.2018 mit FNP-Planzeichnung, FNP-Beiplan, FNP-Anlagen
1 bis 5, FNP-Begriindung, LP-Text {vorldufige Fassung), LP-Anlagen 1 und 2,
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LP-Planzeichnung und LP-Karten 1 bis 5

[3] Gecdatenarchiv des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie mit Landesdatenbank geologischer Aufschliisse und Geologischer
Karte Blatt 5049 (Pirna) sowie Blatt 5048 (Kreischa), M 1: 25.000 (digitale Ver-
sichen)

(4] Ereigniskataster zur Erfassung von Massenbewegungen (= Geogene Naturge-
fahren wie Steinschlage, Felssturze und Rutschungen sowie Murgénge) im
Freistaat Sachsen (LFULG, Referat Ingenieurgeologie, Ansprechpartner: Peter
Dommaschk)

4.2 Priifergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen keine Bedenken gegeniiber dem Vorentwurf gemat
[2]. Wir bitten im Rahmen des weiteren Verfahrens um die Berlcksichtigung der nach-
folgenden Hinweise.

Seitens des LfULG, Abteilung Geologie sind keine Planungen und sonstigen Malinah-
men beabsichtigt oder bereits eingeleitet, die bezlglich des o.g. Vorhabens von Be-
deutung sind.

4.3 Hinweise Hydrogeologie

Im Wirkbereich des FNP [2] befinden sich nach [3] Altlastenverdachisflachen. Bei even-
tuellen Eingriffen in den Boden ist eine Mobilisierung von Schadstoffen und Eintrag
dieser iber den Sickerwasserpfad in das Grundwasser durch geeignete Malnahmen
Zu unterbinden.

Im Wirkbereich des FNP [2] befinden sich nach [3] Brunnen und Grundwassermessstel-
len. Diese sind zwecks Ermittlung von Grundwasserstdnden und Entnahme von
Grundwasserproben zu erhalten.

4.4 Geogene Naturgefahren

Gemal der Begrindung von [2], Kapitel 5.15 sollen im Flachennutzungsplan Flachen
gekennzeichnet werden ,bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen ge-
gen dulere Einwirkungen oder bei denen besondere bhauliche Sicherungsmalnahmen
gegen Naturgewalten erforderiich sind".

Im Sinne vom Ziel 4.1.1.6 des Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) geht es also
um "Bereiche der Landschaft mit besonderen Nuizungsanforderungen". Im LEP 2013
kommen im Ziel Z 4.1.1.6 als "Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsan-
forderungen” auch "Gebiete mit geogenen Naturgefahren (Rutsch- und Sturzprozesse
von Erd- und Felsmassen sowie Murgange)" in Betracht.

Deutlich gewachsen sind vor allem die durch Starkregen hervorgerufenen Probleme.
Starkregenereignisse sind die Hauptursache fur gréBere Wassererosicnsschaden, die
bis in den geologischen Untergrund hinein reichen kénnen.

Far die Offentlichkeit wahrehmbar werden die Auswirkungen am ehesten, wenn nach
einem Starkregenereignis Schlamm- und Gerélllawinen aus erodiertem Bodenmateriai
in die Siedlungen eindringen oder Infrastrukturaniagen beschadigen und damit zu teil-
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weise katastrophalen Schaden fuhren.

Wir bitten wegen der zunehmenden Bedeutsamkeit das Ziel Z 4.1.1.6 "Gebiete mit ge-
ogenen Naturgefahren (Rutsch- und Sturzprozesse von Erd- und Felsmassen sowie
Murgange)' aus dem LEP 2013 im FNP zu beachten. Vor allem deswegen, weil im
FNP-Gebiet [2] bereits drei Ereignisse statigefunden haben. Im Einzelnen sind das
nach [4]:

LfULG-Ereigniskataster Nr. 412

Lage: westlich des Schlosserbusches, nérdlich des Hospitalbusches,
: Boschung einer Hohlform (Trockental}

Gemeinde: Heidenau '

Gemarkung: GroRsedlitz
Prozess: Rutschprozess, Gleiten im Bereich einer natiirlichen Boschung

Datum Ereignis: 01.08.2010

LfULG-Ereigniskataster Nr. 413
Lage: Gartenanlage gegeniber dem Schlosserbusch

Gemeinde: Heidenau
Gemarkung: GrolRsedlitz
Prozess: Rutschprozess, Gleiten, kleiner Erdrutsch, verschitteter Gartenweg

Datum Ereignis: 01.08.2010

LfULG-Ereigniskataster Nr. 547

Lage: Heidenau, Privaigrundstiickes Heckenweg 14
Gemeinde: Heidenau

Gemarkung: GroRsedlitz _

Prozess: Fiielprozess, schneller Murgang

Datum Ereignis: 15.08.2010

in diesem Zusammenhang wird auch auf das Ziel 4.1.2.7 (Vorbeugender Hochwasser-
schutz) im LEP 2013 verwiesen, in dem ausgeflhrt wird, dass Starkniederschldge oder
Schneeschmelzen zu geogenen Naturgefahren, wie Murgénge sowie Rutschprozesse
von Erd- und Felsmassen, fuhren kénnen. Betroffen sind dabei vorwiegend die Mittel-
gebirge und das Hugelland.

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Geogene Naturgefahren (= gravitative
Massenbewegungen) bevorzugt in Steilhang- bzw. Béschungsbereichen in Form von
Felssturz, Steinschlag, Hangrutschung oder Murgang (= Gerdll- / Schiammilawine) auf-
treten kénnen.

in diesem Zusammenhang wird durch das LfULG, Referat Ingenieurgeologie (An-
sprechpartner. Herr Peter Dommaschk), ein Ereigniskataster zur Erfassung von gravi-
tativen Massenbewegungen im Freistaat Sachsen geflihrt [4]. Das Ereigniskataster
bildet dabei die Grundlage fir weitere ingenieurgeologische Bewertungen (z. B. Gefah-
renhinweiskarten, praventive ganzheitliche Gefahren- und Risikcanalysen). So kénnen
potenzielle Gefahrenbereiche durch dle Haufung ven Sturz-, Rutsch- und FlieRereig-
nissen aufgezeigt werden.

Eine ausreichende fachliche Datengrundlage fOr die fiachenhafte Darstellung der "Ge-
biete mit geogenen Naturgefahren {Ruisch- und Sturzprozesse von Erd- und Felsmas-
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sen sowie Murgange)" ist bisher noch nicht vorhanden.
4.5 Verfiigbare Geodaten

Im Geltungsbereich gemaf [2] liegen zahlreiche Schichtenverzeichnisse von Bohrun-

gen vor {geologische Punktinformationen). Diese kénnen lagemafig unter der LFULG-

Internetadresse www.geologie.sachsen.de (Link Geologie = Karten und GIS-Daten »
inferaktive Karte ,Geologische Aufschlisse in Sachsen®) recherchiert werden. Zur
Ubergabe der Geodaten ist eine Anfrage per E-Mail an bohrarchiv.[fulg@smul. sach-
sen.de notwendig.

Auf der Website des LFULG sind geologische Kartenwerke veréffentlicht, die unter der
Internetadresse htips://www.umwelt.sachsen.de/fumwelt/geologie/7657.htm eingesehen
werden kénnen.

4.6 Redaktionelle Anmerkung

In der FNP-Begriindung {2] wird auf der Seite 12 im Kapitel 3.1 zu naturraumlichen
Grundlagen ausgefiihrt. Im Abschnitt zum ,Ostlichen Erzgebirgsvorland® sollie der Be-
griff Magamatismus redaktionell korrigiert werden, ebenso im LP.

Mit freundlichen Grufien

T / e
,) Vg {;’/ 7 }"“{(
. n// (/ /{/,/—f//x.‘y/’/g K; -

C“‘_f . .
i V. Ramér Clausnitzer

Sachbearbeiter
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Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge Postfach 100253/54 01782 Pima 1
Datum: 27. April 2018
Amt/Bereich: Stabsstelle Strategie und
) e a0 | Kreisentwicklung
Stadtverwaltung Heidenau ) sdiagone | Ansprechpartner:  Herr Richter / Herr Welzel
Stadtplanungsamt | Besucheranschrift: ~ SchloRhof 2/4
- . 01796 Pirna
Dresdner Stralle 47 03 Mai 2018 Gebaude/Zimmer:  EF/0.16
01809 Heidenau / Telefon: 03501 515 3236
; Telefax: 03501 515 83236
_.-—ﬁw m— — Aktenzeichen: 0004-621.3-160.000-01.0
bt~ E-Mail: Stephan.Richter@landratsamt-
pirna.de
d

Vorentwurf des Flichennutzungsplanes der Stadt Heidenau
Verfahren nach § 5 BauGB, Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB, eingereicht im Land-
ratsamt am 20. Marz 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit Gbergebe ich lhnen die Stellungnahme des Landratsamtes zum im Betreff genannten
Vorhaben:

A Votum

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist fir die Stadt Heidenau von auerordentlicher Be-
deutung. Der vorliegende Vorentwurf ist sehr gut geeignet, die vorhandene stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung der Stadt Heidenau in den Grundztgen darzustellen und weiter zu entwi-
ckeln. Einzelheiten entnehmen Sie bitte den Teilstellungnahmen der Fachbereiche des Landrats-
amtes.

B Ausgewertete Unterlagen

Vorentwurf des Flachennutzungsplanes, bearbeitet durch das Planungsbiro Schubert,
01454 Radeberg, eingereicht von der Stadt Heidenau mit den Planteilen

1] Teil A Planzeichnung,

12| Begriindung und

[3] Landschaftsplan

jeweils in der Planfassung vom 13. Februar 2018.

|4] Anlagen, undatiert bzw. unterschiedliche Bearbeitungsstande.

Hinweis: Kein Zugang fur elektronisch signierte sowie verschisselte elekironische Dokumente. Die Mdglichkeit der verschiUisselten elekironischen Kommunikation besteht Gber die
De-Mail-Adresse: kontaki@landratsamt-pirna.de-mail.de

Hauptsitz: Allgemeine Offnungszeiten: Offnungszeiten Blrgerbiro (PIR, FTL,DW)
Schlofihof 2/4 Montag 08:00 - 12:00 Uhr Montag 08:00 - 16:00 Uhr
01796 Pirma € 08:00 - 12:00 Uhr . ¢ .

. Dienstag/Donnerstag 13:00 - 18:00 Uhr _ Dienstag/Donnerstag 08:00 - 18:00 Uhr
Telefon: +493501 515-0 (Vermittiung) Mittwoch Schlietag ¥ Mittwoch 08:00 - 13:00 Uhr
Telefax: +493501 515-1199 Freitag 08:00 - 12:00 Uhr Freitag 08:00 - 13:00 Uhr
Internet: www.landratsamt-pirna.de SchiieBtage: 30.04.2018,Tag nach Himmelfahrt, 24. und 31. Dezember des Jahres

Bankverbindung: Ostsachsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDE81XXX IBAN: DE12 8505 0300 3000 001920



Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Landratsamt

Seite 2

c Stellungnahmen der Fachbereiche
Regionalplanung

In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme des Regionalen Pla-
nungsverbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der Landesdirektion Sachsen als oberer
Raumordnungsbehérde verwiesen.

Bauleitplanung

Im Abgrenzungsbereich des geplanten interkommunalen Gewerbegebietes IPO sind die tatséch-
lichen Fiachenbedarfe zu ermittein und die entsprechenden Flachenausweisungen darauf be-
schrankt darzustelien. Die Fldchenbilanzen sind den tatsachlichen geplanten Flachenausweisun-
gen anzupassen.

Es ist zu beachten, dass die Ausweisung von Baufldchen innerhalb eines Landschaftsschutzge-
bietes unzuldssig ist, da diese Ausweisung einer héherrangigen oder sonstigen Rechtsverord-
nung im Sinne des § 6 Abs. 2 BauGB widerspricht. Sollte dennoch Bauflichen ausgewiesen
werden sollen, muss vorher ein Ausgliederungsverfahren durchgefuhrt werden und vor Beschluss
(ber den Flachennutzungsplan positiv abgeschlossen sein. Ausgliederungsverfahren sind i. d. R.
aufwendig und ergebnisoffen.

In der Karte Baulickenkataster sind mehrere lila Linien dargestellt die in der Legende nicht be-
zeichnet/erldutert sind. '

Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes wird auf diverse Stellungnahmen Trager &ffentlicher
Belange als Quellenangabe verwiesen. Im 3. Quartal 2017 fUhrte das Planungsbiiro eine Ermitt-
lung der Planungsvorgaben (Datenabfrage) durch. Dabei handelt es sich u. A. nach um eine Da-
tensammlung vorab des formlichen Verfahrens. Wir bitten zu beachten, dass Steflungnahmen
seifens des LRA SOE ausschlielich im férmlichen Verfahren abgegeben werden. Die Quelien-
angabe ist zu korrigieren/entfernen.

Bauordnungsrecht, Bauaufsicht

Folgende Flache mit bereits bestehenden Planungsabsichten sollte in den Fidchennutzungsplan
aufgenommen werden:

« Bebauungsplan G 24/1 Guterbahnhofstral’e {(Aufsteliungsbeschiuss gefasst)
e Bereich Lugturmareal (bisher: Flache fir Landwirtschaft), vorhabenbezogener Bebauungs-
plan angedacht

Folgende Flachen soliten zumindest teilweise als Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan aus-
gewiesen werden: :

s siudlich der H.-Zille-Stralle zwischen Wohnbaufldche und Kleingarten strallenbegleitend (1
bis 2 Wohnhauser als Einzelfall méglich)

o private Erholungsgarten an der Ringstrale zwischen Dresdner Strale und Spielplatz (stra-
Renbegleitend, derzeit mit Garagen bebaut)

+ Kieinsedlitz zwischen Parkstrafle und PechhulttenstraRe {private Erholungsgérten, hier wur-
den auch seitens der Stadt z. T. schon Zusicherungen gegeniber Bauwilligen gemacht, v. a.
Flurstick 200/4)
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s Kleinsedlitz Pechhittenstrale Ende Richtung Dohna vor der LSG-Grenze (ebenso private
Erholungsgérten und das letzte Wohnhaus)

Hinweise:

o Konflikte zwischen der Wohnbaufldche an der Peter-Rosegger-Strafe zur Gewerbefldche an
der Stadtgrenze zu Dresden sind nicht auszuschlieften. Entsprechende Aussagen zur Kon-
fliktbewaltigung fehlen.

¢ In der gewerblichen Bauflache zwischen Hauptstrae und Gommerscher Weg befindet sich
ebenfalls mindestens ein Wohnhaus, so dass hier (auch zur Vermeidung von Konflikten mit
der nérdlich angrenzenden Wohnbauflache) besser eine Mischbauflache ausgewiesen wer-
den sollte. :

+ Die Ausweisung von Wohnbauflachen im Aullenbereich im Bereich der ,Rockstroh-Villa®,
Pechhittenstr. 8, 6a/6b, 8, scheint willkUrlich gewahlt im Vergleich zu Pechhiittenstr. 1, 2 und
4, ein Erfordernis daflr ist auch nicht ersichtlich

« Die Ausweisung der ,Pechhltte als Flache fir Landwirtschaft kann ggf. Weiternutzung der
Flache entgegenstehen, hier solite ggf. eine Mischbaufldche ausgewiesen werden.

Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes sind beriihrt und werden durch die vorliegende Planung noch
nicht in ausreichendem Mafie berlicksichtigt.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich eine Vielzahl an Kulturdenkmalen
(Einzeldenkmale, Sachgesamtheiten), die nachrichtlich im Flachennutzungsplan noch nicht voll-
standig Ubernommen wurden. AufRerdem ist die vollstdndige nachrichtliche Ubernahme der fla-
chenhaften Kuiturdenkmale (einschlieRend die Gartendenkmale) in die Planzeichnung des Fla-
chennutzungsplanes zu realisieren. In der Begrindung ist entsprechend auf die Belange des
Denkmalschutzes hinzuweisen. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf unsere dazu bereits
zur Vorabfrage (Datenabfrage) getatigten sehr ausflihrlichen Aussagen und Erlduterungen ein-
schiieRlich der Hinweise 1 - 7.

Wir bitten zu beachten, dass das Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen und das Landesamt far
Archéologie als Trager &ffentlicher Belange auch weiterhin am Verfahren zu beteiligen sind.

Gemal § 5 Abs. 4 BauGB soll die Aufnahme und Kennzeichnung der Denkmale mit starker
Raumwirkung wegen ihrer flaichenwirksamen Bedeutung fur zuklnftige Planungen im Flachen-
nutzungsplan erfolgen. Denkmale mit starker Raumwirkung sind u. a. Schlossaniagen, Friedhofe,
Alleen, historische Gérten, Gehofte, Miihien sowie historische Anlagen der Industrie. Da die unte-
re Denkmalschutzbehorde Kenntnis hat von einer Vielzahl in Vorbereitung oder Voruntersuchung
befindiicher zukiinftige Planungen, die eben diese v. g. Denkmalen bzw. Denkmalensembles be-
treffen bzw. selbige tangieren oder zuklnftig wesentlich beeintrachtigend auf diese wirken kon-
nen. Dies schlieRt auch die differenzierte grundsatzliche Betrachtung von BaulGcken im unmittel-
baren Umfeld der v. g. Denkmale/Denkmalensemblie ein. Da deren Aufzéhlung und Beschreibung
der jeweiligen denkmalschutzrechtlichen Problematik aufgrund ihrer Unterschiedlichkeit im Rah-
men dieser Stellungnahme nur sehr verknappt moglich und damit aus unserer Sicht nicht hinrei-
chend zweckdienlich und aussagefahig sein kann, schiagen wir dazu die Durchfuhrung einer ge-
sonderten Beratung mit der Stadt Heidenau, dem Planungsbiro und den Denkmalbehdrden vor.
Auch um gegebenenfalls flr die Erlauterung von denkmalfachiichen/denkmaischutzrechtlichen
Pramissen die entsprechenden Areale bei Bedarf mit geringem zeitfichen Aufwand aufsuchen zu
kénnen, méchten wir um die Durchftihrung einer solchen Beratung in Heidenau bitten.
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Naturschutz
Baultcken:

Flurstiickes 431/d Gemarkung Gommern:

Der Darstellung des Flurstlickes 431/d, Gemarkung Gommern stehen wesentliche Belange des
Naturschutzes entgegen. Es handelt sich bei dem Grundstick um eine Streucbstwiese, welche
dem gesetzlichen Bictopschutz unterliegt. Auf dem Nachbargrundsttck 431/4 Gommern, welches
derzeit gartnerisch genutzt wird, stiinden einer Bebauung keine naturschutzrechtlichen Belange
entgegen.

Flurstlicke 1/2 und 1/3 Gemarkung Wétkau:

Bei dem Standort handelt es sich um eine aufgelassene, derzeit ungenutzte Streucbstwiese, wel-
che dem gesetzlichen Biotopschutz unteriiegt und eine sehr hohe Bedeutung fir den Artenschutz
besitzt. Der Darstellung als Bauliicke stehen deshalb wesentliche Belange des Naturschutzes
entgegen.

Hinweise und Bedenken zur Planzeichnung:

Geplante Wohnbauflache GSW2 Grol3sed!itz (im Bereich Neubauernweg):

Es wird empfohlen auf die Ausweisung der geplanten Wohnbaufldche GSW2 in der Gemarkung
GroRsedlitz zu verzichten. Es handeit sich bei der akiuellen Nutzung der Fidche um Extensiv-
griniand. Eine Inanspruchnahme des Grlnlandes als Wohnbauftdche ist mit einem hohen Kom-
pensationsbedarf verbunden. Zudem stehen derzeit noch zahireiche Baulicken im Stadtgebiet
zur Verflgung. '

Waldmehrung:

Im Plangebiet ist der Waldanteil gering und meist auf Hénge beschrankt. Eine Erhdhung er-
scheint deshalb sinnvoll. Es sind vier Waldmehrungsgebiete ausgewiesen. Zwei daven liegen im
Landschaftsschutzgebiet ,Grofsedliizer Elbhdnge und Hochflichen®. Schutzzweck dieses
Schutzgebietes ist gemal § 3 Abs. 4 der der Erhalt des Landschaftsbildes, nach § 3 Abs. 4 Nr. 4
inshesondere die weitgehende Beibehaltung der an den natlrlichen Gegebenheiten crientierten
Nutzungsartenverteilung von Waid und Offenland sowie von Grin- und Ackerland sowie gemafn
§ 3 Abs. 5 die nachhaitige Sicherung des Naturhaushaltes u. a. die Bewahrung und Férderung
magerer Frischwiesen, Streucobstwiesen, Geblische und Feldgehdize sowie die Fdrderung struk-
turreicher Waldrander im Grenzbereich zu den landwirtschaftlichen Flachen.

Bei einer Flache (Flurstiick 338, Gemarkung GrolRsedlitz) handelt es sich um Acker. Die Auffors-
tung erscheint unproblematisch. Bei der zweiten Flache (Flurstiicke 228, 229/a, 229/b, 229/c,
229/d, 229/e, 229/, 230 tlw.) handelt es sich um einen nordexpenierten Hang im Schlosserbusch-
tal, der derzeit mit Griniand bedeckt ist und als Schafweide genutzt wird. Dies entspricht der her-
gebrachten Nutzung, die frither vom Kammergut Grolisedlitz aus betrieben wurde. Neben natur-
schutzrechtlichen Aspekten wie Landschaftsbild und Biotopschutz, werden hier auch Belange des
Denkmalschutzes (Umgebungsschuiz, Sichtbeziehungen) berithrt. Aus Sicht des Naturschutzes
ist diese Flache vor dem Hintergrund der in § 3 der Schutzgebietsverordnung festgelegten Ziele
als problematisch einzuschatzen.

Auf den Flurstiicken 248, 247 und 248 der Gemarkung Grofisedlitz wird 2018 eine Hochwasser-
schufzanlage errichtet, welche im Flachennutzungsplan nicht dargestelit ist. Diese eignet sich
voraussichilich nicht zur Aufforstung.

Landnutzung:

Die Darstellung der Planziele ,vorrangige Umsetzung erosionsmindernder Malnahmen®, ,Anlage
von Eingriinungen®, Erhaltung und Anlage von Hecken und Feldgehdlzen in der Ackerflur®, ,Um-
wandlung von Acker in Dauergriiniand® und ,Urmbau von Nadelforsten in Laubmischwald” werden
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" aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde beflrwortet. Allerdings fehlen hierzu textliche Ausfih-

rungen.
Hinweise und Bedenken zum geplanten Industriepark Oberelbe (IPO):

Den geplanten IPO betreffend ist im hier zu beurteilenden Vorentwurf des Flachennutzungspla-
nes lediglich die Gebietskulisse schemenhaft dargestellt. Im Rahmen dieser Stellungnahme kén-
nen demnach nur Hinweise und Bedenken gedulert werden, welche auf diesem Kenntnisstand
zur Planung beruhen. Erst nach der Ausweisung konkreter (Bau-)Flachen im Flachennutzungs-
plan bzw. im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange kann naturschutzseitig de-
tailliert Stellung bezogen werden.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Planung von Kompensationsmalnahmen:

Mit der Aufstellung einer Bauleitplanung fir den Industriepark Oberelbe sind sehr hohe Kompen-
sationsverpflichtungen verbunden. Es ist absehbar, dass die geplanten Eingriffe in Natur und
Landschaft voraussichtlich nicht auf dem Gebiet der drei beteiligten Kommunen ausgeglichen
werden konnen. Aufgrund der beabsichtigien Neuversiegelung von Flache, ist im Zuge der Pla-
nung der Kompensaticn ein Schwerpunkt auf mégliche Entsiegelungsprojekte zu iegen. Das Ent-
siegetungsprojekt ,Rote Mihle® (Flurstick 81 Gemarkung Migeln) wird begriBt. Dariiber hinaus
sollten angesichts des zu erwartenden, grolRen Kempensationsbedarfes fur den PO im Flachen-
nutzungspian schon konkrete Flachen vorgesehen werden, die flr die Kompensation der Eingriffe
in Natur und Landschaft verwendet werden kdnnen.

Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Grof3sedlitzer Eibhange und Hochflachen®:

Ein nicht unerhebiicher Teil des voraussichtlichen Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet
,Grolsedlitzer Eibhinge und Hochflachen“. Somit sind die Bestimmungen der VO des Landkrei-
ses Sachsische Schweiz-Osterzgebirge zur Festsetzung des LSG vom 10. August 2010 zu be-
achten. Wird mit der weiteren Planung eine Flachennutzung angestrebt, die dem Schutzzweck
des Gebietes zuwiderlauft, so ist schon im Rahmen der Erstellung des Flachennutzungsplanes
durch die betroffenen Kommunen ein Ausgliederungsantrag bet der unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises zu stellen. im Zuge des Ausgliederungsverfahrens sind die anerkannten Natur-
schutzvereinigungen zu beteiligen.

Vor einer abschlieBenden Entscheidung zum Ausgliederungsantrag muss der Nachweis Uber die
erforderfichen Kompensationsmanahmen erbracht und deren dauerhafte Sicherung nachgewie-
sen sein. Im Zusammenhang mit dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Grofdsediitzer Elbhange
und Hochflachen* sind Untersuchungen zum Landschaftsbild erforderlich. Beeintrachtigungen
sind zu minimieren (u. a. Sichtachsen vom Barockgarten zum IPO). Das Ausgliederungsverfahren
muss vor Beschluss Gber den Flachennutzungsplan positiv abgeschiossen sein. Ausgliederungs-
verfahren sind i. d. R. aufwendig und offen im Ausgang.

Lage des Plangebietes in Nachbarschaft zum FFH-Gebiet ,Barockgarten Grolsedlitz":

Die aufzustellende Bauleitplanung ist im Zuge der Umweltvertraglichkeitsprifung auch einer FFH-
Vertraglichkeitsprifung zu unterziehen. Dabei sind auch kinftige Folgewirkungen (Entwéasserung,
Verkehrsstrome etc.) zu berlcksichtigen.

Sonstige Hinweise:
Es wird empfohlen, den Trassenkorridors der Bahnstrecke Dresden Prag im Planentwurf darzu-

stellen, um den Nachweis zu fihren, dass es zu keinen planungsrechtiichen Uberschneidungen
kommit.



Landkreis Séchsische Schweiz-Osterzgebirge
Landratsamt

Seite 6

" Gewasserschutz
Begriindung:

Pkt. 1.2:
Die Mtglitz ist als Gewaésser erster Ordnung aufnehmen.

Pkt. 3.2.2, S. 14:

Den Absatz: ,Der Flusslauf der Mlglitz..” ist unmittelbar hinter den Aussagen zur Elbe anordnen.
An dieser Stelle ist gleichfalls zu vermerken, dass die Elbe eine Bundeswassersiral’e und die
Mglitz ein Gewdasser erster Ordnung ist. Der Mihlgraben zahlt als kinstliches Gewasser auch
zu den oberirdischen Gewiassern i. S. d. Wasserrechtes.

Der Letzter Satz zur Miglitz ist zu ergénzen: ,...durch Ufermauern begrenzt und kaum zugénglich
im &ffentlichen Raum.®

S. 44, Gewerbefldache HG 2 bei Papierfabrik:

Der letzte Satz sollte gegndert werden. Durch die 2018 neu errichtete Hochwasserschutzmauer
besteht bis zum HQ100 ein Hochwasserschutz. Bei Extremereignissen grolRer HQ100 oder bei
Versagen der Hochwasserschutzanlage besteht weiterhin eine Uberschwemmungsgefahr. Die
Zuidssigkeit einer weiteren Bebauung ist im nachfolgenden Bauleitplanverfahren bzw. Bauge-
nehmigungsverfahren unter Beachtung der Bestimmungen des § 75 S&chsWG zu klaren.

S. 46, Gewerbeflache IPQ, GS G1:

Bei der Ausweisung dieser Gewerbefladche auf dem Gebiet der Stadt Heidenau muss beachtet
werden, dass ein Teil dieser Fldchen in den Hospital- und Schlosserbusch entwdassert. Die ge-
planten und genehmigten Malnahmen zur Minderung der Uberschwemmungsgefahr fir die vor-
handene Bebauung in Pirna (MK 1 — MK 4) beriicksichtigen diesen zuséatzlichen Abfluss nicht.
Aus Sicht der unteren Wasserbehdrde ist es fraglich, ob fir das IPO eine Entwésserungsldsung
entwickelt werden kann, die den natirlichen Abflussverhalinissen entspricht.

Pkt. 5.6, S. 56:

Ist es zweckmalig bzw. erforderlich die Notwasserversorgungsanlagen aufzunehmen?
Beziiglich der Abwasseranlagen sollte auch zur Ubereinstimmung zwischen Texiteil und Plan-
zeichnung die Trenn- und Steuerbauwerke Heidenau Std und Nord mit den jeweiligen Ab-
schlagskanal zur Elbe in den Texiteil aufgenommen werden.

Pkt. 5.6, S. 57:

Erganzen: Das Niederschiagswasser soll vorrangig am Anfaliort versickert werden. Bodenver-
sieglungen oder Bodenverdichtungen sind zu vermeiden oder zurlGckzubauen (§ 70 SachsWG -
Hochwasservorsorge).

Die gesamte Eigentumsfldche der Papierfabrik Heidenau wurde als Bauflache gekennzeichnet,
far die keine zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen ist. Diese Aussage ist zuldssig, wenn es
sich um Abwasser aus der Papierproduktion handelt. Bei Ansiedlung anderer Gewerbe (vgl. HG2)
oder Verkauf von Flachen ist dieser Grundsatz zu Gberdenken. Dieser Sachverhalt ist in die Be-
grindung zum Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Pkt. 5.16.4, S. 73:

1. Absatz: § 78 Abs. 3 WHG jetzt § 78 Abs. 5 WHG {Anderung WHG vom 30.07.2017)

Die Mallnahmen M1, M2, M15, M16 soliten benannt werden,

4. Absatz: Es gibt keine rechtliche Grundlage, dass die LTV als Gewdasserunterhaltungspflichtiger
und Zustandiger flr die Errichtung &ffentlicher Hochwasserschutzarilagen befugt ist, die Auswei-
sung von Baustandorten abzulehnen. Die LTV kann Einwande zu Bauleitpldnen und in Verfahren
nach SachsBO erheben. Die Entscheidung liegt jedoch bei der zustandigen Wasserbehérde
(§ 78 WHG). Die LTV ist keine allgemeine Wasserbehdrde nach § 109 SachsWG
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L.andschaftsplan:

S. 49 HochwasserschutzfunktionAWasserrickhaltevermdgen:

2. Absatz: Die Verlandungsbereiche [...] im Bereich westlich der Pirnaer Landstrafle [...] stdlich
der S 1277 (richtig S 1727) — dieser Absatz ist inhaltlich fraglich.

Die Auswirkungen der Flachen westlich der Pirnaer Landstrale, die aulRerhalb des Stadtgebietes
von Heidenau liegen, spielen bezlglich Retentionsraum Elbehochwasser Heidenau keine Rolle.
Die Flachen werden auch nur bei Extremhochwasser (tber HQ200 Uberschwemmt.

Ebenso ist die Retentionsraumbetrachtung sudlich der S 172 zu (berarbeiten. Zum einen wirkt
der Eisenbahndamm als Barriere. Zum Anderen findet eine Uberschwemmung dieses Bereiches
auch nur bei Extremereignissen statt. Die Flache erfulit keine Retentionsraumfunktion. Vorteithaft
wére nur eine natiirliche Retentionsflache unmittelbar an den Naturraum Elbe angrenzend (z. B.
Industriefidche Pirnaer Stralke).

S. 83 nach EM 10: )
Es gibt wasserrechtiiche keine Hochwasserschutzgebiete sondern Uberschwemmungsgebiete,
Hochwasserentstehungsgebiete, Risikogebiete, Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete.

3. Potentialkarte Schutzgut Wasser: )
Wir empfehlen auf allen Planen in die Legende Uberschwemmungsgebiet (HQ7100) aufzuneh-
men.

Altlasten, Bodenschutz und Abfallrecht

Die Betrachtungen zum Bodenschutzes und den Bodenfunktionen sind sehr ausflhrlich. Es wird
aber im Rahmen der weiterfUhrenden Bearbeitung des FNP der Stadt Heidenau empfohien,
nachfolgende Hinweise/Anmerkungen aus abfall- und bodenschutzrechtlichen Grinden nochmals
zu prifen und zu ber{icksichtigen.

Begrindung:

zu Pkt. 5.15.2 - Altlasten und Altablagerungen:

Werden unbekannte schéadliche oder kontaminierte Bodenbereiche o. & bei Bauarbeiten berlhrt
oder anschnitten ist der Bauherr gemaR § 10 Abs. 2 SachsABG verpflichtet, unverziglich die
weitere Verfahrensweise mit dem Landratsamt als zustandige untere Abfall- und Bodenschutzbe-
hérde abzustimmen. Eine weitere Ausbreitung der Kontamination ist grundsatzlich zu verhindern.

zu Anlage 3 — Altlastenverdachtsflachen:

Die Tabelle solite aktualisiert werden. Bitte nehmen Sie dazu mit Fr. Dr. Hilpmann, bea-
te.hilpmann@landratsamt-pirna.de Kontakt auf. Konflikte wie z. B. ,Altlast ~ Landwirtschaft” soll-
ten frithzeitig bewaltigt werden.

Hinweis:

im Flachennutzungsplan sind die unterschiedlichen Baufiachen grundsatzlich so zuzuordnen,
dass schidliche Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit als moglich vermieden werden (§ 1 Abs. 5 BauGB,
§ 15 BauNVO).

Die dem Flachnutzungsplan angefligte Tabelle gibt keine Aufschlisse zum Handlungsbedarf, zu
mdglichen Gefahrdungen; zur Abwendung von Gefdhrdungen die sich aus dem Altlastenverdacht
ergeben und inwieweit fur die tatsdchliche Nachnutzung Gefahrdungen der Schutzgiter ausge-
schlossen werden kénnen. :
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zu Pkt. 3.2.2.2 - Bewertung von Bodenempfindlichkeiten und zu 2. Planzeichnung Potentialkarte
Schutzgut Boden:

Anmerkungen/Hinweise zu Erosionsflachen, erosionsgefahrdete Fldchen — gekennzeichnet in
Planzeichnung Schutzgut Boden — sind zu vergleichen mit den Anlagen dieser Stellungnahme,
Bei Rickfragen nehmen Sie bitte mit Frau. Nixdorf, (doerthe.nixdorf@landratsamt-pirna.de} Kon-
takt auf.

Anmerkungen/Hinweise zu Bodenerosion durch Wasser:

Die Erosionsgefahrdung mit ihrer méglichen Auswirkung auf Wohngrundstiicke ist schon in der
Planung zu beriicksichtigen. Fir erosionsgefdhrdete Flachen sind méglicherweise Nutzungsein-
schrankungen oder sonstige Malnahmen zur Erosionsminderung {insbesondere bei landwirt-
schaftlicher Nutzung) erforderlich.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass Starkregen-Ereignisse wesentlich haufiger geworden
sind. Prognosen fiir die Zukunft gehen von einer weiteren Zunahme aus.

Nach § 13 Abs. 1 S3chsBO mussen bauliche Anlagen so angeordnet sein, dass durch Wasser
usw. keine Gefahren oder unzumutbaren Belastigungen entstehen. Auerdem hat sich jeder, der
auf den Boden einwirkt, nach § 4 Abs. 1 BBodSchG so zu verhalten, dass schadliche Bodenver-
a&nderungen nicht hervorgerufen werden.

zu Pkt. 3.2 Boden (S. 42 ff.):
Es ist.zu priifen, ob in den Unterlagen nachfolgende Gegebenheiten allumfassend fiir das
Schuizgut Boden dargestellt werden:

Darstellung der in Anspruch genommenen Flache,

Betroffenheit der Altlastverdachisfidche und Auswirkungen der MaRnahme auf diese,

Umfang der neu zu versiegeinden Flachen und Versiegelungsgrad (auch der Zuwegung),
Umgang mit Bodenmaterialien (Umiagerung, Entsorgung) wahrend der Errichtung,
Mafdnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Bodeninanspruchnahme,

soweit die Auswirkungen unvermeidbar sind, Vorschldge fir Ausgleichsmalnahmen in funk-
tional gleichwertiger Weise.

Anmerkungen zu Entsieglungsmafinahmen:

Unvermeidbare Beeintrachtigungen des Bodens sind als bodenbezogene Ausgleichs- und Er-
satzmalRhahmen des Naturschutzes (z. B. Entsiegelung, ErosionsschutzmalRnahmen) in funktio-
nal gleichartiger Weise auszugleichen., _

Durch die Umsetzung vielfaltiger Vorhaben geht der Totalverlust natirlicher Bodenfunktionen
i. S.v. § 2 Abs. 2 BBodSchG einher. Dieser kann nur durch die Entsiegelung von Boden zu glei-
chen Teilen ausgeglichen werden. Nur so wird einer insgesamt fortschreitenden Versiegelung
entgegengewirki. Bei unvermeidbaren Vorhaben ist bel Neuversiegelung die Mdglichkeit ven Ent-
siegelungsmafiinahmen zur Umsetzung von Kompensationsverpflichtungen stets prioritdr zu pri-
fen, ' '

Immissionsschutz

Allgemeine Ausfihrungen

im Flachennutzungsplan sind die unterschiedlichen Bauflachen grundsitzlich so zuzuordnen,
dass schédliche Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden sowie auf sonstige
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schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdoglich vermieden werden (§ 50 BImSchG,
§ 1 Abs. 5 BauGB, § 15 BauNVO).

In den weiteren aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Planungen ist anzustreben, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte geman Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadte-
bau” eingehalten bzw. unterschritten werden, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebie-
tes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larm-
belastungen zu erfilllen:

g SR (kGewerbe=tn Verkehrslarr
Reines Wohngebiet 50 dB(A) |35 dB(A) , 40 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet |55 dB(A) |40 dB(A) 45 dB(A)
Dorf- und Mischgebiet 60 dB(A) {45 dB(A) 50 dB(A)
Gewerbegebiet 865 dB(A) |50 dB(A) 55 dB(A)

Die vorgenannten Crientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Bauflachen oder der Uber-
baubaren Grundstlcksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder Flachen sonstiger Nutzung
bezogen werden.

Bei der Aufsteliung von Bebauungsplénen auf der Basis des Flachennutzungsplanes fir neue
Wohn- und gemischte Bauflichen, angrenzend an die Bundesstralen, LandstralRen . und IL
Ordnung und den Schienenweg, ist rechnerisch auf der Grundiage der in der RLS 90 ,Richtlinien
fur den Larmschutz an StraRen” und der Schall 03 ,Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissi-
onen von Schienenwegen® angegebenen Verfahren zu tberprifen, ob die schalitechnischen Ori-
entierungswerte (Beiblatt 1 zu DIN 18005) fur die entsprechenden Baugebiete aufgrund der von
Verkehrswegen ausgehenden Larmemissionen eingehalten werden kdnnen. Gegebenenfalls sind
wirksame SchalischutzmalRnahmen in den textlichen Festsetzungen zu den Bebauungspldnen
festzuschreiben.

Bei der Aufsteliung von Bebauungsplanen flr die geplanten Gewerbe- und Industriegebiete sind
Emissionskontingente (LEK) gemaR DIN 45691 so festzulegen und in den textlichen Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan festzuschreiben, dass die jeweiis zuldssigen schalltechnischen Orientie-
rungswerte auf die einzeinen Teilflachen im Planungsgebiet selbst sowie in den benachbarten
Nutzungsgebieten eingehalten werden,

Des Weiteren ist der Planungsgrundsatz zu beachten, nach dem die o. g. schalltechnischen Ori-
entierungswerte in benachbarten Nutzungsgebieten um nicht mehr als 5 dB(A) differieren sollten.

Bei der Planung von Wohnbauffachen in unmittelbarer Umgebung von Sportanlagen sowie von
Freizeit- und Erholungseinrichfungen, ebenso im umgekehrien Fall, verweisen wir auf die
18. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz {Sportanlagenldrmschutzverordnung
18. BImSchV) sowie auf die Freizeitidrmrichtlinie des LAl Stand 2015 und die aus diesen Gesetz-
lichkeiten bzw. Sachverstandigendullerungen ergebenen Verpflichtungen fir den Betreiber.

Ausfiihrungen zum Fldchennutzungsplan

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind in den nachfolgend aufgefiihrien Bereichen Konflikie
maglich:

+ Bereich Giterbahnhofstrae/Nelkenstralle,
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Bereich GltérbahnhofstralRe/Gommerscher Weg

Bereich Heinrich-Heine-Str./Muhlenstralte

Bereich Gabelsberger Str.

Bereich Hauptstr./Karl-Max-Str. bis Hauptstr./Dlrerstrafie
Bereich Naumann Str./Friedrich-Engels-Str.

Bereich Hafenstrale

Bereich Geschwister-Scholl-Str./Pirnaer Str./Bahndamm
Bereich Peter Rosegger Str.

® O & o ¢ » o »

In diesen Bereichen ist die Einhaltu'ng des Planungsgrundsatzes nicht gegeben, nach dem die
schalitechnischen Orientierungswerte in benachbarten Nutzungsgebieten um nicht mehr als
5 dB(A) differieren sollten.

Im Hinblick auf die fir die einzelnen Gebietstypen geltenden schalltechnischen Orientierungswer-
te wlrde dies bedeuten, dass reine Wohngebiete, aligemeine Wohngebiete, Mischgebiete, Ge-
werbegebiete und Industriegebiete in dieser Reihenfolge aufeinander folgen und keiner der Ge-
bietstypen (bersprungen werden sollte.

Hier grenzen nun ,Gewerbegebiete” unmittelbar an ,Allgemeine Wohngebiete” was ein 10 dB(A)
Sprung bedeutet und eine Gemengelage im Sinne des Immissionsschutzes darstelit, so dass an
diesen Konfliktpunkien u. U. die Immissionsrichtwerte nicht eingehalten werden kénnen.

Ebenso ergeben sich Konflikte in den Bereichen wo Wohnbebauung an den Schienenverkehrs-
weg trifft.

Hier sind die Daten der Larmaktionsplanung einztubeziehen.

Forsthoheit

1. FNP BG S. 11/ S. 88; ,Die Daten stellen lediglich dar, wo forstwirtschaftlich geeignete und
sinnvoll zu bewirtschaftende Erstaufforstungsflachen liegen auf welchen die Erstaufforstung
gelenkt werden soll.” — bitte dndern: ,Die Planungskarten weisen potentielle, aus forstfach-
licher Perspektive sinnvolle Erstaufforstungsfldchen aus, die sich an naturrdumlichen und
tandschaftsplanerischen Kriterien orientieren.”

2. FNP BG S. 26: Das entwickelte Leitbild als Grundlage fur den Flachennutzungsplan, gibt
keinen Hinweis auf potentielle Fidchen, die der Walderhaltung/ Waldmehrung dienen sollen,
um beispielsweise siedlungsklimatische oder Erholungseffekte positiv zu beeinflussen. Mit
einer durchschnittlichen Bewaldung von rund 5 % im Planungsgebiet, solite diesem Aspekt
eine hohere Bedeutung bei der Fldchennutzungspianung beigemessen werden (vgl. S. 27,
Aufgaben und Entwickiungsziele).

3. FNP: Im Bereich der Erstaufforstungsfiache Do-007 (ObjektlD: 1004) nach Waldmehrungs-
planung, Gemarkung Gommern, Fist. 504/1, 506 und 507 ist die Darstellung im FNP zu
Uberarbeiten, da es sich bei den betroffenen Flachen um bebaute Flurstiicke handelt. Eine
Waldmehrung scheint auf absehbare Zeit nicht realisierbar.

4, FNP: Fur das Flurstiick 349/1, Gemarkung Grolsedlitz wurde Wald nach § 2 SachsWaldG
festgestellt. Dieser ist entsprechend der zur Verfugung gestellten Flachenkarte im Plan dar-
zustellen.
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FNP: Fur das Flurstiick 455, Gemarkung Gommern wurde Wald nach § 2 SachsWaldG
festgestelit. Dieser ist entsprechend der zur Verfugung gestellten Fldchenkarte im Plan dar-
zustellen.

FNP: Fur das Flurstiick 388/a und Teile des Flurstlickes 489, Gemarkung Gommern wurde
Wald nach § 2 SachsWaldG festgesteiit. Dieser ist entsprechend der zur Verfligung gestell-
ten Flachenkarte im Plan darzustellen.

FNP: Fur Teile der Flurstiicke 240, 244, 246, 249, 262, 263, 264, 267, 268 und 269, Ge-
markung Grofisedlitz wurde eine dauerhafte Waldumwandlung nach
§ 8 Abs. 1 SachsWaldG auf einer Flache von insgesamt 1.777 m? fur drei Kleindamme so-
wie den dafir bendtigten Sediment- und Rickhalteraum genehmigt. Diese Fiachen sind
nicht mehr Wald im Sinne von § 2 SachsWaldG und entsprechend der zur Verfligung ge-
stellten Fldchenkarte im Plan darzustelien.

FNP: Fur Teile der Flurstiicke 341/1, 341/2, 344 und 345/2, Gemarkung GroRsedlitz sollten
im nordlichen Randbereich zum angrenzenden Wald (Grofisedlitzer Hange) Waldrandge-
staltungen, Bluhstreifen oder vergleichbare Mallnahmen vergesehen werden, um mit Blick
auf erodierende Effekte abflielenden Oberflachenwassers eine Pufferzone vor der unmit-
telbar anstehenden und mit Wald bestockten Hangkante zu etablieren. In diesem Zusam-
menhang ist auch auf die hohe Bedeutung einer Realisierung der Waldmehrung (Erstauf-
forstungsflache He-003 (ObjektID: 1033) auf dem Flurstlick 338, Gemarkung GroRsedlitz
hinzuweisen.

FNP, LP PZ: Fur Teile der Flurstiicke 439/14, 545/7, 549/1, 550/a, 550/1, 550/3, 550/4 und
550/5, Gemarkung Gommern (stdlich des Parkplatzes Real-Markt) wurde im Zuge einer
Begehung durch die untere Forstbehdrde eine mit Krautpflanzen, Strauchern und Baumen
bestandene Flache festgestellt. Eine Waldeigenschaft entsprechend § 2 SéchsWaldG
konnte zu jetzigen Zeitpunkt nicht festgestelit werden, jedoch wird die Uppig aufgelaufene
Sukzessionsbestockung perspektivisch zum Erreichen der Waldeigenschaft fihren. im Fla-
chennutzungsplan bzw. der Planzeichnung des Landschaftspianes ist die benannte Flache
lagegetreu bzw. groier entsprechend der zur Verfligung gestellten Flachenkarte als Gehdiz
bestandene Grinflache im Plan darzustellen.

FNP: Fur den édstlichen Teil der Flurstticke 550/4 und 550/5, Gemarkung Gommern wurde
Wald nach § 2 SdchsWaldG festgestellt. Dieser ist entsprechend der zur Verfligung gestell-
ten Flachenkarte im Plan darzustellen.

FNP: FGr einen Teil des Flursticks 358, Gemarkung Grofisediitz wurde Wald nach
§ 2 SachsWaldG festgesteilt. Dieser ist entsprechend der zur Verflgung gestellten Fia-
chenkarte im Plan darzustellen.

FNP: Fur den nordwestlichen Teil des Flurstlcks 341/3, Gemarkung GrofRsedlitz wurde
Wald nach § 2 SachsWaldG festgestelll. Dieser ist entsprechend der zur Verfugung gestell-
ten Flachenkarte im Plan darzustelien.

LP S. 45: [...] fiir das grofifidchige Auftreten von hohen Schwermetallen in im gesamten
Auenbereich der Muglitz .. ] bitte streichen.

LP S. 48, Abschnitt Forstwirtschaft: , fm Plangebiet finden sich kieine \Waldftdchen an den
Hangausldufern nahe Kleinsedlitz, und westlich des Barockgartens Grofisedlitz und im Be-
reich des Lugbergs sowie im Waldgebiet ,Am Busch®, die im Wesentlichen extensiv genutzt
werden. — bitte andern,
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LP S. 46, Abschnitt Forstwirtschaft: Bei den denannten Waldarealen handelt es sich zu
groflen Teilen um Bodenschutzwald entsprechend der Waldfunktionenkartierung — bitte
erganzen.

LP S. 51, Abschnitt Grundwasserneubildung: ,/n Waldbereichen findet aufgrund der grofien
Blattmasse mehr eine hohere Gesamtverdunstung staft, {...]“ — bitte andern,

,Die Verdunstungsrate jst wiedersm unter anderem abhédngig vom Bodenwasserdargebot.”
— bitte andern, Das Bodenwasserangebot ist nur ein Faktor, der die Verdunstung bedingt.
Daneben existieren weitere Einflussparameter wie Baumart, Struktur der Vegetation, Wind-
schutz, etc.

LP S. 51, Abschnitt Land- und Forstwirtschaft, Melioration: Dem Erhalt bzw. der Fdrderung
des Waldes, besonders im Bereich oberhalb der Hangkanten zur Verminderung der Ab-
flussgeschwindigkeit kommt eine zentrale Bedeutung zu. — bitte einarbeiten.

LP 3. 57, Abschnitt Verkehr: Fir die Darstellung der Werte zu geschéadigten Bdumen sollte
auf den aktuellen Waldzustandsbericht aus dem Jahr 2017 verwiesen oder eine Zeitreihe
eingeflgt werden. Es sollte erwahnt werden, auf welche Befundeinheit sich die Werte be-
ziehen, da die dargestellten Ergebnisse ein gréfleres Untersuchungsgebiet reprasentieren
als das Planungsgebiet des FNP. — bitte einarbeiten.

LP 8. 76, Abschnitt EM2. ,Die Waldmehrung spielt im Plangebiet eine untergeordnete Rol-
le.” — bitte dndern. Mit einem Anteil von nur 5 % kommt einer Steigerung der Waldfidche im
Planungsgebiet eine erhdhte Bedeutung, besonders mit Blick auf die Pufferwirkung von
erodierendem, abflieRendem Oberflachenwasser, zu {vgl. Punkt 8).

LP S. 80, Abschnitt EMB: ,Dabeij solite eine Breite von insgesamt mind. 10 m erreicht
werden.” — bitte dndern; mindestens 15 Meter Breite eines gestuften Waldrandes ist anzu-
streben, nur heimische Traubenkirsche und keine spétblithende Traubenkirsche (Prunus
serotina) ist zu verwenden; Aufzahlung der Baumarten erganzen um Elsbeere, Hainbuche,
Eibe, Baumhasel; Aufzadhlung der Straucharten ergdnzen um Hasel; Aufzahlung der Klein-
strukiuren ergdnzen um Lesesteinwalie, Lesesteinhaufen.

LP 3. 81, Abschnitt EM7: ,Umwandiung in Grﬁn:‘and und Wald auf fiir die Landwirtschait
schiecht geeigneten Flachen (qgeringe Bodenfruchtbarkeit, hohe Bodenfeuchtigkeit, oder
Trockenheit oder im Hanglbergangsgeldnde)® — bitte erganzen.

LP S. 83, Abschnitt EMS: 8. Extensivierung oder Umwandiung von Acker in Griinland oder
Wald in Gebieten mit hoher Grundwasserneubildungsrate, Schaffung und Entwicklung
strukturreicher, stabiler WaldauRenrénder” — bitte ergénzen.

Ein wesentlicher Punkt bei der Vermeidung der Kontamination voen Boden und Wasser ist
die kensequente Uberwachung und Beseitigung von Ml und sonstigen Ablagerungen am
und im Wald. Im Planungsgebiet treten derartige Umweltbeeinfiussungen verstarkt auf, eine
riicklaufige Tendenz ist nicht erkennbar. Negative Einflisse auf gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhiltnisse sind die Folge. Ein entsprechender Punkt sollte der MalRnahmenliste als
Punkt 11 beigeflgt werden. —» bitte erganzen.

ILP 8. 84, Abschnitt EM10: ,5. Der Erhalt und die Forderung standortgerechter Mischbesto-
ckungen mit standortheimischen Forsipflanzen sowie die Schaffung und Entwicklung struk-
turreicher, stabiler WaldauRenrander auf derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzflachen tra-
gen #agt-ebenfalls wesentlich zur Erh6hung des Retentionsvermdgens bei.” — hitte ergan-
zen; naturferne gleichartige flaichenhafte Nadelbaumreinbestande sind im Plangebiet nicht
vorhanden, kieinflachige Beimischungen von Nadelholz sind akzeptabel und bedlrfen kei-
nes Waldumbaus, :
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LP" S. 84, Abschnitt EM11: ,/m Bereich von erosionsgefahrdeten Abflussbahnen, die im
Plangebiet stdlich und nérdlich des Barockgartens Grosedlitz zu finden sind, bietet sich
besonders die Nutzung als Dauergriinland bzw. die Anlage von Hecken, #nad Rainen und
strukturierten WaldauRenrandern als MaBnahme zur Vermeidung von Bodenerosion an.” —
bitte ergénzen.

LP S. 93, Gemarkung GroRsedlitz: ,nérdlich Barockgarten Gro3sedlitz - Umwandlung von
Acker in extensiv genutztes Dauergriinland und Anlage von strukturierten, standortstypi-
schen WaldauRRenrandern* — bitte erganzen.

LP S. 94, Abschnitt 4.3: ,Die Verwendung von Pflanzenmaterial nach dem Forstvermeh-
rungsgutgesetz ist vorgeschrieben, bei Straucharten wird die Pflanzung heimischer Her-
kiinfte empfohlen.“ — bitte andern: ,Bei der Verwendung von Pflanzenmaterial fur forstliche
Zwecke sind die Vorschriften des Forstvermehrungsgutgesetzes zu beachten. Die Verwen-
dung eines hinreichenden Anteils standortheimischer Forstpflanzen entsprechend § 18
SachsWaldG sollte beriicksichtigt werden. Bei der Einbringung von Strauchern wird die
Verwendung gebietsheimischer Herklinfte in Anlehnung an das Bundesnaturschutzgesetz
empfohlen (ab 2020 verbindlich).

Durch die anderen am Verfahren beteiligten Fachbereiche des Landratsamtes wurden zum ge-
genwartigen Planungsstand keine weiteren Hinweise oder Bedenken vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen

Yz

Otto

komm. Stabsstellenleiter

Anlagen
Karten - Altlasten, Bodenschutz und Abfallrecht (3 Seiten)
Karten - Forsthoheit (10 Seiten)
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Feststellung einer gel “lzbestockten Griinflache, Ge¢ 1arkung Gommern

Landkreis Sachsische Schweiz - Osterzgebirge 60 90 120 150
SchloBhof 2/4 e e Veter

01796 Pirna
www.landratsamt-pirna.de 1:2.500
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.Mandl,Andreas

Von:
Gesendet:
An;

Cc:
Betreff:
Anlagen;

Sehr geehrte Damen und Herren,

Welzel, Martin <Martin. Welzel@landratsamt-pirna.de>

Freitag, 27. April 2018 13:34

.Mand|,Andreas

Otto, Matthias; Menzer, Gesine; Richter, Stephan; Beyer, Simona
Stn. LRA SOE | Stadt Heidenau | Vorentwurf FNP

160.000-01.0 89 Stn, 2018 inkl. Anlagen.pdf

anbei Ubersenden wir lhnen die Stellungnahme des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge zu o.
g. Vorhaben vorab per E-Mail. Das Papierexemplar geht thnen auf dem Postweg zu.

FUr Rickfragen stehen wir thnen gern zur Verflgung.

Mit freundlichen Grliken

Martin Welzel

SB Regionalentwickiung | Bauleitpianung

Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Bereich Landrat | Stabsstelle Strategie und Kreisentwicklung

SchloRhof 2/4 EF 0.16

01796 Pirna

Tel.: 03501 515 3233
Fax.: 0350151583233

E-Mail: Martin. Welzel@landratsamt-pirna.de | REW@landratsamt-pirna.de

{Kein Zugang fiir eleldronisch signierte u. verschiiisselte Dokumente)



\ Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Landratsamt

Landkreis Sachs. Schweiz-Osterzgebirge Postfach 10 02 53/54 01782 Pirna

Landratsamt S&chsische Schweiz-Osterzgebirge

Datum:

Ta” ™

' Stadt Heidenau
Eingang

19, APR. 2018

ook

27.03.2018 e

Amt/Bereich: Bauamt/Bauaufsicht
Ansprechpartner/in  Frau Olejnick
Besucheranschrift: 01744 Dippoldiswalde

WeiReritzstralle 7

Gebaude/Zimmer: DW.HG.219

Bereich Landrat Telefon: 03501 515 3203
. ; : Telefax: 03501 515 83203
Stabsstelle Strategie und Kreisentwicklung Kiducizedction 00706-18.202
SchloRhof 2/4 E-Mall: ilona.olejnick@landratsamt-pirna.de
01796 Pirna
Aktenzeichen 00706-18-202
Vorhaben Stellungnahme zum Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Heidenau
Antragsteller Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge Bereich Landrat Stabsstelle Strategie und Kreisentwicklung
Anschrift SchloRRhof 2/4, 01796 Pirna
Grundstiick Heidenau (01809), ~
Gemarkung Gommern
Flurstiick
eingegangen 20.03.2018

lhr Az. 621.3-160.000-01.0 Stellungnahme zum FNP Heidenau

Folgende Flachen mit Planungsabsichten sollten mit aufgenommen werden:
- B-Plan G 24/1 Guterbahnhofstrale (Aufstellungsbeschluss gefasst)
- Bereich Lugturmareal (bisher: Flache fir Landwirtschaft), vorhabenbezogener Bebauungsplan

angedacht

Folgende Flachen sollten zumindest teilweise als Wohnbauflachen ausgewiesen werden:
- sldlich der H.-Zille-StralRe zwischen Wohnbauflache und Kleingarten straBenbegleitend (1 bis 2
Wohnhauser als Einzelfall méglich)
- private Erholungsgéarten an der Ringstral’e zwischen Dresdner StraRe und Spielplatz
(stralRenbegleitend, derzeit mit Garagen bebaut)
- Kleinsedlitz zwischen Parkstrale und Pechhttenstrale (private Erholungsgérten, hier wurden
auch seitens der Stadt z. T. schon Zusicherungen gegentber Bauwilligen gemacht, v. a.

Flurstiick 200/4)

- Kleinsedlitz Pechhuttenstrae Ende Richtung Dohna vor der LSG-Grenze (ebenso private
Erholungsgarten und das letzte Wohnhaus)

Hinweise:

- Konflikt Wohnbauflache an der Peter-Rosegger-Strale zu Gewerbeflache zur Stadtgrenze

Dresden

- In der gewerblichen Bauflache an der Guterbahnhofstralle (S 172) westlich des Ford-Autohauses
steht ein Mehrfamilienhaus (6 WE)

- In der gewerblichen Bauflache zwischen Hauptstrae und Gommerscher Weg befindet sich
ebenfalls mindestens ein Wohnhaus, so dass hier (auch zur Vermeidung von Konflikten mit der

Hinweis: Kein Zugang fiir elektronisch signierte sowie verschiisselte elektronische Dokumente, Die Méglichkeit der verschlisselten elektronischen Kommunikation besteht tber die

De-Mail-Adresse: kontakt@landratsamt-pirma.de-mail.de

Hauptsitz:

Schiofhof 2/4

01796 Pirna

Telefon: +493501 515-0 (Vermittiung)
Telefax: +493501 515-1199

Internet: www.landratsamt-pirna.de

Aligemeine Offnungszeiten:

Montag 08:00 - 12:00 Uhr
> 08:00 - 12:00 Uhr
Dienstag/Donnerstag 13:00 - 18:00 Uhr
Mittwoch Schlietag
Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Offnungszeiten Biirgerbtiro (PIR, FTL,DW)

Montag 08:00 - 16:00 Uhr
Dienstag/Donnerstag 08:00 - 18:00 Uhr
Mittwoch 08:00 - 13:00 Uhr
Freitag 08:00 - 13:00 Uhr

SchlieBtage: 30.04.2018, Tag nach Himmelfahrt, 24. und 31. Dezember des Jahres
Bankverbindung: Ostsachsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDE81XXX IBAN: DE12 8505 0300 3000 001920
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00706-18-202

nordlich angrenzenden Wohnbauflache)} besser eine Mischbauflache ausgewiesen werden solite
(derzeit ein Autohaus und Garagenhofe)

- Die Ausweisung von Wohnbauflachen im Aullenbereich im Bereich der ,Rockstroh-Villa®,
Pechhiittenstr. 6, 68a/6b, 8, scheint willktrlich gewahlt im Vergdleich zu Pechhittenstr. 1, 2 und 4,
ein Erfordernis dafur ist auch nicht ersichtlich

- Ausweisung der ,Pechhltte als Flache fur Landwirtschaft kann sinnvoller Weiternutzung des
Gelandes entgegenstehen, hier solite ggf. eine Mischbaufldche ausgewiesen werden.

Olejnick
Sachbearbeiterin




LANDESARBEITSGEMEINSCHAFT

der anerkannten Naturschutzvereinigungen Sachsens

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Stéidtelner Strafie 54, 04416 Markkleeberg

Stadt Heidenau
Dresdner StralRe 47

Stadt Heidenau
Eingang:

16. APR. 2018

61( ). 22,

01809 Heidenau

- vorab per Mail -

Stellungnahme bzgl. Schreiben vom 12.03.2018:
Vorentwurf Flichennutzungsplan der Stadt Heidenau

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.
Als Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz (LAG) gemaR § 36 Abs. 3
SachsNatSchG der anerkannten Naturschutzvereinigungen und in
Vertretung fur:

- NABU Landesverband Sachsen e. V.
- Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Sachsen e. V.

nehmen wir nach Priifung der Unterlagen auf Grundlage des § 36 Abs. 1
Satz 2 SachsNatSchG wie folgt zu lhrem Schreiben Stellung:

Wir lehnen das o. g. Vorhaben mit nachfolgender Begriindung ab:

BEGRUNDUNG zur Ablehnung im Wortiaut seitens des NABU
Landesverband Sachsen e.V. unter Anschluss der Schutzgemeinschaft
Deutscher Wald, Landesverband Sachsen e. V.:

Der NABU-Landesverband Sachsen e.V. bedankt sich fir die
Zustellung der Unterlagen.

Die Stadt Heidenau umfasst die Stadtteile Gommern, GroRsedlitz,
Heidenau, Kleinsedlitz, Miigeln und Wélkau.

Der vorliegende Entwurf zum Flachennutzungsplan enthélt eine Reihe
positiver Inhalte. Insbesondere die konkrete Benennung von
Entsiegelungs- und potenziellen Ausgleichsflachen im
Landschaftsplan ist zu wiirdigen. Der Nachweis der Verfligbarkeit der
Flachen ist jedoch zu erbringen.

L A C!/

Bearbeiter: Andrea Schmid
Telefon: 0341 - 3090814
Email: lag@sdw-sachsen.de

Datum: 16.04.2018

lhr Zeichen: 60.02

Unser Zeichen: SDW-LAG-2018-
121_Flachennutzungsplan Stadt
Heidenau

Absender:

Schutzgemeinschaft Deutscher
Wald, Landesverband Sachsen e. V.
Geschaftsstelle

Stadtelner Stralle 54

04416 Markkleeberg

Weitere Mitglieder der Landes-
arbeitsgemeinschaft (LAG)

der anerkannten Naturschutz-
vereinigungen Sachsens:

GRUNE LIGA Sachsen e. V.

BUND fiir Umwelt- und Naturschutz
Landesverband Sachsen e. V.

Landesjagdverband Sachsen e. V.

Landesverband
Sdchsischer Angler (LVSA) e. V.

Landesverein Sachsischer
Heimatschutz (LSH) e. V.

Naturschutzbund Deutschland
(NABU),Landesverband Sachsen e. V.



Landesarbeitsgemeinschaft (LAG)
der Anerkannten Naturschutzvereinigungen Sachsens L A G

Die geplanten Flachenversiegelungen sowohl fur Wohnen als auch Gewerbe werden in
den geplanten Dimensionen kritisch gesehen.

Die Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrsflachen lag in Deutschland in
den Jahren 2012 bis 2015 bei durchschnittich 66 ha/d. Flachenverbrauch ist die
Umwandlung insbesondere von landwirtschaftlichen oder naturbelassenen Flachen in
.Siedlungs- und Verkehrsflache“. Auswirkungen der Flacheninanspruchnahme sind neben
okologischen Folgen wie Versiegelung und Landschaftszerschneidung auch solche
6konomischer und sozialer Natur. So beeinflusst die Siedlungsdichte die Effizienz
technischer Ver- und Entsorgungsleistungen. Fir Kommunen und Nutzer wiederum macht
sich die sinkende Siedlungsdichte insofern bemerkbar, dass die Pro-Kopf-Kosten
technischer Infrastrukturen ansteigen.

Zur Reduzierung des Flachenverbrauchs hat die Bundesregierung erstmalig im Rahmen
der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 das Ziel gesetzt, bis zum Jahr 2020 die
Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlungen und Verkehr auf 30 ha/d zu verringern
und die Innenentwicklung der Stadte gegeniber einer AuBenentwicklung deutlich zu
starken.

Die Kommunen sind gefordert, die Flachenneuinanspruchnahme zu reduzieren,
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Innenentwicklung sowie unter Beachtung einer
sinnenentwicklung vor AuRenentwicklung® zu betreiben.

Bereits in der aktuellen Vorplanung werden abgelehnt:

Gemarkung Heidenau, Pirnaer StraBe, H G2 (1,39 ha) Die komplette geplante
Gewerbefléche ist vom Uberschwemmungsgebiet der Elbe betroffen. § 78 WHG verbietet
die Ausweisung neuer Baugebiete in Uberschwemmungsgebieten.

GroBsedlitz Industriepark Oberelbe GS G1

Hier soll (wieder einmal) Landwirtschaftsfliche in Anspruch genommen und in Beton
,umgewandelt* werden. Dies hatte Auswirkungen auf den Arten- und Biotopschutz, den
Klimaschutz und das Landschaftsbild.

Eine endglltige Bewertung der Planungen aus naturschutzrechtlicher und
naturschutzfachlicher Sicht ist jedoch erst bei Vorliegen der SUP mdglich.

Wir bitten um Beteiligung an der Planfortschreibung.

Die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Sachsen e. V., schlieRt sich
dieser Stellungnahme vollumféanglich an und lehnt o. g. Vorhaben ebenfalls ab.



Landesarbeitsgemeinschaft (LAG)
der Anerkannten Naturschutzvereinigungen Sachsens L A G

Seitens der tibrigen Mitglieder der LAG:
- BUND Landesverband Sachsen e. V.

- Landesverein Sachsischer Heimatschutz e. V.
- Landesjagdverband Sachsen e. V.

- Landesverband Sachsischer Angler e. V.
- GRUNE LIGA Sachsen e. V.

wird keine LAG-Stellungnahme abgegeben.

Mit freundlichen GriiRen

7
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Andrea Schmid
Geschéftsstelle
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Sachsen e. V.

stellvertretend als geschéftsfiihrender Verband der LAG Naturschutz




LANDESTALSPERRENVERWALTUNG DES FREISTAATES SACHSEN
Am Viertelacker 14 | 01259 Dresden

Stadt Heidenau
Bauamt

Dresdner StralRe 47
01809 Heidenau

Betriebliche Stellungnahme
Betrieb Oberes Elbtal
Nr.21/025/18

(Muglitz und Elbe / Heidenau)

LANDESTALSPERREN-
VERWALTUNG

" Stadt Heidenau ]
Eingang l

16, April 2018
_J;Q az

Betreff: Flachennutzungsplan der Stadt Heidenau — Vorentwurf i.d.F.

vom 13.02.2018; Fruhzeitige

gemal § 4 Abs.1 BauGB

Bezug: Aufforderung zur Stellungnahme

Beteiligung der ToB

Schreiben der Stadt Heidenau vom 12.03.2018

Die Stellungnahme umfasst die nachfolgenden Seiten 2 bis 4.

aufgestellt:

/,7 4y // L(’LL\//

Mojssetschuk
Betriebsteilleiterin
FlieBgewasser
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B. Lange
Betriebsleiterin
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Betrieb Oberes Elbtal

Ilhr/-e Ansprechpartner/-in
Sabine Menzel

Durchwahl
Telefon: +49 351 40288-301
Telefax: +49 351 40288-190

sabine.menzel@
Itv.sachsen.de

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom
12.03.2018

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
20.2-8619/22-113

Dresden,
10. April 2018

—
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Hausanschrift:
Landestalsperrenverwaltung
des Freistaates Sachsen
Betrieb Oberes Elbtal

Am Viertelacker 14

01259 Dresden

www.sachsen.de
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LANDESTALSPERREN-
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1. Grundiage fiir die Stelluhgnahme

Schreiben der Stadt Heidenau vom 12.03.2018 mit foigenden Unterlagen:
- Flachennutzungsplan der Stadt Heidenau, Vorentwurf in der Fassung vom
13.02.2018 bestehend aus:
Pianzeichnung, M 1:10.000
Beipian, M 1:10.000
«  Begriindung
» Anlagen 1 his 5 {Archéologische Denkmale, Liste der Kulturdenkmale, Alt-
lasten und Altabiagerungen, Biotopverzeichnis, Baullickenkataster)
- Landschaftsplan, Vorldufige Fassung vom 13.02.2018 bestehend aus:
»  Planzeichnung, M 1:10.000
= Anlagen 1 und 2 ( Biotopverzeichnis, Archdologische Denkmale)
» Potentialkarten 1 bis 5, M 1:10.000 (Schutzgiter, Bestand und Bewertung)

2. Feststellungen

Der Stadtrat Heidenau hat die Aufsteliung eines Flachennutzungsplanes (FNP} fur das
gesamte Stadigebiet beschlossen.

Die Landestaisperrenverwaltung des Freistaates Sachsen (LTV) wird im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen TéB um Stellungnahme zum Vor-
entwurf gebeten.

Das Planungsgebiet erstreckt sich zwischen der Landeshauptstadt Dresden und der
Stadt Pirna entlang der Elbe, weiche gleichzeitig die norddstliche Grenze bildet. Es wird
von der Muglitz durchflossen, bevor diese in die Eibe mundet.

Die Mugiitz ist ein Gewasser 1. Ordnung und wird durch die Landestaisperrenverwal-
tung (LTV) unterhalten.

Die an der Bundeswasserstrale Elbe derzeit im Bau befindliche Hochwasserschutzan-
lage (HWSA) ,Heidenau Sud" ist eine offentliche Hochwasserschutzanlage des Frei-
staates Sachsen, die nach Fertigstellung ebenfalls durch die LTV betrieben und unter-
haiten wird.

Die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete sowohl der Miglitz als auch der Elbe
sind im FNP dargestellt. Insgesamt sind 6 geplante Baufldchen hinsichtlich Uber-
schwemmungen betroffen. Durch die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete werden
nur in geringen Teilen die geplanten Wohnbaufiichen in Miugein M W1 (Heinrich-
Heine-Strafle) und M W2 (Mlhienstra3e), die gepiante Gewerbebauflache in der Ge-
markung Gommern G G1 (Hauptstrae) sowie die gemischte Baufldiche M M2 an der
NordstraRe in Migeln beriihrt. Vollsténdig in den Uberschwemmungsgebieten von Elbe
bzw. Muglitz befinden sich hingegen die geplante Gewerbebaufliche H G2 an der
Pirnaer Stralle in der Gemarkung Heidenau sowie die geplante gemischte Baufliche M
M1 in Mugeln (Hauptstrale). Die genannten Flachen sind in Teiten im Bestand bebaut
bzw. stellen sich als Brachflachen dar. Gemal Begriindung zum FNP sind im nachfol-
genden Bauleitptanverfahren geeignete MalRnahmen zum Schutz der Flachen vor
Hochwasser zu planen.

Seite 2 von 4
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3. Stellungnahme

Aus Sicht des Betriebes Oberes Elbtal (BOE) als Unterhaltungspflichtiger des o. g.
Gewdssers und der HWSA  Heidenau Siid" bestehen gegen den Vorentwurf des FNP
grundséatzlich keine Einwande, wenn die nachfolgend genannten Hinweise beriicksich-
tigt werden:

In Pkt. 5.10 der Begriindung ist zu erganzen, dass fur die Unterhaltung der Muglitz
geman § 39 Wasserhaushaltgesetz (WHG) bzw. § 31 Sachsisches Wassergesetz
(SachsWG) die LTV zusténdig ist.

Auf Grund des Sachverhaltes, dass sich geplante Bebauungsflachen bzw. Teile
von Bebauungsflachen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gem. WHG §
76 befinden, wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass auf Grund der Lage eine
Hochwassergefahrdung der neu geplanten bzw. der erweiterten Baufldchen sowie
fur Dritte nicht ausgeschlossen werden kann. Zudem wird durch die neu geplanten
bzw. erweiterten Bauflachen das Schadenspotential im Falle einer Uberflutung er-
héht. Unter Umsténden kénnen im Falle einer Uberflutung Leib und Leben sowie
Sachgiiter gefahrdet sein bzw. zu Schaden kommen. Die von Uberflutung betroffe-
nen neu geplanten hzw. zu erweiternden Bauflachen werden daher aus Sicht der
LTV als Zusténdige fUr die Errichtung offentticher Hochwasserschuizanlagen des
Freistaates Sachsen nicht beflrwortet.

Es wird darauf hingewiesen, dass die LTV fur die durch Uberflutungen bei einem
HQ 100 gefahrdeten neu geplanten bzw. erweiterten Baufidchen keine 6ffentlichen
Hochwasserschutzmaflnahmen durchfuhren wird.

In Hochwasserrisikogebieten gem. WHG § 78b Abs. 1, Pkt. 2 sind hochwasseran-
gepasste Bauweisen anzuwenden.

Die LTV weist darauf hin, dass gegenwartig im Rahmen der Erstellung von Gefah-
ren- und Risikokarten gem. WHG § 74 aktuelle Wasserspiegellagenberechnungen
durchgefuhrt werden, die ggf. auch Auswirkungen auf die Ausdehnungen der
Uberschwemmungsflachen haben kénnen.

Eine vollstandige Renaturierung und naturnahe Gestaltung der Mlglitz in der Orts-
lage gemal MaRnahmenvarschiag im Landschaftsplan (Plannr. F1 LO) ist aufgrund
vorhandener Wohnbebauungen nicht mdéglich und derzeit auch nicht in Planung.
Im Zusammenhang mit der Umsetzung der WRRL sind vor aliem in Bereichen au-
Rerhalb der Bebauungen Fiachen zur Verbesserung der Gewdasserstruktur (z.B.
Riickbau Uferbefestigung, Renaturierung, Ersatz von Mauern durch Béschungen)
freizuhalten. Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt liegen seitens der LTV keine entspre-
chenden Planungen vor.

Fur die Herstellung der dkologischen Durchgangigkeit der Miglitz durch Ruckbau
der im Landschaftsplan {Ptannr. F1 LO) gekennzeichneten Sohlenabstirze liegen
zum gegenwdrtigen Zeitpunkt seitens der LTV keine entsprechenden Planungen
vor. Nach Einschatzung der zustandigen Flussmeisterei Gottleuba sind die beiden
Querbauwerke zumindest fiir Fische durchgangig.

Die konkreten Standorte der vorgeschlagenen initialpflanzungen an Gewdassern im
(Plannr. F1 LO) sind mit der LTV abzustimmen.

Generell sind alle im Rahmen der Erstellung des Landschaftspianes vorgeschia-
genen Mallnahmen an der Muglitz und im Bereich der HWSA ,Heidenau Sud” mit
der LTV konkret abzustimmen.
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- Die Aussagen aus der Stellungnahme der LTV 21/114/17 vom 26.07.2017 behal-
ten ihre Giltigkeit. Teilweise wurden die Hinweise aus dieser Stellungnahme be-
reits im Vorentwurf beriicksichtigt.

Hinweis: In Pkt. 5.16.4 (S. 74 oben) tauchen voneinander abweichende Zahlenwerte
hinsichtlich der Anzahl der von Uberschwemmungen betroffenen Bauflachen auf (6
bzw. 5).

Ende der Eintragung
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SACHSISCHES
OBERBERGAMT

Sachsisches Oberbergamt
Postfach 13 64 | 09583 Freiberg

Planungsbtiro Schubert

Architektur und Freiraum BT
Friedhofstralte 2 EHE
01454 Radeberg n lul 7017

Flachennutzungsplan der Stadt Heidenau
Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge (It. Lageplan)

Stellungnahme des Oberbergamtes als Trager offentlicher Belange
2017/0913

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 11. Juli 2017 beteiligten Sie das Sachsische
Oberbergamt als Trager offentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Dazu erhalten Sie folgende Stellungnahme:

Innerhalb des im Lageplan gekennzeichneten Gebietes liegen mehrere
Gebiete mit unterirdischen Hohlrdaumen, wie Sie aus der beiliegenden
Ubersichtskarte entnehmen koénnen. Bei BaumaRnahmen sollten
entsprechend § 8 Abs. 1 der Polizeiverordnung des Sachsischen
Staatsministeriums flr Wirtschaft, Arbeit und Verkehr lber die Abwehr von
Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern
(Sachsische Hohlraumverordnung — SachsHohlrVO) vom 20. Februar 2012
(SachsGVBI. S. 191) objektbezogene bergbehdrdliche Mitteilungen beim
Sachsische Oberbergamt eingeholt werden.

Im Norden grenzt der Geltungsbereich an das Bergwerkseigentum
.Zschieren® mit dem dazugehorigen Haupt- und Abschlussbetriebsplan des
Kiessandtagebaues ,Dresden-Zschieren®.

Im Nordwesten grenzt das Gemeindegebiet an das Bergwerkseigentum
+Luga“ mit dem dazugehorigen Haupt-, Rahmen- und Abschlussbetriebsplan
des Lehmtagebaus ,Dresden-Luga”“.

Ein kleiner sudlicher Teil des Gemeindegebietes ragt in das Erlaubnisfeld
.Erzgebirge* (Feldnummer 1680) zur Aufsuchung von Erzen der Beak
Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in 09599 Freiberg hinein.
Auswirkungen auf lhr Vorhaben sind nicht zu erwarten.
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Ihr/e Ansprechpartner/-in
Carola Dorr

Durchwahl
Telefon: +49 3731/372-3110
Telefax: +49 3731 372-1009

carola.doerr@
oba.sachsen.de

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom
11.07.2017

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
31- 4772-01/2017/0913

Freiberg, 14. Juli 2017

Hausanschrift:
Sachsisches Oberbergamt
Kirchgasse 11

09599 Freiberg

Lieferanschrift:
Brennhausgasse 8
09599 Freiberg

www.oba. sachsen.de

Bereitschaftsdienst
auBerhalb der Dienstzeiten:
+49 151 16133177

Besuchszeiten;
nach Vereinbarung

Parkmaglichkeiten fiir
Besucher

konnen gebuhrenpflichtig auf dem
Untermarkt und im Parkhaus an
der Beethovenstralle genutzt
werden,

Kein Zugang fur elekironisch signierie
sowie fr verschilsselte elektronische
Dokumente
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Weitere Belange des Sachsischen Oberbergamtes sind nach den uns vorliegenden
Unterlagen durch das Vorhaben nicht betroffen.

Die eingereichten Unterlagen wurden zu den Akten genommen.

Mit freundlichen Grifzen und Glluckauf

Carola Dorr
Sachbearbeiterin

Anlage:
1 Ubersichtskarte
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