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Geplante Baufelder gemafR B-Plan

Freiflachen auf bebauten Grundstiicken gemaR textlichen Festsetzungen zu begriinen / zu

bepflanzen

Geplante Verkehrsflachen / ErschlieBungsstralle / verkehrsberuhigter Bereich

Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

Erhaltung von Gehodlzen gemaf § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

Pflanzung von Geholzen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Baum, zu pflanzen

Laubbaum, alt, zu erhalten

Laubbaum, jung, zu erhalten

Obstbaum, zu erhalten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Flursticksgrenze

Flurstiicks-Nummer

Grenze Stadt Heidenau / Landeshauptstadt Dresden

Trinkwasserleitung, Bestand

Hochspannungsleitung, Bestand

Gewasserrandstreifen von 10,00 m entlang des Maltengrabens und des Grof3lugaer
Grabens (§ 38 WHG i.V.m. § 24 SachsWG)

Griinordnerische Festsetzungen

1. Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 20, 25a und 25b BauGB)

(1) Auf den Flurstiicken 74 und 74e der Gemarkung Gommern vorhandene Flachenversiegelungen durch Gartenhduser, Schuppen und andere
versiegelte Flachen sind komplett zurlick zu bauen und in die Freiflichen der Wohnbaugrundstiicke zu integrieren.

(2) Die nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen im Wohngebiet sind mit Rasen zu begriinen oder gartnerisch zu gestalten.

(3) Die privaten Grinflachen sind zusatzlich gemaR der nachfolgenden Pflanzvorschrift zu bepflanzen.

(4) Die Grundsticksflaichen im Wohngebiet sind zusatzlich mit Geholzen der Pflanzlisten 1 und 2 zu bepflanzen. Pro Baugrundstick ist je
angefangener 500m? Grundstiicksfliche mindestens 1 Laubbaum als Hochstamm mit mindestens 14-16cm Stammumfang oder 1
hochstammiger Obstbaum mit mindestens 10-12cm Stammumfang zu pflanzen. Zusatzlich sind je angefangener 500m? Grundstiicksfliche
mindestens 5 Straucher, 60-100cm, zu pflanzen.

(5) Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle des Abgangs in der darauf folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

(6) Pflanzliste 1: Bdume auf bebauten Grundstiicksflachen (Auswahl)

Feldahorn - Acer campestre
Rotbliihende RoRkastanie - Aesculus carnea
Hainbuche - Carpinus betulus
Walnuss - Juglans regia
Kulturapfel (regionaltyp. Sorten) - Malus domestica
SuBkirsche (regionaltyp. Sorten) - Prunus avium
Sauerkirsche (regionaltyp. Sorten) - Prunus cerasus
Kultur-Pflaume (regionaltyp. Sorten) - Prunus domestica
Steinweichsel - Prunus mahaleb
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata

(7) Pflanzliste 2: Straucharten auf bebauten Grundstiicksflachen (Auswahl)
Gewohnliche Berberitze - Berberis vulgaris
Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea
Gewdhnliche Hasel - Corylus avellan
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea
Faulbaum - Frangula alnus
Liguster - Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schwarze Heckenkirsche - Lonicera nigra
Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Hunds-Rose - Rosa canina
Traubenholunder - Sambucus racemosa
Felsenbirne - Amelanchier canadensis
Wacholder - Juniperus communis
Eibe - Taxus baccata

(8) Die zusatzliche Anpflanzung von Ziergeholzen auf den privaten Grundsticksflachen, Giber die oben genannte Pflanzvorschrift hinaus, ist
zuldssig.

(9) Auf den an Weg 01 angrenzenden Wohnbaugrundstiicken entlang des Maltengrabens diirfen keine groBwiichsigen Baume (GroRgriin) wie
RoRkastanien, Eichen und Linden gepflanzt werden, damit das angrenzende Zauneidechsenhabitat am Maltengraben dadurch nicht
verschattet wird.

(10) Die im Plan zum Erhalt festgesetzten Einzelgehdlze und Geholzflachen sind dauerhaft zu erhalten und wéahrend der BaumaRnahmen nach DIN
18920 zu schitzen.

(11) Auf der westlich angrenzenden Boschung am GrolRlugaer Graben sind entsprechend den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen Geholze
gemaR Pflanzliste 3 zu pflanzen. Pflanzmaterial: Heister, 100-150cm; Straucher, 60-100cm.

(12) Pflanzliste 3: Geholzpflanzungen auf westlich angrenzender Béschung (Auswahl)

Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea
Eberesche - Sorbus aucuparia
Purpurweide - Salix purpurea
Gewdhnliche Hasel - Corylus avellana
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea
Faulbaum - Frangula alnus
Schwarze Heckenkirsche - Lonicera nigra
Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Hunds-Rose - Rosa canina
Traubenholunder - Sambucus racemosa

(13) Auf den Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird die vorhandene Ackerflache in Extensivgriinland umgewandelt. Dazu
erfolgt eine Ansaat mit Landschaftsrasen mit Krautern. Die Pflege erfolgt durch ein- bis zweimaliges Mahen pro Jahr. Auf den Einsatz von
Dunger und Pflanzenschutzmittel wird verzichtet. Die fir den Naturschutz gewidmeten Flachen sind rechtlich durch Grundbucheintrag zu
sichern und dies ist der Naturschutzbehorde nachzuweisen. Die Absicherung der festgesetzten PflegemaRBnahmen auf der Ausgleichsflache
sind ebenfalls vertraglich abzusichern und Vertragsvereinbarung ist der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

(14) Das auf den privaten Grundstiicken auf Dach- und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Grundstiick zu sammeln, zu nutzen und Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

(15) Die Befestigung der Zufahrten, Stellplatze und Wege innerhalb der privaten Grundstiicke sind in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.

(16) Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als Hecke aus Geholzen bis zu einer Hohe von max. 1,50m oder Zdune bis zu
einer Hohe von 1,20m zuldssig. An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Maschendrahtzdune oder Hecken bis zu einer Hohe
von 1,50m zuldssig.

(17) Entlang des Maltengrabens und des GroRlugaer Grabens wird ein 10m breiter Gewasserrandstreifen als ,Flache zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” ausgewiesen. Die in (13) festgesetzte Nutzung entspricht den gesetzlichen Anforderungen an einen
Gewdsserrandstreifen.

2. ArtenschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

(1) Unmittelbar vor dem Abriss alter Gebaude sind diese auf das Vorkommen von gebdudebewohnenden Vogel- und Fledermausarten zu
kontrollieren. Bei Befunden sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde geeignete Malnahmen zum Schutz der Tiere
durchzufiihren. Der Abriss von Altgebauden ist im Zeitraum zwischen November bis Méarz durchzufiihren.

(2) Geholzfallungen dirfen nur im naturschutzrechtlich zuldssigen Zeitraum von Oktober bis Februar erfolgen. Sollten Fallungen auRerhalb dieses
Zeitraumes unvermeidbar sein, so ist eine naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen und die Fallungen sind durch die
Okologische Baubegleitung zu beaufsichtigen. Bei Befunden sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde geeignete MaRnahmen
zum Schutz der Tiere durchzufihren.

(3) Als Ersatz fur die Beseitigung von natirlichen Niststatten baumhohlenbewohnenden Vogelarten und von kiinstlichen Nistkdsten an den
vorhandenen Obstbaumen sind vor der Baufeldfreimachung 12 Ersatznistkasten fir Hohlen- und Halbhohlenbriiter im Plangebiet oder in
dessen unmittelbarer Umgebung anzubringen.

(4) Bei der Beleuchtung von Verkehrsflichen sind insektenschonende und fledermausgerechte Beleuchtungsmittel zu verwenden. Es sind
Leuchtmittel einzusetzen, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum moglichst gering ist.

(5) Insbesondere zum Schutz von Amphibien und Reptilien sind die Baugruben der an den Weg 01 angrenzenden Baugrundstiicke wahrend der
Bauphase mit Schutzzdunen so zu sichern, dass keine Tiere in die Baugrube gelangen kénnen.

(6) Auf den festgesetzten Flache zur Entwicklungvon Natur und Landschaft sind 3 Steinrticken als Ersatzhabitate fiir die Zauneidechse, mit einer
Lange von jeweils 5m und einer Breite von jeweils 1 m, anzulegen. Die Ausfihrungsplanung ist der Unteren Naturschutzbehorde vorzulegen
und von dieser freizugeben.

(7)  Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden sind die Zauneidechsen an mindestens 6 Terminen mit optimaler Witterung von ausgewiesenen
Fachpersonen im Aktivitatszeitraum der Art (April bis Juni) abzufangen und in geeignete Erstatzquartiere umzusiedeln. Eine Riickwanderung
in das Baufeld ist wirksam zu verhindern. Dazu ist ein Reptilienschutzzaun zu errichten.

3. Griinordnerische Hinweise

(1) Die festgesetzten Begriinungs- und PflanzmaRnahmen auf den privaten und &ffentlichen Griinflachen sind spatestens 1 Jahr nach der
Herstellung des jeweiligen Objekts fertigzustellen.

(2) Alle Begriinungen und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eventuelle Pflanzausfille sind unverziglich zu ersetzen.

(3) Bei Anpflanzungen von Bdaumen und Strduchern ist zu unterirdischen Leitungen in der Regel ein seitlicher Abstand von mind. 2,50 m
einzuhalten. Sollten die Mindestabstdande im Einzelfall nicht einhaltbar sein, so ist in Abstimmung mit dem jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager ggf. ein Schutz der Leitung zu vereinbaren.

(4) Die Grundsatze des Bodenschutzes wie die Forderungen nach einem schonenden und sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden sowie
der Schutz des Bodens vor Verunreinigungen, unnotigen Versiegelungen und sonstigen schadlichen Beeintrachtigungen sind bei Umsetzung
des Vorhabens zwingend zu beachten.
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