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PKnothe@dresden.de

Datum

130 Juli

Bebauungsplan G 23/1 ,,Wohngebiet Sporbitzer Stral3e” der Stadt Heidenau, Vorentwurf
Aktennotiz ABD 42412-01/18 des Akustik Biiro Dresden
Stellungnahme der Landeshauptstadt Dresden

Sehr geehrte Frau Windisch,

die Bedenken der Stadt Dresden kénnen durch die Ausfiihrungen des Akustik Biiro Dresden in o.g.

Aktennotiz nicht ausgerdaumt werden.

Der Gutachter bestétigt, dass der Ausgangswert fiir die akustische Beurteilung des Vorhabens ein
Messwert ist. In diesem Zusammenhang ist jedoch nach wie vor unklar,

- - ob das Umspannwert wirklich bei Volllast lief,
- wie bei der Messung die in diesem Fall schwierig zu ermittelnde Vorbelastung beurteilt wurde

und

- ob esin einer anderen Situation auch lauter werden kdnnte.

Gleichzeitig greift das Vorhaben weiterhin in die Belange der Netzbetreiber und den 6ffentlichen Be-
lang der Daseinsvorsorge der Stadt Dresden ein. Die im Flachennutzungsplan der Stadt Dresden als
Sondergebiet Ver- und Entsorgung ausgewiesene Flache beinhaltet die Elektrogrundversorgung des

gesamten Siidteiles der Stadt Dresden.

Ostséchsische Sparkasse Dresden Postbank
IBAN: DE58 8505 0300 3159 0000 00

BIC: OSDDDE81XXX BIC: PBNKDEFF

Deutsche Bank Commerzbank
IBAN: DE81 8707 0000 0527 7777 00

BIC: DEUTDESCXXX BIC: COBADEFFXXX

IBAN: DE77 8601 0090 0001 0359 03

IBAN: DE76 8504 0000 0112 0740 00

Freiberger Str. 39 - 01067 Dresden
Telefon (03 51) 4 88 32 32

Telefax (03 51)4 883813

E-Mails:
stadtverwaltung@dresden.de-mail.de

stadtplanungsamt@dresden.de

www.dresden.de

Sie erreichen uns tiber die Haltestellen:
Haltepunkt Freiberger Strale
Sprechzeiten:

Mo 9-12 Uhr, Di und Do 9-18 Uhr
Fr9-12 Uhr

Fiir Menschen mit Behinderung:
Parkplatze, Tiefgarage, Aufzug, WC

Elektronische Dokumente mit qualifizierter elektronischer Signatur kénnen tiber ein Formular eingereicht werden. Dariiber hinaus gibt es die Mdglichkeit, E-Mails
an die Landeshauptstadt Dresden mit einem S/MIME-Zertifikat zu verschliisseln oder mit DE-Mail sichere E-Mails zu senden.

Weitere Informationen hierzu finden Sie unter www.dresden.de/kontakt.
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Diese muss von Zeit zu Zeit erhalten und auch erweitert werden. Dabei kann es erforderlich werden,
dass im 6ffentlichen Interesse auch die in der geltenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigung
festgesetzten schallimmissionstechnischen Eckdaten nicht mehr ausreichen. Fiir einen solchen Fall
wirde die geltende TA Larm als rechtliche Grundlage in Abschnitt 3.2 zulassen, dass der zuldssige Be-
urteilungspegel an der maRgeblichen umgebenden schutzwiirdigen Bebauung um maximal 1 dB(A)
liberzogen werden darf.

Die fiir bestehende bzw. unvorhergesehene Konfliktsituationen im 6ffentlichen Interesse als Losung
gedachte Regelung, wird fiir die in Planung befindliche, heranriickende und schutzwiirdige Bebauung
beansprucht. Diese Verfahrensweise ist unzuldssig. Damit wiirde einerseits die eventuell noch beno-
tigte Versorgungsreserve der Stadt eingeschrankt. Andererseits wird der Nachweis erbracht, dass die
vorgesehene Bebauung bereits planmaRig von mindestens um 1 dB(A) tGberschrittenen Richtwerten
des Beurteilungspegels ausgeht. :

Da ein belastbares Schallgutachten nicht lieferbar ist, fordern wir, dass die drei ndrdlichen Baufelder
(Gebdude 01 bis 03 entsprechend Gestaltungsplan) entfallen, um im Interesse der 6ffentlichen Da-
seinsvorsorge fiir das Umspannwerk langfristig ausreichend Entwicklungsmdéglichkeiten zu gewahr-
leisten.

Mit freundlichen GriiRen

Hermann
Abteilungsleiter



\ % Landkreis Séchsische Schweiz-Osterzgebirge I oy,

Landratsamt l ™

Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge Postfach 100253/54 01782 Pirna L
Datum: 29.05.2018
. N S—— Amt/Bereich: Stabsstelle Strategie und
Stadt Heidenau Stadt Heidens : Kreisentwicklung
Bauamt- Stadtplanung Eingang | Ansprechpartner: Herr Richter
5 : | Besucheranschrift: ~ SchloRhof 2/4
Dresdner _Stral’&e 47 31 Mai 208 , 01798 Pirns
01809 Heidenau : ’ Gebsude/Zimmer:  EF/0.16
| Telefon: 03501 515 3236
i Telefax: 03501 515 83236
Aktenzeichen: 0004-621.4-160-11.0
E-Mail: Stephan.Richter@landratsamt-
pirna.de

Bebauungsplan G 23/1 ,Wohngebiet Sporbitzer StraBe*“ der Stadt Heidenau
Verfahren nach § 8 Abs. 4 BauGB, Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, .

hiermit Ubergebe ich lhnen die Stellungnahme des Landratsamtes zum im Betreff genannten
Vorhaben:

A Votum:

Bereits im Jahr 2015 hat das Landratsamt zu méglichen Bauwinschen auf dem Flurstiick 75/2
(und anderen) der Gemarkung Gommern zweimal Stellung genommen. Wesentliche Hinweise
aus diesen und aus einer Planungsberatung mit der Stadt Heidenau am 16.06.2015 sind in die
vorgelegten Planungsunterlagen Glbernommen worden.

Bis zur Entwurfsfassung sind noch Uberarbeitungen und Korrekturen notwendig. Den Umfang
und die Begriindung dazu entnehmen Sie bitte den nachfolgenden Teilstellungnahmen der Fach-
bereiche:

B Ausgewertete Unteriagen:

Vorentwurf des Bebauungsplanes, bearbeitet durch das Planungsbiro Kretschmar und
Dr. Borchers, eingereicht am 24.04.2018 mit den Planteilen

1] Planzeichnung, i.d. F.v. 27.02.2018
12] Textliche Festsetzungen, i.d. F.v. 27.02.2018
|3] Begriindung, i.d.F.v. 10.04.2018
|4] Grunordnungsplan, i.d. F.v. 27.02.2018
5] Umweltbericht i.d. F.v. 27.02.2018
|6] Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag i.d.F.v. 18.01.2018
|7] Schallschutzgutachten i.d.F.v. 21.02.2018

Hinweis: Kein Zugang fiir elektronisch signierte sowie verschliisselte elektronische Dokumente. Die Mdglichkeit der verschltisselten elektronischen Kommunikation besteht tber die
De-Mail-Adresse: kontakt@landratsamt-pima.de-mail.de

Hauptsitz: Allgemeine Offnungszeiten: Offnungszeiten Biirgerbiiro (PIR, FTL,DW)
SchloBhof 2/4 Montag 08:00 - 12:00 Uhr Montag 08:00 - 16:00 Uhr
01796 Pirna L 08:00 - 12:00 Uhr ; ” .

Dienstag/Donnerstag 13:00 - 18:00 Uhr Dienstag/Donnerstag 08:00 - 18:00 Uhr
Telefon: +493501 515-0 (Vermittlung) Mittwoch SchlieRtag Mittwoch 08:00 - 13:00 Uhr
Telefax: +493501 515-1199 Freitag 08:00 - 12:00 Uhr Freitag 08:00 - 13:00 Uhr
Internet: www.landratsamt-pirna.de SchlieBtage: 30.04.2018,Tag nach Himmelfahrt, 24. und 31. Dezember des Jahres

Bankverbindung: Ostsdchsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDE81XXX IBAN: DE12 8505 0300 3000 001920
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Cc Stellungnahmen der Fachbereiche

Bauleitplanung
Zur Planzeichnung:

Die Baufelder sind in sich und in Bezug auf ihrer Lage im Plangebiet zweifelsfrei zu vermalen.
Dabei ist ein unveranderlicher Bezugspunkt zu wahlen, der auch bei einer Veranderung der vor-
handenen Flurstlicksgrenzen Bestand hat.

Als Hohenbezugspunkt ist gleichfalls ein unveranderlicher Punkf oder eine absolute Héhe
(DHHN2016) festzusetzen. Der beigefligte Héhenplan ist daflr eine geeignete Grundlage.
Die Hohe / Oberkante Stralie ist kein unveranderlicher Bezugspunkt.

Im Rechtsplan ist keine (Bau)Grundstiicks-Nummerierung eingetragen. Somit ist die Festsetzung
unter 7.1 nicht vollziehbar. Der Gestaltungsplan ist kein Planteil mit Rechtscharakter.

Die Erreichbarkeit der beiden Bauflachen im slid-westlichen Planbereich ist im Rechtsplan nicht
gesichert. Beide sind nicht durch eine 6ffentlich-rechtliche Zufahrt erschlossen.

Zur Begrundung:

3 Planverfahren, Absatz 4
Der Bebauungsplan wird nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der § 30 BauGB regelt hingegen
die Zulassigkeit eines Vorhabens im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes.

7.1.3 Anbindung an den OPNV
Hier sollte der erste Satz komplett gestrichen werden. Das Plangebiet ist nicht an das Uberregio-
nale Schienennetz angebunden.

7.1.5 FuRgangerverkehr

In der Planzeichnung ist ein Fulweg enthalten. In den textlichen Festsetzungen ist dazu keine
Festsetzung getroffen und in der Begrindung ist die Schaffung eines FulBweges vorgesehen.
Hier ist eine Ubereinstimmung zwischen den Planteilen herzustellen.

7.2.2 Léschwasserversorgung

Im Entwurf ist nachzuweisen, dass die Léschwassermenge im Ereignisfall ausreichend ist. Dazu
sind der Netzeigentimer und die 6rtliche Brandschutzbehérde am Verfahren zwingend zu beteili-
gen.

7 ErschlieBung

Die ver- und entsorgungstechnische sowie die verkehrstechnische ErschlieRung des Plangebie-
tes ist im Entwurf des Bauleitplans umfassend und abschlielend zu regeln und darzustellen bzw.
nachzuweisen. Eine Verlagerung auf ein nachfolgendes Verfahren ist nicht méglich.

8.5 Brandschutz
Inwieweit die hier gemachten Aussagen zum Brandschutz ausreichen ist ebenfalls mit der 6rtli-
chen Brandschutzbehérde abzustimmen.
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Landwirtschaft und Agrarstruktur

Nach erfolgter Einsichtnahme in die bereitgestellten Unterlagen und nach erfolgter Ricksprache
mit dem durch einen méglichen Flachenentzug betroffenen Landwirtschaftsbetrieb, dem Haupt-
erwerbslandwirt Enrico Hofmann aus dem Oristeil Borthen der Gemeinde Dohna, wird festge-
stellt, dass zum Bebauungsplan aus der Sicht agrarstrukturelier und landwirtschaftlicher Belange
Bedenken bestehen.

Vom Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einem Gesamtumfang von 2,5232 ha handelt sich
bei 2,0393 ha um landwirtschaftliche Nutzflache (Flurstick 75/2 der Gemarkung Gommern). Es
werden Uber 2 ha landwirtschaftliche Nutzfiache dauerhaft fir au3erlandwirtschaftliche Zwecke in
Anspruch genommen, die in dieser Grofie von agrarstruktureller Bedeutung sind.

Hinzu kommt die Tatsache, dass der betroffene Bewirtschafter bereits in der Vergangenheit
mehrfach von Flachenverlusten fur Infrastruktur- und Naturschutzprojekte betroffen war. Aus die-
sem Grund sollte ein erneuter Flachenverlust unbedingt durch die Zurverfligungstellung von Er-
satzland ausgeglichen werden.

Regionalentwicklung

In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme des Regionalen Pla-
nungsverbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der Landesdirektion Sachsen als oberer
Raumordnungsbehérde verwiesen.

Denkmalschutz

Das Referat Denkmalschutz nimmt als Trager o6ffentlicher Belange gemall § 4 BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 3 SachsDSchG als zustandige untere Denkmalschutzbehérde zum Planentwurf wie
folgt Stellung:

Die Belange des Denkmalschutzes sind beriihrt und werden durch die vorliegende Planung nicht
in ausreichendem Malfle beriicksichtigt. Die Planung ist entsprechend der Stellungnahme zu
Uberarbeiten bzw. zu ergénzen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb eines archaologischen Rele-
vanzbereiches. Die archdologische Relevanz belegen archéologische Kulturdenkmale aus dem
Umfeld. Das Plangebiet betrifft insoweit ein durch § 2 SachsDSchG geschiitzte Bodendenkmale.
Fur die Angaben zur konkreten Lage und Ausdehnung bitten wir die Stadtverwaltung Heidenau
sich direkt mit dem Landesamt fiir Archaologie, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden in Verbindung
zu setzen. Nach § 9 Abs. 6 BauGB sollen Denkmale/Bodendenkmale nach Landesrecht in den
Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen werden.

Vor Beginn jeglicher Erschliefungs- und Bauarbeiten durch die Stadt Heidenau oder eines Dritten
in ihrem Auftrag, missen durch das Landesamt flr Archaologie (LfA) im von Bautatigkeit be-
troffenen Areal archéologische Grabungen durchgefihrt werden (siehe dazu fachbehordliche
Stellungnahme des LfA an die Stadt Heidenau vom 02.05.2018). Dafirr ist durch die SV Heidenau
die erforderliche Grabungsvereinbarung mit dem LfD abzuschlieBen und der unteren Denkmal-
schutzbehérde, verbunden mit der Anzeige von Beginn und voraussichtlicher Beendigung der
Grabungen, vorzulegen.
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In der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und Begriindung zum Bebauungsplan sind
ferner aufzunehmen:

e Die Bauherren haben fur Erdarbeiten oder Bauarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes rechtzeitig vor Mallnahmebeginn die Erteilung der denkmalschutzrechtlichen Geneh-
migung nach § 14 S&chsDSchG bei der unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt zu
beantragen.

e Archaologische Funde (auffallige Bodenverfarbungen, Gefascherben, Gréber, Knochen,
Gerate aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind
sofort dem Landesamt fiir Archaologie und/oder der zusténdigen unteren Denkmalschutzbe-
hoérde zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Sollten
bei Erdarbeiten - auch auBerhalb der gekennzeichneten Relevanzbereiche - Bodendenkmale
entdeckt werden, ist ebenfalls das Landesamt fur Archdologie unverziglich zu unterrichten.
Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf des vierten
Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern die zu-
standige Fachbehdrde nicht mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20
SachsDSchG).

e Da das Vorhaben in einem archaologischen Relevanzbereich liegt kénnen sich im Zuge der
Erdarbeiten weitere archadologische Untersuchungen ergeben. Bauverzdégerungen sind
dadurch nicht auszuschlieRen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist un-
eingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mégliche Unterstitzung zu gewéhren.
Die bauausfihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.
Der Passus ist schriftlich im Wortlaut den bei ErschlieBungen mit Erdarbeiten beauftragten
Firmen zu Ubermitteln und muss an deren Baustellen vorliegen. Er ist gleichfalls schriftlich im
Wortlaut an die Bauherren zu Ubermitteln und muss an deren Baustellen und den mit Erdar-
beiten beauftragten Firmen vorliegen.

¢ Das Landesamt fur Archdologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-, Aus-
schachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens 3 Wochen vor Beginn zu informieren. Die
Baubeginnanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen
Bauleiter benennen.

Es ist zu beachten, dass das Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen und das Landesamt fur Ar-
chaologie als Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren weiterhin zu beteiligen sind.

Gewadsserschutz
Bei der weiteren Qualifizierung des Bebauungsplanes ist nachfolgendes zu beriicksichtigen:

Textliche Festsetzungen:

Der GroBlugaer Graben in Hochdammiage ist auch ein oberirdisches Gewasser zweiter Ordnung,
fur den die gesetzlichen Bestimmungen zum Gewasserrandstreifen Anwendung finden. Diesbe-
zUglich und zur allgemeinen Unterhaltung dieses kiinstlichen Gewéassers (auch als Deichanlage
gewertet) kann eine Betroffenheit der zustandigen Stadt Dresden vorliegen, so dass eine ent-
sprechende Abstimmung zu fhren ist.

Die konkrete Art der gesicherten Niederschlagsentwéasserung ist in die Festsetzungen aufzuneh-
men.
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Im vorliegenden Einzelfall kann aufgrund der vorhandenen Vorflutverhdltnisse das anfallende
unbelastete Niederschlagswasser auch dem Maltegraben zugefuhrt werden. Die Einleitbedingun-
gen sind mit der Stadt Dresden als zustdndige Wasserbehérde zu kldren und im Bebauungsplan
festzusetzen.

Die Festsetzung zu den Gewasserrandstreifen ist zu dndern, da die Verbote nicht vollstandig auf-
gefuhrt wurden. Es ist festzusetzen, dass die Verbote gemaf § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung
mit § 24 3 SachsWG gelten und einzuhalten sind.

Begrindung:

Im Punkt 7.2.4 ist die Aussage zur Versickerung des Regenwassers auf den privaten Grundsti-
cken zu prazisieren. Es sind ergdnzende Angaben zum Untergrund, zur Sickerfahigkeit und zur
Art der Versickerungsanlage (Schacht, Rigole) zu treffen. Die Flachen sind im Bebauungsplan
festzusetzen. Es ist darzustellen, wie die Trennung von privaten Grundstiicken zu 6&ffentlichen
Grundstucken (Straflen, Wege) und wie die Niederschlagsentwadsserung der &ffentlichen Flachen
erfolgt.

Umweltbericht Punkt 2.1.4

Der Satz ,Das Plangebiet befindet sich auRerhalb gesetzlicher Uberschwemmungsgebiete.” ist zu
andern in ,Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.”
Hintergrund sind die Bestimmungen des § 75 SachsWG, wonach es auch tiberschwemmungsge-
fahrdete Gebiete gibt.

Mit der Stadt Dresden ist zu erértern, ob durch den neugestalteten Maltegraben bei Extremereig-
nissen eine Uberschwemmungsgefahr besteht. Wenn dieser Sachverhalt ausgeschlossen wer-
den kann, ist die Formulierung ,auRerhalb gesetzlicher Uberschwemmungsgebiete® zulassig.

Der Nachweis der Abstimmungen mit der Stadt Dresden und die Ergebnisse sind in den Pla-
nungsunterlagen nachzuweisen.

Altlasten, Bodenschutz, Abfalirecht

Die Betrachtung der Belange des Bodenschutzes ist unzureichend. Im Bereich des Flst. 75/2
(u. a.) der Gemarkung Gommern, gehen Bodenfunktionen zum Teil vollstandig und dauerhaft
verloren. Im Rahmen der weiteren Planung ist aus Grinden des Abfall- und Bodenschutzrechtes
zu prufen, welche EntsieglungsmaRnahmen im mittelbaren Umkreis des Vorhabens méglich sind.

Begrindung:

Entsprechend § 1 BBodSchG sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wie-
derherzustellen. Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens wird unvermeidbar auch Boden
neu versiegelt, womit der Totalverlust insbesondere natirlicher Bodenfunktionen i.S.v.
§ 2 Abs. 2 BBodSchG einhergeht. Der Totalverlust der Bodenfunktionen kann nur durch Boden-
entsiegelung zu gleichen Teilen ausgeglichen werden. Der insgesamt fortschreitenden Versiege-
lung ist entgegenzuwirken. Ist das Vorhaben unvermeidbar, ist bei Neuversiegelung die Moglich-
keit von Entsiegelungsmalnahmen zur Umsetzung von Kompensationsverpflichtungen stets prio-
ritdr zu prufen (Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-
staat Sachsen, 2003). Dabei ist nicht zwingend erforderlich, dass die Entsiegelung im unmittelba-
ren Umkreis des Vorhabens vorgenommen wird. Flr diese MalBnahme kénnen auch Standorte
der Region (weit gefasst bis hin zum Verbandsgebiet des Regionalen Planungsverbandes) her-
angezogen werden. Dabei ist auch eine Verteilung auf verschiedene Flachen méglich (siehe auch
§ 3 NatSchAVO).
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Im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) steht die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstel-
lung der Funktionen des Bodens durch Gefahrenabwehr, Sanierung und Vorsorge im Mittelpunkt.
Dabei sollen insbesondere nachteilige Einwirkungen auf die natlrlichen Funktionen des Bodens
und als "Archiv" der Natur- und Kulturgeschichte so weit als moglich vermieden werden. Gemaf
§ 4 BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schédliche Bo-
denverdnderungen nicht hervorgerufen werden.

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen Bedenken zur vorgelegten Planung. Durch eine
Schallimmissionsprognose wurden die Einwirkungen des Schienen-, des StralRenverkehrs- und
des Gewerbeldarms ermittelt. Durch passive Mallnahmen wie in den textlichen Setzungen be-
schrieben kénnen so die Richtwerte innerhalb von Gebauden eingehalten werden. Allerdings
kann ein AuBenbereichsschutz vor Larmeinwirkungen nicht gegeben werden. Die Schallimmissi-
onsrichtwerte der DiN 18005-1 -Schallschutz im Stadtebau- werden somit nachts weit Uberschrit-
ten. Daher ist der Standort als Wohnstandort aus den gennannten Griinden nicht zu empfehlen.

Katastrophenschutz, Feuerwehr- und Rettungswesen

Die Ausbildung der fur den Feuerwehreinsatz notwendigen Feuerwehrzufahrten und der Aufstell-
und Bewegungsflachen sind in Umsetzung der DIN 14090 und der Richtlinie fur Flachen fur die
Feuerwehr sicherzustellen.

Die vorgesehenen Aufstellflachen sind als solche zu kennzeichnen und missen standig freigehal-
ten werden.

Siedlungshygiene

Aus bau- und siedlungshygienischer Sicht bestehen keine Einwande zum Vorhaben. Eine hygie-
nisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001 i.d. F. der Bekanntmachung
vom 10. Marz2016 — BGBI. | S.459 — die durch Artikel 4 Abs. 21 des Gesetzes vom
18. Juli 2016 — BGBI. | S. 1666 — geandert worden ist) entsprechende Versorgung sowie eine
den Normen entsprechende Abwasserbeseitigung sind auch wahrend der Bauphase zu sichern.

Sollte eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen, auch die fir eine eventuelle Notwasserver-
sorgung, notwendig werden, missen diese durch das Gesundheitsamt (auch abschnittsweise)
freigegeben werden. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene dezentrale Trinkwasseranlagen
(Brunnen) sind zu schitzen.

Durch die anderen am Verfahren beteiligten Fachbereiche des Landratsamtes wurden zum ge-
genwartigen Planungsstand keine weiteren Hinweise oder Bedenken vorgetragen.

Mit freundlichen Grifzen

Otto
komm. Stabsstellenleiter
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24 MAI 2018

E-Mail

PKnothe@dresden.de

Bebauungsplan G 23/1 ,Wohngebiet Sporbitzer StraBe” der Stadt Heidenau, Vorentwurf

Stellungnahme der Landeshauptstadt Dresden

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

die von lhnen tGbersandten Unterlagen zu o. g. Vorhaben habe ich gemaR § 2 (2) und § 4 BauGB pri-
fen lassen. Durch die Planung werden die im Folgenden aufgefiihrten planungsrelevanten Belange

der Stadt Dresden beruhrt.

1. Gewadsserschutz

1.1 Ausweisung Gewadsserrandstreifen

Der GroRlugaer Graben gehért gemall § 2 WHG i. V. m. § 1 SdchsWG zu den Gewdssern, auf die das
Wasserrecht anzuwenden ist. GemaR § 24 SachsWG ist damit fiir den GroBlugaer Graben ein 10 m

breiter Gewdsserrandstreifen auszuweisen.

Die Untere Wasserbehdtrde weist in diesem Zusammenhang auf folgende zwei rechtliche Hinter-

griinde hin:

- Die Breite des Gewasserrandstreifens wird durch den Bebauungsplan nicht gedandert, da das Bau-
recht nicht in das Wasserrecht eingreifen kann (gleichberechtigte Rechtsbereiche).

- Derin § 38 WHG nur 5 m breit geforderte Gewasserrandstreifen wird durch § 24 (2) SachsWG ab-
weichend geregelt, da der Landesgesetzgeber gemal} Artikel 72 Grundgesetz eine Abweichungs-

kompetenz hat.
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1.2 Bauverbot im Gewésserrandstreifen

GemaR § 24 (3) Ziff. 2 SachsWG ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie
nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, im Gewdsserrandstreifen des
Maltengrabens und fiir den GroRlugaer Graben nicht zuldssig. Das Bauverbot fiir bauliche Anlagen
betrifft alle baulichen Anlagen gemaR SachsBO, auch Wege und Nebengebdude sowie Garagen und
Carports und sonstigen Anlagen. Die Festsetzung des Gewdsserrandstreifens als allgemeines Wohn-
gebiet ist damit nicht zuldssig. Der Rechtsplan ist entsprechend zu dndern. Es wird eine Ausweisung
als "Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" empfohlen.

1.3 Planungsrechtlicher Hinweis zum Gewasserrandstreifen

Unter Punkt 6.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird auf das Bauverbot im Gewdsserrand-
streifen hingewiesen. Es sollte folgende Passage gemal § 24 (3) SachsWG erganzt werden:
Auch die nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen
oder die fortgeschwemmt werden kénnen, ist verboten. Dariiber hinaus ist die Verwendung von
Pflanzenschutz- und Diingemitteln verboten.

2. Naturschutz

Durch die Landeshauptstadt Dresden wurden im Bereich des Maltengrabens CEF-MaRnahmen fiir die
Zauneidechse realisiert. Es ist sicherzustellen, dass die vorhandenen Eidechsen nicht durch die an-
grenzend geplante Bebauung beeintrachtigt werden, beispielsweise durch Verschattung. In diesem
Zusammenhang werden sowohl die Gebdude 01, 02 und 04 (Nummerierung entspricht dem Gestal-
tungsplan) als auch das auf den Grundstiicken 01 bis 04 geplante GroBgriin kritisch beurteilt. Aus der
Sicht des Naturschutzes ist es wiinschenswert, die Freiflache 01 in norddéstlicher Richtung zu erwei-
tern und die Wohnbaufldche so zu reduzieren, dass ein Pufferstreifen zwischen Bebauung und Mal-
tengraben entsteht,

3. Immissionsschutz

Gegen das Vorhaben bestehen immissionsschutzrechtliche Bedenken, da durch einen Teil der geplan-
ten Bebauung das Umspannwerk Dresden Siid, eine der elf 380 kV-Schaltlanlagen in Sachsen, beein-
trachtigt wird.

Das Umspannwerk Dresden Siid besitzt eine immissionsschutzrechtliche Anderungsgenehmigung
vom 23. Februar 2010. Nach dieser gelten die einzuhaltenden Beurteilungspegel aus der Genehmi-
gung vom 16. Juli 1998 fort. Danach ist am Immissionsort Sporbitzer Stralle 43 nachts der Beurtei-
lungspegel von 39 dB(A) einzuhalten.

Die im Immissionsgutachten des B-Planes angenommenen niedrigeren Ausgangswerte fiir die Be-
rechnung des Emissionswertes der gewerblichen Anlagen entsprechen nicht der immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigung, sondern beruhen auf einer Messung. Da es sich hierbei um eine Augen-
blicksaufnahme handelt und die Schallausbreitung von der Betriebsauslastung, der Luftfeuchtigkeit
und der Windrichtung abhéngt, ist diese Messung fiir das Verfahren nicht relevant.

Gegeniiber der Bestandsbebauung riickt die geplante Bebauung mit den Hausern 01, 02 und 03 um
bis zu 40 m naher an das Umspannwerk heran. Damit wird nicht nur der bisher geltende Beurtei-
lungspegel der Bestandsbebauung angegriffen, sondern es wird moglicherweise auch der zuldssige
nachtliche Richtwert fuir ein Wohngebiet Gberschritten. Fiir das Umspannwerk entfiele auch die jetzt
noch bestehende geringfiigige Reserve fiir notwendige Erweiterungen. Der &ffentliche Versorgungs-

auftrag des Umspannwerkes wird damit méglicherweise eingeschrankt.

Es wird deshalb vorgeschlagen, die drei nérdlichen Baufelder (Geb&dude 01 bis 03 entsprechend Ge-
staltungsplan) entfallen zu lassen. Falls dieser Empfehlung nicht gefolgt wird, sollte ein neues Schall-
schutzgutachten erarbeitet werden, in dem der Beurteilungspegel von 39 dB(A) am Immissionsort



B

Sporbitzer StraRe 43 aus der immissionsschutzrechtlichen Anderungsgenehmigung flir die Berech-
nung des Emissionswertes des Umspannwerkes zugrunde gelegt wird und zukiinftige Erweiterungen
des Umspannwerkes Suid berticksichtigt werden.

Falls noch nicht erfolgt, wird empfohlen die auf Dresdner Flur liegenden Versorgungsunternehmen im
Bereich der Heidenauer StraRe als Triager 6ffentlicher Belange im Planverfahren zu beteiligen. Es han-
delt sich um folgende Unternehmen:

- 50Hertz Transmission GmbH, Heidestr. 2, 10557 Berlin (380 kV-Anlage)

- Regionalversorger, vermutlich DREWAG Netz (110 kV-Anlage)

4. Hinweise

Im Folgenden wird auf einige Sachverhalte hingewiesen, die Belange der Stadt Dresden zwar nicht

beriihren, jedoch fiir die Erarbeitung des Entwurfes zum Bebauungsplan von Bedeutung sein kénnen:

- Der Maltengraben wurde im betroffenen Abschnitt fiir den Hochwasserschutz bis HQ100 (100-
jahrliches Hochwasser) ausgebaut. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass ein Extremhoch-
wasser nicht schadlos abgefiihrt werden kann und somit Uberschwemmungen in die anliegenden
Flachen moglich werden.

- Zur Gestaltung am GroBlugaer Graben wird darauf hingewiesen, dass von Seiten des Umweltam-
tes Dresden in Abstimmung mit der Stadt Heidenau beabsichtigt ist, den Oberlauf so umzugestal-
ten, dass moglichst wieder ganzjdhrig Wasser in Richtung Maltengraben abgefiihrt werden kann.

- Die aus Umweltsicht wiinschenswerte Regenwasserentsorgung durch Versickerung ist vermutlich
im Plangebiet nicht praktikabel und sollte nochmals tiberpriift werden. Soweit aus den auf Dresd-
ner Seite befindlichen Aufschliissen geschlussfolgert werden kann, lagern 1 m bis iber 2 m
Schluffe tiber versickerungsfahigem Untergrund. In dieser Tiefe besteht dann aber Grundwas-
sereinfluss. Der fiir Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachte usw.) erforderliche Abstand zum
mittleren Grundwasserhochstand muss nach DWA A-138 mindestens 1 m betragen und ist somit
nicht gegeben. Flachen- und Muldenversickerungen bendtigen auf Grund der geringen Durchlas-
sigkeit relativ viel Flache, so dass sie sich ggf. nicht auf allen Grundstiicken realisieren lassen.

- Eine Einleitung von Regenwasser in den Maltengraben oder den GroBlugaer Graben ist aufgrund
stromab liegender hydraulischer Engpadsse limitiert und von der Unteren Wasserbehdrde der
Stadt Dresden zu genehmigen.

Mit freundlichen GriiRen

Blingermeister
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 54 01 37 | 01311 Dresden

Stadt Heidenau v 75-/ )
Dresdener Str. 47 %
01809 Dresden

Bebauungsplan G 23/1 ,Wohngebiet Sporbitzer StraBe“ Heidenau —
Vorentwurf in der Fassung vom 27.02.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des S&chsischen
Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

- natlrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz / Fischerei / Fisch- und Teichwirtschaft und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht mdglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der unter den Gliederungspunkten 2.1 und 3.1 angegebenen Unterla-
gen vorgenommen:

1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Seitens des LfULG stehen dem Vorhaben keine rechtlichen Bedenken ent-
gegen. Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung empfehlen wir aber,
die fachlichen Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz zu beachten (sie-
he Gliederungspunkt 2).

Aus geologischer Sicht bestehen keine Bedenken. Wir empfehlen im Rah-

men der weiteren Planbearbeitung die in Punkt 3 folgenden geologischen
Hinweise zu berlcksichtigen.
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Die Belange des Flugldarms, Belange der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie
Belange des Fischartenschutzes bzw. der Fisch- und Teichwirtschaft sind nicht berthrt.

2 Natiirliche Radioaktivitat
2.1 Unterlagen

[1] Kataster fiir Natlrliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen Uber
den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt
,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlasten®
(Altlastenkataster) des Bundesamtes fur Strahlenschutz.

[2] Richtlinie 2013/59/EURATOM des Rates, vom 05.12.2013

[3] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz — StrISchG) vom 27. Juni 2017 (Bundesgesetzblatt Jahrgang
2017 Teil I Nr. 42, ausgegeben zu Bonn am 03.07.2017).

2.2 Priifergebnis

Zum gegenwartigen Kenntnisstand [1] liegen uns keine Anhaltspunkte Uber radiologisch
relevante Hinterlassenschaften fir dieses Plangebiet vor. Zum vorliegenden Vorhaben
bestehen daher nach derzeitigem Kenntnisstand keine rechtlichen Bedenken.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung empfehlen wir aber, die fachlichen Hin-
weise zum vorsorgenden Radonschutz zu beachten.

2.3 Hinweise

Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in
dem erhohte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es
ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten
und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhoh-
te Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen.

Auf Grundlage der EU-Richtlinie [2] wurde im Juni 2017 das neue Strahlenschutzge-
setz [3] verabschiedet. In diesem wurde zum Schutz vor Radon fiir Aufenthaltsrdume
und Arbeitsplatze in Innenrdumen erstmalig ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m?® festgeschrie-
ben. Dieser Referenzwert tritt zum 31. Dezember 2018 in Kraft.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraumen empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radon-
schutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situa-
tion auf dem Grundstlick und den Bedarf an Schutzmaflinahmen abklaren zu lassen.
Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebduden empfehlen wir, die Ra-
donsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. Radon-
schutzmafnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:
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Staatliche Betriebsgesellschaft flir Umwelt und Landwirtschaft — Radonberatungsstelle:

» Ansprechpartner - Stefan Gatermann
Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

Beratung jeden Werktag per Telefon oder E-Mail; individuelle Terminvereinba-
rung fiir die Blros in Chemnitz oder Bad Schlema maglich.

> Besucheradresse:
Offnungszeiten: dienstags 09:00 — 11:30 Uhr und 12:30 — 16:30 Uhr
Joliot-Curie-StrafRe 13, 08301 Bad Schlema (im Rathaus)
Telefon: (03772) 3804-27

> Kontaktadresse:
Staatl. Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft,
2. Landesmessstelle fur Umweltradioaktivitat
Dresdner Stralle 183, 09131 Chemnitz

Geologie
Unterlagen

Schreiben der Stadt Heidenau, Bauamt vom 19.04.2018, Frau Windisch, Herr
Mand| mit Planungsunterlagen [2]

Stadt Heidenau: Bebauungsplan G 23/1 "Wohngebiet Sporbitzer Strale", Vorent-
wurf vom 10.04.2018 mit Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen, Gestaltungs-
plan, Begrindung, Umweltbericht, Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag, Grunord-
nerischer Bestandsbewertung, Grinordnerischen MaRnahmen, Grinordnungsplan
Textteil, Lage- und Hohenplan 1 und 2 sowie Schallschutzgutachten
Geodatenarchiv des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LfULG) mit Landesdatenbank geologischer Aufschliisse und Geologi-
scher Karte Blatt 5049 (Pirna), M 1: 25.000 (digitale Version)

Sachs. Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz § 11, i.d.F.d. Bek. vom
31.05.1999, SachsGVBI. Jg. 1999 Bl.-Nr. 9 S. 261 Fsn-Nr.: 662-1, Fassung gultig
ab: 22.07.2013

Lagerstattengesetz §§ 4, 5 mit Sachsischem Amtsblatt Nr. 48 vom 29.11.2001
(Bekanntmachungen des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie zu
Hinweisen zur Vorbereitung und Durchfiihrung von Bohrarbeiten vom 22.10.2001)
und Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 10 vom 18. Juli 2008: Verord-
nung des Séchsischen Staatsministeriums flir Umwelt und Landwirtschaft und des
Sachsischen Staatsministeriums flr Wirtschaft und Arbeit zur Anderung der Ver-
ordnung Uber die Zustandigkeit nach dem Lagerstattengesetz vom 23. Mai 2008

3.2 Priifergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen keine Bedenken zum Vorhaben geman [2]. Wir bitten
im Rahmen des weiteren Verfahrens um die Beachtung der nachfolgenden Hinweise.
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Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ergeben sich unter geologischen Aspekten keine speziellen Anregungen bzw.
Anforderungen. Im Rahmen der Umweltpriifung sollen die Auswirkungen des Vorha-
bens auf das geologische/hydrogeologische Wirkungsfeld untersucht werden. Dabei
sind die geologischen und hydrogeologischen Verhéltnisse darzustellen und die Aus-
wirkungen auf bzw. durch das Vorhaben zu beschreiben.

3.3 Versickerung

GemalR der Begrindung von [2], Kap. 7.2.4 (Regenwasserentsorgung) und Kap. 8.4
(Ver- und Entsorgung) soll das auf den privaten Grundstlcken auf Dach- und sonstigen
befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstick
gesammelt, genutzt und Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht wer-
den.

Sofern Versickerungsanlagen vorgesehen werden, ist zu beachten, dass die tatsachli-
che Versickerungsfahigkeit/-mdglichkeit des Untergrundes jeweils standortkonkret zu
prifen und nachzuweisen ist. Hinweise zu den Untergrundanforderungen und Pla-
nungsgrundsatzen flir Regenwasserversickerungsanlagen sind im Arbeitsblatt DWA-A
138 ausgefihrt.

3.4 Vorhandene Geodaten

In der Umgebung des Geltungsbereiches liegen Schichtenverzeichnisse von Boh-
rungen (geologische Punktinformationen) vor [3]. Diese kénnen lagemafig unter der
LfULG-Internetadresse www.geologie.sachsen.de (Link Geologie > Karten und GIS-
Daten - interaktive Karte ,Geologische Aufschlisse in Sachsen®) recherchiert werden.
Zur Ubergabe der Geodaten ist eine Anfrage per E-Mail an bohrarchiv.lfulg@smul.
sachsen.de notwendig.

Auf der Website des LFULG sind geologische Kartenwerke veroffentlicht, die unter der
Internetadresse https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/7657.htm eingesehen
werden konnen.

3.5 Ubergabe von Ergebnisberichten

Werden im Rahmen der Planungen Erkundungen mit geologischem Belang (Boh-
rungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen) durchgeflihrt, bitten

wir um Zusendung der Ergebnisse und verweisen hierbei auf § 11 des Sachsischen
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes [4].

3.6 Bohranzeige-, Bohrergebnismitteilungspflicht
Es wird auf die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gemaf [5] hinge-
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wiesen. Die Bohranzeige kann Uber das Portal ELBA.Sax (https:// www.umwelt. sach-
sen.de/umwelt/geologie/40862.htm) elektronisch erfolgen.

Mit freundlichen GrifRen

/" I 4 #
Z

i. V. Raiher Clausnitzer
Sachbearbeiter
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Siadg Heidenay,

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Stidtelner Strafie 54, 04416 Markklegberg Eingang-

Stadt Heidenau
Dresdner Str. 47 .

7N
01809 Heidenau -

Stellungnahme bzgl. Schreiben vom 19.04.2018:
Vorentwurf Bebauungsplan G23/1 "Wohngebiet Sporbitzer Strafe"
in Heidenau

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.
Als Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz (LAG) gemaB § 36 Abs. 3
SéachsNatSchG der anerkannten Naturschutzvereinigungen und in
Vertretung fur:

GRUNE LIGA Sachsen e. V.

Landesverein Sachsischer Heimatschutz e. V.

NABU Landesverband Sachsen e. V.
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Sachsen e. V.

nehmen wir nach Prifung der Unterlagen auf Grundlage des § 36 Abs. 1
Satz 2 SachsNatSchG wie folgt zu Ihrem Schreiben Stellung:

Der Landesverein Sédchsischer Heimaischutz e. V., die
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Sachsen e. V. und die
GRUNE LIGA Sachsen e. V. stimmen dem o. g. Vorhaben zu:

Der NABU Landesverband Sachsen e. V. lehnt das o. g. Vorhaben mit
nachfolgender Begriindung ab:

Bearbeiter: Andrea Schmid
Telefon: 0341 — 3090814

Email: lag@sdw-sachsen.de

Datum: 23.05.2018

lhr Zeichen:60.02

Unser Zeichen: SDW-LAG-2018-
166_BPlanSporbitzerStrHeidenau

Ahsender:
Schutzgemeinschaft Deutscher

Wald, Landesverband Sachsen e. V.

Geschiftsstelle
Stadtelner Stralle 54
04416 Markkleeberg

Weitere Mitglieder der Landes-
arbeitsgemeinschaft (LAG)

der anerkannten Naturschutz-
vereinigungen Sachsens:

GRUNE LIGA Sachsen e. V.

BUND flir Umwelt- und Naturschutz
Landesverband Sachsen e. V.

Landesjagdverband Sachsen e. V.
Landesverband
Sachsischer Angler (LVSA) e. V.

Landesverein Séchsischer
Heimatschutz (LSH) e. V.

Naturschutzbund Deutschland
(NABU),Landesverband Sachsen e. V.



Landesarbeitsgemeinschaft (LAG)
der Anerkannten Naturschutzvereinigungen Sachsens L A G

ZUSTIMMUNG im Wortlaut seitens der Landesverein Sdchsischer Heimatschutz e. V. mit
folgenden Auflagen:

Der Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. bestatigt die Planungsziele, im
AuBenbereich nach § 35 BauGB Baurecht mit einem Allgemeinen Wohngebiet flir 23
Einfamilienhduser und Doppelhduser zu schaffen. Fur diese GroéBenordnung des
Wohnungsbaus ist eine gestalterische Ordnung festzulegen, die eine geordnete
Baugestaltung gewahrleistet.

Diesen Anforderungen wird mit den Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen entsprochen.
Wir sprechen uns lediglich gegen eine ungeordnete Durchmischung von Dachformen
(Sattel- und Zeltdacher) in WA1 und WA3 aus.

Wir bestatigen den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Im Zusammenhang mit den festgelegten KompensationsmaBnahmen im Umweltbericht
verweisen wir auf den Entsiegelungserlass des SMUL vom 11.12.2000 bei
Neuversiegelung im selben Umfang durch Entsiegelung bisher versiegelte Bédden den
Natureingriff auszugleichen. Wir bitten Sie, die Mdglichkeiten von Entsiegelungen zu
prifen.

Unsere Hinweise sind als Auflagen in die Planung aufzunehmen.

ZUSTIMMUNG im Wortlaut seitens der GRUNE LIGA Sachsen e. V.:

Die Grine Liga Sachsen e.V. bedankt sich flir die Einbeziehung in oben genanntes
Verfahren.

Wir stimmen dem Vorentwurf zu.

Die Artenschutz- und KompensationsmaBnahmen kdnnen wir mittragen..

ZUSTIMMUNG im Wortlaut seitens der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Sachsen e. V.:
Vielen Dank fir die Beteiligung an o. g. Verfahren.

Ziel des B-Plans ist es, ein Wohngebiet mit 23 Einzel- bzw. Doppelhausern zu entwickeln.
Das Plangebiet umfasst 5 Flurstiicke der Gemarkung Gommern und hat eine GesamtgréBe
von 25.370 m2. Die ErschlieBung der Wohngrundstiicke soll von der angrenzenden
Sporbitzer StraBe aus erfolgen. Im westlichen Teil des Plangebietes werden
naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen festgesetzt.

Die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW), LV Sachsen &uBert sich hierzu mit
folgender Stellungnahme:

Als anerkannte Naturschutzvereinigung stimmen wir der Entwurfsplanung zu.

Das Grinordnungskonzept zielt auf eine bestandsanaloge Durchgriinung des Gebietes ab.
Die auf der Basis der Bestandsbewertung als Erhalt festgesetzten Laubgehdlze sind
wahrend der Bauphase gemaB den Vorgaben der DIN 18920 wirksam zu schitzen. Alle
nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Baum-
und Straucharten gemaB ausgewahlter Artenliste zu begrlinen. Die Anpflanzungen stellen

eine kleinklimatische Bereicherung des Standortes dar und schaffen ein wesentlich
angenehmeres Umfeld fur die angestrebten Nutzungen. In den textlichen Festsetzungen
wird ausgeflihrt, dass die PflanzmaBnahmen spétestens in der Vegetationsperiode nach
Aufnahme der Grundstlcksnutzung zu realisieren sind. Eine Fertigstellungspflege von
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einem Jahr und eine anschlieBende Entwicklungspflege von zwei Jahren ist
sicherzustellen. Im Falle des Verlustes sind die Geholze durch eine Neuanpflanzung
standortgerechter Baumarten zu ersetzen.

Die Grundsatze des Bodenschutzes wie die Forderung nach einem schonenden und
sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden sowie der Schutz des Bodens vor
Verunreinigungen, unnétigen Versiegelungen und sonstigen schadlichen
Beeintrachtigungen sind bei Umsetzung des Vorhabens zwingend zu beachten.

Wir bitten um eine weitere Beteiligung am Planungsverfahren.

BEGRUNDUNG zur Ablehnung im Wortlaut seitens des NABU Landesverband Sachsen e.V.:

Der NABU-Landesverband Sachsen e.V. bedankt sich flr die Zustellung der Unterlagen.

Auf der ca. 2,5ha groBen Flache sollen die Voraussetzungen flr eine spéatere
Wohnbebauung geschaffen werden. Aus naturschutzrechtlicher und naturschutzfachlicher
Sicht ist allerdings zum gegenwartigen Zeitpunkt eine Bewertung nur sehr eingeschrankt
maoglich, da eine Eingriffs/Ausgleichbilanzierung und Aussagen zum Artenschutz noch
fehlen. Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass eine Baufeldfreimachung auBerhalb
der Brutzeiten alleinig nicht den Anforderungen zum Artenschutz geniigt. GemaB § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu beschadigen. Durch das Entfernen von Geholzen, die
von standorttreuen Végeln als Niststatte genutzt werden, wiirde dieser Tatbestand erfillt.
Beim Lebensstattenschutz kommt es zwar auf die fortwdhrende &kologische
Funktionalitdt bestehender Fortpflanzungs- und Ruhestatten im  rdumlichen
Zusammenhang an (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Ebenso halten wir Aussagen zur Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Normierungen der
WRRL fir notwendig.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren.

Seitens der Ubrigen Mitglieder der LAG:
- Landesjagdverband Sachsen e. V.
- BUND Landesverband Sachsen e. V.

- Landesverband Séchsischer Angler e. V.

wird keine LAG-Stellungnahme abgegeben.

Mit freundlichen GriBen

Avelae (et

Andrea Schmid
Geschéftsstelle

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Sachsen e. V.

stellvertretend als geschéftsfiihrender Verband der LAG Naturschutz
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Bebauungsplan G 23/1 ,, Wohngcbiet Sporbitzer Stralie® - Vorentwurf

Schr geehrte Dumen und Iierren,

der Landesverein Sichsischer Heimatschutz e. V. bestatigt dic Planungszicle, im
Auflenbercich nach § 35 BauGB Baurccht mit einem Allgemeinen Wohngebict fiir 23
Einfamilicnbduser und Doppelhduser zu schaffen. Fiir diese Groflenordnung des
Wohnungsbaus ist eine gestalterische Ordnung festzulegen, die eine geordnete Baugestaltung
gewihrlcistet.

Diesen Anforderungen wird mit den Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen entsprochen.
Wir sprechen uns lediglich gegen cine ungeordnete Durchmischung von Dachformen (Sattel-
und Zeltddcher) in WAL und WA3 aus.

Wir bestétigen den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Im Zusammenbang mit den festgelegten Kompensationsmafnahmen im Umwelibericht
verweisen wir auf den Entsiegelungserlass des SMUL vom 11.12.2000 bei Neuversiogelung
im sclben Umlang durch Entsicgelung bisher versicpelte Boden den Natureingn [T
auszugleichen. Wir bitten Sie, die Mdglichkeiten von Entsicgelungen zu priifen,

L 1 P I B I A b 1 T TR

1 n |

1 andesverein Sachsischer Heimatschutz e V. selr 1908 in Sachsun 18tig
Verein fur Naturst hutz + Heimatgeschichte - Denkmalpflege - Volkskunde
Wilsdruffer Strafe 11/13, 01067 Dresden
wiaw, saechsischer heimatschutz.de, |-Mail landesveraingbsaechsischer-heimarschutz, de
Oxtadchsische Sparkasse Dresden IBAN: N 87 8%05 0300 1120 DHYY 68
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Stadt Heidenau
Dresdner Stralte 47
01809 Heidenau

Vorentwurf Bebauungsplan G23/1 "Wohngebiet Sporbitzer Strae" in
Heidenau

Ihr Schreiben vom: 19.04.2018

Unser Zeichen: NABU-SN-LGS-2018-25019

Sehr geehrte Damen und Herren,

der NABU-Landesverband Sachsen e.V. bedankt sich fiir die Zustellung der
Unterlagen.

Auf der ca. 2,5ha groRen Flache sollen die Voraussetzungen fiir eine spatere
Wohnbebauung geschaffen werden. Aus naturschutzrechtlicher und
naturschutzfachlicher Sicht ist allerdings zum gegenwartigen Zeitpunkt
eine  Bewertung nur sehr eingeschrankt moglich, da eine
Eingriffs/Ausgleichbilanzierung und Aussagen zum Artenschutz noch
fehlen. Es wird allerdings darauf  hingewiesen, dass eine
Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeiten alleinig nicht den
Anforderungen zum Artenschutz genligt. Gemal} § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der besonders
geschlitzten Arten aus der Natur zu beschadigen. Durch das Entfernen von
Gehélzen, die von standorttreuen Végeln als Niststatte genutzt werden,
wurde dieser, Tatbestand erfullt. Beim Lebensstattenschutz kommt es zwar
auf die fortwdhrende 0©kologische Funktionalitdit bestehender
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang an (§ 44
Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Ebenso halten wir Aussagen zur Vereinbarkeit des Vorhabens mit den
Normierungen der WRRL flir notwendig.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren.

Mit f;ggndllchén Griken , >

///L

Landesgeschaftsstelle

Joachim Schruth

Tel. +49 (0)341 33 74.15-30
Fax +49 (0)341 33 74 15-13
schruth@NABU-Sachsen.de

22.05.2018

NABU-Landesverband Sachsen e. V.
Lébauer StraRe 68

04347 Leipzig

Tel. +49 (0)341 337415-0

Fax +49 (0)341337415-13
landesverband@NABU-Sachsen.de
www.NABU-Sachsen.de

Geschiftskonto

Bank fiir Sozialwirtschaft

BLZ 86020500

Konto 1335700

IBAN DE32 860205000001 3357 00
BIC BFSWDE33LPZ

Spendenkonto

Bank flir Sozialwirtschaft

BLZ 86020500

Konto 1335701

IBAN DE05 8602 0500 0001335701
BIC BFSWDE33LPZ

Naturschutzbund Deutschland (NABU)
Landesverband Sachsen e. V.
Vereinssitz Leipzig

Vereinsregister VR 15

Sitz des Amtsgerichts Leipzig

Steuer-Nr. 232 /140/07118

Der NABU Sachsen ist ein staatlich
anerkannter Naturschutzverband.
Spenden und Beitrage sind steuerlich
absetzbar.
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Stellungnahme
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes G 23/1 ,,Wohngebiet Sporbitzer Strale*
der Stadt Heidenau

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Heidenau beabsichtigt, nordwestlich der Sporbitzer Stral3e ein Wohngebiet mit mehr
als 20 Einfamilien- und Doppelhdusern zu entwickeln.

Mit dem vorgelegten Bebauungsplan G 23/1 ,Wohngebiet Sporbitzer Strale" Heidenau sollen
dazu die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Seitens der IHK Dresden bestehen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange erhebliche Bedenken zum Immissionsschutz.

Es wurde dazu durch das Akustik Bureau Dresden ein Schallschutzgutachten erstellt und
dessen Ergebnisse in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Gibernommen.

Zum Gutachten machen wir folgende Anmerkungen:

Die Annahmen zum Gewerbelarm sind aus unserer Sicht nicht plausibel. Es wird vom
Umspannwerk sowie einer Vielzahl unterschiedlicher Einrichtungen westlich des B-Plangebietes
gesprochen. Die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen werden jedoch hauptséchlich
von Unternehmen, die sich in ndrdlicher bis ostlicher Richtung befinden, verursacht.

Der Annahme, dass die ansassigen Unternehmen eine glltige Betriebserlaubnis besitzen und
demzufolge keine Gesundheitsgefahrdungen durch Gerdausche von ihnen ausgehen, kdnnen
wir nicht folgen. Ebenso wenig dem daraus folgenden Berechnungsmodell mittels fiktiver
Quellen. Wir fordern eine Léarmmessung an den relevanten Betrieben zur Bestimmung der
tatséchlichen Emissionen und die Ubernahme der Werte in das Schallschutzgutachten.

Ziel muss es dabei sein, die bestehenden Unternehmen sldlich und auch nérdlich der
Bahnstrecke ohne Einschrankungen der unternehmerischen Tatigkeit im Bestand zu sichern

Bankverbindungen Commerzbank AG Ostsdchsische Sparkasse Dresden Commerzbank AG, Filiale Dresden
IBAN: DE51 8508 0000 0402 390000 IBAN: DE22 850503003151 103005 IBAN: DE21 8504 00000100 224500
SWIFT/BIC: DRESDEFF850 SWIFT/BIC: OSDDDE81XXX SWIFT/BIC: COBADEFFXXX
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und kunftige Erweiterungen zu ermdglichen. Auch Neuansiedlungen, u.a. im Interkommunalen
Gewerbegebiet Dresden/Heidenau, mussen realisierbar bleiben.

Sollten die Emissionen der bestehenden Gewerbebetriebe im Schallschutzgutachten nicht
realistisch betrachtet und bertcksichtigt werden, beflirchten wir erhebliche Interessenkonflikte
zwischen den anséassigen Unternehmen sowie den zukinftigen Bewohnern.

Weiterhin stellt das Schallschutzgutachten groRe Uberschreitungen des schalltechnischen
Orientierungswertes fiir den Nachtzeitraum aufgrund des Schienenverkehrs fest, der zu
erheblichen Belastungen flr die Anwohner fuhren wird.

Aus diesen Griinden sehen wir den Standort flr die Ausweisung von Bauflachen zu
Wohnzwecken als nicht geeignet an.

Planungsabsichten kammerzugehdriger Unternehmen, die dem weiteren Bebauungsplan-
verfahren entgegenstehen oder die in diesem Berlicksichtigung finden sollten, sind uns zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Mit freundlichen Griif3en

Industrie- und Handelskammer Dresden
/ " :
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Kerstin Degenkolbe

Referentin fur Landes-,
Regional- und Bauleitplanung
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