im Zeitraum zwischen November und Marz durchzufthren.

, TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
TEIL A - PLANZEI , N 151/n 9.2 VermeidungsmaBnahme M 2 - Baufeldfreimachung - Fallung Zu verwenden ist eine Auswabhl folgender Arten Der Bauherr hat fur Erdarbeiten oder Bauarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~ — ) Gehélzfallungen dirfen nach § 39 BNatSchG nur im naturschutzrechtlich zuléssigen Zeitraum (Pflanzliste 3 GOP): rechtzeitig vor Malinahmebeginn die Erteilung der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung
o 2 — 1517 | Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) von Oktober bis Februar erfolgen. Gewshnliche Berberitze Berberis vulgaris nach § 14 SachsDSchG bei der unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt zu
3 NG 449 ) 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sollten Fallungen auRerhalb dieses Zeitraumes unvermeidbar sein, so ist eine . . beantragen. Mit der Ausflihrung von bodeneingreifenden Maftnahmen darf erst nach
. 10 % N : P naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen und die Fallungen sind durch Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea Erteilung der Genehmigung begonnen werden. Dies gilt auch fir die Umverlegung von
Q 15171 R 1.1 Ausschluss allgemein zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO) die Okologische Baubegleitung zu beaufsichtigen. Bei Befunden sind in Abstimmung mit der Gewshnliche Hasel Corylus avellana Versorgungsleitungen sowie den Oberbodenaustausch.
0,4 @ Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 - WA 4 sind unteren Naturschutzbehérde geeignete MaRnahmen zum Schutz der Tiere durchzufiihren. Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Archaologische Funde (auffallige Bodenverfarbungen, Gefallscherben, Graber, Knochen,
: THes - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, 9.3 KompensationsmaRnahme M 3 - Ersatzquartiere fiir Fledermiuse WA Faulbaum Frangula alnus Geréate aus Stein und M?tall, Mynzer_l, bearbeitete Holzer_,_ St_emsetzungen aller Art u. a.) sind
s 151/e @’ > |GH105 4éi - Schank- und Speisewirtschaften sowie _ _ _ . _ _ Liguster Ligustrum vulgare sofort dem Landesamt fiir Archdologie und/oder der zustandigen unteren
S — FD _ ) _ Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind an Gebauden insgesamt mindestens 4 . . Denkmalschutzbehorde zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen
——/  PD max 20° / a \ ‘ I - nicht storende Handwerksbetriebe Ersatzquartiere fiir Fledermause in mindestens 4 m Héhe in siidwestlicher bis siidéstlicher Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum 2u sichern
157 /o 2 AN D i 3ssi Exposition aufzuhéngen. Dabei ist sicherzustellen, dass die eingerichtet rti i i i '
N - \/ @ \ 161 1.2 Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) (Larm, Licht). Es sind Fledermauskisten der Firmen Schwegler, Strobel oder vergleichbare Kreuzdorn Rhamnus cathartica Erdarbeiten archéologische Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht
e v s % 5 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 4 werden Produi<te U ;/erwenden ’ Hunds-Rose Rosa canina auszuschlieRen. Das Landesamt fiir Archdologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-,
" 156 / 3 X% 7 \ - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe . ’ . L Traubenholunder Sambucus racemosa Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens 3 Wochen vorher zu
. ! / A \ — 9 i ’ 9.4 KompensationsmaBnahme M 4 - Ersatzquartiere fiir Vogel Felsenbirne Amelanchier canadensis informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummer und den
o - ;\ & R @, ]—] 5 \ WA 1 - Anlagen fir Verwaltungen, Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind an Geb&uden insgesamt mindestens 2 Wachold Juni _ verantwortlichen Bauleiter benennen.
e O \ 156 N NG ‘ — - Gartenbaubetriebe und Halbhohlenbriiterkasten und 4 Hohlenbriiterkasten in mindestens 4 m Hohe rechtzeitig bis racholder uniperus communis
( N 2 / % & | 04 @ - Tankstellen zur néchsten Brutperiode aufzuhéngen. Die Ausrichtung der Einfluglécher muss nach Ost, Eibe Taxus baccata . .
° / X7 \ — Sudost oder Sudwest erfolgen. Es sind Naturschutzprodukte der Firmen Schwegler, Strobel 11.1.4Pfl iner Heck f der G inbedarfsflach 6 Natiirliche Radioaktivitat / Radonschutz
145 s/ 9 S N PP el a nicht Bestandteil des Bebauungsplanes : Jen. P gen --rilanzuing einer Hecke aut der semelnbedartstlache
laese 5 3 °§v ¥ Y N \"6 o ' = ' oder vergleichbare Produkte einzusetzen. Auf der in der Gemeinbedarfsflache ,Bauhof festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Das Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem
N R 160 % = o \ PD max. 10° 6] 9.5 Kompensationsmafinahme M 5 - Ersatzquartiere fur Fledermause und Vogel Baumen und Strauchern ist eine dichte achtreihige Hecke aus Baumen und Strauchern der erhohte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch
I ’ =) s S0 . \ 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gemeinbedarfsfliche (CEF-MaRnahme) Pflanzlisten 2 und 3 (8.1.3) anzulegen. Der Baumanteil muss ca. 20 % betragen, der nicht mit Sicherheit auszuschlieften, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten dennoch erhohte
149 . N S o 2.1 Oberschreitung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 6 BauNVO) Zusatzlich sind als vorgezogene AusgleichsmaRnahme fiir den Artenschutz vor dem Beginn Strauchanteil 80 %. Die Pflanzabstande betragen durchschnittlich 1 m. Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kdnnen. Im Strahlenschutzgesetz
; = K% 2 9 ", . von Fallungen. Abriss- und BaumaRnahmen in den Allgemeinen Wohnaebieten WA 1 - WA 4 11.1.5 Durchfiih it wurde zum Schutz vor Radon fur Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenraumen ein
1 153 /6 l N ) S \ %y Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhen durch technische 4 weit Fgl d, Kast Is Ersat i fir Fl gd N d 4g it -1.9burchtuhrungszeitraum Referenzwert flr die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft
( : ‘ g 0% \lﬁ%y Aufbauten und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bis zu einer Héhe von 1,80 m H g]?én?{)?ﬂte?kgggiuaslsaérzgti Sua:tsi:rﬁzfvlgrzl l:;] sfeheerrrmrt;?gisbi:gen ngi'nféi und Die festgesetzten Pflanzmaflinahmen sind spatestens in der 1. Vegetationsperiode nach von 300 Bg/m? festgeschrieben. Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung
NG 3 K> \71’]‘5%\ zulassig. Gebauden auf dem Flurstiick Sr 153/c der Gegmarkung Gommern anzubringen Abschluss der Baumalinahmen auf dem jeweiligen Grundstiick durchzufuhren. Dies ist bei durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsraumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten
( S 4 S e, Die zulassige TraufhGhe darf in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 zur _ ' i ' der Stadt Heidenau anzuzeigen. generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die
( N % %, 167 p \ @I} Ausbildung eines zuldssigen Staffelgeschosses iiberschritten werden. 9.6 VermeidungsmaRnahme M 6 - Beleuchtung von Verkehrsflachen 11.1.6 Unterhaltung radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an SchutzmaRRnahmen abklaren
S l R L1 N = L 162 \ ﬁo% WA 2 2.2 Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen 22:edue(:rh?fr:el:r::ii?:lg(Iilgl;]c\rfrgi(gglrfr?i?cr;i?] Slenn(j UE?;J;T;&?3r;3n§lzl:‘2:t2i??n‘:r{?fﬁtssgiﬁf:;?) Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle des Abgangs in der folgenden 2u lassen.
, ( n N\ % oS \\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) U verwendgen. gering P Pflanzperiode gleichwertig auf dem jeweiligen Grundstiick zu ersetzen.
G [] M ’ /‘ E FQ N < /// ,,’95,, \ 0,4 @ 7, Innerhalb der A”gemeinen WOhngebiete WA 1-WA 4 gllt die Oberkante des 9.7 VermeidungsmaBnahme M 7 - Zeitliche Einschrénkung von Bautétigkeiten 11.2 Bindu.ngen fur Bepﬂanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Bohranzeige- und Bohrergebnismittei|ungspf|icht
( 7 // b GT,'jfd’55 @ Erdgeschossfertigfullbodens als Hohenbezugspunkt fur die Bestimmung der Hohe baulicher B Rnah Rerhalb der Gebsude sind wihrend der Reorodukii it Véael sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Sofern Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen,
GRZ 0,4 7 \ \ P Anlagen. aumaina m_en au er. alb aer _e aude sind wa ren_ er Repro u lonszeiten \(_on ogein Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Gehdlze und Gehdlzflachen sind wahrend ; = - ; ;
: e \ FD P — und Fledermausen zwischen April und September zwischen dem Eintreten der D&mmerung der B anah hit 4d ot orhalt Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen 0.a.) durchgeflihrt werden, sind die
TH 12,0 N\ 162 PD max. 20 — N —— Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens wird bis zum Sonnenaufgang nicht zulissig. er Baumaiinanmen zu schulzen und dauerhatt zu unternatten. Ergebnisse dem Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) Sachsen zu
FH 18,0 \ /7 o = S o . . ; . . . . Im Falle des Verlustes von zum Erhalt festgesetzten Einzelgehdlzen sind diese durch Ubergeben (§ 11 Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz SachsABG).
. 7 im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 auf maximal 1,50 m und 9.8 VermeidungsmaBnahme M 8 - Baufeldfreimachung Gemeinbedarfsfliche und Neubflanzuna der abaznaigen Art in der folaenden Pflanzperiode auf dem ieweiliaen
\ At % © - in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 - WA 4 auf maximal 0,30 m Ausgleichsflache Grur?dst(]ck zgu ersetzgen 99 g P J 9 Im Falle der Durchfuihrung von Erkundungsbohrungen wird auf die Bohranzeige- und
@ \/D ) . . . . . . . . . . .
WA 4 \ p: o5 \ 16771 liber der Hohe der ErschlieRungsstrale, von der das Grundstiick erschlossen wird, Im Rahmen der Baufeldfreimachung und der Beseitigung von Erdstoffmieten auf den . thrre]zrget;n|fm|tr’tlellténrg\;stpfgcrr1trg]:jtla_mafsrdﬁ?: Sefetz ;‘?g die pu'gh:(i;scr’hr‘:j’:lg ges r
0.4 | \ ) 7 \ festgesetzt. MaRgebend ist die Hohe der ErschlieRungsstrae am Schnittpunkt der Grundstiicken 153/c und 185/3 der Gemarkung Gommern ist unmittelbar vor der 12 Zuordnung externer Ausgleichsmafinahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB) eichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten (LagerstG) sowie der Verordnung zu
' o & : : .. . . ) . . . . Ausfiihrung des Gesetzes Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren
LN Gebaudeachse mit der Strallenbegrenzungslinie. Durchflihrung von BaumaRnahmen eine Okologische Baubegleitung durch einen 121 Zuordnung einer OkokontomaBnahme ) . . ;
TH45 A \ \ 3 s S o _ ) _ Sach tandi durchzufiin die sicherstellt. d kei hiitzten Tierarten betroff Lagerstatten (LagerstGDV) gegeniber dem LfULG hingewiesen.
= \ A B 5 = Fur die Bestimmung der festgesetzten Traufhdhe (TH) gilt si?](c:i \I/rirT:ZIrl]e '3:: Bg;Snsgnus{r?g,di(laeTsi:(IeCree;FlS:bs’tirr?riznelrrﬁtgde(asrcu:tgrgrr: \erarten betrotien Dem zuldssigen Eingriff in Natur und Landschaft wird ein Teil der MaRnahme ,Birkwitzer
PD/WD max. 20° 4 ; % - bei geneigten Dachern die Hohe der aufgehenden Aufienwand vom Bezugspunkt bis zum Natu.rschutzbehérde von der Flache in geeignete Ersatzhgabitate zu verbringen oder es sind Wiese' mit einer Aufwertung in Hohe von 114.540 Wertpunkten gemas
\ - Schnittpunkt mit der Dachhaut (bei Pultdachern an der niedrigeren Seite) und andere geeignete MaRnahmen festzule%engdie gewahrleisten, dass keine 9 ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen'
WA 3 \ - — 768 P - bei Flachdéchern die Héhe der aufgehenden AuRenwand vom Bezugspunkt bis zur artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ’eintreten. ’ zugeordnet. Dies erfolgt (iber die Anrechnung von Okopunkten aus der Okokontomafinahme
o 0.4 ’ . 2o8 N Oberkante der Attika. ,Erweiterung des Flachennaturdenkmals Birkwitzer Wiese', die von der Unteren
’ » ' ™ O o N - . . i . 10  Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Naturschutzbehdrde mit Bescheid vom 28.02.2012 anerkannt wurde (Az.: 3-364.411.1-
h gl; 6732 @ \ %, o b9 Fur d'.e Bestllmmung.;' der fest.ges.etzt(in Gebaudehdhe (GH) gilt Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 12-002/3). Dazu ist ein Vertrag zwischen dem Staatsbetrieb Zentrales Flachenmanagement
5 \ oA W - - bei geneigten Dachern die Firsthohe und 101 Lirmpegelbereiche Sachsen und dem Ausgleichspflichtigen abzuschlieRen, der die Einzelheiten regelt.
% 7—971:’ , 3% A . 167/h . M . M . -
. 20° . 167 16 - bei Flachdachern die Hohe der aufgehenden Aulienwand vom Bezugspunkt bis zur L o . ) o . ) )
PD max. 20 \ / 3 : Oberkante der Attika J 9sp Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerduschimmissionen missen die 13  Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB)
181 \ ; / : 165 /c LoD ' AulRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109 (Aufenthaltsraume in 13.1 Altlasten
1 167 e 1 - . . . e . . :
\ e 3 B ise. iiberbaub d nicht iiberbaubare Grundstiicksflich ;/Vohknunger_],#be:rna;htun%sraumtez N Berzlhe:jbirgul_qgsstatter;t,) Bun_'o;aume)haglrc\ileLlOnQBelplan Eine Bebauung und Nutzung der nordwestlichen Teilflache des geplanten Wohngebietes
. a— a;vxf)lseil:‘l e; ;u gr; und nicht uberbaubare Grundstuckstiachen Sgi e”nnﬁeltc .neﬁn hetl)ssa en en}fE;teC e(r; .er armpegelbereiche nac (Flurstiicke 159a, 161/1 und 162/2 Gemarkung Gommern) ist erst zuldssig, wenn in
P ’ Py 168/p § s.1Nr.2 BauGB) (Schallschutz im Hochbau) ausgeftihrt werden: Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises Sachsische Schweiz /
S 3.1  Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Osterzgebirge ein der zukinftigen Nutzung entsprechender Bodenaustausch bzw. eine
167 168/v A Y Ay _ _ L . ; . - . . .
; N S ) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird eine Gebaudelénge von jeweils mindestens 35 m Uberdeckung erfolgte und der Nachweis der Einhaltung der Prifwerte der Bundes-
. R q festgesetzt. bodenschutzverordnung erbracht wurde.
— . - 3.2 Ausnahme von der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
vl Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 diirfen die straBenseitigen Baugrenzen fiir die Ausbildung | Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
( 168/ w von Trep.penhéusern um bis zu 1,0 m auf maximal einem Drittel der zugehdrigen Fassade (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 und 2 SéchsBO)
150 A Hbersahritten werden. 1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO)
1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 dlrfen die Baugrenzen flr die Ausbildung von Balkonen
auf den straRenabgewandten Seiten um bis zu 2,50 m auf maximal der Halfte der 1.1 Dachgestaltung
e ~—/ zugehorigen Fassade Uberschritten werden. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist zuséatzlich zur zwingend festgesetzten
5 ,/7 — In den Allgemeinen Wohngebieten diirfen die Baugrenzen zur Errichtung von Terrassen auf Geschossigkeit die Errichtung eines Staffelgeschosses zulassig, das maximal zwei Drittel der
e den straRenabgewandten Seiten bis zu einer Tiefe von 3,00 m (iberschritten werden. Grundfiache des darunterliegenden Geschosses umfassen darf und um mindestens 1,50 von
N 3.2 Einschriankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Carports auf den den straltenseitigen Baugrenzen zuriickgesetzt ist.
nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 5 BauNVO) Pultdacher sind nur nach Stidwesten oder Nordwesten ansteigend zulassig.
. h In den Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 4 sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne Technisch bedingte Dachaufbauten und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie dirfen
2 7; - des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen maximal 1,80 m hoch sein und missen um mindestens ihre Hohe tber der Dachhaut
475 zulssig sind oder zugelassen werden kénnen, nur hinter der straRenseitigen Bauflucht geneigter Dacher bzw. der Attika von den darunter liegenden Gebaudeaulenkanten
o zulassig. Hiervon ausgenommen sind Stellplétze, Carports und Standplatze fiir zurickgesetzt sein.
T3 b Abfallbehalter. Der Dachuberstand im WA 1 darf 1,50 m nicht Gberschreiten.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind mit Ausnahme von barrierefreien Stellplatzen Bristungen von Staffelgeschossen sind nur in transparater Ausfuhrung als Metallgitter oder in
176 773 oberirdische Stellplatze nicht zulassig. Glas zulassig.
151 2 Fir Nebengebaude einschlieRlich Garagen und Carports sind Dacher mit einer Neigung bis
- £ o 475 4 MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) zu 15° zulassig.
o ! % ' "Q474 Die GrundstlicksgroRRe von Einzelhdusern darf 500 m?, die GrundstiicksgroRe je 1.2 Fassadengestaltung
: : Doppelhaushalfte darf 250 m? nicht unterschreiten. . ) _ Die Fassaden der Haupt- und Nebengebaude im Allgemeinen Wohngebiet sind mit folgenden
Beiplan 1 Larmpegelbereiche der Fassaden Materialien oder aus einer Kombination derselben herzustellen: Putz, Klinker, Naturstein bzw.
176/e . .. . Werkstein. Gliederungselemente, Verblendungen oder Verschalungen aus Holz,
. 5 Flarihe? fur. Stellpla.ltze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Mageblicher |, oagelbereich | Anforderung an die Luftschalldammung von Holzwerkstoffen oder Metall in rauer Oberflache sind auf maximal 50 % der jeweiligen
. 5.1  Zulassigkeit von Tiefgaragen (§ 12 Abs. 4 BauNVO) pegil.?; adré“(}\) nach DIN 4109 AuBenbauteilen in dB Fassadenflache zulassig.
Lj// ; — Die Errichtung von eingeschossigen Tiefgaragen ist nur innerhalb der dafir festgesetzten Auferthaltsraume in Wohnun- | far Boro- Die Farbgestaltung der Fassaden im Allgemeinen Wohngebiet ist mit einem Remissionswert
176,F = 476 Flache im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 zulassig. Seﬂ‘ li)bernachtLj[r_'!?tsréulrJni in raume (Hellbezugswert) zwischen 30 % bis 80 % auszufiihren.
[ e | 5.2 Nachzuweisende Stellplatze Pkl ol il bl Nebengebaude einschlieBlich Garagen und Carports sowie untergeordnete Bauteile und
[ T~ 477 : In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 4 sind mindestens zwei Stellplatze auf dem 61 bis 65 ||| 35 30 Anbauten sind auch in Holz zulassig.
/ T jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. 66 bis 70 v 40 35 1.3 Werbeanlagen
I 176/9 / flbs e ¥ -8 i Werbeanlagen sind nur unbeleuchtet bis zu einer Grof3e von maximal 1,5 m? an der Statte
’ 99 N / 6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) der Leistung und nur unterhalb der Fenster des 1. Obergeschosses zuléssig. Sie sind so
—_ / _ _ _ N . . . , .
/ \\\\\\ / | In den Allgemeinen WA 2 - WA 4 sind mit Ausnahme der Baufelder an der Ausnahmen von dieser Festsetzung sind zulassig, wenn im Rahmen des auszufuhre.n, dass sie als .|ntegr|ert.er Besta.ndtell der Fass?de lerken.
/ T / M1:1.0001.0. Rudolf-Breitscheid-Stralle maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig. bauordnungsrechtlichen Verfahrens objektkonkret nachgewiesen wird, dass die festgesetzten Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist abweichend davon eine hinterleuchtete Werbeanlage
1817k / T — — Larmpegelbereiche unterschritten werden und deshalb auch die Anforderungen an die mit Einzelbuchstaben bis zu einer GroRe von 18 m* an der Fassade zur Eigenwerbung des
/ /&) 10 20 50 . Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Luftschallddmmung der AuBenbauteile reduziert werden kénnen. Gebaudeeigentimers zulassig.
181/a // v/ 71 Private Grinfiiche Spielplate’ 10.2 Liiftungseinrichtungen 2 Gestaltung der unbebauten Flécht_a_n der bebauten Grundstiicke sowie von
/ | halb d ivaten Griinfliche Spielolatz ist auf imal 20 % der Flache die Anl An den im Beiplan 1 mit den Larmpegelbereichen Ill, IV und V gekennzeichneten Fassaden Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)
180 / Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen, nnerha'b der privaten ‘aruntiache .spiefpratz 1St aut maxima o derFlache die Antage von ind alle Schlafra Schlaf-. Kinder-. Gaste- und Hotelzi it Offnen der Fenst StraRenbegleitende Einfriedungen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind nur als
. / AN Ny : wasserdurchlassig befestigten Fulwegen zulassig. sind alle Schlafraume (Schlaf-, Kinder-, Gaste- und Hotelzimmer) mit vom Offnen der Fenster 1 _ € _ 1 vvohn .
- 7 — / Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 28.03.2017 Die private Grunflache ,Spielplatz’ ist mit einer Hecke einzufrieden. auszustatten. Die Liiftungseinrichtungen diirfen die aus den festgesetzten zulassig. Die Errichtung eines Zaunes innerhalb der Laubgehélzhecken ist zulassig. Die Hohe
S 172 GuterbahnnofStrase T N / \\\\/ \\\ / Zu verwenden ist eine Auswahl folgender Arten Larmpegelbereichen resultierende Schallddammung der Gebaudehlille nicht mindern. der Einfriedungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist auf 1,60 m begrenzt.
— : = : (Pflanzliste 1 GOP): 1 Anofl 84 Striuch g tiden Beofi o Bind Sockel sind nur zur Rudolf-Breitscheid-StraRe bis zu einer Héhe von 0,5 m zuléssig.
npflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun ) ) _ _ _
. Feld-Ahorn Acer campestre un(;)ErhaItung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 9 P 9 9 Abfallbehalterstandplatze sind mit Holz- oder Metallelementen einzufassen und / oder
PLANZEICHENERKLARUNG 5. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) . Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) For.syth|e Fors-ythla Spec. 11.1 Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen einzugrunen.
Hainbuche Carpinus betulus (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB 4 y i i i o : :
9 9 (§ ) . S Flachen fir den Gemeinbedarf i Liguster Ligustrum vulgare 11.1.1Pflanzung von Einzelbdumen im StraBenraum Wohngebiet i Hinweise -
- . “eescececens Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Weiterhin sind geméaR Festsetzung 9.1.3 ein Baum und 5 Striucher zu pflanzen. . . . : . ‘\
[ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs o ) ) A_n den _!nnerhalb der Verkehrsflachen festge_setzten Standorten sind schmalkronige Ny 1 Versorgungsleitungen Bestand i,
- des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Einrichtungen und Anlagen: poO0000007 g?@?ﬁﬁiﬁnﬂﬁxggoﬁghzg é‘émﬂ'::gginﬁn von Baumen, Einzelbaume (Hochstamm, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm) zu pflanzen. Dabei ist Die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellten (ibergeordneten Bestandsleitungen fiir STADT H E I D E NAU o
t] Sozialen Zwecken dienende Gebzude und Einrichtunaen R 000000003 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Ba?JGB) g J 8  Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, durchgangig eine der genannten Baumarten zu verwenden. Kubelpflanzungen sind zulassig. Gas (ENSO NETZ GmbH) und Fernwarme (STEAG New Energies GmbH) werden im Zuge W
o0 0000 Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete 9 ' ' Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Zu verwenden ist eine Auswahl folgender Arten: der ErschlieRungsplanung in die &ffentlichen PlanstralRen und die mit Leitungsrechten zu
Bauhof sessssee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen 8.1  Flachenbefestigungen (Planzliste 4 GOP): ooiaslenden T achen oo
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) o . undgfijr die Igrhaltung von Baumen Stgréuchern Snd 9 Die Befestigungen der Zufahrten, Stellplatze und Wege innerhalb der privaten Grundstiicke in Kugel-Spitzahorn Acer platanoides ,Globosum® D'ed pestser;]er;det ! 1.f0 kV-Legurgg, die dfas.PIa;]nc];teble;;)m S_uﬁenquert,_ 'Zt zgtt()jerucksmhtlgen
o ’ ’
CYYYYYYYYY sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) den Allgemeinen Wohngebieten und innerhalb der Gemeinbedarfsflache fir soziale Zwecke Felsenbirne Amelanchier arborea ,Robin Hill* En't m tc"u ZSErEIIS%] ,\\/lcérjrzza%:_ingbrelzg atien. Abweichungen sind mit dem
: , , , 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ' ' sind in wasserdurchlassigem Aufbau (ungebundene Bauweise) herzustellen. Bei Pflasterung i eftungstrager mbH abzustimmen.
WA 1 Allgemeines Wohngebiet, z. B. Allgemeines Wohngebiet WA 1 (§ 4 BauNVO) muss der Fugenanteil mindestens 20 % betragen : Kornelkirsche Cornus mas
0 . . .
.. . Echter Rotdorn Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet*
2. Mafs der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) StraRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Il Ba;fgnu:gsreégtl_lflhe FesstgseAt;ungeSr?_ L <BO 82 AusgleichsmaBnahme Wildobstwiese' <ugel-Esche F e cotsior Clobosat 2 Altlastenverdacht / Austausch Oberboden
(§ S. au .V.m. § S. acns ) Auf der als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Amberbaum Liquidambar styraciflua ,Paarl" Teilflachen des Plangebietes an der Rudolf-Breitscheid-Strafl3e sind im Sachsischen
N 3 ist ei i i i " Altlastenkataster (SALKA) registriert, da sie dem Altstandort Elbtalwerk Heidenau (AKZ
0,4 Grundflachenzahl, z. B. 0,4 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO) StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen Dachform: und Landschaft festgesetzten Fldche ist eine Wildobstwiese zu entwickeln. Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia ,Brouwers* ( ) regist : , ( :
besonderer Zweckbestimmung FD Flachdach Pro angefangene 100 m? Ausgleichsflache ist ein Wildobstbaum als Hochstamm mit - 8_7214001) zugeordnet sind. Es Ist dahgr nachzuweisen, das_s n dem geplanten Wohngebiet
" Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}, z. B. 2 PD lef da:r:: mindestens 10 - 12 cm Stammumfang geman Pflanzliste 5 (Obstbdume) zu pflanzen. ng r((jj(ra]:rtzs\tg(ra]s;z;nﬂiaggg:tfgittiggf%iﬁlg ﬁlrjr: sizazte? t:r?%rs g ez\tjv?cghse“: lvi;:jgﬁ ngg ;I':;;2?;’2%;21;2bi)rr?%%egn’?ugﬁ!zg’[ T:]eﬁj'\/eolgr%?\:er?tszvglr Iercmtzs:gzzchhe\r/lzgn Nutzungsart der
16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 Abs. 1 BauNVO 5 : Zusétzlich ist je angefangene 50 m? Ausgleichsflache ein Obstgehélz aus Pflanzliste 6 N e ' : ! v vorliegt und die Fr utzu
§ S ) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung WD Walmdach ((;Jbstszt:'éuclzhejr) GSbBe 690 - 100 cm Zl: gflalnzen Die aluf der Agusglezichusfléche ztlehenden Hochstdmme sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Bundesbodenschutzverordnung eingehalten werden. Gegebenenfalls ist ein Bodenaustausch
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, z. B. 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Dachneigung: jungen Fichten ,sind 2u beseitigen. ’ ' 11.1.2Pflanzung von Einzelbidumen im StraBenraum WeststraBe oder ein_e Bodcfnauffijllung in Ab_stimmung mit_der unteren Bodenschutzbehbrde des
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauNVO, § 20 Abs. 1 BauNVO) Zweskbestimmung: max. 20° Dachneigung als Hochstmat, . B. 20° Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Fléichen sowie der Leitungsschutzstreifen An den entlang der Verkehrsflache der WeststraRe festgesetzten Standorten sind Landkreises Sachsische Schweiz / Osterzgebirge erforderlich.
Héhe baulicher Anlagen sind von den Pflanzungen ausgenommen. Einzelbfo'\urr.le (Hochstamm, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm) zu pflanzen. Dabei ist
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO, § 18 BauNVO): Verkehrsberuhigter Bereich lll. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) (Pflanzliste 5 GOP: Obstbaume fiir die Wildobstwiese) S/U"nga”?'g eine der u;ter 311 1.1 ienannten”Blaum:rtenBzu t;/erwenden. ” ; 3 Bodenschutz und Abfallrecht
TH9,5 Traufhéhe als HochstmaR Gber der Bezugshdhe, z. B. 9,50 m : : Eberesche Sorbus aucuparia Azgrd(ra\:nzs\t?)isgfﬁ;nrte;agdg:tfgituiggf%iﬁnG; szlrjr: bitgazue; rﬁ%rsggyv?cisel:Iv?/;’:ggr?nDsrr Anfallende Ruickbau- und Aushubmaterialien sind einer geeigneten Entsorgung zuzufiihren.
7. Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und Abs. 6 BauGB) 1. Hauptversorgungsleitungen Elsbeere Sorbus torminalis Mindestpflanzabstand zwischen den Béumen betrégt 10 m. ' Die Wiederverwendung der im Rahmen des Bauvorhabens auszubauenden _
FH 18,0 Firsthohe als Hochstmal} tber der Bezugshohe, z. B. 18,00 m Kornelkirsche Cornus mas ) . . . Boden-materialien am Ort ist auf der Grundlage der Technischen Regeln der LAGA soweit
Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Gas Hauptversorgungsleitungen oberirdisch mit Schutzstreifen . Cvdonia ol 11.1.3 Anpflanzungen auf Privatgrundstiicken WA 1 - WA 3 und auf Gemeinbedarfsflachen als méglich anzustreben. Bodenaushub ist getrennt nach Bodenart (Oberboden, Unterboden,
GH 5,0 Gebaudehohe als Hochstmal Gber der Bezugshohe, z. B. 5,00 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 Ba'uGB) ' (Leitungsbezeichnung im Plan) Ql_mte ydonia o on_ga Pro Baugrundstick ist je angefgngener 500 m? GrundstUcksﬂéche mindestens ein Laubbaum mineralischer Untergrund) zu e:_rfassen, zwischenzulagern und einer Wiederverwendung
Wild-Apfel Malus sylvestris (Hochstamm, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) oder ein Obstbaum (Hochstamm, moglichst am Ort zuzufiihren. Uberschiissiger Bodenaushub ist vorrangig einer Verwertung
Ty . L : : Wild-Bi P t St f indestens 10 - 12 fl . ( :
3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 8. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Hauptversorgungsleitungen unterirdisch mit Schutzstreifen na-EIme } | Tyrispyrasier ammurmiang mindestens cm) zu pflanzen zuzufuihren
(Leitungsbezeichnung im Plan) (Pflanzliste 6 GOP: Obststraucher fur die Wildobstwiese) Zu verwenden ist eine Auswabhl folgender Arten Schéadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren. Baubetriebliche Bodenbelastun-gen (z.
Bauweise (§ 22 BauNVO): Griinflache, privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Apfelbeere- Aronia spec. (Pflanzliste 2 GOP): B. Verdichtungen, Erosionen, Eintrag von Fremdstoffen, im Rahmen der temporaren
_ ’ ’ ' . . Gewahnlicher Wacholder Juniperus communis Feldahom Acer campestre Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen) sind auf das den Umsténden entsprechend
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO): _ IV. Hinweise , _ , P notwendige Ausmaf zu beschrénken sowie nach Abschluss der BaumaRnahme zu
A Eingelh issi Zweckbestimmung: 1 Pl ohen der Kart dl Johannisbeere Ribes alpinum Rotbliihende RoRkastanie Aesculus carnea beseitigen.
nur Einzelhauser zulassig . . Planzeichen der Kartengrundlage - - _ _
Spielplatz Sanddorn Hippophae rhamnoides Hainbuche Carpinus betulus GeméR § 7 Abs. 2 K'WG sind u. a. die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle, die nicht
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig %3 Flurstiicksnummer zc:lehe - ZrunEs spmo.sa Walnuss Juglans regia v.er(;niedepgw§er1d5e|; I;?/rénen,bvorripgig einer Verwertung zuzufihren. Nicht verwertbare Abfalle
. . . cnwarzer Holunder ampucus nigra Kulturapfel (reaionaltyp. Sorten Malus domestica Sind gema r ZU peseilugen.
- - 9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) vorhandene Flursticksgrenzen Die Wildobstwiese ist extensiv zu bewirtschaften, so dass ein artenreicher Griinlandbestand Qe e g' " ) -
a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) _ , ) >V 4t il ’ g : c SiRkirsche (regionaltyp. Sorten) Prunus avium
S Begrenzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu entsteht. Die Mahd erfolgt ein- bis zweimalig pro Jahr, das Mahgut ist von der Flache Sauerkirsche (regionaltyp. Sorten) PrUNUS CErasus 4 Bauarund
Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO): belastenden Flachen abzutransportieren. Auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. glonaftyp. g
: o vorhandene Gebaude Auf der Ausaleichsflache sind zusatzlich drei Habitatflachen fir die Ansiedluna der Kultur-Pflaume (regionaltyp. Sorten) Prunus domestica In Anbetracht der anthropogenen Veranderungen des naturlichen geologischen Untergrundes B b | G 22/1
Begiinstigte: ut der Ausg us ! alung der Steinweichsel Prunus mahaleb werden projektbezogene und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und e auungsp an
———— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) L 1 . . Zauneidechse anzulegen. Dazu sind an gut besonnten Standorten 3 Habitate fur die ) . . .
' Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager Zauneidechse in Form von sogenannten ,Steinriegeln’ herzustellen. Die ,Steinriegel' haben Rotdorn Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet” DIN EN 1997-2 empfohlen. Damit kann der Kenntnisstand beztglich des geologischen 'R d If B t h d St B '
; 2. Sonstige erlauternde Planzeichen jeweils eine Grundflache von Sa 10 m? r,eichen b?s 1 m tief ins Erd'reich ’und ra gn biszu1 m i ” Schichtenaufbaus, der hydrogeologischen Verhaltnisse und der Tragfahigkeit des udolt-preitscheid- ralse
Stellung baulicher Anlagen: 10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir J"b die Bodenoberfiache. Zwischenrat ind mit Sand aufufiillen. Die Stet 9 habon ei Traubeneiche Quercus petraea Untergrundes erhéht werden.
PN ; 5 . MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und L 6,00 | Bemalung in Meter, z. B. 6,00 m uber die bodenoberriache. cwischenraume sind mit sand autzuiuiien. Lie Steine haben eine Stieleiche Quercus robur
Ausrichtung der Langsachse der Gebaude Landschaft (& 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 BauGB A A Kantenlange von mindestens 30 cm. Standorte und genaue Ausfilhrung der Mehib Sorbus ar
andschaft (§ s- T Nr- <5, auGB) Erliut der Nut hablone: Zauneidechsenhabitate sind mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. ehibeere orbus ana _ 5 Archiologie
4. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, 5 ¥ ranierting der THistngssehavione: i Eberesche Sorbus aucuparia Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zwar ein stark verritztes Areal Rechtsplan
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Umgrenzung von Flachen fir Matnahmen zum der baulich Artenschutzmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG) Winterlinde Tilia cordata I ) o " N iedoch i ) fold i haologisch
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, WA 1 Art der baulichen Nutzung 91 Vermeidunasmafnahme M 1 - Skologische Baubsaleitund bei Abriss T s ) ) _ ) (Industriebrac _e), be m?et sich jedoch im weiteren Um_e d eines archaologischen
[ —————= = U FI . h f N b I St ” It d N t d I_ d h ft 9 Ab 1 N 20 B GB . g g g g ZusatZ“Ch S|nd Je angefangener 500 m GrundStUCkSﬂaChe mlndeStenS 5 StraUChel’ Relevanz_berelches (Flachenkennzahl 67470_D_02) Dle archaologlsche Relevanz belegen Enth rf
! i mgrenzung von iachen Tuf INebehaniagen, stetiplatze un atur und Landschaft (§ s r- auGB) 0,4 @ Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse ( i iten i i ine & - i i (60 - 100 cm) zu pflanzen 5 - i 5 5
: : Garagen sowie Gemeinschaftsanlagen ' Far Abrissarbeiten ist zwingend eine dkologische Baubegleitung erforderlich. p : archaologische KuIturdgnkmaIe_aus dgm pmfeld, die ge.mafs §2 SachsDSchG Gegen-stand Fassung vom 19.03.2019
bmmmmmmmm ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) TH9,5 a Hohe baulicher Anlagen | Bauweise Unmittelbar vor dem Abriss von Bestandsgebauden sind diese durch eine Okologische des Den_kmalschutzes sind. ES__'St somit nicht aus%uschllefsen, dass sich |nqerhalb _‘?'es ' '
Zweckbestimmuna: : Baubegleitung auf das Vorkommen von gebaudebewohnenden Vogel- und Fledermausarten Plangebietes auch durch § 2 SachsDSchG geschiitzte Bodendenkmale befinden konnen.
g: FD/PD Dachform, Dachneigung : : e ) . )
_ zu kontrollieren. Bei Befunden sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde ) _ o .
Tg Tiefgarage geeignete MaRnahmen zum Schutz der Tiere durchzufiihren. Der Abriss von Altgebauden ist planungsbiro uta schneider _oarchiteklin__stadfplanerin_sf

prieBnitzstraBe 7 01099 dresden tel 0351/3179341 fax 0351/3179343
e-mail  mail@pbschneider.net infernet  www.pbschneider.net




