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Stellungnahme zum Vorentwurf des vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 "Am
Lugturm" der Stadt Heidenau, Landkreis Sachsische Schweiz/Osterzgebirge
Posteingang Regionaler Planungsverband: 08.03.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

der o.g. Vorentwurf des Bebauungsplans wurde auf der Grundlage der 2. Gesamt-
fortschreibung des Regionalplans' fur die Region Oberes Elbtal/Osterzgebirge geprift.

Das Planvorhaben mit einem Geltungsbereich von ca. 0,9 ha und dem Ziel der Revitalisierung
des traditionellen Ausflugszieles am Lugturm liegt vollstédndig in dem regionalplanerisch
festgelegten Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz — Sichtexponierter Elbtalbereich.
Die im o. g. Bebauungsplan festgesetzte kleinteilige Bebauung, der hohe angestrebte
Griinanteil und die Sanierung des denkmalgeschiitzten Lugturms zur Nutzbarmachung als
Aussichtsturm stehen dem Ziel dieser regionalplanerischen Festlegung nicht entgegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Planvorhaben im sidlichen Bereich an ein
regionalplanerisch festgelegtes Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz sowie im nérdlichen
und sudlichen Bereich an ein Kaltluftentstehungsgebiet grenzt.

Mit freundlichen GruBBen

Dr. Russig
Leiterin

1 Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam seit 17.09.2020 mit
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen Anzeiger des Séachsischen Amtsblattes Nr. 38/2020

Internet: www.rpv-elbtalosterz.de Telefon: 0351 40404-701 Sie erreichen uns mit der StraBenbahnlinie 4
E-Mail: post@rpv-oeoe.de Telefax: 0351 40404-740 (Haltestelle Landesbiihnen Sachsen)

und der S1 (Haltepunkt Weintraube)
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Von: Mandl, Andreas <Andreas.Mandl@landratsamt-pirna.de> (u- .
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An: .Rosin,Sylvia o. / 6’0 ,{f' \(gjf ‘
Cc: .Berauer,Max-Christian; 'info@pb-schubert.de’ ! '
Betreff: Frihzeitige Beteiligung zum BPL G 25/1 "Am Lugturm" - Zusendung GStn.
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Anlagen: 621.4-160-14.0 89 Stn._Scan_2023-04-14.pdf; 621.4-160-14.0 89 Stn._

2023-04-14.pdf

Unser Aktenzeichen: 0004-14.6.28-621.4-160-14.0
Ihr Aktenzeichen: 60.18

Sehr geehrter Herr Berauer,
sehr geehrte Damen und Herren,

anbei sende ich Ihnen die Stellungnahme des Landratsamtes Sachsische Schweiz-Osterzgebirge zu dem
im Betreff genannten Vorhaben vorab via E-Mail zu.
Eine Papierausfertigung befindet sich auf dem Postweg.

Fur Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Andreas Mandl
Sachbearbeiter Bauleitplanung

Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Bereich Landrat

Stabsstelle Strategie und Kreisentwickiung
SchloRhof 2/4

01796 Pirna

Tel. 03501 515 3234
E-Mail: rew@landratsamt-pirna.de

www.landratsamt-pirna.de

Kein Zugang fiir elektronisch signierte und fiir verschiiisselte elektronische Dokumente!
Die Méglichkeit der verschliisselten elektronischen Kommunikation besteht (iber die De-Mail-Adresse kontakt@/landratsamt-pirna.de-
mail.de. Weitere Informationen unter www.landratsami-pirna.de/elektronische-services.html.

é Bitte iiberlegen Sie der Umwelt zuliebe, ob diese E-Mail ausgedruckt werden muss.
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' Stadt Heidenay
Eingang:
I 18 April 2023 Z
Landkreis S&chsische Schweiz-Osterzgebirge Postfach 100253/54 01782 Pirna -| I l /I / éo /(8
i M

Stadt Heidenau Daturn: 14.04:5023 a(
B t Amt/Bereich: Stabsstelle Strategie und

auam Kreisentwicklung
Dresdner Str. 47 Ansprechpartner:  Herr Mandl
01809 Heidenau Besucheranschrift: SchIoBhgf 2/4

01796 Pirna
Geb&ude/Zimmer:  EF/0.16

nachrichtlich per E-Mail an: Telefon: 03501 515 3234
- Landesdirektion Sachsen Aktenzeichen: 0004-14.6.28-621.4-160-14.0
- RPV Oberes Elbtal/Osterzgebirge E-Mail: rew@landratsamt-pirna.de

vorab per E-Mail an:

stadtplanung@heidenau.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm*

Verfahren nach § 8 Abs. 4 BauGB, friihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit Ubergebe ich Thnen die Stellungnahme des Landratsamtes zu dem im Betreff genannten
Vorhaben:

A Votum:

Zu dem Vorhaben bestehen aus Sicht der zu vertretenden Belange des Landratsamtes keine
grundsatzlichen Bedenken.

Die gedulierten Forderungen und Hinweise der einzelnen Fachbereiche sind in die Planunterlagen
des Bebauungsplans entsprechend einzuarbeiten. Die Begriindung dazu entnehmen Sie bitte den
jeweiligen Stellungnahmen.

B Ausgewertete Unterlagen:

Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bearbeitet durch das Planungsbtiro Schu-
bert, mit Posteingang am 07.03.2023 mit den Planteilen

|1} Planzeichnung
2] Begrindung

jeweils in der Planfassung vom 06.01.2023, sowie

Hinweis: Kein Zugang fir elektronisch signierte sowie verschliisselte elektronische Dokumente. Die Moglichkeit der verschitisselten elektronischen Kommunikation besteht tiber die
De-Mail-Adresse: kontakt@landratsamt-pirna.de-mail.de

Hauptsitz: Offnungszeiten: Hinweis:

SchloRhof 2/4 Montag 08:00 - 12:00 Uhr AuBerhalb der Offnungszeiten bleiben die

01796 Pirna Dienstag/Donnerstag 08:00 -~ 12:00 Uhr Dienstgebaude des Landratsamtes geschlossen.
13:00 - 18:00 Uhr Termine sind nach vorheriger Vereinbarung maglich.

Telefon: +493501 515-0 (Vermittlung) Mittwoch Schliefitag

Internet: www.landratsamt-pirna.de Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Bankverbindung: Ostséchsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDE81XXX IBAN: DE12 8505 0300 3000 0019 20 USt-IdNr.: DE140840911
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13] Anlage zur Begrundung (Antrag auf Erteilung der Waldumwandlungserklarung i. d. F. v.
11.11.2022)
C Stellungnahmen der Fachbereiche

Regionalentwicklung

In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme des Regionalen Planungs-
verbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der Landesdirektion Sachsen als obere Raum-
ordnungsbehdrde verwiesen.

Bauleitplanung

Mittels Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll die Zulassigkeit des angestreb-
ten Vorhabens zur Errichtung einer gastronomischen Nutzung mit ErschlieRungsanlagen und einer
Griinanlage (Park) bestimmt werden. Grundlage hierfir miissen ein mit der Gemeinde abgestimm-
ter Vorhaben- und ErschlieBungsplan und ein Durchfilhrungsvertrag sein. Der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 12 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Weiter wird darauf hingewiesen, dass der Durchfuhrungsvertrag vor Satzungsbeschluss
nach § 10 Abs. 1 BauGB zwischen Gemeinde und Vorhabentrager abzuschlieen ist.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Vollverfahren aufgestellt. Im vorgelegten Vorent-
wurf wird das Vorhaben ausschlieRlich Uber zeichnerische Festsetzungen geregelt. Hierbei werden
Festsetzungen im Sinne des § 12 Abs. 3 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) getroffen und die beab-
sichtigte Nutzung in Verbindung mit der Planzeichenerklarung konkret zweckbestimmt.

Zu den Festsetzungen:

Das MaR der baulichen Nutzung wird anstelle der Festsetzung einer maximal zuléssigen Grundfla-
chenzahl (GRZ) tiber eine konkrete maximal zuldssige Gebaudegrundflache der festgesetzten Ge-
baude mit der jeweilig zweckgebundenen Nutzung innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflache
geregelt. Dabei wird vom tatséchlichen Flachenbedarf des konkreten Vorhabens ausgegangen. Die
Oberbaubare Grundstiicksflache, die mit dem ,Neubau Gastronomie® (150 m?) und der bereits am
Standort bestehenden Ausschankhiitte (10 m?) tberbaut werden soll, ist als Baufeld (32 m x 13 m)
anhand von Baugrenzen festgesetzt.

Zur Regelung des MaRes der baulichen Nutzung ist auch die Festsetzung einer Gebaudehdhe
erforderlich. Diese kann Uber eine Geschossigkeit oder auch Uber eine konkrete maximal zulassige
Gebaudehdhe festgesetzt werden. In Bezug auf das konkret abgestimmte Vorhaben zwischen Vor-
habentrager und Gemeinde (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) wird empfohlen, eine maximal zu-
lassige Hohe der festgesetzten Gebzude bzw. die konkreten Gebaudehdhen entsprechend festzu-
setzen (bspw. Firsthéhe). Hierbei ist auf eine hinreichende Bestimmtheit der Festsetzung in Ver-
bindung mit einem unveranderlichen Hohenbezugspunkt zu achten, da Festsetzungen stets ein-
deutig und voliziehbar zu treffen sind.

Wie in der Begriindung bereits aufgegriffen wird (siehe Pkt. 9 Auswirkungen Artenschutz, Auswir-
kungen Mensch), werden zur verbindlichen Regelung der Belange des Natur-, Landschafts-, Bo-
den- und des Immissionsschutzes weitere Festsetzungen erforderlich, um die Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgliter zu vermeiden bzw. angesichts der bestehenden
gesetzlichen Grundlagen planerisch auszuloten. Hierzu sollen wie in der Begriindung angekiindigt,
entsprechende Festsetzungen in den Entwurf des Bebauungsplans getroffen werden.
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.Um keine Geféhrdung, erhebliche Benachteiligung oder Belastigung durch Gerdusche in der
schutzbediirftigen Umgebung zu verursachen, sind im spéter zu erarbeitenden VB-Plan-Entwurf
Festsetzungen vorgesehen zur Einschrdankung von:
e Offnungszeiten (dadurch werden auch indirekt schutzbediirftige Nutzungen entlang der Zu-
fahrtsstrecken insbes. LugturmstralBe geschiitzt)
e AuBlenbeschallung
e Anzahl genehmigungspflichtiger Veranstaltungen pro Jahr*

Gemal Begrindung unter Pkt. 7.7 MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, soll neben der wasserdurchlassigen Befestigung von Biergar-
ten und Pkw-Stellplatzen, die vollstédndige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in-
nerhalb des Plangebiets festgesetzt werden. Eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan
dazu fehlt jedoch. Formulierte Festsetzungen in der Begriindung entfalten keine Rechtswirksam-
keit.

Um Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch sowie schutzbedurftiger Nutzungen durch zu er-
wartenden Larm der geplanten Nutzung nachweislich auszuschliefen, soll gemaR den Ausfithrun-
gen in der Begriindung (Pkt. 9 Unterpkt. Auswirkung Mensch) ein Larmschutzgutachten erarbeitet
und zum Entwurf des Bebauungsplans vorgelegt werden. Auch der Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begriindung solle im Zuge des Entwurfs erstellt werden.

Prifbemerkungen zur Begriindung:

Zu Pkt. 5 Schmutzwasser:
Die Aussage zum Anschluss an das bestehende Abwassernetz bzgl. der Abstimmung mit der Stadt
Dohna im letzten Satz ist zu Uberpriifen (Betreiber fur Abwassernetz ist die Stadt Heidenau).

Zu Pkt. 7.1 Geltungsbereich
Die getroffenen Aussagen unter diesem Punkt sind zu Uberprifen. Wiederholungen und Wider-
spriche sind aufzuheben.

Der Planzeichnung wird entnommen, dass der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans vollstandig das Flurstiick 388/a und einen Teil des Flurstiicks 445 (Hohenweg) je der
Gemarkung Gommern umfasst.

Bauaufsicht und Bauordnungsrecht
Die untere Bauaufsichtsbehérde nimmt zum vorgelegten Vorentwurf wie folgt Stellung:

Hinsichtlich der Ausfiihrungen zur planungsrechtlichen Situation in der Begriindung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ist eine Richtigstellung erforderlich. Baurechtlich genehmigt ist bisher
lediglich die Ausschankhutte mit Verkauf ,nach auf3en“. Fur den Biergarten liegt keine Baugeneh-
migung vor.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass ein Vorhaben erst genehmigungsfahig ist, wenn die Er-
schlieBung gesichert ist, entsprechend auch die Anbindung an den Schmutzwasserkanal erfolgt
ist.

In der Vergangenheit fanden auf dem Areal am Lugturm regelmaBig Veranstaltungen statt. Im Pla-
nentwurf sind dahingehend eindeutige Festsetzungen, bspw. zur Anzahl der Veranstaltungen pro
Jahr, zu treffen.

In diesem Zusammenhang wird auch auf den ggf. erhéhten Stellplatzbedarf (iber den im Normal-
betrieb hinaus) sowie die erhéhten Anforderungen an die gesicherte Erschlieung hingewiesen.
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Denkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehérde erhebt zu dem vorgelegten Vorhaben keine grundsétzlichen
Einwande.

Bezugnehmend auf die vorgestellte Planung sind jedoch, auch unter Wirdigung einer bereits er-
gangenen Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde mit Schreiben vom 20.02.2023 zu
vorgezogener Anfrage der Stadtverwaltung Heidenau (zum Vorentwurf V+E-Plan ,Am Lugturm®),
folgende Aussagen und Hinweise bei der weiteren Bearbeitung des v. g. V+E-Plans zu berucksich-
tigen sowie entsprechende Angaben in den Planunterlagen zu erganzen.

Das konzipierte Bauvorhaben betrifft mit dem Lugturm auch ein in der Denkmalliste der Stadt Hei-
denau eingetragenes Kulturdenkmal. Unter den Pkt. 2 Planungsgrundlagen, hier Pkt. 2.1 Plange-
biet und Pkt. 3 Beschreibung des Vorhabens erfolgt eine ausfuhrliche Betrachtung des Denkmal-
bestandes selbst, als auch der in dessen Umfeld geplanten baulichen MaRnahmen und Nutzungs-
anderungen von Grundstiicksflachen.

Fur die bereits in Umsetzung befindliche Sanierung des Aussichtsturmes (Lugturm) wird auf die
dafirr bereits vorliegende denkmalschutzrechtliche Genehmigung verwiesen, deren Rechtsgrund-
lage — Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) — fehlt jedoch als Angabe und ist somit
zu erganzen. Grundsétzlich ist schriftlich aufzunehmen, dass Malnahmen am denkmalgeschutz-
ten Lugturm der vorherigen denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach § 12 SéchsDSchG be-
darfen.

Die geplante neue Bebauung und die Nutzungsénderungen von Grundstucksflachen in der Umge-
bung dieses Denkmals beriihren ebenfalls denkmalschutzrechtliche Belange im Geltungsbereich
des Vorhabens, welche durch die Denkmalbehérden im Rahmen des Umgebungsschutzes geman
§ 12 Abs. 2 SachsDSchG zu beurteilen sind.

Unter Pkt. 9 Voraussichtliche Auswirkungen, hier Auswirkungen Kultur- und Sachguter ist folgen-
des zu ergénzen bzw. mit zu betrachten:

Neben den positiven Effekten durch die Sanierung und Wiedernutzbarmachung des Kulturdenk-
mals ,Lugturm“ ergeben sich durch das Hinzutreten von baulichen Anlagen und Nebenanlagen in
der Umgebung des Kulturdenkmals, die fur dessen Bestand bzw. Erscheinungsbild von erheblicher
Bedeutung ist, (nicht zu vernachlassigende) Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des Kultur-
denkmales. Die baulichen Anlagen missen sich an dem Mafistab messen lassen, den das Denk-
mal gesetzt hat und diirfen es gleichsam nicht erdriicken, verdréngen, Gberténen oder die gebotene
Achtung gegeniiber den Werten auBer Acht lassen, welche dieses Denkmal von ortsgeschichtlicher
und tourismusgeschichtlicher Bedeutung verkérpert.

Fur die Beurteilungsfahigkeit bzw. Erreichung der geringstméglichen Beeintrachtigung bedarf es
neben den erfolgten Darstellungen auch konkreter Festsetzungen in der Planung.
Insofern sollte dazu folgendes ergénzt bzw. separat aufbereitet werden:

¢ Eintragung der Lage der historischen Altbebauung am Standort (Mauerreste usw.) und eins-
tigen Biergartenlage (u. U. als Beiplan), Angaben zur etwaigen Fortnutzung/Einbindung von
unterirdischem Baubestand (anteilig Kellerfreilegung bereits begonnen)

e Beschreibung zur Neubebauung, inwieweit diese eventuell die Altkubatur wieder aufgreifen
kann/wird

e gestalterische Festsetzungen, u. a. Angaben zur Dachlandschaft, Dachneigung Dachde-
ckungsmaterialien, Materialangaben zur Baukérpergestaltung (ggf. Ausschluss von Materi-
alien mit besonders beeintrachtigenden Reflektions- und Farbwirkungen)
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e Angaben zu ggf. geplanter Anwendung von regenerativen Energiegewinnungsanlagen, wie
z. B. PV- oder Solarthermieanlagen auf/an Gebduden oder auf Flachen sowie i. V. m. Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) (eventuell auch La-
destation fur E-Bikes geplant?)

e Angaben zu Beleuchtungskonzept fir das Sondergebiet ,Ausflugsgastronomie Lugturma-
real”

FUr eine attraktive, nachhaltige und inklusive Freiflachen- und Wegenetzgestaltung (mit Verbindung
zum ,Waldpark®) des Ausflugsziels Lugturm fir alle Generationen méchten wir die Hinzuzie-
hung/Beratung mit einem Fachplanungsbiro fir Landschaftsarchitektur anregen. U. a. sollten da-
bei die vorhandenen Freiflachenbefestigungen (u. a. Teilversieglungen mit Rindenmulch) von
Hauptaufenthaltsbereichen (auch im Denkmalumfeld) genauer betrachtet werden auf ihre Eignung
und Dauerhaftigkeit.

Hinweis fir den weiteren Planungsprozess:

Die Schnellerfassung der archdologischen Kulturdenkmale einschlieBlich der Kartierung der bis-
lang bekannten Kulturdenkmale beinhaltet keine entsprechenden Eintragungen.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
(T6B) empfehlen wir dennoch, sich zur Abstimmung des aktuellen Sachstandes direkt an das Lan-
desamt fir Archaologie (LfA), Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden zu wenden.

Vorsorglich verweisen wir bereits auf die gemafl § 20 SdchsDSchG bestehende Meldepflicht von
Bodenfunden fur ausfuhrenden Firmen und Personen.

Fur Ruckfragen und weitere Abstimmungen steht die untere Denkmalschutzbehérde gerne zur Ver-
fugung (E-Mail: Viola.Niederschuh@landratsamt-pirna.de, Tel.: 03501 515 3220)

Naturschutz

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Am Lugturm® enthélt noch keinen Umweltbericht. Dieser ist
fur den Entwurf angekindigt: ,Die Aufstellung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Zuge
der Erstellung des Umweltberichtes in der spater folgenden Entwurfsphase. (Begriindung, Pkt. 9
Voraussichtliche Auswirkungen, Seite 9).

Die artenschutzrechtlichen Belange sollen in dem zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans (VB-Plan) zu erarbeitenden Umweltbericht untersucht und dargestellt werden. Die sich
daraus ergebenden konfliktvermeidenden artenschutzrechtlichen Manahmen werden im VB-Plan
als MaRRnahmen festgesetzt. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) kann dadurch vermieden werden.

In dem zu erstellenden Artenschutzbericht sollte insbesondere tGiber Vorkommen der Artengruppen
Lurche, Reptilien, Végel und Flederméause berichtet werden. Dies ergibt sich z. B. aus Nachweisen
zum Vorkommen der Ringelnatter. Hierzu sind entsprechende Untersuchungen durchzufiihren. Der
Untersuchungsrahmen orientiert sich an den anerkannten Grundsétzen. Ein Entwurf des Untersu-
chungsrahmens sollte direkt mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden (Tel.: 03501
515 3435; E-Mail: Christian.\WWosch@landratsamt-pirna.de). Die untere Naturschutzbehérde bittet
um einen entsprechenden Vorschlag der Arterfasser.

In den ArtenschutzmalRnahmen sind neben erforderlichen Ersatzquartieren auch Aufwertungen des
Quartierpotentials herauszuarbeiten. So sollte z. B. die Eignung des ehemaligen Luftschutzbunkers
als Fledermausquartier gepruft werden.



Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge I I‘A
Landratsamt

Seite 6

Aus den Artvorkommen sind Manahmen zur Begrenzung des Stérpotentials des Ausflugbetriebes
und der Gastronomie herzuleiten. Dies betrifft Insbesondere das Stérungspotential von Veranstal-
tungen und den Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen
gemal § 41a BNatSchG.

Forsthoheit

Ein Bestandteil der vorgelegten Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplans, ist ein Antrag
auf Erteilung der Waldumwandlungserklarung nach § 9 Sachsisches Waldgesetz (SdchsWaldG)
mit Stand vom 11.11.2022. Nach Durchsicht des Antrages teilt die untere Forstbehérde mit, dass
die Antragsunterlagen vollstandig vorgelegt wurden.

Eine Entscheidung Uber die Umwandlungserklarung durch die untere Forstbehérde erfolgt zweck-
maRig nach der Abwagung Uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offenlage zum
Bebauungsplan (nach Entwurfsbeteiligung).

Immissionsschutz

Angesichts des Arbeitsstandes der vorgelegten Planunterlagen ist eine immissionsschutzrechtliche
Prufung noch nicht méglich. Notwendige Angaben sind dieser Stellungnahme unter dem Absatz
L,Empfehlungen / notwendige Forderungen* zu entnehmen.

Begrindung:

Die Ausflugsgastronomie auf dem Lugturmareal stellt eine nicht genehmigungsbedurftige Anlage
i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) dar.

Nicht genehmigungsbedurftige Anlagen sind nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG so zu errichten
und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche und Licht verhindert wer-
den, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Unvermeidbare schadliche Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche und Licht sind auf ein Mindestmal} zu beschranken.

Ob das geplante Vorhaben den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen entspricht, kann auf-
grund noch fehlender Angaben nicht beurteilt werden.

Empfehlungen / notwendige Forderungen:

a) Erstellung einer detaillierten Schallimmissionsprognose, in der folgende Aspekte zu bertick-
sichtigen sind:
e Verkehrs- und Parksituation (Géaste und Lieferverkehr)

Offnungszeiten

AuRengastronomie und -beschallung

Anzahl der Veranstaltungen pro Jahr

Anzahl der Gaste

Die daraus resultierenden immissionsschutzrechtlichen Erkenntnisse und ggf. Larmschutzmal3-
nahmen sollen als Festsetzungen in den vorhabenbezogenen B-Plan aufgenommen werden.

b) Erarbeitung eines schlissigen Verkehrskonzeptes als Teil des Verkehrs- und ErschlieBungs-
plans bzw. des vorhabenbezogenen B-Plans.

c) Ebenfalls sollten im vorhabenbezogenen B-Plan-Entwurf Lésungsmaéglichkeiten zur Problema-
tik Lichtimmission aufgezeigt werden.
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Die vorgenannten Punkte sind im Rahmen der Umweltprifung zu bertcksichtigen.

Gewisserschutz

Es bestehen aus Sicht des Gewasserschutzes keine Einwédnde zu dem Vorentwurf des Bebau-
ungsplans. Der Standort befindet sich in keinen wasserrechtlichen Schutzgebieten.

Bei der weiteren Planung und Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind nachfol-
gende Prufbemerkungen zur Begriindung beachten:

Zu Pkt. 7.7 (GrUnordnerische Festsetzungen):

Unter diesem Punkt steht, dass die wasserdurchlassige Befestigung von Biergarten und Pkw-Stell-
platzen sowie die vollstdndige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers festgesetzt
wird. Diese Festsetzung wird aus wasserrechtlicher Sicht beflirwortet. Zur Planungs- und Rechts-
sicherheit sollte aber umgehend ein Bodengutachten mit einer Aussage zur Sickerfahigkeit des
Bodens erstellt werden. Siehe dazu auch die getétigte Aussage in der Begriindung unter Pkt. 5
Niederschlagswasser im letzten Satz: ,Voraussetzung fiir die Niederschlagswasserversickerung ist
der standortkonkrete Nachweis der Versickerungsfédhigkeit des Untergrunds.”

Zu Pkt. 9 (voraussichtliche Auswirkungen):

Unter diesem Punkt werden bei den ,Auswirkungen Wasser" Rickhalt und Versickerung des an-
fallenden Regenwassers innerhalb des Plangebietes aufgefuhrt. Die geplanten Mallnahmen zum
Ruckhalt sind konkret anzugeben.

Zum erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung sind die Grundsatze ent-
sprechend § 2 Abs. 4 BauGB anzuwenden. Aus der Sicht der unteren Wasserbehérde ist dieser
Umfang fir den vorliegenden Einzelfall ausreichend.

Abfall, Boden und Altlasten

Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehérde bestehen keine Einwande zu der vorgelegten Planung.
Nachfolgende Hinweise sollten beriicksichtigt werden.

Hinweise zu Altlasten/Bodenschutz:

Die von dem Vorhaben betroffenen Flurstiicke 388/a und 445 der Gemarkung Gommern sind nicht
im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) als Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen erfasst.
Es ist zu beachten, dass sich auf den betroffenen Flurstlicken bisher unbekannte Altlasten oder
sonstige schadliche Bodenverunreinigungen befinden kénnen.

Sollten wahrend der Erd- und Tiefbauarbeiten Kontaminationen festgestellt (z. B. erkennbar durch
Unterschiede im Aussehen, Geruch oder der Beschaffenheit gegentiber dem Normalzustand) oder
selbst verursacht werden, so sind diese unverzlglich der zustandigen Behérde (Landratsamt Sach-
sische Schweiz-Osterzgebirge, Referat Abfall/Boden/Altlasten) anzuzeigen. In diesem Fall ist der
Bauherr verpflichtet, die weitere Verfahrensweise mit der o. g. zustdndigen Behdrde abzustimmen.
Belastete Bereiche sind zwischenzeitlich sofort so zu sichern, so dass eine Ausbreitung der Kon-
tamination wirksam verhindert wird.

Erdarbeiten sind méglichst nicht in Nasszeiten bzw. Frost- und Tauperioden durchzufiihren.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist von der in Anspruch zu nehmenden Flache vorhandener Oberboden
(Mutterboden) abzuschieben, in Mieten zwischen zu lagern und vor Vernichtung, Vergeudung und
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Erosion zu schiitzen. Bodenaushub ist getrennt nach Unterboden und mineralischem Untergrund
zu erfassen und in Mieten zwischen zu lagern. Boden soll méglichst vor Ort wiederverwertet wer-

den. Eine Vermischung ist unzuldssig.

Far den Umweltbericht sollte flr das Schutzgut Boden das Bodenbewertungssystem Sachsens
angewendet werden. Dies wird sehr empfohlen.

Link: https://www.boden.sachsen.de/bodenbewertungsinstrument-17900.html

Aufgrund der vorhandenen anthropogenen Uberpragung des Areals wird auch eine reduzierte Va-
riante mit Beschreibung der geologischen/hydrogeologischen Verhaltnisse, der Wertigkeit der ein-
zelnen natirlichen Bodenfunktionen (hierzu siehe Datenportal iDA (interdisziplindre Daten und
Auswertungen) interinteraktive Karten des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG)) und mit Darstellung der vorhandenen Uberprégung als ausreichend angesehen.

Die Mantelverordnung (MantelV) mit neuer Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) ist ab August 2023 giiltig. Die Planunterlagen sind zu der gegebenen Zeit dahinge-
hend auf Aktualitat zu Uberprifen (Anpassung der Paragrafen und Bezlge).

Hinweise zu Abfall:

Gemal § 7 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WWG) sind anfallende Abfélle, die nicht vermieden
werden kdnnen, vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Nicht verwertbare Abfélle sind gemal
§ 15 Kr'WG zu beseitigen.

Bei einer Verwertung ist gemaf § 7 Abs. 3 Kr'WWG ein besonderes Augenmerk auf die Schadlosigkeit
der Verwertung zu richten. Es darf insbesondere nicht zu einer Anreicherung von Schadstoffen im
Wertstoffkreislauf kommen.

Abfalle zur Beseitigung sind gemaf § 17 Abs. 1 Kr'WWG dem 6&ffentlich-rechtlichen Entsorgungstra-
ger (6rE) anzudienen, soweit diese nicht durch eine der Abfallsatzungen des 6rE von der Entsor-
gung ausgeschlossen sind. Die aktuell glltigen Abfallsatzungen des Zweckverbandes Abfallwirt-
schaft Oberes Elbtal (ZAOE) sind zu beachten.

Bei der Entsorgung gefahrlicher Abfalle sind die Vorgaben der Nachweisverordnung (NachwV) zu
beachten.

Landliche Entwicklung und Bodenordnung

Die aus Sicht der Landlichen Entwicklung und Bodenordnung zu vertretenden Belange des Land-
ratsamtes werden durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht berthrt.
Landwirtschaft und Agrarstruktur

Zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans G 25/1 ,Am Lugturm® der Stadt Hei-

denau bestehen aus der Sicht agrarstruktureller und landwirtschaftlicher Belange keine Einwénde
oder Bedenken.
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Bevolkerungsschutz

Feuerwehrwesen / Brandschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass die bendtigte Léschwassermenge im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans gemeinsam mit dem Trinkwasserzweckverband und der &6rtlichen Brandschutz-
behérde abschlielend zu klaren und festzulegen ist. Hierzu gibt es noch keine Angaben in der
Begrundung.

Rettungswesen:

a) In der Begriindung zum Vorentwurf wird auf Seite 11 angebracht, dass zur Vermeidung der
Beeintrachtigung des Verkehrsflusses durch das geplante Vorhaben ein Verkehrskonzept er-
arbeitet wird, worin u. a. untersucht werden soll, wie Zufahrt und Parken im Falle des Stattfin-
dens genehmigungspflichtiger Veranstaltungen geregelt werden kénnen. Hierbei wird auch um
Beachtung der Mindestanforderungen an Zufahrtswege im Notfall fir die Fahrzeuge des Ret-
tungsdienstes gebeten.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass Zufahrtswege fur den Gefahrenfall fir die Fahr-
zeuge des Rettungsdienstes passierbar sein missen und standig frei zu halten sind. Dafr ist
eine Mindestbreite von 3 m erforderlich.

b) Weiter wird darauf hingewiesen, dass sobald sich im Zuge der Durchfiihrung des geplanten
Vorhabens sowie damit verbundenen ErschlieBungsarbeiten notwendige Einschrénkungen
oder Sperrungen (Teil- sowie Vollsperrungen) von éffentlichen Verkehrsflachen ergeben soll-
ten, dies dem Trager des Rettungsdienstes rechtzeitig, mindestens jedoch zwei Wochen vor
Inkrafttreten, mitzuteilen ist. Diese sind Uber rettungsdienst@landratsamt-pirna.de anzuzei-
gen.

Sperrungen sowie mdgliche Umleitungen sind dem Amt fir Bevélkerungsschutz, Referat Ret-
tungswesen in einem Ubersichtlichen Kartenmaterial zuzusenden, aus welchem hervorgeht,
wo genau sich die Baumalnahme/Sperrung sowie die Umleitung befinden wird und tiber wel-
chen Zeitraum sich die MaRnahme (mit Vollsperrung) erstrecken wird.

Ebenso ist die ,Integrierte Regionalleitstelle Dresden” schriftlich dartiber zu informieren.

Rettungswege sind auch im Laufe der BaumafRnahme dauerhaft freihalten.

Strafenbau

Durch das Vorhaben werden die zu vertretenden Belange des StraRenbauamtes des Landkreises
nicht berthrt.

Verkehrsrecht

Durch das Vorhaben werden die zu vertretenden Belange von der unteren Verkehrsbehérde des
Landkreises nicht berihrt.

Wirtschaftsforderung

Seitens der Stabsstelle Wirtschaftsférderung bestehen zu dem Vorhaben keine Einwéande.
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Menschen mit Behinderung

Aus Sicht der Inklusion wird gefordert, dass sowohl bei der Projektplanung als auch bei der Reali-
sierung des Projektes die Vorgaben zur Barrierefreiheit beriicksichtigt werden:
e Behindertenparkplatz
e Behinderten-WC
e Zuganglichkeit der Einrichtungen (Gastronomie) fir bewegungseingeschrénkte Menschen
o Barrierefreie Wege

Allgemein gibt es zur Thematik Barrierefreiheit keine Ausflihrungen in den vorgelegten Planunter-
lagen zum Vorentwurf,

Im Sinne der Inklusion sind oértliche Strukturen, Zuwegungen, Platzbereiche und Gebéude so zu
gestalten, dass sie von Menschen mit und ohne Behinderung, Frauen und Mannern, Kindern, alten
Menschen, eben von allen Menschen genutzt werden kénnen.

Siedlungshygiene

Eine hygienisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001 i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 10. Marz 2016 - BGBI. | S. 459 - in der geltenden Fassung) entsprechende Versorgung
sowie eine normgerechte Abwasserbeseitigung sind auch wahrend der Bauphase zu sichern.

Sollte eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen, auch die fir eine eventuelle Notwasserversor-
gung, erforderlich sein, kann (auch abschnittsweise) durch das Gesundheitsamt eine schriftliche
Freigabe angefordert werden. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene dezentrale Trinkwasser-
anlagen (Brunnen) sind zu schitzen.

Vermessungswesen und Katasterinformation

Der Nachweis, dass die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dem katastermafigen Bestand entspricht, ist durch das
Vermessungsamt zu bestatigen. Die Verfahrensleiste ist entsprechend anzulegen bzw. zu ergan-
zen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass geméaR § 6 Sachsisches Vermessungs- und Katas-
tergesetz (SachsVermKatG) Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschiitzt sind. Insbe-
sondere dirfen diese nicht entfernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObVI) gesichert werden.

Mit freundlichen GriiRen

S

M. Otto
Stabsstellenleiter
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Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge Postfach 100253/54 01782 Pirna 1
Stadt Heidenau Datum: 14.04.2023
Amt/Bereich: Stabsstelle Strategie und
Bauamt Kreisentwicklung
Dresdner Str. 47 Ansprechpartner: Herr Mandl
01809 Heidenau Besucheranschrift:  SchloRhof 2/4
01796 Pirna
Gebaude/Zimmer: EF/0.16
nachrichtlich per E-Mail an: Telefon: 03501 515 3234
- Landesdirektion Sachsen ) Aktenzeichen: 0004-14.6.28-621.4-160-14.0
- RPV Oberes Elbtal/Osterzgebirge E-Mail: rew@landratsamt-pirna.de
vorab per E-Mail an:
stadtplanung@heidenau.de
il

Vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm®

Verfahren nach § 8 Abs. 4 BauGB, frihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit Gbergebe ich lhnen die Stellungnahme des Landratsamtes zu dem im Betreff genannten
Vorhaben:

A Votum:

Zu dem Vorhaben bestehen aus Sicht der zu vertretenden Belange des Landratsamtes keine
grundsatzlichen Bedenken.

Die geauferten Forderungen und Hinweise der einzelnen Fachbereiche sind in die Planunterlagen
des Bebauungsplans entsprechend einzuarbeiten. Die Begriindung dazu entnehmen Sie bitte den
jeweiligen Stellungnahmen.

B Ausgewertete Unterlagen:

Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bearbeitet durch das Planungsbiro Schu-
bert, mit Posteingang am 07.03.2023 mit den Planteilen

[1] Planzeichnung
12| Begriindung

jeweils in der Planfassung vom 06.01.2023, sowie

Hinweis: Kein Zugang fur elektronisch signierte sowie verschlisselte elektronische Dokumente. Die Méglichkeit der verschlisselten elektronischen Kommunikation besteht tiber die
De-Mail-Adresse: kontakt@landratsamt-pirna.de-mail.de

Hauptsitz: Offnungszeiten: Hinweis:

SchloRhof 2/4 Montag 08:00 - 12:00 Uhr AuRerhalb der Offnungszeiten bleiben die

01796 Pirna Dienstag/Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr Dienstgebaude des Landratsamtes geschlossen.
13:00 - 18:00 Uhr Termine sind nach vorheriger Vereinbarung moglich.

Telefon: +493501 515-0 (Vermittiung) Mittwoch SchlieRtag

Internet: www.landratsamt-pirna.de Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Bankverbindung: Ostséchsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDE81XXX IBAN: DE12 8505 0300 3000 0019 20 USt-IdNr.: DE140640911


mailto:stadtDlanunq@heidenau.de
mailto:kontakt@landratsamt-pirna.de-maii.de
http://www.landratsamt-pirna.de
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13| Anlage zur Begrindung (Antrag auf Erteilung der Waldumwandlungserklarung i. d. F. v.
11.11.2022)
Cc Stellungnahmen der Fachbereiche

Regionalentwicklung

In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme des Regionalen Planungs-
verbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der Landesdirektion Sachsen als obere Raum-
ordnungsbehdrde verwiesen.

Bauleitplanung

Mittels Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll die Zulassigkeit des angestreb-
ten Vorhabens zur Errichtung einer gastronomischen Nutzung mit ErschlieRungsanlagen und einer
Grlinanlage (Park) bestimmt werden. Grundlage hierfir missen ein mit der Gemeinde abgestimm-
ter Vorhaben- und ErschlieBungsplan und ein Durchfiihrungsvertrag sein. Der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 12 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Weiter wird darauf hingewiesen, dass der Durchfiihrungsvertrag vor Satzungsbeschluss
nach § 10 Abs. 1 BauGB zwischen Gemeinde und Vorhabentrager abzuschlief3en ist.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Vollverfahren aufgestellt. Im vorgelegten Vorent-
wurf wird das Vorhaben ausschlieRlich Uber zeichnerische Festsetzungen geregelt. Hierbei werden
Festsetzungen im Sinne des § 12 Abs. 3 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) getroffen und die beab-
sichtigte Nutzung in Verbindung mit der Planzeichenerklarung konkret zweckbestimmt.

Zu den Festsetzungen:

Das MaR der baulichen Nutzung wird anstelle der Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundfla-
chenzahl (GRZ) Uber eine konkrete maximal zuldassige Geb&audegrundflache der festgesetzten Ge-
baude mit der jeweilig zweckgebundenen Nutzung innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
geregelt. Dabei wird vom tatsachlichen Flachenbedarf des konkreten Vorhabens ausgegangen. Die
Uberbaubare Grundstucksflache, die mit dem ,Neubau Gastronomie“ (150 m?) und der bereits am
Standort bestehenden Ausschankhutte (10 m?) Gberbaut werden soll, ist als Baufeld (32 m x 13 m)
anhand von Baugrenzen festgesetzt.

Zur Regelung des MaRes der baulichen Nutzung ist auch die Festsetzung einer Geb&audehohe
erforderlich. Diese kann tber eine Geschossigkeit oder auch Uber eine konkrete maximal zulassige
Gebaudehdhe festgesetzt werden. In Bezug auf das konkret abgestimmte Vorhaben zwischen Vor-
habentrager und Gemeinde (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) wird empfohlen, eine maximal zu-
lassige Hohe der festgesetzten Gebaude bzw. die konkreten Gebaudehdhen entsprechend festzu-
setzen (bspw. Firsthéhe). Hierbei ist auf eine hinreichende Bestimmtheit der Festsetzung in Ver-
bindung mit einem unveréanderlichen Hohenbezugspunkt zu achten, da Festsetzungen stets ein-
deutig und vollziehbar zu treffen sind.

Wie in der Begriindung bereits aufgegriffen wird (siehe Pkt. 9 Auswirkungen Artenschutz, Auswir-
kungen Mensch), werden zur verbindlichen Regelung der Belange des Natur-, Landschafts-, Bo-
den- und des Immissionsschutzes weitere Festsetzungen erforderlich, um die Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter zu vermeiden bzw. angesichts der bestehenden
gesetzlichen Grundlagen planerisch auszuloten. Hierzu sollen wie in der Begriindung angekindigt,
entsprechende Festsetzungen in den Entwurf des Bebauungsplans getroffen werden.
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,Um keine Gefdhrdung, erhebliche Benachteiligung oder Belédstigung durch Gerédusche in der
schutzbediirftigen Umgebung zu verursachen, sind im spéter zu erarbeitenden VB-Plan-Entwurf
Festsetzungen vorgesehen zur Einschrénkung von:
o Offnungszeiten (dadurch werden auch indirekt schutzbediirftige Nutzungen entlang der Zu-
fahrtsstrecken insbes. Lugturmstral3e geschlitzt)
e AuBenbeschallung
e Anzahl genehmigungspflichtiger Veranstaltungen pro Jahr*

Gemal Begrindung unter Pkt. 7.7 Mallnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, soll neben der wasserdurchlassigen Befestigung von Biergar-
ten und Pkw-Stellplatzen, die vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in-
nerhalb des Plangebiets festgesetzt werden. Eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan
dazu fehlt jedoch. Formulierte Festsetzungen in der Begriindung entfalten keine Rechtswirksam-
keit.

Um Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch sowie schutzbedurftiger Nutzungen durch zu er-
wartenden Larm der geplanten Nutzung nachweislich auszuschlieRen, soll gemaf den Ausfuhrun-
gen in der Begruindung (Pkt. 9 Unterpkt. Auswirkung Mensch) ein Ladrmschutzgutachten erarbeitet
und zum Entwurf des Bebauungsplans vorgelegt werden. Auch der Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begriindung solle im Zuge des Entwurfs erstellt werden.

Prifbemerkungen zur Begriindung:

Zu Pkt. 5 Schmutzwasser:
Die Aussage zum Anschluss an das bestehende Abwassernetz bzgl. der Abstimmung mit der Stadt
Dohna im letzten Satz ist zu Uberpriifen (Betreiber fir Abwassernetz ist die Stadt Heidenau).

Zu Pkt. 7.1 Geltungsbereich
Die getroffenen Aussagen unter diesem Punkt sind zu Uberprifen. Wiederholungen und Wider-
spriiche sind aufzuheben.

Der Planzeichnung wird enthnommen, dass der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans vollsténdig das Flurstiick 388/a und einen Teil des Flurstlicks 445 (H6henweg) je der
Gemarkung Gommern umfasst.

Bauaufsicht und Bauordnungsrecht
Die untere Bauaufsichtsbehérde nimmt zum vorgelegten Vorentwurf wie folgt Stellung:

Hinsichtlich der Ausfiihrungen zur planungsrechtlichen Situation in der Begriindung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ist eine Richtigstellung erforderlich. Baurechtlich genehmigt ist bisher
lediglich die Ausschankhitte mit Verkauf ,nach aulen“. Fir den Biergarten liegt keine Baugeneh-
migung vor.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass ein Vorhaben erst genehmigungsfahig ist, wenn die Er-
schlieBung gesichert ist, entsprechend auch die Anbindung an den Schmutzwasserkanal erfolgt
ist.

In der Vergangenheit fanden auf dem Areal am Lugturm regelmaRig Veranstaltungen statt. Im Pla-
nentwurf sind dahingehend eindeutige Festsetzungen, bspw. zur Anzahl der Veranstaltungen pro
Jahr, zu treffen.

In diesem Zusammenhang wird auch auf den ggf. erhéhten Stellplatzbedarf (iber den im Normal-
betrieb hinaus) sowie die erhéhten Anforderungen an die gesicherte ErschlieBung hingewiesen.
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Denkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehérde erhebt zu dem vorgelegten Vorhaben keine grundsatzlichen
Einwande.

Bezugnehmend auf die vorgestellte Planung sind jedoch, auch unter Wirdigung einer bereits er-
gangenen Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde mit Schreiben vom 20.02.2023 zu
vorgezogener Anfrage der Stadtverwaltung Heidenau (zum Vorentwurf V+E-Plan ,Am Lugturm®),
folgende Aussagen und Hinweise bei der weiteren Bearbeitung des v. g. V+E-Plans zu beriicksich-
tigen sowie entsprechende Angaben in den Planunterlagen zu ergénzen.

Das konzipierte Bauvorhaben betrifft mit dem Lugturm auch ein in der Denkmalliste der Stadt Hei-
denau eingetragenes Kulturdenkmal. Unter den Pkt. 2 Planungsgrundlagen, hier Pkt. 2.1 Plange-
biet und Pkt. 3 Beschreibung des Vorhabens erfolgt eine ausfiihrliche Betrachtung des Denkmal-
bestandes selbst, als auch der in dessen Umfeld geplanten baulichen MaRnahmen und Nutzungs-
anderungen von Grundsttcksflachen.

Fur die bereits in Umsetzung befindliche Sanierung des Aussichtsturmes (Lugturm) wird auf die
daftr bereits vorliegende denkmalschutzrechtliche Genehmigung verwiesen, deren Rechtsgrund-
lage — Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG) — fehlt jedoch als Angabe und ist somit
zu ergdnzen. Grundsétzlich ist schriftlich aufzunehmen, dass MalRnahmen am denkmalgeschitz-
ten Lugturm der vorherigen denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach § 12 SachsDSchG be-
durfen.

Die geplante neue Bebauung und die Nutzungsanderungen von Grundsticksflachen in der Umge-
bung dieses Denkmals beriihren ebenfalls denkmalschutzrechtliche Belange im Geltungsbereich
des Vorhabens, welche durch die Denkmalbehérden im Rahmen des Umgebungsschutzes gemaf
§ 12 Abs. 2 SachsDSchG zu beurteilen sind.

Unter Pkt. 9 Voraussichtliche Auswirkungen, hier Auswirkungen Kultur- und Sachguter ist folgen-
des zu ergédnzen bzw. mit zu betrachten:

Neben den positiven Effekten durch die Sanierung und Wiedernutzbarmachung des Kulturdenk-
mals ,Lugturm* ergeben sich durch das Hinzutreten von baulichen Anlagen und Nebenanlagen in
der Umgebung des Kulturdenkmals, die fiir dessen Bestand bzw. Erscheinungsbild von erheblicher
Bedeutung ist, (nicht zu vernachlassigende) Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des Kultur-
denkmales. Die baulichen Anlagen missen sich an dem Malistab messen lassen, den das Denk-
mal gesetzt hat und diirfen es gleichsam nicht erdriicken, verdréngen, Gibertdnen oder die gebotene
Achtung gegentiber den Werten aufier Acht lassen, welche dieses Denkmal von ortsgeschichtlicher
und tourismusgeschichtlicher Bedeutung verkdrpert.

Fur die Beurteilungsfahigkeit bzw. Erreichung der geringstmdéglichen Beeintrachtigung bedarf es
neben den erfolgten Darstellungen auch konkreter Festsetzungen in der Planung.
Insofern sollte dazu folgendes erganzt bzw. separat aufbereitet werden:

e Eintragung der Lage der historischen Altbebauung am Standort (Mauerreste usw.) und eins-
tigen Biergartenlage (u. U. als Beiplan), Angaben zur etwaigen Fortnutzung/Einbindung von
unterirdischem Baubestand (anteilig Kellerfreilegung bereits begonnen)

e Beschreibung zur Neubebauung, inwieweit diese eventuell die Altkubatur wieder aufgreifen
kann/wird

e gestalterische Festsetzungen, u. a. Angaben zur Dachlandschaft, Dachneigung Dachde-
ckungsmaterialien, Materialangaben zur Baukérpergestaltung (ggf. Ausschluss von Materi-
alien mit besonders beeintrachtigenden Reflektions- und Farbwirkungen)
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e Angaben zu ggf. geplanter Anwendung von regenerativen Energiegewinnungsanlagen, wie
z. B. PV- oder Solarthermieanlagen auf/an Geb&uden oder auf Flachen sowie i. V. m. Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) (eventuell auch La-
destation fir E-Bikes geplant?)

e Angaben zu Beleuchtungskonzept flr das Sondergebiet ,Ausflugsgastronomie Lugturma-
real*

FUr eine attraktive, nachhaltige und inklusive Freiflachen- und Wegenetzgestaltung (mit Verbindung
zum ,Waldpark®) des Ausflugsziels Lugturm fur alle Generationen mochten wir die Hinzuzie-
hung/Beratung mit einem Fachplanungsbtiro fir Landschaftsarchitektur anregen. U. a. sollten da-
bei die vorhandenen Freiflachenbefestigungen (u. a. Teilversieglungen mit Rindenmulch) von
Hauptaufenthaltsbereichen (auch im Denkmalumfeld) genauer betrachtet werden auf ihre Eignung
und Dauerhaftigkeit.

Hinweis flr den weiteren Planungsprozess:

Die Schnellerfassung der archéologischen Kulturdenkmale einschliellich der Kartierung der bis-
lang bekannten Kulturdenkmale beinhaltet keine entsprechenden Eintragungen.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(T6B) empfehlen wir dennoch, sich zur Abstimmung des aktuellen Sachstandes direkt an das Lan-
desamt fur Archaologie (LfA), Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden zu wenden.

Vorsorglich verweisen wir bereits auf die gemaR § 20 SachsDSchG bestehende Meldepflicht von
Bodenfunden fur ausfihrenden Firmen und Personen.

Fur Ruckfragen und weitere Abstimmungen steht die untere Denkmalschutzbehérde gerne zur Ver-
fugung (E-Mail: Viola.Niederschuh@landratsamt-pirna.de, Tel.: 03501 515 3220)

Naturschutz

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Am Lugturm“ enthalt noch keinen Umweltbericht. Dieser ist
fur den Entwurf angekindigt: ,Die Aufstellung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Zuge
der Erstellung des Umweltberichtes in der spater folgenden Entwurfsphase.” (Begriindung, Pkt. 9
Voraussichtliche Auswirkungen, Seite 9).

Die artenschutzrechtlichen Belange sollen in dem zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans (VB-Plan) zu erarbeitenden Umweltbericht untersucht und dargestellt werden. Die sich
daraus ergebenden konfliktvermeidenden artenschutzrechtlichen Mal3nhahmen werden im VB-Plan
als MaRnahmen festgesetzt. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) kann dadurch vermieden werden.

In dem zu erstellenden Artenschutzbericht sollte insbesondere Uiber Vorkommen der Artengruppen
Lurche, Reptilien, Végel und Fledermause berichtet werden. Dies ergibt sich z. B. aus Nachweisen
zum Vorkommen der Ringelnatter. Hierzu sind entsprechende Untersuchungen durchzufiihren. Der
Untersuchungsrahmen orientiert sich an den anerkannten Grundsatzen. Ein Entwurf des Untersu-
chungsrahmens sollte direkt mit der unteren Naturschutzbehdérde abgestimmt werden (Tel.: 03501
515 3435; E-Mail: Christian.Wosch@landratsamt-pirna.de). Die untere Naturschutzbehérde bittet
um einen entsprechenden Vorschlag der Arterfasser.

In den ArtenschutzmalRnahmen sind neben erforderlichen Ersatzquartieren auch Aufwertungen des
Quartierpotentials herauszuarbeiten. So sollte z. B. die Eignung des ehemaligen Luftschutzbunkers
als Fledermausquartier gepruft werden.
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Aus den Artvorkommen sind MaRnahmen zur Begrenzung des Stoérpotentials des Ausflugbetriebes
und der Gastronomie herzuleiten. Dies betrifft Insbesondere das Stérungspotential von Veranstal-
tungen und den Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen
gemald § 41a BNatSchG.

Forsthoheit

Ein Bestandteil der vorgelegten Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplans, ist ein Antrag
auf Erteilung der Waldumwandlungserklarung nach § 9 Sachsisches Waldgesetz (SdchsWaldG)
mit Stand vom 11.11.2022. Nach Durchsicht des Antrages teilt die untere Forstbehérde mit, dass
die Antragsunterlagen vollstandig vorgelegt wurden.

Eine Entscheidung tUber die Umwandlungserklarung durch die untere Forstbehérde erfolgt zweck-
mafig nach der Abwéagung Uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offenlage zum
Bebauungsplan (nach Entwurfsbeteiligung).

Immissionsschutz

Angesichts des Arbeitsstandes der vorgelegten Planunterlagen ist eine immissionsschutzrechtliche
Prifung noch nicht méglich. Notwendige Angaben sind dieser Stellungnahme unter dem Absatz
,Empfehlungen / notwendige Forderungen“ zu entnehmen.

Begriundung:

Die Ausflugsgastronomie auf dem Lugturmareal stellt eine nicht genehmigungsbedurftige Anlage
i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) dar.

Nicht genehmigungsbedirftige Anlagen sind nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG so zu errichten
und zu betreiben, dass schéadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche und Licht verhindert wer-
den, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Unvermeidbare schadliche Umwelteinwir-
kungen durch Gerdusche und Licht sind auf ein Mindestmaf zu beschréanken.

Ob das geplante Vorhaben den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen entspricht, kann auf-
grund noch fehlender Angaben nicht beurteilt werden.

Empfehlungen / notwendige Forderungen:

a) Erstellung einer detaillierten Schallimmissionsprognose, in der folgende Aspekte zu beriick-
sichtigen sind:

Verkehrs- und Parksituation (Géaste und Lieferverkehr)

Offnungszeiten

Auflengastronomie und -beschallung

Anzahl der Veranstaltungen pro Jahr

Anzahl der Géaste

Die daraus resultierenden immissionsschutzrechtlichen Erkenntnisse und ggf. La&rmschutzmalR-
nahmen sollen als Festsetzungen in den vorhabenbezogenen B-Plan aufgenommen werden.

b) Erarbeitung eines schlissigen Verkehrskonzeptes als Teil des Verkehrs- und ErschlieBungs-
plans bzw. des vorhabenbezogenen B-Plans.

c) Ebenfalls sollten im vorhabenbezogenen B-Plan-Entwurf Losungsmdglichkeiten zur Problema-
tik Lichtimmission aufgezeigt werden.
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Die vorgenannten Punkte sind im Rahmen der Umweltpriifung zu bertcksichtigen.

Gewadsserschutz

Es bestehen aus Sicht des Gewasserschutzes keine Einwédnde zu dem Vorentwurf des Bebau-
ungsplans. Der Standort befindet sich in keinen wasserrechtlichen Schutzgebieten.

Bei der weiteren Planung und Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind nachfol-
gende Prifbemerkungen zur Begriindung beachten:

Zu Pkt. 7.7 (Griinordnerische Festsetzungen):

Unter diesem Punkt steht, dass die wasserdurchlassige Befestigung von Biergarten und Pkw-Stell-
platzen sowie die vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers festgesetzt
wird. Diese Festsetzung wird aus wasserrechtlicher Sicht beflirwortet. Zur Planungs- und Rechts-
sicherheit sollte aber umgehend ein Bodengutachten mit einer Aussage zur Sickerfahigkeit des
Bodens erstellt werden. Siehe dazu auch die getéatigte Aussage in der Begriindung unter Pkt. 5
Niederschlagswasser im letzten Satz: ,Voraussetzung fiir die Niederschlagswasserversickerung ist
der standortkonkrete Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Untergrunds.”

Zu Pkt. 9 (voraussichtliche Auswirkungen):

Unter diesem Punkt werden bei den ,Auswirkungen Wasser* Rickhalt und Versickerung des an-
fallenden Regenwassers innerhalb des Plangebietes aufgefuhrt. Die geplanten MaRRnahmen zum
Rickhalt sind konkret anzugeben.

Zum erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung sind die Grundsatze ent-
sprechend § 2 Abs. 4 BauGB anzuwenden. Aus der Sicht der unteren Wasserbehdrde ist dieser
Umfang fur den vorliegenden Einzelfall ausreichend.

Abfall, Boden und Altlasten

Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehoérde bestehen keine Einwénde zu der vorgelegten Planung.
Nachfolgende Hinweise sollten berticksichtigt werden.

Hinweise zu Altlasten/Bodenschutz:

Die von dem Vorhaben betroffenen Flurstiicke 388/a und 445 der Gemarkung Gommern sind nicht
im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) als Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen erfasst.
Es ist zu beachten, dass sich auf den betroffenen Flurstiicken bisher unbekannte Altlasten oder
sonstige schadliche Bodenverunreinigungen befinden kénnen.

Sollten wahrend der Erd- und Tiefbauarbeiten Kontaminationen festgestellt (z. B. erkennbar durch
Unterschiede im Aussehen, Geruch oder der Beschaffenheit gegenltiber dem Normalzustand) oder
selbst verursacht werden, so sind diese unverziiglich der zustandigen Behérde (Landratsamt Sach-
sische Schweiz-Osterzgebirge, Referat Abfall/Boden/Altlasten) anzuzeigen. In diesem Fall ist der
Bauherr verpflichtet, die weitere Verfahrensweise mit der o. g. zustdndigen Behdrde abzustimmen.
Belastete Bereiche sind zwischenzeitlich sofort so zu sichern, so dass eine Ausbreitung der Kon-
tamination wirksam verhindert wird.

Erdarbeiten sind moéglichst nicht in Nasszeiten bzw. Frost- und Tauperioden durchzufiihren.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist von der in Anspruch zu nehmenden Flache vorhandener Oberboden
(Mutterboden) abzuschieben, in Mieten zwischen zu lagern und vor Vernichtung, Vergeudung und
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Erosion zu schitzen. Bodenaushub ist getrennt nach Unterboden und mineralischem Untergrund
zu erfassen und in Mieten zwischen zu lagern. Boden soll méglichst vor Ort wiederverwertet wer-

den. Eine Vermischung ist unzulassig.

Fur den Umweltbericht sollte fir das Schutzgut Boden das Bodenbewertungssystem Sachsens
angewendet werden. Dies wird sehr empfohlen.

Link: https://www.boden.sachsen.de/bodenbewertungsinstrument-17900.html

Aufgrund der vorhandenen anthropogenen Uberpragung des Areals wird auch eine reduzierte Va-
riante mit Beschreibung der geologischen/hydrogeologischen Verhaltnisse, der Wertigkeit der ein-
zelnen nattrlichen Bodenfunktionen (hierzu siehe Datenportal iDA (interdisziplindre Daten und
Auswertungen) interinteraktive Karten des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LfULG)) und mit Darstellung der vorhandenen Uberprégung als ausreichend angesehen.

Die Mantelverordnung (MantelV) mit neuer Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) ist ab August 2023 gtiltig. Die Planunterlagen sind zu der gegebenen Zeit dahinge-
hend auf Aktualitat zu Gberpriifen (Anpassung der Paragrafen und Bezlige).

Hinweise zu Abfall:

GemaR § 7 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWWG) sind anfallende Abfalle, die nicht vermieden
werden kénnen, vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Nicht verwertbare Abfélle sind geman
§ 15 KrWG zu beseitigen.

Bei einer Verwertung ist geman § 7 Abs. 3 Kr'WWG ein besonderes Augenmerk auf die Schadlosigkeit
der Verwertung zu richten. Es darf insbesondere nicht zu einer Anreicherung von Schadstoffen im
Wertstoffkreislauf kommen.

Abfalle zur Beseitigung sind gemaf § 17 Abs. 1 KrWG dem 6&ffentlich-rechtlichen Entsorgungstra-
ger (6rE) anzudienen, soweit diese nicht durch eine der Abfallsatzungen des 6¢rE von der Entsor-
gung ausgeschlossen sind. Die aktuell glltigen Abfallsatzungen des Zweckverbandes Abfallwirt-
schaft Oberes Elbtal (ZAOE) sind zu beachten.

Bei der Entsorgung gefahrlicher Abfélle sind die Vorgaben der Nachweisverordnung (NachwV) zu
beachten.

Landliche Entwicklung und Bodenordnung

Die aus Sicht der Landlichen Entwicklung und Bodenordnung zu vertretenden Belange des Land-
ratsamtes werden durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht berthrt.
Landwirtschaft und Agrarstruktur

Zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans G 25/1 ,Am Lugturm® der Stadt Hei-

denau bestehen aus der Sicht agrarstruktureller und landwirtschaftlicher Belange keine Einwande
oder Bedenken.
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Bevoélkerungsschutz

Feuerwehrwesen / Brandschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass die bendtigte Léschwassermenge im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans gemeinsam mit dem Trinkwasserzweckverband und der 6rtlichen Brandschutz-
behdrde abschlieRend zu klaren und festzulegen ist. Hierzu gibt es noch keine Angaben in der
Begriindung.

Rettungswesen:

a) In der Begrindung zum Vorentwurf wird auf Seite 11 angebracht, dass zur Vermeidung der
Beeintrachtigung des Verkehrsflusses durch das geplante Vorhaben ein Verkehrskonzept er-
arbeitet wird, worin u. a. untersucht werden soll, wie Zufahrt und Parken im Falle des Stattfin-
dens genehmigungspflichtiger Veranstaltungen geregelt werden kénnen. Hierbei wird auch um
Beachtung der Mindestanforderungen an Zufahrtswege im Notfall fir die Fahrzeuge des Ret-
tungsdienstes gebeten.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass Zufahrtswege fur den Gefahrenfall fur die Fahr-
zeuge des Rettungsdienstes passierbar sein miissen und sténdig frei zu halten sind. Daflr ist
eine Mindestbreite von 3 m erforderlich.

b) Weiter wird darauf hingewiesen, dass sobald sich im Zuge der Durchflihrung des geplanten
Vorhabens sowie damit verbundenen ErschlieBungsarbeiten notwendige Einschrankungen
oder Sperrungen (Teil- sowie Vollsperrungen) von 6ffentlichen Verkehrsflachen ergeben soll-
ten, dies dem Trager des Rettungsdienstes rechtzeitig, mindestens jedoch zwei Wochen vor
Inkrafttreten, mitzuteilen ist. Diese sind Uber rettungsdienst@landratsamt-pirna.de anzuzei-
gen.

Sperrungen sowie mégliche Umleitungen sind dem Amt fir Bevélkerungsschutz, Referat Ret-
tungswesen in einem Ubersichtlichen Kartenmaterial zuzusenden, aus welchem hervorgeht,
wo genau sich die Baumalnahme/Sperrung sowie die Umleitung befinden wird und tUber wel-
chen Zeitraum sich die MalRnahme (mit Vollsperrung) erstrecken wird.

Ebenso ist die ,Integrierte Regionalleitstelle Dresden” schriftlich dartiber zu informieren.

Rettungswege sind auch im Laufe der BaumaRnahme dauerhaft freihalten.

StraBenbau

Durch das Vorhaben werden die zu vertretenden Belange des Stralenbauamtes des Landkreises
nicht berlhrt.

Verkehrsrecht

Durch das Vorhaben werden die zu vertretenden Belange von der unteren Verkehrsbehérde des
Landkreises nicht berthrt.

Wirtschaftsférderung

Seitens der Stabsstelle Wirtschaftsférderung bestehen zu dem Vorhaben keine Einwande.
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Menschen mit Behinderung

Aus Sicht der Inklusion wird gefordert, dass sowohl bei der Projektplanung als auch bei der Reali-
sierung des Projektes die Vorgaben zur Barrierefreiheit berticksichtigt werden:
e Behindertenparkplatz
e Behinderten-WC
e Zuganglichkeit der Einrichtungen (Gastronomie) fiir bewegungseingeschrankte Menschen
o Barrierefreie Wege

Allgemein gibt es zur Thematik Barrierefreiheit keine Ausfuihrungen in den vorgelegten Planunter-
lagen zum Vorentwurf.

Im Sinne der Inklusion sind 6rtliche Strukturen, Zuwegungen, Platzbereiche und Geb&ude so zu
gestalten, dass sie von Menschen mit und ohne Behinderung, Frauen und Ménnern, Kindern, alten
Menschen, eben von allen Menschen genutzt werden kénnen.

Siedlungshygiene

Eine hygienisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001 i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 10. Méarz 2016 - BGBI. | S. 459 - in der geltenden Fassung) entsprechende Versorgung
sowie eine normgerechte Abwasserbeseitigung sind auch wahrend der Bauphase zu sichern.

Sollte eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen, auch die flr eine eventuelle Notwasserversor-
gung, erforderlich sein, kann (auch abschnittsweise) durch das Gesundheitsamt eine schriftliche
Freigabe angefordert werden. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene dezentrale Trinkwasser-
anlagen (Brunnen) sind zu schiitzen.

Vermessungswesen und Katasterinformation

Der Nachweis, dass die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dem katastermafRigen Bestand entspricht, ist durch das
Vermessungsamt zu bestatigen. Die Verfahrensleiste ist entsprechend anzulegen bzw. zu ergén-
zen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemaR § 6 Sachsisches Vermessungs- und Katas-
tergesetz (SachsVermKatG) Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschitzt sind. Insbe-
sondere durfen diese nicht entfernt oder verandert werden. Geféhrdete Grenzmarken sollten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObVI) gesichert werden.

Mit freundlichen GrufRen

e

l"l
/

M. Otto
Stabsstellenleiter
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J

Vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm®

Verfahren nach § 8 Abs. 4 BauGB, frihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit Ubergebe ich Ihnen die Stellungnahme des Landratsamtes zu dem im Betreff genannten
Vorhaben:

A Votum:

Zu dem Vorhaben bestehen aus Sicht der zu vertretenden Belange des Landratsamtes keine
grundsatzlichen Bedenken.

Die geauf3erten Forderungen und Hinweise der einzelnen Fachbereiche sind in die Planunterlagen
des Bebauungsplans entsprechend einzuarbeiten. Die Begriindung dazu entnehmen Sie bitte den
jeweiligen Stellungnahmen.

B Ausgewertete Unterlagen:

Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bearbeitet durch das Planungsbiiro Schu-
bert, mit Posteingang am 07.03.2023 mit den Planteilen

[1] Planzeichnung
2] Begriindung

jeweils in der Planfassung vom 06.01.2023, sowie

Hinweis: Kein Zugang fiir elektronisch signierte sowie verschliisselte elektronische Dokumente. Die Méglichkeit der verschliisselten elektronischen Kommunikation besteht tiber die
De-Mail-Adresse: kontakt@landratsamt-pirna.de-mail.de

Hauptsitz: Offnungszeiten: Hinweis:

SchloBhof 2/4 Montag 08:00 - 12:00 Uhr AuRerhalb der Offnungszeiten bleiben die

01796 Pirna Dienstag/Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr Dienstgeb&aude des Landratsamtes geschlossen.
13:00 - 18:00 Uhr Termine sind nach vorheriger Vereinbarung moglich.

Telefon: +493501 515-0 (Vermittlung) Mittwoch SchlieRtag

Internet: www.landratsamt-pirna.de Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Bankverbindung: Ostséchsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDE81XXX IBAN: DE12 8505 0300 3000 0019 20 USt-IdNr.: DE140640911
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3] Anlage zur Begriindung (Antrag auf Erteilung der Waldumwandlungserklarung i. d. F. v.
11.11.2022)
C Stellungnahmen der Fachbereiche

Regionalentwicklung

In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme des Regionalen Planungs-
verbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der Landesdirektion Sachsen als obere Raum-
ordnungsbehdrde verwiesen.

Bauleitplanung

Mittels Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll die Zulassigkeit des angestreb-
ten Vorhabens zur Errichtung einer gastronomischen Nutzung mit Erschlie3Bungsanlagen und einer
Grunanlage (Park) bestimmt werden. Grundlage hierfir missen ein mit der Gemeinde abgestimm-
ter Vorhaben- und ErschlieBungsplan und ein Durchfiihrungsvertrag sein. Der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (8§ 12 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Weiter wird darauf hingewiesen, dass der Durchfliihrungsvertrag vor Satzungsbeschluss
nach 8§ 10 Abs. 1 BauGB zwischen Gemeinde und Vorhabentrager abzuschliel3en ist.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Vollverfahren aufgestellt. Im vorgelegten Vorent-
wurf wird das Vorhaben ausschlie3lich Uber zeichnerische Festsetzungen geregelt. Hierbei werden
Festsetzungen im Sinne des § 12 Abs. 3 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) getroffen und die beab-
sichtigte Nutzung in Verbindung mit der Planzeichenerklarung konkret zweckbestimmt.

Zu den Festsetzungen:

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird anstelle der Festsetzung einer maximal zulassigen Grundfla-
chenzahl (GRZ) uber eine konkrete maximal zulassige Gebaudegrundflache der festgesetzten Ge-
baude mit der jeweilig zweckgebundenen Nutzung innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache
geregelt. Dabei wird vom tatséchlichen Flachenbedarf des konkreten Vorhabens ausgegangen. Die
Uberbaubare Grundstiicksflache, die mit dem ,Neubau Gastronomie® (150 m2) und der bereits am
Standort bestehenden Ausschankhiitte (10 m2) Uberbaut werden soll, ist als Baufeld (32 m x 13 m)
anhand von Baugrenzen festgesetzt.

Zur Regelung des Mal3es der baulichen Nutzung ist auch die Festsetzung einer Gebaudehthe
erforderlich. Diese kann Uber eine Geschossigkeit oder auch tber eine konkrete maximal zulassige
Gebaudehohe festgesetzt werden. In Bezug auf das konkret abgestimmte Vorhaben zwischen Vor-
habentrager und Gemeinde (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) wird empfohlen, eine maximal zu-
lassige HOhe der festgesetzten Gebaude bzw. die konkreten Gebaudehdhen entsprechend festzu-
setzen (bspw. Firsthéhe). Hierbei ist auf eine hinreichende Bestimmtheit der Festsetzung in Ver-
bindung mit einem unveranderlichen Hohenbezugspunkt zu achten, da Festsetzungen stets ein-
deutig und vollziehbar zu treffen sind.

Wie in der Begrundung bereits aufgegriffen wird (siehe Pkt. 9 Auswirkungen Artenschutz, Auswir-
kungen Mensch), werden zur verbindlichen Regelung der Belange des Natur-, Landschafts-, Bo-
den- und des Immissionsschutzes weitere Festsetzungen erforderlich, um die Beeintrachtigung der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter zu vermeiden bzw. angesichts der bestehenden
gesetzlichen Grundlagen planerisch auszuloten. Hierzu sollen wie in der Begriindung angekindigt,
entsprechende Festsetzungen in den Entwurf des Bebauungsplans getroffen werden.
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,Um keine Gefahrdung, erhebliche Benachteiligung oder Belastigung durch Gerausche in der
schutzbedurftigen Umgebung zu verursachen, sind im spéter zu erarbeitenden VB-Plan-Entwurf
Festsetzungen vorgesehen zur Einschrankung von:
e Offnungszeiten (dadurch werden auch indirekt schutzbediirftige Nutzungen entlang der Zu-
fahrtsstrecken insbes. Lugturmstraf3e geschutzt)
e AuRRenbeschallung
e Anzahl genehmigungspflichtiger Veranstaltungen pro Jahr”

Gemal Begruindung unter Pkt. 7.7 MaBhahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, soll neben der wasserdurchlassigen Befestigung von Biergar-
ten und Pkw-Stellplatzen, die vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in-
nerhalb des Plangebiets festgesetzt werden. Eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan
dazu fehlt jedoch. Formulierte Festsetzungen in der Begriindung entfalten keine Rechtswirksam-
keit.

Um Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch sowie schutzbedirftiger Nutzungen durch zu er-
wartenden Larm der geplanten Nutzung nachweislich auszuschlie3en, soll gemaR den Ausfuhrun-
gen in der Begrindung (Pkt. 9 Unterpkt. Auswirkung Mensch) ein Larmschutzgutachten erarbeitet
und zum Entwurf des Bebauungsplans vorgelegt werden. Auch der Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begriindung solle im Zuge des Entwurfs erstellt werden.

Prifbemerkungen zur Begriindunag:

Zu Pkt. 5 Schmutzwasser:
Die Aussage zum Anschluss an das bestehende Abwassernetz bzgl. der Abstimmung mit der Stadt
Dohna im letzten Satz ist zu Uberprifen (Betreiber fir Abwassernetz ist die Stadt Heidenau).

Zu Pkt. 7.1 Geltungsbereich
Die getroffenen Aussagen unter diesem Punkt sind zu Uberprifen. Wiederholungen und Wider-
spriche sind aufzuheben.

Der Planzeichnung wird entnommen, dass der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans vollstéandig das Flurstiick 388/a und einen Teil des Flurstiicks 445 (Hohenweg) je der
Gemarkung Gommern umfasst.

Bauaufsicht und Bauordnungsrecht
Die untere Bauaufsichtsbehdrde nimmt zum vorgelegten Vorentwurf wie folgt Stellung:

Hinsichtlich der Ausflihrungen zur planungsrechtlichen Situation in der Begriindung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ist eine Richtigstellung erforderlich. Baurechtlich genehmigt ist bisher
lediglich die Ausschankhitte mit Verkauf ,nach aufen®. Fir den Biergarten liegt keine Baugeneh-
migung vor.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass ein Vorhaben erst genehmigungsfahig ist, wenn die Er-
schlieBung gesichert ist, entsprechend auch die Anbindung an den Schmutzwasserkanal erfolgt
ist.

In der Vergangenheit fanden auf dem Areal am Lugturm regelmaRig Veranstaltungen statt. Im Pla-
nentwurf sind dahingehend eindeutige Festsetzungen, bspw. zur Anzahl der Veranstaltungen pro
Jahr, zu treffen.

In diesem Zusammenhang wird auch auf den ggf. erhdhten Stellplatzbedarf (iber den im Normal-
betrieb hinaus) sowie die erhdhten Anforderungen an die gesicherte Erschliel3ung hingewiesen.
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Denkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehdrde erhebt zu dem vorgelegten Vorhaben keine grundséatzlichen
Einwande.

Bezugnehmend auf die vorgestellte Planung sind jedoch, auch unter Wirdigung einer bereits er-
gangenen Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde mit Schreiben vom 20.02.2023 zu
vorgezogener Anfrage der Stadtverwaltung Heidenau (zum Vorentwurf V+E-Plan ,Am Lugturm®),
folgende Aussagen und Hinweise bei der weiteren Bearbeitung des v. g. V+E-Plans zu berlcksich-
tigen sowie entsprechende Angaben in den Planunterlagen zu erganzen.

Das konzipierte Bauvorhaben betrifft mit dem Lugturm auch ein in der Denkmalliste der Stadt Hei-
denau eingetragenes Kulturdenkmal. Unter den Pkt. 2 Planungsgrundlagen, hier Pkt. 2.1 Plange-
biet und Pkt. 3 Beschreibung des Vorhabens erfolgt eine ausfuhrliche Betrachtung des Denkmal-
bestandes selbst, als auch der in dessen Umfeld geplanten baulichen MaRRnahmen und Nutzungs-
anderungen von Grundstucksflachen.

Fur die bereits in Umsetzung befindliche Sanierung des Aussichtsturmes (Lugturm) wird auf die
dafur bereits vorliegende denkmalschutzrechtliche Genehmigung verwiesen, deren Rechtsgrund-
lage — Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) — fehlt jedoch als Angabe und ist somit
zu erganzen. Grundsatzlich ist schriftlich aufzunehmen, dass Malinahmen am denkmalgeschiitz-
ten Lugturm der vorherigen denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach 8 12 SachsDSchG be-
darfen.

Die geplante neue Bebauung und die Nutzungsanderungen von Grundstiicksflachen in der Umge-
bung dieses Denkmals beriihren ebenfalls denkmalschutzrechtliche Belange im Geltungsbereich
des Vorhabens, welche durch die Denkmalbehdrden im Rahmen des Umgebungsschutzes gemar
§ 12 Abs. 2 SachsDSchG zu beurteilen sind.

Unter Pkt. 9 Voraussichtliche Auswirkungen, hier Auswirkungen Kultur- und Sachgdter ist folgen-
des zu erganzen bzw. mit zu betrachten:

Neben den positiven Effekten durch die Sanierung und Wiedernutzbarmachung des Kulturdenk-
mals ,Lugturm® ergeben sich durch das Hinzutreten von baulichen Anlagen und Nebenanlagen in
der Umgebung des Kulturdenkmals, die fir dessen Bestand bzw. Erscheinungsbild von erheblicher
Bedeutung ist, (nicht zu vernachlassigende) Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des Kultur-
denkmales. Die baulichen Anlagen missen sich an dem Mal3stab messen lassen, den das Denk-
mal gesetzt hat und dirfen es gleichsam nicht erdriicken, verdrangen, Uberténen oder die gebotene
Achtung gegentiber den Werten auf3er Acht lassen, welche dieses Denkmal von ortsgeschichtlicher
und tourismusgeschichtlicher Bedeutung verkorpert.

Fur die Beurteilungsfahigkeit bzw. Erreichung der geringstmoéglichen Beeintrachtigung bedarf es
neben den erfolgten Darstellungen auch konkreter Festsetzungen in der Planung.
Insofern sollte dazu folgendes ergéanzt bzw. separat aufbereitet werden:

e Eintragung der Lage der historischen Altbebauung am Standort (Mauerreste usw.) und eins-
tigen Biergartenlage (u. U. als Beiplan), Angaben zur etwaigen Fortnutzung/Einbindung von
unterirdischem Baubestand (anteilig Kellerfreilegung bereits begonnen)

e Beschreibung zur Neubebauung, inwieweit diese eventuell die Altkubatur wieder aufgreifen
kann/wird

e (gestalterische Festsetzungen, u. a. Angaben zur Dachlandschaft, Dachneigung Dachde-
ckungsmaterialien, Materialangaben zur Baukodrpergestaltung (ggf. Ausschluss von Materi-
alien mit besonders beeintréachtigenden Reflektions- und Farbwirkungen)
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¢ Angaben zu ggf. geplanter Anwendung von regenerativen Energiegewinnungsanlagen, wie
z. B. PV- oder Solarthermieanlagen auf/an Gebauden oder auf Flachen sowie i. V. m. Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) (eventuell auch La-
destation fur E-Bikes geplant?)

e Angaben zu Beleuchtungskonzept fir das Sondergebiet ,Ausflugsgastronomie Lugturma-
real

Fir eine attraktive, nachhaltige und inklusive Freiflachen- und Wegenetzgestaltung (mit Verbindung
zum ,Waldpark®) des Ausflugsziels Lugturm fur alle Generationen moéchten wir die Hinzuzie-
hung/Beratung mit einem Fachplanungsburo flr Landschaftsarchitektur anregen. U. a. sollten da-
bei die vorhandenen Freiflachenbefestigungen (u. a. Teilversieglungen mit Rindenmulch) von
Hauptaufenthaltsbereichen (auch im Denkmalumfeld) genauer betrachtet werden auf ihre Eignung
und Dauerhaftigkeit.

Hinweis flr den weiteren Planungsprozess:

Die Schnellerfassung der arch&ologischen Kulturdenkmale einschlie3lich der Kartierung der bis-
lang bekannten Kulturdenkmale beinhaltet keine entsprechenden Eintragungen.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(T6B) empfehlen wir dennoch, sich zur Abstimmung des aktuellen Sachstandes direkt an das Lan-
desamt fur Archéologie (LfA), Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden zu wenden.

Vorsorglich verweisen wir bereits auf die gemaf § 20 SachsDSchG bestehende Meldepflicht von
Bodenfunden fur ausfihrenden Firmen und Personen.

Fur Ruckfragen und weitere Abstimmungen steht die untere Denkmalschutzbehoérde gerne zur Ver-
fugung (E-Malil: Viola.Niederschuh@landratsamt-pirna.de, Tel.: 03501 515 3220)

Naturschutz

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Am Lugturm® enthalt noch keinen Umweltbericht. Dieser ist
fur den Entwurf angekiindigt: ,Die Aufstellung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Zuge
der Erstellung des Umweltberichtes in der spater folgenden Entwurfsphase.“ (Begriindung, Pkt. 9
Voraussichtliche Auswirkungen, Seite 9).

Die artenschutzrechtlichen Belange sollen in dem zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans (VB-Plan) zu erarbeitenden Umweltbericht untersucht und dargestellt werden. Die sich
daraus ergebenden konfliktvermeidenden artenschutzrechtlichen MaRnahmen werden im VB-Plan
als Malinahmen festgesetzt. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) kann dadurch vermieden werden.

In dem zu erstellenden Artenschutzbericht sollte insbesondere iber Vorkommen der Artengruppen
Lurche, Reptilien, Vogel und Flederm&use berichtet werden. Dies ergibt sich z. B. aus Nachweisen
zum Vorkommen der Ringelnatter. Hierzu sind entsprechende Untersuchungen durchzufiihren. Der
Untersuchungsrahmen orientiert sich an den anerkannten Grundsatzen. Ein Entwurf des Untersu-
chungsrahmens sollte direkt mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden (Tel.: 03501
515 3435; E-Mail: Christian.Wosch@Iandratsamt-pirna.de). Die untere Naturschutzbehodrde bittet
um einen entsprechenden Vorschlag der Arterfasser.

In den ArtenschutzmalRnahmen sind neben erforderlichen Ersatzquartieren auch Aufwertungen des
Quartierpotentials herauszuarbeiten. So sollte z. B. die Eignung des ehemaligen Luftschutzbunkers
als Fledermausquartier geprift werden.
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Aus den Artvorkommen sind MaRhahmen zur Begrenzung des Stdrpotentials des Ausflugbetriebes
und der Gastronomie herzuleiten. Dies betrifft Insbesondere das Stérungspotential von Veranstal-
tungen und den Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen
gemal § 41a BNatSchG.

Forsthoheit

Ein Bestandteil der vorgelegten Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplans, ist ein Antrag
auf Erteilung der Waldumwandlungserklarung nach 8§ 9 Sachsisches Waldgesetz (SachsWaldG)
mit Stand vom 11.11.2022. Nach Durchsicht des Antrages teilt die untere Forstbehtrde mit, dass
die Antragsunterlagen vollstéandig vorgelegt wurden.

Eine Entscheidung Uber die Umwandlungserklarung durch die untere Forstbehorde erfolgt zweck-
mafig nach der Abwégung tber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offenlage zum
Bebauungsplan (nach Entwurfsbeteiligung).

Immissionsschutz

Angesichts des Arbeitsstandes der vorgelegten Planunterlagen ist eine immissionsschutzrechtliche
Prifung noch nicht moglich. Notwendige Angaben sind dieser Stellungnahme unter dem Absatz
~,Empfehlungen / notwendige Forderungen® zu entnehmen.

Begrindung:

Die Ausflugsgastronomie auf dem Lugturmareal stellt eine nicht genehmigungsbedirftige Anlage
i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) dar.

Nicht genehmigungsbedirftige Anlagen sind nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG so zu errichten
und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche und Licht verhindert wer-
den, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Unvermeidbare schéadliche Umwelteinwir-
kungen durch Geréausche und Licht sind auf ein Mindestmalf3 zu beschranken.

Ob das geplante Vorhaben den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen entspricht, kann auf-
grund noch fehlender Angaben nicht beurteilt werden.

Empfehlungen / notwendige Forderungen:

a) Erstellung einer detaillierten Schallimmissionsprognose, in der folgende Aspekte zu bertick-
sichtigen sind:
e Verkehrs- und Parksituation (Gaste und Lieferverkehr)

Offnungszeiten

AulRengastronomie und -beschallung

Anzahl der Veranstaltungen pro Jahr

Anzahl der Gaste

Die daraus resultierenden immissionsschutzrechtlichen Erkenntnisse und ggf. Larmschutzmal3-
nahmen sollen als Festsetzungen in den vorhabenbezogenen B-Plan aufgenommen werden.

b) Erarbeitung eines schliissigen Verkehrskonzeptes als Teil des Verkehrs- und ErschlieBungs-
plans bzw. des vorhabenbezogenen B-Plans.

c) Ebenfalls sollten im vorhabenbezogenen B-Plan-Entwurf Lésungsmoglichkeiten zur Problema-
tik Lichtimmission aufgezeigt werden.
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Die vorgenannten Punkte sind im Rahmen der Umweltprifung zu berticksichtigen.

Gewasserschutz

Es bestehen aus Sicht des Gewasserschutzes keine Einwande zu dem Vorentwurf des Bebau-
ungsplans. Der Standort befindet sich in keinen wasserrechtlichen Schutzgebieten.

Bei der weiteren Planung und Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind nachfol-
gende Prifbemerkungen zur Begriindung beachten:

Zu Pkt. 7.7 (Grunordnerische Festsetzungen):

Unter diesem Punkt steht, dass die wasserdurchlassige Befestigung von Biergarten und Pkw-Stell-
platzen sowie die vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers festgesetzt
wird. Diese Festsetzung wird aus wasserrechtlicher Sicht befiirwortet. Zur Planungs- und Rechts-
sicherheit sollte aber umgehend ein Bodengutachten mit einer Aussage zur Sickerfahigkeit des
Bodens erstellt werden. Siehe dazu auch die getatigte Aussage in der Begrindung unter Pkt. 5
Niederschlagswasser im letzten Satz: ,Voraussetzung fur die Niederschlagswasserversickerung ist
der standortkonkrete Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Untergrunds.*

Zu Pkt. 9 (voraussichtliche Auswirkungen):

Unter diesem Punkt werden bei den ,Auswirkungen Wasser“ Ruckhalt und Versickerung des an-
fallenden Regenwassers innerhalb des Plangebietes aufgeflihrt. Die geplanten Malihahmen zum
Ruckhalt sind konkret anzugeben.

Zum erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung sind die Grundsétze ent-
sprechend § 2 Abs. 4 BauGB anzuwenden. Aus der Sicht der unteren Wasserbehdrde ist dieser
Umfang fur den vorliegenden Einzelfall ausreichend.

Abfall, Boden und Altlasten

Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehérde bestehen keine Einwande zu der vorgelegten Planung.
Nachfolgende Hinweise sollten beriicksichtigt werden.

Hinweise zu Altlasten/Bodenschutz:

Die von dem Vorhaben betroffenen Flurstlicke 388/a und 445 der Gemarkung Gommern sind nicht
im Séachsischen Altlastenkataster (SALKA) als Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen erfasst.
Es ist zu beachten, dass sich auf den betroffenen Flurstiicken bisher unbekannte Altlasten oder
sonstige schadliche Bodenverunreinigungen befinden kénnen.

Sollten wahrend der Erd- und Tiefbauarbeiten Kontaminationen festgestellt (z. B. erkennbar durch
Unterschiede im Aussehen, Geruch oder der Beschaffenheit gegeniiber dem Normalzustand) oder
selbst verursacht werden, so sind diese unverziiglich der zustandigen Behorde (Landratsamt Sach-
sische Schweiz-Osterzgebirge, Referat Abfall/Boden/Altlasten) anzuzeigen. In diesem Fall ist der
Bauherr verpflichtet, die weitere Verfahrensweise mit der o. g. zustandigen Behdrde abzustimmen.
Belastete Bereiche sind zwischenzeitlich sofort so zu sichern, so dass eine Ausbreitung der Kon-
tamination wirksam verhindert wird.

Erdarbeiten sind mdglichst nicht in Nasszeiten bzw. Frost- und Tauperioden durchzufthren.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist von der in Anspruch zu nehmenden Flache vorhandener Oberboden
(Mutterboden) abzuschieben, in Mieten zwischen zu lagern und vor Vernichtung, Vergeudung und
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Erosion zu schitzen. Bodenaushub ist getrennt nach Unterboden und mineralischem Untergrund
zu erfassen und in Mieten zwischen zu lagern. Boden soll méglichst vor Ort wiederverwertet wer-

den. Eine Vermischung ist unzulassig.

Fir den Umweltbericht sollte fir das Schutzgut Boden das Bodenbewertungssystem Sachsens
angewendet werden. Dies wird sehr empfohlen.

Link: https://www.boden.sachsen.de/bodenbewertungsinstrument-17900.html

Aufgrund der vorhandenen anthropogenen Uberpragung des Areals wird auch eine reduzierte Va-
riante mit Beschreibung der geologischen/hydrogeologischen Verhaltnisse, der Wertigkeit der ein-
zelnen natirlichen Bodenfunktionen (hierzu siehe Datenportal iDA (interdisziplindre Daten und
Auswertungen) interinteraktive Karten des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LfULG)) und mit Darstellung der vorhandenen Uberpragung als ausreichend angesehen.

Die Mantelverordnung (MantelV) mit neuer Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) ist ab August 2023 giiltig. Die Planunterlagen sind zu der gegebenen Zeit dahinge-
hend auf Aktualitat zu Uberprifen (Anpassung der Paragrafen und Bezuge).

Hinweise zu Abfall:

Gemal 8§ 7 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sind anfallende Abfélle, die nicht vermieden
werden konnen, vorrangig einer Verwertung zuzuftihren. Nicht verwertbare Abfélle sind gemaf
8 15 KrWG zu beseitigen.

Bei einer Verwertung ist geman § 7 Abs. 3 KrWG ein besonderes Augenmerk auf die Schadlosigkeit
der Verwertung zu richten. Es darf insbesondere nicht zu einer Anreicherung von Schadstoffen im
Wertstoffkreislauf kommen.

Abfalle zur Beseitigung sind gemaR § 17 Abs. 1 KrwG dem o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstra-
ger (6rE) anzudienen, soweit diese nicht durch eine der Abfallsatzungen des 6rE von der Entsor-
gung ausgeschlossen sind. Die aktuell giltigen Abfallsatzungen des Zweckverbandes Abfallwirt-
schaft Oberes Elbtal (ZAOE) sind zu beachten.

Bei der Entsorgung gefahrlicher Abfalle sind die Vorgaben der Nachweisverordnung (NachwV) zu
beachten.

Landliche Entwicklung und Bodenordnung

Die aus Sicht der Landlichen Entwicklung und Bodenordnung zu vertretenden Belange des Land-
ratsamtes werden durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht berthrt.
Landwirtschaft und Agrarstruktur

Zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans G 25/1 ,Am Lugturm® der Stadt Hei-

denau bestehen aus der Sicht agrarstruktureller und landwirtschaftlicher Belange keine Einwénde
oder Bedenken.
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Bevblkerungsschutz

Feuerwehrwesen / Brandschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass die benétigte Loschwassermenge im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans gemeinsam mit dem Trinkwasserzweckverband und der 6rtlichen Brandschutz-
behdrde abschlieRend zu klaren und festzulegen ist. Hierzu gibt es noch keine Angaben in der
Begrindung.

Rettungswesen:

a) In der Begriindung zum Vorentwurf wird auf Seite 11 angebracht, dass zur Vermeidung der
Beeintrachtigung des Verkehrsflusses durch das geplante Vorhaben ein Verkehrskonzept er-
arbeitet wird, worin u. a. untersucht werden soll, wie Zufahrt und Parken im Falle des Stattfin-
dens genehmigungspflichtiger Veranstaltungen geregelt werden kénnen. Hierbei wird auch um
Beachtung der Mindestanforderungen an Zufahrtswege im Notfall fir die Fahrzeuge des Ret-
tungsdienstes gebeten.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass Zufahrtswege fir den Gefahrenfall fuir die Fahr-
zeuge des Rettungsdienstes passierbar sein missen und standig frei zu halten sind. Dafir ist
eine Mindestbreite von 3 m erforderlich.

b) Weiter wird darauf hingewiesen, dass sobald sich im Zuge der Durchfiihrung des geplanten
Vorhabens sowie damit verbundenen ErschlieBungsarbeiten notwendige Einschréankungen
oder Sperrungen (Teil- sowie Vollsperrungen) von 6ffentlichen Verkehrsflachen ergeben soll-
ten, dies dem Trager des Rettungsdienstes rechtzeitig, mindestens jedoch zwei Wochen vor
Inkrafttreten, mitzuteilen ist. Diese sind Uber rettungsdienst@landratsamt-pirna.de anzuzei-
gen.

Sperrungen sowie mogliche Umleitungen sind dem Amt fur Bevolkerungsschutz, Referat Ret-
tungswesen in einem Ubersichtlichen Kartenmaterial zuzusenden, aus welchem hervorgeht,
wo genau sich die Baumalinahme/Sperrung sowie die Umleitung befinden wird und tber wel-
chen Zeitraum sich die Mal3nahme (mit Vollsperrung) erstrecken wird.

Ebenso ist die ,Integrierte Regionalleitstelle Dresden® schriftlich dartiber zu informieren.

Rettungswege sind auch im Laufe der BaumalRhahme dauerhaft freihalten.

StraRenbau

Durch das Vorhaben werden die zu vertretenden Belange des StraBenbauamtes des Landkreises
nicht berthrt.

Verkehrsrecht

Durch das Vorhaben werden die zu vertretenden Belange von der unteren Verkehrsbehorde des
Landkreises nicht berthrt.

Wirtschaftsforderung

Seitens der Stabsstelle Wirtschaftsforderung bestehen zu dem Vorhaben keine Einwéande.


mailto:rettungsdienst@landratsamt-pirna.de
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Menschen mit Behinderung

Aus Sicht der Inklusion wird gefordert, dass sowohl bei der Projektplanung als auch bei der Reali-
sierung des Projektes die Vorgaben zur Barrierefreiheit berticksichtigt werden:
e Behindertenparkplatz
o Behinderten-WC
e Zuganglichkeit der Einrichtungen (Gastronomie) fir bewegungseingeschrankte Menschen
o Barrierefreie Wege

Allgemein gibt es zur Thematik Barrierefreiheit keine Ausfiihrungen in den vorgelegten Planunter-
lagen zum Vorentwurf.

Im Sinne der Inklusion sind 6rtliche Strukturen, Zuwegungen, Platzbereiche und Geb&ude so zu
gestalten, dass sie von Menschen mit und ohne Behinderung, Frauen und Ménnern, Kindern, alten
Menschen, eben von allen Menschen genutzt werden kénnen.

Siedlungshygiene

Eine hygienisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001 i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 10. Marz 2016 - BGBI. | S. 459 - in der geltenden Fassung) entsprechende Versorgung
sowie eine normgerechte Abwasserbeseitigung sind auch wahrend der Bauphase zu sichern.

Sollte eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen, auch die fir eine eventuelle Notwasserversor-
gung, erforderlich sein, kann (auch abschnittsweise) durch das Gesundheitsamt eine schriftliche
Freigabe angefordert werden. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene dezentrale Trinkwasser-
anlagen (Brunnen) sind zu schitzen.

Vermessungswesen und Katasterinformation

Der Nachweis, dass die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dem katasterméRigen Bestand entspricht, ist durch das
Vermessungsamt zu bestatigen. Die Verfahrensleiste ist entsprechend anzulegen bzw. zu ergan-
zen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemal} 8 6 Sachsisches Vermessungs- und Katas-
tergesetz (SachsVermKatG) Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschitzt sind. Insbe-
sondere dirfen diese nicht entfernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObVI) gesichert werden.

Mit freundlichen GrifRen

M. Otto
Stabsstellenleiter
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Von: Franke, Corina - LfA <Corina,Franke@ifa.sachsen;.dm

Gesendet; Dienstag, 21. Marz 2023 08:42

An: Berauer,Max-Christian

Ce: ‘denkmalschutz@landratsamt-pirna.de’

Betreff: 60.18, Proj-Nr. F19128 Gommern, Heidenau, Lockwitzer Str., Hohenweg,

Fist. 388/a, T. v. 445, Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm” (Vorentwurf),

Lkr. Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Anlagen: SN-LfA Gommern, BP G 25_1 Am Lugturm.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme des Landesamts fir Archédologie zu 0. g. Vorhaben. Der Versand erfolgt

ausschlieBlich per Mail.

Information: Sie kdnnen uns thre Antrdge usw. gerne digital zukommen lassen. Verwenden Sie dafir bitte die

folgende E-Mail-Adresse: poststelle@lfa.sachsen.de

Mit freundlichen GriiRen

Corina Franke, #. A,
Archéologin — wissenschaftliche Hilfskraft Abt. Il (Bodendenkmalpflege)

LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE | ARCHAEQLOGICAL HERITAGE OFFICE

Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden

Tel: +40 351 8826027 (9.15-14.00 Uhr) | Fax +49 3581 8926999

Corina.Franke@lfa sachsen.de | www archaeologie.sachsen.de

Kein Zugang fur elektronisch signierie sowie fir verschiisselte elektronische Dokumente.

@% Bitte profen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser Mait erforderlich ist,

Vor dem Hintergrund der CORONA Pandemie steht auch das LiA-Sachsen vor grolen
Herausforderungen. Malinahmen wurden ergriffen, um den Dienstbelrieb so weit wie mdglich
sicherzustellen. Die Beschaftigten bzw. deren Stelivertreter sind auch weiterhin unter thren
Rufnummern und Mailadressen erreichbar. Ungeachiet dessen kann es dennoch zu Einschrankungen
und Verzogerungen kommen. Dafilr bitten wir um thr Versténdnis.

Folgen Sie uns auf Facebook! [%KJ

Besuchen Sie unseren Bucher-Onlineshop ™






LANDESAMT
FUR ARCHAOLOGIE

LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN
Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden

Stadt Heidenau
Dresdner Str. 47
01808 Heidenau

Steliungnahme zum Vorhaben

Gommern, Heidenau, Lockwitzer Str., Hohenweg, Fist. 388/a, T. v. 445,
Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm® (Vorentwurf), Lkr. Sachsische
Schweiz-Osterzgebirge

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landesamt fur Arché&ologie erhebt gegen das 0.g. Vorhaben keine Ein-
wénde.

Wir bitten, die ausfihrenden Firmen auf die Meldepflicht von Bodenfunden
gemaf § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Mit freundlichen GriRen

Dr. Ingo Kraft
Referatsleiter Ostsachsen

Dieses Schreiben wurde elekironisch eratelit und ist auch ohne Unterschiill g,

D/UD 88-0

Freistaat

SACHSEN

thr Ansprechpartner
Dr. Ingo Kraft

Durchwah!
Telefon +493518926650
Telefax +493518826999

e-Mail
Ingo Kraft@
lfa.sachsen.de”

Ihr Zeichen
60.18, Proj-Nr. F19128

Ihre Nachricht vom
08.03.2023

Aktenzeichen

{bitte bei Antwort ange-
ben)
2-7051/90/203-2023/5902

Dresden,
21.03.2023

)

i

)))) Landesamt
fiir Archdologie

(C

Hausanschrift:

Landesamt fiir Archiiologle
Sachsen

Zur Wetterwarte 7

01109 Dresden

www.archagologie sachsen.de

Bankverbinthung:

Hauptkasse des Freistaates
Sachsen

Deutsche Bundesbank

IBAN:

DEQCE 8600 0000 0086 0015 19
BIC MARK DEF1 860

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit
Straflenbahnlinie 7 ~
industriepark Kiotzsche
Buslinie 77 - Hugo-Jurkers-
Ring

*Kein Zugang fur elekironisch sig-
nierte sowie flir verschilisselle elekt-
rorische Dokumente.
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Von: Pinkwart, RalfDr. - Peter - LfD <Ralf-Peter.Pinkwart@Ifd.sachsen.de>
Gesendet: Freitag, 10. Marz 2023 12:12 -
An: .Rosin,Sylvia &"’W @
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm®, Vorentwurf i.d.

Fassung v. 6.1.2023, |hr Schreiben vom 7.3.23

Sehr geehrte Damen und Herren,

die o. g. Planung wird ausdriicklich begriiRt. Bedenken oder Einwdnde werden seitens des Landesamtes fir
Denkmalpflege nicht geltend gemacht.

Mit freundlichen GriiBen

Dr. Ralf-Peter Pinkwart
Gehietsreferent

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE SACHSEN

Schiofiplaiz 1 | 01067 Dresden

Tel.: 0351 48 430 504 | Fax: 0351 48 430 599

ralf-peter.pinkwari@lfd. sachsen.de | www.denkmalpfiege sachsen.de

Kein Zugang fir elektronisch signierte sowie fur verschlisselte elekironische Dokumente

Achtung neue E-Mail-Adresse: ralf-peter.pinkwart@lfd. sachsen.de
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Von: Brand|, Doreen - LTULG <Doreen.Brandl@smekul.sachsen.de> W

Gesendet: Mittwoch, 12. April 2023 14:53 A

An: .Rosin,Sylvia ' 1_2(,.,;(/( s Co. A8

Betreff: SN des LfULG: vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm” -
Vorentwurf in der Fassung vom 06.01.2023

Anlagen: SN LfULG BP 25_1 Am Lugturm.pdf

Sehr geehrter Herr Berauer,

anbei die Stellungnahme des Séachsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie als Trager
offentlicher Belange zu dem o.g. Vorhaben per E-Mail. Es erfolgt keine Postzustellung in Papierform.

Mit freundlichen GriiRen

Doreen Brandl
Sachbearbeiterin Grundsatzangelegenheiten

SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Referat | 21| Grundsatzangelegenheiten, Offentlichkeitsarbeit
August-Bockstiegel-Stralke 1 | 01326 Dresden Pillnitz

Postanschrift: Pillnitzer Platz 3 | 01326 Dresden Pillnitz

Tel.: +49 351 2612 2111 | Fax: +49 351 2612 2099

Doreen.Brandi@smekul.sachsen.de | www.lfulg.sachsen.de
1 ’:} £ Taphich fir
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LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 540137 | 01311 Dresden

per E-Mail

stadtplanung@heidenau.de

Stadt Heidenau
Dresdner Stralle 47
01809 Heidenau

vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,Am
Lugturm* - Vorentwurf in der Fassung vom 06.01.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen Lan-
desamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Tréager o6ffent-
licher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LFULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge
- natlrliche Radioaktivitdt

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Priifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund feh-
lender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts
der unter Punkt 2.1 und 3.1 aufgefiihrten Unterlagen vorgenommen.
1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Aus Sicht des LFULG stehen dem Vorhaben als solchem keine grundsétzli-
chen Bedenken entgegen.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforderun-
gen zum Radonschutz, die zu beachten sind. Zur Begriindung und zu weiteren
Hinweisen der natiirlichen Radioaktivitat siehe Gliederungspunkt 2.

Wir empfehlen auRerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in
Punkt 3 folgenden geologischen Hinweise zu beriicksichtigen.

Seite 1 von 5
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Ihri-e Ansprechpartner/-in
Doreen Brandl

Durchwahl
Telefon +49 351 2612-2111
Telefax +49 351 2612-2099

Doreen.Brandl@
smekul.sachsen.de

lhr Zeichen
60.18

Ihre Nachricht vom
09.03.2023

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
21-2511/70/11

Dresden,
12. April 2023

1 5 £ Taghick fir

8 en ;«&s‘ Leben.

Besucheranschrift:

Séchsisches Landesamt fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie
August-Bockstiegel-Stralke 3
01326 Dresden

www.[fulg.sachsen.de

Verkehrsverbindung:
Buslinie 63, 83 und Linie P
Haltestelle Pillnitzer Platz

Fir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Haus
August-Bockstiegel-Stralle 1.
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Die Belange des Fluglérms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fischar-
tenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berihrt.

2 Natiirliche Radioaktivitat
2.1 Unterlagen

[1] Kataster fur NatUrliche Radioaktivitét in Sachsen, basierend auf Kenntnissen tiber
den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt
,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlas-
ten“ (Altlastenkataster) des Bundesamtes fur Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schédlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StrISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) ge&ndert wor-
den ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StriSchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034,
2036), die zuletzt durch Artikel 1 der dritten Verordnung zur Anderung der Strah-
lenschutzverordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) geandert worden
ist.

[4] Allgemeinverfligung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SachsABI. S. 1362).

2.2 Priifergebnis
Das Plangebiet befindet sich ...

- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig [1] liegen uns auch keine
Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- auRerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4] und nach unseren Er-
kenntnissen in einer als unaufféllig beztglich der zu erwartenden durchschnittli-
chen Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologi-
schen Einheit.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen
weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radonschutz
zu beachten.

2.3 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlSchG) [2] und die novellierte Strahlenschutz-
verordnung (§§ 153 - 158 StriSchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz vor
Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m® (Becquerel pro Kubikmeter Luft)
fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufent-
haltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Seite 2von 5
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Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsétzlich
geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu ver-
hindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchte-
schutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen MalRnahmen durchfuhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luft-
wechselrate flihren, soll die Durchfiihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese Manahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfliigung [4] Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvorsor-
gegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzent-
ration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplétzen den Referenzwert von 300 Bg/m?® tiberschreitet. In diesen Gebieten sind
besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfilllen. Die Allgemeinverfiigung
sowie alle weiterfuhrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzule-
sen.

Aber auch auRerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften
des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonakti-
vitdtskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher empfehlen wir generell dem
vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

2.4 Aligemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschire ,RadonschutzmaRnahmen - Planungshilfe fur Neu- und Bestandsbau-

ten” (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Méglichkeiten zum Ra-

donschutz praxisnah erldutert. Diese Broschure konnen Sie kostenlos herunteriaden.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte
an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
» Dresdner Strale 183, 09131 Chemnitz

> Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Méglichkeit
einer Vereinbarung individueller persénlicher Beratungstermine.
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3 Geologie
3.1 Unterlagen

[1] Anschreiben der Stadt Heidenau, Bauamt Herr Berauer zu o. g. Vorhaben vom
7.3.2023 mit digitalen Unterlagen [2], Ihr Zeichen: 60.18

[2] Gemeinde Heidenau: Vorentwurf Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm“ beste-
hend aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und Begrindung mit Um-
weltbericht; aufgestellt durch Planungsbiro Schubert GmbH & Co. KG aus Ra-
deberg, 06.01.2023

[3] Séachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG): Da-
tenbanken und geologische Karten der Abteilung Geologie mit digitaler geologi-
scher Karte GK25 Blatt Pirna, Nr. 5049 MaRstab 1 : 25.000

3.2 Prifergebnis

Zum o. g. Planvorhaben bestehen auf dem derzeitigen Kenntnisstand aus geologischer
Sicht keine Bedenken. In der weiteren Planung empfehlen wir, nachfolgende Hinweise
zu beriicksichtigen.

3.3 Hinweise

3.3.1 Geologische und hydrogeologische Standortverhdltnisse

Aus regionalgeologisch-tektonischer Sicht wird der Planungsbereich nach [3] in die El-
bezone eingeordnet. Das naturliche geologische Profil wird zuoberst durch eine Mutter-
bodenschicht abgeschlossen. Im Bereich baulicher Anlagen oder von Flachenbefesti-
gungen kénnen lokal zuoberst anthropogene Auffiillungen vorkommen, die die nattrliche
geologische Schichtenfolge tUberlagern oder ersetzen. Unter Mutterboden bzw. Auffil-
lungen folgen Kiessande aus der Elstereiszeit. Der unter den Quartarsedimenten vor-
kommende Festgesteinsuntergrund wird am Standort durch Gesteine der Récknitz-
Schichten aus der Zeit der Kreide gebildet. Diese treten als wenig verfestigter Mergel-
stein auf. An seiner Oberflache liegt der Mergel verwittert bis zersetzt mit Lockergestein-
seigenschaften vor.

Aus hydrogeologischer Sicht stellen die eiszeitlichen Kiessande einen oberflachennahen
Porengrundwasserleiter dar. Das unverwitterte Mergelgestein bildet einen Kiluftgrund-
wasserleiter dar. Hier zirkuliert Grundwasser auf hydraulisch wirksamen Trennflachen
wie Kluft- und Stérungszonen.

3.3.2 Versickerung von Regenwasser

Die Ausfuhrungen in [2] zu einer eventuellen Versickerung von Niederschlagswassern
sind aus hydrogeologischer Sicht plausibel. Die geplanten ortskonkreten Versuche und
Berechnungen hierzu sind entsprechend DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von An-
lagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) der Deutschen Vereinigung fiir Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. aus Hennef vom April 2005 durchzufuhren.
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3.3.3 Baugrunderkundung

Far alle Neubauten empfehlen wir der Bauherrschaft zu einer sicheren Planung und zur
Reduzierung des Baugrundrisikos standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerich-
tete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2. Diese kénnen mit
den Versickerungsuntersuchungen kombiniert werden.

3.3.4 Regelung Geologiedatengesetz (GeolDG)

Hinsichtlich der notwendigen Bohranzeige und Bohrergebnismitteilung weisen wir darauf
hin, dass geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen dem LfULG nach Geo-
IDG spétestens zwei Wochen vor Beginn anzuzeigen sind (§ 8 GeolDG). Fur diese An-
zeigen wird das Online-Portal des LFULG ,ELBA.SAX“ empfohlen. Zur Ubergabe geolo-
gischer Informationen an das LfULG bitten wir das GeolDG zu beachten.

3.3.5 Ubergabe von Ergebnisberichten

Waurden oder werden im Auftrag der Stadt Heidenau oder anderer 6ffentlicher Einrich-
tungen Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang durchgefiihrt, wie z. B. geologi-
sche Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen etc., bitten wir
die planungsverantwortliche Stelle unter Verweis auf § 15 des SachsKrwBodSchG um
Zusendung der Ergebnisse.

3.3.6 Geologische Daten
Die geologischen Informationen zum Planungsraum sind aus den geologischen Karten-
materialien [3] ersichtlich.
Auf den interaktiven Karten des LfULG zu geologischen Themen lassen sich die allge-
meinen geologischen und hydrogeologischen Verhéltnisse unter der Internetadresse

http://www.geologie.sachsen.de einsehen.
Mit freundlichen Grlfzen

gez. Doreen Brandl
Sachbearbeiterin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gultig.
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Freistaat

SACHSEN

SACHSISCHES
OBERBERGAMT

Sachsisches Oberbergamt ihr/e Ansprechpartneri-in

Postfach 13 64 | 09583 Freiberg Carola Dérr
Stadt Heidenau Bauamt
Dresdener Str. 47 Durchwahi

01809 Heidenau Telefon: +49 3731 372-3110

Telefax: +49 3731 372-1009

carola.doerr@oba.sachsen.de *

thr Zeichen
680.18

fhre Nachricht vom

Vorentwurf Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm" 07.03.2023

Gemarkung Gommern, Gemeinde Heidenau,

Landkreis Sdchsische Schweiz-Osterzgebirge (It. Lageplan) Aktenzsichen
(bitte bei Antwort angeben)
Stellungnahme des Oberbergamtes als Tréger offentlicher Belange 31-4146/5362/95-2023/8084

2023/0394

Freiberg,

20. Marz 2023
Sehr geehrte Damen und Herren,
mit threm Schreiben vom 7. Marz 2023 beteiligten Sie das Sachsische
Oberbergamt als Trager &ffentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.
Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der
Vergangenheit bergbauliche Arbeiten durchgeflihrt wurden. Im Umfeld des
Bauvorhabens sind uns die Restiécher alter Tagebaue (Sandgruben,
Lehmgruben/Ziegeleien) bekannt.
Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach den uns
bekannten Unterlagen keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden,
die Bergschéden oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen. Hausanschrift:

S;ichsisches Oberbergamt
Hinwets: o i

. - Lieferanschrift:
Diese Stellungnahme wurde nach aktueller Prifung der Sachlage und den uns Brennhausgasse 8

gegenwaértig vorliegenden Informationen erarbeitet. Sie gibt den derzeitigen 09599 Freiberg
Kenntnisstand des Sachsischen Oberbergamtes wieder und gilt fur das

angezeigte Vorhaben/Grundstiick. wiw.oba sachsen.de

Bereitschaftsdienst
auBerhalb der Dienstzeiten:

Die eingereichten Unterlagen wurden zu den Akten genommen, 49 151 16133177

Mit freundlichen Griften und Glickauf Besuchszeiten:
nach Vereinbarung

Parkmdglichkeiten fir

" Besucher
C?rola Dorr L konnen gebihrenpflichtig auf dem
Biircsachbearbeiterin Untermarkt und im Parkhaus an der

Beethovenstrale genutzt werden,
Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ohne Unterschrift wirksam. “Informationen zum Zugang far
verschlisseite / signierte E-Mails /
elekironische Dokumerte sowie De-Mail
unter hitp.//www.oba. sachsen.de/258 htm.
Seite 1 von 1



.Berauer,Max-Christian

Von: GroBmann, Marco <Marco.Grossmann@autobahn.de>

Gesendet: Montag, 17. April 2023 11:03 M cO.1 57
An: .Berauer,Max-Christian

Cc: Breitkopf, Peter; Anbau; Naab, Michael

Betreff: AW: BBP G 25/1 "Am Lugturm" | Gz. FBA S$1/03-05-02-03#00009#0248
Anlagen: E13.jpg

Sehr geehrte Frau Berauer,

in Ergdnzung unserer E-Mail vom 13. April 2023 weift die Autobahn GmbH des Bundes zu dem im Betreff genannten
Bebauungsplan darauf hin, dass die bundeseigene landschaftspflegerischen Ausgleichs-/ErsatzmalBnahme E13 (sh.
Aniage) — obgleich nicht vom Geltungsbereich umfasst — bereits seit ldngerer Zeit als Parkplatz von Besuchern des
Lugturms missbriuchlich genutzt wird. Um weitere Schaden an der MaRnahme abzuwenden, regen wir die
Aufstellung eines entsprechenden Verkehrs- und Parkkonzepts an.

Mit freundlichen GriiRen

Marco GroBmann

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederiassung Ost
Magdeburger Strafe 51 - 06112 Halle {Saale)

Besucheranschrift:
GroRenhainer StraRe 7 - 01127 Dresden

Marco Gromann

StrafSenverwaltung

T +49351 21298-798
marco.grossmann@autobahn.de
www.autobahn.de | ost@autobahn.de

Geschéaftsfiihrung Stephan Krenz (Vorsitzender) -
Gunther Adler - Anne Rethmann
Aufsichtsratsvorsitz OliverLuksic

Sitz Berlin - AG Charlottenburg - HRB 200131 B

Von: Grolmann, Marco

Gesendet: Donnerstag, 13. April 2023 19:07

An: max-christian.berauer@heidenau.de

Cc: Breitkopf, Peter <Peter.Breitkopf@autobahn.de>; Anbau <Anbau@fba.bund.de>
Betreff: BBP G 25/1 "Am Lugturm" | Gz. FBA $1/03-05-02-03#00009#0248

Sehr geehrter Herr Berauer,

zu dem im Betreff genannten Bebauungsplan erhalten Sie von der Autobahn GmbH des Bundes nachfolgende
Stellungnahme m.d.B. um Beachtung und Kenntnisnahme:

Belange der BundesstraRenverwaltung sind durch den o.g. Bebauungsplan nicht betroffen. Wir weisen jedoch
darauf hin, dass der Lirmschutz fiir zukiinftige Neubauten durch und zu Lasten des jeweiligen Bauherrn zu erfolgen
hat. Etwaige Forderungen gegeniiber der Autobahn GmbH des Bundes hinsichtlich Larmschutzes sind gemag § 42
Abs. 1 Satz 2 BImSchG ausgeschlossen.

Mit freundlichen GriRen

Marco GroRmann
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Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Ost
Magdeburger StrafRe 51 - 06112 Halle (Saale)

Besucheranschrift:
GroRenhainer StraRe 7 - 01127 Dresden

Marco GroBmann

StraRenverwaltung

T +49351 21298-798
marco.grossmann@autobahn.de
www.autobahn.de | ost@autobahn.de

Geschaftsfiihrung Stephan Krenz (Vorsitzender) -
Gunther Adler - Anne Rethmann
Aufsichtsratsvorsitz OtiverLuksic

Sitz Berlin - AG Charlottenburg - HRB 200131 B

+++ Verkehrsmeldungen und alles rund um die Autobahn finden Sie in unserer App:_Autobahn.de/app +++

Die Autobahn GmbH des Bundes

Rechtsform GmbH

Sitz HeidestraB3e 15 - 10557 Berlin - AG Charlottenburg - HRB 200131 B
Geschittsfithrung Stephan Krenz, Gunther Adler, Anne Rethmann
Aufsichtsratsvorsitzender Oliver Luksic

Vertraulichkeitshinweis

Diese Nachricht und jeder etwaig uebermittelte Anhang beinhalten vertrauliche Informationen und sind nur
fuer die Personen oder Unternehmen bestimmt, an welche sie tatsaechlich gerichtet sind. Sollten Sie nicht
der bestimmungsgemaesse Empfaenger sein, weisen wir Sie darauf hin, dass die Verbreitung, das (auch
teilweise) Kopieren sowie der Gebrauch der empfangenen E-Mail und der darin enthaltenen Informationen
verboten sind und gegebenenfalls Schadensersatzpflichten ausloesen konnen. Sollten Sie diese Nachricht
aufgrund eines Uebermittlungsfehlers erhalten haben, bitten wir Sie, den Absender unverzueglich hiervon in
Kenntnis zu setzen.

Sicherheitswarnung: Bitte beachten Sie, dass das Internet kein sicheres Kommunikationsmedium ist.
Obwohl wir im Rahmen unseres Qualitactsmanagements und der gebotenen Sorgfalt Schritte eingeleitet
haben, um einen Computervirenbefall weitestgehend zu verhindern, koennen wir wegen der Natur des
Internet das Risiko eines Computervirenbefalls dieser E-Mail nicht ausschliessen.

Confidentiality note

This notice and any attachments which are transmitted contain confidential information and are intended
only for the persons or companies to whom they are actually addressed. If you are not the intended
recipient, please note that the distribution, copying (even partial) and use of the received e-mail and the
information contained in the e-mail are prohibited and may result in a possible liability for damages. Should
you have received this message due to a transmission error, we ask you to inform the sender immediately.
Safety warning: Please note that the Internet is not a safe means of communication or form of media.
Although we are continuously increasing our due care of preventing virus attacks as a part of our Quality
Management, we are not able to fully prevent virus attacks as a result of the nature of the Internet.

Hinweis zur Datenverarbeitung / Link to data protection policy: https://www.autobahn.de/datenschutz
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.Rosin,Sylvia

Von: Kiepsch, Marika - LASuV NL Meien <Marika.Klepsch@lasuv.sachsen.de>
Gesendet: Mittwoch, 22. Mérz 2023 10:53

An: .Rosin,Sylvia

Betreff: Vorhabenbezogener Beb<uungsplan G 25/1 "Am Lugturm”, Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,
der B-Plan G 25/1 ,,Am Lugturm® beriihrt mit seinen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches keine StraRen und
Planungen des LASuV.

Unsererseits gibt es keine Einwdnde.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Mit freundlichen GriiBen

LANDESAMT FUR STRABSENBAU UND VERKEHR - NIEDERLASSUMNG MEISSEN

Referat 11 { Personal, Recht und Stralenverwaliung

Hainrich-Haine-Str. 23 ¢ | 01662 Weilten | Postanschrit PF 20 02 14 01657 Meien

Tel, +49 3521 7189-1100 | Faw +49 3521 7189-1058

E-piail marika.ldepsch@lasu v,eacimcn de | www sachsen.de

Dor Empfang voit elekironisch -*‘r;ms ten undfoder varschlisselien alekiromschen Dokumanien st moghcn.
Informalionen zum Zugang fHinden Sis unter hipswww. lasuv sachsen.defonialihinl
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.Leuschel,Heike

Von: Nowak, Alexander - SBS <Alexander.Nowak@smekul.sachsen.de>

Gesendet: Mittwoch, 15. Marz 2023 08:07 '

An: .Rosin,Sylvia

Betreff: Stadt Heidenau - vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,Am
- Nur per Email -

Stadt Heidenau - vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm” - VORENTWURF in der Fassung vom

06.01.2023

- Beteiligung der Nachbargemeinden gern. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Zeichen: 60.18

Sehr geehrte Damen und Herren,

in lhrem Schreiben vom 07.03.2023 baten Sie um Stellungnahme zum o.g. Vorhaben.

Durch die Planung sind keine Belange betroffen die der Staatsbetrieb Sachsenforst als obere Forstbehdrde zu

vertreten hat.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Alexander Nowak
Sachbearbeiter Obere Forstbehérde

STAATSBETRIEB SACHSENFORST

Abteilung Obere Forst- und Jagdbehérde, Naturschutz im Wald
Referat 51 | Obere Forst- und Jagdbehérde

Bonnewitzer Str. 34 | 01796 Pirna OT Graupa

Tel.: +49 3501 468 313 | Fax: +49 3501 468 346
Alexander.Nowak@smekul.sachsen.de | www.sachsenforst.de




.Rosin,Szlvia

T
Von: Mende, Janine - LTV OF <Janine.Mende®@ltv.sachsen.de> A’/f
Gesendet: Montag, 20. Marz 2023 0826 ‘
An: .Rosin,Sylvia
Ce: Rudolph, Silvia - LTV OF
Betreff: Stellungnahme LTV Bebauungsplan Am Lugturm
Anlagen: 1030_001.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme fir , Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm” zur Kenntnis.

Mit freundlichen Grifien

Janine Mends
Barosachbearbeiterin BT Bau

LANDESTALSPERRENVERWALTUNG DES FREISTAATES SACHSEN
Betrieb Oberes Eibtal

Am Viertelacker 14 | 01259 Drasden

Tel.: +49 351 40288-402 | Fax: +49 351 40288-190

Janine Mende@ltv sachsen.de | www.sachsen.de

Keint Zugang fr elekironisch signierie sowie fur verschiisselie olektronische Dokumenle.
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LANDESTALSPERREN-
VERWALTUNG

LANDESTALSPERRENVERWALTUNG DES FREISTAATES SACHSEN
Am Viertalacker 14 | 01259 Dresden

stadtplanung@heidenau.de

Siadt Heidenau
Dresdner Stralle 47
01808 Heidenau

Betriebliche Stellungnahme
Betrieb Oberes Elbtal
Nr.21/031/723

(ohne Gewasserbezug / Heidenau)

Betreff: Stadt Heidenau - vorhabenbezogener Bebauungsplan
G 25M "Am Lugturm" - Vorentwurf i.d.F. vom
06.01.2023; Beteiligung der Behérden und sonstigen
T6B geméB § 4 Abs. 1 BauGB

Bezug: Aufforderung zur Stellungnahme
Schreiben der Stadt Heidenau vom 07.03.2023

Mit 0. g. Schreiben haben Sie im Rahmen der Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung um Stellungnahme gebeten.

Im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes befinden sich keine Anlagen
und Gewasser, flr welche der Betrieb Oberes Elbtal der Landestalsperrenver-
waltung des Freistaates Sachsen (LTV) zusténdig ist.

aufgestellt bestétigt:
{” A \i\) &,:&«Q‘M,—l/ [ﬂzl o , .

Mirko Winter Maren Witti
Betriebsteilleiter Betrigbsleiterin
FlieBgewasser Betrieb Oberes Elbtal

Seite 1 von 1

Freistaat

== SACHSEN

Betrieb Oberes Elbtal

fhrf-e Ansprechpartner/-in
Sabine Menzel

Durchwahi
Telsfon: +49 351 40288-301
Telefax: +49 351 40288-180

sabine.menzel@
ltv.sachsen.de”

thr Zeichen
60.18

thre Nachricht vom
07.03.2023

Aktenzeichen
{bitte bei Antwort angebsn)
B20-8613/134/58

Drasden,
16.03.2023

LANDESTALSPERREN
VERWALTUNG

CHULSEN

Hausanschrift:
Landestalsperrenverwaltuny
des Freistaates Sachsen
Betrieb Oberes Elbial

Aro Vientelacker 14

01259 Dresden

www.sachsen.de

Bankverbindung:
HypoVersinshank

IBAN
DE7OB50200850004407887
BIC HYVEDEMMA496
USHID-Nr, DE199521669

* Kein Zugang fir elekironisch
sigrierie sowie fiir verschi(isselle
elekironische Dokumente
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.Leuschel,Heike

Von: GP Bw BAIUDBw Infra | 3 TOeB <BAIUDBwInfral3TOeB@bundeswehr.org>

Gesendet: Mittwoch, 29. Marz 2023 16:19

An: .Rosin,Sylvia

Betreff: Stellungnahme der Bundeswehr zu: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
25/1 "Am Lugturm" der Stadt Heidenau

Anlagen: 230329_VII-0404-23-BBP Stellungnahme.pdf

Klassifizierung: OFFENTLICH/PersDat Schutzbereich 1
Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei iibersende ich elektronisch die Stellungnahme der Bundeswehr zu o.g. Betreff.

Allgemeine Information:

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail /Internetlink)
bereitzustellen und an den Organisationsbriefkasten BAIUDBwToeB@bundeswehr.org zu senden.

Diese Vorgehensweise fiihrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die Umwelt. Sollte dies nicht
maoglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentréger (CD, DVD, USB-Stick).

Postalisch iibermittelte Antragsunterlagen werden kiinftig nur auf ausdriicklichen Wunsch zuriickgesandi.

Antworten Sie bitte ausschlieflich an die folgende Adresse: BAIUDBwToeB@bundeswehr.org




Bundesamt far Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 « 53123 Bonn

Stadt Heidenau
Dresdener Str. 47
01809 Heidenau

Nur per E-Mail:  stadtplanung@heidenau.de

Aktenzeichen Ansprechperson Telefon
45-60-00/ Herr 0228 5504- 4575
VI1-0404-23-BBP  Schmidt

et
BUNDESWEHR

E-Mail Datum,
baludbwtoeb@bundeswehr.org 29.03.2023

Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Tréager offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1 BauGB

hier: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25/7 "Am Lugturm” der Stadt Heidenau
Bezug:  Ihr Schreiben vom 07.03.2023 - Ihr Zeichen: 60.18

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

Schmidt

Aligemeine Information:

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, lhre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail /Internetlink) Postfach 29 63
bereitzustellen. Diese Vorgehensweise fuhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die
Umwelt. Sollte dies nicht méglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD, Tel.+ 49 (0) 228 5504-0

USB-Stick). Postalisch tibermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdricklichen Wunsch — Faxs 49 (0) 228 550489-5763

zurtickgesandt.

Dieses Schreiben wurde elektronisch ersteilt und ist ohne Unterschrift guiltig. INFRASTRUKTUR

W

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

Fontainengraben 200
53123 Bonn

53019 Bonn

WWW.BUNDESWEHR.DE
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.Leuschel,Heike

Von: Kirschner, Annett - ZFM-D <Annett.Kirschner@zfm.smf.sachsen.de> ;
Gesendet: Donnerstag, 6. April 2023 11:05 W

An: .Rosin,Sylvia

Cc: Dannehl, Helmut - ZFM-D

Betreff: WG: Vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm” - Stadt
Heidenau - VORENTWUREF in der Fassung vom 06.01.2023

Anlagen: 9204StellINanHeidenau 06.04.2023.pdf; Unzustellbar: Vorhabenbezogener

Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm” - Stadt Heidenau - VORENTWURF in
der Fassung vom 06.01.2023

Info: Erneute Sendung der Mail, da zuvor unzustellbar.

Von: Kirschner, Annett - ZFM-D

Gesendet: Donnerstag, 6. April 2023 10:57

An;: 'stadtplanung@heidenau.de’ <stadtplanung@heidenau.de>

Cc: Dannehl, Helmut - ZFM-D <Helmut.Dannehl@zfm.smf.sachsen.de>

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm* - Stadt Heidenau - VORENTWURF in der Fassung
vom 06.01.2023

An:

Stadt Heidenau
Dresdner StraRe 47
01809 Heidenau

Sehr geehrte Damen und Herren,

angefiigt erhalten Sie die Stellungnahme TOB 9204 (AZ: PF-3203/2299/1-2023/190213) zum vorbenannten
Planverfahren.

Die Stellungnahme wird nicht zusatzlich auf dem Postweg versandt.

Mit freundlichen GriiRen

Annett Kirschner
Mitarbeiterin

STAATSBETRIEB SACHSISCHES IMMOBILIEN- UND BAUMANAGEMENT

Geschéftsbereich Zentrales Flichenmanagement Sachsen

AuRenstelle Dresden | Fachbereich Verkauf/Portfoliosteuerung

Konigsbriicker StralRe 80 | 01099 Dresden

Tel.: +49 351 8093-302 | Fax: +49 45109 91300

Annett.Kirschner@zfm.smf.sachsen.de | www.zfm.sachsen.de | www.immobilien.sachsen.de
Informationen zum Zugang flr verschliisselte und/oder signierte E-Mails / elektronische Dokumente
unter https://www.sib.sachsen.de/standorte-3985.htm|

ZFM SACHSEN

Zentrales Fdchenmansgement
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STAATSBETRIEB TMMOBILIEN-
UND BAUMANAGEMENT
SIB

STAATSBETRIEB SACHSISCHES IMMOBILIEN- UND BAUMANAGEMENT
Zentrales Flachenmanagement Sachsen | AuRenstelle Dresden
Kaénigsbriicker Str. 80 | 01099 Dresden

Stadt Heidenau
Dresdner Str. 47
01809 Heidenau

per Mail an: stadtplanung@heidenau.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm® - Stadt
Heidenau -

VORENTWUREF in der Fassung vom 06.01.2023

Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, Stellungnahme TOB 9204

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das geplante Vorhaben beriihrt keine bekannten beabsichtigten oder bereits
eingeleiteten Planungen und MaRnahmen des Freistaates Sachsen,
vertreten durch den Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und
Baumanagement, Geschéftsbereich Zentrales Flachenmanagement.
Bedenken, Anregungen oder Forderungen werden nicht vorgebracht.

Bei einer nachtréglichen Anderung, die Belange des Freistaates beriithren
kénnten, bitte ich um erneute Vorlage der Plane zur Prifung. ich gehe davon
aus, dass bei einer Inanspruchnahme von Flachen, die Eigentum des
Freistaates Sachsen sind, eine Abstimmung mit dem Staatsbetrieb
Séachsisches Immobilien- und Baumanagement, Geschéftsbereich
Zentrales Flachenmanagement, erfoigt.

Mit freundlichen Grifien

Helmut Dannehl
Aulenstellenleiter

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig.
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Zentrales
Flachenmanagement Sachsen

thr/-e Ansprechpartner/-in
Annett Kirschner

Durchwahl
Telefon +49 351 8093 302
Telefax +49 351 451 099 1300

Annett.Kirschner
@zfm.smf.sachsen.de*

thr Zeichen
60.18

Ihre Nachricht vom
07.03.2023

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
PF-3203/2299/1-2023/190213

Dresden,
6. April 2023

ZFM SACHSEN

Zentrales Flichenmanagement

MACH D
WAS
I WICHTIGES

Arbeiten im Offentlichen Dienst Sachsen

Hausanschrift:

Staatsbetrieb

Séchsisches Immobilien- und
Baumanagement

Zentrales Flachenmanagement
AuRenstelle Dresden
Konigsbriicker StraRe 80
01099 Dresden

www.zfm.sachsen.de

Bankverbindung:
Deutsche Bundeshank
IBAN DE22 8600 0000
0086 0015 22

BIC MARKDEF 1860

Steuernummer:
202/149/02622

Verkehrsverbindung:
Zu erreichen mit Straenbahn 7, 8
Haltestelle Tannenstralle

Fiir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplétze im Hof

*Informationen zum Zugang fir
verschiisselte / signierte E-Mails /
elektronische Dokumente unter
https:/iwww. sib sachsen.de/standorte-
3985.html
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60.00

£0.1%
Von: Wolter, Grit <WolterG@eba.bund.de>
Gesendet: Montag, 24. April 2023 11:54 W/

.Leuschel,Heike

An: .Rosin,Sylvia
Betreff: Bebauungsplan Am Lugturm Heidenau
Anlagen: 040 Stellungnahme Bebauungsplan Am Lugturm Heidenau.pdf

Sehr geehrter Herr Berauer,

anbei Ubersende ich Ihnen meine Stellungnahme.

Mit freundlichen Griilen

Im Auftrag

Grit Wolter

GA 52142
Eisenbahn-Bundesamt

Sb 1 — Planfeststellung/Recht
August-Bebel-Str. 10

01219 Dresden

Tel.: 0351 4243 142

Fax: 0351 4243 440

E-Mail: WolterG@eba.bund.de <mailto:WolterG@eba.bund.de>
Organisationspostfach: sbl-drd@eba.bund.de
Internetadresse: www.eisenbahn-bundesamt.de <http://www.eisenbahn-bundesamt.de/>

Nahere Informationen zum Datenschutz finden Sie auf der Homepage des Eisenbahn-Bundesamtes.




Eisenbahn-Bundesamt AuRenstelle Dresden

A
Eisenbahn-Bundesamt, Postfach 12 09 63, 01010 Dresden Bearbeitung:  Grit Wolter
Stadt Heid Telefon: (03 51) 4243 — 142
eidenau

Drisdner Strale 47 Telefax: (0351) 4243 — 199

01809 Heidenau e-Mail: WolterG@eba.bund.de
Intemet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 21.04.2023

Geschaftszeichen (bitte im Schriftv erkehr immer angeben)

52142 — 521pt/023-2023#040

Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm*“ Stadt Heidenau
hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 07.03.2023, Az.: 60.18, Herr Berauer, hier eingegangen am: 10.03.2023

Anlagen: -

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Berauer,

ihr Schreiben ist am 10.03.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) eingegangen und wird hier
unter dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fur die Beteiligung des EBA als
Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fiir die Betriebsanlagen und
die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als
Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die
Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
(Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) beriihren.

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes werden zu der zur Stellungnahme vorgelegten Unterlagen
Einwendungen und/oder Bedenken grundsétzlicher Art nicht erhoben unter folgenden Bedingungen:

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

August-Bebel-Str. 10, 01219Dresden Deutsche BundesbankFiliale Saarbriicken (BLZ 590 00000)
Konto-Nr. 590 010 20

Tei.-Nr. +49 (351)4243-0 IBAN: DE 815900 0000 0059001020 BIC: MARKDEF1590

Fax-Nr. +49 (351)4243-440
Weitere Informationen und Wegbeschreibungen unter www.eisenbahn-bundesamt.de

Formgebundene, fristwahrende oder sonstige rechtliche Erkldrungen sind ausschlieRlich auf dem Postweg einzureichen.



Das Vorbehaltungsgebiet fur die Neubaustrecke Dresden ~ Prag ist zu beachten, deshalb regeich
an, in diesem Verfahren auch die Infrastrukturbetreiberin DB Netz und DB Immobilien Leipzig zu
beteiligen.

Mit freundlichen Griifzen
Im Auftrag

Wolter



% Bundeseisenbahnvermdgen Dienststelle Nord
Aulenstelle Berlin
- Blro Dresden -
Behringstralie 45

01159 Dresden

Bundeseisenbahnvermégen, Behringstralle 45, 01159 Dresden

Stadt Heidenau lhr Zeichen:60.18

Dresdener StralRke 47 f lhre Nachricht vom: 07.03.2023
Zeichen: 4453

Stadi fiz.enau Bei Schriftwechsel und Riickfragen bitte stets angeben!
i Eingang:
01809 Heidenau Bearbeiteriin: Frau Pfefferkorn

16. Marz 2023~ Telefon: 030 770 29 235
é 7 Telefax: 030 77029 5 235
: % E-Mail: andrea.pfefferkorn@bev.bund.de

A ]

a2, i
'r‘%"ﬂ&/l-t’( Datum: 14.03.2023

Vorhabenbezogener Bebbaungsplan G25/1 ,, Am Lugturm“ VORENTWURF
Beteilung der Behérden, TOB
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir das 0.g. Vorhaben haben wir die Unterlagen hinsichtlich unserer Belange gepruft.

Das Bundeseisenbahnvermdgen hat im genannten Bereich keine Grundstlcke im

Eigentum und ist somit von den Planungen nicht betroffen

Mit fre gdiichen Griilden

Internet: Anreise: Geschéftskonto:
www.bev.bund.de Straltenbahn 6: Hst Cottaer Strale Deutsche Bundesbank
Filiale Berlin
BIC MARKDEF1100

IBAN DE33 1000 0000 0010 0012 01
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.Leuschel,Heike

Von: bpold.pirna.sh34@polizei.bund.de @

Gesendet: Freitag, 21. April 2023 1321 B!W

An: .Rosin,Sylvia

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan G 25/1 “Am Lugturm” -
Bundespolizeidirektion Pirna

Anlagen: Stellungnahme_der_Bundespolizeidirektion_Pirna.pdf

Bundespolizeidirektion Pirna

Sachbereich 34
PIR-140004_PIR-SB_34_00009#00084#0004
Ihr Zeichen: 60.18

Sehr geehrter Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme der Bundespolizeidirektion Pirna zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan G
25/1 ,,Am Lugturm®,

Die verspatete Meldung bitte ich zu entschuldigen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Laura Morawietz

Bundespolizeidirektion Pirna | Sachbereich 34 (Liegenschafts- und Gebdudemanagement)
Rottwerndorfer Str. 22 | 01796 Pirna

Tel. +49 (0) 3501 795-7346

E-Mail: Laura.Morawietz@polizei.bund.de
E-Mail: bpold.pirna.sh34@polizei.bund.de
Internet: www.bundespolizei.de

Twitter: @bpol_pir




% Bundespolizeidirektion
Pirna

POSTANSCHRIFT  Bundespolizeidirektion Pima
Rottwerndorfer Strafie 22, 01796 Pima

Stadt Heidenau POSTANSCHRIFT Rottwerndorfer Str. 22
Dresdner Stralke 47 01796 Pima
01809 Heidenau TeL +49 3501 795-7346

Fax  +49 30 204561-3650
BEARBEITETVON Laura Morawietz

emalL - bpold.pira.sb34@polizei.bund.de
INTERNET - www.bundespolizei.de

pATUM Pimna, 21. April 2023
Az PIR-140004_PIR-
SB_34_00009#0008t0004

serrerr Stellungnahme der Bundespolizeidirektion Pirna
ner 60.18

sezue |hr Schreiben - Vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm" vom 7. Méarz 2023
anace  keine

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Prifung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans G 25/1 ergab, dass das Vorhaben
keine Belange der Bundespolizeidirektion Pirna berlhrt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Schumann, Sabine

Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und bedarf keiner Unterschrift.

GLEITENDE ARBEITSZEIT  Funktionszeit ZUSTELL- UND LIEFERANSCHRIFT  Rottwerndorfer Strale 22 ?
Me - Do 08:00 - 17:00 Uhw, Fr 08:00 - 15:00 Uhr 01796 Pima
BANKVERBINDUNG  IBAN: DE38 8600 0000 0086 0010 40 VERKEHRSANBINDUNG  S-Bahn Haltestelle Pirna Bahnhof 1 I

BIC: MARKDEF1860 weiter mit Buslinie N Zertifiat set 2014
audit berufundemilie
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Von: HeB, Uwe - Polizei, PD-DD <Uwe.Hess pohzel sachsen.de>
Gesendet: Donnerstag, 13. April 2023 13.42

An: .Rosin,Sylvia éC:’ ,(JV

Cc: Pol DD PR PIR - Polizei

Betreff: Stellungnahme Polizei zum Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm” —

VORENTWUREF i. d. F. v. 06.01.2023, VS 59891

Kategorien: Anhang/ E-Mail gespeichert

VS PIR-2051/1226/102-2023/59891
Sehr geehrte Damen und Herren,

aus verkehrsrechtlicher Sicht gibt es seitens des Polizeirevier Pirna keine Einwdnde zum Bebauungsplan G 25/1 ,,Am
Lugturm“ = VORENTWURF i. d. F. v. 06.01.2023.

Mit freundlichen GriiRen

Uwe Hef
Polizeihauptkommissar

POLIZEIDIREKTION DRESDEN

Polizeirevier Pirna

Obere Burgstrae 9 / 01796 Pirna
FUhrungsgruppe/ SB Verkehr

Tel.: +49 3501/519-396 | Fax: +49 3501/519-106
eMail: pr-pirna.pd-dresden@polizei.sachsen.de

Internet: www.polizei.sachsen.de

Bitte senden Sie Ihre Nachrichten immer an: pr-pirna.pd-dresden@polizei.sachsen.de. Nur somit ist gewéhrleistet, dass diese an den zustandigen Sachbearbeiter weitergeleitet werden. Nachrichten an
uwe.hess@polizei sachsen.de werden bei Abwesenheit des Sachbearbeiters nicht bearbeitet.

Information zum Zugang fiir verschliisselte/signierte E-Mails/elektronische Dokumente sowie De-Mail unter www.polizei.sachsen.de/de/pdd.htm

Diese E-Mail kdnnte vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den
Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unerlaubte Weitergabe dieser Nachricht ist nicht gestattet.

=3 please don't print this e-mail unless you really need to ?
Denken Sie an unsere Umwelt und drucken Sie diese Email bitte nur im Bedarfsfall aus!

Uwe HeR
Polizeihauptkommissar

POLIZEIDIREKTION DRESDEN

Polizeirevier Pirna

Obere BurgstraRe 9/ 01796 Pirna
Fuhrungsgruppe/ SB Verkehr

Tel.: +49 3501/519-396 | Fax: +49 3501/519-106
eMail: pr-pirna.pd-dresden@polizei.sachsen.de

Internet: www.polizei.sachsen.de

Bitte senden Sie Ihre Nachrichten immer an: pr-pirna.pd-dresden@polizei.sachsen.de. Nur somit ist gewahrleistet, dass diese an den zusténdigen Sachbearbeiter weitergeleitet werden
Nachrichten an uwe hess@polizei sachsen.de werden bei Abwesenheit des Sachbearbeiters nicht bearbeitet.

Zugangsbeschrankungen: max. 10 Anlagen, Anlagen max. 20 MB, nur Standarddateiformate
Information zum Zugang fur verschlisselte/signierte E-Mails/elektronische Dokumente sowie De-Mail unter www.smi.sachsen de/kontakt.htm

Diese E-Mail kénnte vertrauliche undfoder rechtiich geschutzte infarmationen enthalten. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte
sofort den Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unerlaubte Weitergabe dieser Nachricht ist nicht gestattet.

please don't print this e-mail unless you really need to
Denken Sie an unsere Umwelt und drucken Sie diese Email bitte nur im Bedarfsfalt aus!
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.Rosin,Sylvia
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Von:
Gesendet:
An:
Betreff:
Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Schneider Carsten <Carsten.Schneider@dwd.de>

Dienstag, 21. Mérz 2023 12:31 . // (2 . @
.Rosin,Sylvia s e

Stellungnahme zum BPL G25/1 Am Lugturm Heidenau
Stellungnahme PB24PD_083-2023.pdf

anbei erhalten Sie die Stellungnahme des DWD zum o.g. Vorhaben.

Mit freundlichen GruRen
Carsten Schneider

Deutscher Wetterdienst
Niederlassung Potsdam
Abteilung Service und Finanzen
Verwaltungsbereich Ost Potsdam

Guterfelder Damm 87-91
14532 Stahnsdorf
Tel: 069 / 8062-5171

Diensthandy: 0172/1507715
E-Mail: carsten.schneider@dwd.de



Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand p ‘

Deutscher Wetterdienst - Postfach 10 04 65 - 63004 Offenbach Finanzen und Service
Ansprechpartner: Geschéftszeichen:
Carsten Schneider PB24PD/07.59.04/
g . 083-2023
Stadt Heidenau TIAG
069 8062 5171 Fax:
Dresdner StraBe 47 T OBOIB0BZ 11515
01809 Heidenau Pb24.toeb@dwd.de

UST-ID: DE221793973

Potsdam, 21. Méarz 2023

Stellungnahme der Tréager 6ffentlicher Belange

Vorhabenbezogener Bebauungsplan G25/1 ,,Am Lugturm® der Stadt Heidenau — Vorentwurf
in der Fassung vom 06.01.2023

Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméaR
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben vom 07.03.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fur die Beteiligung als Trager éffentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan G25/1 ,Am Lugturm“ der
Stadt Heidenau und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Der DWD hat keine Einwénde gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des DWD
beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Das geplante Vorhaben beeinflusst nicht den o6ffentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes.

Sofern Sie flr Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fir die Landes-,
Raum- und Stadteplanung, fur die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. 4. benétigen, kénnen Sie diese bei uns in
Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fir Ruckfragen stehen lhnen die Ansprechpartner:innen des DWD gerne zur Verfiigung.

Hinweis: Wir méchten Sie bitten Ihre Antrage nebst Anlagen zukuinftig in digitaler Form an die E-Mail-
Adresse: PB24. TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer nachhaltigen und
digitalen Verwaltung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Schneider

Leifheit
Leiter Verwaltungsbereich Ost

www.dwd.de
Dienstgebéude: Giterfelder Damm 87-91 — 14532 Stahnsdorf, Tel. 069 8062 5171
% r Konto: Bundeskasse Halle - Deutsche Bundesbank Leipzig - IBAN: DE38 8500 0000 0086 0010 40, BIC: MARKDEF XXX
St sl Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsfahige Anstalt des Gffentlichen Rechts im Geschéftsbereich
audit berufundfamilic des Bundesministeriums fiir Digitales und Verkehr

Das Qualitédtsmanagement des DWD ist zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2015 (Reg.-Nr. 10700719 KPMG)
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\ Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge ’
Landratsamt 5, 4

Landkreis Sachsische Schwelz-Osterzgebrge Postfach 100253/54 01782 Pima

Datum: 16.03.2023
Amt/Bereich:  Vermeassungsamt
Ansprechpart- Frau Jurschik

Stadt Heidenau Sladl Hewaran nerfin; Schioftpark 4
Bauamt Cinggany Besucheran- 01798 Pima
* schrift:
Herr Berauer 5 My
Dresdner Stralle 47 4oL M L6 Telefon: 03501-5153336
s ‘ - Aktenzeichen: 3310-775/23
01809 Heidenau — @g‘ﬁﬁ)’? - ﬁ w{( A E é’f E-Mail: verm.info@landratsamt-pirma.de
%
?‘:}f"’
A

Bebauungsplan G25/1 ,,Am Lugturm®
Stellungnahme

lhr Schreiben vom 07.03.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Berauer,

zu den vorgelegten Unterlagen nimmt das Vermessungsamt des Landratsamtes im Rah-
men seiner Zustandigkeit als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Vermessungs- und Grenzmarken sind entsprechend § 6 Sachsisches Vermessungs- und
Katastergesetz (SachsVermKatG) vom 29. Januar 2008, nicht zu entfernen bzw. zu ver-
andern.

Sollten MaRnahmen getroffen werden, wodurch genannte Punkte gefahrdet sind, ist ein
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur mit der Sicherung und gegebenenfalls Wie-
derherstellung der betroffenen Punkte zu beauftragen.

Wird dieser Pflicht nicht nachgekommen, kénnen Veranderungen oder Beschadigungen
an oben genannten Punkten als Ordnungswidrigkeit nach § 27 SachsVermKatG geahn-
det werden. .

Hinsichtlich geplanter Bauvorhaben besteht seitens des Vermessungsamtes kein Ein-
wand.

Mit freundlichen GriRen
Jurschi
Hauptsachbearbeiterin

Hinweis: Kein Zugang fir elekironisch signierte sowie verschilisselte elekirorische Dokumente Die Moglichheit der verschitisselten elehtronischen Kommunihation besteht Uber die
De-Mail-Adresse: konteki@landratsamt-pima.de-mail.de

Hauptsitz: Allgemeine Offnungszeiten: Hinweis:
Schiothof 2/4 Montag 08_00 — 12:00 Uhr AuBerhalb der Ofinungszeiien bleiben die Dienstge-
01798 Pirma Dienstag/Donnerstag 08:00 - 12.00 Uhr béude des Landratsamies geschiossern,

13:00 - 18:00 Uhr Termine sing nach vorheriger Vereinbarung moglich.
Telefon: +493501 515-0 (Vermittlung) Mittwoch geschiossen
Telefax: +493501 515-1199 Freitag 08:00 ~ 12:00 Uhr
Internet: www landratsami-pirna.de

Bankverbindung: Ostséchsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDES1XXX IBAN: DE12 8505 0300 3000 001920






Landeshauptstadt Dresden - Postfach 12 00 20 - 01001 Dresden

Stadt Heidenau

Herrn Burgermeister Opitz

Dresdner Strafle 47
01809 Heidenau

lhr Zeichen
60.18

Stellungnahme der Landeshauptstadt Dresden

Unser Zeichen
(GB 6) 6113 31

Es informiert Sie
Herr Martin Welzel

Zimmer
6317

21 April 2023

/T /cof

e

Telefon
(0351) 4 88 35 23

E-Mail

mwelzel@dresden.de

Dresden.
Dreeqen’

Landeshauptstadt Dresden
eigeordneter fiir Stadtentwicklung,
Bau, Verkehr und Liegenschaften

Datum

17, APR, 2023

Stadt Heidenau: vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm“
hier: Vorentwurf i. d. F. vom 6. Januar 2023

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

die mit Schreiben vom 7. Marz 2023 durch die Stadt Heidenau libersandten Unterlagen zu o. g. Pla-
nung wurden auf Grundlage von § 2 (2) und § 4 BauGB gepriift.

Es wurde festgestellt, dass aus derzeitiger Sicht planungsrelevante Belange der Landeshauptstadt
Dresden nicht beriihrt werden.

Mit freundlichen GriiRen

Step Kihn
Burgermeister

Ostsachsische Sparkasse Dresden
IBAN: DE58 8505 0300 3159 0000 00
BIC: OSDDDE81XXX

Deutsche Bank
IBAN: DE81 8707 0000 0527 7777 00
BIC: DEUTDESCXXX

Postbank
IBAN: DE77 8601 0090 0001 0359 03
BIC: PBNKDEFF

Commerzbank
IBAN: DE76 8504 0000 0112 0740 G0

BIC: COBADEFFXXX

Freiberger Str. 39 - 01067 Dresden
Telefon (03 51) 4 88 42 40
Telefax (0351) 4884243

E-Mails:
stadtverwaltung@dresden.de-mail.de
geschaeftshereich-
stadtentwicklung@dresden.de
www.dresden.de

Sie erreichen uns lber die Haltestellen:
Haltepunkt Freiberger StraBe
Sprechzeiten:

Mo 9-12 Uhr, Di und Do 9-18 Uhr
Fr9-12 Uhr

Fiir Menschen mit Behinderung:
Parkplatze, Tiefgarage, Aufzug, WC

Elektronische Dokumente mit qualifizierter elektronischer Signatur konnen iiber ein Formular eingereicht werden. Dariiber hinaus gibt es die Mdglichkeit, E-Mails

‘an die Landeshauptstadt Dresden mit einem S/MIME-Zertifikat zu verschliisseln oder mit DE-Mail sichere E-Mails zu senden.

Weitere Informationen hierzu finden Sie unter www.dresden.de/kontakt.
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Von: Degenkolbe, Kerstin IHKDRE <Degenkolbe.Kerstin@dresden.ihk.de>
Gesendet: Freitag, 14. April 2023 08:46

An: .Rosin,Sylvia % ¢ 60_/( ?

Betreff: Heidenau, vB-Plan G 25/1 "AMm Lugturm” Vorentwurf

Anlagen: Stellungnahme Heidenau vB-Plan G 25-1 Am Lugturm Vorentwurf.pdf
Kategorien: Anhang/ E-Mail gespeichert

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Dresden zum o.g. Planvorhaben.

Mit freundlichen GriRen

Kerstin Degenkolbe
Referentin fir Landes-, Regional- u. Bauleitplanung

Industrie- und Handelskammer Dresden
Geschéftsbereich Standortpolitik und Kommunikation
Referat Landes-, Regional- u. Bauleitplanung

Langer Weg 4

01239 Dresden

Telefon: +49-351-2802-131

Telefax: +49-351-2802-7131
degenkolbe.kerstin@dresden.ihk.de
www.dresden.ihk.de

Abonnieren Sie unseren Newsletter oder
besuchen Sie unsere Social Media Kanéle:

O6DO0

Sie méchten Informationen lieber schnell und unkompliziert per E-Mail erhalten?
Geben Sie uns Ihr Einverstiandnis. Wir freuen uns auf den direkten Draht zu lhnen!
www.dresden.ihk.de/erlaubnis

usbildung macht mehr aus uns

Fiir die Inhalte anderer Websites, die Sie (iber Hyperlinks von unserem Angebot aus besuchen kdnnen, iibernehmen wir keine Verantwortung.

Vertraulichkeitshinweis:

Diese E-Mail enthélt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail
irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten diese E-Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte

Weitergabe dieser E-Mail ist nicht gestattet.

This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient (or have received this e-mail in error}
please notify the sender immediately and destroy this e-mail. Any unauthorized copying, disclosure or distribution of the material in this e-mail

is strictly forbidden.
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Standortpolitik und Kommunikation Hausanschrift
IHK Dresden
Langer Weg 4
IHK Dresden © Langer Weg 4 * 01239 Dresden 01239 Dresden
nur per Mail an: stadtplanung@heidenau.de Telekontakte
Telefon (0351) 2802-0
Stadt Heidenau Stadt Heidenzau ] Telefax (0351) 2802-280
Einazny service@dresden.ihk.de

Bauamt ‘
degenkolbe.kerstin@dresden.ihk.de
Dresdner StraBe 47 rf 14 APR 2023 www.dresden.ihk.de

01809 Heidenau i

Ihre Nachricht/ Unser Zeichen Gesprachspartner Durchwahl Datum
Ihr Zeichen Tel /Fax
60.18 Frau Degenkolbe -131 /-7131 13.04.2023

Stellungnahme
zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes G 25/1 ,Am Lugturm"”
der Stadt Heidenau

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm” der Stadt Heidenau sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Revitalisierung eines traditionellen Ausflugsziels im Ortsteil
Gommern geschaffen werden.

Die Industrie- und Handelskammer begriiBt dieses Vorhaben und erhebt gegen die Planung keine Einwénde.

Planungsabsichten kammerzugehériger Unternehmen, die im weiteren Verfahren Beriicksichtigung finden
sollten oder diesem entgegenstehen, sind uns zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Mit freundlichen GriiBen

Industrie- und Handelskammer Dresden
Geschiftsbereich Standortpolitik und Kommunikation

/ié/v. ¥ A %Vm\u

Kerstin Degenkolbe
Referentin fiir Landes-,
Regional- und Bauleitplanung

Bankverbindungen Commerzbank AG Ostséchsische Sparkasse Dresden Commerzbank AG, Filiale Dresden
IBAN: DE51850800000402390000 IBAN: DE22850503003151103005 IBAN: DE21850400000100224500
SWIFT/BIC: DRESDEFF850 SWIFT/BIC: OSDDDEB1XXX SWIFT/BIC: COBADEFFXXX
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DB Energie GmbH
Energieversorgung Ost
Betriebsbereich Siidost

LET-O-SO

Brandenburger Strafle 16 b
04103 Leipzig
www.dbenergie.de

DB Energie GmbH ¢ Brandenburger StraRe 16 b » 04103 Leipzig

Stadt Heidenau Leipzig Hbf
Ausgang Ostseite

Herr Patrick Klaar

Patrick.Klaar@deutschebahn.com

Tel. 0341 9678-701
DB.Energie.Leitungsanfragen.Suedost@deutschebahn.com
Zeichen LET-0-S0 1

06.04.2023

Kabelmerkblatt zum Vorgang Nr.: K 0388-23 / Stadt Heidenau - vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm" - VORENTWUREF in der Fas-
sung vom 06.01.23

Sehr geehrte Damen und Herren,

im oben genannten Baubereich befinden sich keine 50 Hz Kabel und Anlagen der DB
Energie GmbH. Keine Betroffenheit, keine Forderungen.

Fiir weitere Abstimmungen ist der Ansprechpartner unser Anlagenmeister

Herr Bernstein, mobil: 0160 97487792.

Diese Mitteilung schliel3t nicht aus, dass Kabel und Versorgungsleitungen anderer Ge-
schéftsbereiche der DB AG in dem genannten Baubereich vorhanden sein kénnen.

Mit freundlichen GriiRen

DB Energie GmbH

!W iA. [ L

Hahnel Weske
DB Energie GmbH Vorsitzender des Geschéftsflhrer: Bankverbindung:
Sitz Frankfurt/Main Aufsichtsrates: Torsten Schein Postbank Berlin
Registergericht: Martin Seiler (Vorsitzender) IBAN: DE 0510 0100 1001 4760 4101
Frankfurt/Main Katrin Hilmer BIC: PBNKDEFF
HRB 41 705 Dr. Andreas Hoffknecht
USt-IdNr. DE182729381 Bodo Gmel

Néhere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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, 90, MRL 72023 - - |
ZQ(&,USL{ 60.O 1.5.2%
Von: Meerbach, Torsten <Torsten.Meerbach@vvo-online.de>
Gesendet: Dienstag, 28. Marz 2023 11:34 2
An: .Rosin,Sylvia i / 7S,
Cc: Auerbach, Lutz /
Betreff: Stadt Heidenau — vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,Am

Lugturm”, Vorentwurf in der Fassung vom 06.01.2023, Beteiligung T&B,
Stellungnahme

Stadt Heidenau — vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm®, Vorentwurf in der Fassung vom
06.01.2023, Beteiligung der Nachbargemeinden sowie der Behdrden und sonstigen ToB, Stellungnahme

lhre Schreiben vom 07.03.2023
Sehr geehrter Herr Berthel, sehr geehrter Herr Berauer,

den o.g. Vorentwurf des Bebauungsplanes haben wir geprift. Mit einer FuRwegentfernung von rund 1,5 km bis zur
ndchsten Bushaltestelle liegt das Gebiet zwar auRerhalb der im Nahverkehrsplan Oberelbe definierten
unmittelbaren Einzugsbereiche des OPNV, aufgrund des Charakters des Plangebietes als traditionelles Ausflugsziel
vorwiegend fur Wanderer und Radfahrer stellt dies jedoch kein Defizit dar.

Es bestehen unsererseits keine Einwadnde.

Mit freundlichen GriiRen

Torsten Meerbach
Mitarbeiter Verkehrsplanung

Verkehrsverbund Oberelbe GmbH
Leipziger Str. 120

01127 Dresden

Telefon +49 351 852 65 31
Telefax +49 351 852 65 13
torsten.meerbach@vvo-online.de
www.vvo-online.de

Amtsgericht Dresden — HRB 17789
Geschaftsfihrer: Burkhard Ehlen
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Landrat Michael Geisler
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DRESDNER VERKEHRSBETRIEBE AG glIDVB

DRESDNER VERKEHRSBETRIEBE AG

Dresdner Verkehrsbetriecbe AG - Postfach 100955 - 01079 Dresden Sie erreichen uns mit
der Straenbahnlinie 3 Haltestelle Trachenberger Platz
den Buslinien 64 und 70 Haltestelle Betriebshof Trachenberge
Stadt Heidenau
Bauamt

Herr Berauer o
Stadt Heidenay

Eingang:
31 Marz 2093
60 43

Ihre Zeichen, Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen, Name Telefon, E-Mail Dresden,
60.18 M122 0351 857-1231
Frau Katzy nicole.katzy@dvbag.de 2 8. MRL, 2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm*

- Vorentwurf -

Sehr geehrter Herr Berauer,

vielen Dank fiir die Ubergabe des o. g. Bebauungsplanes zur Stellungnahme.

Die Dresdner Verkehrsbetriebe AG erhebt gegen den vorliegenden Vorentwurf in der |
Fassung vom 06.01.2023 keine Einwande.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Grundstlicke der DVB
AG.

Bei Riickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.
Mit freundlichen GriRen

resqdner Verkehrsbetriebe AG

!

-

I. V. Gawale i.”A. Lieberoth

Dresdner Verkehrsbetriebe Aktiengesellschaft Bankverbindung: Vorstand:

Sitz: Trachenberger StralRe 40, 01129 Dresden Commerzbank AG Dresden Andreas Hemmersbach - Finanzen und Technik
Telefon: +49 351 857-0, Telefax: +49 351 857-1010 SWIFT-BIC: DRESDEFF850 Lars Seiffert - Betrieb und Personal

E-Mail: kontakti@dvbag.de IBAN: DE74 8508 0000 0460 1300 00

Internet: www.dvb.de Aufsichtsratsvorsitzender:

Amtsgericht Dresden, HRB 8213 Ostsachsische Sparkasse Dresden Biirgermeister Stephan Kihn

USt.-ldNr. DE 140124030 SWIFT-BIC: OSDDDE81XXX Beigeordneter fiir Stadtentwickiung, Bau und Verkehr

Steuer-Nr. 203/121/06531 IBAN: DE86 8505 0300 3155 8210 00 der Landeshauptstadt Dresden
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.Rosin,Sylvia )
Von: Patrick.Riedel@telekom.de o~ ' ;
Gesendet: Donnerstag, 16. Méarz 2023 09:20 /67 é/ﬂ#—% fm? 663 A YI
An: Rosin,Sylvia 4 G A S,
Betreff: Stellungnahme zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,Am '

Lugturm” — VORENTWUREF in der Fassung vom 06.01.2023

Anlagen: Stellungnahme T6B.pdf; Bestandsauskunft.pdf; Kabelschutzanweisung.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zum o.g. Bebauungsplan.

Bei Riickfragen wenden Sie sich an den in der Stellungnahme genannten Bearbeiter Sebastian Vogt.

Mit freundlichen Grifden
Patrick Riedel

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Fiber Factory - Technik Niederlassung Ost
Patrick Riedel

Azubi IT-SE

Zwickauer Str. 41-43, 01187 Dresden

+49 151 28070263 (Tel.)

+49 351 474-6595 (Fax)

E-Mail: patrick.riedel@telekom.de

www telekom.de

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik
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Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI11, Riesaer Str. 5, 0112% Dresden
Stadt Heidenau

Dresdner Strafte 47

01809 Heidenau

Sebastian Vogt | T NL Ost, PTI11

+49 351 474-6914 | sebastian.vogt@telekom.de

16. Mirz 2023 | Vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm® - VORENTWURF in der
Fassung vom 06.01.2023

Ihr Zeichen: 60.18

Unser Zeichen: 104271504

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Eine Uberbauung unserer Anlage ist nicht gestattet, der Zugang zu der Telekommunikationsanlage sowie
der unterbrechungsfreie Betrieb muss auch wahrend der gesamten Baumaflnahme gewébhrleistet sein.
Wir bitten Sie deshalb, unsere Trasse bei Ihren Planungen zu berlicksichtigen, so dass sie in ihrer Lage
mdglichst nicht verandert werden muss. Sollte der Riickbau oder die Umverlegung von einzelnen
Hausanschliissen notwendig sein, bitten wir um rechtzeitige Benachrichtigung und Abstimmung.

Die Telekom plant zum jetzigen Zeitpunkt keinen Ausbau fir das von lhnen im Bebauungsplan
festgehaltenen Plangebiet.

Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur flr interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Sollte entgegen der Planung ein Telekommunikationsanschluss benétigt werden, wenden Sie sich bitte an
den Bauherrenservice.

Kontakt zur Bauherrenberatung:

Kostenlose Hotline: 0800 33 01903

Montag — Freitag von 08:00 Uhr — 20:00 Uhr, Samstag von 08:00 Uhr — 16:00 Uhr
Online: https://www.telekom.de/hilfe/bauherren

Deutsche Telekom Technik GmbH - T NL Ost | Melitta-Bentz-Str. 10, 01099 Dresden | +49 351/474-0 | www.telekom.com
Postanschrift; Deutsche Telekom Technik GmbH - T NL Ost | PTI11, Riesaer Str. 5, 01129 Dresden
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF520
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschiftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommunikationslinien
vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden (iber die zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH informieren.
Tiefbaufirmen, Versorgungsbetriebe und Behorden k6nnen die Planausklinfte jederzeit und kostenlos
{iber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel” unter <https://trassenauskunftkabel.telekom.de>
beziehen. Voraussetzung dazu ist der Abschluss eines Nutzungsvertrages.

Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine) werden nur in Ausnahmefallen manuell bearbeitet. Hierbei
kann es jedoch zu verldngerten Bearbeitungszeiten kommen.
Fir diese Falle bitten wir Ihre Unterlagen schriftlich an

Deutsche Telekom

Technik GmbH

T NL Ost

PTI 11 Fertigungssteuerung
01059 Dresden

zu senden.
Hinweis: Um eine schnellere Bearbeitung lhres Anliegens zu ermdglichen, bitten wir Sie zuklinftig um eine
genaue Mitteilung der Ortlichkeit Ihres Bauvorhabens im Format StralRe, Hausnummer, PLZ und Ort.

Falls keine Bebauung vorhanden ist, bitten wir um Benennung der ndchstgelegenen Adresse.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.

Mit freundlichen Griizen

erfchrieben

ne Nedeld H
:2023.03.06 I A'
28:45 +01'00"

Patrick Riede [ o=t

Irene Nedel Patrick Riedel
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KABELSCHUTZANWEISUNG

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom bei Arbeiten
Anderer

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Telekommunikationslinien als Bestandteil des Telekommunikationsnetzes der Telekom Deutschland GmbH
sind alle unter- oder oberirdisch geflihrte Telekommunikationskabelanlagen, einschliefilich ihrer zugehdrigen
Schalt- und Verzweigungseinrichtungen, Masten und Unterstitzungen, Kabelschchte und Kabelkanalrohre,
sowie weitere technische Einrichtungen, die flir das Erbringen von &ffentlich zugdnglichen
Telekommunikationsdiensten erforderlich sind (§ 3 Nr. 26 TKG).

Unterirdisch verlegte Telekommunikationslinien kénnen bei Arbeiten, die in ihrer Nahe am oder im Erdreich
durchgefiihrt werden, leicht beschadigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fiir die Offentlichkeit
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestdrt. Beschadigungen an
Telekommunikationslinien sind nach Mafigabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn sie
fahrlassig begangen werden. AuBerdem ist derjenige, der flr die Beschadigung verantwortlich ist, der Telekom
Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten
durchfiihren, duflerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu beachten, um
Beschadigungen zu verhlten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pféhlen, Bohrern
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
beschadigt werden,

2. Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an éffentlichen Wegen,

sondern auch durch private Grundsticke (z.B. Felder, Wiesen, Waldstlicke) geflihrt. Die

Telekommunikationslinien werden gewohnlich auf einer Grabensohle (Verlegetiefe VT)) S

von 60 cm (in Einzelféllen 40 cm) bi§ 100¢cm ausge_!egt; im Trenchingverfahren (s. Seite 5) - ;%

eingebrachte Anlagen haben eine Uberdeckung (Ubd) von mindestens 6 cm. v
+

Beim Trenching werden durch Sage- oder Frastechnik verschieden breite und tiefe
Schlitze bzw. Graben direkt in Béden, Asphalt und Beton eingebracht, in welche Rohre
mit Glasfaserkabeln eingelegt werden.

Eine abweichende Tiefenlage ist bei Telekommunikationslinien wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachtréaglicher Veranderung der Deckung durch Stralenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich.
Kabel kénnen in Réhren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen o.4. abgedeckt, durch
Trassenwarnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt
sein, Rohren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schiitzen die Telekommunikationslinien
jedoch nicht gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vorhandensein von Telskommunikationslinien aufmerksam machen (Warnschutz).

QO
Qo
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Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien ' der Telekom Deutschland GmbH, kann Lebensgefahr fir
damit in Ber(hrung kommende Personen bestehen.

Von unbeschédigten Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH mit isolierender
AuBenhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdfiihlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem Aulenmantel) kénnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen, Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.2 Wetterbedingungen, sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden.

Glasfaserkabel sind auf der KabelauBenhiille mit einem “"v gekennzeichnet. Hier kann es bei einem
direkten Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen. Bei Beschédigung
von Telekommunikationslinien gilt immer:

Alle Arbeiter miissen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschadigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb
entweder Uber das Internet unter der Adresse hitps://trassenauskunftkabel.telekom.de oder bei der fiir das
Leitungsnetz zustandigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Nahe
der Arbeitsstelle Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten
gefahrdet werden kénnen.

Teilweise sind Telekommunikationslinien metallfrei  ausgeflhrt und mit elektronischen Markierern
gekennzeichnet, Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise gema 3M-Industriestandard
101,4 kHz) sind im Lageplan mit D dargestellt und mit geeigneten marktiiblichen Ortungsgeraten sicher zu
lokalisieren.

4, Sind Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vorhanden, so ist die Aufnahme der
Arbeiten der zustandigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Fallen telefonisch voraus,
mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - nahere Hinweise (iber deren Lage gegeben
werden kénnen.

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung bzw. Beschadigung von Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH ist der zustandigen Niederlassung unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu melden.
st ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung Uber die App ,Trassen
Defender* (erhaltlich im Google Playstore und Apple Store), https://trassenauskunftkabel.telekom.de
,Kabelschaden melden” oder unter 0800/3301000 gemeldet werden.

Freigelegte Telekommunikationslinien sind zu sichern und vor Beschédigung und Diebstahl zu schiitzen. Die
Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beaufiragten der Telekom
Deutschland GmbH einzustellen.

6. Bei Arbeiten in der Nahe von unterirdischen Telekommunikationslinien dirfen spitze oder scharfe Werkzeuge
(Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofieisen) nur so gehandhabt werden, dass sie hdchstens bis zu einer Tiefe von
10 cm Uber der Telekommunikationslinie in das Erdreich eindringen. Flr die weiteren Arbeiten sind stumpfe
Gerate, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die méglichst waagerecht zu flihren und vorsichtig zu handhaben
sind. Spitze Gerate (Dorne, Schnurpfahle) dlrfen oberhalb von Telekommunikationslinien nur eingetrieben

! Betrieben werden u.a.;

-Telekomkabel (Kupferkabel und Glasfaserkabel)

- Telekomkabel mit Fernspeisestromkreisen

- Kabel (Energiekabel), die abgesetzte Technik mit Energie versorgen

Stand: 01.05.2020 Seite 2 von 6



werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller oder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen
zu verhindern und damit eine Beschadigung der Telekommunikationslinien sicher auszuschlieBen. Da mit
Ausweichungen der Lage oder mit breiteren Kabelrohrverbanden gerechnet werden muss, sind die gleichen
Verhaltensmafinahmen auch in einer Breite bis zu 50 ¢m rechts und links der Telekommunikationslinie zu
heachten. Bei der Anwendung maschineller Baugerate in der Nahe von Telekommunikationslinien ist ein
solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschadigung der Telekommunikationslinie ausgeschlossen ist. Ist die
Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verlauf
der Telekommunikationslinie durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschlage ermittelt werden.

7.In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zunachst nur bis in die Héhe des Kabelauflagers
einzuflllen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels glatt und steinfrei ist.
Sodann ist auf das Kabel eine 10 ¢cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen und mit Stampfen
fortzufahren, und zwar zunachst sehr vorsichtig mittels holzerner Flachstampfer. Falls sich der Bodenaushub
zum Wiedereinflllen nicht eignet, ist Sand einzubauen, Durch Feststampfen steinigen Bodens unmittelbar dber
dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchlassen, um die Telekommunikationslinien herumgefiihrt sind, sind die
Geréate so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien nicht beschadigt werden.

9. Jede Erdarbeiten ausflihrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere missen Hilfskrafte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschadigung von Telekommunikationslinien zu begegnen. Nur so kann sie
verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten Schaden
an Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der Telekom Deutschland
GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegenlber den Arbeitskraften der die Aufgrabung durchfihrenden
Firma.
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 01.05.2020

Kabelrohrirasse mit mindestens einem Rohr
== Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt
—————— Kabeltrasse oberirdisch verlegt

@ Betriebsgebiude

Kabelschacht mit 2 Einstiegséffnungen

% Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -AuBendurchmesser 110 mm)
1
:--—|:| Kabelschacht mit 1 Einstiegséffnung

i Kabelkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 Zugéffnungen

I- = Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes {APL) im Gebéude

Querschnittshild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
@@ OO0 O7x12 hier: 2 Frdkabel und 4 Kunststoffrohre (AuBendurchmesser 40 mm) und ein SNRV 7x12

040bd  hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppstt mit einer Uberdeckung (Ubd) von 0,4m

Rohr-Unterbrechungsstelle

Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit nicht im Betrieb
befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw. Schraubklemmfitting iberbrlickte Rohr-Unterbrechungsstelle

Abzweigkasten / Unterflurbehalter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufihrung

Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektronisch geschiitzt
Kabelverzweiger / Gi-Netzverteiler / Einspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhauschen, zelle, -haube, -sdule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben
- zwei Kabel mit Trassenwarnband

? Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Beton;
ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang
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Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)
Kabelmarke mit elektronischem Markierer

elektronischer Markierer ohne Kabelmarke {unterirdisch verlegt)

Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-Mafe
i zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.
! l; oder ﬁe Hinweis auf Gefahrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
1 Uiberschritten wird und Qrisspeisung mit 230 V(AC)/400V{DC)
|
i "." SL Schirmleiter Gber Erdkabel

- Fremdes Starkstromkabel / fremdes Fernmeldekabel (+Text)

- Rohrleitung filr flissige oder gasférmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdél, Fernheizung)
Erder aus Kupfersgil / verzinktem Stahldraht als Oberfléchenerder
Oberflachenerder mit abschlieflendem Tiefenerder (Erdungsstab)
Korrosionsschutzseinrichtung / Potentialmess- ader -abgleichpunkt in EVz-Séule
Erdkabelmesspunkt

{ber Stichkabe! angeschlossene Wannenmuffe mit ZWR in direkter Nahe an einer Muffe / BK-

Verstirkergehduse
o Muffe mit iiber Stichkabel angeschlossener Wannenmuffe mit ZWR in >2m Entfernung zu einer
i @ VS

1
|
? M Mast, Beginn der Luftkabelverlegung
1
i
& -0 Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer
o —# Glasfaser-Abschlusspunkt (GFAP)

V,

iVP Kabel mit Verlegepflug eingepfligt

Vv
' &P Rohr mit Verlegepflug eingepfligt
i

v
i éSB Rohr mit Spiilbohrverfahren eingebracht
"V
| éBV Rohr mit Bodenverdrangung eingebracht
1
. E{)MT‘I Rohr/SNRY mit Nanotrenching eingebracht.
]
LV
| éMTZ Rohr/SNRY mit Mikrotrenching eingebracht.
Vv
! (—)MTS Rohr/SNRV mit Minitrenching eingebracht.
|
;E—/)MM Rohr/SNRY mit Makro/ Loffeltrenching eingebracht.

Telekommunikationslinien werden ais Einstrichdarstellung im Lageplan dargestelit. Der tatséchliche Umfang
der Anlage ist der Querschnittsdarstellung zu entnehmen.

Stand: 01.05.2020 Seite 5 von 6



Lediglich die in den Planen vermerkten Mafle (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fur die
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien. Einmessungen an Kabelrohrverbanden beziehen sich auf
die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle Mafe sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtraglicher Bautatigkeit zu Veranderungen in der Verlegetiefe der
Telekommunikationslinien kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen, Rohrunterbrechungen und
Kabelverbanden ist mit gréBeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Bereich der KabeleinfGhrungen von Multifunktionsgehdusen, Kabelverzweigern und sonstigen
Verteileinrichtungen ist hesondere Vorsicht geboten.

Kreuzungen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden, soweit
sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien vorgefunden wurden oder in anderer Weise nachtraglich

bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abkirzungen sind der DIN 18 702 ,Zeichen flir Vermessungsrisse,
groBmafstabige Karten und Plane" zu entnehmen.
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafong-som>
Gesendet: Donnerstag, 13. April 2023 15:56 N
An: Rosin,Sylvia fo. V. €o.4E

Betreff: Stellungnahme S01240354, VF und VDG, Stadt Heidenau,
vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm" - Vorentwurf

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Stidwestpark 15 * 90449 Niirnberg

Stadt Heidenau - Bauamt - Max-Christian Berauer
Dresdner Straf3e 47
01809 Heidenau

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01240354

E-Mail: TDRC-O-.Dresden@vodafone.com

Datum: 13.04.2023

Stadt Heidenau, vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm" - Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 07.03.2023.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Thnen
geplante BaumaBinahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine

Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Griif3e
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Sachsen
Netze

SachsenNetze HS.HD GmbH - Region Heidenau Bearbeiter/-in Thomas Mitschke
HauptstraBe 110 - 01809 Heidenau Telefon +49 351 5630-21270
Stadt Heidenau Fax ‘ +49 357 5‘639*21221
Unser Zeichen N-BEN-Mi-Rii
Bauamt, Herrn Berauer
Dresdner $traBe 47 e Zeichen 60.18
01809 Heidenau Ihe Nachrichtvom ~ 07.03.2023
E-Mail RB.Heidenau@b5achsenEnergie.de
Internet www.Sachsen-Netze.de
Datum 14.03.2023
SachsenNetze HS.HD-Registriernummer 4482-2023

Stellungnahmen zum Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm” in Heidenau Gemarkung Gommern,
Flurstiick 388/a

Sehr geehrter Herr Berauer,

als Anlage erhalten Sie die Stellungnahmen unserer Fachbereiche

X Elt-Anlagen

X Gasanlagen
X Informationstechnik {SachsenGigaBit GmbH)

Mit Fragen wenden Sie sich bitte an die zustdndige Region Heidenau oder den angegebenen
Ansprechpartner unter Angabe der SachsenNetze HS.HD -Registriernummer.

Mit freundlichen GriiBen

SachsenNetze HS.HD GmbH

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Sitz der Gesellschaft: Handelsregister: Bankverbindung:

Dr. Frank Brinkmann Rosenstrafe 32 HRB 24998 Commerzbank AG

Geschéftsfihrung: 01067 Dresden Amtsgericht Dresden IBAN DES5S 8508 0000 0403 7844 00
Dr. Steffen Heine USt-ldNr, DE251246128 BIC DRESDEFFB50

Dr. Kathrin Kadner






Sachsen
Netze

SachsenNetze HS.HD GmbH - Region Heidanau Bearbeiter/-in Thomas Mitschke
HauptstrafBe 110 - 01809 Heidenau Telefon +49 351 5630-21270
Stadt Heidenau Fax ‘ +49 351 5.63(?-21221
Unser Zeichen N-BEN-Mi-RU
Bauamt, Herrn Berauer
Dresdner StraBe 47 hr Zeichen 60.18
01809 Heidenau Ihre Nachricht vom  07.03.2023
E-Mail RB,Heidenau@SachsenEnergie.de
Internet www.Sachsen-Netze.de
Datum 14.03.2023
SachsenlNetze HS.HD-Registriernummer 4482-2023

Stellungnahme Strom zum Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm” in Heidenau Gemarkung Gommern,
Flurstiick 388/a

Sehr geehrter Herr Berauer,

im angefragten Bereich befinden sich Niederspannungsanlagen der SachsenNetze H5.HD GmbH.
Die Lage entnehmen Sie bitte dem beigefligten Plan.

Die Sicherheit und die Zugangigkeit der vorhandenen Versorgungsanlagen dirfen nicht beeintrachtigt
werden.

Von den dargestellten Kabelanlagen wird zu eventuell geplanten Bauobjekten ein seitlicher Mindestab-
stand von 1,0 m gefordert. Der Abstand zum Kabel bei Maschineneinsatz muss mindestens 0,3 m
betragen. Die Uberdeckung der Kabel von 0,6 m ist zu gewahrleisten.

Die Kabel diirfen nicht iberbaut bzw. liberschiittet werden.

Eine Veranderung von Hohenlagen ist nicht gestattet.

Zur Verlegtiefe konnen wir keine Angaben machen, diese ist von Ihnen durch

Suchschachtung mittels Querschldge zu ermitteln.

Im gesamten Bereich der Kabelanlagen ist Handschachtung erforderlich.

Der vorhandene Hausanschlusskasten ist vor Beschddigung zu schiitzen. Die standige Zugangigkeit
muss jederzeit gewdhrleistet sein.

Bitte beachten Sie, dass bei eventuellen Strauch- bzw. Baumpflanzungen der Abstand zu unseren
Kabelanlagen gemessen vom Zuwachs des duBeren Wurzelbereiches mit mindestens
2,5 m gewabhrleistet sein muss. Gegebenenfalls sind WurzelschutzmaBnahmen durchzuflhren.

Bei Unterschreitung des Mindestabstandes muss der erforderliche Schutz der vorhandenen Kabel ge-
sondert in der Region Heidenau, HauptstraBBe 110, 01809 Heidenau beantragt werden und wird auf
Kosten des Antragstellers durch die SachsenNetze HS.HD GmbH projektiert und realisiert.

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Sitz der Gesellschaft Handelsregister: Bankverbindung:

Dr. Frank Brinkmann Rosenstrafle 32 HRB 249598 Commerzbank AG

Geschiftsfiihrung: 01067 Dresden Amtsgericht Dresden IBAN DE55 8508 0000 0403 7844 00
Dr. Steffen Heine USt-idNr. DE251246128 BIC DRESDEFF850

Dr. Kathrin Kadner
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Ihr Ansprechpartner wahrend der Bauphase ist Herr Ullrich, Tel.: +49 351 5630-21284.

Zur Beantragung des Strom-Netzanschlusses beachten Sie bitte die beiliegende Anmeldung.
Ansprechpartner ist Herr Schuster, Tel.: +49 351 5630-21243.

Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung flr Schachtarbeiten bei uns einholen.
Unsere Stellungnahme fiir Ihr Vorhaben gilt ein Jahr.
Mit freundlichen GriiSen

SachsenNetze HS.HD GmbH
Region Heidenau

d i A,

‘ é{%\i%;c%ke Frank Hertzschuch

Anlagen

Lageplan

Merkblatt ,Mehr Sicherheit”
Broschire

Seite 2 von 2



G,%‘éh

Bestandspliine berechtigen nicht zur Bauausfithrung! Sie dienen nur der Medienauskunftl

Vorh-Bez: Heidenau
Flurstiick Gommern 388/; BP G 25/1 "Am Luglurm®

Bestandsplan Strom (MS/NS)
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Reg.-Nummer: LAI-SN 2023-04482

SachsenNetze HS.HD GmbH

Kontakt:
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Sachsen

Netze
SachsenNetze GmbH - Region Heidenau Bearbeiter/-in Uwe Fischer
HauptstraBe 110 - 01809 Heldenau Telefon +49 351 5630-21219
. 49 351 5630-21221
Stadt Heidenau Fax N 7
Unser Zeichen N-BENxG-Fi-Ru
Bauamt, Herrn Berauer
Dresdner StraBe 47 thr Zeichen 60.18
01809 Heidenau Ihre Nachrichtvom ~ 07.03.2023
E-Mail RB.Heidenau@SachsenEnergie.de
Internet www.Sachsen-Netze.de
Datum 14.03.2023
SachsenNetze-Registriernummer 44682-2023

Stellungnahme Gas zum Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm” in Heidenau Gemarkung Gommern,
Flurstiick 388/a

Sehr geehrter Herr Berauer,

im Baugebiet befinden sich Niederdruckgasversorgungsanlagen der SachsenNetze GmbH.
Die Lage entnehmen Sie bitte dem beigefiigten Plan. Im gesamten Bereich darf in der Nahe von Versor-
gungsanlagen nur von Hand gearbeitet werden.

Gegen die geplante BaumaRnahme bestehen unsererseits keine Bedenken. Dabei miissen die anerkann-
ten Regeln der Technik (wie z. B. DVGW-Arbeitsblatter, DIN-Vorschriften, VDE-Richtlinien, BG-
Vorschriften usw.) beachtet werden.

Die exakte Lage, insbesondere Tiefenlage und der Verlauf der Versorgungsanlagen, kdnnen von den Ein-
tragungen in dem Plan abweichen. Zur genauen Lagefeststellung sind fachgerechte Erkundigungsmal3-
nahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Handschachtung o. a.) durchzufihren.

Wdhrend der BaumaBnahme miissen unsere Versorgungsanlagen so gesichert werden, dass seitliche
und héhenmaRige Lageverinderungen ausgeschlossen sind. Leitungen mit einer Uberdeckung von

0,2 m diirfen nicht ohne Schutzmalnahmen, die mit dem zustandigen Meisterbereich abgestimmt sind,
befahren werden. Freigelegte Rohrleitungen sind vor mechanischen Beschadigungen durch geeignete
Mittel {z. B. Schutzmatten) zu schiitzen.

Beschddigungen, die durch die Nichtbeachtung der erforderlichen Schutzvorkehrungen entstehen, sind
dem zustandigen Meisterbereich zwingend anzuzeigen und konnen dem Verursacher bei grober Fahr-
lassigkeit in Rechnung gestellt werden.

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Sitz der Gesellschaft: Handelsregisten Bankverbindung:

Dr. Frank Brinkmann Rosenstralde 32 HRB 249598 Commerzbank AG

Geschiftsfihrung: 01067 Dresden Amtsgericht Dresden IBAN DESS5 8508 0000 0403 7844 00
Dr. Steffen Heine USt-1dNr. DE251246128 BIC DRESDEFF850

Dr. Kathrin Kadner



Unsere Stellungnahme fiir Ihr Vorhaben gilt ein Jahr.

Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung fiir Schachtarbeiten bei uns einholen
sowie einen Termin fur die Ortsbegehung vereinbaren. Ihr Ansprechpartner ist Herr Uwe Fischer.

Mit freundlichen GriiRen

SachsenNetze GmbH
Region Heidenau

LA
pomas Mitschke Frank Hertzschuch

Anlage
Lageplan

#

Ve
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Sachsen
Netze

SachsenNetze HS.HD GmbH - Region Heidenau Bearbeiter/-in Erik Schroder
HauptstraBe 110 - 01809 Heidenau Telefon +49 3571 5630-25108
, Fax

Stadt Heidenau UnserZeichen  G-TAP/ N-BEN-R

Bauamt, Herrn Berauer

Dresdner 5traf3e 47 thr Zeichen 60.18

01809 Heidenau thre Nachricht vam  07.03.2023
E-Mail RB.Heidenau(@SachsenEnergie.de
Internet www.Sachsen-Netze.de
Datumn 14.03.2023

Stellungnahme Informationstechnik (SachsenGigaBit GmbH), Registrier-Nr.: 4482-2023
zum Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm” in Heidenau Gemarkung Gommern,
Flurstiick 388/a

Sehr geehrter Herr Berauer,

fir das angezeigte Plangebiet erteilen wir unsere Zustimmung nur unter der Bedingung, dass die vor-
handenen Leitungen nicht beeintrachtigt werden.

Folgende Abstande zu den Informationstechnikanlagen (HDPE-Rohre mit Glasfaserleitungen, Fernmel-
dekabel, Stromkabel) sind einzuhalten: Parallelfihrung >0,2 m, Kreuzungen und Engstellen (nach Ab-
stimmung) >0,2 m. Die Regellegetiefe betréigt 0,6 - 0,8m. Die geforderte Uberdeckung darf durch Geldn-
deabtrag oder ~ Aufschiittung nicht verandert werden. Wir bitten Sie, diese Abstandsangaben bei lhrer
weiteren Planung zu berticksichtigen.

Im Baubereich sind momentan keine Veranderungen oder Erweiterungen unserer Anlagen in
Realisierung. Ansprechpartner hierfiir ist René Gersch, Tel.: +49 351 5630-25509.
Ein Glasfaseranschluss kann gegen Aufwandskosten angeboten werden.

Sollten im Zuge der geplanten BaumaBnahmen Umverlegungs- oder SicherungsmalBnahmen an diesen
Anlagen notwendig werden, so flihren wir diese im Auftrag und zu Lasten lhres Auftraggebers aus.
Notwendig werdende Umverlegungen sind anhand der endglltigen Planungsunterlagen schriftlich der

SachsenGigaBit GmbH
Friedrich-List-Platz 2, 01069 Dresden
anzuzeigen.

Die Beantragung der auszufiihrenden Arbeiten muss spatestens 4 Wochen vor Baubeginn erfolgen, um
eine entsprechende Vereinbarung zur Kostentragung zwischen der SachsenGigaBit GmbH und dem Auf-
traggeber als Voraussetzung fir die Realisierung abschlieRBen zu kdnnen.

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Sitz der Gesellschaft: Handelsregister: Bankverbindung:

Dr. Frank Brinkmann Rosenstrale 32 HRB 24998 Commerzbank AG

Geschaftsfihrung: 01067 Dresden Amtsgericht Dresden {BAN DE55 8508 0000 0403 7844 00
Dr. Steffen Helne USt-1dNr, DE251246128 BIC DRESDEFF850

Dr. Kathrin Kadner



Vor Baubeginn ist durch den Bauausfiihrenden eine aktuelle Auskunftserteilung einzuholen.
Unsere Stellungnahme fiir Ihr Bauvorhaben gilt ein Jahr.

Mit freundlichen GriiBen

SachsenNetze HS.HD GmbH
Region Heidenau

o i A
P N

Thbmas Mitschke Frank Hertzschuch
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Leuschel,Heike 1% MR 2023

Von: leitungsauskunft@gdmcom.de gfi 4

Gesendet: Montag, 13. Marz 2023 15:19 & _

An: .Rosin,Sylvia e~

Betreff: AW: vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm” der Stadt
Heidenau - Vorentwurf in der Fassung vom 06.01.2023

Anlagen: 02448_23_Gesamtakte (Antwort B).pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie Auskunft zu oben genannter Anfrage.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsauskiinften, Schachtgenehmigungen etc. an
Erdgasspeicher Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thlringen-Sachsen), GasLINE
Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, ONTRAS Gastransport
GmbH sowie VNG Gasspeicher GmbH ab dem 01.01.2020 ausschlieBlich tiber das kostenfreie BIL-Onlineportal unter

https://portal.bil-leitungsauskunft.de

einzuholen sind.

Das BiL-Online-Portal ist eine Initiative und ein Zusammenschluss einer Vielzahl von Leitungsbetreibern und stellt eine
umfassende spartenlibergreifende sowie bundesweite Online-Leitungsauskunft bereit.

Die Nutzung der BlL-Leitungsauskunft ist fiir Sie selbstverstdndlich kostenlos und ermdglicht Ihnen, lhre Bau-
/Planungsanfrage direkt online einfach und schnell zu formulieren.

thr Vorteil: Sie miissen thre Anfrage nur einmalig eingeben und erreichen direkt afle an BIL teilnehmenden
Leitungsbetreiber. Bei Nichtzustdindigkeit erhalten Sie unmittelbar tiber BIL eine entsprechende Negativauskunft. Bei
Zustindigkeit erfolgt die Stellungnahme durch die Netzbetreiber und rechtssichere Archivierung des gesamten
Anfragevorganges vollstédndig digital und ibersichtlich innerhalb des BiL-Portals.

Ein weiterer Mehrwert fiir Sie: Sie kénnen lhre in BIL eingestelfte Anfrage liber eine einfache E-Mail-
Weiterleitungsfunktion direkt an beliebige weitere Leitungsbetreiber versenden, auch wenn diese derzeit noch nicht
im BIL-Portal organisiert sind. Eine Riickmeldung erfolgt in diesen Féllen aufierhalb des BIL-Portals.

Weitere Informationen liber BIL k6nnen Sie der Seite http://bil-leitungsauskunft.de entnehmen.

Wir bitten um Verstdndnis und bedanken uns fiir thre Mithilfe.

Freundliche GriiRe
GDMcom GmbH

GDMcom

GDVicom GmbH
Maximilianallee 4 | 04129 Leipzig
www.gdmeom.de

Geschéfistiihrung Dirk Pohle

Amisgericht Leipzig HRB 155861

USt. ID-Nr. DE 813071383

Zertifiziert DIN EN IS0 9001 | ISO 27001 | DIN EN 1SO 45001 | SCC | DIN 14675 | berufundfamilie

1



Hinweise:

Diese Nachricht oder deren Anlagen konnen vertraulichen Inhalts oder auf eine andere Weise schutzwirdig sein. Sollten Sie nicht der beabsichtigte
Empidnger der Nachricht sein oder diese Nachricht versehentlich erhalten haben, sind Sie nicht berechtigt, den Inhalt der Nachricht weiterzuleiten, zu
kopieren oder den Inhalt auf eine andere Art zu verbreiten. Wenn Sie diese Nachricht versehentlich erhalten haben, benachrichtigen Sie bitte den Absender

und Iéschen Sie die Nachrichi mitsamt den Anfagen. Vielen Dank.
Alle ein- und ausgehenden £-Mails werden automatisch gespeichent und im gesetzlich zuldssigen Rahmen verarbeitet und genuizt.

i% Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese Seite drucken
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.~ GDMcom

GDMeom GmbH | Maximilianallee 4 | 04129 Leipzig
Stadt Heidenau Bauamt Ansprechpartner  Ines Urbanneck
Max-Christian Berauer Telefon 0341 3504 495
Dresdner StraBe 47 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de

01809 Heidenau o
Unser Zeichen PE-Nr.: 02448/23

Reg.-Nr.: 02448/23

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 13.03.2023

vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm” der Stadt Heidenau -
Vorentwurf in der Fassung vom 06.01.2023

Ihre Anfrage/n
vom:

Brief 07.03.2023 GDMCOM  60.18

an: Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- S(_:_hwaig b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) 1 Niirnberg

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

9 Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thuringen-Sachsen GmbH
(,FGT), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Varschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentumn an den dem Geschaftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (bertragen hat. Die VNG —~ Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

GDMecam GrbH @ Maximilianaliee 4 | 04129 Leipzig | Telefon 0341 3504-0 | Telefax 0341 3504-100
E-Ma : | wanwy gdm e | Geschaftsfi mtsgericht Leipzig HRE 15861
Bankverbindung Deu > Kr 0 300 000 00 136 558 4 | BIC BYLADEM1001
USt ID-Mr. DF 813071383 | Zertifiziert DIN EN 1SO 9001 | 150 27001 | DIN EN 1SO 45001 SCCT .« DIN 14675 | berufundiamilie
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthilt.
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Mit freundlichen GriiBen

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 50.678104, 13.833634
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig.-
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
Anlagen: Anhang

GDMearm GmbH | Maximilianallee 4 | 04122 Leipzig | Telefon 0341 3504-0 | Telefax 0341 3504-100
USt. ID-Nr. DE 813071383

341 3
E-Mall info@gdmcom.de | www.gdmecomde | Geschaftsfiihrung Dirk Pohle | Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Zertifiziert DIN EN ISO 9001

Bankverbindung Deutsche Kraditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 | IBAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4 | BIC BYLADEM1001
BS OHSAS 18001 | DIN 14675
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- @GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm” der Stadt
Heidenau - Vorentwurf in der Fassung vom 06.01.2023

PE-Nr.: 02448/23
Reg.-Nr.: 02448/23

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwéinde gegen das Vorhaben.

Diese Zustimmung gilt vorbehaltlich der noch ausstehenden Priifung, ob Anlagen der ONTRAS bzw. vorgenannter
Anlagenbetreiber von Ausgleichs-/Ersatz-/ KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
beriihrt werden.

Die ONTRAS ist deshalb an der Planung dieser MaBnahmen zu beteiligen.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen {iberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufithren,

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fr die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift glltig. —

GDMeom GmbH  Masimiliznaliee 4 | 04129 Leipzig | Telefon 0341 3504-0 | Telefax 0341 3504-100

£-Mail info@gdmcom.de | www.gdmeom.de  Geschaftsithrung Dirk Pohle | Amtsgericht Leipzig HRE 15861
Bankverbindung Deuische Kreditbank AG Lei Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 IBAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4 | BIC BYLADEM100L

USt ID-Nr. DE 813071383 | Zertifiziert DIN EN 1SO 9001 | ISO 27001 | DIN EN [SO 45001 SCCY 1 DIN 14675 | berufundfamilie
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S0Herlz Transmission GmbH - Holdostrale 2 — 10657 Berlin

Stadt Heidenau
Dresdner Stralle 47

01809 Heidenau

- B

Yorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 "Am Lugturm” der Stadt Heidenau -
VORENTWURF in der Fassung vom 06.01.2023

Sehr geehrter Herr Berauer,

ihr Schreiben haben wir dankend erhalten,

Nach Pritfung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Mertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nichster Zeit geplant sind,

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung auBem wir uns als Leitungs-
betreiber nicht.

Diese Stellungnahme giit nur fir den angefragten réumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriiRe

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellf und ist ohne Unterschrift guitig,

50hertz

CEha Geout

50Hertz Transmission GmbH

TGZ
Netzbetrieb Zentrale

Heldestrabe 2
10887 Berlin

Datum
17.03,2023

Unser Zelchen
2023-001361.01.TGZ

Ansprechpartnerfin
Frau Froeb

Telefon-Durchwahi
030/5150-3495

Fax-Durchwahi

E-Mail
leftungsauskunf t@50hertz.com

Ihre Zeichen

thrg Nachricht vom
07.03.2023

Vorsitzender des Aufsichisrates
Chrigtigan Peeters

Geschaftsf dhror
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann

8y Ivia Borcherding

Dr. Frank Golletz

Marco Nix

Sitz der Cesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84448

Bankv erbindung

BNP Paribas, NLFFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr, 8223 7410 19

IBAN:

DE?5 5121 0600 8223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-ld.-Nr. DE813473851

TN

www . S0heriz.com
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= K. Betouty™
31, MRL. L3 60. 002(/ 7205

.Leuschel,Heike

Von: Info <info@zaoe.de>

Gesendet: Donnerstag, 30. Mérz 2023 12:55

An: .Rosin,Sylvia

Betreff: Information Gewerbeanschliisse

Anlagen: Information Gewerbeanschliisse.pdf; Stn. SV Heidenau - Baubauungsplan

_Am Lugturm_, T6B.pdf; Information flir Bauherren.pdf

Sehr geehrter Herr Berthel,
anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm®, Heidenau.

Mit freundlichen GriiBen

Kerstin Zachmann
Sekretariat

Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elbtal
Tel.: +49 351 40404-300

Keine Ahnung, wohin mit dem Abfall?
Das Abfall-ABC kennt die Antwort. Wenn nicht, einfach anrufen unter 0351 40404 50.

30 Jahre ZAOE: Neue Imagebroschiire — schauen Sie hinein.

Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elbtal

Diese E-Mail enthait vertrauliche oder rechtlich geschlitzte Informationen.

Sind Sie nicht der beabsichtigte Empfénger, informieren Sie bitte sofort den Absender und |I6schen diese E-Mail.
Unbefugtes Kopieren oder eine Weitergabe sind nicht gestattet.

Geschéftsstelle: MeiBner StraBe 151a, 01445 Radebeul

Telefon: +49 351 40404-0 / Telefax: +49 351 40404-550

Informationen zum Zugang fiir elektronische Dokumente sowie flir den Datenschutz: www.zaoe.de

Denken auch Sie an unsere Umwelt! Drucken Sie diese Nachricht nur, wenn unbedingt
notwendig. Vielen Dank.
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ZWECKVERBAND ABFALLWIRTSCHAFT OBERES ELBTAL

Information

zur Anschlusspflicht fiir Gewerbe und andere Herkunftsbereiche

Fiir gewerbliche sowie andere nicht zu privaten Zwecken genutzte Grundstiicke im Ver-
bandsgebiet besteht eine gesetzliche Anschlusspflicht an die 6ffentliche Restabfallentsor-
gung des ZAOE als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager.

Wer gehort zu den Anschlusspflichtigen?

— Gewerbebetriebe (z. B. Handwerksbetriebe, Einkaufseinrichtungen, Gaststatten, Im-
bisse, Kantinen, Autohduser, Tankstellen, Beherbergungsstatten)

-  Offentliche Einrichtungen (z. B. Schulen, Kindergérten, Gemeinde- und Stadt-verwal-
tungen, Kultureinrichtungen)

— Einrichtungen des Gesundheitswesens und des Pflegedienstes (z. B. Arztpraxen,
Krankenh&user, Physio- und Psychotherapiepraxen, vollstationdre Pflegeheime)

— Sonstige Einrichtungen (z. B. Landwirtschaftsbetriebe, Tierheime, Verwaltungen, Bl-
ros, Wohnheime, Geschaftsstellen von Vereinen und Verbanden)

Wie wird die Anschlusspflicht vollzogen?

Der Anschluss des Grundstiickes erfolgt Uber die schriftliche Anmeldung beim ZAOE und
die Bestellung von mindestens einem Restabfallbehélter mit ausreichendem Behaltervolu-
men. Das Anmeldeformular ist im Abfallkalender und auf der Internetseite des Verbandes
zu finden. Fir das angeschlossene Grundstlick stehen auch alle anderen Entsorgungs-
méglichkeiten des ZAOE fir haushaltstbliche Abfélle (nach Art und Menge) zur Verfu-
gung.

Kommt der Grundstiicksbesitzer seiner Anschlusspflicht trotz Aufforderung durch den
ZAOE nicht nach, kann dieser einen Zwangsanschluss durch Stellen eines Restabfallbe-
hélters vollziehen.

Was sind die rechtlichen Grundlagen?

GemaB Kreislaufwirtschaftsgesetz (§ 17 KrwWG) gilt die Uberlassungspflicht neben priva-
ten Haushalten auch fiir Erzeuger und Besitzer von Abfallen zur Beseitigung aus anderen
Herkunftsbereichen als privaten Haushalten.

Die Gewerbeabfallverordnung (§ 7 GewAbfV) verpflichtet Erzeuger und Besitzer von ge-
werblichen Siedlungsabfallen, die nicht verwertet werden, zur Uberlassung dieser an den
zustandigen 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager. Die Erzeuger und Besitzer haben
ausreichend Restabfallbehélter des offentlich-rechtlichen Entsorgungstréagers zu nutzen.

Die Abfallwirtschaftssatzung des ZAOE (§ 5 ZAOE-AWS) regelt die konkrete Anschluss-
pflicht des Grundstlickes und enthalt weitergehende Informationen zum gesamten Ent-
sorgungssystem des Verbandes.

Kontakt und weitere Infos:

Telefon: 0351 40404-313 e E-Mail: info@zaoe.de e Internet: www.zaoe.de

Stand 01/2023 Seite 1 von 1



ZWECKVERBAND ABFALLWIRTSCHAFT OBERES ELBTAL

Information

fiir Bauherren

Priifung auf Vorhandensein von Altlastverdachtsfldchen

Werden bei Vorhaben bisher nicht bekannte Bodenverunreinigungen festgestellt, so ist
geméB § 13 SachsKrWBodSchG die Untere Bodenbehdrde des Landkreises zu informie-
ren.

Durchfiihrung von Asbestabbrucharbeiten

Arbeiten mit Asbest kénnen gesundheitsgefahrdend sein. Deshalb dirfen Abbruch und
Transport nur von sachkundigen Firmen durchgefiihrt werden. Der Beginn der Arbeiten
ist mindestens 14 Tage zuvor bei der Landesdirektion Sachsen anzuzeigen.

Bei Asbestabbrucharbeiten sind die TRGS 519 und die Gefahrstoffverordnung einzuhal-
ten. Sammler und Befdrderer von gefahriichen Abféllen bedirfen einer Erlaubnis nach
§ 54 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG).

Bereitstellung von Stellfldchen fiir Abfallsammelbehditer

GemaB Abfallwirtschaftssatzung des ZAOE (ZAOE-AWS) mussen sowohl Haushalte als
auch andere Herkunftsbereiche (Gewerbebetriebe, éffentliche und sonstige Einrichtun-
gen) ausreichend Behaltervolumen fiir die Entsorgung von Rest- und Bioabfall sowie Pa-
pier/Pappe vorhalten. Die jeweiligen Leerungsrhythmen und Entsorgungstermine sind im
Abfallkalender bzw. auf der Internetseite des ZAOE veréffentlicht.

Pro Grundstlck (privat und gewerblich) ist mindestens ein Restabfallbehélter zu nutzen.
Folgender Behélterbedarf ist zudem bei Privathaushalten anzusetzen (in Personenanzahl
pro BehéltergroBe):

Abfallart 60 L 80L 120 L 240 L 660 L 1.100L
Restabfall - 1-4 5-6 7+12 30-70 ab 70
Papier/Pappe % = = 1-4 15 -60 ab 60
Bioabfall 1-12 - 13- 24 25 ~ 50 ab 50 =
Gelbe Tonne - - % 1-4 - bis 46

Bei einer Nutzung der Biotonne flr die Entsorgung von Grinabfallen aus dem Garten sind
zusétzlich ca. 0,2 L Behéltervolumen je m2 Gartenfldche und Woche einzuplanen. 660-
Liter-Bioabfallbehélter werden nur zur Verfligung gestellt, wenn auf dem Grundstick
mindestens ein Restabfallbehalter mit einem Fassungsvermoégen von mindestens 660 L
vorgehalten wird.

Das Fassungsvermdgen der Papierbehélter soll maximal das Dreifache des Fassungsver-
moégens der am Grundstlck vorgehaltenen Restabfallbehalter betragen.

Stand 01/2023

Seite 1 von 2



ZWECKVERBAND ABFALLWIRTSCHAFT OBERES ELBTAL

Flr die Sammelbehélter sind ausreichend Stellflachen auf dem Grundstilick einzuplanen.
Diese haben folgende AbmaBe (in mm):

Behiltervolumen Tiefe Breite Hohe | Standfreiheit
60/80 Liter 530 450 975 200

120 Liter 555 505 1.005 200

240 Liter 740 583 1.100 200

660 Liter 780 1.373 1.250 400

1.100 Liter 1.115 1.373 1.470 400

Die 660- und 1.100-Liter-Behdlter werden vom Entsorgungsunternehmen zur Leerung
vom Standplatz geholt, sobald ein Mindestfiillgrad von 75 % erreicht ist. Sollen Behélter
nicht geleert werden, sind diese deutlich zu kennzeichnen.

Bei Vorhandensein eines SchlieBsystems ist die Schllisselorganisation direkt mit dem Ent-
sorgungsunternehmen zu vereinbaren. Ansonsten miissen die Behalter am Entsorgungs-
tag frei zugdnglich sind.

Die Standplatze fir die 660- und 1.100-Liter-Behditer miissen so angelegt sein, dass ein
ebenerdiger Transport der Behalter zum Fahrzeug Uber eine Strecke von nicht mehr als
20 m gewahrleistet ist. Die Transportwege miissen trittsicher, ausreichend beleuchtet so-
wie frei von Schnee- und Eisglatte sein und durfen keine unzumutbaren Steigungen auf-
weisen.

Anforderungen an die Zufahrt zum Bereitstellungsplatz

Soll die Bereitstellung der Abfallbehdlter zur Entleerung direkt am Grundstiick erfolgen,
sind die Anforderungen an die Zufahrt fiir die Abfallentsorgungsfahrzeuge geméan der
DGUV Information 214-033 und der RASt 06 zu berticksichtigen:

— Ausreichende Tragfahigkeit der StraBen,
- Einhaltung der Mindestdurchfahrtsbreiten und -héhen,

— Gestaltung von Kurvenbereichen, Bodenschwellen und Ein-/Ausfahrten (Schwenkbe-
reich),

- Gestaltung von Wendeanlagen wegen Verbot des Riickwéartsfahrens.

Kann die Zufahrt zum Grundstiick nicht gewahrleistet werden, miissen die zu entleeren-
den Abfallbehdlter an der nachsten 6ffentlichen, flir das Sammelfahrzeug befahrbaren
StraBe bereitgestellt werden. Dies gilt auch wéhrend der Bauphase selbst.

Bei privaten ZufahrtsstraBen ist eine beschrénkt persénliche Dienstbarkeit (Fahrrecht)
zugunsten der Abfallentsorgung im Grundbuch einzutragen.

Kontakt und weitere Infos:
Telefon: 0351 40404-567 < E-Mail: info@zaoe.de e Internet: www.zaoe.de

Stand 01/2023 Seite 2 von 2
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Zweckverband Abfallwirtschaft - Meiner StraBe 151a - 01445 Radebeut Bearbheiter:
per E-Mail: stadtplanung@heidenau.de Teiefon:
Stadt Heidenau PRk
Bauamt O,
Herrn Berthel PRTBERILAER,
Dresdner Str. 47 Sprecheeitan:
01809 Heidenau Mo., Mi,, Fr.

Di., Da.

Radebeul, 30. Marz 2023

Stadt Heidenau - Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm™

Ihr Schreiben vom 7. Marz 2023

Sehr geehrter Herr Berthel,

der Entwurf des 0. g. Bebauungsplans liegt uns zur Stellungnahme vor.

Gegen die Planung in der vorliegenden Fassung bestehen aus unserer Sicht keine
Bedenken.

Auf dem Grundstlick selbst ist ausreichend Stellflache fur Abfallbehalter vorzuhal-
ten. Beachten Sie bitte auch unsere Infoblatter zu diesem Schreiben.

Eine Einbeziehung in den weiteren Verfahrensverlauf ist nicht notwendig.
Fir Fragen stehen wir Ihnen unter den o. g. Kontaktdaten zur Verfigung.
Mit(:fr undlichen GriiBen

Ri&u"mund Otteni

Geschaéftsfiihrer

Anlagen

Informationen zum Datenschutz sowie fiir den elektronischen Zugang finden Sie unter www.zaoe.de.

Servicetelefon: 0351 40404-50 E-Mail: info@zaoe.de Deutsche Kreditbank AG Steuernummer:
Telefon: 0351 40404-0 Internet: www.zaoe.de BIC: BYLADEM1001 - 209/149/02372
Telefax: 0351 40404-550 IBAN: DE32 1203 0000 0011 2663 01

Glaubiger 1D: DE20ZZZ000000351 11
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Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uwe Bartsch (TDH Heidenau) <uwe.bartsch@tdh-heidenau.de>
Donnerstag, 9. Marz 2023 15:45

.Rosin,Sylvia éh _ ;u 1 (./5 e
info@tdh-heidenau.de o A§ Q@f ~
Ihr Schreiben vom 07.03.2023 zum Bebauungsplan G25/1 Fassung :
06.01.2023 Sonuiy/

aus Sicht der Technische Dienste Heidenau GmbH gibt es hinsichtlich des Bebauungsplanes G25/1 "Am Lugturm”

keine Einwande oder sonstige Belange.

Von unserer Seite sind in dem betreffenden Plangebiet weder technische Anlagen vorhanden noch zum
gegenwartigen Zeitpunkt fur die Zukunft geplant.

Mit freundlichen Grifien
Uwe Bartsch

Geschaftsfuhrer

Technische Dienste Heidenau GmbH
Tel: +49 3529 503960

Fax: +49 3529 503961

email: uwe.bartsch@tdh-heidenau.de

Technische Dienste Heidenau GmbH
Dresdner Str. 15

01809 Heidenau

03529-503960

03529-503961/Fax
e-mail:info@tdh-heidenau.de

Geschaftsfihrer: Uwe Bartsch
Gerichtsstand:Amtsgericht PimaHRB 12670
Ust. - 1dNr.:DE176092966
Bankverbindungen:

Ostséchsische SparkasseDresden: IBAN:DE66 8505 0300 3000 1842 78

Commerzbank:|BAN:DE26 85040000 0588577700
Deutsche Kreditbank AG: IBAN: DE98 1203 0000 1020

To: stadtplanung@heidenau.de
Cc: infoetdh-heidenau.de

021463
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Rosin Sylvia 60 12 13, WAL, 2023 oG [ prs
.Rosin,Sylvia 60 1 / '
Von: Taffe, Patrick (Igony Energies GmbH) <Patrick.Taffe@steag.com>

Gesendet: Freitag, 10. Mérz 2023 07:59 ? - ‘Ln]” #@ ce 6@ M/(Sp
An: .Rosin,Sylvia LS. < “'_hc;é
Betreff: Akten-/Kassenzeichen 60.18 Bebauungsplan G 25/ 1 Am Lugturm 5(,,:;4//

Sehr geehrte Damen und Herren, @

die Igony Energies GmbH ist von den genannten Planungen nicht betroffen, insbesondere sind in dem von thnen
gekennzeichneten Planbereich keine Medienleitungen in unserem Zustandigkeitsbereich vorhanden.
Die Verbindlichkeit dieser Auskunft hat eine Giiltigkeit von einem Monat beginnend ab dem Datum der Zustellung.

7entrale Planauskunft fiir die lgony Energies GmbH, ehemals STEAG New Energies GmbH.

Mit freundlichen GriiRen

Patrick Taffe
Zentrale Planauskunft
lanauskunft@igony.ener

T +49 681 9494-9161
M +49 1605301313
patrick taffe@igony.energy

iqony Energies GmbH, St. Johanner Str. 101-105, 66115 Saarbriicken, Germany
energies.igony.energy
.':\I FIIN S

ki oty

hat lgony ein klares Ziel
Energiewende machbar machen.
Jetrt Hier.

Geschaftsfilhrung: Anke Langner {Sprecherin), Andreas Loh

Aufsichisrat: Dr. Ralf Schiele (Vorsitzender)

Sitz der Gesellschaft; Saarbriicken, Registergericht Amtsgericht Saarbriicken, Handgelsregister B 17242
Die Datenschutzhinweise fiir Geschéftspartner finden Sie hier.
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.Leuschel,Heike

Von: leitungsauskunft@zvwv.de ; : @
Gesendet: Mittwoch, 5. April 2023 10:52
An: .Rosin,Sylvia

Betreff: [LAI-ZVWV 2023-00510] Auskunft zur Anfrage Nr. LAI-ZVWYV 2023-00510
fertig gestellt

Sehr geehrte(r) Frau/Herr Berauer,

lhre Anfrage, die unter der Nummer LAI-ZVWYV 2023-00510 gefuihrt wird, wurde vollsténdig bearbeitet.

Das Auskunftsformular nebst Anhéngen kénnen Sie unter folgender Adresse herunterladen:
https://lai.gddb.de/zvwv/fm.ashx/download/bfd7a7d6-dadb-452a-80b0-e909a0223224

Sollte lhr E-Mail Programm das Anklicken der Adresse nicht unterstiitzen, kopieren Sie diese bitte in lhren Internet
Browser.

Mit dem Aufruf des Links wird auch gleichzeitig der Zugriff auf die Unterlagen protokolliert, was als Bestdtigung der
Zustellung dient.

Anfragedetails:

Nummer: LAI-ZZVWY 2023-00510

Ort der MaRnahme: Heidenau, Flurstiick Gommern 388/a

Art der MalRnahme: Bebauungsplan

Zeitraum: keine Angabe

Beschreibung/Hinweise:

Stadt Heidenau — vorhabenbezogener Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm" — VORENTWURF in der Fassung vom
06.01.2023 Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch

(BauGB) sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Bauausfiihrende Firma:
wie Antragsteller

Hinweis:

Dies ist eine automatisch generierte E-Mail aus dem Leitungsauskunftssystem des ZVWYV Pirna/ Sebnitz.
Bitte antworten Sie nicht auf diese E-Mail.

Bei Fragen wenden Sie sich unter Angabe lhrer Auskunftsnummer per Mail an info@zvwv.de.

Vielen Dank.

Mit freundlichen GriiRen

ZVWYV Pirna/Sebnitz

Markt 11 - 01855 Sebnitz

Tel.: +49 35971 80 60 0 - Fax: +49 35971 80 60 99 - https://smex-
ctp.trendmicro.com:443/wis/clicktime/v1/query?url=www.zvwv.de&umid=99b9b0b5-9a%e-4b95-9cfa-

1



0c5ccObf78db&auth=dcd7367624ffb4c24a8850c4baf173f674ad4421-
7df612cb5d319010333abee3d0568f63de21b10f

Diese E-Mail kénnte vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und
vernichten Sie diese Mail. Das Kopieren sowie die Weitergabe dieser Email ist nicht gestattet.

This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient (or have
received this e-mail in error) please notify the sender immediately and destroy this e-mail. Any copying, disclosure
or distribution of the material in this e-mail is strictly forbidden.
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Zweckverband Wasserversorgung
Pirna/Sebnitz
M1[:lrga1‘/assesbggnitz lhr Partner: Isaak Scherz
- Telefon: 035971 80 60 — 43
Telefax: 035971 80 60 ~ 99
E-Mail: info@zvwv.de
Internet: www.zvwyv.de
Stadt Heidenau
von-Stephan-Str. 4 Datum: 05.04.2023
01809 Heidenau
UnserZel- 155 2023-00510
chen:
Ihr Zeichen:

Stellungnahme zum Bebauungsplan G 25/1 ,,Am Lugturm”

Sehr geehrte Damen und Herren,

innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich Versorgungs-
leitungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Pirna/Sebnitz (ZVWV). Die Lage entnehmen
Sie bitte den beigefligten Planen. Darliber hinausgehende Angaben sind unverbindlich und
mussen in jedem Falle an Ort und Stelle gepriift werden. Das gilt insbesondere fur eingetragene
Abstands- und Rohriiberdeckungsmafde, fir die wir keine Gewahr ibernehmen. Es muss mit
geringeren Tiefenlagen als angegeben gerechnet werden.

Die in nicht &ffentlichen Fldchen vorhandenen Leitungen, Kabel und Anlagen liegen gem.
DVGW Arbeitsblatt W 400-1 fur Dimensionen bis DN 150 mittig in einem 4 m breiten Schutz-
streifen. Innerhalb dieses Schutzstreifens ist die Errichtung von Bauwerken sowie die Lagerung
von Schittgiitern und Baustoffen nicht zuléssig. Andere MaRnahmen, wie z. B. Gelénderegu-
lierungen, bedlrfen unserer Zustimmung. Baumpflanzungen sind gem. DVGW Merk-
blatt GW 125 ohne zusétzliche Schutzmafnahmen, welche unserer Zustimmung bedirfen, nur
in einem Abstand zwischen AuRRenkante Rohr und Stammachse von mindestens 2,50 m mog-
lich.

Andere Medien miissen zu den vorhandenen Trinkwasserleitungen einen lichten Mindestab-
stand von 0,40 m bei paralleler Verlegung und von 0,20 m bei Kreuzungen einhalten. Liegt bei
einer parallel zur Trinkwasserleitung geplanten Kanalverlegung der Scheitel des Abwasserrohrs
auf gleicher Hohe mit der Sohle der Trinkwasserleitung oder dartber, muss der lichte Abstand
auf mindestens 1,00 m erhéht werden.

Verbandsvorsitzender: Verbandssitz: Steuer-Nr.: 210/149/03310 Bankverbindung:
Blrgermeister ZVWV Pirna/Sebnitz Deutsche Kreditbank AG
Dr. Ralf Mdiller Markt 11 IBAN: DE57 1203 0000 0001 2088 91

Stadt Dohna 01855 Sebnitz SWIFT (BIC): BYLADEM1001
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Seite 2 von 2
Zum Schreiben Stellungnahme zum Bebauungsplan G 25/1 ,Am Lugturm"
Vom 5. April 2023

Das Grundstiick ist bereits an die ¢ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen ist. Die
Versorgung mit Trinkwasser kann unter Annahme ortstiblicher Verbrauchsmengen grundséatz-
lich gesichert werden. Ob der zur Verfugung stehende Anschluss fir das geplante

Vorhaben ausreichend ist, kann erst auf Grundlage eingereichter Unterlagen im Rahmen der
Versorgungsanfrage entschieden werden.

Diese Stellungnahme ist ein Jahr ab Ausfertigungsdatum guitig.

Fur Ruckfragen stehen wir gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifen

Zweckverband Wasserversorgung

Pirna/Sebnitz
Mathias Leutert i.A. Isaak Scherz
Geschéaftsfuhrer Sachbearbeiter Technische Dienste
Anlage
Bestandspléne
Verbandsvorsitzender: Verbandssitz: Steuer-Nr.: 210/149/03310 Bankverbindung:
Btirgermeister ZVWV Pirna/Sebnitz Deutsche Kreditbank AG
Dr. Ralf Mdller Markt 11 IBAN: DES7 1203 0000 0001 2088 91
Stadt Dohna 01855 Sebnitz SWIFT (BIC): BYLADEM 1001
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Bestandspléne berechtigen nicht zur Bauausfiihrung! Sie dienen nur der Medienauskunft!

Vorh.-Bez: Heidenau ZVWYV Pirnal/Sebnitz
Flurstlick Gommern 388/a
. 01855 Sebnitz
Bestandsplan Trinkwasser -
Gilt nur in Verbindung mit dem Anschreiben zu Kontakt:

Reg.-Nummer: LAI-ZZVWYV 2023-00510

Tel. 035023 /516 28

Flache:  FNr 1 - Flache 1

Blatt-Nr.: 1von1
MaRstab 1:500 Ausgabedatum: 4.04.2023 Hohensystem DHHN 2016 Legande siehe Belblatt!
Keine Gewahr fir itat der und Das Abgreifen vor Magen aus dem Plan ist nicht zuldssig!
Uhabarechie Goobasisdaten: Geabasls on und hsen (GeoSN).
Vervialfafiigung und Weitergabe an Dritte nur mit schriflicher igung d Urhebers.
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.Leuschel,Heike

Von: BUND Sachsen e.V. <info@bund-sachsen.de> -

Gesendet: Mittwoch, 5. April 2023 16:27 Boteut,”” @
An: .Rosin,Sylvia

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan "Am Lugturm"”

Anlagen: 230405_BUND-STN_Lugturm.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

angehdngt finden Sie die Stellungnahme des BUND Landesverband Sachsen e. V. zum Bebauungsplan G25/1 ,Am
Lugturm® - Vorentwurf in der Fassung vom 06.01.2023 der Stadt Heidenau.

Mit freundlichen GriiRen

Sonja Muller

Sonja Miiller
Buchhaltung
Burozeit: Montag - Donnerstag

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)
Landesverband Sachsen e.V.

Hauptstadtbiiro Dresden

BlrgerstraRe 14

01127 Dresden

Tel. +49 (0) 351 / 84 75 44 62
sonja.mueller@bund-sachsen.de
www.bund-sachsen.de

0@ao




Mail: stadtplanung@heidena.u.de

©Bunp

Landesverband Sachsen e.V.
Strae der Nationen 122
09111 Chemnitz
G Fon 0371 / 301 477
- BUND LV Sachsen e.V., Strale der Nationen 122, 09111 Chemnitz y Fax 0371 /301 478

St ) info@bund-sachsen.de
: www.bund-sachsen.de

Stadt Heidenau
Dresdner Str. 47
01809 Heidenau

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan G25/1 ,,Am Lugturm” -
Vorentwurf in der Fassung vom 06.01.2023 der Stadt Heidenau

Sehr geehrte Damen und Herren,

- wir beziehen zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Wihrend der letzten Jahre wurde der Lugturm von dem ihn umschlieBenden Baumbe-
stand teilweise befreit, so dass er wieder sichtbar ist. Sein Wert als Aussichtsturm wird

~ jedoch durch die ihn weiterhin umgebenden Biume betrichtlich gemindert, es sei

denn er bekommt einen Aufbau, welcher die Baume dauerhaft iiberragt. Daran andert
auch die ,Wiederherstellung einer Parkanlage” nichts. Das waldartige Restgeldnde
sollte aus Naturschutz- und Klimaschutzgriinden unbedingt erhalten werden. Der ge-
samte Bereich um den Hoéhenweg und die Lockwitzer Str, wird gern von FuRgéngern
und Radlern durchwandert und wegen der dort herrschenden Ruhe und Naturndhe
geschétzt, Eine Gaststiitte und PKW-Parkplitze aber wiirden Verkehr anziehen und die
dort gegebene Ruhe beeintrichtigen. Wir verstehen deshalb den Protest der Anwoh-
ner in dieser Gegend. ]

Das in Ihrem Schreiben genannte erste Ziel der Planung ,Revitalisierung des traditio-
nellen Ausflugsziels insbesondere fiir Wanderer und Radfahrer” kollidiert mit den An-
strichen 3, 4, 5 der von lhnen genannten Ziele. Der Lugturm war auch in alter Zeit nach
seiner Entstehung nur ein einladendes Ziel fiir FuBwanderer. Das zu revitalisieren un-
terstiitzen wir. Wir lehnen jedoch ab, daraus etwas zu schaffen, was die Lebensqualitit
der Anwohner in dem Bereich und den ruhesuchenden Wanderern und Radlern ent-
gegensteht.

Hausanschrift: Bankverbindung: Spendenkonto: Vereinsregister: Der BUND ist ein anerkannter Natur-

BUND Sachsen e.V. * GLS Bank L GLS Bank e Chemnitz VR 783 schutzverband nach § 32 Sichsi-

Str. der Nationen 122 IBAN DES7 4306 0967 1162 IBAN DE84 4306 0967 1162  Steuernummer: sches Naturschutzgesetz.

09111 Chemnitz 7482 01 ; 7482 00 215/140/00740 Spenden sind steuerabzugsfshig.
BIC GENODEM1GLS BIC GENODEM1GLS

BUND flir Umwelt und Natur-
FRIENDS OF THE EARTH GERMANY schitz Deutsehland :

Bearbeiter: R. Rauch

Chemnitz, 5. April 2023
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D. h. konkret:

Einer bescheidenen Gaststatte, eventuell mit bescheidenem Kinderspielplatz wiirden
wir zustimmen, aber 6ffentlichem Parkplatz und auch Freizeiteinrichtungen, die bei-
tragen einen Rummelplatz entstehen zu lassen, lehnen wir ab. Der Bereich um den
Lugturm soll sich weiterhin der Naturndhe und Ruhe erfreuen.

Mit verBUNDenen GriiRen

(. A Soc\\'xa IO+

Stephanie Maier
Landesgeschdftsfiihrerin






