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ErschlieBungsplanung

2.1

Einleitung

Die vorliegende ErschlieBungsplanung zum B-Plan13/1 ,MAFA-Park* beinhaltet die Textliche Be-
schreibung und planerische Darstellung der verkehrlichen Erschlieung fiir den konkreten Standort
und stellt eine Erweiterung u. Erganzung des Verkehrs- und Mobilitdtskonzeptes! dar. Die
Plandarstellung basiert auf der vertiefenden Planung zur Sicherstellung der Erreichbarkeit und der

verkehrlichen Funktionen.

Weiterhin sind Aussagen zur medientechnischen ErschlieBung sowie das Konzept zur Regenwas-

serbewirtschaftung im Rahmen des B-Planes enthalten.

VerkehrserschlieBung

Allgemeines

Aufgrund der relativ zentralen Lage ist das Plangebiet Uber bestehende leistungsfahige Stral3en
bzw. die nahegelegene Hauptverkehrsachse der S 172 gut erreichbar. Das Quartier befindet sich
in unmittelbarer Nahe zur Heidenauer Innenstadt. Lediglich die Bahntrasse Dresden-Prag trennt
den Standort von der als “urbanen Achse” erlebbaren Ernst-Thalmann-Straf3e mit dem Marktplatz

am nordlichen Endpunkt.

Einrichtungen des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) sind in unmittelbarer Nahe vorhan-
den. Relevante innerstéadtische Ziele, wie beispielsweise eine Kindertageseinrichtung, eine Schule,
die Ernst-Thalmann-Strafl3e mit verschiedenen Einkaufsméglichkeiten sowie weitere Einrichtungen
des Einzelhandels liegen in fuBlaufiger Entfernung. Somit handelt es sich um eine gut integrierte

Lage.

Fur die innere ErschlieBung sind mehrere Stral3en (derzeit Planstral3en 01, 02, A und B) vorgese-
hen, wobei die gro3te Bedeutung der verlangerten Fritz-Weber-Stral3e als Planstral3e 01 zukommt.
Die Planstraf3e 01 fuhrt auch Uber den Mihlgraben. Hier ist ein neues Brickenbauwerk zu errich-
ten. Im Zuge des Briickenbauwerkes werden auch wesentliche Anlagen der medientechnischen
ErschlieBung (Wasser, Telekommunikation, Fernwarme sowie Elektroenergie) gefihrt. Ein Lage-

plan der inneren Erschliel3ung ist als Anlage 1 beigelegt.

Fur grundlegende Aussagen zur VerkehrserschlieBung ist immer auch die Stufe 1 des Konzeptes
(Verkehrsuntersuchung) heranzuziehen, deren allgemeine Aussagen als Grundlage erganzend

gelten.

1 B-Plan 13/1 "MAFA-Park" - Verkehrsuntersuchung, Ing.-Biiro IVAS im Auftrag BEST MARK
Projektgesellschaft mbH & Co. KG, 2023
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2.2

2.3

PKW-ErschlieBung

Das Plangebiet wird nordwestlich Uiber die Thomas-Mann-Stral3e und die Fritz-Weber-Strale an
die August-Bebel-Stral’e angebunden, die ihrerseits direkt an die Hauptverkehrsachse der S 172
angebunden wird. Dartiber hinaus gibt es Zufahrten auf die Heinrich-Heine-Straf3e und die Mih-
lenstral3e. Im Inneren des Gebietes ist eine weitgehende Verkehrsberuhigung mit einer Zonen-
Geschwindigkeitsbeschrankung von max. 30 km/h vorgesehen, in die auch die Nebenstraf3en Fritz-

Weber-Stral3e, Thomas-Mann-Straf3e und Heinrich-Heine-StralRe einbezogen werden kdnnen.

Als weitere Abstufung werden in der inneren ErschlieRung die Planstral3en A und 02 als verkehrs-
beruhigte Bereiche (,SpielstraRen”) ausgewiesen, in denen eine Gleichberechtigung vom Kfz-Ver-

kehr und FulRverkehr gegeben ist.

Das innere ErschlieBungsstral3ennetz dient der Aufnahme der Quell- und Zielverkehre. Stral3en-
und Platzrdume sollen jedoch eine hohe Aufenthaltsqualitat erhalten. Durch gemeinschaftlich ge-
nutzte offentliche Flachen (verkehrsberuhigte Bereiche - ,Spielstralie”), wird auch die Strale zum
Treffpunkt. Ebenso bestehen Chancen, den Raum kulturell zu bespielen und den motorisierten

Individualverkehr (MIV) vertréaglich zu integrieren.

Ruhender Verkehr

Private Stellplatze im Plangeltungsbereich werden entsprechend dem Stellplatznachweis in den
dort beschriebenen Garagen und Parkplétzen - abseits der 6ffentlichen Stral3en - geschaffen. De-
taillierte Angaben hierzu sind dem Verkehrs- und Mobilitatskonzept sowie dem Stellplatznachweis

zu entnehmen. Insgesamt sollen demnach 1201 private Stellplatze geschaffen werden.

Offentliche Stellplatze werden mit Ausnahme der PlanstraBe 02 entlang aller inneren Erschlie-
BungsstralRen als baulich separat angelegte Stellflachen hergestellt. Dies sind

- ca. 27 Langsstellflachen an PlanstralRe 01,

- ca. 16 senkrechte Stellflachen an Planstrale A und

- ca. 24 senkrechte Stellflachen an Planstrafie B.

Auf den Stral3en der auf3eren ErschlieBung kdnnen keine separaten Stellflachen baulich angelegt
werden. Hier kénnen auf Grund der zum Bestand gleichbleibenden Stralenquerschnitte nur auf
der Heinrich-Heine-StralRe ca. 19 Stellflachen ausgewiesen werden. Auf der Thomas-Mann-Stral3e
ist die Einordnung von insgesamt ca. 17 Stellplatzen ebenfalls méglich, wenn ein Begegnungsfall
von PKW/ LKW mit eingeschranktem Bewegungsspielraum vorausgesetzt und die Schleppkurven
der Bemessungsfahrzeuge bertcksichtigt werden. Zur Begegnung von LKW sollte eine Ausweich-
stelle eingerichtet werden. Die Muhlenstral3e, ist zum Ausweisen von 6ffentlichen Stellplatzen zu
schmal, da der verbleibenden Fahrbahnquerschnitt < 5,0 m betragen wiirde und ein regulares Be-
gegnen von PKW/LKW nicht mehr mdglich wéare. Zudem sind hier in Teilbereichen bereits Stellfla-

chen baulich angelegt.
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2.4

Fur Fahrrader sollen attraktive Stellplatzangebote im 6ffentlichen Raum (Anlehnbligel, ggf. auch
Fahrradboxen) vorgesehen werden. Innenhalb der Wohngebaude sollten diese méglichst nicht im

Keller, sondern barrierefrei im Erdgeschoss angeordnet werden.

Bei der Planung von Neubauten soll beriicksichtigt werden, dass zukiinftig die Nutzung von Elekt-
rofahrzeugen ansteigen wird und es je nach Lage und Zielpublikum zu einem deutlichen Mehrbe-
darf an Ladestationen kommen kann. Die Stellplatze sind Gemal GEIG (Gebaude-Elektromobili-

tatsinfrastruktur-Gesetz — GEIG) auszustatten.

Lieferverkehr (LKW-Erschliel3ung)

Die Andienung mit Fahrzeugen der Ver- und Entsorgung sowie der Lieferverkehr zu den gewerbli-

chen Nutzungen werden tber die bestehenden sowie geplanten Stral3en realisiert.

Als grundlegendes Bemessungsfahrzeug fir die auf3ere und innere Erschlieung wird dabei das

3-Achsige Mullfahrzeug angesetzt.

Fur die Erreichbarkeit der geplanten Gewerbe- und Einzelhandelseinrichtungen wird zusétzlich die

Befahrbarkeit mit Sattelschlepper fir die Planstrafe 01 und die Planstral3e B gewdahrleistet.

Es ist zu beriicksichtigen, dass der Lieferverkehr mir grol3en Fahrzeugen auf Grund der H6henbe-
schrankung der Eisenbahnunterfiihrung der Mihlenstrafl3e von 3,8 m nahezu vollstandig aus std-

westlicher Richtung Gber die S 172 und August-Bebel-Stral3e erfolgen muss.

Sattelziige kdnnen aus Richtung der S 172 von Suden Uber die Mihlenstral3e oder von Norden
Uber die Guterbahnhofstra3e/ A.-Bebel-Stral3e/ Thomas-Mann-Stral3e die in die Planstraf3e 01 ein-
fahren. Die Ausfahrt ist auf Grund der ungiinstigen Knotenpunktgeometrie des Knotens Miihlen-
stral3e/ A.-Bebel-Stral’e nur in noérdlicher Richtung tber die A-Bebel-Stral3e zur Giterbahnhof-

stral3e maglich.
Fur detaillierte Aussagen zur Fiihrung des Schwerverkehrs siehe Punkte 2.3 und 7.3 in [3]
Die Befahrbarkeit der StralRen durch Feuerwehrfahrzeuge ist generell gewahrleistet. Die Erreich-

barkeit von Einzelflachen durch Ldschfahrzeuge gem. §5S&chsBO wird im jeweiligen Quartier

nachgewiesen.

2 B-Plan 13/1 "MAFA-Park" - Verkehrsuntersuchung, Ing.-Buro IVAS im Auftrag BEST MARK
Projektgesellschaft mbH & Co. KG, 2022,
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2.5

2.6

Anbindung an den OPNV und ergédnzende Mobilitatsangebote

Das Plangebiet ist mit der derzeitigen OPNV-Struktur in guter Qualitat erschlossen. Nordwestlich
befindet sich der barrierefrei ausgebaute Bahnhof Heidenau-Nord, der fuB3laufig in ca. 12 Minuten
erreichbar ist. Der Einzugsradius von 1.000 m gemafR Nahverkehrsplan (NVP) umfasst dabei das
gesamte Plangebiet. Bedient wird der Bahnhof durch die Regionalbahn RB 72 sowie zwei S-Bah-
nen (S 1 und S 2), wodurch u.a. eine attraktive Direktverbindung zur Landeshauptstadt Dresden
und nach Pirna gegeben ist. Vom Bahnhofsvorplatz aus verkehren regionale und tberregionale

Buslinien, u.a. die Linien 65 (Dresden-Blasewitz) und 86 (Kreischa).

Die nachstgelegene Haltestelle des Omnibusverkehrs zum Quartier ist die Haltestelle August-Be-
bel-StralRe. Sie befindet sich direkt westlich des Plangebietes (nahe am Knotenpunkt August-Be-
bel-StraRe/ Heinrich-Heine-Strafie) und wird von 5 Buslinien des VVO bedient (201, 202, A, B und

H/S). Der Einzugsradius von 600 m laut NVP Uberstreicht ebenfalls das gesamte Plangebiet.

Fur eine eventuelle zukiinftige Anderung der BuserschlieRung durch eine Linienverlegung entlang
der H.-Heine-Stral3e wird im stidlichen Bereich der H.-Heine-Straf3e die Mdglichkeit zur Einordnung
einer Bushaltestelle geschaffen. Auf der nérdlichen StraRenseite konnend die Warteflachen bereit-
gestellt werden, auf der sudlichen StraRBenseite steht nur die Breite des Gehweges (ca. 2,30 m

Breite) zur Verfiigung.

Durch zusétzliche Mobilitdtsangebote (Car-Sharing, Fahrradverleih, éffentliche Ladestationen fir
Elektromobilitat u.a.) kénnen bestehende Angebote des OPNV sinnvoll ergénzt und gebiindelt wer-

den.

Fir detaillierte Aussagen zum OV siehe Punkte 2.5 und 7.5 in [3]

Fulganger und Radverkehr

Die StraRen im Umfeld des Plangebietes sind weitgehend beidseitig mit Gehwegen ausgestattet.
Zum Teil besteht jedoch Sanierungsbedarf. Auf der Heinrich-Heine-Stral3e ist derzeit nur auf der
stdlichen Seite ein nutzbarer Gehweg vorhanden. Auf der Nordseite wird im Zuge des Stral3en-
baus des Plangebietes ebenfalls ein Gehweg vorgesehen (Stral3enflurstiick 392/f). Die Gehweg-
breite wird dabei 2,50 m betragen und an den verbleibenden Einzelbdumen punktuell auf das der-
zeitig vorhandene MafR3 (minimal ca. 2,15 m) verringert werden. Die die Gehwegbefestigung ist so

zu wahlen, dass die Wurzelbereiche der bestehenden Baume wirksam geschtzt werden.

3 B-Plan 13/1 "MAFA-Park" - Verkehrsuntersuchung, Ing.-Buro IVAS im Auftrag BEST MARK
Projektgesellschaft mbH & Co. KG, 2022,
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3.1

Im nérdlichen Abschnitt der H.-Heine-StraRe wird an die bestehende Fahrbahngeometrie ange-
schlossen. Die Breite der Gehwege betragt hier ca. 2,0 m. Durch die festgesetzten Bebauungs-
plangrenzen ist jedoch im Rahmen des B-Planes keine Anderung moglich. Ggf. vorgesehene Um-
gestaltungen erfordern separate Planungen auf3erhalb des B-Planes unter Beteiligung der Stadt
Heidenau.

Weiterhin ist eine komfortable fu3laufige Verbindung zwischen der MiihlenstraRe und der ndrdlich
gelegenen Fulgangerunterfiihrung der Bahngleise vorgesehen. Diese wird voraussichtlich entlang
der alten Industriegleise verlaufen. Dadurch ist die Ernst-Thalmann-Stra3e und damit das Stadt-
zentrum auf direktem Wege erreichbar. Die Nutzung dieser Achse soll auch fur den Radverkehr
ermdglicht werden. Dies wére insbesondere dann sinnvoll, wenn die Strecke im Suden weiter tber
die Muglitz und durch ein ebenfalls in Planung befindliches Wohngebiet gefihrt wird. Dies ist jedoch

nicht Bestandteil des vorliegenden B-Planes.

Anlagen des FuRBverkehrs werden fur mobilitatseingeschrankte Personen entsprechend Punkt 7.6
in [*] barrierearm ausgebildet. An Knotenpunkten werden Absenkungen als FuRgangerguerungs-
moglichkeiten vorgesehen. Die Ausrustung nach DIN 32984 ist in den folgenden Detailplanungen

abzustimmen.

Der Radverkehr wird auf den Straen des Plangebietes im Mischverkehr gefuhrt. Im weiteren Um-
feld bestehen grundsétzlich Radverbindungen, deren Attraktivitat jedoch weiter verbessert werden

kann.
Medienerschlie3ung

Allgemeines

Auf der Grundlage der aktuell eingeholten Leitungsbestandsplane kann eingeschétzt werden, dass
die auliere ErschlieBung des Plangebietes Uber die in der August-Bebel-Stral3e, Heinrich-Heine-
StrafRe und Muhlenstral3e verlaufenden stadttechnische Versorgungsanlagen grundsétzlich gesi-
chert werden kann, wobei auch umfangreiche Erganzungen, besonders im Bereich der Fernwar-

meversorgung erforderlich sind.

Teilweise fuhren die vorhandenen stadttechnischen Versorgungsanlagen historisch bedingt auch
in das Plangebiet hinein. Diese sind jedoch veraltet und werden nicht weiter genutzt. Die Mediener-
schliel3ung wird im Zuge der Planungen vollstandig neu geordnet. Die koordinierte Plandarstellung

ist in Anlage 2 beigefigt.

4 B-Plan 13/1 "MAFA-Park" - Verkehrsuntersuchung, Ing.-Buro IVAS im Auftrag BEST MARK
Projektgesellschaft mbH & Co. KG, 2022,
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3.2

3.3

Trinkwasserversorgung und Loschwasserbereitstellung

Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet kann trinkwasserseitig von der August-Bebel-StraRe und der Mihlenstral3e aus
versorgt werden, die jeweils Uber Trinkwasserleitungen gréf3erer Dimension verfigen (DN 300 in
der A.-Bebel-Strafl3e/ DN 175 in der MihlenstraRe). Die Versorgungsleitung der Thomas-Mann-
Stral’e muss voraussichtlich in gréRerer Dimension erneuert werden. Ein Anschluss erfolgt auch

Uber die in der Heinrich-Heine-StralRe verlaufende TW-Versorgungsleitung DN 100.

Die innere Verteilung im Plangebiet erfolgt entlang der offentlichen StraRen. Dabei entstehen ge-

schlossene Maschen, die eine Versorgung aus beiden Richtungen sicherstellen.

Im Zuge des erforderlichen neuen Bauwerkes tiber den Mihlgraben (Planstrale 01) wird auch eine
Trinkwasserleitung mit gefihrt. Weitere Querungen des Muhlgrabens sind nicht erforderlich.

Loschwasserbereitstellung

Die erforderliche Léschwassermenge betragt gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 fir die vorliegende
Situation (WR/ WA/ MI/ GE) bei mehr als 3 Vollgeschossen und mittlerer bis kleiner Gefahr der
Brandausbreitung 96 m3/h (26,6 I/s). Die Loschwassermenge ist im Zuge der weiteren Planungen
durch den Versorger bereitzustellen und die Leitungen und Abnahmepunkte entsprechend zu di-

mensionieren.

Schmutzwasserableitung

Im Plangebiet wird eine getrennte Erfassung von Regenwasser- und Schmutzwasser vorgesehen.
Eine Trennung erfolgt aus 6kologischen Griinden, um ggf. eine optionale Ableitung des Regen-
wassers direkt in die Miglitz zu gewéhrleisten oder auch um einer spateren Trennung des Heide-
nauer Entwasserungssystems nicht entgegenzuwirken. Wahrend das Regenwasser bewirtschaftet
wird, um eine hydraulische Belastung der umliegenden Bestandskanale zu vermeiden, erfolgt die
Ableitung des Schmutzwassers tber Freispiegelkanale direkt in die Mischwasserkanéle der umlie-

genden StralRen.

Ein gréRerer geeigneter Kanal zur Schmutzwasserableitung ist vor allem in der Miihlenstral3e (Ei-
profil DN 500/ 750) vorhanden. Die Kandle in der A.-Bebel-Stral3e, T.-Mann-Straf3e und A.-Weber-
StralRe besitzen geringere Dimensionen und kdnnen daher nur geringere Schmutzwassermengen
aufnehmen. Der Kanal in der H.-Heine-Straf3e flie3t in Richtung Muhlenstra3e und besitzt die Di-
mension Ei DN 350/520.

Im Inneren des Planungsgebietes werden Schmutz — und Regenwasser getrennt gesammelt und
abgeleitet. Schmutzwassersammler werden in den neuen ErschlieBungsstralen verlegt, wobei zu-

satzlich die folgenden Umstande zu berticksichtigt sind:
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Die Schmutzwasserkanéle werden so verlegt, dass die Querung des Muhlgrabens nicht erforder-
lich ist. Samtliche Flachen ndérdlich des Muihlgrabens leiten demnach in die Kanéle der Thomas-
Mann-StralRe und Fritz-Weber-Stral3e ein. Das Schmutzwasser der sudlich des Miihlgrabens gele-

genen Flachen wird zur Muhlenstral3e geleitet.

Unter der Planstral3e 02 befindet sich eine Tiefgarage, die von Freispiegelleitungen (Schmutzwas-
ser oder Regenwasser) auf Grund der Hohenlage nicht gequert werden kann. Hier wird die Ent-

wasserung innerhalb der Tiefgarage geplant.

Zur Ermittlung der Gesamtmenge des anfallenden Schmutzwassers werden die folgenden Rah-

menbedingungen und Werte herangezogen:

Flachengrol3e je Wohneinheit i.M.: A =90 m?

Schmutzwasserlastwert : Ws =200 | (E*d)

Einwohner je Wohneinheit: 2,3 EW/WE

stuindlicher Spitzenabfluss: 1/14 des Tageswertes
Fremdwasserzufluss: 10 % des Schmutzwasserabflusses

Da derzeit die Struktur der Gewerbeeinheiten (Buros etc.) sowie der 6ffentlichen Einrichtungen
noch nicht abschlieend bekannt ist, wird pauschal eine Flachenteilung wie bei Wohneinheiten
unter Berucksichtigung eines Abminderungsfaktors von 0,5 angenommen (zwei Arbeitskrafte ver-

ursachen einen Schmutzwasseranfall wie 1 Bewohner).

Bei den genannten Bedingungen ergibt sich ein maximaler Bemessungs-Schmutzwasseranfall im
gesamten Plangebiet von ca. 10,7 I/s. Bezogen auf die Anzahl der zukiinftigen Bewohner des Pla-

nungsgebietes ergibt sich ein Mittewert von ca. 4,4 l/(s * 1000 E)

Dieses zusatzliche Schmutzwasser ist in die umliegenden Kanéle einzuleiten. Bezogen auf die

einzelnen Kanéle fallen die folgenden Schmutzwassermengen an:

T. -Mann und F.-Weber-Stral3e — Quartiere B, B2, C,lund J: ca.1,4l/s
MuhlenstraRe — Quartiere A, D, E, F, G, H und H2: ca.9,3l/s

Die Entwésserung der Tiefgaragen erfolgt in die Schmutzwasserkanalisation. Dabei sind Anlagen
vorzusehen, die eine rickwartige Flutung im Hochwasserfall bis zu OK Gelande verhindern. Ge-

eignet sind dafur Schieber, Rickschlagelemente oder Hebeanlagen.
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3.4

34.1

Niederschlagswasserbewirtschaftung
Allgemeines

Durch die zusammenhé&ngende Lage des Plangebietes wére eine gemeinsame und zentrale Be-
wirtschaftung des Niederschlagswassers zweckmaf3ig und wiinschenswert, da sie sowohl hydrau-
lisch als auch 6kologisch und wirtschaftlich die guinstigste Losung darstellt. Auf Grund der noch
unbekannten zukinftigen Eigentumsverhaltnisse und damit verbundener Unsicherheiten wird je-
doch von einer zentralen Lsung, insbesondere von einer gemeinsamen Bewirtschaftung des Nie-
derschlagswassers von privaten (Dach- und Flurstiicksflachen) und von 6ffentlichen (Straen und

Gehwegflachen) abgesehen.

Die getrennte Ableitung von Niederschlags- und Schmutzwasser ermdglicht eine unabhangige Be-
handlung des Regenwassers. Wiinschenswert ist z.B. eine direkte Ableitung des Niederschlags-
wassers in die Miglitz, um die Mischwasserkanale der Stadt Heidenau nicht unnétig mit sauberem
Regenwasser zu beaufschlagen. Der Abschlag zur Mglitz ist jedoch unter weiteren Gesichtspunk-
ten (Hohenverhaltnisse, Flachenverfiigbarkeit, Eigentumsverhéltnisse, Wasserrecht etc.) geson-
dert zu untersuchen. Sowohl die Untersuchung als auch Vorschlage zur Herstellung der Abschlags-

moglichkeit sind nicht Teil der vorliegenden Planung.

Die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers wird auf die Quartiere A - J sowie fur die 6ffentli-
chen Flachen (auf Basis einer fiktiven Berechnung) separat und einzeln bemessen. Im Ergebnis
des Konzeptes wird fur jedes Quartier eine Obergrenze zur Ableitung des Regenwassers festgelegt
(siehe Punkt 3.4.7). Zur Einhaltung der Obergrenze sind konkrete nachweise und Planungen fur

die einzelne Quartiere erforderlich, die jedoch nicht Teil des B-Planes sind.

Die in den umliegenden Stra3en vorhandenen Kandale sind Mischwasserkandle, die bei starken
Regenféllen teilweise tberlastet sind. Die Uberlastung ist vor allem durch die Situation an den
Bahnunterfiihrungen der MuhlenstralRe aber auch an der A.-Bebel-Stral3e zurlickzufihren. Die H6-
henzwange lassen an diesen Stellen eine Erweiterung der Rohrdimensionen auch perspektivisch
nicht zu. Die Leistungsfahigkeiten dieser Kanalabschnitte sind damit fiir alle stromaufwarts gelege-

nen Einleitpunkte begrenzend.

Fiur das vorliegende Planungsgebiet bedeutet es, dass anfallendes Oberflachenwasser so wir-
kungsvoll wie moéglich zurtickgehalten, und dann entweder vor Ort Uber Sickeranlagen versickert
oder zeitlich versetzt mit geringem kontinuierlichen Volumenstrom in das Kanalnetz (Einleitpunkt

MuhlenstraRe und F.-Weber-Stral3e) abgegeben wird.

Die Wahl der Losungsmoglichkeiten -versickerung oder gedrosselte Ableitung- wird den zukinfti-
gen Flurstiickseigentimern freigestellt, insofern die festgesetzten Abgabemengen (siehe Punkt

3.4.7) nicht Gberschritten werden.
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3.4.2

Bei einer angestrebten Versickerung sind jedoch durch die Investoren entsprechende Nachweise
Uber die schadlose Versickerung zu erbringen. Im Regelfall sind hierzu zusétzliche detaillierte
und vertiefende Bodenuntersuchungen erforderlich.

Im Planungsgebiet sind verschiedene Flachentypen vorhanden, von denen das Niederschlagswas-
ser in unterschiedlicher Art und Menge zum Ablauf kommt. Die gr63ten Wassermengen fallen da-
bei auf den befestigten offentlichen Verkehrsflachen, Seitenflachen und den Dachern der histori-
schen Gebaude an, da hier das Wasser nicht tiber eigene Systeme (Begriinung etc.) zuriickgehal-
ten werden kann. Von den ubrigen privaten befestigten Flachen und begriinten Dachflachen kommt
nur eine geringere Wassermenge zum Abfluss, da die Flachen uberwiegend bereits mit einer eige-

nen Rickhaltung ausgestattet sind.

Das Konzept der Regenwasserbewirtschaftung sieht neben einer umfangreichen Verminderung
des sekundar anfallenden Niederschlagswassers (,Schwammstadt®) durch

- begriinte Dacher,

- umfangreiche Griinanlagen,

- speicherfahige Bodenbelage,

- Fassadenbegriinungen,

vor allem eine Ruckhaltung in dezentralen Speicheranlagen vor. Aus diesen Zwischenspeichern
(Rigolen, Staukanale, Zisternen, offene Becken etc.) soll das Wasser entweder unter Berlicksich-
tigung der Boden- und Schadstoffverhaltnisse vor Ort versickert, oder gedrosselt mit einer festge-
legten maximalen Abgabemenge (Siehe Punkt siehe Punkt 3.4.7) in das Kanalnetz abgegeben

werden. Die Bemessung der Riickhaltekapazitat der Anlagen erfolgt nach ATV-Arbeitsblatt A138.

Der im Plangebiet befindliche und unter Denkmalschutz stehende Muhlgraben kann bei der Re-
genwasserbewirtschaftung keine Rolle spielen. Grund hierfir sind erhdhte Schadstoffbelastungen
im unmittelbaren Bereich des Muhlgrabens, die bei einer gezielten Versickerung ausgespult und

ins Grundwasser eingetragen werden kdnnten.

Konzept

Im Konzept der Niederschlagswasserbehandlung wird das gesamte Plangebiet einheitlich betrach-
tet. Die Bewirtschaftung - Riickhaltung sowie Drosselung- hingegen soll dezentralisiert fur jedes

Quatrtier getrennt erfolgen.

Um dies realistisch zu gewahrleisten, wird eine Fiktivplanung- und Berechnung von Sickeranlagen
fur das gesamte Plangebiet durchgefiihrt (siehe Anlage 3.1 — 3.3). Die gesamte Sickerleistung
dieser Sickeranlage wird in einem weiteren Schritt auf die Flachen der Einzelquartiere bezogen
und ist im Rahmen des Bebauungsplanes als Vorgabe fiir eine Versickerung / gedrosselte Ablei-

tung festzulegen. Dabei soll die Festsetzung als spezifische Abflussmenge in I/s*ha fiir beliebige
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3.4.3

3.4.4

3.4.5

Flachen erfolgen kénnen. Fir die festgelegten Quartiersflachen erfolgt zusétzlich eine Vorgabe der

maximalen Abflussmengen. Diese sind in Anlage 3.4 festgelegt.

Dieses Vorgehen ist insbesondere zweckméRig, da die Flursticksflachen und zukinftige Flur-

stuickszuschnitte noch variabel sind und ggf. angepasst werden muissen.

Anfallende Wassermengen

Fir die Berechnung der anfallenden Niederschlagsmengen wurden die ,Koordinierte Starknieder-
schlagsregionalisierung und -auswertung des DWD*“ (KOSTRA-DWD), Rasterfeld 67/55 (Hei-
denau) herangezogen. Darin sind Angaben zu Niederschlagshéhen und —spenden in Abhangigkeit
von der Niederschlagsdauer D und der Jéhrlichkeit T (Wiederkehrintervall) konkret fiir den vorlie-

genden Standort angegeben.

Wiederkehrdauer/ Bemessungsregen

An Hand der KOSTRA-DWD Reihe wurden das Fiktivbauwerk fir das gesamte Plangebiet zur
Ruckhaltung des anfallenden Regenwassers fir eine festgelegte Wiederkehrwahrscheinlichkeit
(N=1) bemessen. Im konkreten Fall bedeutet das, dass das zu fiktiv zu bemessende Bauwerk
(Ruckhalte-/ Sickeranlage) einen jahrlich auftretenden Bemessungsregen problemlos zwischen-
puffern kann. Bei Bemessungsregen, die seltener auftreten, jedoch eine gréRere Regenspende
bringen, wird das System kurzzeitig Uberlastet und muss zusatzlich Wasser uber vorgesehene
Uberlaufe an das Kanalnetz der umliegenden StralRen abgeben.

Der fur das Planungsgebiet und die einzelnen zu bemessenden Riickhalteanlagen maflRgebende
Bemessungsregen besitzt eine Dauer zwischen 30 und 45 Minuten. Die Berechnungen sind in

Anlage 3.3 zu finden.

Abflussfaktoren der Flachen im Plangebiet

Die im Plangebiet befindlichen Flachen sind sehr vielfaltig und besitzen sehr verschiedene Versie-
gelungsgrade. Von den klassischen Dachflachen bzw. den StraRenverkehrsflachen kommt beim
Bemessungsregen ca. 85 % des Wassers zum Ablauf — der Ubrige Anteil versickert Gber die Be-
festigung oder den zugeordneten Griinflichen. Von anderen Flachen — Innenhéfen, Tiefgaragen-
abdeckungen etc. kommt eine wesentlich geringere Menge an Oberflachenwasser Uberhaupt zum

Abfluss, da hier der Anteil an Griinflachen héher ist.

Neben dem Versiegelungsgrad der Flachen spielt z.B. bei begriinten Dachern auch die Speicher-
fahigkeit der gesattigten Griinschicht eine wesentliche Rolle. Hier ist an Hand des Bemessungsre-
gens iterativ abzuschéatzen, wie grol3 die Speicherfahigkeit der Flachen bei der jeweiligen Regen-

dauer ist und welcher Anteil des Niederschlagswassers dann doch noch zum Abfluss kommt.
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3.4.6

3.4.7

Im Plangebiet wurden die Einzelflachen hinsichtlich der derzeitig bekannten Gestaltung der Befes-
tigung beurteilt und entsprechende Abflussfaktoren gesetzt. Diese sind in der Plandarstellung in

Anlage 3.1 sowie in der Berechnung in Anlage 3.2 ersichtlich.

Versickerungsmoglichkeiten

Im Plangebiet steht unterhalb von Auffiillungen und relativ wasserundurchlassigen Schichten in ca.
4,0 m Tiefe eine Bodenschicht an, die physikalisch gut zur Versickerung von Niederschlagswasser

geeignet ist.

Die vorliegenden Baugrundgutachten weisen fiir das gesamte Plangebiet das Risiko von Kontami-
nation durch Altlasten aus. Gleichzeitig wird ausgewiesen, dass Altlasten voraussichtlich punktuell
begrenzt und vor allem in den oberen Schichten (Auffullungen) vorhanden sind. Fur diese Schich-
ten wurden erweiterte Schadstoffuntersuchungen vorgenommen, die vor allem Aussagen tber den
Wirkungspfad Boden — Mensch enthalten. Fragestellungen der Entwasserung und Versickerung
werden nur eingeschrankt betrachtet und sind nicht vollumfanglich aussagekraftig fir eine gezielte

Planung der Regenwasserbewirtschaftung des gesamten Planungsgebietes.

Fur die fiktive Vorbemessung der Regenwasserbewirtschaftung wird von einer vollstandigen Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlagswassers mit den physikalisch vorherrschenden Boden-

kennwerten ausgegangen.

Fur die einzelnen Quartiere sind zusatzliche Bodenuntersuchungen erforderlich, wenn eine

Versickerung des Niederschlagswassers vorgesehen werden soll.

Drosselabgabe ins Kanalnetz

Wenn eine Versickerung aus Umweltrechtlichen Grinden (Altlasten) nicht mdglich ist bzw. aus
anderen Grinden nicht vorgesehen wird, so ist eine gedrosselte Abgabe des anfallenden Oberfla-
chenwassers an das Kanalnetz im Mengenaquivalent der vorberechneten Versickerung erforder-
lich. Das kann mittels einer aktiv geregelten Drosselung erfolgen. Der Volumenstrom der gedros-
selten Abgabe soll dabei 10,6 I/*ha nicht Uberschreiten. Eine Bemessung von Riickhalteanlagen

ist auf diesen Wert abzustellen.
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Die Abgabemengen fiir die derzeit festgelegten Quatrtiere ist dabei in Anlage 3.4 beigelegt und im

Folgenden zusammengefasst:

Zuldssige Abflussmengen flr die Einzelquartiere:

Quartier A
Quartier B
Quartier B2
Quartier C
Quartier D
Quartier E
Quartier F
Quartier G
Quartier H
Quartier H2
Quatrtier |
Quartier J
Fabrikplatz
PrivatstraRen A; 02
Offentliche StraRen 01; B
Muhlgrabenquartier - kein Abfluss
Promenade - kein Abffluss

5970 m2
4750 m?
1710 m?
7090 m2
7680 m2

10160 m2

2750 m2
6120 m?
8050 m?
1310 m2
2170 m2
3150 m?
2350 m?
3200 m2
4500 m2
0 m?
0 m2

6,3
5,0
1,8
7,5
8,1

10,7

2,9
6,5
8,5
1,4
2,3
3,3
2,5
3,4
4,8
0,0
0,0

[1/5]
[1/s]
[1/5]
[1/5]
[1/s]
[1/5]
[1/5]
[1/5]
[1/5]
[1/5]
[1/s]
[I/s]
[1/5]
[1/5]
[1/s]
[1/5]
[I/s]

Bezogen auf die berlicksichtigte spezifische Flache aller
betrachteten Quartiere (76000 m?2) darf der Abfluss
eine Maxmalmenge won 10,6 I/s * ha nicht Ubersteigen!

3.4.8 Muhlgraben

Der Muhigraben in Heidenau stellt ein Kulturdenkmal von ortsgeschichtlicher, stadtbildpréagender,

wirtschaftsgeschichtlicher und technikgeschichtlicher Bedeutung dar. Der Mihlgraben wurde vor

ca. 500 Jahren zum Betreiben der Schneid-, Mahl- und Olmiihlen angelegt. Bis in die 1960er Jahre

war der Muhlgraben in seiner gesamten Lange in Betrieb. Obwohl der Mihlgraben nicht mehr

durchgangig ist und kein Wasser mehr fihrt, wird er im FlieBgewéassernetzt des Freistaates Sach-

sen als Gewasser 2ter Ordnung mit der Gewasserkennzahl 537189994 gefihrt.

Die Untersuchung der Oberflachennahen Bodenschichten ergab eine erhéhte Belastung des Muhl-

grabens mit Schadstoffen, die eine Versickerung bzw. die Nutzung zur Rickhaltung von Nieder-

schlagswasser verhindern. Aus diesen Griinden wird der Miihlgraben nicht weiter im Konzept zur

Niederschlagswasserbewirtschaftung berticksichtigt.
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3.4.9

3.5

3.6

Abschlagsmadglichkeit zur Miglitz (optional zukiinftig)

Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann ein Abschlag des Niederschlagswassers zur Mglitz aus recht-
lichen Grinden (Verfugbarkeit Korridor, Einleitgenehmigung) nicht gewéhrleistet werden. Seitens
der Stadt Heidenau werden jedoch (Stand Mai 2023) Bemuhungen unternommen, einen Korridor
unmittelbar sudlich der Bahn zwischen Mihlenstral3e und Muglitz fur einen direkten Abschlag zu

sichern.

Sobald eine Verbindung zur Verfligung steht, sind weitere Schritte zu unternehmen:
- technische Prifung und Planung sowie
- erwirken der Einleiterlaubnis (Wasserrecht) fir den entsprechend in Punkt 3.4.7 beschriebenen

gedrosselten maximalen Abgabevolumenstrom bei der zustandigen Behorde.

Unter Umstanden sind eine Vorabstimmung und Bestétigung der gedrosselten Einleitmengen

zweckmalig.

Energieversorgung (Strom)

MaRnahmen zur &uBeren ErschlieBung sind voraussichtlich nicht erforderlich. Das Plangebiet ist
ausgehend vom Bestand erschlieRbar. Mittelspannungsleitungen verlaufen, ausgehend von der
Heinrich-Heine-StralRe Uiber die Thomas-Mann-Stral3e. Fir die innere Erschliel3ung sind im Zusam-
menhang mit der baulichen Realisierung detaillierte Planungen und Abstimmungen erforderlich.
Die Trassenfestlegung erfolgt in den geplanten 6ffentlichen Straf3en.

Bei der Planung der konkreten Infrastruktur sind die Anforderungen durch den erhéhten Bedarf der

Ladeinfrastruktur zu beriicksichtigen.

Fernwarme

Im Bestand verlaufen Fernwarmeleitungen der Technische Dienste Heidenau GmbH Uber die Au-
gust-Bebel-Strale und Thomas-Mann-Straf3e. Auch ein Teil der Wohngebaude an der Heinrich-

Heine-Stral3e und der Fritz-Weber-Stral3e wird mit Fernwdrme versorgt.

Die Warmeversorgung des geplanten Gebietes soll vollstandig Gber Fernwarme erfolgen. Da die
bestehenden Anlagen dazu nicht geeignet sind, wird ein neuer Fernwarmeanschluss der TDH
GmbH hergestellt, der auch durch die TDH separat geplant wird. Fir den Anschluss ist die Herstel-
lung einer neuen Bahnunterquerung erforderlich, die voraussichtlich am ndrdlichsten Punkt des
Plangebietes erfolgt. Vor dort aus erfolgt die Verteilung in das Planungsgebietes Uber die Plan-
stral3e 01, die Planstral3e B bis zur Planstral3e 02. Das Quartier H an der PlanstraRe 02 wird kom-
plex Uber die eigene zentral gelegene Tiefgarage versorgt, so dass Verteilanlagen innerhalb der

Tiefgarage einzuordnen sind.
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3.7

3.8

3.9

3.10

Die Fernwarmeleitungen in der Thomas-Mann-Straf3e und der Fritz-Weber-StraRe sind voraus-

sichtlich zu erneuern um die angrenzenden Quartiere B,J, und | versorgen zu kénnen.

Gasversorgung

Das Plangebiet wird von einer Mitteldruckgasleitung auf der August-Bebel-Stral3e tangiert. Weitere
Niederdruckleitungen sind in der Muhlenstral3e, Heinrich-Heine-StralRe, Thomas-Mann-Stral3e und

Fritz-Weber-Strale vorhanden.

Die weitreichende Versorgung des Plangebietes mit Gas ist auf Grund der vorgesehenen Warme-

versorgung mit Fernwérme nicht vorgesehen.

Fernmeldeversorgung/ Fernmeldetechnik

Im Plangebiet bzw. an dessen Peripherie befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom und
der Vodafone Kabel Deutschland GmbH. MaRnahmen zur ErschlieBung werden im Vorfeld der
Baurealisierung mit den Unternehmen abgestimmt. Die Trassen der Telekommunikationslinien
werden in allen Planstral3e vorgehalten. Es wird eine Versorgung in héchster Bandbreite ange-
strebt.

Stadtbeleuchtung

Eine ausreichende Ausleuchtung der Verkehrsflachen ist in allen Bereichen zu gewéahrleisten. Die
Stral3en- und Platzbeleuchtung ist im weiteren Planungsprozess nach aktuellen Standards zu pla-
nen und mit den fachlich Beteiligten abzustimmen. Die Trassen der Offentlichen Beleuchtung wer-

den in allen 6ffentlichen Planstral3en und Platzbereichen vorgehalten.

Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung der privaten Haushalte und fur gewerbliche Nutzungen sind ausreichend
Bereitstellungsflachen auf den Grundstiicken vorzusehen, welche den Anforderungen der Stadt
Heidenau entsprechen. Durch die beauftragten Entsorger dirfen grundsétzlich nur 6ffentlich ge-
widmete Flachen befahren werden. Die Befahrbarkeit der 6ffentlichen Flachen ist in der konkreten

Planung Uber eine Schleppkurvenprifung nachzuweisen.
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4. Risikoabschéatzung Hochwassergefahr durch Elbe oder Muglitz

HQ100

Zur Bemessung des Plangebietes wird das Hochwasser mit einer Wiederkehrintervall von 100 Jah-
ren (HQ100) herangezogen, d.h. da bei Hochwasser mit einem kirzeren Wiederkehrintervall keine

nennenswerten Beeintrdchtigungen auftreten.

Bei einem HQ100 ist das Planungsgebiet noch nicht direkt betroffen. Uberflutet wird lediglich der
Bereich der Bahnunterfiihrung der Mihlenstral3e sowie ggf. der Bereich der FuRgangerunterfih-

rung.

Die Funktionsfahigkeit der Mischwasserkanéle in den umliegenden Straf3en, insbesondere der Ka-
nal der Muhlenstral3e ist in diesem Fall nicht mehr gegeben, dieser wird ebenfalls Gberflutet. Fir
die Dauer des Hochwassers kann daher die Entwasserung des Schmutzwassers nicht gewahrleis-
tet werden, da das Schmutzwasser durch das Prinzip der kommunizierenden R6hren nur bis zum

Wasserspiegel des HQ100 flieRen kann.

Eine Uberflutung der einzelnen Riickhalteanlagen zur Regenwasserbewirtschaftung erfolgt dabei
nicht zwangslaufig, da sich die gedrosselten Ablaufstellen der Ruickhalteanlagen tiber dem HQ100

— Wasserspiegel befinden kénnen.

Tiefgaragen werden beim HQ100 voraussichtlich nicht betroffen sein. Die Entwasserung wird mit
Anlagen zur Abdichtung gegeniiber Hochwasser bis zu OK Gelande geplant. Die Zufahrten und
ggf. Fenster etc. zu den Tiefgarargen befinden sich Gber dem HQ100-Wasserspiegel, so dass eine
Uberflutung tber diese verhindert wird. Unter dem HQ100- Wasserspiegel sind die Bauwerke ent-
sprechend abzudichten. Das gilt vor allem fiir Durchlasse, Offnungen und Verbindungen zu Anla-
gen und Systemen, die sich unter dem HQ-100 Wasserspiegel befinden und ihrerseits nicht vollig

abgedichtet sind.

Weitere technische Anlagen im 6ffentlichen Bereich (Geréteschréanke, Verteiler etc.) sind im Pla-
nungsbereich vom HQ100 nicht betroffen, insofern sie sich oberhalb der Gelandeoberflache und

damit Gber dem HQ100-Wasserspiegel befinden.

HQ200
Bei einer HQ200 — Hochwasserlage ist das Plangebiet groRraumig von Uberflutungen betroffen.
Die Hochwassergefahrenkarte des LFULG weist fir diesen Fall Wassertiefen im Planbereich bis

zu 1,0 m aus.

Die Funktionsfahigkeit der Schmutzwasserableitung ist in diesem Fall nicht mehr gegeben. Ebenso

werden die Ruckhalteanlagen fiir Regenwasser voraussichtlich vollstandig geflutet.
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Die Tiefgaragen konnen fir diesen Fall nicht geschitzt werden und sind ebenfalls vollstandig tber-

flutet.

Technische Anlagen im 6ffentlichen Bereich werden tberflutet.

Fazit
Bis zu einer Hochwassersituation HQ100 kann die Funktionsfahigkeit des gesamten Plangebietes

einschliel3lich der Tiefgaragen und aller technischen Anlagen weitgehend sichergestellt werden.

Bei einem Hochwasser mit 200-jahrigem Wiederkehrintervall wird das Planungsgebiet nahezu voll-
standig uberflutet. SAmtliche erschlielfungstechnischen Anlagen sind dann nicht mehr funktionsfa-

hig, das gesamte Gebiet muss evakuiert und gesichert werden.

Zur Vorbeugung von Schaden sollen technische Anlagen fur diesen selten auftretenden aber nicht
auszuschlief3enden Fall méglichst hoch (mindestens ebenerdig im EG, ggf. mit Abdichtungsmég-

lichkeit der Betriebsraume) eingeordnet werden.
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