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Stadtverwaltung Heidenau
Dresdner StralRe 47
01809 Heidenau

nachrichtlich per E-Mail an:
- LRA Séachsische Schweiz-Osterzgebirge
- RPV Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Stadt Heidenau

Bebauungsplan 14/1 ,,Quartier an der Miiglitz*

Fruhzeitige Beteiligung der Raumordnungsbehérde geman § 4 Abs. 1
BauGB

Ihr Schreiben vom 1. August 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung des Sachverhalts anhand der uns vorliegenden Unterlagen gibt
die Raumordnungsbehdérde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Der Bebauungsplan ,Quartier an der Muglitz* der Stadt Heidenau steht dann
im Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung', wenn nachweisbar
keine Konflikte zu den Belangen des vorbeugenden Hochwasserschutzes
bestehen. Auf die Begriindung wird verwiesen.

Begriindung
Sachverhalt
Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes der Stadt Heidenau ist die stéadtebau-
liche Neuordnung einer nur noch teilweise genutzten gewerblichen Brach-

flache zwischen der BundesstraBe B 172 und der Muglitz. In dem ca. 6 ha
groRen zentrumsnahen Plangebiet soll ein Wohngebiet mit erganzenden

' BeurteilungsmaRstab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind gemaR § 3 Abs. 1
Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundsatze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele).
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|hr/-e Ansprechpartner/-in
Ines Heinze

Durchwahl
Telefon +49 351 825-3410
Telefax +49 351 825-9301

ines.heinze@
Ids.sachsen.de*

Geschiftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
DD34-2417/325/23

Dresden,
24. August 2022

MACH
WAS
WICHTIGES

Atberten im Offentlichen Dienst Sachsen

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
Landesdirektion Sachsen
Abteilung 3 — Infrastruktur
Olbrichtplatz 1

01099 Dresden

www.|ds.sachsen.de

Bankverbindung:

Empfanger

Hauptkasse des Freistaates Sach-
sen

IBAN

DE22 8600 0000 0086 0015 22
BIC MARK DEF1 860

Deutsche Bundesbank

Verkehrsverbindung:
DVB Linien 7, 8 und 64
Haltestelle Stauffenbergallee

Fir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplétze vor dem Gebéaude.

*Informationen zum Zugang fiir ver-
schlisselte / signierte E-Mails /
elektronische Dokumente sowie
elektronische Zugangswege finden
Sie unter
www.lds.sachsen.de/kontakt.

Informationen zum Datenschutz finden Sie
unter www.lds, sachsen.de/datenschutz
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Funktionen in einem entlang der Bundesstralle B 172 festgesetzten Mischgebiet ent-
stehen.

Die Stadt Heidenau verfuigt Giber keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Im Entwurf des
Flachennutzungsplanes in der Fassung vom Januar 2022 ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als geplante Wohnbauflache, geplante gemischte Baufliche sowie
geplante Grinflache dargestellt.

Rechtliche Grundlagen

e Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) vom 12. Juli 2013 (S&chsGVBI.
S. 582), verbindlich seit 31. August 2013;

e Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam
seit 17. September 2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen An-
zeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 38/2020

Raumordnerische Bewertung

Die Planungsabsicht steht grundsétzlich im Einklang mit den landesplanerischen Zielen
und Grundsétzen zur Siedlungsentwicklung, insbesondere mit Ziel 2.2.1.7 LEP 2013,
nach dem brachliegende Bauflachen zu beplanen und einer baulichen Nutzung zuzu-
fuhren sind, und Grundsatz 2.2.1.1 LEP 2013 zur Verminderung der Neuinanspruch-
nahme von Freiflachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke. Weiterhin wird dem Ziel
2.2.1.4 LEP 2013, mit dem das Prinzip des Vorrangs der Innen- vor Aufenentwicklung
raumordnerisch verankert ist, Rechnung getragen

Allerdings liegt der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ,Quartier an der
Muglitz“ im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Muglitz nach § 72 Abs. 2 Nr. 2
SachsWG. Entsprechend dem Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge befinden sich
die geplanten Baugebiete in einem Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz
mit der Funktion Anpassung von Nutzungen - mittlere Gefahr. Der angrenzende Bereich
der Muglitz ist als Vorranggebiet vorbeugender Hochwasserschutz mit der Funktion
,Abfluss und regionaler Schwerpunkt der FlieRgewassersanierung festgelegt. Hin-
sichtlich der regionalplanerischen Festlegungen zur Hochwasservorsorge gelten die
Ziele und Grundsétze des Kapitels 4.1.4 des Regionalplanes. AuRerdem ist die Muglitz
mit ihrem Uferbereich als Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz festgelegt.

In diesem Zusammenhang ist der Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes
Oberes Elbtal/Osterzgebirge besondere Bedeutung beizumessen. Auf Grund der Lage
des Plangebietes in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist dariiber hinaus
den fachgesetzlichen Regelungen (§ 78 Abs. 3 WHG) Rechnung zu tragen. Dazu wie
auch bei der Beurteilung der Festsetzungen zur hochwasserangepassten Bauweise und
des angestrebten Retentionsausgleiches sind die Stellungnahmen der zusténdigen
Wasserbehoérden maflgebend.

Die Bewertung potenzieller Larmschutzkonflikte auf Grund der Lage des Plangebietes an
der BundesstralRe B 172 obliegt der zustéandigen Immissionsschutzbehérde.
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Hinweise

Uber die in dieser Stellungnahme bereits dargelegte Lage im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet der Muglitz hinaus ist aus dem Raumordnungskataster auf das
FFH-Gebiet ,Muglitztal“ als eine einschrankende Nutzungsbedingung bzw. konkur-
rierenden Nutzungsanspruch fur einen Teil der Gberplanten Flache hinzuweisen.

Wir bitten Sie, uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens (Abwagung, Geneh-
migung, Inkraftsetzung) im Rahmen lhrer gesetzlichen Mitteilungspflicht gemalt § 18
SéachsLPIG zu informieren.?

Mit freundlichen GriRen

%-hk

Ines Heinze
Referentin Raumordnung

2§18 Abs. 1 SachsLPIG: ,Die offentlichen Stellen und die Personen des Privatrechts nach § 4 Absatz 1
Satz 2 des Raumordnungsgesetzes sind verpflichtet, der Raumordnungsbehérde unaufgefordert die von
ihnen beabsichtigten raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen unverziiglich zur Fihrung des
Raumordnungskatasters mitzuteilen sowie unverziglich tiber wesentliche Anderungen zu informieren. Die
Gemeinden informieren die Raumordnungsbehérde bei Wirksamwerden der Flachennutzungspléane und bei
Inkrafttreten der Bebauungsplane (iber deren Inhalt und deren rdumlichen Geltungsbereich. Behdrden sind
dariiber hinaus verpflichtet, der Raumordnungsbehérde die im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu ihrer Kenntnis
gelangten raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen unverziglich mitzuteilen.”
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Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/Osterzgebirge Koérperschaft des dffentlichen Rechts ,
MeiBner StraBe 151a, 01445 Radebeul Verbandsgeschaftsstelle
Stadt Heidenau Radebeul, 12.09.2022
Bauamt Bearbeiter: Frau Hein
Dresdner Stral3e 47 Telefon: 0351 40404-712
01809 Heidenau E-Mail: Daniela.Hein @ rpv-oeoe.de

Aktenzeichen:  2816-42.00

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans M14/1 ,,Quartier an der Miglitz“,
Stadt Heidenau, Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Posteingang Regionaler Planungsverband: 02.08.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Vorentwurf des o.g. Bebauungsplans wurde auf der Grundlage der 2. Gesamt-
fortschreibung des Regionalplans' fiir die Region Oberes Elbtal/Osterzgebirge gepriift.

Im Ergebnis der Prifung teile ich |hnen mit, dass sich das Planvorhaben mit einem
Geltungsbereich von ca. 6 ha zur baulichen Nachnutzung einer Brachflache nicht in Konflikt
zu regionalplanerischen Festlegungen befindet.

Der planerische Umgang mit dem von dem Vorhaben berlhrten Vorbehaltsgebiet
vorsorgender Hochwasserschutz mit der Funktion ,Anpassung von Nutzungen — mittlere
Gefahr“ist in der Planbegriindung nachvollziehbar dargelegt und mit textlichen Festsetzungen
zur hochwasserangepassten Bauweise ausreichend bericksichtigt.

Die berthrten und angrenzenden regionalplanerischen Belange sind im Umweltbericht
ausfihrlich dargelegt.

Mit freundlichen GriBen

L

N A
Dr. Russig
Leiterin

’

' Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam seit 17.09.2020 mit
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen Anzeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 38/2020

Intemmet:. www.rpv-elbtalosterz.de lelefon: 0351 40404-701 Sie arreichan uns mit der StraBenbahnlinie 4

E-Mail: post@ rpv-oeoce.de Telefax: 0351 40404-740 ndesbithnen Sachsen)
) ¢

[tepunklt Weintraube)
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Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge Postfach 100253/54 01782 Pirna -I /\
/ Datum: 10.10.2022
; Amt/Bereich: Stabsstelle Strategie und
Stadt Heidenau Kreisentwicklung
Dresdner Str. 47 Ansprechpartner:  Herr Johne
£ Besucheranschrift: SchloRhof 2/4
01809 Heidenau T /E /(J 0 47_ G1796 Pl
- ! Gebaude/Zimmer: EF/0.16
Telefon: 03501 515 3237
/ Aktenzeichen: 0004-14.6.28-621.4-160-13.0
P E-Mail: rew@landratsamt-pirna.de
L
A

Bebauungsplan M 14/1 ,,Quartier an der Miiglitz* — Stadt Heidenau
Vorzeitiger Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB, friihzeitige Beteiligung der Behor-
den nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit Ubergebe ich lhnen die Stellungnahme des Landratsamtes zum im Betreff genannten
Vorhaben:

A Votum:

Die Planungsunterlagen sind in den aufgezeigten Planteilen zu Uberarbeiten.

Es gibt einige zu lI6sende Probleme bei den Thematiken des Immissionsschutzes und der Altlas-
tenproblematik.

Die Begriindung dazu entnehmen Sie bitte den nachfolgenden Teilstellungnahmen der Fachbe-
reiche unseres Hauses.

Die Teilstellungnahme des Referates Abfall/Boden/Altlasten wird sobald als mdéglich nachge-
reicht.

B Ausgewertete Unterlagen:

Vorentwurf des Bebauungsplanes, bearbeitet durch das Planungsbiiro Basler & Hofmann, einge-
reicht am 08.08.2022 mit den Planteilen

[1] Planzeichnung

2] Textliche Festsetzungen
[3] Begriindung

|4 Stadtebauliches Konzept
5] Umweltbericht

|6] Grunordnungsplan

Hinweis: Kein Zugang far elektronisch signierte sowie verschliisselte elektronische Dokumente. Die Méglichkeit der verschlisselten elektronischen Kommunikation besteht tiber die
De-Mail-Adresse: kontaki@landratsamt-pirna.de-mail de

Hauptsitz: Offnungszeiten: Hinweis:

SchloBhof 2/4 Montag 08:00 - 12:00 Uhr Auferhalb der Offnungszeiten bleiben die

01796 Pirna Dienstag/Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr Dienstgebaude des Landratsamtes geschlossen,
13:00 - 18:00 Uhr Termine sind nach vorheriger Vereinbarung méglich.

Telefon: +493501 515-0 (Vermittiung) Mittwoch Schlieitag

Internet: www.landratsamt-pirna.de Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Bankverbindung: Ostsachsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDE81XXX IBAN: DE12 8505 0300 3000 0019 20 USt-1dNr.: DE140640911
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|7] Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
18] Wasserrechtliches Gutachten

jeweils in der Planfassung vom 01.04.2022.
9] Bodengutachteni. d. F. v. 21.11.2014
[10]  Bearbeitungskonzept Revitalisierung i. d. F. v. 07.04.2016

Cc Stellungnahmen der Fachbereiche

Regionalentwicklung

In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme des Regionalen Pla-
nungsverbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der Landesdirektion Sachsen als obere
Raumordnungsbehérde verwiesen.

Bauleitplanung

Allgemeiner Hinweis

Die Stadt Heidenau besitzt keinen rechtsgultigen Flachennutzungsplan. Im April 2022 wurde der
Entwurf fur die Aufstellung des Flachennutzungsplanes bei den Tragern offentlicher Belange ein-
gereicht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes M 14/1 ,Quartier an der Muglitz* richtet sich derzeitig nach
§ 8 Abs. 4 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB). Der Flachennutzungsplan wird seitens der Stadt Hei-
denau erstmalig aufgestellt, die In-Kraft-Setzung erfolgte wie oben beschrieben jedoch noch
nicht. Der Bebauungsplan kann daher aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
Rechtskraft erlangt hat, da der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
nicht entgegensteht. Im Entwurf des Flachennutzungsplanes ist die Flache des ,Quartier an der
Muglitz“ bereits als Misch- und Wohnbauflache ausgewiesen.

Der vorzeitige Bebauungsplan ist nach derzeitiger Konstellation genehmigungspflichtig.

Hinweis fur die Auslegung und Bekanntmachung des Bebauungsplanes

Soweit i. R. des Bebauungsplanverfahrens fir die Festlegung von Festsetzungen auf DIN-
Normen zurlickgegriffen wird, missen diese unter entsprechendem Hinweis in der Planurkunde
oder der Bekanntmachung zum Satzungsbeschlusses in der Gemeinde- oder Stadtverwaltung
zur Einsicht bereitgehalten werden. Daraus folgt zusatzlich, dass auch das maRgebliche Regel-
werk anzugeben ist. Ist dies nicht der Fall, leidet der Bebauungsplan an einem Bekanntma-
chungsfehler (BVerwG, Beschl. v. 18.08.2016 — 4 BN 24/16, juris Rn. 7; BayVGH, Beschl. v.
04.11.2015 - 9 NE 15.2021, juris Rn. 7).

Planzeichnung

Die festgesetzten Baufenster innerhalb der Mischgebiete sind in sich und in Bezug auf ihre Lage
im Planbereich, ausgehend von einem unveranderlichen Bezugspunkt, zu bemalen.

In der Planzeichnung sind ,Sonstige Verkehrsflachen® festgesetzt. Diese Festsetzung ist zu kon-
kretisieren. Festsetzungen mussen vollziehbar, nachvollziehbar und eindeutig sein.
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Der Punkt 6 der Planzeichenlegende benennt die Begriffe ,Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken®. Was ist damit gemeint?

Falls damit konkrete MaRnahmen verbunden sind, sind diese festzusetzen (schriftlich oder zeich-
nerisch). Ansonsten ware eine Klarstellung in der Begriindung hilfreich.

Die unter Punkt 9 der Planzeichenlegende benannten Flachen, die von Bebauung freizuhalten
sind, werden nur mit einem ,Strich in der Karte abgebildet. Hier ist fur die Ubersichtlichkeit eine
Flache abzubilden oder konkrete zu benennen, um welche Flachen es sich handelt und nicht nur
mittels eines Striches die Flache anzudeuten.

Die im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches ausgewiesene Mischgebietsflache entfaltet bei der-
zeitiger Darstellung keine baulichen Mdglichkeiten. Das Fehlen von Baufenstern sowie deren
Nutzungsschablone verhindert auch die Verstetigung von Nebenanalgen, da keine Grundflachen-
zahl benannt werden kénnen. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wiirde demnach bei 0O liegen.
Hier ware zu Uberlegen, was mit der Flache passieren soll und dies dann konkret festzusetzen.

Textliche Festsetzungen

Punkt 1./2.2:

Die Héhe der ErschlieBungsstralle ist kein unveranderlicher Bezugspunkt. Es ist ein unverander-
licher Bezugspunkt zu wahlen, der auch bei einer Veranderung der vorhandenen Flurstiicksgren-
zen Bestand hat. Als Héhenbezugspunkt ist gleichfalls ein unveranderlicher Punkt oder eine ab-
solute H6he (bspw. Vermessungspunkt) nach DHHN2016 anzugeben.

Eine vorherige Festsetzung der Héhe der ErschlieRungsstrale, nach der sich dann die anderen
Hohen richten, ist zweifelsohne mdglich.

Punkt 1./2.3

Gemal § 19 Abs. BauNVO 4 darf ,[d]ie zulassige Grundflache [...] durch die Grundflachen der in
Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen
zugelassen werden®.

Im vorliegenden Fall wird gegen die vorgegebene Ober- sowie Kappungsgrenze der Baunutzver-
ordnung verstoen. Die stadtebauliche Begriindung ist dahingehend, zur Erflillung der Ausnah-
me, konkreter zu beschreiben.

Die Punkte 2.2 und 2.3 sind anordnungstechnisch zu tauschen.

Punkt 1./3.2

Es ist ein Abgleich zwischen Textlichen Festsetzungen und zugehériger Passage in der Begriin-
dung vorzunehmen.

Weiterhin ist eine Differenzierung der Ausnahmen — nach § 23 Abs. 2 BauNVO - zwischen
Mischgebiet und Wohngebiet vorzunehmen. Bei angedachten Ausnahmen im Wohngebiet kann
nicht von geringfligig und im stadtebaulichen Verhaltnis gesprochen werden. Der Sachverhalt ist
zu prifen und an die gegebenen VerhaltnismaRigkeiten anzupassen (siehe hier auch SachsBO).

Punkt 1./3.4
Im zweiten Absatz letzter Satz ist der Vollstandigkeitshalber ,Carports“ mit aufzunehmen.

Punkt 1./10.1
Es sollte konkret dargestellt werden, durch wenn die Beseitigung vorgenommen werden sollte.
Bei aufgezeigter Herangehensweise obliegt dies dem Bauherrn, ohne das aufgezeigt wird, dass
die notwendigen Eingriffe auf das eigene Grundstiick begrenzt bleibt. Hier ist Klarheit im Umgang
darzustellen.
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Punkt 1./10.2:
Es wird auf einen Punkt 7.1 verwiesen. Dieser beschaftigt sich mit dem Rickbau versiegelter Fla-
chen, was nicht mit der Uberschrift Ubereinpasst. Es ist Klarheit herzustellen.

Punkt 1./10.3:

Die Zustandigkeit fir den Bodenaustausch muss festgesetzt werden. Hierbei wird auf die Stel-
lungnahme des Referates Abfall/Boden/Altlasten verwiesen.

Das bestehende Gelandeniveau ist kein unveranderlicher Bezugspunkt. Es sind feste Bezugs-
punkte festzusetzen, auf die sich bei der Gelanderegulierung bezogen werden muss.

Begriindung

Seite 6 Punkt 2.1:

Die Annahme, dass durch die Lage des Bebauungsplangebiets im Innenbereich keine Eingriff-
regelung vorzunehmen ist, ist nicht zu treffend. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erfolgt eine rechtliche Ordnung des im Geltungsbereich befindlichen Gebietes nach § 30 BauGB
— Eingriffe in Natur und Landschaft sind dementsprechend per Eingriffsregelung auszugleichen.
Die Eingriffsregelung stellt einen Bestandteil des hier notwendigen Umweltberichtes dar.

Der Verweis auf § 21 Abs. 2 BNatSchG ist dartiber hinaus sachlich unkorrekt.

Seite 8 Punkt 4.3:

Der Absatz ist anzupassen, da der Flachennutzungsplan mittlerweile den Stand eines Entwurfes
hat und die Flachen analog dem Bebauungsplan ausweist.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus den zuklinftigen Ausweisungen des Flachennutzungspla-
nes. Er wird als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB aufgestellt.

Seite 21 Punkt 7.1.2:
Die Werte der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen nur noch als Orientierungswerte. Der
Absatz ist entsprechend anzupassen.

Seite 27 Punkt 7.2.1:

Falls Photovoltaikanlagen oder allgemein Aufbauten auf Dachern zuldssig sein sollen, ist dies in
den Textlichen Festsetzungen festzuhalten. Bei Photovoltaikanlangen sollte auch eine Vereinbar-
keit mit der Festsetzung zur Dachbegriindung geachtet werden.

Die Vereinbarkeit von Photovoltaikanlangen im Geltungsbereich ist mit der zustdndigen Denk-
malschutzbehérde zu klaren.

Hinweis
Eine Ausflhrung in der Begriindung entfaltet keine rechtliche Verbindlichkeit.

Denkmalschutz

Grundsatzlich bestehen zu einer Ausweisung eines neuen Baugebietes, hier innerstadtisches
Quartier mit Nutzungsmischung Wohnen und vertraglichem Gewerbe, im Rahmen der Revitalisie-
rung einer Gewerbebrache am Standort keine Bedenken.

Die geplante Flachenentwicklung auf Flurstiick 399/7, der Gemarkung Mugeln, liegt jedoch in
Sichtbeziehung zu Denkmalbestand an der Muhlenstrale und ist hinsichtlich stadtebaulich rele-
vanter Denkmalvorgaben und denkmalpflegerischer Sichtbeziehungen durch die Denkmalbehér-
den im weiteren Planungsprozess genauer zu betrachten (historische Ortsgefige, Gebaudege-
staltung, Konstruktionsarten, Proportionen usw.). Mit der Planung ist somit zu gewahrleisten,
dass Denkmale an der MilhlenstralRe durch die Neubebauung im Bebauungsplan nicht mehr als
nur unerheblich beeintrachtigt werden.
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Dies sollte seitens der Kommune durch geeignete gestalterische Anforderungen an die Teilflache
des Geltungsbereiches im Bereich Miigeln, Flurstiick 399/7 erreicht werden.

Die Aufnahme von textlichen Festsetzungen zu folgenden Anforderungen ist zwingend erforder-
lich:

e Beschrankung der Fassadenausbildung auf klassische Putzfassaden, ggf. mit natursteinernen
Sockeln und/oder holzverschalten Anteilen bei Ausschluss reiner ortsfremder Block- oder
Blockbohlenbauweise,

e Beschrénkung der Farbigkeit der Fassaden auf natirliche, helle und gebrochene Farbténe,
wie sie am Ort vorkommen, damit auch in diese Richtung vermeidbare Kontraste zur vorhan-
denen Bebauung vermieden werden,

e Zur Dachform ist die Festsetzung dahingehend zu erganzen, dass glanzende, reflektierende
Dachmaterialien nicht zugelassen sind.

Im Vorentwurf sind keine Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Solar- bzw. Photovoltaikanlagen,
Balkonkraftwerken, Windenergieanlagen als Nebenanlagen getroffen. Unter Beachtung der ge-
genwartigen Energiesituation sollten seitens der Kommune eine inhaltliche Auseinandersetzung
mit geeigneten und vollziehbaren Festsetzungen hinsichtlich Anordnung, GréRe, Ausfiihrung und
Aufstellung getroffen werden.

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB sollen Denkmale nach Landesrecht in den Bebauungsplan nachricht-
lich tbernommen werden. Es erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan keine nachrichtliche Uber-
nahme des archdologischen Relevanzbereiches. Die Kennzeichnung ist entsprechend zu ergan-
zen. Gleichfalls sind zur Verbesserung der Plausibilitdt des Umgebungsschutzbelanges von
Denkmalen an der Mihlenstrale, diese soweit wie méglich im Grenzbereich des VVorhabengebie-
tes mit darzustellen und nachrichtlich aufzunehmen.

Unter Hinweise ist, auch unter besonderer Beachtung der fachbehérdlichen Stellungnahme des
LfA vom 19.08.2022, Folgendes aufzunehmen:

,Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb eines archéologischen Relevanzbe-
reiches. Die archéologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische Kulturdenk-
male aus dem Umfeld, die nach § 2 Séchsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG) Gegen-
stand des Denkmalschutzes sind (bronzezeitliches Gréberfeld D-67450-02).

Nach § 14 SdchsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten
etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder zu vermuten ist, dass sich dort Kultur-
denkmale befinden. Der Bauherr hat fir Erdarbeiten oder Bauarbeiten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes rechtzeitig vor MaBnahmenbeginn die Erteilung der denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung nach § 14 SdchsDSchG bei der unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt
zu beantragen.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen durch
das Landesamt fur Archéologie im von Bautétigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen
durchgefihrt werden (Grabung 1). Dies als auch die ggf. erforderliche sachgerechte Ausgrabung
(Grabung 2) und Dokumentation der gegebenenfalls auftretenden Funde bedarf der jeweiligen
denkmalrechtlichen Sicherung in denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren.

Bodenfunde (aufféllige Bodenverfarbungen, Gefél3scherben, Gréber, Knochen, Geréte aus Stein
und Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) kénnen bei bauvorberei-
tenden Untersuchungen auftreten und sind sofort dem Landesamt fiir Archdologie Sachsen zu
melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern.

Sollten bei sonstigen Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, ist ebenfalls das Landesamt
fur Archaologie unverziiglich zu unterrichten. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstétte sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
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zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zusténdige Fachbehdérde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 SédchsDSchG).
Die ausftihrenden Firmen sind auf die Anzeige- und Sicherungspflicht von Bodenfunden gemal3
§ 20 SéachsDSchG schriftlich hinzuweisen. *

Die Planunterlagen sind entsprechend der o. g. Punkte zu Uberarbeiten.
Das Landesamt fur Archéologie und das Landesamt fur Denkmalpflege sind als Trager offentli-
cher Belange weiterhin am Planverfahren zu beteiligen.

Naturschutz

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. In diesem Verfahren ist die Erstellung
eines Umweltberichtes mit integrierter Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung notwendig.

Der Ersatz der geschitzten Gehdélze ist durch die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Heidenau ge-
regelt und wird in der Planung bericksichtigt.

Artenschutz

Der Artenschutzbericht wird zurlickgewiesen. Der Untersuchungsumfang ist viel zu gering und
entspricht gemessen an der Flache nicht den Mindeststandards.

Eine zweimalige Begehung ist nicht geeignet eine belastbare Aussage zu treffen. So ist es nicht
nachvollziehbar, dass keine Lebensstatten der Zauneidechse oder von Zwergfledermausen ge-
funden wurden. Die Frage des Ausgleichs vernichteter Lebensstatten ist nicht geregelt.

Es ware zu prifen, ob die Flache nicht eher als Gewerbegebiet oder Industriestandort zu entwi-
ckeln ware. Damit kénnten landwirtschaftlich genutzte Flachen an anderen Standorten vor Ver-
siegelung bewahrt werden.

Forsthoheit

Zum Vorhaben gibt es seitens der Forstbehdrde keine Einwéande.

Hinweis

Der Schneeball (Viburnum spec.) ist eine bedeutende Wirtspflanze fur Phytophthora ramorum.
Dieser pilzéahnliche Organismus ist ein Erreger von Triebsterben, Feinwurzelzerstérung, Wurzel-
halsfaule und Stammkrebs an Baum- und Straucharten. Er gehért nach EU-Recht zu den Qua-
rantaneschaderregern und ist meldepflichtig. Pflanzen von Viburnum durfen von ihrem Erzeu-
gungsort nur mit einem Pflanzenpass an einem anderen Ort verbracht werden.

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zu dem Bebauungsplan starke Bedenken. Es
kann noch keine abschlieBende Bewertung vorgenommen werden. Weiterhin bestehen Nachfor-
derungen zum Larmschutz.

In den eingereichten Unterlagen wird im Umweltbericht im Quellenverzeichnis unter /19/ aufge-
fuhrt, dass ein schalltechnisches Gutachten der Werner Genest und Partner Ingenieurgesell-
schaft mbH mit der Gutachten Nr. 037/M4 G1, 2022 erstellt wurde. Dieses Gutachten liegt den



Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge f}/\
Landratsamt

Seite 7

eingereichten Unterlagen nicht bei, somit kann es durch das Referat Immissionsschutz nicht be-
wertet werden. Es ist entweder nachzureichen oder spatestens den Entwurfsunterlagen beizufii-
gen. Darauf aufbauend sind aktuell die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen nicht
abschlieRend bewertbar.

Die im Umweltbericht unter Punkt 2.2.1.1 ,Schutzgut Mensch* aufgezeigten Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte gemall TA Larm sowie der Grenzwerte gemaf 16. Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zeigen auf, dass gesunde Wohnverhéaltnisse an
diesem Standort so nicht zu erwarten sind.

Im AuBenbereich des Wohngebietes werden die Immissionsrichtwerte stark iberschritten und nur
durch passive Larmschutzmalnahmen kénnen die Gebaudeinnenwerte eingehalten werden.

Im Gegenzug wirkt sich das zu entwickelnde ,Allgemeine Wohngebiet* auch nachteilig und ein-
schrankend auf die derzeitigen umliegenden Gewerbebetriebe aus. Entwicklungsméglichkeiten
dieser Gewerbe werden stark beschnitten.

Die Einengung der Wohnbauflache zwischen stark befahrener Stralle und Gewerbebetrieben
sowie Bahnverkehr kann zu Larmbeschwerden fiihren.

Die Planung sollte entsprechend der zuvor aufgefuhrten Punkte Uberdacht werden.

Gewadsserschutz

Bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes sind nachfolgende Hinweise zu berticksichti-
gen und die Planung entsprechend anzupassen. Auf der Grundlage des jetzigen Planungsstan-
des kann die untere Wasserbehérde dem Vorhaben nicht zustimmen. Es bestehen erhebliche
Bedenken zur vorgelegten Planung.

Nachfolgend erhalten Sie die Prufbemerkungen der einzelnen Fachbereiche des Gewaésser-
schutzes. Die in unserer Stellungnahme vom 24.01.2022 an das Planungsbtiro Basler & Hofmann
aufgefiihrten Hinweise wurden unzureichend in den Vorentwurf eingearbeitet.

Wasserbau/Hochwasserschutz

e Es ist zu prufen, ob die Teufe der geplanten Retentionsmulde in Konflikt steht mit dem im Er-
eignisfall HQ-100 zu erwartenden Grundwasserstand.

e Es ist ein Rettungs-/Notfallplan (bzw. Feuerwehreinsatzplan) fur seltene/sehr seltene Hoch-
wasserereignisse (T > 100a) zu erstellen.

e Die in dem Wasserrechtlichen Gutachten unter Nr. 4.5 angefuhrten MalRnahmenempfehlun-
gen sind zu beachten bzw. umzusetzen.

e Fur die Wahl der Héhe der Uberlaufkante zur Retentionsmulde dienen die Gelandeverhéltnis-
se im Ist-Zustand als Orientierung. Die Uberlaufkante darf nicht wesentlich héher liegen, als
die Hoéhe der rechten Uferseite im Ist-Zustand. :

Um auszuschlieflen, dass im Hochwasserfall der fir den Retentionsraumausgleich vorgesehene
Rickhalteraum durch das mit dem Muglitz-Hochwasser korrespondierende Grundwasser bereits
gefullt ist und dadurch seine Funktion nicht mehr erfillen kann, ist die geplante Tiefenlage der
Muldensohle mit dem Grundwasserstand des entsprechenden Wiederkehrintervalls (100-
jahrliches Ereignis) abzugleichen. Daher darf die Muldensohle nicht unterhalb des zutreffenden
GW-Spiegels liegen.
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Da trotz aller baulichen Vorkehrungen und Hochwasserstrategien ein Restrisiko fur das zukunfti-
ge Wohngebiet verbleiben wird, ist als zusatzliche SicherheitsmaBnahme ein Einsatzplan fur die
Warnung und Evakuierung der Bewohner geboten. Dies gilt insbesondere unter dem Aspekt,
dass auch Hochwasserereignisse auftreten kénnen, die nach heutiger statistischer Einordnung
seltener als einmal in 100 Jahren auftreten kénnen und dann wesentlich héhere Wasserstande
und FlieRgeschwindigkeiten als im HQ-100-Fall zu erwarten sind.

Um den funktionalen Retentionsraumausgleich zu gewéhrleisten muss fiir die Héhe der Uberlauf-
schwelle zur Mulde ein Maximalwert definiert werden (hier: Uferhéhe). So kann ein rechtzeitiges
Anspringen des Ruckhalteraumes gewahrleistet werden und die Retentionswirkung im Ist-
Zustand in etwa nachgebildet werden.

Grundwasser
Zusammenfassende Bewertung:

Es bestehen aus der Sicht des Referats Gewasserschutz erhebliche Bedenken gegen den vorge-
legten Vorentwurf des Bebauungsplans, da sich im Vorhabengebiet 12 Altlastverdachtsflachen
befinden und bei den Bodenbeprobungen bereichsweise extrem hohe Arsenbelastungen im Eluat
festgestellt wurden.

Aus Sicht des Gewasserschutzes ist es erforderlich fur die Altlastverdachtsflachen in denen sehr
hohe Schadstoffbelastungen festgestellt wurden, eine Erkundung nach Sachsischer Altlastenme-
thodik zur fachgerechten Bewertung aller Schutzgiter d. h. auch der Schutzgiter Grundwasser
und Oberflachenwasser durchzufiihren. Die hier vorgesehenen MalRnahmen der Revitalisierung
sind fur eine fachgerechte Bewertung der Altlastverdachtsflachen mit hohen Schadstoffbelastun-
gen hinsichtlich der Schutzgiter Grundwasser und Oberflachenwasser nicht ausreichend und
nicht zielfuhrend.

Feststellungen und Bemerkungen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich 12 Altlastverdachtsflachen. Diesbezuglich
wurde ein Bericht zur Altlastenerkundung auf dem Geldnde des ehemaligen VEB Baustoffe Hei-
denau von S. |. G. Dr. Ing. Steffen GmbH aus dem Jahr 2014 den Antragsunterlagen beigeflgt.
Aus dem vorgenannten Bericht geht hervor, dass in einzelnen Bereichen des Geltungsbereiches
extrem hohe Schadstoffbelastungen fiir Arsen im Eluat festgestellt wurden. Bei den Beprobungen
wurden u. a. nachfolgende Eluat-Gehalte fir Arsen im Boden (siehe Tabelle 16) festgestellt:

e Pl gl ol el [l Frries
wasser wasser Grundwasser Sickerwaser LAWA-GFS | wert GW

RKS 03/14 | 0,10 - 0,60 m [ Arsen 30 pg/l 10 pg/l 3,2 pg/l 50 pg/l 3-fach 9-fach nicht Gberschritten

RKS 05/14 | 0,10-10m Arsen | 540 pg/l 10 pg/l 3,2 ugll 50 pg/l 54-fach 168-fach 10,8-fach

RKS 06/14 | 0,50-10m Arsen | 140 pg/l 10 pg/l 3,2 pg/l 50 pg/l 14-fach 43-fach 2 8-fach

RKS 07/14 | 0,30-10m Arsen | 860 pg/l 10 pg/l 3,2 pg/l 50 pg/l 86-fach 268-fach 17,2-fach

RKS 08/14 | 0,0- 0,35 m Arsen | 39 pg/l 10 pg/l 3,2 pg/l 50 pag/l 3,9-fach 12-fach nicht dberschritten

RKS 13/14 | 1,0-176 m Arsen | 150 pg/l 10 pg/l 3,2 pg/l 50 pg/l 15-fach 46-fach 3-fach

RKS 16/14 | 1,0-1,60m Arsen | 130 pg/l 10 pg/l 3,2 pg/l 50 pg/l 13-fach 40-fach 2,6-fach

Besonders hohe Arsen-Belastungen weist die Altlastverdachtsflaiche im Bereich der RKS 5/14,
RKS 6/14 und RKS 7/14 auf. Die hier vorhandenen Arsenbelastungen Gberschreiten den Sicker-
wasser-Prifwert fur Arsen signifikant, d. h. in RKS 07/14 um das 86-fache und die LAWA-GFS fur
das Grundwasser um das 268-fache. Aufgrund der GW-FlieRrichtung und der Vorflutfunktion der
Muglitz ist davon auszugehen, dass in diesem Bereich voraussichtlich vorhandenen Grundwas-
serkontaminationen dem Vorfluter Muglitz zuflieRen.
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Der am zweitstarksten mit Arsen belasteten Bereich befindet sich im Bereich der RKS13/14. Die
festgestellte Arsenbelastung im Eluat tiberschreitet den Prufwert Sickerwasser um das 15-fache.
Auch hier muss davon ausgegangen werden, dass die hier vermutlich vorhandenen Grundwas-
serkontaminationen in Richtung Muglitz abflieRen.

Eine weitere stark mit Arsen belastete Zone befindet sich im Bereich der RKS 16/14. Der Prifwert
Sickerwasser wird hier um das 13-fache Uberschritten. Eine vermutliche Grundwasserkontamina-
tion aus diesem Bereich flieRt dem angrenzenden Nachbargrundstiick zu.

Bei einer Uberschreitung von Schadstoff-Priifwerten im Sickerwasser ist gemaR der Sachsischen
Altlastmethodik eine Grundwasserverunreinigung zu besorgen und somit das Grundwasser im
unmittelbaren GW-Abstrom der Altlastverdachtsflache zur Uberpriifung bzw. zum Nachweis eines
moglichen Grundwasserschadens zu erkunden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Oberflaichenwasserkérper Miglitz-2 u. a. aufgrund von Be-
lastungen mit Arsen den guten 6kologischen Zustand verfehlt. Zusatzliche erhebliche Arsen-
Eintrage in den OWK Muglitz-2 kénnen nicht toleriert werden und sind durch geeignete Maflnah-
men auf ein tolerierbares Mal} zu reduzieren. Sofern die Schadstoffeintrége (insbesondere Arsen)
nicht auf ein tolerierbares Mal begrenzt werden, sind nachteilige Auswirkungen auf den 6kologi-
schen Zustand des Oberflachengewéassers Muglitz sowie die Verfehlung der Bewirtschaftungszie-
le gemall § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fur den Oberflachenwasserkérper Muglitz-2 zu
besorgen.

Es wurde zwar eine Grundwasseranalyse aus einem Brauchwasserbrunnen durchgefiihrt. Diese
Grundwasseranalyse ist fur die o. g. Altlastverdachtsflachen jedoch nicht aussagekréftig. Bei ei-
ner GW-Probenahme aus einem Brunnen oder einer Grundwassermessstelle kann nur eine ge-
ringe GW-Abstrombreite erfasst werden. AuRerdem liegt der betreffende Brunnen wesentlich zu
weit von den betreffenden Altlastverdachtsflachen (ca. 150 m von Bereich RKS 13/14 und
ca. 260 m von Bereich RKS 6/14 und RKS 7/14) entfernt. Aufgrund der Vorflutfunktion der Muglitz
und der bekannten Grundwasserdynamik ist davon auszugehen, dass voraussichtlich vorhande-
ne Grundwasserkontaminationen aus dem Bereichen RKS 5/14, RKS 6/14 und RKS 7/14 sowie
dem Bereich RKS 13/14 dem Oberflachengewéasser Muglitz zuflieBen und von dem hier beprob-
ten Brunnen nicht erfasst werden. Auch eine Arsenkontamination des Grundwassers im Bereich
RKS 16/14 kénnte aufgrund ihrer Lage nicht von dem beproben Brunnen erfasst werden.

Es wurden auBerdem hohe PAK-Gehalte und Benzo(a)pyrengehalte im Feststoff der RKS 3/14
und RKS 6/14 festgestellt. Dennoch wurden fir diese Proben keine Eluatwerte ermittelt. Zur Be-
wertung, ob durch die hohen Schadstoffgehalte eine Grundwasserkontamination zu besorgen ist,
waren Eluatanalysen auf PAK und Benzo(a)pyren jedoch notwendig.

Uberdies wurden in den Proben der RKS 9/14 und S 10/14 sehr hohe Leitfahigkeiten
(3890 pS/cm bzw. 4370 puS/cm) sowie sehr hohe pH-Werte (12,1 bzw. 12,2) festgestellt. Es ist
unklar durch welche Schadstoffe diese Werte verursacht werden und inwieweit hierdurch eine
Grundwasserverunreinigung zu besorgen ist. Auch in diesem Bereich ware im Falle einer Grund-
wasserkontamination das Abstrémen der Schadstoffe zum Oberflachengewasser Muglitz zu be-
sorgen.

Zur Erkundung und Bewertung der altlastbedingten Schadstoffbelastung des Grundwassers ist
die Errichtung von Grundwassermessstellen sowie die Beprobung auf altlastrelevante Parameter
in folgenden Bereichen notwendig:

e 2 Grundwassergutemessstellen im unmittelbaren GW-Abstrom des Bereichs der RKS 6/14
und RKS 7/14
e 1 Grundwassermessstelle im unmittelbaren GW-Abstrom des Bereichs der RKS 5/14
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e 1 Grundwassermessstelle im unmittelbaren GW-Abstrom der RKS 13/14

e 1 Grundwassermessstelle im unmittelbaren GW-Abstrom der RKS 16/14
Je 1 Grundwassermessstelle im unmittelbaren GW-Abstrom der RKS 9/14 und S 10/14 sofern
die Ursachenermittlung ergeben sollte, dass die hohe Leitfahigkeit und der alkalische pH-Wert
auf relevante Schadstoffe zurlickzufihren sind

e Sofern die Eluatanalysen der Bodenproben aus RKS 3/14 und RKS 6/14 deutliche Uber-
schreitungen der Sickerwasser-Prufwerte fur PAK oder Benzo(a)pyren ergeben sollten, ware
auch im unmittelbaren GW-Abstrom der RKS 3/14 eine Grundwassermessstelle zur Ermitt-
lung der Betroffenheit des Schutzgutes Grundwasser notwendig

Es ist eine detaillierte Ermittlung der Grundwasserdynamik im Vorhabengebiet, insbesondere
auch im Nahbereich des Vorfluters Muglitz erforderlich.

Die vorhandene Schadstoffbelastung des Schutzgutes Grundwassers ist mit Hilfe der neu zu er-
richtenden Grundwassermessstellen darzustellen und zu beschreiben. Es ist zu priifen, ob durch
einzelne Altlastverdachtsflachen ein nicht tolerierbarer Grundwasserschaden verursacht wurde.
Sofern bei einzelnen Altlastverdachtsflachen nicht tolerierbare Grundwasserkontaminationen ver-
ursacht wurden, sind diese zu sanieren und der Grundwasserschaden auf ein tolerierbares MaR
zu begrenzen.

Die Gefahrdung des Schutzgutes Oberflachenwasser d. h. des Oberflachengewassers Miglitz
durch Schadstoffeintrage Gber den Grundwasserpfad aus dem Vorhabengebiet ist zu bewerten.
Das Ausmal des Schadstoffeintrags insbesondere des Schadstoffs Arsen in den Oberflachen-
wasserkorper Muglitz-2 ist durch geeignete Methoden zu ermitteln.

Es ist nachweislich sicherzustellen, dass die altlastbedingten Grundwasserbelastungen tber den
Pfad Grundwasser-Oberflachenwasser nicht zu einer mal3geblichen Verschlechterung der Was-
serqualitat der Muglitz und zu einem Verfehlen der Bewirtschaftungsziele gemaR § 27 WHG fur
den Oberflachenwasserkoérper Muglitz-2 fihren.

Entwéasserung/Regenwasser

Es erfolgte in Hinblick auf die geordnete Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser im ge-
samten Plangebiet eine Uberschlagige Prifung auf Plausibilitat.

Der Teilbereich der Entwasserung (Niederschlagswasserriickhaltung und -entsorgung) ist unter
Beriicksichtigung der Prifbemerkungen und Hinweise zu Gberarbeiten. Der Planungsansatz ist zu
konkretisieren. Flachen fir die Regenwasserrickhaltung sind zu ermitteln und bezliglich notwen-
diger Flachen und Standorte in den Bebauungsplan aufzunehmen.

GemalR Begrundung Geltungsbereich aufgrund seiner langjahrigen gewerblichen Nutzung als
ehemalige Baustoffe Heidenau im Sachsischen Altlastenkataster unter der Kennziffer
Nr. 87214005 "Baustoffe Heidenau" erfasst. Aus bereits vorliegenden Analysen sind Schadstoff-
belastungen mit Arsen, untergeordnet mit Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
abzuleiten. Bei dem Vorhabengebiet handelt es also um einen Altlastenstandort mit Schadstoff-
belastungen im Untergrund.

Durch eine Versickerung des Niederschlagswassers besteht die Gefahr, die Schadstoffe im Un-
tergrund zu mobilisieren und somit dem Grundwasser oder dem Gewasser zuzuleiten.

GemaR der Textlichen Festsetzungen und Begriindung soll daher das auf den Frei- und Dachfla-
chen der privaten Grundsticke bzw. samtliches im Vorhabengebiet anfallende Niederschlags-
wasser gesammelt, zurlickgehalten (Ruckhalt, Speicher) und gedrosselt in den nachstgelegenen
Vorfluter (Miglitz) eingeleitet werden. GemaR Textlicher Festsetzungen und Griinordnungsplan
sind die Dachflachen Gberwiegend als Grindacher auszufiihren.
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Die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Wegen auf den privaten Grundstiicken soll mit
versickerungsfahigem Material hergestellt werden, um einen Beitrag zur Verringerung des ab-
flusswirksamen Oberflachenwassers zu gewahrleisten. Aufgrund der bestehenden Altlastenprob-
lematik wird diese geplante Teilversickerung auf den Flurstiicken als kritisch bewertet, deren ge-
nerelle Zulassigkeit muisste bei der weiteren Planung gepruft werden.

Das Vorhabengebiet befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet und im Uber-
schwemmungsgeféhrdeten Gebiet der Muglitz. Damit sind erh6hte Anforderungen zum Erreichen
des Wasserrtckhaltevermdgens verbunden.

Die Auslegung des Rickhalteraums sollte auf der Datenbasis der Niederschlagsspenden nach
KOSTRA-DWD 2010R erfolgen, hierbei sollte beim Ansatz der befestigten Flachen der Bau-
grundstiicke die maximale Grundflachenzahl inklusive Uberschreitung betrachtet werden. Die
Bemessung sollte aufgrund der Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sowie im {iber-
schwemmungsgeféhrdeten Gebiet der Muglitz und der geplanten Direkteinleitung in dieses Ge-
wasser fur eine festgelegte Wiederkehrwahrscheinlichkeit von mind. 10 Jahren (n=0,1) bemessen
werden.

Gemal Bodengutachten ist mit flurnahen Grundwasserstanden zu rechnen, da der Grundwas-
serstand mit dem Wasserstand der Muglitz korreliert. Dies ist bei der Planung der Regenriickhal-
teanlage(n) zu beachten (Abdichtung, Auftriebssicherung).

Regenriickhalteanlagen und Stauraumkanédle bedirfen der wasserrechtlichen Genehmigung
nach § 55 Abs. 2 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG).

Far die Errichtung von Regenriickhalteanlagen oder Stauraumkanélen (§ 55 SachsWG) sind dem
Landratsamt folgende Planungsunterlagen vorzulegen:

e Ermittlung der zu entwassernden Einzugsgebietsflachen sowie der zugehérigen Abflussbei-
werte und Berechnung der anfallenden Niederschlagsmengen sowie des erforderlichen Re-
tentionsvolumens (Datenbasis: KOSTRA-DWD 2010R)

e graphische Darstellung der Einzugsflachen in einem Lageplan

e Angaben zur planerischen Gestaltung der Riickhalteanlage

e Bemalte Plandarstellungen zur Rickhalteanlage (Quer-und Langsschnitte mit Darstellung
von Zu- und Ablaufleitung und Drosselorgan)

e Angaben zum geplanten Drosselorgan (Art, Drosselkurve) sowie Detailzeichnung (ist keine
geregelte Drossel vorgesehen, sollte der malgebende Drosselabfluss fur die Berechnung des
Retentionsvolumens als arithmetisches Mittel zwischen dem Abfluss bei Speicherbeginn und
Vollfillung der Rickhalteanlage angesetzt werden)

e Qualitative und quantitative Bewertung des einzuleitenden Regenwassers (Bewertung nach
Merkblatt DWA-A 102)

e Aussagen zur Gestaltung eines Notlberlaufes und der sich ggf. daraus ergebenden Betrof-
fenheiten oder bei Fehlen des Notiiberlaufes Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 un-
abhéangig von der GroRRe der abflusswirksamen Flache

e Angaben zur geplanten Einleitstelle ins Gewasser (in Abstimmung mit der Landestalsperren-
verwaltung Sachsen)

e Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 bei Grundstiicken mit abflusswirksamer Flache
Uber 800 m?

Die Arbeitsblatter DWA-A 117 und A 118 enthalten wichtige Hinweise zur Bemessung von Re-
genriickhalteraumen und der hydraulischen Bemessung von Entwasserungssystemen.
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Die Merkblatter DWA-M 176 und DWA-M 178 sowie das Arbeitsblatt DWA-A 166 enthalten wich-
tige Vorgaben zur konstruktiven Gestaltung, Betrieb und Ausriistung von Bauwerken der zentra-

len Regenwasserbehandlung und -rickhaltung.

Folgende Sachverhalte sind auRerdem in die Planzeichnung aufzunehmen:

der Radweg an der Muglitz

die geplante Abflachung zur Muglitz

die Retentionsmulde

der Gewasserrandstreifen sowie der Rad- und FuBweg.

Textliche Festsetzungen

Punkt 1./2.2:

Bei der Lage des Bebauungsplanes im Uberschwemmungsgebiet (USG) extrem ist die Anord-
nung des ErdgeschossfulRbodens max. 0,30 m Uber Héhe der ErschlieBungsstralle zu Gberpri-
fen.

Eine Hohenfestsetzung der Stralle fir die Umsetzung ist erforderlich (Planzeichnung), da nicht
eingeschéatzt werden kann, wie hoch die Strale liegt / liegen wird.

Punkt 1./7.3 und 7.4:

Es ist darzulegen, warum nur 5 m Gewasserrandstreifen vorhanden sind und wie dessen Gestal-
tung erfolgen soll.

Im Randstreifen sind keine Wege zulassig. Die Wege sind daher in ihrer Lage zu verschieben.

Es ist festzusetzen, wer kinftig fir die geplanten Unterhaltungsarbeiten zusténdig ist (die Stadt
Heidenau, der Investor...).

Punkt I./7.5:

Geplant ist eine gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in die Muglitz. Es ist darzustel-
len, ob dies Uber offentliche oder private Leitungen erfolgen soll. Es sind keine 50 Einzeleinlei-
tungen zulassig.

Punkt V./4:

Der Sachverhalt des méglichen Kontaktes des Grundwassers zu belasteten Auffillen ist nicht erst
bei baulichen Verénderungen zu bewerten und ingenieurtechnisch zu begleiten. Die Aufgabe
muss mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erledigt werden.

Hinweis zum wasserrechtlichen Gutachten

Punkt 4.1:
Zustandige Wasserbehérde ist der Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, nicht die Stadt
Dresden.

Bearbeitungskonzept Revitalisierung ehem. Geldnde VEB Baustoffe (SALKA 87214005) vom
07.04.2016

GemaR der Aufgabenstellung soll in einem ersten Schritt die bekannte Altlastensituation zusam-
mengefasst und daraus ein Bearbeitungskonzept abgeleitet werden. Das beflurwortet auch die
untere Wasserbehorde.

Gemal den eingereichten Unterlagen gibt es auf dem Gelénde des Geltungsbereiches noch ei-
nen alten Brunnen. Dieser Brunnen sollte aus der Sicht des Gewasserschutzes erhalten bleiben.
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Auch wenn das untersuchte Brunnenwasser flr die Parameter Kupfer, Fluorid und LHKW meist
Uber den Geringfugigkeitsschwellenwerten lag. Arsen und Pak lagen bei den Untersuchen 2014
unter den GFS und den Bestimmungsgrenzen.

Ein Ruckbau ist bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen und mit ihr abzustimmen.

Begriindung

Regenwasser soll gedrosselt in die Muglitz. Eine Versickerung ist wegen der Atlastenproblematik
nicht méglich.

Wie bereits in den Hinweisen der unteren Wasserbehérde an die Stadt Heidenau (E-Mail vom
19.10.2021 zum Behoérdenworkshop) ausgefihrt, orientiert sich die zulassige Einleitmenge des
Niederschlagswassers in die Muglitz an dem unbebauten Zustand der gesamten Flache des Be-
bauungsplans.

Dieser Sachverhalt ist bei der Ausarbeitung der Entwurfsfassung zum Bebauungsplan zu ermit-
teln und darzustellen.

Im Bebauungsplan ist eine ausgeglichene Loésung fur die Regenwasserbewirtschaftung aufzu-
nehmen. Es sind MaRnahmen von Grée und Art der Rickhaltung sowie die entsprechenden
Standorte (einzeln pro Grundstiick oder/und zentrale RRB) mit Flachenverfligbarkeit darzustellen.

Punkt 7.1.4:

Die neue Briicke fur FuBRganger und Radfahrer Uber die Muglitz muss eine Mindesthéhe von
0,5 m Glber HQ100 aufweisen. '
Dies ist zur rechtlichen Verbindlichkeit in den Textlichen Festsetzungen festzuhalten.

Punkt 7.1.6:
Die Funktion eines Gewasserrandstreifens wird nicht entsprochen, da es gesetzlich nicht zulassig
ist, einen 5 m breiten Gewéasserrandstreifen noch mit einem 2,5 m breiten zu nutzen.

Abfall, Boden und Altlasten

Die Teilstellungnahme wird sobald als méglich nachgereicht.

Schiilerbeférderung und OPNV

Unter der Annahme, dass der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) durch die MaRnahme
nicht beeintréachtigt wird, bestehen von Seiten des Bereichs Schilerbeférderung und OPNV keine
Einwande zum Vorhaben. Sollten sich im Zuge der Durchfilhrung von Bau- und/oder Erschlie-
Rungsarbeiten Einschrankungen oder Sperrungen (teilweise Sperrungen, oder Vollsperrungen,
Umleitungen) von StraRBen notwendig werden auf denen OPNV oder Schillerbeférderung stattfin-
det, ist dies rechtzeitig der Abteilung Schul- und Liegenschaftsmanagement, Bereich Schiilerbe-
férderung und OPNV, 03501 515 4213 oder per E-Mail an verkehrswesen@landratsamt-pirna.de
anzuzeigen. Das entsprechende Verkehrsunternehmen ist gleichfalls rechtzeitig zu informieren.

Inklusion von Menschen mit Behinderung

Ortliche Strukturen und Baustellenumleitungen sind im Sinne des Inklusion - auch im Bauzeit-
raum - so zu gestalten, dass sie sicher von Menschen mit und ohne Behinderung, Frauen und
Mannern, Kindern, alten Menschen, eben von allen Menschen genutzt werden kénnen. Der Bau-
bereich ist dabei sicher abzusperren.
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Siedlungshygiene

Aus bau- und siedlungshygienischer Sicht bestehen keine Einwdnde zum Vorhaben. Eine hygie-
nisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001 i. d. F. der Bekanntmachung vom
10. Marz 2016 - BGBI. 1 S. 459 - in der geltenden Fassung) entsprechende Versorgung sowie
eine normgerechte Abwasserbeseitigung sind auch wahrend der Bauphase zu sichern.

Sollte eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen, auch die fir eine eventuelle Notwasserver-
sorgung, erforderlich sein, kann (auch abschnittsweise) durch das Gesundheitsamt eine schriftli-
che Freigabe angefordert werden. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene dezentrale Trinkwas-
seranlagen (Brunnen) sind zu schitzen.

Vermessungswesen und Katasterinformation

GemalR § 6 Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SachsVermKatG) sind Grenz- und
Vermessungsmarken besonders geschutzt. Insbesondere dirfen diese nicht entfernt oder veran-
dert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsin-
genieur (ObVI) gesichert werden.

Mit freundlichen GriiRen

M. Otto
Stabsstellenleiter
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Nachtrag zur Stellungnahme

Bebauungsplan M 14/1 ,,Quartier an der Miiglitz“ — Stadt Heidenau

Vorzeitiger Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB, friihzeitige Beteiligung der Behor-
den nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 10.10.2022 erhielten Sie die Belange des Landratsamtes zum im Betreff ge-
nannten Vorhaben. Darin kindigten wir an, dass die Belange des Referates Ab-
fall/Boden/Altlasten nachgereicht werden. Diese Uibergebe ich Ihnen im Folgenden:

Abfall, Boden und Altlasten

Zusammenfassende Bewertung

Vom Grundsatz her wird das Vorhaben aus Sicht des Referates Abfall/Boden/Altlasten begriif3t,
da vorbelastete Flachen revitalisiert werden sollen. Jedoch bestehen zum Vorentwurf aus jetziger
Sicht Bedenken, die im Folgenden erlautert werden. Es wird auch dargelegt, wie sie ausgeraumt
werden kénnen.

Feststellungen/ Erlduterung der Bedenken

Das gesamte Vorhabengebiet umfasst einen im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) re-
gistrierten Altstandort mit der Nummer 87214005 und der Bezeichnung ,VEB Baustoffe Heiden-
au“. Es handelt sich um eine altlastverdachtige Flache, fir die im Boden und im Grundwasser
bereits Belastungen mit Schadstoffen festgestellt wurden.

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan (S. 31) richtig dargelegt ist, ist bei geplanten bauli-
chen Veranderungen, insbesondere hin zu sensiblerer Nutzung, die Gefahrdungssituation neu zu
bewerten. Die Gefahrdungsbewertung nach Bodenschutzrecht ist fir die Wirkungspfade Boden-
Mensch, Boden-Grundwasser (Bodenluft-Mensch wegen LHKW), Boden-Oberflachenwasser

Hinweis: Kein Zugang flr elektronisch signierte sowie verschlisselte elekironische Dokumente. Die Méglichkeit der verschisselten elektronischen Kommunikation besteht Gber die
De-Mail-Adresse: kontakt@landratsamt-pirna.de-mail.de

Hauptsitz: Offnungszeiten: Hinweis:

SchloRhof 2/4 Montag 08:00 - 12:00 Uhr AuBerhalb der Offnungszeiten bleiben die

01796 Pirna Dienstag/Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr Dienstgebdude des Landratsamtes geschlossen.
13:00 - 18:00 Uhr Termine sind nach vorheriger Vereinbarung méglich.

Telefon: +493501 515-0 (Vermittlung) Mittwoch Schlieftag

Internet: www.landratsamt-pirna.de Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Bankverbindung: Ostsdchsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDE81XXX IBAN: DE12 8505 0300 3000 0019 20 USt-IdNr.: DE140640911



Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge J l‘A
Landratsamt

Seite 2

(Muglitz, Uberschwemmungsgebiet, Elbe) und unter Beachtung aller geplanten Nutzungen (Griin-
flache, Wohnen, Hausgarten, Kinderspielplatz, evtl. Brunnen?) erforderlich.

Fur beide im Bebauungsplan aufgefithrten Varianten (Bodenaustausch oder Uberdeckung) fehlen
konkretisierende, eine Entscheidung begriindende Daten. Die vorgelegten Gutachten bzw. das
Konzept zur Vorgehensweise erfiillen die Anforderungen nicht. Eine organoleptische Begutach-
tung wahrend der Entsiegelung bzw. den Tiefbauarbeiten ist nicht ausreichend, da die Schadstof-
fe Fluorid, Arsen und Schwermetalle nicht optisch bzw. geruchlich feststellbar/unterscheidbar
sind. Ggf. ergeben sich noch weitere erforderliche MaRnahmen zur Sanierung.

Entsiegelung bedeutet mehr Versickerung. Schadstoffverschleppungen vom Boden in das
Grundwasser sind aufgrund der festgestellten guten Eluierbarkeit (besonders hier Arsen) nicht
auszuschlieRen. Der Pfad Boden-Grundwasser wurde nur unzureichend betrachtet. Es wird eine
weitere Beprobung des Brauchwasserbrunnens (s. Gutachten S.1.G. Dr. Steffen) empfohlen. Laut
vorliegenden Gutachten wurden bereits Uberschreitungen der Geringfligigkeitsschwellenwerte
(GFS) und Besorgniswerte fur Kupfer, Fluorid und LHKW festgestellt. In diesem Zusammenhang
ist dann zu entscheiden, ob sogar eine Grundwassernutzung (Brunnen, GieRwasser etc.) im Be-
bauungsplan auszuschlie3en sei.

Es sollte im Vorfeld ein Untersuchungskonzept fur die Entsiegelung erstellt werden, da nicht fest-
steht, wann welche Flachen entsiegelt werden. Fir die Bauherren muss aus dem Bebauungsplan
der Aufwand ersichtlich sein, welcher zur Umsetzung der konkreten Flachennutzung erforderlich
ist. Dabei sind sowohl Flachenbeprobungen als auch Hot-Spot-Beprobungen vorzusehen (Para-
meter entsprechend des Belastungsverdachts, z. B. Flache Trafohaus, Schlackeplatz mit pH12
und erhohter Leitfahigkeit von 3.890 uS/cm, LFA 1mit hohen Kupfer- und Arsenwerten). Das Un-
tersuchungskonzept ist dann verbindlich zu beauflagen.

Weitere Hinweise

Beim Abbruch der Gebdude und Befestigungen wird es voraussichtlich auch zu Boden-
bewegungen kommen. Hier ist zu beachten, dass groRe Teile des Bodenmaterials nur einge-
schrankt wieder verwendbar sind. Entsprechende MaRnahmen zur ordnungsgemafen und
schadlosen Abfallverwertung insbesondere bei geplanter Wiederverwertung am Standort sind
darzustellen.

Weiterhin ist zu beachten, dass RC-Material in Gebieten mit haufigen Uberschwemmungen nicht
eingebaut werden soll. Ebenfalls gibt es Restriktionen hinsichtlich des Einbaus in Bezug auf den
héchsten GW-Stand. Die Einhaltung dieser Anforderungen ist konkret darzustellen. Es ist zu be-
achten, dass fur solche Stoffe ab 08/2023 die Ersatzbaustoffverordnung in Kraft tritt.

Bodenauftrage in Grinflachen und Garten sind ausschliellich mit Bodenmaterial durchzufiihren,
welches die Vorsorgewerte gemaR Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BBodSchV) (auch neu ab 8/2023) einhalt (bzw. aktuell noch méglich
LAGA Z0).

Die Mantelverordnung (MantelV) mit neuer BBodSchV ist ab 08/2023 gultig (Paragrafen sind
dann anzupassen). Das betrifft auch die Ersatzbaustoffverordnung, die den RC-Erlass ersetzt.

Far Arsen sind in der neuen BBodSchV Vorsorgewerte ausgewiesen. Ausnahmen bis zum geo-
genen Hintergrundwert sind moglich. Dieser ist z. B. fur Ober- oder Unterboden beim Sé&chsi-
schen Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zu erfragen. Es ist weiterhin zu be-
achten, dass es z. B. fur die orale Aufnahme von Arsen einen Akutwert von 100 mg/kg gibt. (Ver-
gleiche Datenblatter in der Arbeitshilfe zur Expositionsabschatzung der LABO). Ebenfalls werden
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die Prifwerte fiir Benzo(a)pyren als Leitparameter PAK drastisch gesenkt, welches dem toxikolo-
gischen Risiko entspricht.

Die Asbestproblematik wurde bisher noch nicht analytisch betrachtet.
Zu Boéschungen: In der Planzeichnung sind herzustellende B&schungen einzuzeichnen und die

max. Béschungswinkel anzugeben. Fir neu herzustellende Béschungen wird ein Erosionsschutz
empfohlen (z. B. sofortige Begriinung oder/und Juteabdeckung).

Redaktionelle Hinweise zum Umweltbericht

o Auf der Seite 11 ist die Aussage am Ende des ersten Abschnittes zu priifen.

e Weiterhin sind im Umweltbericht zur IST-Standsbeschreibung Angaben zu ergénzen, auf wel-
chen Altlastenverdachtsflachen sich der Verdacht aufgrund der Voruntersuchungen (z. B.
Prufwerttberschreitungen) bestétigt hat und wo Malnahmen erforderlich sind (auch Auszige
aus zu erstellender Gefahrdungsbewertung méglich). Die erkundete Schadstoffbelastung
nach Bodenschutzrecht ist darzustellen.

e Die Bewertung nach Abfallgesichtspunkten (hier: LAGA) greift nur, wenn das Material ent-
fernt/bewegt und verwertet werden soll.

e Auf Seite 14 sind bei den Auswirkungen auch die Wirkungen durch Entsiegelung zu betrach-
ten.

Fur Ruckfragen stehen wir gern zur Verfigung.
Mit freundlichen GraRen

M. U~

M. Otto
Stabsstellenleiter
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LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN
Zur Welterwarte 7 | 01109 Dresden

Stadt Heidenau
Bauamt

Dresdner Strale 47
01809 Heidenau

Stellungnahme zum Vorhaben
Miigeln (Flist. 399/6, 399/7) und Heidenau (Flst. 228/9, 229/10), Heidenau,
Bebauungsplan M 14/1 "Quartier an der Miiglitz" (Vorentwurf), Lkr. Sach-
sische Schweiz-Osterzgebirge

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Zusendung der Planunterlagen zu o.g. Vorhaben. Im Rah-
men der Beteiligung der TOB gibt das Landesamt fiir Archéologie folgende
Stellungnahme ab:

Die arch&ologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archédologische
Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind (bronzezeitliches Gréaberfeld [D-67450-02)).

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauar-
beiten miissen durch das Landesamt fiir Arch&ologie im von Bautétigkeit be-
troffenen Areal archédologische Grabungen durchgefiihrt werden (Grabung 1).
Gegebenenfalls auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugra-
ben und zu dokumentieren (Grabung 2)

Diese beiden Satze sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen,
um die Untere Bauaufsichtsbehdrde und den kiinftigen Vorhabentréger oder
Bauherren von der Genehmigungspflicht zu informieren.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbe-
horde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt
oder den Umstéanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale be-
finden.

Bei Auffindung zahlreicher archaologischer Kulturdenkmale muss eine arché-
ologische Ausgrabung erfolgen (Grabung 2). An dieser wird der Bauherr im
Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 SachsDschG).

Der zeitliche und finanzielle Rahmen dieser gegebenenfalls notwendig wer-
denden Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Bauherrn

O,

Ilhr Ansprechpartner
Dr. Ingo Kraft

Durchwahl
Telefon +493518926650
Telefax +493518926999

e-Mail
Ingo.Kraft@
Ifa.sachsen.de*

Ihr Zeichen
60.17

Ihre Nachricht vom
01.08.2022

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
2-7051/79/735-2022/21196

Dresden,
19.08.2022

)

)

—

Landesamt
(((e,)))) fir Archdologie

(

Hausanschrift:

Landesamt fiir Archéologie Sach-
sen

Zur Wetterwarte 7

01109 Dresden

www.archaeologie sachsen.de

Bankverbindung:

Hauptkasse des Freistaates
Sachsen

Deutsche Bundesbank

IBAN:

DEO06 8600 0000 0086 0015 19
BIC: MARK DEF1 860

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit
Straenbahnlinie 7 -
Industriepark Klotzsche

Buslinie 77 — Hugo-Junkers-Ring

*Kein Zugang fur elekironisch signierte so-
wie fOr verschilsselte elekironische Doku-
mente


leuschel
Schreibmaschinentext
4

leuschel
Kreis

leuschel
Bleistift

leuschel
Bleistift
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und Landesamt fiir Arch&ologie abzuschlieBenden Vereinbarung verbindlich festgehal-
ten.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Ingo Kraft
Referatsleiter Ostsachsen

D/UD SS-O
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LANDESAMT FUR
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LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE SACHSEN Ihr/-e Ansprechpartner/-in
Schiofplatz 1 | 01067 Dresden Dr. Ralf-Peter Pinkwart

Stadt Heidenau

Durchwahl
Dresdner Stral&e 47 Telefon (0351) 4 84 30-504
01809 Heidenau | Telefax (0351) 4 84 30-599
©0 12 Ralf-Peter.Pinkwart@
Ifd.sachsen.de
o lhr Zeichen
lhre Nachricht vom
Aktenzeichen
11.2-255/22/08/24
Dresden,
24, August 2022
Heidenau (Lkrs. Sachsische Schweiz — Osterzgebirge), Bebauungs-
plan M 14/1 ,Quartier an der Muglitz* — Vorentwurf i.d. Fassung vom
1.4.2022 )
- Stellungnahme TOB, Ihr Schreiben vom 1.8.22
Sehr geehrte Damen und Herren,
das o. g. Vorhaben beriihrt keine Belange des Landesamtes flir Denkmal-
pflege. Hausanschrift:
Landesamt fiir Denkmalpflege
Mit freundlichen Griiten Seriofpatz 1

01067 Dresden

m Auftrag www.denkmalpflege.sachsen.de

; ) Verkehrsverbindung:
/ L Zu erreichen uber
StrafRenbahnhaltestellen
Dr. Ralf-Peter Pinkwart Theaterplatz, Altmarkt und

i Pirnaischer Plat
Gebietsreferent iraischer Platz

*Kein Zugang fir elektronisch signierte
sowie fir verschiiisselte elektronische
Dokumente.
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LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 540137 | 01311 Dresden

per E-Mail

stadtplanunq@heidenau.de

Stadt Heidenau
Dresdner Str. 47
01809 Heidenau

Bebauungsplan M 14/1 "Quartier an der Miiglitz - Vorentwurf in der
Fassung vom 01.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Séachsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LFULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natirliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prufung sind. Die Priifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustéandigkeit nicht méglich.

Wir haben die Priifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der unter Punkt 2.1, 3.1 und 4.1 aufgefiihrten Unterlagen vorgenom-
men.

1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben als solchem keine grundsatzli-
chen Bedenken entgegen.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforde-
rungen zum Radonschutz, die zu beachten sind. Zudem wird empfohlen,
zur Erkundung eventuell vorhandener radioaktiver Kontaminationen radio-
logische Untersuchungen des Baugrunds durchfiihren zu lassen. Zur Be-
grindung und zu weiteren Hinweisen der natlirlichen Radioaktivitat siehe
Gliederungspunkt 2.
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lhr/-e Ansprechpartner/-in
Rainer Clausnitzer

Durchwahl
Telefon +49 351 2612-2110
Telefax +4935126122099

rainer.clausnitzer@
smekul.sachsen.de

lhr Zeichen
60.17

Ihre Nachricht vom
01.08.2022

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
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Wir empfehlen aullerdem, die in Punkt 3 aufgefilhrten geologischen Hinweise in die
weitere Planbearbeitung einzubeziehen.

Die Belange des Fischartenschutz und Fischerei vom Bebauungsplan M 14/1 Quartier
an der Muglitz sind nicht bertihrt. Sollte es zu nachtraglichen Manahmen (Béschun-
gerneuerung, etc.) an und in der Muglitz kommen, sind diese MalRnahmen dem
LfULG/Ref.76 — Fischereibehérde gesondert zur Priifung vorzulegen.

Die Belange des Fluglarms und der Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge sind nicht be-
ruhrt.

2 Natiirliche Radioaktivitat

2.1 Unterlagen

[1] Kataster fir Nattirliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen tber
den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt
,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlasten*
(Altlastenkataster) des Bundesamtes fiir Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StrISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geandert worden ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StrlISchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034,
2036), die zuletzt durch Artikel 1 der dritten Verordnung zur Anderung der Strah-
lenschutzverordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) geandert worden ist.

[4] Allgemeinverfiigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SachsABI. S. 1362).

[5] Schreiben der Stadt Heidenau vom 01.08.2022, Az.: 60.17

[6] mit[5] u. a. Uberreichte Unterlagen:

a) Bebauungsplan M 14/1 ,Quartier an der Muglitz* Stadt Heidenau, Teil Be-
grindung, Planfassung vom 01.04.2022,

b) Altlastengutachten ,Bericht zur Altlastenerkundung auf dem Geldnde des
ehemaligen VEB Baustoffe Heidenau, 01809 Heidenau, Gabelsberger Stra-
Re 8", Projekt Nr. 13.2928, Planfassung vom November 2014

2.2 Priifergebnis
Das Plangebiet befindet sich ...

- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig [1] liegen uns auch kei-
ne Anhaltspunkte tber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- auBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4] und nach unseren Er-
kenntnissen in einer als unauffallig bezlglich der zu erwartenden durchschnittli-
chen Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologi-
schen Einheit.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rah-
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men weiterer Planungen zur Bebauung, wie bereits auch in den Planungsunterlagen
[6a] erwahnt, Anforderungen zum Radonschutz zu beachten.

Bei den Altlastenerkundungen, Planungsunterlagen [6b], wurden Bereiche mit anthro-
pogenen Auffillungen lokalisiert, in denen stark erhéhte Arsenkonzentrationen vorlie-
gen.

In anthropogenen Auffillungen / Schichten kénnen erhdhte Arsenkonzentrationen ein
Hinweis auf verbautes radioaktives Haldenmaterial oder Aufbereitungsriicksténde aus
friheren bergbaulichen Tatigkeiten sein.

Zur Erkundung evtl. vorhandener radioaktiver Kontaminationen empfehlen wir daher, in
den Bereichen mit den erhéhten Arsenkonzentrationen (LAGA M20 Zuordnungsklasse
= Z2), vor Baubeginn von einem auf diesem Gebiet erfahrenen Ingenieurbiiro radiologi-
sche Untersuchungen durchfiihren zu lassen.

Abhéngig vom Ergebnis der Untersuchungen ist ggf. eine Entlassung aus der strahlen-
schutzrechtlichen Uberwachung zu beantragen, wenn die gesetzlichen Uberwachungs-
grenzen fur den jeweiligen vorgesehenen Verwertungs- oder Beseitigungsweg ber-
schritten werden (§ 62 StrlSchG [2], § 29 StrISchV [3]).

2.3 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrISchG) [2] und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (§§ 153 - 158 StriSchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m® (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) fur die Giber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatz-
lich geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verénderung eines Geb&udes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen MaBRnahmen durchfithrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fuhren, soll die Durchfiihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung [4] Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fiir diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Auf-
enthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m?® tiberschreitet. In
diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfilllen.
Die Allgemeinverfiigung sowie alle weiterfilhrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch auflerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften
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des Gebéaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonak-
tivitdtskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher empfehlen wir generell
dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

2.4 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschiire ,Radonschutzmanahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbau-
ten“ (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Méglichkeiten zum
Radonschutz praxisnah erlautert. Diese Broschiire kénnen Sie kostenlos herunterla-
den.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
» Dresdner StraRe 183, 09131 Chemnitz

» Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zuséatzlich besteht die Méglichkeit
einer Vereinbarung individueller persénlicher Beratungstermine.

3 Geologie
3.1 Unterlagen

[1] Anschreiben Stadt Heidenau, Bauamt, Frau Rosin vom 01.08.2022 mit digitalen
Unterlagen [2], Ihr Zeichen: 60.17

[2] Stadt Heidenau: Vorentwurf Bebauungsplan M 14/1 ,Quartier an der Muglitz*,
Stand 1.4.2022, bestehend aus:

2.1/ Planzeichnung (Teil A)

2.2/ Textfestsetzungen (Teil B)

2.3/ Begriindung

2.4/ Umweltbericht (Schulz Umweltplanung aus Pirna)

2.5/ Griinordnungsplan

/2.6/ stadtebauliches Konzept (Basler und Hofmann GmbH aus Dresden, 1.4.2022)

/12.71 Revitalisierungskonzept (Erdbaulaboratorium Dresden, 7.4.2016)

/2.9/ Wasserrechtliches Gutachten (Basler und Hofmann GmbH aus Dresden,
1.4.2022)

/12.10/ Bericht Altlastenerkundung (Dr. Ing. Steffen GmbH aus Bentwisch und Ra-

deberg, 11/2014)

[3] Séachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Karten-, Ar-
chivmaterial und Datenbanken der Abteilung Geologie mit digitaler geologischer
Karte GK 25, Blatt Pirna Nr. 5049 M. 1 : 25.000, GK 50 - Erzgebirge / Vogtland
Blatt Pirna Nr. L5148, M. 1 : 50.000 und regionalgeologisch-tektonische Gliederung
Sachsens M. 1: 1.000.000
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3.2 Priifergebnis

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen aus geologischer Sicht keine Bedenken zum
0. g. Vorhaben.

Es wird empfohlen, im Rahmen der weiteren Planungen die nachfolgenden Hinweise
zu beriicksichtigen.

3.3 Priifumfang

Es wurden die geologischen Sachverhalte in der Planung (Planzeichnung, Begriindung
und Umweltbericht) anhand unserer Datenlage in [3] geprift. Altlastengutachten und
abfalltechnische Untersuchungen wurden zusténdigkeitsbedingt nicht geprift.

3.4 Hinweise
3.4.1 Allgemeine geologische und hydrogeologische Situation im Plangebiet

Regionalgeologisch wird das Plangebiet nach [3] in die Elbezone eingeordnet. Aus
geologischer Sicht befindet sich der tiberwiegende Teil des Plangebietes innerhalb der
holozénen Aue der Miglitz. Die Fluss-Aue der Muglitz ist geologisch gesehen — unbe-
achtlich anthropogener Veranderungen- durch oberflachige Aueablagerungen in Form
von Auelehm, Auesand und Auekies gepragt. Die holozanen Aueablagerungen werden
durch eiszeitliche fluviatile Kiessande unterlagert.

Aufgrund der industriellen Grundstlicksvornutzung sind im Plangebiet oberflachig und
grofRflachig anthropogene Auffilllungen vorhanden, die die natiirliche geologische
Schichtung tiberlagern oder ersetzen.

Der Festgesteinsuntergrund des Plangebietes wird aus Sedimentgesteinen des Turon
(Kreidezeit) in Form von Mergelstein (Racknitzschichten und Briesnitzschichten) und
untergeordnet Sandstein (unterer Griinsandstein, Postelwitzschichten) gebildet. Die
Mergelsteine stellen aus ingenieurgeologischer Sicht wasserveranderliche Halbfestge-
steine dar. Die Festgesteine liegen an ihrer Oberflache verwittert bis zersetzt mit Lo-
ckergesteinseigenschaften vor.

In der Muglitzaue bilden die Auesande und Auekiese einen lokal begrenzten, dem Tal-
verlauf folgenden, oberflachennahen Talgrundwasserleiter im Sinne eines Poren-
grundwasserleiters aus. Im Auenbereich sind oberflachennahe Grundwassersténde zu
erwarten, die jahreszeitlichen und witterungsbedingten Schwankungen unterliegen. Der
Grundwasserstand in den Auesedimenten steht erfahrungsgem&f in hydraulischem
Kontakt zum Wasserstand im Vorfluter Muglitz.

Die unterlagernden eiszeitlichen Kiessande bilden einen zweiten oberflichennahen,
flachig ausgebildeten Porengrundwasserleiter aus.

Das tiefer anstehende, unverwitterte Festgestein stellt einen Kluftgrundwasserleiter dar.
Hier zirkuliert Grundwasser auf hydraulisch wirksamen Trennfldchen wie Kluft- und Sto-
rungszonen.

3.4.2 Untergrundrisiken

Altlasten aus ingenieurgeologischer Sicht
Das Plangebiet ist nach [2] und unserer Datenlage in [3] als Altstandort / altlastverdach-
tigen Flache des VEB Baustoffe Heidenau bekannt. Hier kann es bei Erd- und Tief-
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baumaRnahmen zu kostenrelevanten Baugrundrisiken kommen. Die zusténdige Um-
weltbehdrde wurde bereits frithzeitig in die Planung einbezogen bzw. liegen ein Altlas-
tenhutachten [2.10] und ein Revitalisierungskonzept [2.7] vor.

Nach [2] sind zur Sanierung vorhandener Altlasten Gelanderegulierungen bzw. Gelan-
deauftrage vorgesehen. Aus ingenieurgeologischer Sicht empfehlen wir nachdriicklich
bei eventuellen Altlast-SanierungsmaflRnahmen mit Eingriffen in die Gelandeoberfldche
die Belange der Tragfahigkeit, Standsicherheit und Gebrauchstauglichkeit des oberfla-
chennahen Baugrundes fiir eine spatere Bebauung rechtzeitig planerisch mit zu be-
trachten.

Riickbau von Bauwerken und Baufeldfreimachung

Das Plangebiet stellt einen brachliegenden ehemaligen Industriestandort dar. Alle noch
vorhandenen Gebéaude, Bauwerke und Flachenbefestigungen sollen nach [2] dem-
nachst abgerissen werden.

Wir empfehlen aus ingenieurgeologisch-geotechnischer Sicht beim Abriss alle Bauwer-
ke und Bauteile riickstandsfrei aus dem Untergrund zu entfernen um fiir spatere Be-
bauungen und Griindungen starre Hindernisse und Auflager im Baugrund zu beseiti-
gen. Die entstehenden Geldndemulden sollten mit trag- und verdichtungsféahigem Er-
satzboden qualifiziert lagenweise verfullt und verdichtet werden. Fur Kontrollprifungen
der Tragfahigkeit und der Verdichtung empfehlen wir ein geotechnisches Fachbiiro
hinzuzuziehen.

Versickerung von Niederschlagswassern

Die Aussagen in [2] zu hydrogeologischen Sachverhalten sind fachlich plausibel. Am
Standort wurden gemaf [2] Schadstoffe im Untergrund nachgewiesen. Aus hydrogeo-
logischer Sicht ist damit eine Eignung des Untergrundes fir die Versickerung von Nie-
derschlagswéssern ausgeschlossen. Fir den Umgang mit anfallenden Niederschlags-
wassern missen somit alternative Losungen zu Versickerungen erarbeitet werden.

Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich in einem gesetzlich ausgewiesenen Uberschwemmungs-
gebiet der Muglitz. Dieser Umstand ist bereits planungsseitig umfangreich beriicksich-
tigt worden [2]. In den weiteren Planungsschritten beflirworten wir fiir das Bebauungs-
konzept hochwasserangepasste Sicherungsvorkehrungen und eine hochwasserange-
passte Bauweise. Fir eine hochwasserangepasste Bauweise empfehlen wir aus fachli-
cher Sicht u. a. Folgendes zu beachten: die Auftriebssicherheit von Bauwerken gegen-
tiber dem Bemessungshochwasser, Schutz von Fundamenten vor Unterspiilung, Bau-
werksabdichtung gegen driickendes Wasser, Wasserbesténdigkeit der Baumaterialien
bis zum Bemessungswasserstand.

Hinsichtlich hochwasserangepasster Baumaterialien empfehlen wir aus ingenieurgeo-
logischer Sicht, dass mogliche (Gebdude)Unterbaupolster aus wasserbesténdigen,
natirlichen Korngemischen, frei von quellféahigen und Recyclingmaterialien wie Ziegel-/
Gipsanteilen bestehen sollen. Der erosionssichere Einbau, z.B. durch Umhdllung mit-
tels Geotextil ist dabei zu bedenken.

Die Bauvorhaben sollen so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser,
das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen
Schaden zu erwarten sind. Fir eine Festlegung von Bemessungswasserstanden fir
kiinftige ErschlieBungs- und Neubauten empfehlen wir das BWK-Regelwerk Merkblatt
BWK-M8 - Ermittlung des Bemessungsgrundwasserstandes fir Bauwerksabdichtungen
vom Bund der Ingenieure fur Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Kulturbau e.V.
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(Stand 09/2009) zu berticksichtigen.
3.4.3 Baugrunduntersuchungen

Fur die Planung von Neubauten und ErschlieBungsbauwerken empfehlen wir der Bau-
herrschaft aufgrund potenziell heterogener Baugrundsituation, der Grundstiicksvornut-
zung und gelandenaher Grundwasserstande standortkonkrete und auf die Bauaufgabe
ausgerichtete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2. Insbe-
sondere fiir eine wirtschaftlich und bautechnisch sinnvolle Planung, Ausschreibung und
Bauausfiihrung sind Kenntnisse zum Baugrund, seiner Tragféahigkeit, den Grundwas-
serverhaltnissen, der Standsicherheit, der Ausweisung von Homogenbereichen hin-
sichtlich der gewahlten Bauverfahren und zu Kennwerten notwendig. Die geplanten
MaBnahmen sollen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet
werden, um den notwendigen Umfang an ErkundungsmafRnahmen und zu erbringen-
den Nachweisen festzulegen.

Wir weisen die Stadt Heidenau und die Bauherrschaft darauf hin, dass das mit [2.10]
Uibergebene Altlastengutachten kein Baugrundgutachten / keinen geotechnischen Be-
richt im Sinne der DIN 4020 / Eurocode 7 darstellt.

3.4.4 Regelung Geologiedatengesetz (GeolDG)

Hinsichtlich der notwendigen Bohranzeige und Bohrergebnismitteilung weisen wir da-
rauf hin, dass geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen nach GeolDG
dem LfULG spéatestens zwei Wochen vor Beginn anzuzeigen sind (§ 8 GeolDG). Fir
diese Anzeigen wird das Online-Portal des LfULG ,ELBA.SAX* empfohlen. Spatestens
drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei ge-
wonnenen Bohrprofile und Labor-analysen und spatestens sechs Monate nach dem
Abschluss sind Bewertungsdaten wie Einschatzungen, Schlussfolgerungen oder Gut-
achten an unsere Einrichtung zu tibergeben (§ 9, 10 GeolDG).

3.4.5 Ubergabe von Ergebnisberichten

Wurden oder werden im Auftrag der Stadt Heidenau oder anderer 6ffentlicher Einrich-
tungen Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang durchgefihrt, wie z. B. geolo-
gische Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen etc., bitten
wir die planungsverantwortliche Stelle um Zusendung der Ergebnisse an das LfULG
und verweisen auf § 15 des SachsKr'WBodSchG.

3.4.6 Geologische Daten

Die geologischen Informationen zum Planungsraum sind aus den geologischen Kar-
tenblattern [3] ersichtlich.

Auf den interaktiven Karten des LfULG zu geologischen Themen lassen sich die allge-
meinen geologischen und hydrogeologischen Verhéltnisse unter der Internetadresse
http://www.geologie.sachsen.de einsehen.

3.4.7 Frostzonenkarte

Freistaat
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Nach der Karte der Frosteinwirkungszonen der RStO12 (Bundesanstalt fir StralRenwesen:
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digitale Karte der Frosteinwirkungszonen in Deutschland, M. 1 : 750.000 in Verbindung mit
den Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen, Ausgabe

2012) befindet sich die Planungsflache innerhalb der Frosteinwirkungszone II.

4  Fischartenschutz und Fischerei
4.1 Unterlagen

[1] Sachsisches Fischereigesetz vom 9. Juli 2007 (SachsGVBI. S. 310), das zuletzt
durch das Gesetz vom 29. April 2012 (SachsGVBI. S. 254) geandert worden ist
[2] Séchsische Fischereiverordnung vom 22. April 2022 (SachsGVBI. S. 318)

4.2 Priifergebnis
Die Belange des Fischartenschutz und Fischerei vom Bebauungsplan M 14/1 Quartier
an der Miglitz sind nicht beriihrt. Sollte es zu nachtréaglichen MaRBnahmen (Béschun-

gerneuerung, etc.) an und in der Muglitz kommen, sind diese MalRnahmen dem
LfULG/Ref.76 — Fischereibehdrde gesondert zur Priifung vorzulegen.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
i. V. Doreen Brandl
Sachbearbeiterin Grundsatzangelegenheiten

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giltig.
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Séachsisches Oberbergamt
Postfach 13 64 | 09583 Freiberg

Stadt Heidenau
Dresdner Str. 47
01809 Heidenau

—
Stadt Heidenar
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Bebauungsplan M 14/1 "Quartier an der Miiglitz"

Gemarkungen Heidenau, Miigeln, Gemeinde Heidenau,

Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge (It. Lageplan)
Stellungnahme des Oberbergamtes als Trdger offentlicher Belange
2022/1277

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 1. August 2022 beteiligten Sie das Sachsische
Oberbergamt als Trager éffentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Nach Prifung der uns vorliegenden Unterlagen sind die Belange des
Séachsischen Oberbergamtes durch das Vorhaben nicht betroffen.

Hinweis:

Diese Stellungnahme wurde nach aktueller Priifung der Sachlage und den uns
gegenwartig vorliegenden Informationen erarbeitet. Sie gibt den derzeitigen
Kenntnisstand des Sachsischen Oberbergamtes wieder und gilt fur das
angezeigte Vorhaben/Grundstick.

Die eingereichten Unterlagen wurden zu den Akten genommen.

Mit freundlichen GriiRen und Glickauf

Carola Dorr
Blrosachbearbeiterin

Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ohne Unterschrift wirksam.
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Von: Wechler, Heike <Heike.WechIer@autob_ah/n.de> \3

Gesendet: Donnerstag, 25. August 2022 13:18 //

An: Rosin,Sylvia L =

Cc: FU-OST-AS-DD-InternerService

Betreff: Az.: 60.17 - Bebauungsplan M 14/1 "Quartier an der Miiglitz", Vorentwurf
i.d.F. vom 01.04.2022

NLO/C5-4045/26/107

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Autobahn GmbH des Bundes nimmt zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes M 14/1 ,Quartier an der Muglitz“
wie folgt Stellung:

Die Autobahn GmbH des Bundes ist seit dem 01.01.2021 fiir die BundesfernstraBen, hier Bundesautobahnen, als
Auftragsverwalter des Bundes eingesetzt. GemaR § 1 Abs. 1 Infrastrukturgesellschaftserrichtungsgesetz (InfrGG)
wurde der Autobahn GmbH des Bundes die Planung, der Bau, der Betrieb, die Erhaltung, die Finanzierung und die
vermogensmalige Verwaltung von Bundesautobahnen, soweit es sich um Aufgaben des Bundes handelt,
ibertragen. GemaR § 1 Abs. 2 Nr. 12 InfrGG ist die Autobahn GmbH des Bundes fiir die Abgabe von Stellungnahmen
zu Bebauungsplanen zustandig.

Das Plangebiet befindet sich stidostlich des Stadtzentrum Heidenaus und wird entlang der siidwestlichen Seite von
der HauptstralRe (S 172) begrenzt.

Die ndchstgelegene Bundesautobahn A 17 befindet sich mehr als einen Kilometer vom Plangebiet entfernt. Damit
werden die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungsvorschriften des § 9 FStrG in Bezug auf Bundesautobahnen
nicht beriihrt. Auch sonst ist nicht erkennbar, dass Belange einer Bundesautobahn durch den Bebauungsplan
betroffen werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Heike Wechler

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Ost
Magdeburger Strae 51 - 06112 Halle (Saale)

Besucheranschrift:
GroRenhainer StraBe 7 - 01127 Dresden

Heike Wechler
C 5 — StraRenverwaltung

T +49 351 21298-796
M +49 162 16 59 742

Heike.Wechler@autobahn.de

Funktionspostfach: FU-OST-NL-HAL-Strassenverwaltung@autobahn.de

www.autobahn.de

Geschaftsfiihrung Stephan Krenz (Vorsitzender) -
Gunther Adler - Anne Rethmann
Aufsichtsratsvorsitz Oliver Luksic

Sitz Berlin - AG Charlottenburg - HRB 200131 B




+++ Verkehrsmeldungen und alles rund um die Autobahn finden Sie in unserer App: Autobahn.de/app ++

Die Autobahn GmbH des Bundes

Rechtsform GmbH

Sitz HeidestraBBe 15 -+ 10557 Berlin - AG Charlottenburg - HRB 200131 B
Geschiiftsfiihrung Stephan Krenz, Gunther Adler, Anne Rethmann
Aufsichtsratsvorsitzender Oliver Luksic

Vertraulichkeitshinweis

Diese Nachricht und jeder etwaig uebermittelte Anhang beinhalten vertrauliche Informationen und sind nur
fuer die Personen oder Unternehmen bestimmt, an welche sie tatsaechlich gerichtet sind. Sollten Sie nicht
der bestimmungsgemaesse Empfaenger sein, weisen wir Sie darauf hin, dass die Verbreitung, das (auch
teilweise) Kopieren sowie der Gebrauch der empfangenen E-Mail und der darin enthaltenen Informationen
verboten sind und gegebenenfalls Schadensersatzpflichten ausloesen konnen. Sollten Sie diese Nachricht
aufgrund eines Uebermittlungsfehlers erhalten haben, bitten wir Sie, den Absender unverzueglich hiervon in
Kenntnis zu setzen.

Sicherheitswarnung: Bitte beachten Sie, dass das Internet kein sicheres Kommunikationsmedium ist.
Obwohl wir im Rahmen unseres Qualitaectsmanagements und der gebotenen Sorgfalt Schritte eingeleitet
haben, um einen Computervirenbefall weitestgehend zu verhindern, koennen wir wegen der Natur des
Internet das Risiko eines Computervirenbefalls dieser E-Mail nicht ausschliessen.

Confidentiality note

This notice and any attachments which are transmitted contain confidential information and are intended
only for the persons or companies to whom they are actually addressed. If you are not the intended
recipient, please note that the distribution, copying (even partial) and use of the received e-mail and the
information contained in the e-mail are prohibited and may result in a possible liability for damages. Should
you have received this message due to a transmission error, we ask you to inform the sender immediately.
Safety warning: Please note that the Internet is not a safe means of communication or form of media.
Although we are continuously increasing our due care of preventing virus attacks as a part of our Quality
Management, we are not able to fully prevent virus attacks as a result of the nature of the Internet.

Hinweis zur Datenverarbeitung / Link to data protection policy: https://www.autobahn.de/datenschutz
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Ihr/e Ansprechpartner/-in
s Hnt

Dresdner StralRe 47
01809 Heidenau

Bebauungsplan M 14/1 "Quartier an der Miiglitz" in Heidenau;
Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01. April 2022 neh-
men wir wie folgt Stellung:

Das Plangebiet liegt im Dreieck zwischen der Staatsstrale 172 (HauptstraRRe),
der kommunalen Gabelsberger StralRe und des Muglitzbaches. Entlang der S
172 soll eine Nutzung als Mischgebiet erfolgen. Dahinter ist eine Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Die VerkehrserschlieBung des z.Z. ausschlieBlich gewerblich genutzten Ge-
bietes erfolgt derzeit ausschlieRlich von der Gabelsberger Strale aus. Im Zuge
der Entwicklung des Plangebietes soll zuséatzlich eine ErschlieBungsstralle mit
Anbindung an die StaatsstralBe 172 ungeféhr gegeniiber der vorhandenen
Tankstelle neu angelegt werden. Durch die Anbindung dieser ErschlieRungs-
stralRe, die auch der ErschlieBung des Mischgebietes (LKW-Verkehr) dienen
soll, sind Behinderungen fur die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der stark befahrenen StaatsstraBe zu befiirchten.

Im betreffenden Bereich der Ortsdurchfahrt Heidenau der S 172 wurde durch
unsere Behoérde unter Kostenbeteiligung der Stadt Heidenau eine Koordinie-
rung der Lichtsignalanlagen (,griine Welle*) eingerichtet. Eine zusétzliche stér-
ker befahrene StraReneinmindung wiirde dieses Griinband beeintrachtigen
und zu Stérungen in einem ziigigen Verkehrsablauf fihren. Diese Stérungen
kénnten z.B. durch Herstellung einer ausreichend dimensionierten und damit
auch im Begegnungsfall zligig zu befahrenden Einmiindung und durch Anlage
einer verzogerungsspur auf der S 172 verringert, jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Bei Herstellung einer gro3ziigig ausgebauten Einmiindung entstehen
jedoch Probleme fiir die querenden FuRganger und ggf. auch Radfahrer in die-
sem Bereich.
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Durchwahl
Telefon +49 3521 7189-1103
Telefax +49 3521 7189-1999

Klaus.Linke@
lasuv.sachsen.de*

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom
01. August 2022

Geschiftszeichen

(bitte bei Antwort angeben)
3.11-4045/1107/168-
2022/129424

MeiR3en,
11. August 2022

Hausanschrift:
Landesamt fiir
StraBenbau und Verkehr
Niederlassung MeiBen
Heinrich-Heine-Stralle 23c
01662 MeilRen

www lasuv.sachsen.de

*Der Empfang von elektronisch
signierten und/oder verschliissel-
ten elektronischen Dokumenten
ist méglich. Informationen zum
Zugang finden Sie unter:
lasuv.sachsen.de/kontakt. html
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Zur abschlieBenden Bewertung, inwieweit die Anbindung einer neuen ErschlieBungs-
strale an die S 172 bezuglich der Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
vertretbar ist, wird eine Verkehrstechnische Untersuchung benétigt. Diese ist durch die
Stadt zu beauftragen und spéatestens mit dem Entwurf des Bebauungsplanes auszule-
gen.

Der betreffende Bereich der S 172 ist bereits jetzt unfallauffallig in Bezug auf widerrecht-
lich die Fahrbahnmitte der vierspurigen S 172 (vorhandenen doppelte Sperrlinie) tiber-
querende Fahrzeuge und Fahrradverkehr zur Tankstelle. Bei der Entwicklung und Nut-
zung des B-Plangebietes ist eine diesbezigliche Verstérkung dieses Problems zu be-
furchten. Dann wird eine wirksame bauliche Lésung in Form einer baulichen Mitteltren-
nung erforderlich. Da die vorhandene Fahrspurbreite hierfr nicht ausreichend ist, wiirde
eine aufwendige bauliche Verdriickung der Fahrbahn in Richtung B-Plangebiet erforder-
lich.

Fur diese Verdrickung und fur die ggf. erforderliche Anlage einer Verzégerungsspur auf
der S 172 zum rechtsausfahren in die ErschlieBungsstrafle sowie die damit erforderliche
Verdriickung des Gehweges sind auf dem Plangebiet die erforderlichen Flachen freizu-
halten. Es ist zu prifen, ob der relativ geringe Abstand der stralBenseitigen Baulinie vom
Fahrbahnrand der S 172 von ca. 5 m dafir zu vergréern ist.

GemalR Vorentwurf des B-Plans sollen die Fahrradfahrer aus Richtung Knotenpunkt S
172/Gabelsberger StralRe im Bereich des Plangebietes nicht entlang der S 172, sondern
im Mischverkehr durch das Plangebiet und von dort tiber eine neu zu errichtende Briicke
Uber die Muglitz zur MihlenstraBe gefiihrt werden. Fir eine diesbezigliche Bewertung
bitte wir um Vorlage des von uns bereits in der Vergangenheit erbetenen Radverkehrs-
konzeptes der Stadt Heidenau, welches fir die Entscheidung zur Radverkehrsfiihrung
im betreffenden Bereich der S 172 erforderlich ist.

Sofern eine ErschlieBungsstral3e an die S 172 angebunden wird, ist diese fur einen un-
gehinderten Begegnungsfall von 2 LKW zu bemessen. Die im Vorentwurf vorgesehene
Fahrbahnbreite von 5,5 m ist dafiir unzureichend. Beim Ein- und Ausfahren von der S
172 bzw. auf die S 172 darf nur der dulBere rechte Fahrstreifen der Staatsstrale genutzt
werden.

Vom Anbindungsbereich der neuen ErschlieBungsstralRe durfen keine Zufahrten zu den
Mischgebietsflachen angelegt werden. Diese durfen erst riickwéartig von der Erschlie-
RBungsstralBe parallel zur S 172 hergestellt werden.

Die erforderlichen Sichtfelder fur die Anfahrsicht am Knotenpunkt S 172/ErschlieBungs-
straBe gemaR der RASt 06 sind herzustellen, in den Planentwurf einzutragen und freizu-
halten.

Gegeniber der StraBenbauverwaltung kénnen keine Forderungen auf SchutzmaBnah-
men gegen von der StaatsstralBe 172 ausgehende Emissionen gestellt werden.

Die Abstimmungen zur begonnenen Planung fir die Radschnellverbindung Dresden —
Pirna werden von der Stadt Heidenau separat mit der Zentrale unserer Behorde gefiihrt.
Die Zentrale des LASuV wird laut Aussage von Frau Franz im B-Plan-Verfahren direkt
angehort. Fur die Planung der Radschnellverbindung diirfen keine Behinderungen durch
die Entwicklung des Plangebietes auftreten.
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__Die im Rahmen der frthemgen TOB Betelllgung durch d|e Stra&enverkehrsbehbrde

bei der Aufstellung des Planentwurfes zZu berucksuchtlgen |

Mit freundlichen Griizen

Klaus Linke
Sachbearbeiter

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und bedarf keiner Unterschrift.
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.Rosin,Sylvia .
s ]
Von: Nowak, Alexander - SBS <Alexander.Nowak@smekul.sachsen.de>
Gesendet: Dien'stag, 9 August 2022 11:01 /a{ A2 .0€. 2>
An: .Rosin,Sylvia ‘
Betreff: Stadt Heidenau - Bebauungsplan M 14/1 ,Quartier an der Miiglitz”
- Nur per Email -

Stadt Heidenau - Bebauungsplan M 14/1 , Quartier an der Miiglitz - VORENTWURF in der Fassung vom
01.04.2022

Beteiligung der Nachbargemeinden gern. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Zeichen: 60.17
Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 01.08.2022 baten sie um Stellungnahme zum o.g. Vorhaben.

Durch den Bebauungsplan sind keine Belange betroffen, die der Staatsbetrieb Sachsenforst als obere Forstbehorde
zu vertreten hat.

Fur Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung
Mit freundlichen GriiBen

Alexander Nowak
Sachbearbeiter Obere Forstbehérde

STAATSBETRIEB SACHSENFORST

Abteilung Obere Forst- und Jagdbehorde, Naturschutz im Wald

Referat 51 | Obere Forst- und Jagdbehorde

Bonnewitzer Str. 34 | 01796 Pirna OT Graupa

Tel.: +49 3501 468 313 | Fax: +49 3501 468 346

Alexander.Nowak@smekul.sachsen.de | https://smex-
ctp.trendmicro.com:443/wis/clicktime/v1/query?url=www.sachsenforst.de&umid=2923b139-cfa6-4554-b0e3-
f94b3fb14c53&auth=dcd7367624ffb4c24a8850c4b4af173f674ad4421-571fee82628d54bb839fd30fd1682b0ee9938b1b
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LANDESTALSPERREN-
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LANDESTALSPERRENVERWALTUNG DES FREISTAATES SACHSEN
Am Viertelacker 14 | 01259 Dresden

Stadtplanung@heidenau.de

Stadt Heidenau
Dresdner Stralle 47
01809 Heidenau

Betriebliche Stellungnahme
Betrieb Oberes Elbtal
Nr. 21 /092 / 22

(Muglitz / Heidenau)

Betreff: Stadt Heidenau - Bebauungsplan M 14/1 "Quartier an
der Miglitz" - Vorentwurf in der Fassung vom
01.04.2022;

Beteiligung der Nachbargemeinden gemafn

§ 2 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstigen

ToB geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Bezug: Aufforderung zur Stellungnahme

Schreiben der Stadt Heidenau vom 01.08.2022

Die Stellungnahme umfasst die nachfolgenden Seiten 2 bis 4.

aufgestelit: bestatigt:

M. Winter B. Lange
Betriebsteilleiter Betriebsleiterin
FlieRgewasser Betrieb Oberes Elbtal
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Betrieb Oberes Elbtal

lhr/-e Ansprechpartner/-in
Sabine Menzel

Durchwahl
Telefon: +49 351 40288-301
Telefax: +49 351 40288-190

sabine.menzel@
Itv sachsen.de*

Ihr Zeichen
60.17

lhre Nachricht vom
01.08.2022

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
B20-8613/134/17

Dresden,
12.09.2022

—-

LANDESTALSPERREN
VERWALTUNG

P 4

Hausanschrift:
Landestalsperrenverwaltung
des Freistaates Sachsen
Betrieb Oberes Elbtal

Am Viertelacker 14

01259 Dresden

www.sachsen.de

Bankverbindung:
HypoVereinsbank

IBAN
DE70850200860004407857
BIC HYVEDEMMA496
USt-ID-Nr DE199521669

* Kein Zugang fir elektronisch
signierte sowie fir verschliisselte
elektronische Dokumente
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1. Grundlage fiur die Stellungnahme

Schreiben der Stadt Heidenau 01.08.2022 mit folgenden Unterlagen zum B-Plan
M 14/1 ,Quartier an der Muglitz‘, Vorentwurf i.d.F. vom 01.04.2022:

- Stadtebauliches Konzept

- Planzeichnung (Teil A) mit textlichen Festsetzungen (Teil B)

- Begriindung mit Umweltbericht

- Grunordnungsplan mit Karten

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

- Bodengutachten

- Wasserrechtliches Gutachten

- Bearbeitungskonzept zur Revitalisierung

2. Festsiellungen

Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat aufgrund der Anderung des Verfahrens beschlos-
sen, den B-Plan M 14/1 ,Quartier an der Muglitz" neu aufzustellen. Im Rahmen der Be-
teiligung der T6B zum Vorentwurf wird die Landestalsperrenverwaltung des Freistaates
Sachsens (LTV) um Stellungnahme (STN) gebeten.

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich siiddstlich des Stadtzentrums von Hei-
denau an der Hauptstrae (S 172) und wird im Norden und Nordosten von der Muglitz
(Gewasserbett ist teilweise Bestandteil der betreffenden Flurstiicke), 6stlich bzw. im Std-
osten durch bestehende Handelseinrichtungen an der Gabelsberger Strale begrenzt.
Im Zuge der Revitalisierung der bestehenden Gewerbebrache soll ein neues innerstad-
tisches Quartier mit einer Nutzungsmischung aus Wohnen und vertraglichem Gewerbe
mit dem Ziel der stadtebaulichen Nachverdichtung geschaffen werden. Geplant ist au-
Rerdem die Neuanlage eines Ful3- und Radweges entlang der Muglitz einschlieBlich ei-
ner Rad-/Fuldgangerbricke ais Verbindung zur innenstadt sowie die Aufwertung der
Uferzone.

Die Muglitz ist ein Gewasser |. Ordnung und wird durch die Landestalsperrenverwaltung,
Betrieb Oberes Elbtal (LTV) unterhalten. Im betreffenden Abschnitt befinden sich keine
offentlichen Hochwasserschutzanlagen, fir welche die LTV zustandig ist. Die Gewasser-
zufahrt unterhalb der Briicke Hauptstral3e ist eine Anlage der LTV.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Miglitz wurde nachrichtlich in die Plan-
zeichnung Ubernommen.

Der Planbereich befindet sich nahezu vollstandig im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet gemal § 76 WHG i. V. m. § 72 SachsWG mit Stand vom 28.12.2006.

Aufgrund der aktualisierten Daten (Daten der LTV), welche der Risikobewertung (s. was-
serrechtliches Gutachten) zugrunde liegen, ergibt sich jedoch ein neuer Sachstand.
Demnach wird das Plangebiet bei einem HQ 100 geringfligig, mit Wassertiefen kieiner
50 cm Uberschwemmt und erst ab einem HQ 200 kommt es zum nahezu vollstéandigen
Einstau.

Mit einer Anhebung des Geldndeniveaus um max. 60 cm sowie einer hochwasserange-

passten Bauweise soll die Gefahr der Uberschwemmung bis zu einem HQ 100 ausge-
schlassen bzw. die Betroffenheit bei groReren Hochwassern reduziert werden.
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Gemal wasserrechtlichem Gutachten sind durch das Vorhaben in Verbindung mit dem
erforderlichen Retentionsausgleich keine signifikant nachteiligen Auswirkungen bzw.
Veranderungen des Wasserstandes und der FlieBwege durch mégliche Hochwasser zu
erwarten. Die Ausleitstelle zur Entleerung der vorgesehenen Retentionsmulde ist im Be-
reich der FuRgangerbriicke geplant.

Das anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der Schadstoffbelastungen nicht im
Untergrund (s. Baugrundgutachten) versickert, sondern soll gedrosselt in die Muglitz ab-
geleitet werden.

3. Stellungnahme

Als Unterhaltungslasttragende fir Gewasser 1. Ordnung und als Zustandige fur Bau und
Unterhaltung von &ffentlichen Hochwasserschutzanlagen des Freistaates Sachsen weist
die LTV auf Folgendes hin:

Aufgrund der Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, einem tberschwem-
mungsgefahrdeten Gebiet bzw. in einem Risikogebiet kann bei auftretenden grofen
Hochwasserereignissen trotz aller getroffenen Vorkehrungen eine Hochwassergefahr-
dung der geplanten Anlagen sowie fiir Dritte nicht ausgeschlossen werden. Auflerdem
wird zusatzliches Schadenspotential geschaffen. Beides widerspricht dem Grundsatz
nach § 78b Abs. 1 WHG.

Somit kénnen neben Anlagen auch Sachgiter sowie Leib und Leben geféhrdet werden.
Deshalb wird die geplante Bebauung aus Sicht der LTV als Zustéandige fiir die Errichtung
offentlicher Hochwasserschutzanlagen des Freistaates Sachsen nicht beflirwortet.

Ein nachtraglicher Hochwasserschutz wird durch die LTV nicht hergestellt. Die in diesem
Bereich noch zu realisierende HWSK-Ma3nahme M 1 dient der Sicherung bzw. Wieder-
herstellung der Funktionssicherheit des vorhandenen Gerinnes einschlieBlich der Ufer-
mauern bzw. Béschungen.

Die abschlieBende Entscheidung Uber die Zulassigkeit des Bauvorhabens trifft die zu-
standige Vollzugsbehérde. Daflr ist die LTV nicht zustandig.

Bei Inkaufnahme der genannten Gefahrdungen und Risiken miissen bei Umsetzung des
geplanten Bauvorhabens auch insbesondere im Hinblick auf die 0. g. HWSK-MaRnahme
M 1 folgende Forderungen erfullt sein:

Der Rad- und Gehweg im Bereich des Gewéasserrandstreifens ist so zu gestalten,
dass er im Rahmen der Gewasserunterhaltung mit Fahrzeugen bis ca. 20 t be-
fahren werden kann (Mindestbreite 3,50 m).

Die vorhandene Gewasserzufahrt einschlieBlich ihrer Nebenanlagen (Tor) darf
nicht beschadigt werden und muss jederzeit befahrbar sein.

MaRnahmen zur Gestaltung und Bepflanzung des Gewasserrandstreifens sind
zwingend mit der LTV abzustimmen. Auf bauliche Anlagen (z. B. Sitzbénke) ist
mdglichst zu verzichten.

Die Notwendigkeit fur die Errichtung von Absturzsicherungen (vorzugsweise wie-
der abbaubare ,Steckgelander”) im Bereich der Ufermauern / Béschungen ist zu
prifen.
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Es ist baulich und lagemaRig sicherzustellen, dass bei einem HQ 100 eine Be-
aufschlagung der geplanten Retentionsmulde erfolgen kann. Im Rahmen der wei-
teren Planung sind sowohl Lage als auch Niveau der Ausleitstelle sowie des No-
tiberlaufs mit der LTV abzustimmen.

Die bauliche Gestaltung der Einleitstelle fur Niederschlagswasser ist mit der LTV
abzustimmen.

Fir die erforderlichen wassenwirtschaftlichen Untersuchungen (inshesondere die
Festlegung des Bemessungshochwassers und Freibordes) im Rahmen der Pla-
nung der Rad-/Gehwegbriicke wird auf die Empfehlungen der DIN 19661-1 sowie
auf die ,Empfehlungen fir die Ermittlung des Gefahrdungs- und Schadenspoten-
tials bei Hochwasserereignissen sowie fur die Festlegung von Schutzzielen"
(LTV-SMUL, 2003) verwiesen. Fur die Festlegung des anzusetzenden Bemes-
sungshochwassers unter Beriicksichtigung des angestrebten Schutzzieles (hier
HQ 100), die Ermittlung des anzusetzenden Hochwasserabflusscs am Briicken-
standort, die Festsetzung des Freibords sowie den Nachweis der hydraulischen
Leistungsfahigkeit der Briicke ist die LTV nicht zustandig. Dies ist Aufgabe des
Baulasttragers.

Bezugnehmend auf eine im Februar 2019 stattgefundene Vorabstimmung zu die-
sem B-Plan, u. a. mit der unteren Wasserbehérde des Landkreises Sachsische
Schweiz-Osterzgebirge wird empfohlen, den damals thematisierten Sachverhalt
einer Béschungsumlegung erneut aufzugreifen. Aus Sicht der LTV wére daflr der
Bereich unterhalb der Gewasserzufahrt bis zum Anschluss an die vorhandene
Béschung in Héhe des geplanten Spielplatzes pradestiniert, indem die vorhan-
dene Ufermauer als Béschung angelegt wird (Neigung 1:2).

Bei den zuvor genannten Sachverhalten handelt sich um bei der Unteren Was-
serbehérde anzeigepflichtige bzw. genehmigungspflichtige Vorhaben.

Hinweis:
Korrekturen in Begriindung S. 13, Abs. 2 und Wasserrechtiichem Gutachten S. 5, Abs. 1:

Zustandig ist die untere Wasserbehérde beim Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterz-
gebirge.

Ende der Eintragung
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Bundesamt fOr Infrastruktur, Umweltschutz und Dler ingen der Bt
Fontainengraben 200 + 53123 Bonn

Stadt Heidenau
Frau Rosin
Dresdener Str. 47
01809 Heidenau

Nur per E-Mail stadtplanung@heidenau.de

Aktenzeichen  Ansprechperson Telefon E-Mail Datum
45-60-00 / Herr Czock 0228 5504-5291 baiudbwtoeb@bundeswehr.org 29.08.2022
K-V11-0593-22

Anforderung einer Stellungnahme;

BETREFE Bebauungsplan M 14/1 "Quartier an der Miiglitz" - Vorentwurf

hier

BEZUG

Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemaB § 4(1) BauGB
Ihr Schreiben vom 01.08.2022 - Ihr Zeichen: 60.17

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden

Belange der Bundeswehr nicht bertihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwéande.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Czock

Allgemeine Information: Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form(E-Mail
/Internetlink) bereitzustellen und an den Organisationsbriefkasten BAIUDBwToeB@bundeswehr.org zu senden.
Diese Vorgehensweise fuhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die Umwelt. Sollte dies nicht maoglich
sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD, USB-Stick).
Postalisch ubermittelte Antragsunter lagen werden nur auf ausdrucklichen Wunsch zurtickgesandt,

Dieses Schreiber wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

O,

y

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

Postfach 29 63

53019 Bonn

| Tel.+ 49 (0) 228 5504-5291
Fax+ 49 (0) 228 55489-5763

:
- WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR
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.Rosin,SxIvia o
Von: Buss, Corinna - SMR <Corinna.Buss@smr.sachsen.de>
Gesendet: Donnerstag, 11. August 2022 10:31 ¢ 7
An: Rosin,Sylvia /§‘/O‘ © A?.05. 22
Cc: _ .Rosin,Sylvia 4
Betreff: Stadt Heidenau - Bebauungsplan M 14/1 "Quartier an der Muglitz" -

VORENTWUREF in der Fassung vom 01.04.2022 Beteiligung der

Nachbargemeinden gern. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs.
Anlagen: 01 Schreiben Stadt Heidenau 01.08.2022.pdf

Sehr geehrte Frau Rosin,
sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf den beigefligten Vorgang teilen wir Ihnen (wie schon vor einiger Zeit telefonisch)
Folgendes mit:

1. Sie haben |hr Schreiben an das Sachsische Staatsministerium des Innern (SMI) gerichtet. Das SMI
ist seit Errichtung des Séachsischen Staatsministeriums fur Regionalentwicklung (SMR) im
Dezember 2020 nicht mehr fur die Themen Landesentwicklung und Bauen zusténdig. Vorgange,
die diese Themenbereiche betreffen, kdnnen daher unmittelbar an das SMR gerichtet werden.
Hausanschrift: Archivstrate 1, 01097 Dresden; Postanschrift: 01095 Dresden; E-Mail:
Poststelle@smr.sachsen.de

2. Im Ubrigen merken wir Folgendes an: Das SMR &ufert sich zu der vorliegenden Angelegenheit
nicht. Méglicherweise méchten Sie die obere Raumordnungsbehérde, die Landesdirektion Sachsen
(LDS), dort das Referat 34 beteiligen/informieren. Ggfs. kénnen Sie dies tun, soweit dies nicht
ohnehin schon geschehen ist.

Mit freundlichen GriiRen

Corinna Buss
Referentin | Desk Officer

SACHSISCHES STAATSMINISTERIUM FUR REGIONALENTWICKLUNG | SAXON STATE MINISTRY FOR REGIONAL DEVELOPMENT
Referat 41, Grundsatzfragen, Recht | Fundamental Issues, Legal Affairs

Dienstgeb&dude: Gerokstrale 9 | 01307 Dresden | Postanschrift: 01095 Dresden

Tel.: +49 351 564-50412 | Fax: +49 564-50405

Corinna.Buss@smr.sachsen.de | http://www.smr.sachsen.de

Bitte beachten Sie die allgemeinen Hinweise zur Verarbeitung personenbezogener Daten
durch das Séchsische Staatsministerium fiir Regionalentwicklung zur Erfullung der
Informationspflichten nach der Europ&ischen Datenschutz-Grundverordnung auf
www.smr.sachsen.de*

Information zum Zugang fiir verschlisselte/signierte E-Mails/elektronische Dokumente
unter www.smr.sachsen.de/kontakt

SACHSEN
KREMPELT DIE
#ARMELHOCH

FUR DIE CORONA-SCHUTZIMPFUNG




STAATSBETRIEB IMMOBILIEN

UND BAUMANAGEMENT
51B

/

1 /
JIe012 [

STAATSBETRIEB SACHSISCHES IMMOBILIEN- UND BAUMANAGEMENT
Zentrales Flachenmanagement Sachsen | AuBenstelle Dresden /
Konigsbriicker Str. 80 | 01099 Dresden

Stadt Heidenau
Bauamt
Dresdner Str. 47
01809 Heidenau

Stadt Heidenau - Bebauungsplan M 14/1 "Quartier an der Miglitz" -
VORENTWUREF in der Fassung vom 01.04.2022

Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, Stellungnahme TOB 8836

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das geplante Vorhaben beriihrt keine bekannten beabsichtigten oder bereits
eingeleiteten Planungen und MaBnahmen des Freistaates Sachsen,
vertreten durch den Staatsbetrieb Séachsisches Immobilien- und
Baumanagement, Geschéaftsbereich Zentrales Flachenmanagement.

Bedenken, Anregungen oder Forderungen werden nicht vorgebracht.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass bei der weiteren Planung der
Hochwasserschutz und der Schallschutz zu beachten sind.

Von einer direkten Beteiligung der Landestalsperrenverwaltung Sachsen am

Verfahren wird ausgegangen.

Mit freundlichen GriiRen

Helmut Dannehl
AuBenstellenleiter

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig.
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Fﬂchenmanagemeﬁt Sachsen

lhr/-e Ansprechpartner/-in
Annett Kirschner

Durchwahl
Telefon +49 351 8093 302
Telefax +49 351 451 099 1300

Annett.Kirschner
@zfm.smf.sachsen.de*

lhr Zeichen
60.17

Ihre Nachricht vom
01.08.2022

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
PF-3203/2060/1-2022/400991

Dresden,
12. September 2022

Lﬂ ZFM SACHSEN

Zentrales Flichenmanagement

MACH &=
WAS
B WICHTIGES

Arbeiten im Offentlichen Dienst Sachsen

Hausanschrift:

Staatsbetrieb

Sédchsisches Immobilien- und
Baumanagement

Zentrales Flachenmanagement
AuBenstelle Dresden
Kénigsbriicker Strale 80
01099 Dresden

www.zfm.sachsen.de

Bankverbindung:
Deutsche Bundesbank
IBAN DE22 8600 0000
0086 0015 22

BIC MARKDEF1860

Steuernummer:
202/149/02622

Verkehrsverbindung:
Zu erreichen mit Straenbahn 7, 8
Haltestelle Tannenstralle

Fir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze im Hof

Ab 09.08.2021 ist kein
barrierefreier Zugang mehr
maglich!

“Informationen zum Zugang fir
verschilisselte / signierte E-Mails /
elekironische Dokumente unter

https://www sib sachsen de/standorte-
3985 .himl




% Eisenbahn-Bundesamt AufBenstelle Dresden

()

Eisenbahn-Bundesamt, Postfach 1209 63, 01010 Dresden Bearbeitung:  Grit Wolter
- Telefon: (03 51) 42 43 — 142
S;audat mtel enau Telefax: (03 51) 42 43 — 199
Dresdner Str. 47 e-Mail: WolterG@eba.bund.de
01809 Heidenau
Internet: w ww.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 14.09.2022

Geschéftszeichen (bitte im Schriftv erkehr immer angeben)
52142 — 521pt/022-2022#093

Bebauungsplan M 14/1 ,,Quartier an der Miiglitz“ Stadt Heidenau

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

lhr Schreiben vom 01.08.2022, Az.: -, Frau Rosin, hier eingegangen am: 01.08.2022
Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Rosin,

ihr Schreiben istam 01.08.2022 beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) eingegangen und wird hier
unter dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir die Beteiligung des EBA als
Tréager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanlagen und
die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als
Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. VVorhaben die
Aufgaben nach § 3 des Gesetzes iber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
(Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) beriihren.

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes werden zu der zur Stellungnahme vorgelegten Unterlagen
Einwendungen und/oder Bedenken grundsatzlicher Art nicht erhoben unter folgenden Bedingungen:

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

August-Bebel-Str. 10, 01219 Dresden Deutsche BundesbankFiliale Saarbriicken (BLZ 590 00000)
Konto-Nr. 590 010 20

Tel.-Nr. +49(351)4243-0 IBAN: DE 815900 0000 0059001020 BIC: MARKDEF1590

Fax-Nr. +49 (351)4243-440
Weitere Informationen und Wegbeschreibungen unter www.eisenbahn-bundesamt.de

Formgebundene, fristwahrende oder sonstige rechtliche Erklarungen sind ausschlieRlich auf dem Postweg einzureichen.
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Wie in lhren Unterlagen dargestellt, befinden sich im weitraumigen Verfahrensgebiet
Eisenbahnbetriebsanlagen die zur Eisenbahnsirecke 6240 Schéna Grenze — Dresden-Neustadt
gehéren. Diese sind bzw. gelten als planfestgestellt im Sinne des § 18 des Allgemeinen
Eisenbahngesetzes und genielten daher 6ffentlich-rechtlichen Bestandsschutz und stehen unter
dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt.

Es ist sicherzustellen und auch fiir die Zukunft zu gewéahrleisten, dass weder bei der Realisierung
der Planung des Vorhabens und im nachfolgenden Zeitraum weder die Substanz der
Eisenbahnbetriebsanlagen noch der darauf stattfinde nde Eisenbahnverkehr geféahrdet werden.
Erforderlichenfalls sind in einvernehmlicher Abstimmung mit dem Eisenbahninfrastrukturbetreiber,
die notwendigen Schutzvorkehrungen zu treffen.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlage hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen
und einschlagigen Regelwerken zu erfolgen. Insbesondere sind Ubemahmen von Baulasten
(Abstandsflachen, Zuwegungen, Grenzbebauungen usw.) oder andere Verpflichtungen (z. B.
Dienstbarkeiten) wegen des Bauvorhabens und zu Lasten der Bahngrundstiicke unbedingt
auszuschlieBen.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen (Infrastrukturbetreiberin/Grundstiicksnachbarin und Trager
dffentlicher Belange) priift. Die Betreiber dieser Anlagen sind méglicherweise betroffen. Daher
werden die gebotenen Beteiligungen auch im Hinblick auf den bauzeitlichen Flachenbedarf bei der
Umsetzung des 0.g. Vorhabens sowie im Hinblick auf ggf. notwendige
SchutzmaRnahmen/Schutzvorkehrungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden.

Es ist vorsorglich darauf hinzuweisen, dass nach gegenwartig bestehender Rechtslage bei
Bestandsstrecken von dem Betreiber dieser Eisenbahninfrastruktur, keine Nachriistung von
LarmschutzmaBnahmen gefordert werden kann (vgl. § 1 der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung). Insoweit wird auch auf § 50 BImSchG verwiesen.

Anspriiche auf Schutzvorkehrungen gegen Eisenbahnverkehrslarm gegen den
Eisenbahninfrastrukturbetreiber bestehen jedoch nurim Rahmen der bereits angefiihrten 16.
Bundes-Immissionsschutzverordnung.




Sofern nicht bereits ohnehin durch Sie veranlasst, rege ich an, in diesem Verfahren auch die
Infrastrukturbetreiberin und DB Immobilien Leipzig zu beteiligen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Wolter




% Bundeseisenbahnvermogen

Stadt Heidenau
Dresdner StralRe 47

01809 Heidenau

Stadt Heidenau
Eingang

19 Aug. 2022

Dienststelle Nord
Auldenstelle Berlin
- Buro Dresden -
Behringstralte 45
01159 Dresden

lhr Zeichen: 60.17
Ihre Nachricht vom: 09.08.2022

Zeichen: 4453
Bei Schriftwechsel und Riickfragen bitte stets angeben!

Bearbeiter/in: Frau Pfefferkorn

Telefon: 0351 4243 - 294
Telefax:

E-Mail: andrea.pfefferkorn@bev.bund.de

patum: 17.08.2022

Bebauungsplan M 14/1 ,Quartier an der Muglitz“* -VORENTWURF in der Fassung
vom 01.04.2022 - Beteiligung TOB

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur das o.g. Vorhaben haben wir die Unterlagen hinsichtlich unserer Belange gepriift.

Das Bundeseisenbahnvermdgen hat im genannten Bereich keine Grundstlicke im

Eigentum und ist somit von den Planungen nicht betroffen.

Mit fre dliphen Grulken

Ll

Internet:
www.bev.bund.de

Anreise:
Strallenbahn 6: Hst Cottaer Stralle

Geschéftskonto:

Deutsche Bundesbank

Filiale Berlin

BIC MARKDEF1100

IBAN DE33 1000 0000 0010 0012 01
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.Rosin,Sylvia

=

Von: TOEB.SN <TOEB.SN@bundesimmobilien.de>

Gesendet: Mittwoch, 10. August 2022 13:03 y/4 e

An: Rosin,Sylvia (5. A2.08- &

Betreff: Stadt Heidenau — Bebauungsplan M 14/1 ,Quartier an der Muglitz" -
VORENTWUREF in der Fassung vom 01.04.2022

Kategorien: gedruckt

lhr Schreiben vom 01.08.2022

Stadt Heidenau — Bebauungsplan M 14/1 , Quartier an der Miiglitz“ — VORENTWURF in der Fassung vom
01.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die BiImA-eigenen Liegenschaften im Bundesland Sachsen nimmt seit dem letztem Jahr die Hauptstelle
Portfoliomanagement Magdeburg die Aufgaben der BImA als Tragerin 6ffentlicher Belange und als Eigentiimerin
wahr. Hierfiir wurde eine eigene Funktions-E-Mail-Adresse eingerichtet.

Ich bitte Sie daher, kiinftig Ihre Beteiligungsschreiben an die

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Hauptstelle Portfoliomanagement
Otto-von-Guericke-Stralle 4

39104 Magdeburg

oder per Mail an die E-Mail-Adresse toeb.sn@bundesimmobilien.de zu senden.

Auch bitte ich Sie, die neue E-Mail-Adresse in lhren Verteiler fiir die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
aufzunehmen.

Im o.a. Beteiligungsverfahren sind die Liegenschaften der Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben nicht betroffen,
bitte beteiligen Sie die BImA im besagten Verfahren nicht weiter.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Michelle Koch

Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben

{h

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

-Anstalt des 6ffentlichen Rechts-

Direktion Magdeburg — Sparte Portfoliomanagement
Otto-von-Guericke-StralRe 4, 39104 Magdeburg

Tel: +49 (0) 391-50665-257

Fax: +49 (0) 391-50665-429
michelle.koch@bundesimmobilien.de




* Bundespolizeidirektion
Pirna

Stadt Heidenau POSTANSCHRIFT  Rottwerndorfer Str, 22
Dresdner Stralke 47 01796 Pima
0160 Hexlenal TeL +49 3501 795-7470

FAx 49 30 204561-3650
BEARBEITETVON Tobias Hanika

E-mAlL  bpold.pima.sb34@polizei.bund.de
INTERNET WwWW.bundespolizei.de

pATUM Pima, 12. August 2022
Az PIR-140004_PIR-
SB_34_00002#0033#0003

gerrerr Stellungnahme der Bundespolizeidirektion Pirna
- wer Aktenzeichen: 60.17

sezuc Stadt Heidenau — Bebauungsplan M 14/1 ,Quartier an der Muglitz* — VORENTWUREF in der
Fassung vom 01.04.2022

ANLAGE -

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Priifung der Gibersandten Unterlagen ergab, dass bundespolizeiliche Belange durch den o.
g. Bebauungsplan M 14/1 nicht berihrt werden.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

Schumann, Sabine

Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und bedarf keiner Unterschrift.

GLEITENDE ARBEITSZEIT ~ Funktionszeit ZUSTELL- UND LIEFERANSCHRIFT  Rottwerndorfer Stralie 22
Mo - Do 08:00 - 17:00 Uhr, Fr 08:00 - 15:00 Uhr 01796 Pima
BANKVERBINDUNG  IBAN: DE38 8600 0000 0086 0010 40 VERKEHRSANBINDUNG  S-Bahn Hallestelle Pirna Bahnhof B r
BIC: MARKDEF 1860 weiter mit Buslinie N Zertithat set 2014

ot bervhundtamane
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EO.CYO
.Rosin,Sylvia
Von: HeB, Uwe - Polizei, PD-DD <Uwe.Hess@polizei.sachsen.de>
Gesendet: Freitag, 16. September 2022 11:40 /
An: Rosin,Sylvia f
Cc: Pol DD PR PIR - Polizei
Betreff: Anhérung zum Bebauungsplan M14/1 "Quartier an der Miiglitz" VS

PIR-2051/1004/421-2022/160932

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Polizei gibt es zum geplanten Bauprojekt folgende Anregung. Das Gebiet grenzt an der S172. Der dort
gelegene Gehweg ist im Bebauungsplan mit eingegrenzt. Bisher handelt es sich um einen reinen Gehweg. Die
Radfahrer miissen die Fahrbahn der $172 benutzen, was regelmaRig zu Behinderungen der Kraftfahrzeuge, als auch
zur Gefahrdung der Radfahrer fithrt. Es wird daher angeraten, hier einen gemeinsamen oder getrennten Geh- und
Radweg mit zu planen um auch im spateren Verlauf einen komplette Radfiihrung auf der gesamten Lange der
HauptstraBe auerhalb der Fahrbahn planen zu kénnen.

Im Bereich des geplanten Spielplatzes wird empfohlen durch geeignete MaBnahmen wie Versatz oder Einengungen
der Fahrbahn oder andere baulichen MaBnahmen die Geschwindigkeit der Fahrzeuge zu vermindern.

Mit freundlichen GriiRen

Uwe HeR
Polizeihauptkommissar

POLIZEIDIREKTION DRESDEN

Polizeirevier Pirna

Obere Burgstrale 9 / 01796 Pirna

SB Verkehr

Tel.: +49 3501/519-396 | Fax: +49 3501/519-106 | www.polizei.sachsen.de

Information zum Zugang fiir verschliisselte/signierte E-Mails/elektronische Dokumente sowie

De-Mail unter www.polizei.sachsen.de/de/pdd.htm

b% please don't print this e-mail unless you really need to
Denken Sie an unsere Umwelt und drucken Sie diese Email bitte nur im Bedarfsfall aus!



70 Jahre

Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand B ‘

Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52 - 14405 Potsdam Finanzen und Service ‘
Ansprechpartner: Geschaftszeichen:
Carsten Schneider PB24PD/07.59.04/
i Telefon: 206-2022
Stadt Heidenau 069 8062 5171 Fax
Dresdner Strale 47 E-Mail 069/8062-11919

01809 Heidenau Pb24.toeb@dwd.de
UST-ID: DE221793973

Potsdam, 24. August 2022

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Stadt Heidenau — Bebauungsplan M 14/1 ,,Quartier an der Miiglitz“ —
Vorentwurf in der Fassung vom 01.04.2022

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemai
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 01.08.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fiir die Beteiligung als Trager &ffentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zum Bebauungsplan M 14/1 ,Quartier an der Miglitz* der Stadt

Heidenau und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den éffentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes.

Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben.

Sofern Sie fur Vorhaben in lhrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fiir die Landes-,
Raum- und Stadteplanung, fir die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. &. bendétigen, kénnen Sie diese bei uns in
Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fur Ruckfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner des DWD gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Schneider

Leifheit
Leiter Verwaltungsbereich Ost

www.dwd.de
= Dienstgebaude: Giterfelder Damm 87-91 — 14532 Stahnsdorf, Tel. 069 8062 5171
er Konto: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbriicken - IBAN: DE81 5900 G000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF 1590
A s Der Deutsche Welterdienst ist eine teilrechtsféhige Anstalt des 6ffentlichen Rechts im Geschiftsbereich
audit barufundfamiie des Bundesministeriums fiir Digitales und Verkehr

D Quahtttsmanaoemeint ¢ DWW ist zerlifi 7

.
{
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Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge — o,
\ % Landratsamt ]) :
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Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge Postfach 100253/54 01782 Pirna l / ﬂ /(J . i 2

Datum: 25.08.2022 : //

Amt/Bereich: VVermessungsamt

Ansprechpartner/in: Frau Jurschik ‘ e
Stadt Heidenau Besucheranschrift:  SchloRpark 4 //(/

. 01796 Pirna
Frau Rosin Telefon: 035015153336
Bauamt Raum: SP.3.03
Dresdner StraRe 47 Aktenzeichen: 1310-2814/22
01809 Heidenau E-Mail: verm.info@landratsamt-pirna.de
J

B-Plan M 14/1 ,,Quartier an der Miiglitz*
Stellungnahme

lhr Schreiben vom 01.08.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Rosin,

zu den vorgelegten Unterlagen nimmt das Vermessungsamt des Landratsamtes im
Rahmen seiner Zustandigkeit als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Vermessungs- und Grenzmarken sind entsprechend § 6 Sachsisches Vermessungs- und
Katastergesetz (SachsVermKatG) vom 29. Januar 2008, nicht zu entfernen bzw. zu ver-
andern.

Sollten MaRnahmen getroffen werden, wodurch genannte Punkte gefahrdet sind, ist ein
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur mit der Sicherung und gegebenenfalls Wie-
derherstellung der betroffenen Punkte zu beauftragen.

Wird dieser Pflicht nicht nachgekommen, kénnen Veranderungen oder Beschadigungen
an oben genannten Punkten als Ordnungswidrigkeit nach § 27 SachsVermKatG geahn-
det werden.

Hinsichtlich geplanter Bauvorhaben besteht seitens des Vermessungsamtes kein Ein-
wand.

Mit freundlichen Grulken
e

Hauptsachbearbeiterin

Hinweis: Kein Zugang fur elektronisch signierte sowie verschlisselte elektronische Dokumente. Die Maéglichkeit der verschlUsselten elekironischen Kommunikation besteht Gber die
De-Mail-Adresse: kontakt@landratsamt-pirna.de-mail.de

Hauptsitz: Allgemeine Offnungszeiten: Hinweis:

SchloRhof 2/4 Montag 08:00 — 12:00 Uhr AuRerhalb der Offnungszeiten bleiben die Dienstge-
01796 Pirna Dienstag/Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr baude des Landratsamtes geschlossen.

13:00 - 18:00 Uhr Termine sind nach vorheriger Vereinbarung méglich.
Telefon: +493501 515-0 (Vermittlung) Mittwoch geschlossen

08:00 — 12:00 Uhr
Telefax: +493501 515-1199 Freitag
Internet: www.landratsamt-pirna.de

Bankverbindung: Ostséchsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDE81XXX IBAN: DE12 8505 0300 3000 001920



SCHLOSSERLAND SACHSEN

STAATLICHE S8CHLOBSER, BURGEN UND BARTEN

www.echlocsserland sacheen de

Staatliche Schivasey, Bargen und Qlirten Sacksen gemainnlizige GmbH Zentrale
Staufionbergalies 2a | 01090 Dresdan ; 16.00.2022
Stadt Heidenau . T
Dresdner Stralie 47 E-dall Simono.Ruby@schloesseriend-sachean.d

Claudla Schustze@schloosserdand-sechean do
01809 Heidenau e B

(Bltio bel Antwort angeben)

per Mail: stadtplanung@heidenau.de

Stadt Heidenau - Bebauungsplan M 14/1 "Quartier an der Miiglitz" - VORENTWURF
in der Fassung vom 01.04.2022

Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und
sonstigen Triigern fffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Staatliche Schidsser, Burgen und Giirten Sachsen gGmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

zunfichst mochten wir uns fiir die Beteiligung der Staatliche Schlfsser, Burgen und Giirten
Sachsen gGmbH und die Ubersendung der Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
M 14/1 ,, Quartier an der Miiglitz* bedanken.

Das Baugebiet tangiert nicht unmittelbar unsere Liegenschaften Barockgarten Groisedlitz und
Schloss Weesenstein. Inwieweit jedoch die geplante Hochhausbebauung des Baugebietes in
den Sichten von der Eingangsallee (Grofle Promenade) des Barockgartens sowie von der
Kastanien- und Pflaumenallee liegt und diese in Richtung Nordwesten beeintrichtig, wiire im
Vorfeld einer genauen Priifung zu unterziehen.

Der réumliche Geltungsbereich des Gebietes umfasst 6 Hektar und besteht gegenwiirtig aus
Industriebrachen. Aus welchem Grund die Stadt Heidenau vorhandene Fliichen ehemaliger
Industrie- und Gewerbegebiete in Wohn- und Gewerbegebiete (sogenannte Mischgebiete)
umwandelt, um in Folge landwirtschaftliche Fliichen in Landschaftsschutzgebieten sowie
Fliichen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Barockgarten Grofisedlitz als Industrie- und
Gewerbefliichen umzunutzen und zu versiegeln, wird von hiesiger Seite mfruge gestellt.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen
Dr. Christian Striefler
Geschifisfiihrer
Stauflonbergaliea 22 Geschiftsfhrer Taloton +48 (0) 351563910 Vorkehraverbindung Bank fr Sozstwirtachaf
01099 Dresden Dr. Chrtfen Striefior Tolofax +49 (0) 3 51 563 91-1009 Strefbenbehnlinio 11 Konto-Nr, 3 662 100
Amttogericht Drseden HRB 31354 poststolle@schloesseriand-sachsende  Buslinio 64 BLZ 850 205 00
Ust 1D DE 226 047 154 wowwschlossseriond-sechgen.do BIC BFSWDE3SORE

IBAN DES2 8502 0500 0003 6621 00
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Rosin,Sylvia b( AL 2
Von: Burkhardt, Harald <Harald.Burkhardt@hwk-dresden.de> | 23
i::sendet: r\;g;:‘agysl aAugust 2022 10.45/ {J A2.08 22

Betreff: WG: Bebauungsplan M 14/1 ,Quartier an der Miglitz" - VORENTWUREF i. d.
F.v.01.04.2022

Sehr geehrte Frau Rosin,
sehr geehrter Herr Berthel,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf die Informationen zum vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplans M 14/1 ,Quartier an der Muglitz*
erhalten Sie von Seiten
der Handwerkskammer Dresden die nachfolgende kurze Stellungnahme.

Die Wahrung der Interessen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes existierender Handwerksbetriebe bezieht sich
in erster Linie auf

die Erwartung, dass historisch gewachsene und in den Quartieren ansassige Unternehmen durch die angestrebte
Entwicklung und vorgenommene

Planung in ihren Bestands- und Entwicklungsbelangen nicht nachteilig oder unverhaltnisméaBig einschrankend berihrt
werden.

Mit freundlichen GriiRen
Harald Burkhardt

Technischer Berater
Abteilung Betriebsberatung
Hauptabteilung Wirtschaftsférderung und -beratung

Handwerkskammer Dresden

Am Lagerplatz 8, 01099 Dresden

E- Mail: Harald.Burkhardt@hwk-dresden.de
Telefon: 0351 4640-933

Telefax: 0351 4640-34933

Sie finden uns auch auf www.hwk-dresden.de sowie auf Facebook, Instagram, YouTube und LinkedIn
Hinweis: Diese Nachricht ist vertraulich und nur fir den Adressaten bestimmt. Sollten Sie irrtimlich diese Nachricht

erhalten haben, bitte ich um lhre Mitteilung per E-Mail oder unter der oben angegebenen Telefonnummer.
Bitte beachten Sie die Datenschutzerkldrung auf unserer Homepage.




IHK-WAHL 2022 4~

Wah! der Vollversammlung 2022-2027

Standortpolitik und Kommunikation Hausanschrift b e s . %
IHK Dresden | [ oty A2 .
Langer Weg 4 g I/ﬁ (‘/L‘ Ay

IHK Dresden * Langer Weg 4 » 01239 Dresden 01239 Dresden .

a
Stadt Hei Telekontakte
t Heidenau Telefon (0351) 2802-0

Bauamt Telefax (0351) 2802-280
service@dresden.ihk.de

Dresdner _Stra&e 47 degenkolbe kerstin@dresden.ihk.de

01809 Heidenau www.dresden.ink.de

lhre Nachricht/ Unser Zeichen Gesprachspartner Durchwahl Datum

Ihr Zeichen Tel./Fax

60.17 Frau Degenkolbe -131 / -7131 08.09.2022

Stellungnahme

zum Vorentwurf des Bebauungsplanes M 14/1 ,Quartier an der Muglitz*
der Stadt Heidenau

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer Dresden hat Einsicht in die Ubergebenen Unterlagen zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes M 14/1 ,Quartier an der Muglitz“ der Stadt Heidenau
genommen und Ubergibt folgende Stellungnahme:

Die Revitalisierung einer innerstadtischen Brachflache und damit verbunden die geplante
Entwicklung eines Quartiers mit Misch- und Wohnnutzungen finden die grundsatzliche
Zustimmung der IHK Dresden.

Widersprechen mdchten wir der Aussage in der Begrindung zu den an das Plangebiet
angrenzenden Nutzungen. Sowohl ndrdlich als auch 6stlich an das Plangebiet schlie®en sich
keine Wohnnutzungen an. Es handelt sich um umfangreiche Gewerbeflachen; zahlreiche
kammerzugshdrige Unternehmen haben hier ihren Standort.

Die IHK Dresden erwartet, dass die Interessen dieser Unternehmen im weiteren Planverfahren
umfassend Bertlicksichtigung finden und durch immissionsschutzrechtliche Festsetzungen im
Bebauungsplan M 14/1 ,Quartier an der Miglitz“ keine Einschrankungen hinsichtlich inrer
genehmigten und ausgelibten gewerblichen Tatigkeiten hinnehmen missen. Um diesen
Unternehmen auch kiinftig Entwicklungen an ihren Standorten zu ermdéglichen, sollten aus
unserer Sicht neben der Bewertung des Ist-Zustandes auch die Auswirkungen von
Betriebserweiterungen bei der Bearbeitung dieses Bebauungsplanes Bericksichtigung finden.

Unklar bleibt uns darliber hinaus das Ziel der Mischgebietsausweisung westlich der geplanten
FuRganger- und Radfahrerbriicke. Leider sind dazu in der Begriindung keine Aussagen zu

Bankverbindungen Commerzbank AG Ostsachsische Sparkasse Dresden Commerzbank AG, Filiale Dresden
IBAN: DE51850800000402390000 IBAN: DE22850503003151103005 IBAN: DE21850400000100224500
SWIFT/BIC: DRESDEFF850 SWIFT/BIC: OSDDDE81XXX SWIFT/BIC: COBADEFFXXX

Industrie- und Handelskammer

Dresden
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Industrie- und Handelskammer
Dresden

Ak

finden. Im kirzlich vorgelegten Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Heidenau wurde
dieser Bereich als Griinflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten dargestelit.

Mit freundlichen GriRen
Industrie- und Handelskammer Dresden

Geschaftsbereich
Standortpolitik und Kommunikation

Kerstin Degénkolbe

Referentin fiir Landes-,
Regional- und Bauleitplanung

2/2




DB @)

DB AG - DB Immobilien
Baurecht Il

CR.R 042

Trondlinring 3

04105 Leipzig

DB AG - DB Immobilien «
Trondlinring 3 04105 Leipzig

Stadt Heidenau www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien
Dresdner StraRe 47
01809 Heidenau Sophie Lukasczyk

sophie.lukasczyk@deutschebahn.com
Telefon: +49 341 968 8596

Allgemeine Mail-Adresse
DB.DBImm.Baurecht-Suedost@deutschebahn.com

Aktenzeichen: TOB-SN-22-138759

05.08.2022
Stellungnahme zum Bebauungsplan M 14/1 ,Quartier an der Miiglitz“ - Vorentwurf in der
Fassung vom 01.04.2022

lhr Zeichen: 60.17
Strecke 6605 | Km 0,7 - 0,8 | Gemarkung Gommern

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, tibersen-
det Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange zum o.g. Ver-
fahren.

Durch den Bebauungsplan M 14/1 ,Quartier an der Miiglitz“ - Vorentwurf in der Fassung vom
01.04.2022 werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht bertihrt. Wir
haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. Auf die durch den Eisenbahnbe-
trieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissionen (insbesondere Luft- und
Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

s Digital unterschrieben H Digital unterschrieben
Bjorn von Bjorn Claaen S o p h e von Sophie Lukasczyk
: Datum: 2022.08.05 H Datum: 2022.08.05
1.V. ClaaBen 09:41:00 +02'00° 1A, Lu kasczyk 07:50:45 +02'00'

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass machten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des
DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachna-
me, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der 6ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet)
geschwarzt werden missen. +++

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:

Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz,  Berthold Huber

Registergericht: N.N. Vorsitzender Dr. Daniela Gerd tom Markotten )

Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta DELTSCHLAND BRAXNT

HRB 50 000 Evelyn Palla [

USt-IdNr.: DE 811569869 Dr. Michael Peterson Epa. W
Martin Seiler

Nahere Inf i zur D: beitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.d
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Rosin,Sylvia v/ —
Von: Meerbach, Torsten <Torsten.Meerbach@vvo-online.de>
Gesendet: Mittwoch, 10. August 2022 11:28 7
An: .Rosin,Sylvia ; O. A2.0d- 272
Cc: .Rosin,Sylvia; Auerbach, Lutz )
Betreff: Stadt Heidenau — Bebauungsplan M 14/1 ,Quartier an der Miiglitz" -

Vorentwurf in der Fassung vom 01.04.2022, Beteiligung der
Nachbargemeinden sowie der Behérden und sonstigen T6B, Stellungnahme

Stadt Heidenau — Bebauungsplan M 14/1 , Quartier an der Miglitz” — Vorentwurf in der Fassung vom 01.04.2022,
Beteiligung der Nachbargemeinden sowie der Behérden und sonstigen ToB, Stellungnahme

lhr Schreiben vom 01.08.2022
lhr Zeichen 60.17

Sehr geehrte Frau Rosin,

im 0.g. Bebauungsplan der Stadt Heidenau sind die Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs vor dem
Hintergrund des Nahverkehrsplanes Oberelbe umfassend beriicksichtigt. Das Gebiet ist durch den OPNV sehr gut
erschlossen.

Es bestehen unsererseits keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen

Torsten Meerbach
Mitarbeiter Verkehrsplanung

Verkehrsverbund Oberelbe GmbH
Leipziger Str. 120

01127 Dresden

Telefon +49 351 8526531
Telefax +49 351 8526513
torsten.meerbach@vvo-online.de
www.vvo-online.de

Amtsgericht Dresden — HRB 17789
Geschaftsfihrer: Burkhard Ehlen
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Landrat Michael Geisler




DRESDNER VERKEHRSBETRIEBE AG

DRESDNER VERKEHRSBETRIEBE AG gIIDVB

!

N
Dresdner Verkehrsbetriebe AG - Postfach 100955 - 01079 Dresden Sie erreichen uns mit

der StraBenbahnlinie 3 Haltestelle Trachenberger Platz

den Buslinien 64 und 70 Haltestelle Betriebshof Trachenberge
Stadt Heidenau
Dresdner Stralle 47 ‘
01809 Heidenau J
Bauamt ; | 2. Sep

Frau Rosin | l / E/(‘] 0

Ilhre Zeichen, Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen, Name Telefon, E-Mail Dresden,
60.17 M122 0351 857-1231 09. SEP. 2027
Frau Katzy nicole. katzy@dvbag.de

Bebauungsplan Nr. M14/1 ,,Quartier an der Muglitz*“

- Vorentwurf -

Sehr geehrte Frau Rosin,

vielen Dank fiir die Ubergabe des o. g. Bebauungsplanes zur Stellungnahme.

Die Dresdner Verkehrsbetriebe AG erhebt gegen den vorliegenden Vorentwurf in der
Fassung vom 01. Aug. 2022 keine Einwande.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Grundsticke der DVB
AG.

Bei Rickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfigung.
Mit freundiichen Gruflden
Dresdner Verkehrsbetriebe AG

i. V.|Gawale i. A. Bartsch

Dresdner Verkehrsbelriebe Aktiengesellschaft Bankverbindung: Vorstand:

Sitz: Trachenberger Strafie 40, 01129 Dresden Commerzbank AG Dresden Andreas Hemmersbach - Finanzen und Technik
Telefon: +49 351 857-0, Telefax: +49 351 857-1010 SWIFT-BIC: DRESDEFF850 Lars Seiffert - Betrieb und Personal

E-Mail: kontakti@dvbag.de IBAN: DE74 8508 0000 0460 1300 00

Internet. www.dvb.de Aufsichtsralsvorsitzender:

Amtsgericht Dresden, HRB 8213 Ostsachsische Sparkasse Dresden Burgermeister Stephan Kihn

USt.-IdNr. DE 140124030 SWIFT-BIC: OSDDDE81XXX Beigeordneter fUr Stadtentwicklung, Bau und Verkehr

Steuer-Nr. 203/121/06591 IBAN: DE86 8505 0300 3155 8210 00 der Landeshauplstadt Dresden




Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI11, Riesaer Str. 5, 01129 Dresden
Stadt Heidenau

Dresdner Stralle 47

01809 Heidenau

Sebastian Vogt | T NL Ost, PTI11

+49 351 474-6914 | sebastian.vogt@telekom.de

18. August 2022 | Stadt Heidenau — Bebauungsplan M 14/1 ,Quartier an der Miiglitz* - VORENTWURF
in der Fassung vom 01.04.2022

Unser Zeichen: 101555671

lhr Zeichen: 60.17

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Eine Uberbauung unserer Anlage ist nicht gestattet, der Zugang zu der Telekommunikationsanlage sowie
der unterbrechungsfreie Betrieb muss auch wahrend der gesamten BaumalRnahme gewéhrleistet sein.
Wir bitten Sie deshalb, unsere Trasse bei lhren Planungen zu berticksichtigen, so dass sie in ihrer Lage
moglichst nicht verandert werden muss. Sollte der Riickbau oder die Umverlegung von einzelnen
Hausanschliissen notwendig sein, bitten wir um rechtzeitige Benachrichtigung und Abstimmung.

Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Fur eine potenzielle Versorgung der kiinftigen Bebauung sind umfangreiche BaumaRBnahmen innerhalb
und auch auRerhalb des Plangebietes, mit allen notwendigen rechtlichen Verfahren, erforderlich.

Zur abschlieBenden Priifung einer ErschlieBung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
bendtigen wir noch folgende Angaben:
Koordinierter Leitungsplan
Bauablaufplan
Lageplan (1:500 oder 1:1000)
- Anzahl der auszubauenden Andressen
Anzahl der geplanten Wohn- und Geschaftseinheiten

Deutsche Telekom Technik GmbH — T NL Ost | Melitta-Bentz-Str. 10, 01099 Dresden | +49 351/474-0 | www.telekom.com
Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH - TNL Ost | PTI11, Riesaer Str. 5,01129 Dresden
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfilhrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Sebastian Vogt | 18. August 2022 | Seite 2

Geplanter Bauzeitraum sowie Bedarfstermine der jeweiligen TK-Anschliisse

Erst nach Angabe dieser Eckdaten kann eine Priifung vorgenommen werden und im Ergebnis eine Aussage
zur ErschlieRung des Gebietes getroffen werden.
Zum jetzigen Zeitpunkt ist die ErschlieBung des Gebietes durch die Telekom nicht gesichert!

Bezliglich einer potenziellen Versorgung weisen wir auf die Mitwirkungspflicht des Wegebaulasttragers/
ErschlieRungstragers gemalk §146 (2) Telekommunikationsgesetz (TKG) hin. Im Rahmen von ganz oder
teilweise aus Offentlichen Mitteln finanzierten Bauarbeiten flir die Bereitstellung von Verkehrsdiensten,
deren anfénglich geplante Dauer acht Wochen iberschreitet, ist sicherzustellen, dass geeignete passive
Netzinfrastrukturen (Leerrohre) bedarfsgerecht mitverlegt werden, um den Betrieb eines digitalen
Hochgeschwindigkeitsnetzes durch private Betreiber &ffentlicher Telekommunikationsnetze zu
ermdglichen. Im Rahmen der ErschlieRung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete
passive Infrastrukturen mitverlegt werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so friih wie moglich,
mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten um Beachtung folgender Hinweise:

In allen StraBen bzw. Gehwegen/unbefestigten Randstreifen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen bitten wir um Beachtung und
Einhaltung der in der DIN 18920 sowie dem Merkblatt ,,Baume, unterirdischen Leitungen und Kanale*
festgelegten Mindestabstande zu unseren vorhandenen Telekommunikationslinien.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der 6ffentlichen Flachen sind die
einschlagigen Normen und Richtlinien (z.B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinationsrichtlinie
und Richtlinie zum Schutz von Baumen usw.) ausreichend zu beriicksichtigen. Hierdurch kénnen
Konflikte bei Bau, Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien verhindert werden.
Weiterhin fordern wir: Bei Abstanden unter 2,50 m von der Stammachse zu unseren Anlagen den
Einbau eines entsprechenden Medienschutzes gemal RSA-LP4.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des
Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung
maoglich ist. Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen:
—dass auf Privatwegen (Eigentlimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird;
—dass zur Herstellung der Hauszufiinrungen der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, vom jeweils
dinglich Berechtigten (Grundstiickseigentiimer) den Grundstiicksnutzungsvertrag einzufordern
und der Telekom Deutschland GmbH auszuhandigen;
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- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir StraRenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommunikationslinien
vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden {iber die zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Tiefbaufirmen,
Versorgungsbetriebe und Behdrden kdnnen die Planauskiinfte jederzeit und kostenlos tiber die
Internetanwendung , Trassenauskunft Kabel unter <https://trassenauskunftkabel.telekom.de> beziehen.
Voraussetzung dazu ist der Abschluss eines Nutzungsvertrages.

Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine) werden nur in Ausnahmefallen manuell bearbeitet. Hierbei
kann es jedoch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen.

Fiir diese Falle bitten wir Ihre Unterlagen schriftlich an

Deutsche Telekom

Technik GmbH

TNL Ost

PTI 11 Fertigungssteuerung

01059 Dresden

zu senden.

Hinweis: Um eine schne}lere Bearbeitung Ihres Anliegens zu ermdglichen, bitten wir Sie zukiinftig um eine
genaue Mitteilung der Ortlichkeit Ihres Bauvorhabens im Format StraRe, Hausnummer, PLZ und Ort.

Falls keine Bebauung vorhanden ist, bitten wir um Benennung der nachstgelegenen Adresse.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen

Iren
i A. e Nt i.A.
NedEFm;,”.:%:“
Tim ibon
Miill i S

Irene NedeR Tim Miillrich
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschfand
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>
Gesendet: Montag, 12. September 2022 15:16
An: .Rosin,Sylvia
Betreff: Stellungnahme S01197569, VF und VFKD, Stadt Heidenau, Bebauungsplan

M 14/1,Quartier an der Mglitz"

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Studwestpark 15 * 90449 Nurnberg

Stadt Heidenau - Bauamt - Sylvia Rosin
Dresdner Stral3e 47
01809 Heidenau

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01197569

E-Mail: TDRC-O-.Dresden@vodafone.com

Datum: 12.09.2022

Stadt Heidenau, Bebauungsplan M 14/1 ,Quartier an der Muglitz"“

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 01.08.2022.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung VVodafone GmbH

Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

Zeichenerklarung Vodafone GmbH
Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche Grii3e
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
1




# Sachsen
= Netze

SachsenNetze HS.HD GmbH - Region Heidenau Bearbeiter/-in Thomas Mitschke
Hauptstrae 110 - 01809 Heidenau Telefon 0351 5630-21270
: F 0351 5630-21221
Stadt Heidenau U?:;er Zeichen N-BEN-Mi-Tei
Dresdner Stral3e 47
01809 Heidenau Ihr Zeichen 60.17
Ihre Nachricht vom  01.08.2022
E-Mail RB.Heidenau@SachsenEnergie.de
Internet www.Sachsen-Netze.de
Datum 18.08.2022
SachsenNetze HS.HD-Registriernummer 16562-2022

Stellungnahme Strom zum Bebauungsplan M14/1 ,Quartier an der Miiglitz” in Heidenau
Vorentwurf

Sehr geehrte Frau Rosin,

im angefragten Bereich befinden sich Nieder- und Mittelspannungsanlagen der SachsenNetze HS.HD
GmbH, sowie Breitband und Fernmeldeanlagen der SachsenGigaBit GmbH. Die Lage entnehmen Sie
bitte den beigeftigten Planen.

Die Sicherheit und die Zugangigkeit der vorhandenen Versorgungsanlagen diirfen nicht beeintrachtigt
werden.

Von den dargestellten Kabelanlagen wird zu eventuell geplanten Bauobjekten ein seitlicher Mindestab-
stand von 1,0 m gefordert. Der Abstand zum Kabel bei Maschineneinsatz muss mindestens 0,3 m
betragen. Die Uberdeckung der Kabel von 0,6 m ist zu gewahrleisten.

Die Kabel diirfen nicht Gberbaut bzw. tiberschiittet werden.

Eine Veranderung von Hohenlagen ist nicht gestattet.

Zur Verlegtiefe konnen wir keine Angaben machen, diese ist von Ihnen durch

Suchschachtung mittels Querschlage zu ermitteln.

Im gesamten Bereich der Kabelanlagen ist Handschachtung erforderlich.

Zur vorhandenen Umspannstation sind jederzeit ausreichende Zufahrtmaglichkeiten und Abstellmog-
lichkeit fiir schwere Technik (Netzersatzanlage, Kran etc.), die standige Zugangigkeit sowie die Flucht-
wege zu gewabhrleisten.

Die Zufahrten zur Station miissen eine Mindestbreite von 3 m und eine Mindesthohe von 4 m nachwei-
sen.

Die standige Zugangigkeit zum Verteiler und den Hausanschlusskdsten muss jederzeit gewahrleistet
sein. Ihr Ansprechpartner wahrend der Bauphase ist Herr Ullrich, Tel.: 0351 5630-21284.

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Sitz der Gesellschaft: Handelsregister: Bankverbindung:

Dr. Frank Brinkmann Rosenstrafe 32 HRB 24998 Commerzbank AG

Geschaftsfiihrung: 01067 Dresden Amtsgericht Dresden IBAN DE55 8508 0000 0403 7844 00
Dr. Steffen Heine USt-IdNr. DE251246128 BIC DRESDEFF850

Dr. Kathrin Kadner

T L
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Ansprechpartner fiir die ErschlieBung des Gebietes und fiir die Stromnetzanschliisse ist Herr Schuster,
Tel.: 0351 5630-21243.

Das im Baubereich befindliche Kabel, welches auBBer Betrieb ist, kann bei Notwendigkeit geborgen wer-
den. Bitte setzen Sie sich zwecks Terminabstimmung fiir eine fachgerechte Entfernung des Kabels mit
Herrn Ullrich, Tel.:0351 5630-21284 in Verbindung. AuRer Betrieb befindliche Kabel sind als unter Span-
nung stehend zu betrachten und diirfen nicht beschadigt, Gberbaut bzw. tiberschiittet werden.

Beachten Sie bitte auch die im Lageplan dargestellten Breitband und Fernmeldeanlagen.
Fiir das angezeigte Plangebiet erteilen wir unsere Zustimmung nur unter der Bedingung, dass die vorhan-
denen Leitungen nicht beeintrachtigt werden.

Folgende Abstédnde zu den Informationstechnikanlagen der SachsenGigabit GmbH (HDPE-Rohre mit Glas-
faserleitungen, Fernmeldekabel, Stromkabel) sind einzuhalten: Parallelfiihrung >0,2 m, Kreuzungen und
Engstellen (nach Abstimmung) >0,2 m. Die Regellegetiefe betragt 0,6 - 0,8m. Die geforderte Uberdeckung
darf durch Gelandeabtrag oder — aufschiittung nicht verandert werden. Wir bitten Sie, diese Abstandsan-
gaben bei Ihrer weiteren Planung zu berticksichtigen.

Sollten im Zuge der geplanten BaumaBnahmen Umverlegungs- oder Sicherungsmalnahmen an diesen
Anlagen notwendig werden, so fiihren wir diese im Auftrag und zu Lasten |Ihres Auftraggebers aus.
Notwendig werdende Umverlegungen sind anhand der endgtiltigen Planungsunterlagen schriftlich der
SachsenGigaBit GmbH, Friedrich-List-Platz 2, 01069 Dresden anzuzeigen.

Die Beantragung der auszufiihrenden Arbeiten muss spatestens 4 Wochen vor Baubeginn erfolgen, um
eine entsprechende Vereinbarung zur Kostentragung zwischen der SachsenGigaBit GmbH und dem Auf-
traggeber als Voraussetzung fiir die Realisierung abschlieBen zu konnen.

Ansprechpartner dafiir ist unsere Fachabteilung, G-TBR, Herr Gersch, Tel.: 0351 5630-25509
der SachsenGigaBit GmbH.

Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung fiir Schachtarbeiten bei uns einholen.
Unsere Stellungnahme fiir Ihr Bauvorhaben gilt ein Jahr.
Mit freundlichen GriiRen

SachsenNetze HS.HD GmbH
Region Heidenau

i A
¥

homas Mitschke Frank Hertzschuch
Anlagen

Lageplane
Merkblatt ,Mehr Sicherheit”
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#™ Sachsen

Netze
SachsenNetze GmbH - Region Heidenau Bearbeiter/-in Uwe Fischer
HauptstraBe 110 - 01809 Heidenau Telefon 0351 5630-21219
g F 0351 5630-21221
SR e Unser zechen  N-BENXG-Fi-Tel
Dresdner Stralse 47
01809 Heidenau Ihr Zeichen 60.17
Ihre Nachricht vom  01.08.2022
E-Mail RB.Heidenau@SachsenEnergie.de
Internet www.Sachsen-Netze.de
Datum 18.08.2022
SachsenNetze-Registriernummer 16562-2022

Stellungnahme Gas zum Bebauungsplan M14/1 ,Quartier an der Miiglitz” in Heidenau
Vorentwurf

Sehr geehrte Frau Rosin,

im Baugebiet befinden sich Niederdruckgasversorgungsanlagen der SachsenNetze GmbH.
Die Lage entnehmen Sie bitte dem beigefligten Plan. Im gesamten Bereich darf in der Nahe von Versor-
gungsanlagen nur von Hand gearbeitet werden.

Gegen die geplante BaumaBnahme bestehen unsererseits keine Bedenken. Dabei miissen die anerkann-
ten Regeln der Technik (wie z. B. DVGW-Arbeitsblatter, DIN-Vorschriften, VDE-Richtlinien, BG-
Vorschriften usw.) beachtet werden.

Die exakte Lage, insbesondere Tiefenlage und der Verlauf der Versorgungsanlagen, konnen von den Ein-
tragungen in den Pldnen abweichen. Zur genauen Lagefeststellung sind fachgerechte Erkundigungs-
maBnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung o. a.) durchzufiihren.

Wahrend der BaumaBnahme missen unsere \ersorgungsanlagen so gesichert werden, dass seitliche
und héhenmaRige Lageveranderungen ausgeschlossen sind. Leitungen mit einer Uberdeckung von

0,2 m durfen nicht ohne SchutzmaBnahmen, die mit dem zustandigen Meisterbereich abgestimmt sind,
befahren werden. Freigelegte Rohrleitungen sind vor mechanischen Beschadigungen durch geeignete
Mittel (z. B. Schutzmatten) zu schiitzen.

Beschadigungen, die durch die Nichtbeachtung der erforderlichen Schutzvorkehrungen entstehen, sind
dem zustandigen Meisterbereich zwingend anzuzeigen und konnen dem Verursacher bei grober Fahr-
lassigkeit in Rechnung gestellt werden.

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Sitz der Gesellschaft: Handelsregister: Bankverbindung:

Dr. Frank Brinkmann RosenstraBe 32 HRB 24998 Commerzbank AG

Geschaftsfiihrung: 01067 Dresden Amtsgericht Dresden IBAN DES5 8508 0000 0403 7844 00
Dr. Steffen Heine USt-IdNr. DE251246128 BIC DRESDEFF850

Dr. Kathrin Kadner




Unsere Stellungnahme fiir Ihr Bauvorhaben gilt ein Jahr.

Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung fiir Schachtarbeiten bei uns einholen
sowie einen Termin fiir die Ortsbegehung vereinbaren. Ihr Ansprechpartner ist Herr Uwe Fischer.

Mit freundlichen GriBen

SachsenNetze GmbH
Region Heidenau
7
.
omas Mitschke Frank Hertzschuch

Anlagen
Lageplan
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GDMcom GmbH | Maximilianallee 4

Stadt Heidenau Bauamt
Frau Rosin

Dresdner StraBe 47
01809 Heidenau

Stadt Heidenau - Bebauungsplan M 14/1 "Quartier an der Miiglitz" —
Vorentwurf in der Fassung vom 01.04.2022

Ihre Anfrage/n vom: an:
Brief 01.08.2022 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

04129 Leipzig

Ihr Zeichen:
60.17

Ansprechpartner
Telefon
E-Mail

Unser Zeichen

Datum

GDMcom

Ute Hiller

0341/3504-461
leitungsauskunft@gdmcom.de
PE-Nr.: 07267/22

Reg.-Nr.: 07267/22

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

16.08.2022

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fir

die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-

Sachsen) 1
ONTRAS Gastransport GmbH 2
VNG Gasspeicher GmbH 2

Hauptsitz

Schwaig b.
Nirnberg

nicht betroffen
nicht betroffen

nicht betroffen

Betroffenheit Anhang
nicht betroffen

Auskunft Allgemein
Auskunft Allgemein

Auskunft Allgemein
Auskunft Allgemein

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentlimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-

Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggdf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéaftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin

von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere

Auskiinfte einzuholen sind!
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt
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Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 50.973409, 13.864706

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH
-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE

https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 | 04129 Leipzig | Telefon 0341 3504-0 | Telefax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmcom.de | www.gdmcom.de | Geschéftsfiihrung Dirk Pohle | Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 | IBAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4 | BIC BYLADEM1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 | Zertifiziert DIN EN ISO 9001 | BS OHSAS 18001 | DIN 14675
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Stadt Heidenau - Bebauungsplan M 14/1 "Quartier an der Miiglitz" -
Vorentwurf in der Fassung vom 01.04.2022

PE-Nr.: 07267/22
Reg.-Nr.: 07267/22
ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —



‘50hertz

| Elia Group

S0Hedz Transmission GmbH - HeidestraBe 2 — 10557 Berlin 50Hertz Transmission GmbH

Stadt Heidenau -
Dresdner Strale 47 Netzbetrieb

01809 Heidenau

Heidestrale 2
10557 Berlin

Datum
16.08.2022

Unser Zeichen
2022-004060-01-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Bebauungsplan M 14/1 "Quartier an der Miiglitz" der Stadt Heidenau - Telefon-Durchwahl

Vorentwurf in der Fassung 01.04.2022 030/5150-3495
Fax-Durchwahl

Sehr geehrte Frau Rosin, E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten. Ihre Zeichen
60.17
Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit 1ive Nachricht o
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan- 01.08.2022
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- . = @ i fsichtsrates
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind. Christiaan Peeters

4 : . " 7 L Geschaftsfihrer
Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die  stefan Kapferer, Vorsitz
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH. Dr. Dirk Biermann

Sy Ivia Borcherding
Dr, Frank Golletz

Freundliche Griue Marco Nix

50Hertz Transmission GmbH Sitz der Gesellschaft ;
Berlin |

Handelsregister
Froeb Amtsgericht Charlottenburg

Kretschmer
HRB 84446 |

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig. g;":‘;;'r‘?;:dwgwm |
ibas, [

BLZ 512 106 00 |
Konto-Nr. 9223 7410 19 |
IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19 |
BIC: BNPADEFF )

USt.-1d.-Nr. DE813473551

www.50hertz.com
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ZWECKVERBAND ABFALLWIRTSCHAFT OBERES ELBTAL

Zweckverband Abfaliwirtschaft - Meiner Sirafe 151a - 01445 Radebeul Bearbeter Herr Schafer/2a

ocr E-Mail an: stadtplanung@heidenau.de feleton: ; 3
Fax: 350
Stadt Heidenau E-Mail
Bauamt Aklenzeichen: 4-23-2/
Herrn Berthel
Dresdner StraBe 47 PWRERERe;
g Mo,, Mi., Fr. 09:00 - 12:00 Ui

01809 Heidenau R

Or., Do 09:00 - 12:00 Uhy

14:00 - 18:00 Ubr

Radebeul, 14, September 2022

Stadt Heidenau - Bebauungsplan M 14/1 ,Quartier an der Miiglitz"
Ihr Schreiben vom 1. August 2022, Az. 60.17

Sehr geehrter Herr Berthel,

der o. g. Bebauungsplan liegt uns zur Stellungnahme vor.

Gegen die Planung in der vorliegenden Fassung haben wir keine Bedenken. Wir wei-
sen aber darauf hin, dass der Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elbtal - entge-

gen der Ausflihrung unter Punkt 6.2 der Begrindung - nicht fir die Verpackungsent-
sorgung Uber die Gelbe Tonne im Plangebiet verantwortlich ist. Dies ist Aufgabe der

Dualen Systeme bzw. deren beauftragter Entsorgungsunternehmen.

Auf den Grundsticken ist ausreichend Stellflache fir Abfallbehalter vorzuhalten.
Beachten Sie bitte auch unser Infoblatter zu diesem Schreiben.
Wir bitten um Information tUber den weiteren Verfahrensverlauf.

Bei Fragen erreichen Sie uns unter den o. a. Kontaktdaten.

ndlichen GriBen Verteiler
Frau Reichel
h Frau Kaiser
WA |
und Otteni
Geschéaftsfuhrer
Anlagen

Informationen zum Datenschutz sowie fiir den elektronischen Zugang finden Sie unter www.zaoe.de.

Servicetelefon: 0351 40404-50 E-Mail: info@zace.de Deutsche Kreditbank AG Steuernummer:
Telefon: 0351 40404-0 Internet; www.zaoe.de BIC: BYLADEM1001 209/149/02372
Telefax: 0351 40404-550 IBAN: DE32 1203 0000 0011 2663 01

Glaubiger |D: DE20Z2ZZ0000003511 1
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Zweckverband Wasserversorgung
Pirna/Sebnitz

ZVWV Pirna/Sebnitz . L L
Markt 11, 01855 Sebnitz Ihr Partner: Christiane Konig
035971 80 60 - 41

Telefon:
. Telefax: 035971 80 60 — 99
Stadt Heidenau . )
. . E-Mail: info@zvwv.de
Bauamt - SyIVIa Rosin Internet: www.zvwv.de
Dresdner Strale 47 ’ B
01809 Heidenau
Datum: 14. September 2022

Unser Zeichen: T-CHK-LAI 2022- 01408
Ihr Zeichen: 60.17

Stellungnahme zum Bebauungsplan M 14/1 der Stadt Heidenau ,,Quartier an der Muglitz"
Vorentwurf in der Fassung vom 01.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Rosin,

die fur uns relevanten Unterlagen des Vorentwurfes zum Bebauungsplan M14/1 der Stadt Hei-
denau, in der Fassung vom 01.04.2022 wurden gepruft. Innerhalb und in unmittelbarer Nahe zum
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsanlagen des
Zweckverbandes Wasserversorgung Pirna/Sebnitz (ZVWV).

Die Lage entnehmen Sie bitte den beigefugten Planen. Dartber hinaus gehende Angaben sind
unverbindlich und muassen in jedem Falle an Ort und Stelle geprift werden. Das gilt insbesondere
fur eingetragene Abstands- und Rohriberdeckungsmalie, flir die wir keine Gewahr ibernehmen.
Es muss mit geringeren Tiefenlagen als angegeben gerechnet werden.

Wir bitten darum, den vorhandenen Anlagenbestand des ZVWV in den Planzeichnungen zum
Bebauungsplan als unterirdisch verlegte Versorgungsleitungen aufzunehmen.

Beim Lesen der Plane ist darauf zu achten, dass diese teilweise nur analog vorliegen. Das fuhrt
dazu, dass die vorhandenen lageunsicheren Trinkwasserleitungen nicht durchgangig farblich
(blau) oder auch schwarz (Rasterplane) dargestellt sind.

Die entlang der Hauptstralie verlaufende Versorgungsleitung (St 300) liegt mittig in einem 6 m
breiten Schutzstreifen. Bei der Ausfihrung von BaumalRnahmen sind nachfolgend naher be-
schriebene MafRnahmen zum Schutz der Trinkwasserversorgungsanlagen zu beachten.

MaBnahmen zum Schutz der Anlagen

Die in nicht 6ffentlichen Flachen vorhandenen Leitungen, Kabel und Anlagen liegen gem. DVGW
Arbeitsblatt W 400-1 fir Dimensionen bis DN 150 mittig in einem 4 m breiten Schutzstreifen, ab
DN 150 bis DN 400 mittig in einem 6 m breiten Schutzstreifen, ab DN 400 bis DN 600 mittig in
einem 8 m breiten Schutzstreifen und ab DN 600 mittig in einem 10 m breiten Schutzstreifen.

Verbandsvorsitzender: Verbandssitz: Steuer-Nr.: 210/149/03310 Bankverbindung:
Burgermeister ZVWV Pirna/Sebnitz Deutsche Kreditbank AG
Dr. Ralf Mdiller Markt 11 IBAN: DE57 1203 0000 0001 2088 91

Stadt Dohna 01855 Sebnitz SWIFT (BIC): BYLADEM1001
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Vorentwurf in der Fassung vom 01.04.2022 vom 14. September 2022

Innerhalb dieses Schutzstreifens ist die Errichtung von Bauwerken sowie die Lagerung von
Schittgitern und Baustoffen nicht zulassig. Andere Mallnahmen, wie z. B. Gelanderegulierun-
gen, bedurfen unserer Zustimmung. Baumpflanzungen sind gem. DVGW Merkblatt GW 125
ohne zusatzliche Schutzmallnahmen, welche unserer Zustimmung bedurfen, nur in einem Ab-
stand zwischen AufRenkante Rohr und Stammachse von mindestens 2,50 m mdglich.

In der Nahe von Versorgungsleitungen darf nur von Hand gearbeitet werden. Das gilt fir den
gesamten Bereich, in dem nach den vorstehenden Ausflihrungen mit Leitungen gerechnet wer-
den muss. Wahrend der Baumalinahme mussen die Versorgungsleitungen so gesichert werden,
dass seitliche und héhenmaRige Lageveranderungen sowie Beschadigungen ausgeschlossen
sind. Die Bedienung der Einbaugarnituren von Absperrarmaturen muss auch wahrend der Bau-
maflinahme immer gewahrleistet sein.

Leitungen mit einer Uberdeckung unter 0,4 m dirfen nur mit Schutzmafnahmen befahren wer-
den, die im Vorfeld mit uns abzustimmen sind. Freigelegte Rohrleitungen sind vor mechanischen
Beschadigungen durch geeignete Mittel (z. B. Schutzmatten) zu schitzen.

Andere Medien missen zu den vorhandenen Trinkwasserleitungen einen lichten Mindestabstand
von 0,40 m bei paralleler Verlegung und von 0,20 m bei Kreuzungen einhalten. Bei Fernwarme-
und Geothermieleitungen muss der lichte Mindestabstand zu Trinkwasserleitungen bei paralleler
Verlegung 1,00 m betragen. Gleiches gilt bei einer parallel zur Trinkwasserleitung geplanten Ka-
nalverlegung, wenn der Scheitel des Abwasserrohrs auf gleicher Hohe mit der Sohle der Trink-
wasserleitung oder darlber liegt. Im Kreuzungsbereich mit héher liegenden Abwasserleitungen
muss die Trinkwasserleitung durch ein Mantelrohr oder eine technisch gleichwertige Mallinahme
geschitzt werden. Anlagenbauteile wie Verteilerkdsten missen zu den Leitungen und Bauwer-
ken einen lichten Mindestabstand von 2,00 m einhalten. Bei einer grabenlosen Kabelverlegung
sind Querungen der Trinkwasseranlagen in offener Bauweise auszufiihren.

Gesicherte ErschlieBung mit Trinkwasser

Die Erschliefung des Gebietes mit Trinkwasser kann unter Annahme ortsiblicher Verbrauchs-
mengen grundsatzlich sichergestellt werden. Zum derzeitigen Planungsstand kénnen keine kon-
kreten Aussagen zur Art und Weise der erforderlichen ErschlieRungsmaflnahmen getroffen wer-
den. Die Erschlielung kann von der Hauptstrale aus erfolgen. Fur die trinkwasserseitige Er-
schlieBung des Gebietes ist der Abschluss einer ErschlieRungsvereinbarung zwischen dem Er-
schlieRungstrager und dem ZVWYV Pirna/ Sebnitz erforderlich.

Bitte beachten Sie ferner, dass die zur ErschlieBung des Gebietes neu zu verlegenden Versor-
gungsleitungen in Flachen angeordnet werden sollten, welche sich in kommunalem Eigentum
befinden. Andernfalls ist fir die Versorgungsleitung zugunsten des ZVWV Pirna/ Sebnitz eine
dingliche Sicherung in Form einer Grunddienstbarkeit auf den betroffenen Flurstlicken erforder-
lich.

Verbandsvorsitzender: Verbandssitz: Steuer-Nr.: 210/149/03310 Bankverbindung:
Birgermeister ZVWV Pirna/Sebnitz Deutsche Kreditbank AG
Dr. Ralf Mdiller Markt 11 IBAN: DE57 1203 0000 0001 2088 91

Stadt Dohna 01855 Sebnitz SWIFT (BIC): BYLADEM1001
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Loschwasserversorgung

Zur Léschwasserversorgung kann Ilhnen der ZVWV Pirna/ Sebnitz keine verbindliche Auskunft
erteilen, da das Feuerwehrwesen und der Brandschutz in der Zustandigkeit der Stadte und Ge-
meinden liegen. Bitte wenden Sie sich mit diesem Anliegen an die Stadt Heidenau.

Diese Stellungnahme ist ein Jahr ab Ausfertigungsdatum gultig. Sie stellt keine Erteilung einer
Aufgrabegenehmigung dar. Diese ist von den Bauherren oder dessen Beauftragten separat zu
beantragen.

Fir Rickfragen stehen wir gern zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei unser Zeichen an.

Mit freundlichen Grif3en

Zweckverband Wasserversorgung

Pirna/Sebnitz
Mathias Leutert i.A. Christiane Konig
Geschéftsfihrer Sachbearbeiterin Technische Dienste

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Anlage
6 Bestandsplane Trinkwasser vom 29.08.2022

Verbandsvorsitzender: Verbandssitz: Steuer-Nr.: 210/149/03310 Bankverbindung:
Birgermeister ZVWV Pirna/Sebnitz Deutsche Kreditbank AG
Dr. Ralf Mdiller Markt 11 IBAN: DE57 1203 0000 0001 2088 91

Stadt Dohna 01855 Sebnitz SWIFT (BIC): BYLADEM1001
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Von: Planauskunft-Newenergies (STEAG New Energies GmbH) <Planauskunft-
Newenergies@steag.com>

Gesendet: Dienstag, 13. September 2022 14:34

An: .Rosin,Sylvia

Cc: Boffel, Andreas (STEAG New Energies GmbH); Wolfanger, Holger (STEAG
New Energies GmbH); Becker, Christoph (STEAG New Energies GmbH)

Betreff: Ihr Zeichen: 60.17 hier: Bebauungsplan M14/1 "Quartier an der Muglitz"

Vorentwurf in der Fassung vom 01.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die STEAG New Energies GmbH verfugt in dem von Ihnen gekennzeichneten Planbereich gegenwartig tiber keine
Medienleitungen, die in unseren Zustandigkeitsbereich fallen.

Es wird jedoch derzeit in unserem Hause geprift, ob eine Fernwarmeversorgung der Gebaude im Planbereich
erfolgen kann. Im Falle einer Realisierung wirde die Versorgung der Endkunden tber unseren Partner, die
Technische Dienste Heidenau GmbH (TDH), erfolgen.

Mit freundlichen GrufRen
Kind regards

Matthias Fries, M.Sc.

Projektsteuerung und Technische Dienstleistungen
Telefon +49 681 9494-9714

Telefax +49 681 9494-9366

Mobil +49 160 7036517

matthias.fries@steag.com

STEAG New Energies GmbH
St. Johanner Strale 101-105
66115 Saarbriicken

Germany
www.steag-newenergies.com

Folgen Sie uns auf:

00000

Geschaftsfiilhrung: Anke Langner, Ulrich Sigel

Aufsichtsrat: Dr. Ralf Schiele, Vorsitzender
Sitz der Gesellschaft: Saarbriicken
Registergericht Amtsgericht Saarbriicken
Handelsregister B 17242

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irtimlich erhalten haben,
informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail sind nicht gestattet. Die

Datenschutzhinweise fiir Geschaftspartner finden Sie unter: https://www.steag-newenergies.com/datenschutzhinweise-geschaeftspartner.
This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient (or have received this e-mail in error) please notify the sender

immediately and destroy this e-mail. Any unauthorised copying, disclosure or distribution of the material in this e-mail is strictly forbidden, The data protection
information for business partners can be found at: hitps://www.steag-newenergies.com/privacy-notice-business-partner

4 Be green, keep it on the screen !
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Zweckverband IndustriePark Oberelbe | Breite StraBe 4 | 01796 Pirna

Stadt Heidenau Funktion Stellvertretender
Bauamt Verbandsvorsitzender ZV 1PO
Dresdner StraBe 47 Ansprechpartner:  Klaus-Peter Hanke
01809 Heidenau Amt Oberbiirgermeister
GrofBe Kreisstadt Pirna
Tetefon 03501/556-212
E-Mail: buero.ob@pirna.de

oatun: ‘9, Sep. 722
Stadt Heidenau — Bebauungsplan M14/1 £
~Quartier an der Miiglitz"
Vorentwurf vom 01.04.2022 .
Beteiligung der der Nachbargemeinden gemas § 2 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 01.08.2022

Sehr geehrter Herr Berthel,
wir haben die Planunterlagen zum Bebauungsplan M14/1 ,Quartier an der Miiglitz" gepriift.

Der Zweckverband Industriepark Oberelbe begriiBt dieses Vorhaben der Innenentwicklung und "
erhebt keine Einwande zu dieser Planung. Belange des Zweckverbandes sind nicht betroffen.

Wir wiinschen Ihnen im weiteren Verfahren viel Erfolg.

Mit freundlichen GriiBen
/‘\
‘/
Klaus'-Peter Hanke
Stellvertretender Verbandsvorsitzender

Zweckverband IndustriePark Oberelbe Verbandsvorsitzender Mitglieder Bankverbindung
Breite Strafe 4 017946 Pirna ;l‘u,;,—.v,.w!,‘l_: GroRe Kreisstadt P )stsachsische Sparkasse Dresden
Burgermeister Stadt Herdenau tadt Heidenau DE34 850

Bl )SDDD
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" | Dresden.

Landeshauptstadt Dresden - Postfach 12 00 20 - 01001 Dresden Landeshauptstadt Dresden

Beigeordneter fiir Stadtentwicklung,
Bau, Verkehr und Liegenschaften

Stadt Heidenau
Herrn Burgermeister Opitz —_— e A

Dresdner StraRe 47 =
01809 Heidenau i K o o
29 Sep. 2022 .
— -
| /./L ’76;»_
lhr Zeichen Unser Zeichen | Es informiert Sie Zimmer | Telefon E-Mail Datum
60.17 : . ,
01.08.2022 (GBG) 61 13 31 | Herr Martin Welzel 6317 (03 51) 4 88 35 23 | mwelzel@dresden.de 91, SE P nn

Stellungnahme der Landeshauptstadt Dresden ,
Stadt Heidenau: Bebauungsplan M 14/1 ,,Quartier an der Miiglitz“
hier: Vorentwurf i. d. F. v. 01. April 2022

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

mit Schreiben vom 01. August 2022 wurde die Landeshauptstadt Dresden durch die Stadt Heidenau
zu 0. g. Planung zur Stellungnahme aufgefordert. Der Vorentwurf des o. g. Bebauungsplanes wurde
auf der Grundlage von § 2 Abs. 2 und § 4 BauGB gepriift. Es wurde festgestellt, dass hiermit planungs-
relevante Belange der Landeshauptstadt Dresden beriihrt werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll Baurecht fiir in etwa 2,9 ha Wohnbauflache, iberwiegend
im Segment der Mehrfamilienhduser, neu geschaffen werden. Bereits in der Stellungnahme der Lan-
deshauptstadt Dresden vom 13. Juli 2022 zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Hei-
denau habe ich meine Bedenken gegeniiber den umfangreichen Wohnbauflachenneuausweisungen
im Segment der Mehrfamilienhduser geduBert. Laut Wohnbauflachenbedarfsprognose der Stadt Hei-
denau besteht in diesem Segment kein zusatzlicher Bedarf. Eine Wohnbauflachenneuausweisung in
dieser GréRBenordnung ohne entsprechenden Wohnbauflachenbedarf kalkuliert mit hoheren Fortzi-
gen aus der Landeshauptstadt Dresden und greift damit unangemessen in die Entwicklung der Lan-
deshauptstadt Dresden ein. Ich bitte Sie vor diesem Hintergrund um kritische Priifung des Vorhabens.

Ostsachsische Sparkasse Dresden Postbank Freiberger Str. 39 - 01067 Dresden Sie erreichen uns (ber die Haltestellen:
IBAN: DES8 8505 0300 3159 0000 00 IBAN: DE77 8601 0090 0001 0359 03 Telefon (03 51) 4 8842 40 Haltepunkt Freiberger StrafRe
BIC: OSDDDE81IXXX BIC: PBNKDEFF Telefax (03 51)4884243 Sprechzeiten:
Mo 9-12 Uhr, Di und Do 9-18 Uhr

Deutsche Bank Commerzbank E-Mails: Fr9-12 Uhr
IBAN: DE81 8707 0000 0527 7777 00 IBAN: DE76 8504 0000 0112 0740 00 stadtverwaltung@dresden.de-mail.de
BIC: DEUTDESCXXX BIC: COBADEFFXXX geschaeftsbereich-

stadtentwicklung@dresden.de Fir Menschen mit Behinderung:

www.dresden.de Parkplatze, Tiefgarage, Aufzug, WC

Elektronische Dokumente mit qualifizierter elektronischer Signatur kénnen iiber ein Formular eingereicht werden. Dariiber hinaus gibt es die Moglichkeit, E-Mails

an die Landeshauptstadt Dresden mit einem S/MIME-Zertifikat zu verschliisseln oder mit DE-Mail sichere E-Mails zu senden.
Weitere Informationen hierzu finden Sie unter www.dresden.de/kontakt.
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In diesem Zusammenhang weise ich nochmals darauf hin, dass die Wohnungsmarktsituation in Dres-
den insbesondere aufgrund des erheblichen Mehrfamilienhausbaus in den vergangenen Jahren und

dem damit verbundenen wieder steigenden Wohnungsleerstand inshesondere im Segment der Neu-
baunachfrage weniger angespannt ist. Einen gréBeren (Nachhol-)Bedarf sehen wir allerdings weiter-
hin in der Errichtung von preisgilinstigem sowie mietpreis- und belegungsgebundenem Wohnraum.

Gestatten Sie mir abschlieRend noch folgenden Hinweis:

Die Textstellen im Kapitel 5.3 des Begriindungstextes sowie in Kapitel 4.1 des wasserrechtlichen Gut-
achtens, wonach das Benehmen der zustandigen Wasserbehdorde (dort angegeben als Landeshaupt-
stadt Dresden) erforderlich ist, sollte korrigiert werden. Zustandige Wasserbehérde ist die Wasserbe-

horde des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge.

Mit freundlichen GriRen

Steryéxzﬁhn

Blirgermeister
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Stadtverwaltung Pirna, Am Markt 1/2, 01796 Pirna

Stadt Heidenau

Bauamt

Bauamtsleiter, Herrn Berthel
Dresdner StraBe 47

01809 Heidenau

Stadt Heidenau - Bebauungsplan M 14/1 ,,Quartier an der Miiglitz” -
Vorentwurf in der Fassung vom 01.04.2022

Friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie
der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf

Sehr geehrter Herr Berthel,

wir haben die Planunterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes M 14/1
.Quartier an der Muglitz" in der Fassung vom 01.04.2022, gepriift.

Die Stadt Pirna nimmt zur Kenntnis, dass durch dieses Vorhaben zusammen mit
dem Vorhaben ,MAFA —-Gelande” in erheblichem Umfang neue
Wohnquartiere entstehen sollen. Wahrend der Heidenauer FNP — Entwurf vom
28.01.2022 fir beide Flache ,M" —also eine gemischte Nutzung zeigt, geben
beide B-Plan-Vorentwirfe Grund zu der Annahme, dass der Schwerpunkt auf
dem Wohnanteil liegen wird.

In Auswertung dreier vergleichbarer Vorhaben in unserer Stadt, die bereits
realisiert sind, gehen wir davon aus, das in beiden Gebieten zusammen 200-
250 Wohneinheiten und damit ca. 500 neue Einwohner erwartet werden
konnten.

Dies erscheint uns in Anbetracht der regionalplanerischen Stellung der Stadt
Heidenau als Grundzentrum und vor dem Hintergrund schrumpfender
Einwohnerzahlen im Landkreis als eine zu hohe Flachenausweisung. Die Stadt
Pirna stimmt dem Vorhaben daher nur unter dem Vorbehalt zu, dass an
unserem gemeinsamen Vorhaben des , IndustriePark Oberelbe” erfolgreich
weitergearbeitet werden kann. Nur bei Umsetzung des IPO mit entsprechender
Ansiedlung von personalintensiven Unternehmen ist eine entsprechende
Wohnungsnachfrage mit Zuzug von auBerhalb herleitbar. Andernfalls ist mit
Leerstand in Bestandsgebauden sowohl in Heidenau als auch in Pirna zu
rechnen. Davon waren mit Sicherheit auch die stadtischen Wohnungs-
unternehmen betroffen, was nicht im Interesse der Kommunen sein kann.

/) 6p. 7}0{/

Pirna, 05.09.2022

Aktenzeichen
51113.119

lhre Nachricht vom
01.08.2022

Fachgruppe 61
Stadtentwicklung
Leiter Steffen Mohrs
Stadthaus |, Zimmer 206

Telefon +49 3501 556-271
Telefon +49 3501 556-308
Telefax +49 3501 556-331
steffen.moehrs@pirna.de*
stadtverwaltung@pirna.de-mail.de

Offnungszeiten

Mo nach Vereinbarung

Di 8-12und 13- 16 Uhr

Mi nach Vereinbarung

Do 8-12und 13 - 18 Uhr

Fr nach Vereinbarung
(Terminvereinbarung erforderlich)

&1
GroBe Kreisstadt Pirna

Hausanschrift
Stadtverwaltung Pirna
Am Markt 1/2

01796 Pirna

Bankverbindung

GroBe Kreisstadt Pirna

Ostsachsische Sparkasse Dresden
IBAN DE72 8505 0300 3000 0004 52
BIC OSDDDE81XXX

* Informationen zum Zugang fir
verschliisselte / signierte E-Mails /
elektronische Dokumente sowie De-
Mail unter www_pirna.de/impressum

european
energy award



Aus stadtplanerischer Sicht geben wir im Detail noch folgende Hinweise:

Zeitliche Einordnung

Die beiden groBen Wohnungsbauvorhaben , Quartier an der Muglitz” und , MAFA-Geldnde”
sollten mit einer zeitlichen Staffelung und mit einer méglichen , Zwischennutzung”vorangetrieben
werden.

Radverkehr

Sudlich des Vorhabenstandortes verlauft die StaatsstraBe S172. Die Stadt Pirna regt gegentber dem
Freistaat Sachsen an, den geplanten Radschnellweg Dresden-Pirna entlang dieser StaatsstraBBe
verlaufen zu lassen. Wir empfehlen, sich mit den Planern (VKT gmbH Dresden) in Verbindung zu
setzen, um zu klaren, ob Wechselwirkungen zwischen dem Vorhaben und dem Bau des
Radschnellweges bestehen.

Planzeichnung und textliche Festsetzungen:

Wenn in den WA 2b zweigeschossige Einzelhduser ohne Staffelgeschoss entstehen sollen (so wie es
in der Begrtindung auf Seite 19 heiBt), die sich mit zweigeschossigen Gebauden mit zusatzlichem
Staffelgeschoss abwechseln, ist zu Gberlegen, ob in allen WA , zwingend zweigeschossig” in die
Nutzungsschablone geschrieben wird. Andernfalls konnten eingeschossige , Flachdach-
Bungalows” im Wechsel mit dreigeschossigen Gebduden das stadtebauliche Konzept stéren.

Wasserrechtliches Gutachten:

e Kap. 1.1: Beim vorliegenden B-Plan handelt es sich nicht um einen Bebauungsplan nach §
34 BauGB - dieser Paragraph behandelt die Bebauung im ungeplanten Innenbereich.

e Kap.4.1: Die zustandige Wasserbehorde ist nicht bei der Landeshauptstadt Dresden,
sondern beim Landkreis SOE angesiedelt.

Wir wiinschen thnen im weiteren Verfahren viel Erfolg.
Mit freundlichen GriBen

|

Mohrs
Fachgruppenleiter




Rennersdorfer Strafe 1 - 01157 Dresden
Stadt Heidenau

Dresdner StraRRe 47

01809 Heidenau

Stellungnahme bzgl. Schreiben vom 01.08.2022

Stadt Heidenau — Bebauungsplan M 14/1 ,,Quartier an der Miiglitz“ -Vorentwurf in
der Fassung vom 01.04.2022

Sehr geehrter Herr Berthel,

wir bedanken uns fiir die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.

Unsererseits liegen im Plangebiet keine beabsichtigten oder bereits eingeleitete
Planungen oder sonstige MaBnahmen vor, die fiir die weitere Entwicklung der Flache
von Bedeutung sind.

Der Anglerverband ,Elbflorenz” Dresden e. V. ist fir die Mdiglitz fischerei-
ausiibungsberechtigt. Wir bitten daher, dass im Planbereich eine naturliche
Flussdynamik geférdert wird. Uferverbau und Sohlbefestigungen sind zwingend zu
vermeiden. Die eingereichten Unterlagen sind in Bezug zur Aufwertung der Uferzone
noch sehr allgemein und kurz gefasst. Im Abschnitt ,,Gewasserrandstreifen” sollte bei
der weiteren Planaufstellung beriicksichtigt werden, dass Gewasserrandstreifen
nach § 38 (1) WHG insbesondere der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen oberirdischer Gewasser dienen. So wird es auch im Griinordnungsplan
(S. 20) dargestellt. Dem widerspricht jedoch die Begriindung zum Bebauungsplan
(S. 24). Hier wird die Absicht formuliert, den Bereich des Gewasserrandstreifens als
befahrbaren Weg/FuRweg zu gestalten, welches unsererseits abgelehnt wird.

Wir bitten am weiteren Verfahren beteiligt zu werden und uns die Griinde zu nennen,
falls unserem Anliegen nicht entsprochen wurde.

Mit freundlichen GriiRen

LA ki

Jens Felix
Geschéftsfiuhrer

LANDESVERBAND

{ SACHSISCHER]

ANGLER

@

GESCHAFTSSTELLE

29.08.2022
Frau Hempelt

maren.hempelt
@landesanglerverband-sachsen.de

60.17

A22/1137

Rennérg;iod;r StraRe 1.01157 Dresden
05;51 4222570

0351 4275114
info@landesanglerverband-sachsen.de
Friedri;h Richter

Jensl Fe‘li'x B

203/140/06381

Ostsdchsische Sparkasse Dresden
3120146772

850 50300

DE62 8505 0300 3120 1467 72

OSDD DE 81 XXX




Stadt Heidenau

seit 1908 aktiv fur
Dresdner Strale 47 Naturschutz - Denkmalpflege -

; Heimatgeschichte - Volkskunde
01809 Heidenau g

01067 Dresden, Wilsdruffer Str. 11/13
Tel.: 0351/4956153 Fax: 0351/4951559

Unser AZ: 14300

Bearbeiterin: Dr. Korinna Thiem
lhr AZ: -

Ihr Schreiben vom: 01.08.2022

16.09.2022

Vorentwurf B-Plan M 14/1 ,Quartier an der Muglitz" der Stadt Heidenau

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir die Beteiligung am oben genannten Verfahren.

Der Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. stimmt dem Bebauungsplan zu, sofern
folgende Auflagen in die planerischen Festsetzungen aufgenommen werden:

- vor Baubeginn und Baufeldfreimachung artenschutzrechtliche Kontrollen durch einen
Sachverstandigen auf das Vorhandensein von Individuen der Zauneidechse

- bei Nachweis des Vorkommens von Individuen der Zauneidechse sind zur Vermeidung
des Eintretens von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG Abs. 1 in Abstimmung
mit der UNB entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen umzusetzen
und im Fall der Stérung bzw. Vernichtung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44
BNatSchG Abs. 1 Nr. 3) durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)

(§ 44 BNatSchG Abs. 5 i.V.m. § 15 BNatSchG) adaquate Ersatzlebensraume mit
entsprechendem zeitlichen Vorlauf zu schaffen

Bei der Planung und Umsetzung von CEF-MaRnahmen ist unbedingt Folgendes zu beachten:
CEF-MaBnahmen dienen dem Erhalt der okologischen Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen und zeitlichen Zusammenhang. Sie mussen von den betroffenen
Tierarten eigenstandig besiedelt werden. Das heiRt sie missen denjewei'ligen Mobilitatsradius
der betroffenen Arten bertcksichtigen. Auch missen diese MaBnahmen ihre volle 6kologische
Funktionsfahigkeit erreicht haben, bevor die Fortpflanzungs- und Ruhestatte bau-, anlagen-
oder betriebsbedingt zerstort wird. Die kurzfristige Wirksamkeit (Zeitdauer unter 5 Jahren) von
CEF-MaRnahmen muss entweder durch erfolgreiche Besiedlung oder durch eine hohe
Prognosesicherheit aufgrund wissenschaftlicher Erkenntnisse nachgewiesen werden. Daher ist
darauf zu achten, dass die CEF-MaRnahme die Situation der jeweilig verlustig gehenden
Lebensstatte bestmoglich nachbildet, damit sie als Ausgleich fiir diese Lebensstatte und fiir
die betreffende Art auch wirksam ist und als solche anerkannt wird.
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Sollte bei Nachweis von Individuen der Zauneidechse 2zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG Abs. 1 das Fangen und Umsetzen von
Zauneidechsen in Erwagung gezogen werden, ist nach § 45 BNatSchG Abs. 7 eine
Ausnahmegenehmigung bei der UNB zu stellen. Erfolgt dies nicht, ist der Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG Abs. Nr. 1 erfallt.

Bitte beteiligen Sie uns bei Fortschreibung der aktuellen Planung erneut und bitte senden Sie
uns lhre Abwagung zum aktuellen Planungsstand zu.

Mit freundlichen GriiRen

£ /4 . [{ ! ‘e«'Q .
Susanna Sommer
Geschaftsfihrerin

Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. - seit 1908 in Sachsen tatig
Verein fur Naturschutz - Heimatgeschichte - Denkmalpflege - Volkskunde
Wilsdruffer StraBe 11/13, 01067 Dresden

waw.saechsischer-heimatschutz.de, E-Mail: landesverein@saechsischer-heimatschutz.de
Ostsachsische Sparkasse Dresden IBAN: DE87 8505 0300 3120 0898 68
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Stadt Heidenau
Dresdner StralRe 47
01809 Heidenau

Stadt Heidenau - Bebauungsplan M 14/1 "Quartier an der Miiglitz" -
VORENTWURF

Ihr Schreiben vom: 01.08.2022

Unser Zeichen: VO-SN-2022-27254-NABU

Sehr geehrte Damen und Herren,

der NABU (Naturschutzbund Deutschland) Landesverband Sachsen e.V.
bedankt sich fir die Zustellung der Unterlagen.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 399/6 der Gemarkung Miigeln und
228/10; 245/5; 228/8 der Gemarkung Heidenau. Das Plangebiet wurde
bisher ausschlieRlich gewerblich genutzt und ist weit {berwiegend
versiegelt. Geplant ist eine Mischnutzung u.a. aus Gewerbe, Biiro Wohnen
usw. Das Plangebiet befindet sich nahezu vollstandig im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Miglitz.

Der Gewasserrandstreifen der Miiglitz soll mit einer Breite von 2, 50 Metern
als FuBweg genutzt werden. Dies wird abgelehnt. Im Sinne des § 38 WHG
dienen Gewadsserrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung der
okologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung,
der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von
Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen. Ausnahmetatbestdnde nach § 38
Absatz 5 WHG liegen nicht vor.

Die FuBwegeplanungen stehen auch im  Widerspruch zum
Grinordnungsplan. Zitat: ,Der Gewasserradstreifen ist naturnah zu
gestalten und zu pflegen. Hier sind Flachenversiegelungen einschlieBlich
Unterbau komplett zu beseitigen. Die zuriickgebauten Uferflachen sind zu
renaturieren, indem ein extensiver Griinlandbestand hergestellt wird.“

2
"'NABU

Landesgeschiftsstelle
Joachim Schruth

Tel. +49 (0)341 33 74 15-30
Fax +49 (0)341 33 74 15-13
schruth@NABU-Sachsen.de

14.09.2022

NABU (Naturschutzbund Deutschland)
Landesverband Sachsen e. V.
Lobauer StraRe 68

04347 Leipzig

Tel. +49 (0)341 337415-0

Fax +49 (0)341 337415-13
landesverband@NABU-Sachsen.de
www.NABU-Sachsen.de

Geschiftskonto

Bank fiir Sozialwirtschaft

IBAN DE32 8602 050000013357 00
BIC BFSWDE33LPZ

Spendenkonto

Bank fiir Sozialwirtschaft

IBAN DE05 8602 05000001 335701
BIC BFSWDE33LPZ

Vereinssitz Leipzig
Vereinsregister VR 15

Sitz des Amtsgerichts Leipzig
Steuer-Nr. 232/140/07118

Der NABU Sachsen ist ein staatlich
anerkannter Naturschutzverband.
Spenden und Beitréage sind steuerlich
absetzbar.
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Im Fazit lehnt der NABU Sachsen den Vorentwurf des Bebauungsplanes M
14/1 "Quartier an der Miglitz" aufgrund der beschriebenen Defizite in den
Unterlagen ab.

Wir bitten um Auseinandersetzung mit den Einwendungen und um
Zustellung der Abwagung bzw. um Beteiligung an der weiteren Planung.

Mit freu dlicoh?rﬁﬁen /
P2 Ce / Z

achim Schruth




FRIENDS OF THE EARTH GERMANY Landesverband Sachsen e.V.
StraBe der Nationen 122
09111 Chemnitz

Fon 0371 [ 301 477

Fax 0371 [ 301 478

BUND LV Sachsen e.V., StraBe der Nationen 122, 09111 Chemnitz .
info@bund-sachsen.de

www.bund-sachsen.de

Stadt Heidenau
Dresdner Str. 47 Gesunde Zukunft
01809 Heidenau BUND Sachsen e.V.

Regionalgruppe der
Landkreise Bautzen,
Gorlitz, Sachsische Schweiz

Email: stadtplanunp;@héidenau.de

- Fon 035201/ 816 335
Fax 035201 / 816 336
info@gesunde-zukunft.eu -

www.gesunde-zukunft.eu

Volker Kurz
Regionalgruppenvorsitzender

Chemnitz, 13. September 2022

Stadt Heidenau-Bebauungsplan M 14/1 ,Quartier an der Miiglitz“ - Vorent-
wurf in der Fassung v. 01.04.2022
Thr Schreiben vom 03.08.2022.  Thr Zeichen: 60.17

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen der ﬁffenﬂichkeitsbetgiligung gibt der BUND Sachsen folgende Stellungnahme ab:
Der BUND Sachsen trigt diesen Vorentwurf in keiner Weise mit und lehnt diesen ab.

Begriindung: .

Der Vorentwurf geht in keiner Weise auf die Anforderungen der Zeit im Stddtebau ein. Die Forderungen
der Gegenwart sind Umweltschutz und Nachhaltigkeit. Er versucht nicht die Fehler der Vergangenheit zu
‘korrigieren, sondern er verfestigt sie. In guten Stadtplanungen finden wir Wohnungsbau, Gewerbe und
das Freiflichensystem, das die Stadt auflockert und durchzieht in guter funktioneller Beziehung
zueinander unter Beriicksichtigung der geographischen Vorgaben. Vorliegender Bebauungsplanentwurf
beansprucht jedoch eine Fldche, die von jeglicher Bebauung ausgeschlossen sein miisste und in das -
Freiflichensystem integriert werden sollte. Stattdessen werden durch eine Bebauung dieses Standortes
Planungsfehler der letzten150 Jahre weiter zementiert.

Vor 150 Jahren dachte noch kaum jemand an die Folgen der Einengung einer Flussaue bei anhaltendem
Starkregen und Wolkenbriichen. Die Kanalisierung von Fliissen fiihrt zwangsliufig zu Uberflutungen, die
_ verheerend sein kdnnen, wie das Beispiel Miiglitz 2002 zeigte. Wen auch im mittleren Einzugsgebiet der
Miiglitz als Hochwasserschutz Staudimme gebaut wurden, haben diese keine Schutzwirkung gegen
Wolkenbriiche und anhaltende Starkregen, die unterhalb dieser im Miiglitzeinzugsgebiet niedergehen.

Innerstddtische Freifldchensysteme orientieren sich besonders an Fliissen. Hierbei besteht deren
Hauptaufgabe, die Bebauung in angemessener Entfernung zu den Ufern zu halten und die Einengung des
Flussprofiles mit seiner Aue zu vermeiden. Diese simple Regel missachteten die Stidte Heidenau und

Hausanschrift: Bankverbindung: i Spendenkonto: Vereinsregister: Der BUND ist ein anerkannter

BUND Sachsen GLS Bank GLS Bank Chemnitz ' Naturschutzverband nach § 32
* StraBe der IBAN DES7 4306 0967 1162  IBAN DE84 4306 0967 1162  Registernummer: Sachsisches

Nationen 122 7482 01 7482 00 VR 783 Naturschutzgesetz.

09111 Chemnitz BIC GENODEM1GLS BIC GENODEMIGLS Steuernummer: Spenden sind

215/140/00740 steuerabzugsfahig.
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Dohna. Die Folgen haben wir alle erlebt. Verniinftigerweise folgt daraus das Bestreben, die Einengung
des Flussbettes und der Aue zuriickzubauen und ungenutzte Flichen an Fliissen wieder in ihren
urspriinglichen Zustand zu versetzen. Der Riickbau kann natiirlich nur {iber einen lingeren Zeitraum
erfolgen. Auf keinen Fall aber darf eine Fldchenauffiillung neben dem Fluss, die industriell genutzt wurde
und jetzt brach liegt, neu bebaut werden. Die Chance der Brache ist deshalb zu nutzen um alte Fehler zu
korrigieren. ‘

Sinnvoll wire im Bereich der Industriebrache das urspriingliche Gelidndeprofil wiederherzustellen und
diese Fliche zum zentralen Bereich eines Freiflichensystems zu machen, das als zentraler Griinbereich
fuBlaufig und mit Radweg das geplante Baugebiet ,Mafa" {iber -die Miiglitz hinweg mit dem Bereich
Gabelsberger StraBe, FrobelstraBe und Dohnaer StraBe verbindet. Diese und andere Moglichkeiten kénnte
eine Studie des Institutes fiir Stadtebau der TU Dresden untersuchen. Nutzen Sie die Chance der
Nachbarschaft zur TU. Zusammenarbeit mit erfahrenen Wissenschaftlern kann viel Schaden abwenden
und die Stadt Heidenau sicherer und erlebnisreicher machen.

Mit freundlichen Griilen
Gesunde Zukunft | BUND Sachsen e.V.
RG der LK Bautzen, Gorlitz, Sichsische Schweiz OE

l: //). ? QLI Y , Z(/L—

Reiner Rauch . Volker Kurz



.Rosin,Sylvia )
=== Bt e s |
Von: .Henschel, Petra
Gesendet: Mittwoch, 14. September 2022 10:03 //,,-
An: .Rosin,Sylvia /‘L." )
Cc: .Berthel,Holger
Betreff: B-Plan Quartier an der Miglitz
Hallo Sylvia,

entsprechend Hausmitteilung vom 13.09.2022 zur Beteiligung der Amter méchte ich zum Thema , Abwasser”
anmerken, dass diesbeziiglich gar keine AuRerungen getroffen wurden. Im Rahmen StraRenausbau
Gabelsbergerstralle haben wir zumindest einen Kanal DN 400 in der Zufahrt zum Lidl verlegt. Dies sollte bei den
weiteren Planungsschritten beriicksichtigt werden. Die Lage ist dem Bestandsplan

zu entnehmen.

Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers in die Muglitz ist zu begriiRen, wobei auch hier
entsprechende Vorkehrungen fiir den Riickstau der Muglitz zu treffen sind.

Mit freundlichen GriiRen

Petra Henschel

SGL Tiefbau

Bauamt

Stadt Heidenau

Postanschrift Dresdner Stralle 47
Besucheranschrift von-Stephan-Strale 4
01809 Heidenau

Tel.: 03529-571-458
Fax: 03529-571-11-458

eMail: petra.henschel@heidenau.de

(kein Zugang fur elektronisch signierte sowie fiir verschliisselte elektronische Dokumente)
Internet: www.heidenau.de

Hinweis zu Dateianhdngen:
Alle ein- und ausgehenden E-Mails werden von der Stadt Heidenau auf Viren tiberpriift. Aus Sicherheitsgriinden

werden bestimmte Dateianhadnge nicht direkt an den Empfanger weitergeleitet, sondern isoliert.

Dazu gehdren geschiitzte Dateien (Passwortschutz, Verschliisselung, ...), potentiell gefahrliche Dateien (*.zip, *.exe,
*.com, *.vbs, ...) sowie alle Dateien im alten Format des Microsoft Office-Paketes (*.doc, *.xls, ...).

Bitte schicken Sie uns deshalb nach Méglichkeit nichtkomprimierte, unverschliisselte und passwortfreie
Dateianhdnge, vorzugsweise in den Dateiformaten *.docx, *.xIsx, und *.pdf.






