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Betreff:

Bebauungsplan M 14/1 "Quartier an der Muglitz"
- Neufassung des Aufstellungsbeschlusses

Beschlusstext:

Der Stadtrat der Stadt Heidenau beschliel3t,

1. den in der Stadtratssitzung am 29.11.2018 beschlossenen Aufstellungsbeschluss
(Vorlagen-Nr. 131/2018) aufzuheben sowie

2. den Bebauungsplan M 14/1 ,Quartier an der Miglitz“ gemal § 1, 2 ff. Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. § 8 BauGB mit folgendem Geltungsbereich neu aufzustellen:

Gemarkung Mugeln, Flurstiick Nr. 399/6 und 399/7
Gemarkung Heidenau, Flurstiick Nr. 228/9 und 228/10, vgl. Flurkartenauszug gemaf
Anlage 087/2022-1.

Ziel der Planung fur das ,Quartier an der Mugliutz“ ist die Umwandlung der
Gewerbebrache zu einem attraktiven Wohn- und Mischgebiet mit einer lockeren
Bebauung und einer 6ffentlichen Grinflache entlang der Muglitz.
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Finanzielle Auswirkungen:

Nein

Auswirkungen auf den Haushalt HH-Jahr:

Buchungsstelle :

Betrage in €
o Mittel stehen haushaltsseitig zur
Verfligung

¢ Mittelbedarf

Folgeaufwand (jahrlich)
e davon Sachkosten
e davon Personalkosten

Folgeertrag (jahrlich)

Bemerkungen zu finanziellen Auswirkungen

Die Aufthebung und die Neufassung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans

M 14/1 ,Quartier an der Mlglitz“, haben keine unmittelbaren Auswirkungen auf den Haushalt.
Die Planungskosten werden auf der Grundlage eines Stadtebaulichen Vertrages nach
§ 11 BauGB durch den Investor getragen.

Erlduterung:

Anderung des Aufstellungsbeschlusses:

Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat in seiner Sitzung am 29.11.2018 beschlossen, den
Bebauungsplan M 14/1 ,Quartier an der Muglitz mit Beschlussvorlage Nr. 131/2018 als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB
aufzustellen.

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan bedingt ein konkretes, angestrebtes Projekt flr
welches Planungsrecht geschafft werden soll. Insgesamt besteht ein vorhabenbezogenes
Bebauungsplanverfahren aus drei Bestandteilen:

- Vorhaben- und ErschlieRungsplan
- vorhabenbezogener Bebauungsplan
- Durchfuihrungsvertrag

Angesichts der Flachengrélie der innerstadtischen Brache mit dem Ziel der Schaffung eines
attraktiven Wohn- und Gewerbestandorts sowie der Integration einer groeren offentlichen
Grunflache entlang der Muglitz im Plangebiet, sind bei einer Realisierung des Projekts in
Verantwortung gegeniber der Allgemeinheit erhebliche Auswirkungen auf 0Okologische,
soziale und 6konomische Umwelt zu erwarten.

Um die Moglichkeit der Entwicklung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung zu
gewabhrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen
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auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen im Sinne des
§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB miteinander in Einklang bringt, ist aus Sicht der Stadt Heidenau die
Anderung des Bebauungsplanverfahrens zu einem Verfahren nach § 8 BauGB fiir die
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans (Angebotsplanung) nétig. Die Stadt
Heidenau und der Grundstlickseigentimer (Investor) arbeiten hierbei miteinander am Projekt
und versuchen ein nachhaltiges stadtebauliches Vorhaben zu erarbeiten und zu
konkretisieren.

Neben der o. g. Verfahrensdnderung wird dem urspringlichen Geltungsbereich das
stadtische Flurstick 399/7 der Gemarkung Mugeln hinzugefiigt. Es soll das Plangebiet
~Quartier an der Muglitz“ (QaM) an die Mihlenstralte und damit an die Heidenauer Mitte
anschliefen. Die Berlcksichtigung einer Mduglitz-Querung fir den FuRganger- und
Radverkehr ist ein Schwerpunkt aus dem aktuellen Stadtebaulichen Entwicklungskonzept
(SEKO) zum beantragten Fordergebiet des Bund-Lander-Programms ,Lebendige
Ortsteilzentren — LZP*, welches am 16.12.2021 mit der Vorlagen-Nr. 176/2021 vom
Heidenauer Stadtrat beschlossen wurde.

Planungsanlass:

Mit der seit 2020 stetig voranschreitenden Entwicklung des nebenliegenden MAFA-Areals,
wird Selbiges auch fir die Flachen des ehemaligen Betonwerks angestrebt. Das zukinftige
Plangebiet mit einer GesamtgréRe von ca. 6 ha, ist zu 80 % versiegelt und mit Altlasten
kontaminiert. Mit der Altlastensanierung in Verbindung mit einer stadtebaulich angepassten,
nicht zu dichten Bebauung, der Revitalisierung eines Teils des Muglitzufers und Anlage eines
Grunzugs wird ein stadtebaulicher Missstand beseitigt, ein Mehrwert fur die Allgemeinheit
und die Stadtdkologie geschaffen sowie dem Grundsatz Innen- vor AufRenentwicklung
entsprochen. Somit liegen alle Voraussetzungen vor, das Plangebiet einer stadtebaulichen
Entwicklung zu zufGhren.

Planungsziele:

- Mit der Revitalisierung und stadtebaulichen Entwicklung dieser innerstadtischen
Brachflache, soll ein neuer und attraktiver Wohn- und Gewerbestandort geschaffen
werden.

- Die Bebauung im Plangebiet ist entlang der S 172 als stralenbegleitende,
mehrgeschossige und mdglichst geschlossene (Schallschutz) Mischbebauung im
Verhaltnis 60:40 (60% gewerbliche Nutzung, 40% Wohnnutzung) vorgesehen.

- Im ruckwartigen Bereich ist kontinuierlich eine lockere, hochwertige Wohnbebauung
geplant, die sich zur Muglitz hin stetig auflockert.

- Entlang der Muglitz ist eine offentliche Griinflache mit einem qualitatsvollen Griinraum
sowie attraktiven Aufenthalts- und Spielflachen geplant.

Hochwasserschutz:

Die Gefahren durch Hochwasser soll durch Geldandemodellierungen weitestgehend
abgefangen werden. Es soll ein Hohenangleich an die bereits héher liegende S172 durch
Aufflllungen erfolgen. So entsteht eine Bebauung, die zur heutigen Gelandehdhe héher liegt
und in einem Teilbereich des Muglitzufers eine flach abfallende Uferzone aufweist.
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Planverfahren:

- 2-stufiges Verfahren gemaR § 1, 2 ff. BauGB i.V.m. § 8 BauGB,

- Vorentwurfsphase: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (T6B),

- Entwurfsphase: reguléare Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B),

- Abwagung,

- Satzungsbeschluss

Anlagen:

Anlage 087/2022-1: Lageplan und Geltungsbereich Bebauungsplan
M 14/1 ,Quartier an der Muglitz

BlUrgermeister

Diese Vorlage wird nach Unterzeichnung des Originaldokuments ohne Schriftzug des
Zeichnungsberechtigten fir die digitale Gremienarbeit bereitgestellt! Nur das Original der
Vorlage tragt eine Unterschrift!



