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Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2021

Uberblick

Die Heidenauer Privatisierungs- und Bautrager GmbH (HPB) hat sich mit dem Bewirtschaften
von zwei Immobilien als Verwalter von Gewerbeobjekten auf dem Markt etabliert. Im Rahmen
des Unternehmenskonzeptes vom 31. Juli 2018 des Unternehmensverbundes der WVH Woh-
nungsbau- und Wohnungsverwaltungsgesellschaft Heidenau mbH (WVH) wird sich die Ge-
sellschaft weiter als zuverlassiger Vermarkter von Gewerbeimmobilien auf kommunaler Ebene
entwickeln. Um dies auch langfristig zu gewahrleisten, hat die HPB das Geschéftsfeld der
Bautragertatigkeit reaktiviert und Grundsticke erworben, um diese nach der Bebauung mit
Einfamilienhdusern und Doppelhaushélften zu verauf3ern.

Geschéftsverlauf

Alle erforderlichen Arbeiten der HPB wurden auf dem Wege der Geschaftsbesorgung durch
die WVH Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH (DLG) abgewickelt. Die Gesellschaft be-
schaftigt kein Personal.

Im Geschaftsjahr wurde die Bewirtschaftung der im Eigentum der Gesellschaft befindlichen
Objekte fortgesetzt. Die im Zusammenhang erwirtschafteten Umsatzerlése aus der Hausbe-
wirtschaftung betrugen 219,3 TEUR (Vj. 218,3 TEUR). Im Vorjahr wurden drei Grundstticke
an die WVH verkauft, sodass Umsatzerldse aus Grundstiicksverkaufen in Hohe von 1.200,0
TEUR entstanden. Des Weiteren wurden die Planungsleistungen fur die Errichtung von Einfa-
milienhausern im Gebiet ,Am Muhlgraben® an die WVH verkauft, sodass im Vorjahr Umsatz-
erlése in Hohe von 90,0 TEUR erzielt wurden.

Im Geschaftsjahr wurde die ErschlieBung der Grundstlicke ,Lugturmblick® (Rudolf-Breitscheid-

Stral3e) weitestgehend abgeschlossen und mit der Planung von Einfamilienh&usern und Dop-
pelhaushélften begonnen, die in den Folgejahren verkauft werden sollen.
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Die Planung des Geschéftsjahres 2021 konnte nicht umgesetzt werden. Durch zeitliche Ver-
zbgerungen be den Projektumsetzungen "Neue Mitte Heidenau" sowie "Lugturmblick" redu-
Zierten sich die geplanten Umsatzerldse bzw. Aufwendungen und dementsprechend auch das
Jahresergebnis.

Vermdgens- und Ertragslage

Die Gewinn- und Verlustrechnung der HPB weist im Geschaftsjahr 2021 einen Jahresfehlbe-
trag in HOhe von 11,8 TEUR (Vj. Jahresiberschuss 16,1 TEUR) aus. Die Planung sah einen
Jahresiliberschuss von 266,8 TEUR vor, welcher aufgrund fehlender Verkaufserldse und ent-
sprechender Margenanteile in 2021 nicht realisiert werden konnte. Grund sind Verzégerungen
bei der Projektvorbereitung und der GrundstiickserschlieBung des Bauvorhabens ,Lugturm-
blick*.

Das negative Ergebnis wurde maRgeblich durch die angefallenen Bereitstellungszinsen fir
das Darlehen zum Bauvorhaben ,Neue Mitte Heidenau“ i. H. v. 81,5 TEUR beeinflusst. Zudem
konnten im Geschaftsjahr 2021 noch keine Erlése aus Grundstiicksverkéufen erzielt werden.

Der Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit betrug im Geschéftsjahr -1.278 TEUR (V.
937 TEUR).

Fur die Errichtung von Einfamilienhausern und Doppelhaushélften im Bebauungsgebiet
Rudolf-Breitscheid-Stralle wurde ein weiteres Darlehen bei der Gesellschafterin i. H. v.

2.000 TEUR aufgenommen und im Geschaftsjahr i. H. v. 600 TEUR abgerufen.

Die mit der Gesellschafterin vereinbarten Zins- und Tilgungsleistungen zu den gewéhrten Dar-
lehen sicherten sowohl eine angemessene Ertragskraft als auch eine ausreichende Liquiditat.
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Die Unternehmenslage wird auf3erdem durch folgende Kennzahlen charakterisiert:

2017 2018 2019 2020 2021 2021 2022

IST IST IST IST IST PLAN PLAN
keine In- keine In- keine In-
Investitionsdeckung % 272 15.010 vestition vestition vestition 2 1
Vermdgensstruktur! % 53 47 41 31 29 71 63
Fremdkapitalquote % 63 64 65 72 72 78 81
Eigenkapitalquote % 37 36 35 28 28 22 19
Effektivverschuldung TEUR 354 249 891 727 485 3.015 4.186
Kurzfristige Liquiditét? % 875 2.385 538 189 625 449 524
Eigenkapitalrendite % 1 7 4 2 -1 22 33
Gesamtkapitalrendite % 1 3 2 3 3 7 8

Zum Abschlusspriifer des Jahresabschlusses 2021 wurde die Deloitte GmbH Wirtschaftspri-
fungsgesellschaft gewahlt. Die Organe der Gesellschaft sind im Anhang benannt.

Chancen und Risiken der kunftigen Entwicklung

Die Bewirtschaftung der zwei Immobilien im Wege der Geschéaftsbesorgung durch die WVH
Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH wird fir die nachsten Jahre der Gesellschaft eine
stabile Entwicklung ermdglichen. Voraussetzung ist jedoch eine weitgehende Vollvermietung
der Immobilien, insbesondere des Burogebaudes Dresdner Straf3e 15. Im Wesentlichen ist
dies durch Mietvertrdge mit Unternehmen aus dem Unternehmensverbund gesichert.

Im Jahr 2016 wurde der Geschéftszweig der Bautragertatigkeit wiederaufgenommen. Die Ge-
sellschaft erwarb Grundstiicke an der Rudolf-Breitscheid-Strale und an der Giterbahnhof-
stral3e (S172).

1 Buchwert Anlagevermdgen*100/Bilanzsumme.

2 Die kurzfristige Liquiditat beinhaltet fir die Jahre 2017 und 2018 Grundstiicke ohne Bauten und Bauvorberei-
tungskosten. Bei der Effektivverschuldung steht dieser Wert dem fiir das Vorhaben aufgenommenen Darlehen
gegeniber, welches zum Grof3teil erst langfristig fallig wird. Insofern sind die Kennzahlen nicht mit den Vorjah-
ren vergleichbar. Ab dem Jahr 2019 werden in die Kennzahlen nur die kurzfristig realisierbaren Anteile der
Vorréate einbezogen.
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Mit der Veraul3erung der Hauser ,Lugturmblick® plant die Gesellschaft die Erhdhung der Um-
satzerlése und der Jahresiuberschisse. Fur den 1. Bauabschnitt (11 Einfamilienhduser/Dop-
pelhaushalften) ist das Kaufinteresse sehr hoch. Notartermine wurden bereits fur die Uberwie-
gende Zahl vereinbart. Fir den 2. Bauabschnitt gibt es bereits zahlreiche Vormerkungen in
der Interessentenliste. Es kann somit davon ausgegangen werden, dass trotz steigender Bau-
kosten und eines leicht ansteigenden Zinsniveaus auch die weiteren 16 Einfamilienhau-
ser/Doppelhaushalften erfolgreich gebaut sowie vermarktet werden konnen. Da der Baustart
fur die einzelnen Hauser erst nach der notariellen Kaufvertragsunterzeichnung erfolgt, wird
das Bautragerrisiko weiter reduziert.

Die WVH Wohnungsbau- und Wohnungsverwaltungsgesellschaft Heidenau mbH errichtet im
Rahmen des Gesamtprojektes ,Neue Mitte Heidenau“ am Markt ein Wohn- und Geschafts-
haus. Einen Teil der Gewerberaume soll an die HPB mit dem Ziel veraul3ert werden, einen
langfristigen Mietvertrag mit der WVH Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH (DLG) ab-
zuschlieRBen. Hierflr wurde ein Darlehensvertrag zwischen der HPB und der Ostsachsischen
Sparkasse Dresden (OSD) i. H. v. 5.000 TEUR geschlossen. Eine Inanspruchnahme erfolgte
aufgrund der zeitlichen Verzoégerung des Projektes bisher noch nicht. Die Fertigstellung des
Gebaudes ist fur Mai 2023 geplant. Dann wird die DLG ihren Geschéftssitz an den neuen
Standort verlegen. Durch die zeitliche Verzégerung der Bebauung fallen seit 2020 Bereitstel-
lungszinsen fur das Darlehen der OSD an, welche noch die Jahresergebnisse 2022 und 2023
belasten werden. Am Ende der Zinsbindungsfrist im Jahr 2028 besteht das Risiko steigender
Zinsaufwendungen, die gegebenenfalls nicht durch Mieteinnahmen abgedeckt werden kon-
nen. Hier wird die Zinsentwicklung permanent beobachtet, um so mdglichst friihzeitig zu rea-
gieren.

Die aktuellen Entwicklungen in der Ukraine werden Auswirkungen auf die Preisentwicklung
haben. Es ist inshesondere von Preiserhbhungen bei Energie und Rohstoffen auszugehen,
die teilweise tUber die umlegbaren Betriebskosten an die Mieter weitergereicht werden kdnnen.
Fur Baukosten wird mit Kostensteigerungen gerechnet, die nicht zu 100 % durch htéhere Um-
satzerldse kompensiert werden kénnen.

Geldanlagen befinden sich ausschlief3lich bei Einrichtungen, die dem Deutschen Sparkassen-

und Giroverband oder dem Bundesverband deutscher Banken e. V. angehdren und somit den
Einlagensicherungssystemen unterliegen.
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Damit kann, ausgehend von der Jahresplanung 2022 und einer mittelfristigen Planung bis
2026 eingeschétzt werden, dass in den Folgejahren positive Ergebnisse erzielt werden kénnen
(2022 ca. 447 TEUR und 2023 ca. 64 TEUR).

Heidenau, den 7. Marz 2022

77

il

Tilo Koch
(Geschéftsfihrer)
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Heidenauer Privatisierungs- und Bautrager GmbH, Heidenau

Bilanz zum 31. Dezember 2021

AKTIVA PASSIVA
31.12.2021 Vorjahr 31.12.2021 Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermogen A. Eigenkapital
Sachanlagen I. Gezeichnetes Kapital 102.258,38 102.258,38
1. Grundstlicke mit Geschaftsbauten 966.365,43 1.011.184,43 Il. Kapitalriicklage 796.214,65 796.214,65
Betriebs- und Geschaftsausstattung 2.881,00 3.422,00 lll. Gewinnvortrag 24.471,44 8.323,06
Anlagen im Bau 0,00 6.093,63 IV. Jahresfehlbetrag (Vj. Jahresiiberschuss ) -11.776,76 16.148,38
969.246,43 1.020.700,06 911.167,71 922.944,47
B. Umlaufvermdgen B. Riickstellungen
1. Steuerriickstellungen 0,00 5.640,00
I.  Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und 2. Sonstige Riickstellungen 150.368,56 541.553,12
andere Vorrate 150.368,56 547.193,12
Grundstiicke ohne Bauten 2.134.038,60 1.224.373,07
Unfertige Leistungen 36.248,93 50.185,37 C. Verbindlichkeiten
./. Erhaltene Anzahlungen -36.248,93 -48.348,00 1. Erhaltene Anzahlungen 14.322,07 0,00
0,00 1.837,37 2. Verbindlichkeiten aus Vermietung 1.577,62 1.284,81
2.134.038,60 1.226.210,44 3. Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen 89.321,18 216.600,28
Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiande 4. Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafter 2.139.164,83 1.585.007,03
Forderungen aus Vermietung 0,00 1.788,82 5. Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen Unternehmen 1.677,32 0,00
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 0,00 191,87 6. Sonstige Verbindlichkeiten 308,00 0,00
3. Sonstige Vermogensgegenstdande 22.511,64 21.384,40 2.246.371,02 1.802.892,12
22.511,64 23.365,09
D. Rechnungsabgrenzungsposten 50,00 528,00
lll. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 182.160,62 1.003.282,12
2.338.710,86 2.252.857,65
3.307.957,29 3.273.557,71 3.307.957,29 3.273.557,71
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Heidenauer Privatisierungs- und Bautrager GmbH, Heidenau

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021

2021 Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Umsatzerlose aus Hausbewirtschaftung
a) aus der Hausbewirtschaftung 219.286,38 218.307,70
b) aus Verkauf von Grundstiicken 0,00 1.200.000,00
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen 0,00 90.126,05
219.286,38 1.508.433,75
2. Erh6hung (Vj. Verminderung) des Bestands
an zum Verkauf bestimmten Grundstiicken
sowie unfertigen Leistungen 895.729,09 -77.079,24
3. Sonstige betriebliche Ertrage 3.130,19 6.820,21
1.118.145,66 1.438.174,72
4. Aufwendungen fir bezogene Lieferungen
und Leistungen
a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung -50.798,91 -65.989,60
b) Aufwendungen fir Verkaufsgrundsticke -896.665,53 -1.174.588,77
-947.464,44 -1.240.578,37
5. Abschreibungen auf Sachanlagen -45.360,00 -46.110,00
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen -38.332,19 -32.557,69
86.989,03 118.928,66
7. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 5,01 26,05
8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -98.384,96 -97.224,13
davon an verbundene Unternehmen:
EUR 16.884,92 (Vj. EUR 15.601,09)
-98.379,95 -97.198,08
9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -385,84 -5.582,20
10. Ergebnis nach Steuern/Jahresfehlbetrag
(Vj. Jahresuberschuss) -11.776,76 16.148,38
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Heidenauer Privatisierungs- und Bautrager GmbH, Heidenau

Anhang fur das Geschaftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021

Allgemeine Angaben

Die Heidenauer Privatisierungs- und Bautrdger GmbH hat ihren Sitz in Heidenau und ist
im Handelsregister B beim Amtsgericht Dresden (HRB 9445) eingetragen.

Der Jahresabschluss der Heidenauer Privatisierungs- und Bautrdger GmbH zum 31. De-
zember 2021 wurde entsprechend den Regelungen des Gesellschaftsvertrags nach den
Vorschriften des Handelsgesetzbuches fir grol3e Kapitalgesellschaften aufgestellt. Auf-
grund des Gegenstands des Unternehmens erfolgt die Erstellung des Jahresabschlus-
ses in Anlehnung an die ergdnzenden Regelungen fir Wohnungsunternehmen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren gemaf
§ 275 Abs. 2 HGB i. V. m. Formblatt VO Wohnungsunternehmen aufgestellt.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung berlicksichtigen die handelsrechtlichen Be-
wertungsvorschriften unter Annahme der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit. Die
gesetzlichen Gliederungsvorschriften sind eingehalten. Die im Vorjahr angewandten Bi-
lanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden beibehalten.

Allen am Bilanzstichtag bestehenden Risiken, soweit sie bis zur Aufstellung des Jahres-
abschlusses erkennbar waren, wurde durch Bildung ausreichender Rickstellungen und
Wertberichtigungen Rechnung getragen.

Im Einzelnen werden folgende Bewertungsgrundsatze angewandt:

Das Sachanlagevermdgen ist mit Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten — bei abnutz-
baren Anlagegitern abziglich planmagiger linearer Abschreibungen — bewertet.

Die planmé&Rigen Abschreibungen fir Geschéaftsbauten werden ausschlie3lich nach der
linearen Methode mit 3 % errechnet. Die Abschreibung fur Betriebs- und Geschéftsaus-

stattung erfolgt linear entsprechend der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer.

Die im Umlaufvermdgen ausgewiesenen Grundstiicke ohne Bauten sind zu Anschaf-
fungs- und Herstellungskosten bewertet.
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3)

Noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten, bewertet zu Anschaffungskosten,
wurden als unfertige Leistungen aktiviert und auf der Grundlage von § 268 Abs. 5
Satz 2 HGB offen mit entsprechenden erhaltenen Anzahlungen verrechnet. Notwendige
Abwertungen wurden vorgenommen. Die erhaltenen Anzahlungen sind zum Erfillungs-
betrag angesetzt.

Die Forderungen und sonstigen Vermodgensgegenstande sind unter Beriicksichti-
gung aller erkennbaren Risiken zum Nennwert bewertet. Soweit Einzelwertberichtigun-
gen erforderlich waren, wurden diese vorgenommen.

Die Bewertung der Flissigen Mittel erfolgt zum Nennwert.

Bei der Bemessung der Riuckstellungen ist allen erkennbaren Risiken sowie ungewis-
sen Verbindlichkeiten und unterlassenen Instandhaltungen angemessen und ausrei-
chend Rechnung getragen. Sie sind in Héhe des nach vernlnftiger kaufménnischer Be-
urteilung notwendigen Erfullungsbetrags angesetzt.

Die Verbindlichkeiten wurden zum Erfillungsbetrag angesetzt.

Fur die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von temporaren oder quasi-permanenten
Differenzen zwischen den handelsrechtlichen Wertansétzen von Vermdgensgegenstan-
den, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren steuerlichen Wertansatzen
oder aufgrund steuerlicher Verlustvortrdge werden diese mit den unternehmensindividu-
ellen Steuersatzen im Zeitpunkt des Abbaus der Differenzen bewertet und die Betrage
der sich ergebenden Steuerbelastung und -entlastung nicht abgezinst. Auf die Aktivie-
rung von latenten Steuern nach 8 274 HGB wurde in Ausiibung des bestehenden Wahl-
rechtes verzichtet.

Erlauterungen zu einzelnen Posten der Bilanz

Einzelheiten zur Entwicklung des Anlagevermdgens sind im Anlagenspiegel dargestellt
(Anlage zum Anhang).

Die im Vorjahr aktivierten Anlagen im Bau wurden im Geschaftsjahr 2021 i. H. v.
6.093,63 EUR ausgebucht, da die Umsetzung des betreffenden Vorhabens verworfen
wurde.

Die im Umlaufvermdgen befindlichen Grundstiicke ohne Bauten sollen bebaut und
verauliert werden.

Unter den unfertigen Leistungen sind noch nicht abgerechnete Heiz- und Betriebskos-
ten erfasst. Sie sind grundsétzlich zu Anschaffungskosten bewertet. Risiken wurde durch
Abwertungen Rechnung getragen. Bei leerstehenden Einheiten entstandene Kosten
sind nicht aktiviert. Von diesem Posten wurden offen die erhaltenen Anzahlungen abge-
setzt.
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Ausgewiesene Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande haben aus-
schliel3lich eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

Das Stammkapital in Héhe von 102.258,38 EUR entspricht der Handelsregistereintra-
gung und dem Gesellschaftsvertrag. Alle Anteile halt die WVH Wohnungsbau- und Woh-
nungsverwaltungsgesellschaft Heidenau mbH (WVH).

Die sonstigen Ruckstellungen enthalten im Wesentlichen die Kosten fiir die Erstellung
und Prifung des Jahresabschlusses 2021, unterlassene Instandhaltungen sowie Riick-
stellungen aus ErschlieBungskosten.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten weisen folgende Restlaufzeiten aus:

Gesamt- Falligkeit
betrag innerhalb grolRer davon groRer
1 Jahr 1 Jahr 5 Jahre
EUR EUR EUR EUR

. Erhaltene Anzahlungen 14.322,07 14.322,07 0,00 0,00

(Vorjahr) (0,00) (0,00 (0,00) (0,00)
. Verbindlichkeiten aus

Vermietung 1.577,62 1.577,62 0,00 0,00

(Vorjahr) (1.284,81) (1.284,81) (0,00) (0,00)
. Verbindlichkeiten aus ande-

ren Lieferungen und Leis-

tungen 89.321,18 40.526,19 48.794,99 0,00

(Vorjahr) (216.600,28)| (212.788,83) (3.811,45) (0,00)
. Verbindlichkeiten gegen-

Uber Gesellschafter 2.139.164,83 97.050,59 | 2.042.114,24 | 1.968.475,00

(Vorjahr) (1.585.007,03) (97.942,79)| (1.487.064,24)| (1.373.425,00)
. Verbindlichkeiten gegen-

Uber verbundenen Unter-

nehmen 1.677,32 1.677,32 0,00 0,00

(Vorjahr) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00)
. Sonstige Verbindlichkeiten 308,00 308,00 0,00 0,00

(Vorjahr) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00)

Gesamt 2.246.371,02 155.461,79 | 2.090.909,23 | 1.968.475,00

(Vorjahr) (1.802.892,12)| (312.016,43)| (1.490.875,69)| (1.373.425,00)

Die Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen stellen vollumféanglich Ver-
bindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen dar.
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(4)

(5)

Die Verbindlichkeiten gegentuber der Gesellschafterin stellen sonstige Verbindlichkeiten
sowie Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen dar und betreffen im
Wesentlichen folgende Darlehen. Das Darlehen fur den Kauf der Grundstiicke zur Be-
bauung mit Einfamilienhdusern und Doppelhaushélften auf der Rudolf-Breitscheid-
Stral3e in H6he von 1.300,0 TEUR mit Zinssatz von 1 % p.a. wurde noch nicht getilgt.
Das Darlehen fur die Bebauung dieser Grundsticke in Hohe von insgesamt
2.000,0 TEUR wurde bisher in Hohe von 600 TEUR abgerufen, wird mit 1 % p.a. verzinst
und noch nicht getilgt. Die Ubrigen zwei Darlehen aus friiheren Jahren werden mit
1 % p.a. verzinst und getilgt, die Restschuld betragt insgesamt 187,1 TEUR.

Erlauterungen zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlése wurden im Rahmen der Vermietung gewerblicher Objekte im Inland er-
zielt.

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind periodenfremde Aufwendungen
aus Anlagenabgangen von 6 TEUR sowie sonstige periodenfremde Aufwendungen von
1 TEUR enthalten.

In den Zinsen und ahnliche Aufwendungen sind Bereitstellungszinsen fiir ein noch
nicht abgerufenes Darlehen von 82 TEUR enthalten.

Der Jahresfehlbetrag wird durch Steuern vom Einkommen und vom Ertrag fur friihere
Jahre in H6he von 0,4 TEUR belastet.

Sonstige Angaben

Im Geschaftsjahr 2021 wurden keine Arbeitnehmer beschéftigt.

Honorar des Abschlussprifers

Das Honorar des Abschlussprifers belauft sich auf 4,0 TEUR fur Abschlusspriifungs-
leistungen sowie auf 1,7 TEUR flr Steuerberatungsleistungen.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen aus dem Geschéftsbesorgungsvertrag
und einem Projektvertrag mit der WVH Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH, als
verbundenes Unternehmen sowie aus einem Planungsvertrag.

Zudem besteht ein Darlehensvertrag mit der Ostsdchsischen Sparkasse i. H. v.

5.000,0 TEUR. Eine Inanspruchnahme erfolgte aufgrund der zeitlichen Verzégerung des
Projektes bisher noch nicht. Laut Vertrag fallen seit 2020 Bereitstellungszinsen an.
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Haftungsverhdltnisse

Aus der Bestellung von Sicherheiten fur Verbindlichkeiten der Gesellschafterin bestehen
sonstige Haftungsverhéltnisse in Form von Grundschulden in Héhe von 1.022,6 TEUR.
Im Jahr 2019 erfolgte die Grundschuldubertragung auf einen anderen Glaubiger zur Pro-
jektentwicklung far das Bauvorhaben Markt (,Neue Mitte Heidenau“). Das Darlehen va-
lutiert zum Stichtag mit 9.719,8 TEUR (Vorjahr: 3.351,7 TEUR). Das Risiko einer Inan-
spruchnahme wird aufgrund der errechneten kinftigen Mieterlése als gering einge-
schatzt.

Nachtragsbericht

Hinsichtlich der Auswirkungen des Russland-Ukraine-Krieges wird auf die Ausfiihrungen
im Lagebericht verwiesen. Darliber hinaus sind nach Abschluss des Geschéftsjahres
2021 keine Vorgénge von besonderer Bedeutung eingetreten.

Ergebnisverwendungsvorschlag

Der Jahresfehlbetrag i. H. v. 11,8 TEUR wird zusammen mit dem Gewinnvortrag auf
neue Rechnung vorgetragen.

Organe der Gesellschaft

Als Geschéftsfuhrer waren im Berichtsjahr bestellt:

e Frau Dipl.-Ing. Sonnhild Ruffani (Geschéaftsfiihrerin bis zum 30. April 2021)
e Herr Reinhard Guhr (Geschaftsfithrer vom 30. April bis zum 30. Juni 2021)
e Herr Tilo Koch (Geschéftsfuhrer seit dem 1. Juli 2021)

Die Geschéftsfiihrung erhalt von der Gesellschaft keine Beziige.

Mit der WVH Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH, Heidenau, besteht ein Ge-
schaftsbesorgungs-, Verwaltungs- und Buchfiihrungsvertrag.

Heidenau, den 7. Mérz 2022

Tilo Koch
(Geschéftsflihrer)
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Heidenauer Privatisierungs- und Bautrager GmbH, Heidenau Anlage zum Anhang

Entwicklung des Anlagevermdgens im Geschaftsjahr 2021

Anschaffungs- und Herstellungskosten Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
Stand am Abgange Stand am Stand am Zugange Stand am Stand am Vorjahr
01.01.2021 31.12.2021 01.01.2021 31.12.2021 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Sachanlagen

1. Grundstiicke mit Geschéaftsbauten 1.684.430,35 0,00 1.684.430,35 673.245,92 44.819,00 718.064,92 966.365,43 1.011.184,43
2. Betriebs- und Geschéftsausstattung 5.406,77 0,00 5.406,77 1.984,77 541,00 2.525,77 2.881,00 3.422,00
3. Anlagen im Bau 6.093,63 6.093,63 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.093,63

1.695.930,75 6.093,63 1.689.837,12 675.230,69 45.360,00 720.590,69 969.246,43 1.020.700,06
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Heidenauer Privatisierungs- und Bautrager GmbH, Heidenau

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Heidenauer Privatisierungs- und Bautrager GmbH, Heidenau, — bestehend
aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar
bis zum 31. Dezember 2021 sowie dem Anhang, einschlieRlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden — gepruft. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der Heidenauer Privatisierungs- und Bau-
trager GmbH, Heidenau, fiir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapitalgesell-
schaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grund-
satze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2021 sowie ihrer Ertragslage fir das Geschéftsjahr

vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 und

e vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen
wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deut-
schen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend

dar.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungs-
maRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Ab-
schnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unse-
res Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Uberein-
stimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonsti-
gen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Pri-

fungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich flir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und
dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein
den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Uberein-
stimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um
die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbe-

absichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwor-
tung, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzu-
geben. Dariiber hinaus sind sie daflir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegeben-

heiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahres-
abschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vor-
kehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lagebe-
richts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen und

um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kdnnen.
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht ins-
gesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit
dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar-
stellt, sowie einen Bestdtigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung
stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus VerstéBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf
der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dar-
tiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher
Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grund-
lage fiir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist bei VerstoRen héher als bei Unrichtigkeiten, da VerstéRe betriigerisches Zusammenwirken, Fal-
schungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontroll-
system und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaRnahmen, um Prifungs-
handlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.
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e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsme-
thoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschdtzten Werte und

damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der er-
langten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Ge-
gebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unter-
nehmenstéatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss
und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten

kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

e Dbeurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieRlich der
Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt,
dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den
tatsachlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft

vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das

von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

e fuhren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten
Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei
insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten be-
deutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben
aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass

kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.
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Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeit-
planung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel im internen Kon-
trollsystem, die wir wdhrend unserer Priifung feststellen.

Dresden, den 31. Marz 2022

(Apdreas Franke) (ppa. Zoitan Fodor)

Wirtschaftspriifer
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fir

Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprufungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftsprifer” genannt) und ihren Auftraggebern tber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kdnnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenlber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundséatzen ordnungs-
mafiger Berufsaustibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer Gbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfiih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachversténdiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berlicksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fur
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig tbermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestéatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrdge auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur aufRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafigebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind miindliche Erklarungen und Auskiinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.
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6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information tber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behordlichen

Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die

Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung

durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherful-
lung kann er die Verglitung mindern oder vom Vertrag zurlicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurticktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder

Unmaglichkeit der Nacherfiillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dartiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverzlglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und

dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die

geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene

Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegeniber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-

ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MalRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-

tungsbeschrénkungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-

me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1

ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegentiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-

letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezlglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fiinffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zurlickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Korper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberihrt.

10. Erganzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtréglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepruften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf flinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fiir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprufer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergltungsverordnung fir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.
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(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerh6hung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsveraufierung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstlitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tétigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergunstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tbernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergltung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spruiche gilt nur deutsches Recht.
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